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Szervezeti és Miikddési SZﬂbﬂ?ﬂat

ADY LIGET Tirsashiz 7o

Az ADY LIGET Tarsashaz (Nagykanizsa, Zarda u. 18.) a 2005, é& mércius ho 31. napjan tartott kozeyilésén.
az oll jelenlévd tulajdonostarsak 59,73 %-os mértékii szavazataval mcghozott hatarozataval cllogadta az alabbi
Szervezeti-Miikodési szabaly zatat.

A 2003.¢vi CXXXIILtv. 14.§-a ¢és 15. §-a szerint a Szervezeti-Miikodési Szabalvzatot a kozosség az osszcs
tulajdoni hanvad szerinti legalabb cgyszerti szavazatlobbségii hatarozataval fogadja ¢l és modosithatja. A
szervezeti-miikodési szabalyzatol, illetve modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

A Tarsashaz szervezete, miikédése

. Kozgviilés

A Kkozosség leglobb dontéshozo szerve a tulajdonostérsakbol 4llo kozgyiilés, amelyen valamennyi tulajdonostars
részL vehet,

A Kozevilés hataroz:

-a Koz0s (ulajdonban allo épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasarél, fenntartasarol, a kozosségel terheld
kotelezetisegek clvallalasarol,

- a koz6s képviseldnek, valamint a szamvizsgald bizottsagnak a megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasarol,

-a Kozosség cves kollségvetésének és elszamolasinak, a  szamviteli szabalyok szerinti  beszamoldjanak
clfogadasarol. valamint a kozos képviscld részére a targyévi iigvkezeloi tevékenységre vonatkozo jovahagvas
megadasarol.-¢v kozben a terven felill, valamint a sziikséghelyzeten feliil felmeriilt -kézos tulajdont ¢rintd-
100.000.-Ft (Egyszdzezer forint) éricket meghaladé munkdk elvégeztetésérol,

- minden olyan tgyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabalyzat nem utal a koézos képviseld. illetdleg a
szamvizsgdlo bizottsag hatdskorébe. (igy példaul.:a rendes gazdalkodas korét meghaladé munkalatok elvégertetése
¢s kiaddasai. az alapito okirat modositdsa, a kézos tulajdonba tartozod épiletreszek, helyiségek. lakasok
clidegenitése -ha czck az ingatlanrészck onalld ingatlanként kialakithatok-, a szervezeti-miikodési szabalyvzat
modositasa. a nem lakds céljara szolgdlo helyiség hasznalata, hasznositasi modja. megvaltoztatasanak a
megtiltasa. ha az a (arsashaz rendes milkodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna. a lakastakarck-pénztarba
belepes, a hazipénztér, illetve a pénzkezelési szabalyzat elfogadasa, a bankszamla feletti rendelkesés modjanak
meghatarozasa, a hazirend megallapitasarol, modositasarol, az éves koltiségvetés megallapitasarol, a felujitasi alap
kepzéscrél. az cldirton feliili mértékrol, a felujitasi alap felhasznalasarol, megszimtetésérél, a felujitasi palvazaton
valo részvételral)

A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az osszes tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak.

A hatarozatképességel a kozgyiilés megnyitasat kovetden, tovabba az egycs napirendckrdl (6riénd szavazdst
megelozoen a kozgyilés dltal megvalasztott elndkld személy és a kozgyiilési jegyvzokonyy vezetoje allapitja meg, A
Rosgviilesen a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog. Ha cgy kiilon tulajdoni
lakdsnak (6bb tulajdonosa van, akkor koziliik barmelyik felléphet onalloan a kiilon tulajdonhoz tartozd kézos
tulajdont hanyadot képviselve. Amennyiben a kiiloén tulajdonhoz tartozo ingatlan tulajdonosai kéz6tt vita van &
nem cgysegesen Iépnek fel (ellentétesen akarnak szavazni) akkor ezen kiilon lakdashoz tartozo szavazat érvénvielen.

o A kozos (ulajdonban dllo épiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasokrol a
tulajdonostarsak az osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 4/5-6s szavazattébbséggel hataroznak. (Rendes
sazdalkodds korét meghalado kiaddsok: az dllagvédelmet meghaladd, a fenntartds /az iizemeltetés, a karbantarlds
¢s a [elyjitds/ korébe nem tartozo olyan munkalattal 6sszefiiged kiadasok, amelvek jellemzien az ¢piilet
bovitesével vagy (1 épiilet Iétesitésével jarnak)
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o Az ¢piltetd tulajdonostars a lakdsaban tervezelt épitkezés megkezdéséhez a tulajdonostarsak 4/5-énck irasbeli
hozzajaruld nyilatkozatat Koteles beszerezni, ha a munka az alapito okiratban kézos tulajdonként megjelolt
¢piiletrészt érinti.Ezt a hozzajarulast kozgytilési hatarozat nélkiil kiilon irasban is megszerezheti.

Az cpittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulod nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a
lakasaban tervezett cpitkezés clvégzésére, ha a munka az alapité okiratban koz6s tulajdonként meghatérozott
¢puletrészt nem érinti. Ha czen - az épitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthato épitési engedélye alapjan clvégzett -
munka olyan lakds-megosztast, illetdleg lakasosszevondst credményez, amelynck alapjan a 6bbi tulajdonostars
alapito okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada véltozatlan marad, a kézgyiilés az osszes tulajdoni hanyad
szerinti legaldbb cgyszerii szavazattobbségi hatarozatéval az alapito okiratot médosithatja.

e A kozgyiilés az Gsszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld
szavazataval donthel az olvan kozos tulajdonban lévé ingatlanrész elidegenitésrol, amelyi onalld ingatlanként
kialakithat6 vagy 6nallo ingatlanként van nyilvantartva.

e A Kkozgyiilés a szervezeti-miikodési szabalyzatot az osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb cgyszerii
szavazattobbségii hatarozataval modosithatja.

o Lakoépiiletben a kozgyiilés az osszes tulajdoni hanyad szerinti - a kozvetlenil érintett szomszédos
tulajdonostarsak legalibb kétharmadanak igenlé szavazatat is magdban foglalo - lcgalabb cgyszerii
szavazattobbséggel a nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznalaténak, hasznositdsi médjanak megvaltoztatasat
megtilthatja, ha az a tarsashaz rendes miikodését vagy a lakhatds nyugalmat zavarna. Tovabba ugyanilven mértékii
hatdrozataval a nem lakas céljara szolgdlod helyiség megvaltoztatott haszndlatahoz a lakhatas nyugalma - igy
kiilonosen: a zaj- ¢s rezgésvédelem, illetdleg a lakokomyezetet veszélyezteté mas tevékenység megeldzése -
¢rdekében az erre vonatkozo kiilén jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazo
hozzajaruld hatarozatot is hozhat.

e A fentickben jelolt kivételekkel a kozgyiilés, illetdleg a megismételt kozgyiilés a hatérozatat a jelen levd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii szavazattobbségével hozza meg.

A kézgvilés ésszchivasanak, miikodésének szabalvai:

I. A kozgyiilést a kozos keépviseld hivja dssze. A kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni,
amellyel egyidejiileg a meghivo egy példanyat a tarsashazban - jol lathato helyen - ki kell fiiggeszteni.

2. Siirgés esetet - igy kiillonosen: a kozos tulajdonban allo épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargvak
allekonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivot legkésébb a
kozgytilés idopontja eldtt nyole nappal meg kell kiildeni.

3. A tulajdonostars altal irasban meghatalmazott altaldnos képviscldt a kézgytilésre minden esctben meg kell hivni.
Az dltalanos, illetSleg az cseti meghatalmazasra egycbekben a Ptk. 222-223. §-aiban foglaltak az iranvadok.

4. A meghivonak tartalmaznia kell a kozgyiilés helyét, idépontjat, valamint a kozgyiilésen elnoklé személv, a
kozgyiilési jegyzOkonyv vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesité két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a
szavazasra eloterjesztctt napirendet.

A meghirdetett napirendben nem szereplo iigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

5. Kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a kollségvetés
megallapitasarol szolo kozgyilést évente legkésbb majus 3 1-éig meg kell tartani.

6. Kdételezd a kozgyiilés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-¢vel rendelkez6 tulajdonostarsak a napirend

s az ok megjeldlésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos képviseld tizenot napon beliil nem teljesitetic, az
sszchivast kéro tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott személy a kozgviilést 6sszehivhatjak.

7. Ha a kozgyiilés nem hatdrozatképes, vagy az elnoklé személy a kozgyiilést a hatdrozatképtelenné valasa miatt
berekesztette, megismételt kozgyulést kell tartani.

8. A megismételt kozgyilést a hatarozatképtelen kozgyiilést kovetd 15 napon belili idépontban az credetivel
azonos - a hatarozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a kozgyiilés berekesztését kovetden fenmmarado - napirenddel
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kell Gsszchivii. A megismételt kozgyiilés az credeli kozgyiilés meghivojaban  az credeti kozgviilés
hatarozatképességétdl figgd feltétellel is kitiizhetd.

A megismétell kozgyilés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatdrozatképes: ezt a koriilményt a
megismetelt kozgyiilés meghivéjaban fel kell tintetni azzal az eltéréssel, hogy ahol a 2003.¢vi CXXXIILtv. a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatdrozott aranyat koveteli meg a hatdrozat
clfogadasdhoz, akkor annak hianyaban a kérdésben hatarozat nem hozhato.

9. A Kkozgyiilés hatarozatképességének megallapitésara jelenléti ivet kell alkalmazni,amehvet a jelenlévd
tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottjanak ala kell irni. A tulajdonostérsat barki képviselheti olvan irasbeli
meghatalmazassal, amely teljes bizonyito erejii meganokiratnak szamit.

A kozgylilésen - a hatarozatot is tartalmazo - jegyzokonyvet kell vezetni, amelyel a kozgviilésen elngkld
szemeély ¢és két tulajdonostars az alairasaval hitelesit. A kozgyiilés a jegyzokonyv vezetésével tulajdonostarsat
vagy a kozos képvisclot bizhatja meg. A hitelesség érdekében a  kozgyiilés levezetd clnokét. a
JegyzOkonyvvezetot ¢s a jegyzOkonyv 2 hitelesitéjét a kézgyillés megnyitdsat kovetéen, a napirendi pontok
megtargyvalasa elott kell megvalasztani.

A jegyzOkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl - a masoldsi koltség megfizetésével - masolatot
kérhet.

A kozgytilésen meghozott hatarozatokrél a kozos képviselének valamennyi tulajdonostarsat irasban, a kozgyiilés
megtartasatol szamitott nyolc napon beliil értesitenie kell.

10. A kozgytilési hatdrozat meghozhatd irasban is. Ebben az esetben a kozgyiilési napirendre vonatkozoan a kozos
képviseld felhivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrol - ha szamvizsgald bizottsag mikodik. irasbeli
vcleményének ismeretében - a tulajdonostarsak irdsban szavaznak.Olyan kérdésekben tehetd fel a hatarozati
Javaslat irasbeli szavazasra, amclynek eldontéséhez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik. vagy
amclycket a hatarozati javaslat melléklete tartalmaz.

A tulajdonostarsaknak a megkildott kozgytilési hatarozati javaslatra az irdsbeli szavazatukat a megkilldéstél
szamitolt lcgheésobb nyolc napon beliil kell megadniuk. Ezen hatéarid utan a beérkezett szavazatok alapjan a kozos
képviseld koteles a szavazatokat dsszesiteni, és a dontésrél legkésobb a szavazasra megjelolt hataridot koveld
nyolc napon beliil — irasban- koteles a tulajdonostérsakat értesiteni.

I'l. Ha a kozgyiilés hatdrozata jogszabaly vagy az alapitd okirat, illetdleg a szervezcti-mitkodési szabalyzat
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel
kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatdrozat meghozatalatol szamitolt hatvan
napon beliil. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.Ezt alkalmazni kell a Kozos képviselonck a rendelkezésére
IS.

1LA Koz6s Képviselo
A Tarsashaz kozosség ugvintézését a kozos képviseld latja el.

A Koz6s képviselod jogkorében eljarva koteles:

- a kozgyiilés hatarozatait clokésziteni ¢s végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenck a
Jogszabalyok, az alapité okirat ¢és a szervezeti-miikodési szabalyzat rendelkezéseinek,

-minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositasa érdekében,

- koz6Ini és beszedni a tulajdonostarsakat terhel6 kozos koltséghez vald hozzajarulds dsszegét ¢s érvénvesiteni a
kozosség ezzel kapcesolatos igényeit.

- A Koz6s képviselo a kulon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a szerzodd felek kérésére. részitkre -
koteles az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatarozatokat bemutatni, valamint a tulajdonostars kérésére
- koleles irasbeli nvilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nvilatkozatban a hatralék
Osszegél is meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat tartalméaért fennallo felelosségre a Ptk. szabalvai az
ranvadoak.

A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a kozoskoltség-
lartozas alol t0rténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzodés megkétése soran a lartogds
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fennallasanak kérdésében nem kéri a kozos képviseld -tarsashdzi térvényben meghatarozott- nvilatkozatanak
megadasat.

-A Koz6s képviseld a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként.

b) a lervezelt izemeltetési, karbantartasi és feldjitasi munkakat, valamint

¢) a kozos koltséghez vald hozzdjarulas ésszegét - a tulajdonostarsak nevénck feltimtetésével - a kiilon
tulajdonban Iévo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontdsban.

- A szamviteli szabdlyok szerinti konyvvezetés ¢s beszamold alapjan a kozos képviscld éves elszamolisa
tartalmazza;

@) a tervezell ¢s tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasinak a szervezeli-
miikodési szabdlyzatban megallapitott szabdlya szerinti bontasban, czen beliil az iizemeltetési kiaddsokal.
valamint a karbantartasokat és a felujitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a lervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem teljesitett - lejart -
kovelelesek részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

¢) az a)-b) pont killonbségénck zaroegyenlegét a pénzkészletek kezelési helve szerint részletezve.

d) a kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartoz0, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

/) a kozos koltségekhez valo hozzajarulds eldirasat ¢s teljesitését - a tulajdonostarsak nevénck feltintetésével -, a
kiilon tulajdonban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

A Kozos képviseld jogosult a kozosség képviseletének cllatasara a birosag és mas hatosag elott is. E jogkérénck
korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

A Kozos képviseld a hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdondnak és a hozza tartozo kozos tulajdoni hanvadanak
Jelzaloggal valo megterhelését - a kozgyiilés dsszehivasa nélkiil — elrendelheti.

A Kozos keépvisel6t czen SzMSz eclfogadasaval a térsashazkozosség kozgyiilése felhatalmazza, hogy a kézos
koltséghez valo hozzijarulas befizetésével legaldbb féléves hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak
(tarsashazkozosséget megilletd) jelzalogjoggal vald megterhelését rendelic cl el a hatralék megfizetésénck
biztositékaul. A kozos képviseld a kozosségnek czen igényét koteles érvényesiteni a tulajdonostars kiilon
tulajdonanak az ingatlan-nyilvantartdsban torténé jelzaloggal vald megterhelésével. A rendelkezést a hatralékos
tulajdonostdrs részére a jogorvoslati Iehetéség (vagyis, hogy a rendelkezés meghozatalatol szamitott 60 napon
beliil a Nagykanizsai Varosi Birésaghoz fordulhat) feltiintetésével kézbesiteni kell.

A jelzalogjog bejegyzésérél szolo, a Kozos képviseld altal kiadott rendelkezést kozokiratba vagy iigyvéd - jogkaorén
beliil jogtandcsos - altal cllenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat
honapnak megfeleld hatralékonként megismételhet.

Ha a bejegyzés alapjiul szolgdlé hatralékot kiegyenlitettck, a kozos képviseld a kicgyenlitést kéveté nyole napon
beliil koteles a jelzdlog torlésehez szitkséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy iigyvéd - jogkorén
beliil jogtandcsos - altal cllenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A Kozos Képvisel6 jogkérében eljarva, a tole elvarhato gondossaggal koteles:

= 0Osszehivni a kozgyilést a tulajdonostarsak irasbeli értesitésével,
= - akozgyiilest levezetni, ha a tulajdonostarsak mas levezet6 elnok valasztasat nem kezdeménvezik,

- a kozos koltség megfizetéséhez valo hozzajaruldssal késedelembe esett tulajdonostarsakat 15 napon beliili
teljesitésre  felszolitani a  jogkovetkezményckre vald figvelmeztetéssel, ennck ercdménviclensége csctén
haladéktalanul fizetési meghagyas kibocsatast kezdeményezni.

- a Kozos képviseld jogosult a - kozgyiilés altal hatdrozatban meghatérozott keretek kozott - a kozos tulajdon
bérbeadasara egyedi szerzodést kotni, gyakorolja tovabba a tarsashazkozosség alkalmazottai felett a munkaltatoi
Jogokal.
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- a Kozos képviselo koteles a kozgyiilés hatarozatairdl és a hatdrozatok végrehajtasarol nvilvantartast (a
lovabbiakban: Kézgyiilési Hatarozatok Kényve) vezetni. A Kozgyiilési Hatarozatok Kényve - évenkénti bontasban
- a hitelesitett kozgyiilési jegvzokonyv alapjan tartalmazza:

a) a kozgytilés iddpontjat, a hatarozatképesség aranyat,

h) a megszavazott hatirozatok sz6 szerinti szovegét és a szavazaskor jelen Iévo tulajdonostarsak. illctoleg a
tulajdonostérs altal meghatalmazott személy nevét, ¢s a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen. nem.
tartozkodott bontasban,

¢) a kozgyfilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat,

d) a koézgyiilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

Ha a kozOsség a hatarozatot irasban hozta meg az a) és b) pontjaiban emlitett adatokat az irasbeli szavazds
alapjan, értelemszertien kell feltintetni.

A kozos kepviseld a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvéltozas csetén - a szerz6dé felek kérésére, résziikre - kételes
a Kozgyiilési Hatdrozatok Konyvét, illetéleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatdrozatokat
bemutatni.

A Kézgyiilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrol - a mésolasi koltség
megfizetésével - masolatot kérhet.

II. A Szamvizsgald Bizottsage

A szamvizsgalo bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor ellendrizheti az intézébizottsag tigyintézését, havonként cllendrzi a koz6sség pénzlorgalmat,

b) véleményezi a kozgyiilés clé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a koltségvetést és az elszamolast. valamint a
szervezeti-miikodési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

¢/ javaslatot tesz az intézGbizottsag elndke és tagjai dijazasara,

d) Osszchivja a kozgyiilést, ha az intézébizottsag elnoke az erre vonatkozd kotelességeénck nem tesz cleget.

A szamvizsgalo bizoltsag tagjai koziil valasztja meg elnokét; dontéseit szotobbséggel hozza meg.
A szamvizsgalo bizottsag tevékenységérdl, az ellendrzésérdl és annak érickelésérdl, az cllenérzés soran nvert
tapasztalatairol koteles beszimolni a kozgyiilésnek. Ellenérzési megallapitasait koteles megfeleléen dokumentalni.

[V.A tulajdonostarsak egymas kozotli jogviszonva, kiilon tulajdonuk hasznalata. hasznositisa

1. Minden tulajdonostars kételes

a) fenntartani, és sziikség szerint felujitani a kiilén tulajdonaban allo lakast,

b) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele cgyiitt lako személy, valamint az akinck lakasa
haszndlatat atengedte, betartsa az cgyiittélés kovetelményeit és a tarsashazi kozgyilés hatarozatait.

¢/ Ichetdve tenni és tirni, hogy a kiilon tulajdoni lakasaba a kozosség megbizottja a kozos tulajdonban. illetéleg
a masik tulajdonostdrs a kiilon tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben a szitkséges
cllenérzés, valamint a fenntartasi ¢és felujitasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a
tulajdonostars, illetoleg a bentlako szitkségtelen haboritasa nélkiil,

d) a lakasaban tervezett épitkezésrél értesiteni a kozos képvisclot.

2. Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasira és hasznalatara. ¢z azonban nem
sértheti a 6bbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogit és jogos érdekét. A kozgyiilés a kizos tulajdon
tekintetében Hazirend formajaban a birtoklas, hasznalat és hasznositas modjat meghatarozhatja.

3. A tulajdonosok ¢s a veliik egyiitt lako személyek az 6roklakast, illetve a kozos tulajdonban marado helyiségeket.
az ingatlanhoz tartozé udvart rendeltetésszeriien, gondosan és az egyittélés kovetelményeinck megfelelden
szabadon hasznalhatjak.

A rendeltetésszerii hasznilattol a tulajdonostarsak érdekei sérelmére - valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa
nélkiil - egyik tulajdonostdrs sem (érhet el, ez azonban nem jelenti azt, hogy a kiilon tulajdonaban allo ingatlan
rendeltetcsét (a jogszabalyok betartasaval) ne valtoztathatnd meg, ha az nem jar érdeksérelemmel.

4. A tulajdonostarsak jogosultak a lakds, vagy a lakds egy részc hasznalatat masnak atengedni bérbeadas vagy
cgyveb jogeimen. A tulajdonos azonban ilyen esetben is felelos a hasznald vagy a bérld altal a kozés tulajdonban
okozott karert, illetve az alapit6 okirat rendelkezéseinck a hasznald vagy a bérld részérdl torténd betartéasacrt.
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Amennyiben ez a kar mashonnan (pl.biztositotol) nem tériil meg, akkor a helvtallni kételes tulajdonostars koteles
czt a kart a sajat koltségén megtériteni, illetve a hianyossagot kijavitani legkésébb a kozos képviseld altal
megallapitott hataridében, melynck betartatasa a kozos képvisel feladata.
Ha az ¢érdekelt tulajdonostars ezen kotelezettségét nem teljesiti, akkor a szikséges intézkedésckel az érdekelt
tulajdonostars terhére és koltségére a kozos képviseld megteheti.

5. A tulajdonosok kotelesek a lakdsukat jo karban tartani, tilos a lakasokon olyan valtozast végezni. amelv az
cpitmény allagat vagy t6bb tulajdonostars érdekeit sértené.

6. A tulajdonos a lakasban épitési munkat is végezhet, ha azonban a munka mas lakasok tulajdonosainak jogat
vagy jogos crdekeit sérti, ki kell kérnie ezck hozzajarulasat.

Az ¢pittetd tulajdonostars a lakasdban tervezett épitkezés megkezdéséhez a tulajdonostarsak 4/3-¢nek irasbeli
hozzdjarulo nyilatkozatat koteles beszerezni, ha a munka az alapitd okiratban kozés tulajdonként megjelolt
épiiletrészt érinti.

Az Cpittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostérs hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkiil Jogosult a
lakasaban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az alapitd okiratban kozos tulajdonként meghatérozott
¢piiletrészt nem érinti.

7. Az a tulajdonostars, aki a szitkséges hozzajarulas nélkiil vagy jogszabalyellencsen véltoztatasokat eszkozol a
kilon tulajdoni lakasan, az ebbdl credd karokért felelosséggel tartozik és a Jogellenes allapot megszintetésére
kolelezhetd.

8. A kozos tulajdonban marado épitményrészek, felszerelések, berendezésck vagy jarda esetleges hibajat azonnal
meg kell javitani. Ha a meghibasodas rendszeres hasznalat kévetkezménye, a javitas koliségeit a kozosség viscli. A
rendeltetéstol eliérd vétkes magatartassal okozott kart annak okozoja vagy a tettesért felelés személy koteles
megléritent.

9. A lakas a koz6s tulajdonbol a tulajdonostarsat megilleté tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nallo ingatlan. A lakas
tulajdonjoga ¢és a kézos tulajdonbol hozzarendelt eszmei hanyad kiilon-kiilén nem ruhazhato at.

10. A tarsashazat a kozos tulajdonban marado épiiletrészekkel, felszerelésekkel és berendezésckkel cgviilt tizkar
¢s clemi csapas cllen biziositani kell. A Kartéritési osszeget az épilet helyredllitasara kell forditani. A
tulajdonostdrsak dontik el, hogy a kiilon tulajdonukban 1évé lakast is biztositjak-c karok cllen.

I'1.A mindenkori tulajdonostarsak egymashoz valé viszonyat a kozés tulajdonban 1év6 részek vonatkozasaban a
Polgari Torvénykonyvnck a kozos tulajdonra vonatkozé rendelkezései. a 2003.évi CXXXIILtv.. valamint a jelen
szervezeti ¢s milkodési szabalyzat rendelkezései szabalyozzak.

V.A kéz6s tulajdon fenntartdsa, a kozos koltségek visclésének, a_felujitasi alap felhasznalisanak. valamint a
kiilon tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és més szolgaltatasok dijanak clszamolasdra és meglizelésére
vonatkozo szabalyok

Koz0s Koltség mindaz a kéltség mely nem a kiilon tulajdonban 1évé lakas vagy cgyéb helviség iizemeltetésével.
karbantartdsaval. felujitasaval kapesolatos, hanem a tdrsashdz, Ggyis mint felépitmény és gyis mint mint
tulajdonkézosség iizemeltetése, karbantartasa, felujitasa soran keletkezett és a tulajdonkézosséget terheli.

A Tarsashaz részer6l felmeriild fizetési kotelezettséget a megfeleld iddben kell teljesiteni, fiiggetlenil attol, hogy
milyen a bels elszamolasi rendszer és van-e hatralékuk a tulajdonostarsaknak.

Kozos koltségek fizetése: amennyiben megoldhato atutalassal, vagy OTP-ben torténd készpénz befizetéssel, végsd
esetben postai befizetéssel. Postai befizetés esetén az arra a honapra esedékes kozos koltségen felil a befizetd
kételes a készpénfizetési megbizason tobbletként befizetni az aktualis postai tranzakeids /pénz tovabbitasi/ dijat és
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az cniatt felmerdld postai értesitd levél tranzakeios dijat.(Csupan tajékoztato adatként ez jelenleg 180.- F{ + 50.-
Ft azaz 0sszesen 230.- FL)

A targyhavi kéz6s koltségel a targyhonapban kell megfizetni, tehat a januari kozos koltséget januar honapban kell
megfizeti. A kozos koltséggel cgyiitt kell megfizetni az clhasznalt vizmennyiség viz-, csatorna- ¢s vizterheldsi dijat
utolag (Janudri kozos koltséggel a decemberi vizfogyasztast kell megfizetni).A kozosség cgészét terheld
kotelezetiségek teljesitéséért harmadik személyek felé a tulajdonostarsak tulajdomi hanvaduk szerint felelnck az
cgyszerl /sortartasos/ kezesség szabalyai szerint.

A kozos koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak dltalaban /f6 szabalyként/ a tulajdoni hanvaduk szerinti
megosztasban kotelesek hozzajarulni, kivétel az ami a jelen szabélyzatban eltéré modon szabalyozasra keriil.

Kivételek:
Nyomtatvany, postakoltség, bankkoltség (szamlavezetéssel, befizetésckkel kapesolatos koltségek): minden lakasra
egvségesen keril felosztasra.

Kozos aramfogyasztas: alapteriilet aranyosan keriil felosztasra. A koltségfelosztasnal az emeleti lakasok teljcs
alapteriilettel, a foldszinti lakasok megfelezett alapteriilettel keriilnek szamitasra, (Egy fogvasztasmérd méri a
Iépesohaz vilagitds dramfogyasztasat, a haz falan kivil clhelyezett térvilagitas aramfogyaszlasat ¢s a lift
aramfogyasztasat.) A 2 alagsori lakds nem fizet kézos aramdijat.

Vizdij: A lakohdznak cgy viz fomérdje van, minden lakdsnak viz alméréje van. A fomérd és az almérok
fogyasziasa kozotti esetleges cltérés kiegyenlitésére lakasonként egységes dsszeget kell fizetni a kozos koltségek
kozatt.

Szemétszillitas: a hulladékgyiijté edény bérleti dija a lakasok darabszdma szerint (32 cgvenlé részre) keriil
felosztasra. A hulladékszallitas dija létszamaranyosan (lakasban ténylegesen lakok szama szerint) keriil felosztasra.

Kéménysepres: az évente egyszer fizetendd dijat a tulajdonosok havonta cgységesen cgyenld Osszegben fizetik
meg.

Liftkarbantartds: csak az emeleti lakasokra (25 lakds) egyenld aranyban keriil felosztasra.
Biztosils: Az ingatlanbiztositas dija a foszabaly szerint, azaz tulajdoni hanvad alapjan keriil fizetésre.

Karbantartas: altalanos karbantartas (Iépcs6haz vilagitas izzocseréje, zarcsere, stb.) a lakasokra cgységesen
cgyenld osszegben keriil felosztasra.

Felujitas: a tarsashaz fcljitasi alapot képez a mindenkori hatédlyos jogszabalyoknak megfeleléen, melvhez a
tulajdonostarsak a dijat a foszabaly szerint, tulajdoni hanyaduk alapjan fizetik a kozgyiilése dontése alapjan.

A tervezelt felujitasi munkdra —amelyek (6rténé szerzédéskotésre, illetdleg cbbdl ereden a felijitasi alapbol
tortend kifizetésre a Kozos képviselot a kozgyiilés hatalmazza fel eseti dontésével, megjelolve az clvégzendd
[elujitasi munkat és ériékét (keretosszegét).

Berjellegii kiadas: a kozos képviseld részére véllalkozoi dijként keriil kifizetésre, minden lakasra egyenld aranyban
closztva.

A takarito dija is vallalkozoi dijként keriil kifizetésre, a Iépeséhazban 1évé lakasokra egyvenlod aranvban closziva (a
2 alagsori lakas nem [izet takaritasi dijat).

A kiilén tulajdonban Iévo lakasok és alkotorészeik fenntartisinak és felijitdsanak koltségei az ingatlanok

mindenkori tulajdonosait terhelik.
K626s Koltség tartozasért tulajdonatruhdzas csetén a tarsashazzal szemben a jogeldd tulajdonostars és a jogutodija

egvetemlegesen felelnek. Tulajdon atruhazas esetén a kozos képviseldt az atruhazasrol tajékoztatni kell.
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A koz0s képviseld -kérelemre- irdsban is koteles a szerzodéskolés clétt nvilatkozni a leendd tulajdonos felé. hogy
az atruhazo tulajdonostarsat terheli-e koltséglarlozas, tovabba van-c a kozos tulajdont érinté nagyobb karbantartas
vagy feluitas folvamatban, illetdleg terveznck-c ilvent, tovabba vannak-c a tarsashaznak kifizetetlen. Iejart
hataridejti tizemeltetési szamlai.

Irehijitas: az ingatlan egészére, illetoleg cgy vagy 16bb (észerkezetére kiterjedd, idészakonként sziikségessé valo
olyan dllaldnos javitsi épités-szerelési munkak végzése, amelyck az eredeti miiszaki allapotot - megkérelitdleg
vagy (eljesen - visszadllijdk, illetdleg az eredeti hasznalhatosagot, tizembiztonsagot az cgves szerkezelek.
berendezésck kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik. A felujitas Iehet:

-teljes felijitds: a miszaki allapot alapjan szitkséges, az ingatlan cgészére kiterjedd kiilso-belsé javitasi munkak
clvégzése.

-részleges feliujitas: az épilet legalabb egy f(Oszerkezetére kiterjedd, teljes feljitasnak nem mindsiild, de abba
belathato 1don beliil beilleszthet altalanos javitasi munkak elvégzése.

levegdtisztasag-védelemmel Osszeliiggd atalakitdsa vagy kicserélése.

Hazirend: A Hazirend betartasa kételezd minden személyre, aki a hazban tartozkodik.

Allattartas: -A hazban, ezen belil a Iépesdhazi lakasokban csak a tulajdonosok irasbeli hozzajarulasaval ¢s az
onkormanyzati rendelet figyelembevételével tarthato hazidllat, nevezetesen kutyva, macska. Ebben az esctben is
kotelezd az dllatorvosi igazolas és a kdzvetlen also-felsé és oldalsd szomszédok hozzajarulasa. Az allattarto
koteles haziallatat ugy tartani, hogy az a hazban vagy annak szomszédsagaban lakok nvugalmat a tulajdonosnak
felrohato okbol ne zavarja, anyagi kart ne okozzon, a kézterilletre feligyelet nélkiil kijutni ne tudjon. életet. testi
¢épséget ne veszélyeztessen.

-Tilos a kozos kézlekedokon kutyat poraz és szajkosar nélkiil sétaltatni (a liftben a kutva és a macska csak kiilon
menctben szallithat6). Az dllat altal okozott szennyezédést az allat tulajdonosa haladéktalanul koteles feltakaritani.

Rend, takaritas: -A Iépesdhazban személyes dolgok (pl. megunt, feleslegessé valt butorok, cgyéb berendezési
targvak) tarolasa (kivétel virag a folyosokon) tilos! A lépcs6hizban nem tarolhatd tovabba kerékpar, motor.
kozlekedési eszkor.

-Dohanyzas céljabol a Iepeschazban tartozkodni tilos!

-Lépesohaz takaritas: heti 2 alkalommal sepres. heti | alkalommal [clmosas.
-A haz ¢s a hulladéktarolo kornyékének takaritasa heti 1 alkalommal, illetve sziikség szerint.

Elhasznalt butorrészeket, géprészeket, épitési hulladékot, allattetemet, egyéb fertéz6 anvagot, foldet, nagyméretii
csomagoloanyagot (karton doboz) egészben feldarabolas nélkiil a gyiijtotartalyba vagy mellé tenni nem szabad. Az
¢piiletbdl targyat kidobni, folyadékot kiénteni tilos!

-Flinyiras sziikség szerint.

-Ho cltakaritasa, csuszasmentesitése szintén sziikség szerint, ha kell naponta akar t6bbszér is.

Biztonsidg: -A bejarati ajtot zarva kell tartani. A Iépeséhazban idegenek csak indokoltan tartozkodhatnak. A
Icpesohaz., a kozos helyis¢gek és a haz kozvetlen kornyezetének rendjére. a vagyontargyak épségére mindenkinek
igyelni kell. A liftet nyolc éven aluli gvermek 6nalléan nem hasznalhatja.

Tiiz- ¢s robbanasveszélyves anvag a liftben nem szallithatd és a Iépesdhazban sem tarolhatd kerékpar, motor.
kozlckedési eszkoz. A lakok tigveljenck a lift, a 1épes6haz, ¢és a kozos helyiségek rendjére, allaguk megovasara. Ha
valaki a liftet, a lépcs6hazat és a kozos helyiségeket megrongalja, akkor kartéritéssel tartozik.

Parkolas:Az ¢piiletben lakok maguk és hozzatartozoik beallhatnak az épiilet parkolojaba. A parkolast ugy kell
megoldant, hogy az masok nyugalmat ne zavarja és a zoldteriletet ne csokkentse, ne rongalja. A gépkocsival zajt
okozni. raztatni, ajiokat csapkodni nem szabad.Zajos javitdsi munka, olajcsere, {¢nyezés az udvaron nem
végezhet0. A gépjarmii izembentartdja a parkolot koteles tisztan tartani, felel a tiizvédelmi eldirasok megtartasaért
¢s a parkolo jarmiivel kapesolatban keletkezo karért.

Zapvédelem: A lakok egvmas nyugalmat, foleg 22,00 — 06,00 o6ra kozott nem zavarhatak.(Renddrségr intézkedes
kerhetd.)Televizio, radié, vided, magno, hifi és hasonld készilék csak tgy mikodicthetd, hogy  az masok
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nyugalmat ne zavarja. Zajt okozo haztartasi gép hasznalata munkanapokon 07 o6ratél 20 éraig. szombaton 08
oratol 20 oraig, vasarnap 09 oratél 20 oraig engedélyezett.

A tuzvedelmi cléirasokat be kell tartani. Zajjal jaro épitési, szerelési munkat végezni vagy végeztetni 07 oratol 20
oraig lehet munkanapon, szombaton 08 6ratol 14 oraig Iehetséges, vasarnap nem Ichet. A zajkorlatozas nem érinti
az azonnali beavatkozast 1gényl6 hibaelharitasi vagy balesctvesz€ly clharitasara iranyulo munkat.

Szabalyscriés: Szabalysértést kdvet el az, aki a jelen hazirendben meghatarozottdl cltéréen tart haziallatot. aki a
nagymer(ckii zaj cléidézésével vagy a meghatarozott idén tal zajongva masok nyugalmat megzavarja. aki a
gépjarmii tarolasara ¢s hasznalatara vonatkozo szabalyokat veszélyes mértékben megsérti (tiizbiztonsag, be- ¢s
kihajtds, zajartalom), aki allattartasra, allatbelogasra, egészségiigyi, jarvanyiigyi cldirasokra vonatkozo szabalyt
sért (oltas. harapas, tenyésztés, befogas, fertdzésveszély)

Az cgyittélési szabdlyok megtartasa és meglartatasa a tulajdonos ¢és a hdz vezetdségének kozos iigve.
kélelessége Hazirendbe iitkoz6 magatartas miatt feljelentést a kozos képvisels, a  sérelmet  szenvedett

kezdeményezhet a polgarmesteri hivatal szabalysértési eléaddjanal.

Az SzMSz az ingatlannyilvantartasi iratok részét képezi.Hatalyba Iépésénck iddpontja az crrél hatdrozo
kozgyiilési napja.

A fenti kogyiilésen clfogadott SzMSz alairasra keriilt Nagykanizsan 2005. év oktober ho 06. napjan:

g / _
__________ Lot elby gotat
Kozgytiles levezetd elndke Jegyzokonvvveretd
At One
A2 ARuLa.
hitelesitd tulajdonostars hitelesitd tulajdonostars

Szerkeszietiem és Nagykanizsan 2005.¢év oktdber ho 06-an cllenjegyeziem: EQ\\ \[

Dr.Schmidt Attila (igyvéd)



