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Tarsashaztulajdont Alapitd Okirat egyse
szerkezetbefoglalt
szbvege

A Pannon Werde Ingatlanforgalmaz6 és Szolgéltato Kit 8749. Zalakaros,
Zrinyi u.8./Cégjegyzékszam: 2009064341 addszam:1191 6005-2-20/, a
tulajdonat képezd zalakarosi 276. hrsz alatt felvett ingatianra Zalakaroson
2002.november 25. napjan kelt térsashéztulajdont alapit szerzodéssel
elhatarozta, hogy a felépitendd épllletre tarsashaztulajdont fog létesiteni és
az alapitasi szandékot az 1997. évi CLVIL. tv 8. § /1/ bek. alapjan
Zalakarosi Varos Jegyzbje altal 841-12/2002 sz. alatt az epulet épitési
engedéliyel clidtott tervrajzanak megfelelden alapité okiratba foglalta.

" A Nagykanizsai Korzeti foidhivatal 30270/2003.01.08 szamu hatérozattal a
tarsashaz alapitasi szandékot az ingatlan tulajdoni lapjéra Il 5. szam alatt
feljegyezte.

Zalakaros Jegyzdje 3-653-6/2003. szamu hatarozattal az épitési engedeiyt
médositotta &s engedélyezte 23 egységbd! all6 Gdilbépilet és szolgélati
lakas felépitését.

A Pannon Werde K&. a Nagykanizsan 2004. janudr 23. napjan kelt
adésvételi szerz6déssel a zalakarosi 276 hrsz. alatt felvett ingatlant

megosztotta:

zalakarosi 276/1. hrsz. alatt felvett, 2936 m2 nagysagu beépitetien terulet
mivelési agy, ‘

salakarosi 276/2. hrsz. alatt felvett, 2000 m2 nagysagu beépitetien teriilet
mivelési agu

ingatianokra.

A megosztasi szerz8dés Ugy rendelkezik, hogy a zalakarosi 276/1. hrsz.
alatt felvett ingatlan mindenkori tulajdonosa javara atjdrasi szolgalmi jog
kerill bejegyzésre a zalakarosi 276/2. hrsz. alatt felvett ingatlanra. A
szolgalmi jog alapjan a zalakarosi 276/1. hrsz. ingatian mindenkori
tulajdonosa jogosult a zalakarosi 276/2. hrsz. alatt felvett ingatlannak a
szolgalmi jog vazrajzon 1l. szammal megjeldlt szolgalmi ut terllet

gépiarmivel, illetve gyalogosan
16rténd kozlekedés céljara igénybe venni.

Zalakaros Viéros Jegyz0je a hasznalatbavételi engedélyt 3-787-8/2003.

szamu hatarozataval kiadta. :
I

Az alapit6 okirat lll. pontjdban feisorolt az Gduléingatlanok valamint a
szolgdlati lakas kiion tulajdonba kerlinek, - a kozos tulajdonban maradé
telek, épuletrész, berendezések és felszerelések koz0s hasznalatanak a
jogaval - azzal, hogy a mindenkor tulajdonostérsak egymés kozotti
jogviszonyét a Polgari Torvénykonyvnek a k6z0s tulajdonra vonatkozo
szabalyai, az 1957. évi CLVHL. tv. valamint az alapité okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabalyozzak.




i
Kézos tulajdon

Osztatlan kdzs tulajdonban maradnak a mellékelt terven és mileirason
koralirt telek és a kovetkez0 épitményrészek, berendezések és
feiszerelések:
1. Telek 2000 m2.

. Utak, jardak, parkold helyek.
i1l. Alapozas és viz elleni szigetelések, alap- és felmend falak (a belss
valaszfalak

kivételével), pillérek, Iépcsdhazi falak, kémények és szelloz6 kirtdk.
V. Kdzbensb fodémek és zarofddémek.
V. Tetbszerkezet, héjalassal, hdszigeteléssel.
Vi. Tetdn kivili kémények, szell6zok és kémény fedkovek.

VIl. Badog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedses,
fluggd és lefolyo

csatornak).
VI, Kuisd homlokzatvakolat és labazat.

IX. Lépcsbszerkezetek és azok burkolatai.
X. Terasz és erkélylemezek.
Xk Lépcsbhazak.

X! Elekiromos fovezeték, a killén tulajdoni ledgazé vezetekeig.
XIiil. Csatorna alap és ejtdvezeték a kilén tulajdoni ledgazd vezetékeéig.
XIV. A viz alap és felszallé vezetékek, a killon tulajdoni leagazd vezetékéig.
XV. Gaz- alap- és felsz4ll6 vezetékek a kulon tulajdoni fogyasztasmergjeig.
XVL. A padiastér. '

XVH. Kaputelefon-rendszer a kilon tulajdon készilekéig.
XVIII. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a
jovében koz6s '

koltségen és k6zbs szamlara szereznek be.
1}

Kaion tulajdon

Kiilon tulajdonaba kerul az épulet egyes szerkezeti egységeinek kivételével
(fédém, szerkezeti fal, kéménypillér stb.) mindaz a szerkezeti elem, amely a
helyiségek szerves egységét képezi s nincs a 11. pontban felsorolva, ezek:
belsd valaszfalak a vakolattal, bels6 hideg és meleg padiéburkolatok,
falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak,

a viz- 6s csatornahdalézatbdl az dgazatvezetekek, az

elektromos és gazhalozatbol az egységekhez (6rokidild, nem Gdalé céljara
szolgalé helyiséghez) tartozd fogyasztasmeérd utani vezetékek.

A kilén tulajdon az egyes tulajdonostérsakat - a k6z0s tulajdonbdl vald
hanyaddal egyttt - az aldbbiak szerint illeti meg:

Foldszint. o o
1/ A Pannon Werde Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaitato Kft -t illetimeg a




zalakarosi 276/2/A/1 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 1. szammal jel6it, egy
nappali-konyha, hloszoba, firdészoba -WC helyiségekbdl allé 42 m2-es
alapterlet(i Odild, valamint a hozz4 tartozé 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kézds tulajdonban marado6 részek 412/10 000- ed tulajdoni
hanyada tartozik.

Az ingatian tulajdonosanak kizérdlagos hasznélatdba keriil a bekeritett
lakoéterleten belil kialakitott gépkocsi megaliGhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

2./ A Pannon Werde Ingatianforgalmazé és Szolgaltato Kit -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/2. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 2. szammal jelolt,
szoba- konyha , flirddszoba-WC helyiségekbd! alié 33 m2-es alapteruletl
0duls, valamint a hozza tartoz6 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatianhoz a koz6s tulajdonban marad6 részek 323/10 000-ed tulajdoni
hanyada tartozik. Az ingatlan tulajdonosanak kizarolagos hasznalataba
bekeritett lakoterileten bell kialakitott gépkocsi megalidhely, amelynek
pontos helyét a felosztasi terv rogziti.

3./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmaz6 és Szolgéltaté Kit -tilleti meg a
zalakarosi 276/2/A/3. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 3. szammal jeloit
nappali-konyha, halészoba, firdészoba helyiségekbdl allé 37.m2-es
alaptertletG Gdiiét, valamint a hozz4 tartoz6 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kozos tulajdonban maradé részek 363/1 0 000.- ed
tulajdoni hanyada tartozik.

Az ingatlan tulajdonosanak kizérdlagos hasznalataba kertil a bekeritett
lakoéterieten belill kialakitott gépkocsi megéliéhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

4./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmazo és Szolgaltatd Kit -t illetimeg a
salakarosi 276/2/A/4. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 4. szammal jelGlt,
nappali- konyha, firdészoba -WC helyiségekbdl allo 58. m2-es alapterileti
udilé, valamint a hozza tartozé 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kézos tulajdonban marado részek 568/10 000- ed
tulajdoni hanyada tartozik. :

Az ingatian tulajdonosénak kizérolagos hasznalataba kerill a bekeritett
1akéterileten belill kialakitott gépkocsi megalidhely, amelynek pontos helyét

a felosztasi terv rogziti.

5 / A Pannon Werde Ingatlanforgalmazo és Szolgaltatd Kit -t illeti meg a
salakarosi 276/2/A5. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 5. szammal jelolt,
nappali- konyha, flirdészoba -WC helyiségekbél allé 58 m2-es alapteruiet’
adid, valamint a hozz4 tartoz6 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kézds tulajdonban maradé részek 56810 000 -ed tulajdoni
hanyada tartozik.

Az ingatlan tulajdonosanak kizardlagos hasznalataba keril a bekeritett
|akstertleten beliil kialakitott gépkocsi megalidhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

6./ A Pannon Werde Ingatianforgalmazo és Szolgaltatd Kft -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/6 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 6. szammal jelolt )
nappali, konyha, furdészoba -WC helyiségekbdl alié 37 m2-es alapteriletii




udild, vatamint a hozza tartozé 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a k6z06s tulajdonban marado6 részek 363/10 000- ed tulajdoni
hényada tartozik.

Az ingatlan tulajdonosanak kizardlagos hasznalataba kerill a bekeritett
lakotertleten belll kialakitott gépkocsi megalidhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv régziti.

7.1 A Pannon Werde Ingatlanforgalmazo és Szolgaltatd Kit -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/AI7 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 7. szammal jelolt,
szoba-konyha, furdbszoba -WC helyiségekbd! 4li6 33 m2-es alapterillet(}
{d0ild, valamint a hozza tartozé 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kézds tulajdonban maradé részek 323/10 000- ed tulajdoni
hanyada tartozik.

Az ingatlan tulajdonosanak kizarélagos hasznalataba kerill a bekeritett
lakétertileten bell kialakitott gépkocsi megalléhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv roégziti.

8./ A Pannon Werde Ingatianforgalmazé és Szolgaltatd Kft -t Hleti meg a
zalakarosi 276/2/A/8 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 8. szammal jelslt,
nappali-konyha, firdészoba-WC helyiségekbd! allé 42 m2-es alapterileti
duld, valamint a hozz4 tartozé 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kézbs tulajdonban maradoé részek 412/10 000— ed
tulajdoni hanyada tartozik.

Az ingatlan tulajdonosanak kizardlagos hasznalatéba kerlll a bekeritett
lakétertileten belill kialakitott gépkocsi megalldhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

. emelet

9./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmazb és Szolgaitato Kft -tilleti meg a
zalakarosi 276/2/A/9 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 9. szammal jelodlt
nappali-konyha, furdészoba -WC helyiségekbél allé 42. m2-es alapterileti
(dald, valamint a hozza tartozé 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kéz6s tulajdonban maradéd részek 412/10 000- ed tulajdont
hanyada tartozik.

Az ingatlan tulajdonosanak kizarolagos hasznalataba kertll a bekeritett
lakéterileten belll kialakitott gépkocsi megallGhely, amelynek pontos helyét

a felosztasi terv rogziti.

10./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaitatd Kit -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/10 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 10. szammal jelolt,
szoba -konyha, furddszoba -WC helyiségekbdl all6 33 m2-es alaptertlet(
0diid, valamint a hozza tartozé 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kéz6s tulajdonban maradd részek 323/10 000- ed tulajdoni
hanyada tartozik.

Az ingatlan tulajdonesanak kizarolagos hasznalataba kerill a bekeritett
lakéterileten beldl kialakitott gépkocsi megalichely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.




11./ A Pannon Werde Ingatianforgalmazé és Szolgaltaté Kift -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/11 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 11. szammal jelolt
nappali-konyha, halészoba, furdészoba -WC helyiségekbd! alld 37. m2-es
alapteriileti Gdilo, valamint a hozza tartozé 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kézos tulajdonban maradd részek 363/10 000- ed tulajdoni
hanyada tartozik. _

Az ingatlan tulajdonosanak kizardlagos hasznalataba keriil a bekeritett
lakéteriileten belill kialakitott gépkocsi megalidhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

12.1 A Pannon Werde Ingatianforgalmazd és Szolgéltato Kit - illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/12 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 12. szammal jeldlt,

~ nappalikonyha, halészoba, furdészoba -WC helyiségekbd! alié 58.m2-es
alapterilet (dil6, valamint a hozz4 tartoz6 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kéz6s tulajdonban marad6 részek 568/10 000- ed
tulajdoni hanyada tartozik.

Az ingatlan tulajdonosanak kizardlagos hasznalataba kertl a bekeritett
lakéteriieten beliil kialakitott gépkocsi megalithely, amelynek pontos helyét
a felosziasi terv rogziti.

13./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmazé és Szolgaltato Kit -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/13. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 13. szammal jelolt,
nappali-konyha, haloszoba, firdészoba +WC helyiségekbdl ali6 58. m2-es
alaptertlet(l iduld, valamint a hozza tartoz6 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonban maradd részek 568/10 000- ed tulajdoni
hanyada tartozik. ,

Az ingatlan tulajdonosénak kizarolagos hasznalataba kerul a bekeritett
1akétertieten belil kialakitott gépkocsi megallohely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

14./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaltato Kit -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/14 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 14. szammal jeloit
nappali-konyha, halészoba, furdészoba “WC helyiségekbdl all6 37. m2-es
alapterilet( 4dald, valamint a hozz4 tartozd 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kézos tulajdonban marad6 részek 363/10 000- ed tulajdoni

hanyada tartozik. )
Az ingatlan tulajdonosanak kizarblagos hasznélataba kerlll a bekeritett
1akétertleten belil kialakitott gépkocsi megalidhely, amelynek pontos helyét

a felosztasi terv rogziti.

15./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaltato Kit -t illeti meg a
zglakarosi 276/2/A/15 hrsz alatt felvett, az alaprajzon 15. szammal jel6lt,
szoba-konyha, furddszoba -WC helyiségekbsl ali6 33. m2-es alapteriletd
adiild, valamint a hozza tartoz6 5 m2 nagysagu terasz. o
Az ingatianhoz a kézs tulajdonban maradé részek 323/10 000- ed tulajdoni

hényada tartozik. ) )
Az ingatian tulajdonosanak kizarolagos hasznalataba kerl a bekeritett
lakéteriileten belil kialakitott gépkocsi megalléhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.
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16./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kit -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/16. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 16. szammal jelolt
nappali-konyha, héloszoba, furdészoba -WC helyisegekbbl alid 42. m2-es
alapterilet(i 0dilé, valamint a hozza tartozé 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatianhoz a k6zés tulajdonban maradé részek 412/10 000- ed tulajdon:
hanyada tartozik.

Az ingatlan tulajdonosanak kizérolagos hasznalatéba kertil a bekeritett
lakotertileten belill kialakitott gépkocsi megalidhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

ii. emelet.

~ 17.7 A Pannon Werde Ingatlanforgalmazo és Szolgaliatd Kit - illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/17. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 17. szammal jeldlt
nappali-konyha, hlészoba, firdészoba -WC helyiségekbdt allé 42. m2-es
alaptertist(i Gdll6, valamint a hozza tartozé 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kozos tulajdonban maradd részek 412/10 000- ed
tulajdoni hanyada tartozik.

Az ingatian tulajdonosénak kizarblagos hasznélataba kerdl 2 bekeritett
1akéteriteten belill kialakitott gépkocsi megaliéhely, amslynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti. '

18.1 A Pannon Werde Ingatianforgalmazo és Szolgéaitats Kit -tilleti meg a
salakarosi 276/2/A/18. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 18. szammal jelolt,
szoba-konyha, firdészoba -WC helyiségekbél alié 33. m2-es alapteruletil
adilé, valamint a hozza tartoz6 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatianhoz a kozds tulajdonban marado részek 323110 000- ed tulajdoni
hanyada tartozik.

Az ingatian tulajdonosanak kizarolagos hasznalataba kerill a bekeritett
lakéterileten belll kialakitott gépkocsi megalichely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

19./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaltato Kit -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A119. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 18. szammal jel6lt,
nappali-konyha, halbszoba, firdészoba WC helyiségekbd! allé 37. m2-es
alaptertletd 0dQIG, valamint a hozza tartoz6 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a k6z0s tulajdonban maradé részek 363/10 000-ed
tulajdoni hanyada tartozik.

Az ingatian tulajdonoséanak kizarblagos haszndlataba kertl a bekeritett
lakoterileten belil kialakitott gépkocst megallibhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti . .

20./ A Pannon Werde Ingatianforgalmaz6 és Szolgéltaté Kit -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/AJ20. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 20 szammal jeldlt,
nappali-konyha, haloszoba, fardészoba -WC helyiségekbtl 4li6 58. m2-es
alapterGletd (dals, valamint a hozza tartoz6 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kézos tulajdonban marad6 részek 568/10 000- ed
tulajdoni hanyada tartozik

Az ingatian tulgjdonoséanak kizarolagos hasznélataba kerll a bekeritett
lakétertleten beliil kialakitott gépkocsi megaliohely, amelynek pontos helyét



a felosziasi terv roégziti.

21./ A Pannon Werde Ingatianforgalmazo és Szolgaltaté Kft -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/21. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 21. szammal jeldlt,
nappali-konyha, haloszoba, furdészoba -WC helyiségekbdl ali6 58 m2-es
alapteruletd Gdald, valamint a hozza tartozé 7 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a k&éz6s tulajdonban maradd részek 568/10 000- ed
tulajdoni hanyada tartozik.

Az ingatlan tulajdonoséanak kizarélagos hasznélataba kerlll a bekeritett
lakéterGleten belil kiatakitott gépkocsi megélldhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

22./ A Pannon Werde ingatlanforgaimaz6 és Szolgaltatd Kit -t illeti meg a
zalakarosi 276/2/A/22. hrsz alatt felvett, az alaprajzon 22. szammal jelolt,
nappali-konyha, 2 hél6szoba, fardészoba -WC helyiségekbdl a6 70. m2-es
alapterillet(i lakas, valamint a hozza tartozo Gsszesen 12 m2 nagysagu
terasz.

Az ingatlanhoz a kézos tulajdonban marad6 részek 690/10 000- ed tulajdont
hényada tartozik.

Az ingatlan tulajdonosanak kizérélagos hasznalataba keriit a bekeritett
lakéterileten belil kialakitott gépkocsi megalldhely, amelynek pontos helyét
a felosztasi terv rogziti.

Az ingatlan tulajdonoséanak kizérélagos hasznalataba kertl az ingatlanon
kialakitott 377 m2 nagysagh szolgalmi Ut. melynek pontos elhelyezését a
szerz6dés meliékletét képez6 telki szolgalmi jog bejegyzéséhez készitett
vazrajz . szammal rogziti.

23./ A Pannon Werde Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaltatd Kit-t illeti meg
zalakarosi 276/2/A123. hrsz alatt felvett , az alaprajzon 23. szammal jelott,
egy szoba- konyha, halészoba, firdészoba -WC helyiségekbdl a6 42 m2-
es alapterilet( Gdiild, valamint a hozza tartozé 5 m2 nagysagu terasz.

Az ingatlanhoz a kéz6s tulajdonban marado részek 412/10 000- ed

tulajdoni hanyada tartozik. '
Az ingatian tulajdonosanak kizérélagos hasznélataba kertl a bekeritett )
lakéteriteten beliil kialakitott gépkocsi megalibhely, amelynek pontos helyét

a felosztasi terv rogziti.
IV. Az ingatlan - nyilvantartasra vonatkoz6 rendelkezések

A tulajdonos kéri, hogy a Foldhivatal a tarsashaz alapitasat tintesse fel, és
ennek soran a kéz6s tulajdon targyait a tulajdoni torzslapra, a kiion _
tulajdonban all6 Gduibket és nem 0diuld céljara szolgald helyiségeket pedig
tulajdoni kilonlapra jegyezze be az ingatlan-nyilvantariasba.

V.
A tulajdonostarsak egymas kbzotti {belsd) jogviszonya

L./ A tarsashaz tulajdoni egysége ) o
A tarsashazban levé Uduldk &s nem Gduld céljara szolgalo helyiségek a

/‘ .




tulajdonostarsak kilon-killon tulajdonaba kerllnek. Az éplletek azon részei, tovabba
azon berendezési és felszerelési targyak - amelyek nincsenek kilién tulajdonban - a
tulajdonostarsak k6zos tulajdonaban vannak. A tulajdonostarsak kézos tulajdondban
van a telek is.

A kézés tulajdon targyat képezd ingatianrész a killdn tulajdonba tartozé 0dild
(helyiség) alkot6részét képezi, azzal egyitt 6nalld ingatian.

A kozds tulajdonra vonatkozs, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni
hanyad és a udlidre (helyiségre) vonatkozé tulajdonjog egymastdl figgetlentl nem
ruhazhatd at és nem terhelhetd meg.

2./ A birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonostérsat a killon tulajdona tekintetében megilleti a birtokias, hasznalat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a
t6bbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiz6d6 joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a killén tulajdonéval - az ahhoz tartozé kézos tulajdoni hényaddal
egyiitt - szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védeimében barmelyik tulajdonostars
énalloan is felléphet.

A tulajdonostars koteles

- fenntartani, és szikség szerint feldjitani a kilon tulajdondban allG ingatiant,

- megtenni a szikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 1évd személy, valamint az,
akinek helyisége hasznalatat dtengedte, a kilon tulajdoni illeidség hasznélatat Lgy
gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz fliz6d6 jogait és
térvényes érdekét,

- lehetbvé tenni 6s tirni, hogy a kildn tulajdoni ingatlanba a koz0sség megbizottja a
k6z6s tulajdonban, illetdleg a masik tulajdonostars a kalén tulajdonéban all6
épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a szikséges ellendrzes, valamint
a fenntartasi és felijitasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idbben
bejuthasson a tulajdonostars (hasznald), héboritasa nélk,

- a tervezett épitkezésérd! értesiteni a kozos képviselbt.

A tarsashaz-kozosség, illetdleg a tulajdonostars kételes megtéritent azt a kart, ami az
ellen6rzés, illetve a fenntartasi és feldjitasi munkak-elvégzése sorén a masik
tulajdonostéars kilon tulajdondban keletkezett.

Jogut6dias estén az vj tulajdonostars tartozik magara nézve kotelezben elismerni az
ezen alapito okiratban foglaltakat, igy a jogutodot ugyanazon a jogok illetik, ilt.
kotelezettségek terhelik, amelyek a jogeldét illették, vagy terhelték.

Felek kotelezettséget vailainak arra, hogy a tarsashaz tulajdoni illetbségik
struhdz4sa estén az errBl késziilt szerzddés kikotései kozé felveszik ezen alapitd
okirat &s a tarsashéz egészét érintd hatérozatok betartasanak kotelezettsegét.

Tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszeriien hasznalni, tgy hogy a
hasznélat a t6bbi tulajdonos hasznalatat ne sérise. Ennek keretében kiz&rjak az
ingatlanban minden olyan tevékenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartozkoddk
nyugalmanak zavarasaval jar.

Ha a nem 0did céljara szolgald helyiség megvéltoztatott hasznalata jogszabalyban



meghgté_mzott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedely akkor
adhat6 ki, ha a hatosag felhivaséara - 30 napos hatéridon belll - a kbzgy(iés nem
hozott tilté hatarozatot.

3./ A kézds tulajdonban 16vé telek, éplletrészek birtoklasa, hasznalata

A kéz6s tulajdonban 4ll6 épiletrészek birtoklaséra és hasznalatara, - a jogszabalyok
és hatoséagi rendelkezések keretei kdzott - a tulajdonostarsak mindegyike egyforman
jogosult. E jogat azonban egyik tulajdonostérs sem gyakorothatja a tébbiek joganak
vagy jogos érdekeinek sérelmere.

A tulajdonostarsak k6z6s haszndlatédba kerliinek az ingatlancn kialakitott kozlekedd
utak, jardak. Az utakat és jardakat a tulajdonostarsak oly modon kételesek hasznalni,
~ hogy a tobbi tulajdonostérs kozlekedését ne zavarjak, illetve ne akadalyozzak.

A tarsashaztulajdont alapito okiratban meghatarozott ingatlanok tulajdonosat
jogosultak kizarélagosan hasznalni a kilon tulajdonban levd ingatianokhoz tartozo,
az okiratban megjelolt kert részeket, valamint gépkocsi beallokat.

4 | Epitkezés

A tulajdonostérs a kizarolagos tulajdonaban all6 ingatlanban épitési munkat
végezhet. Ha a munka més tulajdonos jogét, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kémi az
érintett hozzajarulasat. A kozos tulajdonban lév6 vagyonrészben épitkezni csak az
dsszes tulajdonostars hozzéjarulasaval lehet.

5./ A kozés tulajdonban lévé telek, éplletrészek, berendezések, felszerelesek

fenntartaséval (karbantartés, felujitas) jaré koltségek viselése

A tulajdonostérsak az alapitd okirat Ii. fejezetének rogzitett &pitményrészex,

berendezések és felszerelések fenntartasaval (karbantartas, feldjitas) jaré

k&itségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik, ugyanigy viselik a tarsashazzal

kapcsolatos egyéb k6zbs kiad&sokat (kezelési, {izemeltetési koltség, kozos kdzlzemi
fjak, stb.).

iﬂfjia;donestarsak a feldjitasi munkak fedezetének biztositasara feljitasi alapot

képeznek, melynek mértéket kszgy(ilési hatdrozat &llapitja meg.

6/ Az ingatianok karbantartasi folujitasi kéltségeinek viselése

A kilon tulajdonban 16v6 6rok-egysegek berendezéseinek, felszereléseinek
karbantartasaval felljitasaval, potiasaval és fenntartasaval jaro koltségek az
ingatlanok mindenkori tulajdonosat terhelik. | o

A tulajdonostarsak kételesek sajat koltségikon gondoskodni a kilon tulajdont
iletoségeikhez tartozb épitményrészek j6 karban tartasarol. i

Ha valamelyik tulajdonostars - vagy az akinek a hasznalatot ét:en_ge'dte - atkézos
tulajdoni részekben, vagy a masik tulajdonostars tulajdoni iletbségeben kart olfoz -
ha ez a kar mashonnan, ph. a biztositotol nem téril meg - Ugy ez a tulajdonostars
ktteles a sajat koltségén a hibat, hianyossagot elharitani, vagy efr!héritt_atni, vagy az
okozott kart megtériteni a kézgytilés ltal meghatarozott hataridon belid.

Ha a kilén tulajdonba kertit épitményrész karbantartasa, vagy j:-?vi'tés’a oly’an
munkalatok elvégzésével jar, amely a k6z0s terifletrdl is lathaté épitményrészeket
érint, akkor az a munka csakis az eredeti és az éplilet mas részeivel azonos
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kivitelben, szinben és minéségben végezhetd el.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti, és az a tébbi
tulajdonostars érdekét sérti, a szlikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars
terhére és koltségére a kdzds képviseld megteheti.

7.} A kozés koltségek biztositasa

A koz0s koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek

Osszegét, nagysagat, esedékességét a szikségletnek megfelelben, a kozgyllés

allapitja meg. Az elbiranyzatot késedelmesen fizetd tulajdonostarsat a torsény

szerinti legmagasabb mertékili kamatfizetési kételezetiség terheli.

A kozds koltségtartozaseért tulajdon-atruhazas esetében a tulajdonostars és jogutbdja
felels. Tulajdon-atruhézas esetében a kdz6s képviselbt az

atruhézasrol téjékoztatni kell. A kbz6s képviseld frasban kételes - kérelemre - az yj

tulajdonostars felé nyilatkozni, az atruhazo tulajdonostarsat terheli-e koltségtartozas,

tovabba van-e a kéz6s tulajdont érintd nagyobb karbantartas, vagy feldjitas, illetbleg

ilyen iranyt munkak szitkkségessége, eldkésziiése.

Szerz6d6 felek a jelen okirat alairasaval adott felhatalmazasa alapjan a k6zo6s

képviseld a kozos koltséghez vald hozzajarulas befizetésavel legalabb féléves

hatralékba keriilt tulajdonostars kalon tulajdonanak jelzalogjoggal valo megterhelését

rendelheti el a hétralék megfizetésének biztositékaul.

A jeizalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hétralékonként megismételhetd.

A kézos képviseld hatarozatat - a jogorvoslati lehetdség feltuntetésével - az érintett

tulajdonostarsnak frasban meg kell kildeni.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitetiek, a kozos képviseld koteles

a jelzélog toriéséhez szilkséges engedélyt kiadni. A foldhivatali toriési eljaras

kezdeményezése az érintett tulajdonostars feladata.

8./ A tarsashazkozdsség Gigyeinek intézése. A kozgyllés

A tarsashazkozosség tgyeiben a tulajdonostarsak kdzgytilése, ill. a kozos képviseld
doént.

A kézgytilés hataroz:

a.) a kézos tulajdonban lévé épiiletrészek, haszndalatarol, hasznositasardl,
fenntartasarol, felljitasarol, a kdzosséget terheld kotelezettségek elvallalasardl,

b.) a kézbs képviseldnek, illetdleg az intézobizottsag elnokének és tagjainak,
valamint a szamvizsgalo bizottsagnak a megvalasztasard|, felmentésérd! és
dijazasarol, ' _

c.} a kdzbsség éves koliségvetésének és elszamolasanak elfogadasardl, valamint a
kozos kepviseld ill. intézd bizottsag részére a feimentvény megadasardl,

d.) a hazirend megallapitasardl, :

e.) feltjitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl, ) S
£} a kozos tulajdonban ali6 éplletrészekkel kapesolatos rendes gazdalkodas korét
meghalad6 kiadasokrol, ) .
g.) szervezeti-milkodési szabalyzat esetleges létrehozasardl, és annak tartalmardl,
h.) az alapit6 okirat médositasarol, _ .

i.} 2 kozds tulajdonban ali6 ingatlanrész elidegenitési joganak ksmopdas'aro[ {kivéve
az 1997. évi CLVIL tv. 16. §- (2) bekezdésében megjeldlt ingatlanrészt es targyat),
j.) minden olyan Ggyben, amelyet az alapit6 okirat nem utal a k6zos képviseld
hatéaskdrébe.
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A kozgylilés a hatérozatat - ha a torvény masként nem rendelkezik - az aldbbiak
szerint hozza: a kdzds tulajdonban all6 épiletrészekkel kapcsolatos rendes
gazdélkodas kérét meghalad6 kiadasokrdl £, pont / és az alapité okirat médositasardl
/h. pont / valamennyi tulajdonostars egyhangtl, a szervezeti-mikddési szabalyzat
elfogadasahoz /g. pont / a kdzgy(ilés legaldbb 2/3-0s szavazattébbséggel hozott
hatarozata szilkséges, mig az i. /pont alatti dontéshez az dsszes tulajdoni hanyad
legalabb 2/3 tébbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenid szavazata sziikséges,
egyéb kérdésekben a jelentévd tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszer( szavazattdbbséggel dént.

A kozgy(ilés a kbzos képviselbt, az intéz6-, illetdleg a szamvizsgal6 bizottsagot
barmikor felmentheti.

A kozgyllést - a sziikséghez képest, de évente legalabb egy alkalommal - a kozis
képviselb (vagy intézd bizottsag elndke) hivja dssze (az éves kdzgyllést legkéstbb
majus ho 31-ig). Kotelezé a kézgylilés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-
ével rendelkezb tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelélésével irasban kérték.
Ha a kérést a kdzos képviselb vagy az intézbbizottsag nem teljesitette, az
dsszehivast kérd tulajdonostarsak altal megbizott személy a kézgydlést
dsszehivhatja.

A kézgylilésre a tulajdonostarsakat a targysorozat kozlésével, - siirgbs esetet kivéve
- a kit(iz6tt hatarnap elbtt legalabb 8 nappal irasban kell 6sszehivni.

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbél rajuk esé hanyad aranyaban
illeti meg szavazati jog, amelyet az egyes tarsashaz tulajdoni illetéségek tulajdonosai
csak egyiitesen és egységesen gyakorolhatjak. Egyazon tarsashazi illetoség
tulajdonosainak ellentétes szavazata érvénytelen.

A kozgy(ilésen a tulajdonostarsakat maganszemély esetében teljes bizonyitod ereji
magénokiratba foglalt meghatalmazassal rendelkez0 személy, tarsasagok esetében
cégszerli aldirasra jogosuilt, vagy olyan személy képviselheti, akit a cégszeri
alairdsra jogosult vezetd erre cégszerlien kiallitott meghatalmazassal feljogositott.

A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha a tulajdonostérsak - tulajdoni hanyaduk
aranyaban szamitott - tsbb, mint a fele jelen van, kivéve, ha olyan targykérben kell
déntést hozni, amihez valamennyi tulajdonostars 2/3-os, vagy egytttes
akaratnyilvanitasa szilkséges, mely esetekben a hatérozatképességnek az ilyen
aranyl részvétel a feltétele.

Ha a meghirdetett idépontban a kozgy(ilés nem hatérozatképes, akkor az tjabb
(megismételt) kozgyilést a hatrozatképtelen kézgydiést kdvetd harom napnal
késBbbi, de legfeljebb 15 napon beliili idépontban ugyanazzal a targysorozattal kell
&sszehivni, amely kdzgyllés a targysorozatban felvett minden kérdésben - kivéve a
valamennyi tulajdonostars részvételét megkivant kérdéseket - a megjelentek
szAméara valé tekintet nélkl hatarozatképes. Ezt a koriiményt a megismételt
kézgydlés meghivojaban fel kell tintetni.

A kdzgytlésrol jegyzbkanyvet kell vezetni, amelyben fel kell tintetni a kdzgyGlés
ssszehivasanak szabalyossagét, a jeleniéviket, az esetleges képviseldk nevének
feltiintetésével, a kozgyllésrdl tavol maradottakat, az elndk nevét. A jegyzbkonyvet a
kdzgyilésen elndkid személy, valamint az erre felkért két tulajdonostars hitelesiti

A kozgyilés eintke allapitja meg és foglalja, vagy diktalja irasba a ]
hatarozatképességgel kapcsolatos megallapitast, vezeti és bsszes iti a szavazasokat.
A jegyzokonyvnek hien kell tikrozni a koézgyllésen torténteket es glhangzat_takat A
kozgydlésen felvett jegyz6konyvet a felkért két hitelesitoknek kell hitelesiteni, de ha
olyan hatérozat meghozataléra kerdl sor, amely valamennyi tulajdopostafs .
hozzéjarulasat megkivanja, akkor a kozgyiés jegyztkonyveét, ill. a jegyzOkonyvnek a
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hatarozatra vonatkozé kivonatat valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irnia.

A felvett jegyzokonyv egy-egy példanyat a kbzgydlést kévetd 5 napon belill el kell
kisldeni a kozgy(lésrél tavolimaradt tulajdonostarsaknak.

A kézgy(lési hatdrozatokat minden tulajdonostérs koteles végrehajtani.

Ha a kdzgy(ilés hatérozata jogszabalyt, vagy az alapito okirat rendelkezéseit sérti,
iletbleg a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasa irant - annak meghozataldiél szamitott 60 napon
beliil - barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat. A birosagi eljaras a hatarozat
végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha annak végrehajtasat a birbsag felfiggesztette.

A kéz6s képviseld:

A tulajdonostarsak a kozosségbél folyb tgyeik intézésére k6zods képviseldt

valasztanak, aki lehet kivillalié harmadik személy is. A k6z0s képviseld

megvéalasztasa hatérozott és hatérozatlan idétartamra is sz6lhat, a kbz6s képviseld

tobbszor is Ujravalaszthato.

A kozos képviseld (intézb bizottsag) koteles:

a.) a kozgy(ilés hatérozatait elbkésziteni es végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy

azok megfeleljenek a jogszabalyok és az alapité okirat rendelkezéseinek,

b.) minden szikséges intézkedést megtenni az éplilet izemeltetése, fenntartasa és

felujitasa érdekében,

c.) k6z6ini és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kézos koltséghez vald

hozzajarulas Hsszegét, és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit,

d.) évenként koltségvetési javasiatot késziteni, amely tartalmazza a kézos tulajdonnal
latos varhatd bevételeket és kiadasokat, a tervezett fenntartasi és felljitasi

munkalatokat, és a kdz6s koltséghez valb hozzajarulas tulajdonostarsankénti

Osszegét,

e.) éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza a tervezett és tényleges

kiadasokat koltség nemenkeént, a kozos koltség megosztasat, ezen belll a

karbantartasokat, az elvégzett munkak részletezésében, a tervezett és tényleges

bevételeket forrasok szerint, a zar6 egyenieget, a pénzkészlieteket (kezelési hely

szerint részletezve), a targyévhez tartozo, a kézosség egészét terheld

kotelezettségeket, a kdzos koltséghez vald hozzajarulas eldirasat és teljesitését,

tulajdonostarsanként. :

A kozgydlés hataskorébe nem tartozs Ugyekben a kozos képviseld dont. A kozos

képviseld a két kozgyllés kozotti idépontrol a kozgy(ilésnek koteles beszamoini. A

kozos képviseldt a kozgydiés barmikor visszahivhatja.

A koz6s képviselb részére tisztének ellatasaért a kozgylilés dijazast allapithat meg. A

Kk6zOs képviseld dijazasét és készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhere kell

megtériteni.

A kozos képviseld képviseli a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel
szemben, valamint a birésagok, hatésagok &s mas szervek elGtt.

A kozos képviseld - a tarsashaz kézosség ugyeiben efjarva -a térsa?shéz )
tulajdonostarsainak k6zossége nevében, az épulet fenntartasa, feldjitasa &s a koz6s
tulajdonnatl kapcsolatos iigyekben, amely joganak kortatozasa hannadgk
személyekkel szemben hatalytalan, intézése soran jogokat szerezhet es
Kotelezettségeket vallathat, onalldan perelhet és perelhetd. o
A koz6s képviseld a tarsashaz koz6sség képviseletével Kkivisaliot, koztok Ggyvedet is
megbizhat, a kozgydiés hozzéajarulasaval.
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Amennyiben a tarsashaz hazfeliigyelét, flitdt stb. alkalmaz, Ugy felettik a munkaltatoi

jogokat a kdzds képviseld gyakorolja.
Vi. Egyéb rendelkezések

A tarsashaz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni a Foldhivatainak. A jelen

szerzbdésben esetleg nem szabdalyozott kérdésekre a Ptk és a 2000. évi CXXXIIL. tv

rendelkezései az iranyadok.

Az alapitd okirat hatélya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira ill. azok
jogutddaira. '

Az alapito okirat hatalybalépése utan a jovben kézs tulajdonba kerill mindazon

épitményrész, berendezés és felszerelés, a mely a Ptk, a 2000. évi CXXXH. tvaz

alapit6 okirat rendelkezései szerint kdzos célt szolgal és létesitése megfelel a kdz6s

~ tulajdonra vonatkozé szabéalyoknak.

Szerz6d6 felek a jelen okirat alairasaval meghatalmazzak a Nagykanizsai

1.sz.Ugyvédi Irodat, képviseli dr. Noll Laszl6 tgyvéd (8800. Nagykanizsa, Ady u.4.)

arra, hogy ket az ingatlan nyilvantartasi bejegyzési eljaras soran képviselje.

Szerz8dést a felek a fenti szerz6dést elolvastak, megértették és mint akaratukkal
mindenben egyez6t, helybenhagyva alairjak.

Kelt Zalakaros, 2004. januér 23.
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Alulirott dr. Nolt Laszi6, mint a Nagykanizsai 1.sz. Ugyvédi lroda vezetdje a
Zalakaroson 2004. januér 23. napjan kelt szerz6dést a mai napon ellenjegyzem.

Nagykanizsa, 2004. januar 23.
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