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TARSASHAZTULAIDONT ALAPITO OKIRAT

A SZABAU INVEST Ingatlanforgalmi Korl4tolt Felel6sségti Tirsasag (8749 Zalakaros Jegenye sor 3.
cégjegyzékszam: Cg.20-09-065786; adészama: 13028367-2-20; statisztikai jelzGszama: 13028367-7012-
113;  Szabadics Zoltan ugyvezet§), a toviabbiakban SZABAU INVEST Kft., mint bejegyzett
jogosult, egyuttal épittets a tulajdonat képezd

8749 Zalakaros Jegenye sor 3. szim alatti

a zalakarosi nyilvintartasban 1372/14. hrsz. alatt felvett ,lakds, iroda, gardzs, udvar” megnevezésh
ingatlant a tarsashizakrél sz616 1997. évi. CLVII. torveny 5. §. (2) bekezdésében foglaltak szerint, egyszemélyes
alapitoként

TARSASHAZZA alakitja.

BEVEZETES
A zalakarosi 1372/14. hrsz. alatt felvett 2426 m2 teriiletii foldrészlet tulajdonosa, a SZABAU INVEST
Ingatlanforgalmi Kft., mint épittetd, a jelzett helyrajzi szdm1 foldrészleten tirsashazat épit.

A tarsashazza alakitisi szindék arra iranyul, hogy a fent megjelslt helyrajzi szamu ingatlanon
kialakitand6 6nallé egységek miiszakilag megosztottan, 1372/14/A/1-16-ig szamozott albetétként
keriiljon ingatlan-nyilvantartisba véve, illetve a hasznalatbavételi engedély megszerzéséig,
felépitendS épiiletre vonatkozé tarsashaz-alapitis ténye bejegyzést kell feltiintetni az ingatlan-
nyilvantartasba, a 109/1999.(XII. 29) FVM rendelet 53. §-ban foglaltak szerint.

A tirsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kivetden a megnyitott kiilonlapokra felfektetett
ingatlanrészek kiilon tulajdonként fogalomképessé valnak, azokra — megfelel§ okirattal - tulajdonjog
és egyéb bejegyzések vezethetbk ra. '

A té.rsashézkb’ziisség megnevezése:

MR CRAY4
JEGENYESOR TARSASHAZ
8749 Zalakaros Jegenye sor 3.

A tarsashaz kiilon tulajdonba sorolt egységei — a kozos tulajdonban 1évé épitményrészek,
berendezések és felszerelések kozds hasznalataval — a mindenkori tulajdonostarsak tulajdoniban
vannak.

A tulajdonjogra vonatkozé adatokat a kiilonlapok tartalmazzak.

A zalakarosi 1372/14. hrsz. alatt felvett, 2426 m?2 teriiletl foldrészleten a tarsashiz az alabbi, szerkezetileg
elkilloniilt egységbdl all:

—  9db lakas, v
= 7 db nem lakés céljara szolgald (garizs, iroda, stb.) egység.

A kiilén tulajdonok, kilén lapok szima 16 db.

A kéz6s tulajdont a tarsashaz 1372/14/0. szamield torz lapja tartalmazza.
0z0s tulajdont a tarsashaz /14/0. szamjeld toezs apja tartalmazza /74/71/5/‘7 —
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A tarsashaz (kozbsség) szerveit, azok hataskorét, gait és ko
szabdlyait jelen alapité okirat gatan-nyilvantartisi be
lefektetett szervezeti-miikodési szabalyzat llapitja meg,.

telezettségeit, a kozos kéltsée viselésénelk
Jegyzését kovetden, ez elsé, alakuld kozgyllésen

A szervezeti-mikodési szabalyzatot az alapité okiratot aliiré tulajdonosokbél allé alakuls kozgyilés allapitja
meg legalabb 2/3-0s szavazattobbségli hatirozatival. Az alakulé kézgyilésen megvalasztjdk a tarsashiz kézés
képviselSjét vagy intézébizottsagat és annak elndkét, valamint szukség szerint a szamvizsgal6 bizottsagot. Az
alakul6 kozgytlést az alapité okirat ingatlan-nyilvantartisi bejegyzését (vegyes tulajdonni valasat) kovetden,
lehetéleg 60 napon beliil meg kell tartani. Az alapité okirat bejegyzéséig, illetve a tulajdonosi déntésig a kézos
ugyek vitelében, mint tobbségi tulajdonos, a SZABAU INVEST Kft jogosult eljarni.

Az alapité okiratot, valamint a szervezeti-mikodési sz

abalyzatot — amennyiben a kézosség ilyet elfogadott — az
ingatlan-nyilvintartasi iratokhoz kell csatolni.

Az alakulé kézgyilés megtartasaig, illetve a fent emlitett déntések meghozatalig

a tarsashaz tgyvitelét a kozos
tulajdonra vonatkozé szabalyok szerint kell teljesiteni.

A mindenkori a tulajdonostarsak egymas kézotti jogviszonyat a tarsashazakrol §z016 2003.CXXXIII.
tv. rendelkezései és az alapit6 okiratban foglaltak az alibbiak szerint szabalyozzak:

Al

KOZOS TULAIDON

K626s tulajdonba tartozik az eptiletrész, épiilet berendezés, amelyet az alapit6 okirat kildn tulajdonként nem
jelol meg. A foldrészlet kozos tulajdonba tartozik.
Az épuletszerkezet, az epiilet biztonsigat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kézos cé

épiilet berendezés és felszerelési targy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha a k
zgységen belil van.

liat szolgalo épiiletrész,
ulén tulajdonba tartozé

Minden tulajdonostars jogosult a k6zos tulajdon targyainak birtoklisira és hasznélatara, ez azonban nem
sértheti a t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét,

A k626s tulajdonbdl a kiilon tulajdonra vetitett eszmei hanyad, képzése

e 10.000,. X
osszes kiilon tulajdonba teriilete

cgyenkénti kiilon tulajdon teriilete

\ k626s tulajdoni hanyad kiszdmitasanal a kiilon tulajdonba keriilg helyiségek alapteriiletének megallapitasanal
- terasz €s a terasztdl nyil6 tiroldk alapteriiletének fele lett figyelembe véve.

1 tulajdonostdrsak osztatlan kizis tulaidoniban van:
Foldrészlet (a zalakarosi 1372/14. helyrajzi szimon nyilvantartott 2426 m
térkép szerinti hatarvonalakkal,

L Alap és felmenéfalak, kiilon tulajdoni egységeket hatirolé valaszfalak, fodémek.

11. Tetbszerkezet a héjazattal, 6sszes badogos szerkezettel.

V. Kilsé vakolatok, homlokzatok és homlokzatdiszitések.

Viz alap ¢és felszall6 vezeték a kilon tulajdoni illet8ségek meéréorajaig.

1. Csatorna alap és felszallé vezeték a killon tulajdoni illeté'ségek hatérvonaléig.

%), az ingatlan-nyilvintartasi

"Il Elektromos févezeték a killon tulajdoni llet6ségek fogyasztaismérs orajaig.
L. Gaz févezeték a kilon tulajdoni illeté’ségek fogyasztismérd éréjéig.
X. I%}?zﬂpgﬁﬁfqgadé,, lépeséhaz (lakashoz tartozik), a lakdsokhoz tartozé lift, az alagsori kozlekeds.
sT. Spy i L) - .
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B.

KULON TULAJDON

1./ Helvrajzi szam: 1372/14/A/1. Ajtészam. A lh. féldszint-l.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 2.1. alaprajzi jellel ellitott lakds 55 m?
alaptertilettel, mely az alabbi helyiségekbdl 4ll: 1 konyha-étkez8 13,78 m? | 1 kozlekedd 1,76 m? | 1 firdé
3,04 m? 1 szoba 945 m?, 1 nappalt 19,25 m2 Hozza tartozik 1 terasz 14,85 m2 és az alagsorban 1 /a
megvalésulasi vazrajzon, alagsori szinten 1. szammal jelolt/ tarold. A kézés tulajdonbdl hozza tartozd
eszmei: 462/10.000 tulajdoni hanyaddal.

2./ Helyrajzi szam: 1372/14/A/2. Ajtészama: A lh. féldszint — 2.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 2.2. alaprajzi jellel ellatott lakas 36 m?
alaptertilettel, mely az alabbi helyiségekbdl all: 1 konyha-nappali 17,45 m?, 1 kézlekedd 3,00 m2 1 fiirdé

4,00 m?, 1 szoba 8,12 m?. Hozz4 tartozik 1 terasz 6,30 m? és az alagsorban 1 /a megvalosulasi vazrajzon,

alagsori szinten 2. szimmal jelolt/ tirols. A kozés tulajdonbdl hozza tartozé eszmei: 302/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

3./ Helyrajzi szam: 1372/14/A/3. Ajtészam: A Th. foldszint — 3.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon dbrazolt, 2.3. alaprajzi jellel ellatott lakas 46 m?
alapteriilettel, mely az alabbi helyiségekbdl 4ll: 1 konyha-nappali 22,94 m?, 1 kézlekedd 3,52 m? , 1 furdd
3,99 m?, 1 szoba 12,01 m?. Hozza tartozik 1 tetasz 6,30 m2, és az alagsotban 1 /a megvalosulasi vazrajzon,

alagsori szinten 3. szammal jelolt/ tirolé. A kozos tulajdonbdl hozzi tartozé eszmei: 388/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

4./ Helyrajzi szam 1372/14/A /4. Ajtészam A Th. L. em. 4.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 3.1. alaprajzi jellel ellitott lakas 56 m?
alapterilettel, mely az alabbi helyiségekbdl all: 1 konyha-étkez6 13,78 m?2, 1 kozlekeds 1,76 m? , 1 furdé
3,04 m2, 1 szoba 9,45 m2, 1 nappali 19,25 m?2 Hozza tartozik 1 terasz 14,85 m?2 és e teraszrol nyil6 tarolo
1,71 m2, valamint az alagsorban 1 /a megval6suldsi vizrajzon, alagsori szinten 4. szimmal jelslt/ tarold. A
k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé eszmei: 472,/10.000 tulajdoni hianyaddal.

5./ Helyrajzi szam 1372/14/A/5. Ajtészam A Th. I. em. 5.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 3.2. alaprajzi jellel ellatott lakas 70 m?2
alapteriilettel, mely az alibbi helyiségekbdl all: 1 konyha-nappali 24,85 m? | 1 kozlekeds elétér 6,74 m? , 1
furdé 4,02 m?, . 1 WC 1.36 m2, 1 szoba 10,53 m?, 1 szoba 9,45 m2 Hozza tartozik 1 terasz 14,85 m? és e
teraszrol nyilo tirold 1.66 m2, valamint az alagsorban 1 darab /a megvalésulisi vazrajzon, alagsori szinten
5. szammal jelolt/ tarolé. A kozos tulajdonbol hozz4 tartozé eszmei: 590/10.000 tulajdont hanyaddal.

6./ Helyrajzi szam 1372/14/A/6. Ajtészam A Th. I1. em. 6.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon dbrazolt, 4.1. alaprajzi jellel ellitott lakas 77 m>
alapteriilettel, mely az alabbi helyiségekbdl all: 1 elétér 2,49 m2 1 konyha-nappali 37,92 m?, 1 kozlekeds
2,80 m?, 1 fardS 5,50 m? 1 WC 1,12 m2, 1 szoba 10,83 m?, 1 szoba 12,09 m2, 1 kamra 1,26 m2. Hozza
tartozik 1 terasz 5,86 m?2 és az alagsorban 1 /a megvalésulasi vazrajzon, alagsori szinten 6. szimmal jelolt/
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' 7./ Helyrajzi szém 1372/14/A/7. Ajtészim A lh. 1. em. 7.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon 4brazolt, 4.2. alaprajzi jellel ellatott lakds 56 m?2
alaptertllettel, mely az alibbi helyiségekbél 4ll: 1 konyha-nappali 29,64 m?, 1 kdzleked$-eldtér 6,48 m? | 1
fird6 4,60 m2, 1 szoba 11,90 m2 Hozzi tartozik 1 terasz 7,38 m? és az alagsorban 1 /a megvalosulasi

vazrajzon, alagsori szinten 7. szimmal jelolt/ tirold. A kézos tulajdonbdl hozza tartozd eszmet:
472/10.000 tulajdoni hanyaddal.

8./ Helyrajzi szam 1372/14/A/8. Ajtészém A lh. TI. em. 8.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 4.3. alaprajzi jellel ellitott lakas 56 m?
alapteriilettel, mely az alibbi helyiségekbdl all: 1 konyha-étkezS 13,78 m?, 1 kézlekedd 1,76 m? , 1 furdé
3,04 m? 1 szoba 9,45 m? 1 nappali 19,25 m2 Hozza tartozik 1 terasz 14,85 m? és e teraszrdl nyilé 1 tarols
1,71 m?valamint az alagsorban 1 /a megval6sulisi vazrajzon, alagsori szinten 8. szaimmal jelslt/ tirols. A
k626s tulajdonbdl hozza tartozé eszmei: 472/10.000 tulajdoni hanyaddal.

9./ Helyrajzi szdm 1372/14/A/9. Ajtészam A lh. 1L em. 9.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 4.4. alaprajzi jellel ellatott lakas 70 m?2
alapteriilettel, mely az alabbi helyiségekbdl all: 1 konyha-nappali 24,85 m2, 1 kozlekedb-elStér 6,74 m? | 1
fird6 4,02 m?, 1 WC 1,36 m2, 1 szoba 10,53 m?, 1 szoba 9,45 m2 Hozz4 tartozik 1 terasz 23,85 m? és e
teraszrol nyilé 1 tirold 1,66 m2, valamint az alagsorban 1 /a megvalésulasi vazrajzon, alagsoti szinten 9.
szammal jelSlt/ tarols. A kozés tulajdonbél hozza tartozéd eszmei: 590 /10.000 tulajdoni hanyaddal.

10./  Helyrajzi szam 1372/14/A/10. B 1h. fsz. 1.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 0.1. alaprajzi jellel ellitott iroda 563 m?2
alapteriilettel, mely az alabbi helyiségekbdl all:

a) az alagsorban : lépcséhaz 13,20 m?, borospince 15,40 m?, kozlekedd 12,74 m2, kazanhiz 22,00 m?, garazs
60,25 m?, irattar 40,08 m2, irattar 26,12 m2. Osszesen: 190 m2.

b) a foldszinten : szélfogé 7,93 m2 titkarsag 27,81 m?, iroda 17,95 m?, iroda 17,95 m?, iroda 22,00 m?2,
kozlekedd 14,80 m?, ndi WC el6tér 2,80 m2, ni WC 1,12 m?, férfi WC elStér 1,35 m2, pissuar 1,50 m?, férfi
WC 1,20 m?, iroda 26.12 m?, targyalé 7,81 m?2, targyalé 32,01 m2 Osszesen: 204 m2. Hozza tartozik belsd
udvar (terasz) 43,17 m2.

¢) az els6 emeleten: kozlekedd-elStér 21,08 m?2, iroda 15,85 m?, iroda 32,14 m2 iroda 9,25 m? iroda 18,88
m?, kozlekedd 3,77 m2, néi WC el6tér 2,24 m2, ndi WC 1,26 m?, férfi WC elétér 1,26 m2, pissuar 1,06 m?,
férfi WC 1,12 m?, iroda 10,00 m?, étkezé 20,99 m?2, raktir 6,00 m2 Osszesen: 169 m2. Hozzé tartozik 2
terasz: 7,38 m?2 és 40,98 m?2.

Osszesen: 563 m2 A kézos tulajdonbél hozza tartoz eszmei: 4750/10.000 tulajdoni hanyaddal.

11./  Helyrajzi szam 1372/14/A/11. Alagsor: 1.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon dbrazolt, 1.1. alaprajzi jellel ellitott garazs 17 m?
alaptertlettel. A k6z6s tulajdonbdl hozza tartozéd eszmei: 142/10.000 tulajdoni hanyaddal.

12./ Helyrajzi szam 1372/14/A/12. Alagsor: 2.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 1.2 alaprajzt jellel ellatott garazs 17 m?
alaptertilettel. A kozos tulajdonbél hozza tartozé eszmei: 142/10.000 tulajdoni hanyaddal.
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13/ Helyrajzi szam 1372/14/A /13, Alagsor : 3.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzbn abrazolt, 1.3 alaprajzi jellel ellatott garazs 17 m?2
alapteriilettel. A kozés tulajdonbél hozza tartozé eszmei: 142 /10.000 tulajdoni hanyaddal.

14./  Helyraizi szim 1372/14/A/14. Alagsor : 4.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonit képezi az alaprajzon abrazolt, 1.4 alaprajzi jellel ellatott garazs 17 m?
alapteriilettel. A kozés tulajdonbél hozzi tartozé eszmei: 142/10.000 tulajdoni hanyaddal.

15./ Helyrajzi szam 1372/14/A/15. Alagsor : 5.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonit képezi az alaprajzon abrazolt, 1.5 alaprajzi jellel elltott gardzs 17 m?
alapterilettel. A kozés tulajdonbél hozza tartozé eszmei: 142 /10.000 tulajdoni hanyaddal.

16./ Helyrajzi szam 1372/14/A/16. Alagsor: 6.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 1.6 alaprajzi jellel ellatott garazs 17 m?
alapteriilettel. A kézos tulajdonbdl hozzi tartozé eszmei: 142 /10.000 tulajdoni hanyaddal.

A lakasok illetve az iroda alapteriiletének meghatirozdsa a tényleges alapteriilet, a terasz &s a teraszrdl nyilé
tarolé alapteriiletének 50 %o-a, figyelembe vételével egész m2-re kerekitve tértént,

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezés
A tulajdonos kéri a Foldhivatalt, hogy a tarsashaztulajdont tarsashaz-alapitis jogcimén jegyezze be, a kildn
tulajdonra megnyitott tirsashazi kilénlapokra az eredeti tulajdonost, majd az addsvétellel tulajdonba 1épSket a
benytjtott adasvételi szer,3dések alapjan tulajdonosként Jegyezzék be. Hozzatartozéként kérik bejegyezni az
egyes killon tulajdonoknal megjelolt teraszt és tirolét.

C.

RENDELKEZES A TARSASHA?Z TULAJDONI ILLETOSEGGEL

A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznilat 2 hasznok szedésének és a

rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja a t3bbi tulajdonostérsnak 2 dologhoz
£326d3 joga és torveényes érdeke sérelmével.

A kozgy(lés legalibb 2/3-0s szavazattobbségl hatirozatival megtilthatja a kiilén tulajdonban 1évé nem lakas
céljara szolgal6 helyiség hasznalata, hasznositisinak modjinak megviltoztatisit, ha a tirsashiz rendes
mukodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna.

Ha 2 nem lakis céljira szolgilé helyiség megvaltozott hasznalatra jogszabélyban meghatirozott engedélyhez
kotott tevékenységhez szlikséges, az engedély akkor adhaté ki, ha a hatésag felhivasira — 30 napos hataridén
belil — a kozgyiilés nem hozott tilté hatarozatot.

A tulajdonostdrs kiteles

a., fenntartani, szlikség szerint felujitani a kilon tulajdonaban 1évé mngatlant,

b., a szlikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy az, akinek az mgatlanra hasznalatit atengedte, betartsa a
jelen alapit6 okiratban — a m(iksdési szabilyzatban — foglalt kételmeket,

» lehetévé kell tenni, hogy a kilén tulajdond részébe a k6z6sség megbizottja a kozos tulajdonban, illetéleg a
masik tulajdonostars a kiilén tulajdonaban allé eptiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben sziikséges
ellenérzés, valamint fenntartasi és teltjitasi munkik clvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejusson a
tulajdonostars, letSleg a bentlaksd szikségtelen haboritasa nélkil (a kozosség, tlletSleg a tulajdonostars
koteles megtériteni a beavatkozassal okozott kart)

d., a helyiséghen.t €2¢tE epitkezésrdl értesiteni a kozés képviselSt, illetve az intézEbiz ttsag elnokét
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€., jelen okiratban és az 2003. évi CXXXIIL tv-ben foglaltak betartasa.
D.

A KULON TULAJDONBAN LEVO EPULE’FRESZEI(
HASZNALATA ES KARBANTARTASA

A sajat killon tulajdoni illetéséghez tartozé ¢pitményrészt minden tulajdonos szabadon hasznalhatja, és a
hasznilatot — akdr bérlet wtjan, akir mas médon — felel6sség mellett atengedheti. A hasznalat illetve annak
atengedése azonban minden esetben csak rendeltetésszerfien és a tobbi tulajdonostars sérelme nélkiil torténhet.
Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét modja rendeltetésszeri-e, a kozgyilés szOtobbséggel hataroz. A
rendeltetéstdl eltérd hasznalathoz valamennyi tulajdonos hozzajarulisa szlikséges. A fentickben irt tiltd
rendelkezések ellenére eljaré tulajdonos az e tenykedésébdl kifolyban keletkezd karért anyagilag felelés még
akkor is, ha az & jogan a helyiségben tartézkodé, azt hasznald személy cselekménye vagy mulasztisa okozta a
kart.

A tulajdonostirsak kételesek gondoskodni a tulajdoni illetSségiikhoz tartozé  épiiletrészek  allandé
tisztantartisirdl, karbantartisirél, meghibasodis esetén pedig a hibak kijavitasarél. A tulajdonosok a sajat
koltségiikon elvégzend$ javitasi munkalatok kéziil azokat, amelyek az épiilet vagy a tulajdonosok illetéségeinek
allagat veszélyeztetik, soron kivil tatoznak elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztasa esetén a kézos képvisels
jogosult az allagmegdrzd javitasi munka elvégzésérdl a tirsashiz kézos kéltsége terhére mntézkedni, majd a
javitasi koltséget a mulaszté  tulajdonostdl behajtani. A  tulajdonosok kételezik magukat, hogy az
epitményrészeken nem eszkézolnek olyan valtoztatasokat, amelyek az 2003.. évi CXXXIIL tv. szerint csak az
¢rdekelt tulajdonostarsak beleegyezésével végezhetSk el. Ha ez kivételesen mégis sziikségessé valik, a
tulajdonostarsak kotelesek az érdekelt tulajdonostirak hozzajarulisat elSre kikérni, illetSleg a kozés képvisels
(intézbbizottsdg elnokét) és az érdekelt tulajdonostarsat értesiteni, hogy az esetleges érdeksérelme miatt
tiltakozhasson.

E.

AKOZOS TULAJDONBAN MARADO EPiTMENYRESZPK
HASZNALATA ES KARBANTARTASA

A kozosségben maradé épitményrészeket, a kozos tulajdon képezd felszereléseket, berendezéseket és
létesitményeket mindegyik tulajdonostirs rendeltetésszertien hasznalhatja a t6bbi tulajdonostars jogainak és
érdekeinek sérelme nélkil. A hasznilati jog gyakotlasaban netin felmerills nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostarsak magukra nézve kotelezen fogadjak el a kozos képvisel6 dontését, amely ellen azonban
barmelyik tulajdonostars, aki azt sérelmezi, jogosult a kozgyiléshez fordulni.

A kézos épitményrészek, terilletek, felszerelések és berendezések kezelésérdl és karbantartisardl a kézos
képvisel$ tartozik gondoskodni. A tulajdonostarsak a kezelés és karbantartds modjat, tovabba az egyes javitasi
és feldjitasi munkalatokra fordithatd koltség felosztasat és legmagasabb Gsszegét kozgytilési hatirozattal szabjak
meg, egyben arrdl is kozgyilési hatarozattal déntenek, hogy a kozos képvisel$ sajat hataskorében maximalisan
milyen Gsszeg kifizetésére jogosult. A lift kifejezetten a lakasokat szolgalja, ezért a felek kilon megjegyzik, hogy
annak tizemeltetési, fenntartasi, karbantartasi stb. koltségei a lakasok kozott oszlik egyenld aranyban.

.

FELELOSSEG A KAROKERT

Olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars vagy tulajdoni illetéségének hasznal6ja a kozos
tulajdont képezd épitményrészekben, felszerelésekben vagy a masok kiilén tulajdonaban 1évé egységekben

szandékosan vagy gondatlanul, vagy akar csak rendeltetés-ellenes hasznalat kovetkeztében okozott. az illetd -
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A kilén tulajdonban 1évé egységekben torténd meghibasodisok, okozta azon kdrokért, amelyck a t5bbi
egyscgben, vagy a kozos tulajdonban lévé épitményrészekben, felszerelésekben, stb. keletkeznek a kar forrasat

képezb egység tulajdonosa a felelds, kivéve, ha ezeket a karokat a kézés tulajdonban 1évé viz-, villany-,
gazvezeték, vagy csatorna berendezés okozta.

G.

A KOZOS KOLTSEGEK VISELESENEK MODIA

A ko6z6s épitményrészek, felszerelések, berendezések, valamint a k6zés telek fenntartasi koltségeit, kozterheit,
kozlizemi dijait, ugyszintén a tisztantartasukhoz, karbantartisukhoz vagy helyreallitasukhoz szlikséges
koltségeket, tovabbi a kézos képvisel§ dijat esetenkénti kozgyllési déntések és ezt rogzitendS, a kézos
képvisels altal készitett kimutatisok szerint rogzitik.

A kdz6s kiadasokbél az egyes tulajdonostarsakra esé tészosszegeket a kozos képvisel6 mutatja ki és kozli. Ha
valamelyik tulajdonostarsa vele kozolt, és 6t terhels koltségeket azok esedékességétSl szamitott 8 napon belil
nem fizetné meg, a tulajdonostarsak méar most felhatalmazzik a mindenkori kézos képviselSt arra, hogy az
illet$ tulajdonostars ellen fizetési meghagyasos eljarast, illetve pert inditson.

H.

A KOZGYULES

A tarsashizkozosség legfobb ugyintéz6 szerve a kozgyilés. Kozgytilést szitkség szerint, de legalabb évente
egyszer kell tartani. Az éves elszimolasrol, kéltségvetés megallapitisirdl sz6lé kozgyilést évente a szervezeti és
mukddési szabélyzatban meghatirozott idSpontig, de legkésébb majus 31-ig meg kell tartani. A rendes és a
rendkivili kozgyilést is a kézos képvisel6 hivja egybe.

Kételezé a kozgytlés 6sszehivasa, ha a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend és
az ok megjelélésével irasban kérték. Ha a kérést a kdzés képviselS vagy az intézébizottsig nem teljesitette, az
Osszehivast kérd tulajdonostarsak altal megbizott személy a kozgyiilést osszehivhatja.

A kozgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hinyadnak tobb, mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak.

A kézgyllésen a tulajdonostirsak jogaikat frasbeli meghatalmazassal meghatalmazott személy utjan is
gyakorolhatjdk. Ha a kozgyalés nem hatirozatképes, az Gjabb (megismételt) kozgytilést a hatirozatképtelen
kozgydlést kévetd 3 napnal késébbi, de legfeliebb 15 napon belili idSpontban az eredetivel azonos
napirenddel meg kell tartani. A megismételt kozgytlés az eredeti kozgyilés meghivéjaban — az eredeti
kozgyilés hatarozatképességétdl fliggé feltétellel — is kitdzhetd.

A megismételt kozgyiilés a jelenlévék tulajdoni hinyadira tekintet nélkiil is hatarozatképes: ezt a koriilményt a
megismételt kézgyilés meghivéjaban fel kell tintetni.

A kozgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

A kozgyGlésrol jegyzSkonyvet kell felvenni, amelyet minden jelenvolt vagy képviselt tag alair, vagy a

kézgytlésen elnokls szemely és két tulajdonostats alairasaval hitelesit. A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars
betekinthet és arr6l — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

A kézgyllési hatirozat irisbeli szavazattal is meghozhaté, melynek feltételeit és szabalyait a tv. 40. §.
szabalyozza.
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A kizgyiilés hatdros:

a., a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatarl, hasznositisardl, fenntartasirél, a kozosséget terhelé
kotelezettségek vallalasarol,

b., akoz6s képviseldnek, vagy az intézSbizottsag elndkének és tagjainak, (valamint) szamvizsgal6 bizottsagnak
megvalasztasarél, felmentésérdl, dijazasardl

c., a kozdsség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamoléjanak
elfogadasardl, valamint a k6zos képviselS, vag, az intézSbizottsag részére a jovahagyas megadasardl,

d., minden olyan tigyben, amelyet az alapit6 okirat vagy a szervezeti-mtikodési szabalyzat nem utal a kozds
képvisel6, vagy az intéz6bizottsig illetéleg a szamvizsgal6 bizottsag hatiskorébe.

A k6zgyllési hatarozat megtimadasira a 2003. évi CXXXIIL tv. 42. §-a az iranyado.

Ennek megfelelGen, ha a kozgyilés hatarozata jogszabaly vagy az alapitd okirat, illetéleg a szervezeti-mikédési
szabilyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jir, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitisit a hatirozat
meghozatalatdl szamitott 60 napon belil. A hataridé elmulasztisa jogvesztéssel jar.

L.

A KO7OS KEPVISELO

A tulajdonostirsak a kézosségbsl folyé tigyek intézésre maguk koziil egyszerl szavazattobbséggel egy kozos
képvisel6t valasztanak, aki a kézgytilés hataskérébe nem tartozd lgyekben dont.

Nem lehet k6z6s képviseld (intézébizottsag elndke) illetGleg nem lathat el tirsashaz-kezelési tevékenységet:

a.) akit blncselekmény elkévetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, amig a buntetett
el6élethez fiz6d6 hatranyos jogkovetkezmények alél nem mentesiilt,

b.) akit ilyen tevékenységtdl jogerds itélettel eltiltottak, az eltilts itélet hatalya alatt,

c) az a természetes személy, vagy gazdalkodé szervezet, illetSleg aki, amely ilyen tevékenységgel
Osszefuggésben keletkezett, joger6sen megillapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d.) az aki a gazdasagi tirsasagokrdl t6rvény alapjan vezetd tisztségvisel6 nem lehet.

Amennyiben a képviseletet egyik tulajdonostirs sem vallalja, vagy a képviseletet vallals tulajdonostirs nem
kapta meg a szavazattSbbséget, ugy a kozés képviseléi feladatok ellatisaval kiviilallo személy is megbizhaté. A
kozés képvisels megbizatasa 1 év idétartamra sz0l, azonban a kozgyilés azt fontos okbél egyszerd
szavazattobbséggel barmikor visszavonhatja és 1 képvisel6t vilaszthat. A kozos képviseld barmikor
lemondhat, azonban munkakorét a kévetkezé rendes vagy rendkiviili kozgyilésig kételes betélteni.

A kozos képvisels intézi mindazon tennivalokat, amelyek altaliban a személyi tulajdonban lévé hazingatlanok
tulajdonosainak kotelezettségethez és feladatihoz tartoznak. Vezet a tarsashaz  kézos  koltségeinek
nyilvantartasat, kezeli a tarsashazk6z0sség pénzét, elkésziti az évenként elszamolast, Grzi a kozosség iratait,
gondoskodik a hazingatlan, a kézos épitményrészek, a kézos helyiségek, a kozos teriilet, a kozos tulajdonban
1év6 felszerelési és berendezési targyak, létesitmények karbantartisardl, a szlikségessé valo javitasi, helyreallitasi,
és potlasi munkalatok elvégzésérdl és intézkedik a rendes és a netdn szitkségess¢ valo rendkivili kozgyilések
Osszehivasardl.

A koz6s képviseld, illetve az intezSbizottsag elncke jogosult a kozosség képviseletének ellitasira a birdsag és
mas hat6sig elStt is.;,E Jogkorenek kotlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.
‘fﬁ LaE S “
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A kozgytilés jogosult megallapitani azt a havi keretGsszeget, amelyen beliil 2 kézos képviscld a kozgylilés
utolagos jovahagyasa mellett szabadon rendelkezik.

A kozos képvisels teveékenységérdl és gazdalkodasirdl évente koteles a kozgylilésnek elszamolni. Flszimolasai
a tulajdonostarsak részérél és kézben is kérésre barmikor megtekinthet6k. A kozgyilés a beszamols
elfogadisardl és a képvisels részére e jovahagyas megadasarél egyszerd szavazattobbséggel dént. A kozos
képvisel6 tevékenységének jovahagyasit — amennyiben a szabad rendelkezésti keretet nem lépte til — a
kozgyilés csak akkor tagadhatja meg, ha a kézés képviselst nagyfokt gondatlansig vagy blincselekmény
tetheli, vagy kiadasait okmanyszerien nem tudja igazolni. A havi keretsszeget meghalado kiadasokat csak a
kozgytilés hatirozhatja meg, egyszerd szavazattobbséggel.

A ko6z6s képviselst a kozgytlés altal megszavazott tiszteletdijban lehet részesiteni. A tiszteletdij tekintetében a
kozgyilés egyszerd sz0tobbséggel dont, a szavazasban azonban a kézés keépvisel6 nem vehet részt. A kézos
képvisels igényt tarthat indokolt készkiadisainak és koltségeinek megtéritésére is. A kozos képvisels
hatiskérére, minden egyéb itt nem szabalyozott kérdésben, valamint harmadik személyekkel szemben a 2003.
¢vi CXXXIIL tv. rendelkezései vonatkoznak.

J.

A tarsashdztulajdon-koézosség kdzés célia és Gszinte torekvése, hogy ezen okiratban frt feltételek mellett a
maguk és csalidjuk szdmira nyugalmas ingatlanhasznslatot, birtoklast, lakast és kulturalt békés egylittélést
biztositsanak. Ennek érdekében kélesdnosen kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen okirat szabalyait
mindenkor pontosan betartjdk. A tulajdonostirsak mar most leszogezik, hogy esetleges ingatlan-atruhazasnal,
bérbeadasnal a tv. rendelkezéseit és jelen szerz8dést nemcsak onmaguk tartjgk be, hanem jogutédaikat,
bérlSiket és vevéiket is szoritjdk az okirat rendelkezéseinek betartisira oly médon, hogy a velikk kétott
szerzGdésekben az alapit okirat rajuk vonatkozé részét kifejezetten elfogadtatjik.

K.

A tulajdonostarsak az ebben az alapité okiratban targyalt tarsashaz tulajdoni viszonybél szirmazo perek
eldontésére a Nagykanizsai Virosi Birésag kizardlagos lletékességét kotik ki.

L.

A tulajdonostirsak a jelen okiratban nem szabalyozott minden egyéb kérdés tekintetében a Ptk. és a 2003, évi
CXXXIIL tv rendelkezéseit tekintik magukra nézve mindenben kotelezének.
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