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A SZABAU INVEST Ingatlanforgalmi Kotlitolt Felelésségli Tirsasig (8749 Zalakaros Jegenye sor 3.

cégjegyzékszam: Cg.20-09-065786; adészama:- 13028367-2-20; statisztikai jelzGszima: 13028367-7012-

113;  Szabadics Zoltin iigyvezetd), a tovabbiakban SZABAU INVEST Kft., mint bejegyzett

jogosult, egytttal épittets a tulajdonat képezb

8749 Zalakaros Jegenye sor 3. szam alatti,

a zalakarosi nyilvantartisban 1372/14. hrsz. alatt felvett »lakads, iroda, garizs, udvar” megnevezésl

ingatlant a tarsashdzakrél sz616 1997. évi, CLVII. torvény 5. §. (2) bekezdésében foglaltak szerint, egyszemélyes
alapitoként

TARSASHAZZA alakitja.

BEVEZETES

A zalakarosi 1372/14. hrsz. alatt felvett 2426 m2 teriiletii foldrészlet tulajdonosa, a SZABAU INVEST
Ingatlanforgalmi Kft., mint épittets, a jelzett helyrajzi szamu foldrészleten tarsashazat épit.

A tarsashazzi alakitdsi szindék arra irinyul, hogy a fent megjelolt helyrajzi szamia ingatlanon
kialakitand6 6ndllé egységek miiszakilag megosztottan, 1372/14/A/ 1-16-ig szamozott albetétként
keriilion ingatlan-nyilvantartisba véve, illetve a hasznalatbavételi enged€ly megszerzéséig,
felépitend§ épiiletre vonatkozé tarsashaz-alapitis ténye bejegyzést kell feltiintetni az ingatlan-
nyilvantartasba, a 109/1999.(XI1. 29) FVM rendelet 53. §-ban foglaltak szerint.

A tarsashaz ingatlan-nyilvantartisi bejegyzését kovetSen a megnyitott kiilonlapokra felfektetett
ingatlantészek kiilon tulajdonként fogalomképessé valnak, azokra — megfelel§ okirattal — tulajdonjog
€s egyéb bejegyzések vezethetdk ra.

A tarsashdzk6zosség megnevezése:

!
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A tirsashiz kiilon tulajdonba sorolt egységei — a kozos tulajdonban 16v5 épitményrésoek,

betendezések és felszetelések kozos hasznalatival — a mindenkori tulajdonostarsak tulajdoniban
vannak.

A tulajdonjogra vonatkozo adatokat a kiilénlapok tartalmazzak.

A zalakarosi 1372/14. hrsz. alatt felvett, 2426 m2 teriiletdi foldrészleten a tarsashdz az alabbi, szerkezetileg
- elkiilonult egységbdl all:

~ 9 db lakss, ‘
= 7 .db nem lakas céljara szolgalé (garazs, iroda, stb.) egység.

A kiilén tulajdonok, kiilén lapok szama 16 db.

A ko6z6s tulajdont a t4 az 1372/14/0. szamiel torzslapia tartalmazza. -
0z0s tulajdont a tarsashaz 1372/14/0. sza jeld totzslapja azza /4///{/}/,? -
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A tarsashaz (kozOsség) szerveit, azok hataskérét, jogait és kotelezettségeit, a kézos koltség viselésének
szabalyait jelen alapité okirat mgatlan-nyilvantartasi bejegyzését kévetden, ez elsd, alakuld kézgytlésen
lefektetett szervezeti-mikodési szabalyzat allapitja meg. ¢

A szetrvezeti-mikodési szabilyzatot az alapit6 okiratot alaird tulaj
meg legalabb 2/3-0s szavazattobbségl hatirozatival. Az alakuld k
képviselGjét vagy mtézébizottségét és annak elnokét, valamint sziikség szerint a szamvizsgald bizottsagot. Az
alakul6 kozgytilést az alapité okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését (vegyes tulajdonna valasit) kévetden,
lehetSleg 60 napon belill meg kell tartani. Az alapit6 okirat bejegyzéséig, illetve a tulajdonosi dontésig a kézos
tgyek vitelében, mint tobbségi tulajdonos, a SZABAU INVEST Kft jogosult eljarni.

donosokbél 4llé alakuléd kozgyilés allapitja
Ozgyulésen megvalasztjik a tirsashiz kozos

Az alapité okiratot, valamint a szervezeti-makédési szabaly.

zatot — amennyiben a kézésség ilyet elfogadott — az
ingatlan-nyilvintartisi iratokhoz kell csatolni.

Az alakulé kozgyiilés megtartasaig, illetve a fent emlitett déntése

k meghozataliig a tirsashaz ugyvitelét a kozos
tulajdonra vonatkozé szabilyok szerint kell teljesiteni.

A mindenkoti a tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a tirsashazakrol szlo 2003.CXXXIII.
tv. rendelkezései €s az alapito okiratban foglaltak az alabbiak szetint szabalyozzak:

A.

KOZOS TULA]IDON

K626s tulajdonba tartozik az épiiletrész, épiilet berendezés, amelyet az alapit6 okirat kiilén tulajdonként nem
jelol meg. A foldrészlet k6z6s tulajdonba tartozik.

Az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostirsak kézés céljat szolgild épiiletrész,
épiilet berendezés és felszerelési targy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha a kilén tulajdonba tartozé
sgységen belil van.

Minden tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon tirgyainak birtokldsira és hasznalatara, ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A k626s tulajdonbél a kitlén tulajdonta vetitett eszmei hanyad, képzése

.................. 10.000............... X
Osszes kiilon tulajdonba teriilete

egyenkénti kiilon tulajdon teriilete

\ k626s tulajdoni hanyad kiszamitasanal a kilon tulajdonba keriil$ helyiségek alapteriletének megallapitasinal
- terasz €s a teraszr6l nyil6 tarol6k alapteriiletének fele lett figyelembe véve.

4 tulajdonostarsak osxtatlan kivis tulaidonidban van:

Foldrészlet (a zalakarosi 1372/14. helyrajzi szaimon nyilvantartott 2426 m?), az ingatlan-nyilvantartasi
tétkép szerinti hatarvonalakkal.

L. Alap és felmendfalak, kiilon tulajdoni egységeket hatarol6 vilaszfalak, fodémek.
I Tetdszerkezet a héjazattal, Gsszes badogos szetkezettel,

V. Kiilsé vakolatok, homlokzatok és homlokzatdiszitések.

Viz alap és felszall6 vezeték a kiilon tulajdoni illetéségek mérGorajaig.

L. Csatorna alap és felszallé vezeték a kiilén tulajdoni illet3ségek hatirvonalaig.
"II.  Elektromos févezeték a kilén tulajdoni illet6ségek fogyasztismérd o
T Gaz févezeték a kiilén tulajdoni illetSségek fogyasztasmérs Orajaig,

X. I%?Z%g%?gagg?x 1§pcj§§héz (lakashoz tartozik); a lakdsokhoz tartoz lift, 2z alagsori kézlekeds.
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B.

KULON TULAJDON

1./ Helyrajzi szam: 1372/14/A/1. Ajtdészam. A lh. foldszint-L.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon 4brazolt, 2.1. alaprajzi jellel ellitott lakas 55 m?2
alapterilettel, mely az alabbi helyiségekbél all: 1 konyha-étkezd 13,78 m?, 1 kozlekedd 1,76 m? , 1 fardé
3,04 m?, 1 szoba 9,45 m?2, 1 nappali 19,25 m? Hozza tartozik 1 terasz 14,85 m? és az alagsorban 1 /a

megvalosuldsi vazrajzon, alagsori szinten 1. szammal jelolt/ tirolé. A kézos tulajdonbdl hozza tartozé
eszmei: 462/10.000 tulajdoni hanyaddal.

2./ Helytajzi szam: 1372/14/A/2. Ajtoészama: A lh. f6ldszint — 2.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon 4brazolt, 2.2. alaprajzi jellel ellitott lakas 36 m?
alapterilettel, mely az aldbbi helyiségekbél 4ll: 1 konyha-nappali 17,45 m?, 1 kozlekedd 3,00 m?, 1 furds
4,00 m?, 1 szoba 8,12 m?. Hozza tartozik 1 terasz 6,30 m2 és az alagsorban 1 /a megvalésulasi vazrajzon,

alagsori szinten 2. szammal jelélt/ tarolé. A kozos tulajdonbdl hozza tartozéd eszmei: 302/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

3./ Helyrajzi szdm: 1372/14/A/3. Ajtészam: A lh. foldszint — 3.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 2.3. alaprajzi jellel ellatott lakis 46 m?
alapteriilettel, mely az alabbi helyiségekbdl all: 1 konyha-nappali 22,94 m?2, 1 kozlekedd 3,52 m?, 1 fiirdé
3,99 m?, 1 szoba 12,01 m?. Hozz4 tartozik 1 terasz 6,30 m?2, és az alagsorban 1 /a megvaldsulasi vaztajzon,

alagsori szinten 3. szimmal jelSlt/ tirolé. A kéz6s tulajdonbél hozza tartozé eszmei: 388/10.000 tulajdoni
hinyaddal.

4./ Helyrajzi szam 1372/14/A/4. Ajtészam A 1h. 1. em. 4.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaptajzon 4brazolt, 3.1. alaprajzi jellel elldtott lakds 56 m?
alaptertlettel, mely az alibbi helyiségekbdl all: 1 konyha-étkezé 13,78 m?, 1 kézlekedd 1,76 m? , 1 firdd
3,04 m? 1 szoba 9,45 m? 1 nappali 19,25 m2. Hozzi tartozik 1 terasz 14,85 m? és e teraszrdl nyilo tarold
1,71 m2, valamint az alagsorban 1 /a megvalésulasi vazrajzon, alagsori szinten 4. szimmal jeldlt/ tarol6. A
k6z6s tulajdonbél hozza tartozd eszmei: 472/10.000 tulajdoni hanyaddal.

5./ Helyrajzi szam 1372/14/A/5. Ajtészam A Th. I. em. 5.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon 4brazolt, 3.2. alaprajzi jellel ellatott lakds 70 m?
alapteriilettel, mely az alabbi helyiségekbdl all: 1 konyha-nappali 24,85 m?, 1 kozleked$ elétér 6,74 m? | 1
furdé 4,02 m?, -1 WC 1.36 m?2, 1 szoba 10,53 m2 1 szoba 9,45 m2. Hozz4 tartozik 1 terasz 14,85 m? és e
terasztol nyilé tarol6 1.66 m?, valamint az alagsorban 1 darab /a megvalésulasi vazrajzon, alagsoti szinten
5. szammal jelolt/ tarold. A kdzds tulajdonbdl hozza tartozé eszmei: 590/10.000 tulajdoni hinyaddal.

6./ Helyrajzi sz4m 1372/14/A/6. Ajtészim A Th. IL. em. 6.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 4.1. alaprajzi jellel ellitott lakas 77 m?
alapteriilettel, mely az alibbi helyiségekbdl all: 1 el6tér 2,49 m? 1 konyha-nappali 37,92 m? , 1 kézlekedd
2,80 m? , 1 firds 5,50 m?, 1 WC 1,12 m2, 1 szoba 10,83 m2, 1 szoba 12,09 m?, 1 kamra 1,26 m2 Hozza
tartozik 1 terasz 5,86 m? és az alagsotban 1 /a megvalésuldsi vazrajzon, alagsori szinten 6. szammal jelolt/

tarold. A k6z6s tulajdonbél hozza tartozé eszmet: 650,/10.000 tulajdoni hanyaddal.
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o
/' 7./ Helyrajzi szam 1372/14/A/7. Ajtészam A Th. IL em. 7.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon 4brazolt, 4.2. alaprajzi jellel ellitott lakas 56 m2
alapterilettel, mely az alabbi helyiségekb6l all: 1 konyha-nappali 29,64 m?, 1 kézlekedb-elétér 6,48 m?2 |

firdé 4,60 m?, 1 szoba 11,90 m2 Hozza tartozik 1 terasz 7,38 m? és az alagsorban 1 /a megvalosulasl
vazrajzon, alagsori szinten 7. szammal jelolt/ tarols. A kozés tulajdonbédl hozzi tattozé eszmet:

472/10.000 tulajdoni hanyaddal. -

8./ Helyrajzi szam 1372/14/A/8. Ajtészam A Th. I1. em. 8.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 4.3. alaprajzi jellel ellitott lakas 56 m?2
alapteriilettel, mely az alabbi helyiségekbdl 4ll: 1 konyha-étkez8 13,78 m?, 1 kozlekedd 1,76 m? , 1 fiirds
3,04 m? 1 szoba 9,45 m?, 1 nappali 19,25 m2. Hozza tartozik 1 terasz 14,85 m? és e teraszedl nyil6 1 tirold
1,71 m?valamint az alagsorban 1 /a megvalosulasl vazrajzon, alagsori szinten 8. szimmal jelélt/ tirols. A
koz6s tulajdonbdl hozza tartozé eszmei: 472/10.000 tulajdoni hanyaddal.

9./ Helyrajzi szam 1372/14/A/9. Ajtészam A Th. II. em. 9.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon 4brazolt, 4.4. alaprajzi jellel ellitott lakas 70 m?
alapteriilettel, mely az alibbi helyiségekbél 4ll: 1 konyha-nappali 24,85 m2, 1 kozlekeds-elStér 6,74 m? | 1
firdé 4,02 m?, 1 WC 1,36 m?, 1 szoba 10,53 m2, 1 szoba 9,45 m2. Hozza tartozik 1 terasz 23,85 m2 és e
teraszrol nyilé 1 tarolé 1,66 m? valamint az alagsorban 1 /a megvalosula31 vazrajzon, alagsori szinten 9.
szammal jel6lt/ tirold. A kozos tulajdonbél hozza tartozé eszmei: 590/10.000 tulajdoni hanyaddal.

10./  Helyrajzi szam 1372/14/A/10. B Ih. fsz. 1.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 0.1. alaprajzi jellel ellatott iroda 563 m?2
alaptetulettel mely az alabbi helyiségekbdl all:

a) az alagsotban : lépcséhaz 13,20 m?, borospince 15,40 m?, kézlekeds 12,74 m2, kazanhaz 22,00 m2, garzs
60,25 m?, irattar 40,08 m2, irattar 26,12 m2. Osszesen: 190 m?,

b) a foldszinten : szélfogd 7,93 m? titkarsig 27,81 m? iroda 17,95 m? iroda 17,95 m2 iroda 22,00 m?2
kézlekedd 14,80 m2, n6i WC el6tér 2,80 m?, néi WC 1,12 m?, férfi WC elStér 1,35 m2, pissuar 1,50 m?, férfi
WC 1,20 m?, iroda 26.12 m?, tirgyalé 7,81 m?, targyalé 32,01 m2 Osszesen: 204 m2. Hozz4 tartozik belsé
udvar (terasz) 43,17 m?2

c) az elsd emeleten: kozleked-elétér 21,08 m?, iroda 15,85 m?, iroda 32,14 m?, iroda 9,25 m2, iroda 18,88
m?, kozlekedS 3,77 m?, ndi WC el6tér 2,24 m?2, néi WC 1,26 m2, férfi WC elStér 1,26 m?, pissuar 1,06 m?,
férfi WC 1,12 m?, iroda 10,00 m2, étkez6 20,99 m?2, raktir 6,00 m2. Osszesen: 169 m2. Hozza tartozik 2
terasz: 7,38 m? és 40,98 m2.

Osszesen: 563 m2. A kozos tulajdonbol hozza tartozé eszmei: 4750/10.000 tulajdoni hinyaddal.

11./  Helyrajzi szdm 1372/14/A/11. Alagsor: 1.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 1.1. alaprajzi jellel ellatott garizs 17 m?
alapteriilettel. A k6z6s tulajdonbél hozza tartozé eszmei: 142/10.000 tulajdoni hanyaddal.

12./  Helyrajzi szim 1372/14/A/12. Alagsor: 2.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 1.2 alaprajzi jellel ellatott garazs 17 m?
alapteriilettel. A k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé eszmei: 142/10.000 tulajdoni hanyaddal.
Or. SPINGAR LABZLO
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/13./.  Helyrajzi szam 1372/14/A/13. Alagsor : 3.
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A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzbn abrazolt, 1.3 alaprajzi jellel ellatott garazs 17 m?
alaptertilettel. A kozos tulajdonbdl hozza tartozé eszmei: 142 /10.000 tulajdoni hanyaddal.

14./  Helyrajzi szam 1372/14/A/14. Alagsor : 4,

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonat képezi az alaprajzon abrazolt, 1.4 alaprajzi jellel ellatott garazs 17 m?
alapteriilettel. A k626s tulajdonbél hozz4 tartord eszmei: 142/10.000 tulajdoni hanyaddal.

15./  Helyrajzi szdm 1372/14/A/15. Alagsor : 5.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonit képezi az alaprajzon abrazolt, 1.5 alaprajzi jellel ellatott garazs 17 m?
alapteriilettel. A k6z6s tulajdonbél hozza tartozé eszmei: 142/10.000 tulajdoni hanyaddal.

16./  Helyrajzi szam 1372/14/A/16, Alagsor: 6.

A SZABAU INVEST Kft. tulajdonit képezi az alaprajzon 4brazolt, 1.6 alaprajzi jellel ellatott gardzs 17 m?
alapteriilettel. A kéz6s tulajdonbél hozz4 tartozé eszmei: 142/10.000 tulajdoni hanyaddal.

A lakisok illetve az iroda alapteriletének meghatirozasa a tényleges alapteriilet, a terasz és a teraszrl nyilé
tarolé alapteriiletének 50 %o-a, figyelembe vételével egész m2-re kerekitve tortént.

Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezés

A tulajdonos kéti a Foldhivatalt, hogy a tarsashaztulajdont tarsashdz-alapitds jogcimén jegyezze be, a kilon
tulajdonra megnyitott tirsashazi kilénlapokra az eredeti tulajdonost, majd az adasvétellel tulajdonba 1épSket a

benytjtott adasvételi szerz3dések alapjan tulajdonosként jegyezzék be. Hozzatartozéként kérik bejegyezni az
egyes killén tulajdonoknal megjelolt teraszt és tirolot.

C.

RENDELKEZFES A TARSASHAZ TULATDONT ILI ETOSEGGEL

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat a hasznok szedésének és a

rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tGbbi tulajdonostarsnak a dologhoz
fiz6d6 joga és totrvényes érdeke sérelmével.

A kozgyiilés legalibb 2/3-0s szavazattObbségl hatirozatival megtilthatja a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakis
céljara szolgilé helyiség hasznalata, hasznositisinak modjanak megvaltoztatisit, ha a tirsashiz rendes
mukodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna.

Ha a nem lakis céljara szolgalé helyiség megviltozott hasznalatra jogszabalyban meghatirozott engedélyhez
kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor adhaté ki, ha a hatésag felhivisira — 30 napos hatiridén
beliil - a kézgyllés nem hozott tilté hatarozator. ‘

A tulajdonostirs kiteles

a., fenntartani, szlikség szerint telgjitani a kiilon tulajdonaban 1évé ingatlant,

b., a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy az, akinek az mngatlanra hasznalatat atengedte, betattsa a
jelen alapit6 okiratban — a mkodési szabilyzatban — foglalt kételmeket,

, lehet6vé kell tenni, hogy a kiilon tulajdond részébe a kézosség megbizottja a kézos tulajdonban, illetéleg a
misik tulajdonostits a kiilén tulajdonaban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben sziikséges
ellendrzés, valamint fenntartasi és felujitasi munkik elvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejusson a
tulajdonostars, lletSleg a bentlakd szitkségtelen haboritisa nélkiil (a kozosség, lletSleg a tulajdonostars
koteles megtériteni a beavatkozassal okozott kart)

d., a helyiséoben te \épitkezéstdl értesiteni a kdzos ké viselot, illetve az intézdbizottss elnokét
> & belyssgbem famersts fplikendsrol pviselét, g
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/e, jelen okiratban és 2z 2003. évi CXXXIIL tv-ben foglaltak betartisa.
D.

A KULON TULAJDONBAN LEVO EPULETRESZEK
HASZNALATA FS KARBANTARTASA

A sajat killon tulajdoni illetSséghez tartozé épitményrészt minden tulajdonos szabadon hasznalthatja, és a
hasznalatot — akar bétlet Utjan, akir mas médon — feleldsség mellett atengedheti. A hasznalat illetve annak
atengedése azonban minden esetben csak rendeltetésszeriien és a tobbi tulajdonostars sérelme nélkiil térténhet.
Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét médja rendeltetésszeri-e, a kozgyilés sz6tobbséggel hatiroz. A
rendeltetéstSl eltérd hasznalathoz valamennyi tulajdonos hozzajirulisa szitkséges. A fentiekben irt tilt6
rendelkezések ellenére eljar6 tulajdonos az e ténykedésébdl kifolydan keletkezd karért anyagilag felel6s még

akkor is, ha az & jogan a helyiségben tart6zkodo, azt hasznalé személy cselekménye vagy mulasztasa okozta a
kart.

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a  tulajdoni illetdségiikhdz  tartozé épiiletrészek 4allando
tisztintartisarSl, karbantartisardl, meghibisodas esetén pedig a hibak kijavitisarSl. A tulajdonosok a sajat
koltségikon elvégzendd javitdsi munkélatok koziil azokat, amelyek az épiilet vagy a tulajdonosok illetGségeinek
allagat veszélyeztetik, soron kiviil tatoznak elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztisa esetén a kozds képviselé
jogosult az allagmeg6rz8 javitisi munka elvégzésérdl a tarsashiz kozos koltsége terhére intézkedni, majd a
javitisi koltséget a mulaszté tulajdonostél behajtani. A tulajdonosok kotelezik magukat, hogy az
épitményrészeken nem eszkozolnek olyan valtoztatisokat, amelyek az 2003.. évi CXXXIIL tv. szerint csak az
érdekelt tulajdonostirsak beleegyezésével végezhetSk el. Ha ez kivételesen mégis szikségessé vilik, a
tulajdonostarsak kotelesek az érdekelt tulajdonostirak hozzajarulasit elére kikérni, illetdleg a kozés képviselé

(intézGbizottsig elndkét) és az érdekelt tulajdonostirsat értesiteni, hogy az esetleges érdeksérelme miatt
tiltakozhasson.-

E.

A KOZOS TULAJDONBAN MARADO EPiTMENYRESZEI(
HASZNATATA ES KARBANTARTASA

A kozdsségben maradé épitményrészeket, a kozds tulajdon képezs felszereléseket, berendezéseket és
létesitményeket mindegyik tulajdonostits rendeltetésszertien hasznalhatja a tobbi tulajdonostars jogainak és
¢rdekeinek sérelme nélkil. A hasznilat jog gyakorlisaban netin felmeriild nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostarsak magukra nézve kotelez8en fogadjak el a kézés képvisel§ dontését, amely ellen azonban

barmelyik tulajdonostirs, aki azt sérelmezi, jogosult a kézgytléshez fordulni.

A kozds épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések kezelésérdl és karbantartisardl a kézds
képvisel6 tartozik gondoskodni. A tulajdonostarsak a kezelés és katbantartas modjat, tovabba az egyes javitasi
és felujitisi munkalatokra fordithat6 koltség felosztisat és legmagasabb Gsszegét kozgytilési hatarozattal szabjak
meg, egyben atrol is kozgyllési hatirozattal dontenek, hogy a kdzés képviseld sajat hatiskorében maximalisan
milyen Ssszeg kifizetésére jogosult. A lift kifejezetten a lakdsokat szolgalja, ezért a felek kiilon megjegyzik, hogy
annak Uzemeltetési, fenntartasi, karbantartisi stb. koltségei a lakasok kézott oszlik egyenl6 aranyban.

F.
FELELOSSEG A KAROKERT

Olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars vagy tulajdoni illetGségének hasznaldja a kozos
tulajdont képezb épitményrészekben, felszerelésekben vagy a masok kiilon tulajdonaban 1évé egységekben

szandékosan vagy gondatlanul, vagy akdr csak rendeltetés-ellenes hasznalat kévetkeztében okozott, az illets
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tulajdonostABr IGREIGHRAAELLO o
tgyved
BA00 Magykanizes, Magyar U
Adbazhm: 74078001

Mk JEGENYE SOR 3.

"
' Szdmicszém:
R ey S ZABAU

R 4749 ZALAKARGS, (4.
Adbsz6m:; 13028367-2:20

- Y e e ew INDOYYIANA2.0000328E



7

A kilén tulajdonban 1évé egységekben t6rténd meghibasodisok, okozta azon kirokért, amelyek a t5bbi
egységben, vagy a kozos tulajdonban 1évé epitményrészekben, felszerelésekben, stb. keletkeznek a kar forrasat
képezS egység tulajdonosa a felelés, kivéve, ha ezeket a kirokat a kozos tulajdonban 16v8 viz-, villany-,
gazvezeték, vagy csatorna berendezés okozta.,

G.

A KOZOS KOLTSEGEK VISELESENEK MODIA

A kozos épitményrészek, felszerelések, berendezések, valamint 2 kézos telek fenntartasi koltségeit, kozterheit,
koziizemi dfjait, Ggyszintén a tisztintartasukhoz, katbantartisukhoz vagy helyreallitisukhoz sziikséges
koltségeket, tovabbi a kézos képvisels dijat esetenkénti kozgytilési dontések és ezt rogzitends, a kozods
képvisel§ altal készitett kimutatisok szetint rogzitik.

A ko765 kiadisokbol az egyes tulajdonostarsakra esé részOsszegeket a kézos képvisels mutatja ki és kozli. Ha
valamelyik tulajdonostirsa vele kozolt, és 6t tetheld koltségeket azok esedékességétdl szamitott 8 napon behil
nem fizetné meg, a tulajdonostirsak méar most felhatalmazzik a mindenkori kézés képvisel6t arra, hogy az
illet tulajdonostars ellen fizetési meghagyasos eljarast, illetve pert inditson.

H.

AKOZGYULES

A tirsashazkozosség legfbb Ugyintéz6 szerve a kozgyiilés. Kozgyllést sziikség szetint, de legalabb évente
egyszer kell tartani. Az éves elszamoldstol, koltségvetés megillapitisirdl sz616 kozgylilést évente a szervezeti és
mikodési szabdlyzatban meghatirozott idopontig, de legkésbb majus 31-ig meg kell tartani. A rendes és a
rendkiviili kozgytilést is a kozos képviselS hivja egybe.

Kotelez6 a kozgyiilés ésszehivasa, ha a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostitsak a napirend és
az ok megjelSlésével irasban kérték. Ha a kérést 2 kdzos képvisel6 vagy az intéz8bizottsig nem teljesitette, az
Osszehivast kérd tulajdonostirsak altal megbizott személy a kozgytilést 6sszehivhatja.,

A kozgyllés akkot hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak t5bb, mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak.

A kozgyllésen a tulajdonostirsak jogaikat irdsbeli meghatalmazassal meghatalmazott személy utjan is
gyakorolhatjik. Ha a kozgytilés nem hatirozatképes, az Gjabb (megismételt) kézgyilést a hatirozatképtelen
kozgytlést kovetd 3 napnal késSbbi, de legfeljebb 15 napon beliili idépontban 2z eredetivel azonos
napirenddel meg kell tartani. A megismételt kozgylilés az eredeti kdzgytilés meghivéjaban — az eredet
kozgytilés hatarozatképességétdl fuggd feltétellel — is kitdizhets.

A megismételt kézgytilés a jelenlévsk tulajdoni hinyadéra tekintet nélkiil is hatirozatképes: ezt a kériilményt a
megismételt kozgytilés meghivéjaban fel kell tintetni.

A kézgyllésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hinyad szerint illeti meg a szavazati jog.

A kozgyiiléstél jegyzékényvet kell felvenni, amelyet minden jelenvolt vagy képviselt tag aldir, vagy a

kozgytlésen eln6kls személy és két tulajdonostits alairasaval hitelesit. A JegyzOkonyvbe barmely tulajdonostars
betekinthet és arrél — a méasolasi koltség megfizetésével — misolatot kérhet.

A kozgyllési hatarozat irisbeli szavazattal is meghozhat6, melynek feltételeit és szabalyait a tv. 40. §.
szabalyozza, ‘

Dr. SPINGAR LAszy o
Ggyvéd
£7%
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A kiozgyilés hatdroz:

a., a koz6s tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatir6l, hasznositésarsl, fenntartisardl, a kozosséget terheld
kotelezettségek vallalasarol,

b., aké208s képviselonek, vagy az intéz8bizottsag elndkének és tagjainak, (valamint) szimvizsgald bizottsagnak
megvalasztasardl, felmentésérdl, dijazasarol

c., a kozbsség éves koltségvetésének és elszamolisanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszimoléjanak
elfogadasardl, valamint a kozos képvisels, vag, az intézdbizottsig részére a jovihagyis megadasardl,

d., minden olyan {igyben, amelyet az alapité okirat vagy a szervezeti-mikédési szabalyzat nem utal a kozos
képvisel6, vagy az intéz8bizottsag illetSleg a szamvizsgild bizottsag hatiskorébe.

A kézgyllési hatirozat megtimadasara a 2003. évi CXXXIIL tv. 42. §-a az iranyado.

Ennck megfelelen, ha a kozgylés hatirozata jogszabaly vagy az alapité okirat, illetbleg a szetvezeti-mikodési
szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jir, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatirozat eérvenytelenségének megallapitisit a hatarozat
meghozatalatél szamitott 60 napon beliil. A hatarid3 elmulasztisa jogvesztéssel jar.

L

A KO7ZOS KEPVISELO

A tulajdonostirsak a k6z6sségbdl folyé tigyek intézésre maguk koziil egyszerli szavazattGbbséggel egy kézos
képviselSt vilasztanak, aki a kozgydlés hataskdtébe nem tartozé iigyekben dont.

Nem lehet kéz6s képviseld (intéz8bizottsig elndke) illetSleg nem lathat el tarsashaz-kezelési tevékenységet:

a) akit bincselekmény elkovetése miatt jogerdsen szabadsigvesztés biintetésre itéltek, amig a bintetett
cléelethez fiiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények alél nem mentesiilt,

b.) akit ilyen tevékenységtél jogerds itélettel eltiltottak, az eltilts itélet hatalya alatt,

c) az a természetes személy, vagy gazdilkodd szervezet, illetbleg aki, amely ilyen tevékenységgel
Osszefliggesben keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d.) az aki a gazdasagi tirsasagokrél térvény alapjan vezetd tisztségvisel$ nem lehet.

Amennyiben a képviseletet egyik tulajdonostars sem vallalja, vagy a képviseletet vallalé tulajdonostirs nem
kapta meg a szavazattGbbséget, Ugy a kozds képviseldi feladatok ellatasaval kivilallé személy 1s megbizhaté. A
kéz6s képvisels megbizatisa 1 év idStartamra sz6l, azonban a kozgytilés azt fontos okbél egyszerl
szavazattobbséggel barmikor visszavonhatja és 0j képviselot valaszthat. A kézos képvisels barmikor
lemondhat, azonban munkakérét a kovetkezd rendes vagy rendkiviili kozgyhlésig koteles betoltent.

A koz6s képviseld intézi mindazon tennivalokat, amelyek altaliban a személyi tulajdonban 1évé hazingatlanok
tulajdonosainak  kotelezettségeihez és feladatihoz tartoznak. Vezeti a tarsashdz kozos koltségeinek
nyilvantartisat, kezeli a tarsashazkozosség pénzét, elkésziti az évenként elszamolast, 6rzi a kozbsség iratait,
gondoskodik a hazingatlan, a kozos épitményrészek, a kozés helyiségek, a kozos terilet, a kézés tulajdonban
1év6 felszerelési és berendezési targyak, létesitmények karbantattisarél, a szitkségessé valo javitasi, helyreallitasi,
és potlasi munkalatok elvégzésétdl és intézkedik a rendes és a netan sziikségessé valo rendkivili kozgytilések
Osszehivasardl. ’

A kéz6s képviseld, illetve az intézdbizottsig elndke jogosult a kozdsség képviseletének ellatasira a birdsag és

mas hatészi% elott is.&E @%kérének kotlitozasa hatmadik személlyel szemben hatalytalan.
B, BFINGAR LABZLO ,
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7 A kézgyiilés jogosult megallapitani azt a havi keretdsszeget, amelyen beliil a kozos képvisels a kozgytlés
' utdlagos jovahagyisa mellett szabadon rendelkezik.

A kozbs képviseld tevékenységérdl és gazdalkodasar6l évente koteles a kozgyiilésnek elszamolni. Elszimoldsai
a tulajdonostirsak részérSl és kozben is kérésre barmikor megtekinthet6k. A kozgy(ilés a beszamold
elfogadasirdl és a képvisels részére e jovihagyas megadasirdl egyszer(i szavazattObbséggel dont. A kozos
képvisel6 tevékenységének jovahagyssat — amennyiben a szabad rendelkezés keretet nem lépte tal — a
kozgytlés csak akkor tagadhatja meg, ha a kézds képviseldt nagyfokt gondatlansig vagy blincselekmény
terheli, vagy kiadisait okményszertien nem tudja igazolni. A havi keretdsszeget meghaladé kiadésokat csak a
kozgylilés hatirozhatja meg, egyszert szavazattObbséggel.

A k62065 képviselt a kozgytilés 4ltal megszavazott tiszteletdijban lehet részesiteni. A tiszteletdij tekintetében a
kozgyllés egyszerii sz6t0bbséggel dont, a szavazisban azonban a kézés képvisels nem vehet részt. A kézos
képvisels igényt tarthat indokolt készkiaddsainak és koltségeinek megtéritésére is. A kdzos képviseld
hatiskorére, minden egyéb itt nem szabalyozott kérdésben, valamint harmadik személyekkel szemben a 2003.
évi CXXXIIL tv. rendelkezései vonatkoznak.

J-

A tarsashiztulajdon-kézosség kozds célja és Sszinte torekvése, hogy ezen okiratban irt feltételek mellett 2
maguk €s csalidjuk szimira nyugalmas ingatlanhasznilatot, birtokldst, lakast és kulturilt békés egyiittélést
biztositsanak. Ennek érdekében kéleséndsen kotelezettséget villalnak atra, hogy jelen okirat szabalyait
mindenkor pontosan betartjik. A tulajdonostirsak mar most leszégezik, hogy esetleges ingatlan-atruhazasnal,
bétbeadasnal a tv. rendelkezéseit és jelen szerz6dést nemcsak 6nmaguk tartjik be, hanem jogutddaikat,
bérlGiket és vevdiket is szotitjdk az okirat rendelkezéseinek betartisira oly médon, hogy a velitk kotott
szerzGdésekben az alapité okirat rijuk vonatkozé részét kifejezetten elfogadtatjak.

K.

A tulajdonostirsak az ebben az alapité okiratban targyalt tarsashiz tulajdoni viszonybdl szirmazé perek
eldontésére a Nagykanizsai Varosi Birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

L.

A tulajdonostirsak a jelen okiratban nem szabélyozott minden egyéb kérdés tekintetében a Ptk. és a 2003, évi
CXXXIIL tv rendelkezéseit tekintik magukra nézve mindenben kételezdnek.

Kelt: Nagykanizsin, 2004. augusztus 17-én.
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