SZERVEZETI és MUKODESI SZABALYZAT

Nagykanizsa, Varoskapu krt. 4. szam alatti TARSASHAZ

A Nagykanizsa, VAaroskapu krt. 4. szam alatti, belteriileti, 3066/10. helyrajzi
szamon bejegyzett tarsashdz tulajdonostarsainak kozossége a 2009. év mé&jus ho
14. napjan tartott kozgyllésén elrendelt kiildn irdsos szavazds eredményeképpen,
a tulajdonostarsak 82,08 %-os mértékll szavazataval meghozott hatérozataval
elfogadta az alébbi kiilon Szervezeti - MOkodési szabalyzatdt. A Jjelen SzMSz
hatdlyba lépésével a koradbbi szervezeti és miikddési szabdlyzat hatalyat veszti.

A 2003.évi CXXXIIT.tv.l4.S-a és 15. §-a szerint a Szervezeti - MOkodési
Szabalyzatot a koOzdsség az 0sszes tulajdoni hédnyad szerinti. legalabb egyszerl
szavazattobbségli hatdrozataval fogadja el és médosithatja. A szervezeti-mikodési
szabdlyzatot, i1lletve mdbddositasdt az ingatlan-nyilvantartédsi iratokhoz kell
csatolni.

A Tarsashéaz szervezete, milkddése

1.Kézgytles
A kbzdsség legfébb déntéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl &lld kozgyllés,
amelyen valamennyl tulajdonostdrs részt vehet.

A kdzgyllés hatdroz:

-a kozos tulajdonban 4116 éplletrészek hasznalatardl, hasznositasardl,
fenntartésardl, a kdzosséget terheld kdtelezettségek elvallalasardl,

- a kozos képviseldnek, valamint a szdmvizsgadld bizottsagnak a megvalasztasardl,
felmentésérdl é&s dijazasarol,

-a kozdsseég éves koltségvetésének és elszédmolasanak, a szadmviteli szabalyok
szerinti beszédmoldjanak elfogaddsardl, valamint a kozods képviseld részére a
térgyévi ugykezeléi tevékenységre vonatkozéd jovahagyads megadasardl,-év kodzben a
terven felil, valamint a szlkséghelyzeten feltl felmertlt -koézds tulajdont
érintd- 200.000,-Ft (Kettészazezer forint) értéket meghaladé munkak
elvégeztetésérsl,

~ minden olyan Ugyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabalyzat nem utal a kozods
képviseld, illetdleg a szémvizsgédld Dbizottsdg hatéskdrébe. (igy példaul
kdzgyllési hataskorbe tartozik a dontés a kovetkezd kérdésekben : a rendes
gazdalkodéds korét meghaladd munkdlatok elvégeztetése és kiadasail; az alapitd
ckirat moédositésa; a kozds tulajdonba tartozd épiiletrészek, helyiségek, lakésok
elidegenitése -ha ezek az ingatlanrészek ©nadlld ingatlanként. kialakithatdk-; a
szervezeti-miikodési szabdlyzat moédositédsa; a nem lakas céliadra szolgald helyiség
hasznalata, hasznositédsi médja, megvéltoztatdsénak a megtiltasa, ha az a
tarsashédz rendes miikodését vagy a lakhatés nyugalmét zavarna; a lakéstakarék-
pénztarba belépés; a hazipénztar, illetve a pénzkezelési szabdlyzat elfogadasa;
a bankszamla feletti rendelkezés moédjdnak meghatdrozasa; a hazirend
megallapitasa, médositasa; az éves koltségvetés megallapitéasardl; a felujitasi
alap képzése és mértéke; a felujitasi alap felhaszndlésardl, megszintetésérdl, a
feltijitasi palvézaton vald részvételrdl)

A kozgyllés akkor hatédrozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hanyadnak tobb
mint a felével rendelkezé tulajdonostéarsak jelen vannak.

A hatdrozatképességet a kozgylilés megnyitédsat kovetden, tovabbad az egyes
napirendekr8l torténd szavazdst megeldzden a kozgylilés altal megvalasztott
elnokld személy és a kozgydlési degyzdkonyv vezetdje Adllapitja meg. A
kézgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyédban illeti meg a
szavazatl jog. Ha egy kilén tulajdont lakdsnak tobb tulajdonosa vwvan, akkor.
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kozilik barmelyik onalldan felléphet a kiilén tulajdonhoz tartozd kozds tulajdoni

h&nyadot képviselve. Amennyiben a kiilon tulajdonhoz tartozd ingatlan
tulajdonosai kozdtt vita van és nem egységesen lépnek fel (ellentétesen akarnak
szavaznl) akkor ezen kilon ingatlanhoz tartozd szavazat érvénytelen. Amennyiben
a kiulon tulajdond ingatlannak haszonélvezdje van, akkor & csak a az adott
ingatlan tulajdonosainak meghatalmazottijaként Jarhat el.

e A kozos tulajdonban 4116 épiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiadésokrdl a tulajdonostérsak az osszes tulajdoni hényad szerinti
legalabb 4/5-6s szavazattobbséggel hataroznak. (Rendes gazddlkodds korét
meghaladé kiaddsok: az &llagvédelmet meghaladd, a fenntartéds /az lzemeltetés, a
karbantartas és a felujitas/ korébe nem tartozd olyan munkalattal Osszefuggd
kiadéasok, amelyek jellemzden az épililet bévitésével vagy Uj épililet létesitésével
Jarnak)

e Az épittetd tulajdonostars a lakasaban tervezett épitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostédrsak 4/5-ének irdsbeli hozzAajadruld nyilatkozatdt koteles beszerezni,
ha a munka az alapité okiratban kozds tulajdonként megjeldlt épliletrészt érinti.
Ezt a hozzajdruldst kozgy(lési hatdrozat nélkil kiilon irdsban is megszerezheti.

Az  épilttetd tulajdonostars a todbbi tulajdonostérs hozzdjadruld nyilatkozatanak
beszerzése nélkil jogosult a lakésaban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a
munka az alapitd okiratban kozos tulajdonként meghatdrozott éplletrészt nem
érinti. Ha ezen - az épitéstgyli hatdésdg jogerds és végrehajthatd épitési
engedélye alapjan elvégzett - munka olyan lakas-megosztést, illetdéleqg
lakasosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitd
okiratban meghatarozott tulajdoni héanyada valtozatlan marad, a kozgylilés az
Osszes tulajdoni hé&nyad szerinti legalébb egyszerd szavazattobbségl
hatarozataval az alapitdé okiratot médosithatia.

e A kbzgyllés az osszes tulajdoni hényad legaldbb kétharmados tobbségével
rendelkez8 tulajdonostarsak - igenld szavazataval donthet az olyan kdzos
tulajdonban 1évé ingatlanrész elidegenitésrél, amely 6nalld ingatlanként
kialakithaté vagy 6ndlldé ingatlanként van nyilvantartva.

e A kozgyllés a szervezeti-mlikddési szabdlyzatot az Osszes tulajdoni hanyad
szerintl legaldbb egyszerfi szavazattdbbségl hatdrozatéval mdédosithatija.

e Lakdépliletben a kozgyllés az 6sszes tulajdoni hényad szerinti - a kozvetleniil
érintett szomszédos tulajdonostarsak legaldbb kétharmadénak igenld szavazatdt is
magaban foglalé - legalabb egyszer( szavazatttbbséggel a nem lakds céljara
szolgald helyiség haszndlatéanak, hasznositéasi mdédjénak megvaltoztatasat
megtilthatja, ha az a tarsashidz rendes miikodését vagy a lakhatds nyugalmat
zavarnd. Tovéabbad ugyanilyen mértékdi hatédrozatdval a nem lakds céljara szolgald

helyiség megvaltoztatott haszndlatdhoz a lakhatds nyugalma - igy kiléndsen: a
zal—- és rezgésvédelem, illetdleg a lakdkdrnyezetet veszélyeztetd mads tevékenység
megeld&zése - érdekében az erre vonatkozdé kildn Jogszabalyok el8irdasainak

figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazd hozzajadruld hatérozatot is
hozhat.

A fentiekben Jjeldlt kivételekkel a kozgyllés, illetdleg a megismételt kozgyllés
a hatérozatdt a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hényada alapjan szamitott

egyszerl szavazattdbbségével hozza meg.

A kozgylilés Osszehivasanak, miikodésének szabdlyail:

1. A kozgyllést a kozos képviseld hivia ossze., A kozgyllésre valamennyil
tulajdonostirsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejlleg a meghivd egy
példanyat a tarsashdzban - j61 lathatd helyen - ki kell fiuggeszteni.

2. Surgfs esetet - 1igy kiulondsen: a kozds tulajdonban &lld épiiletrészek,
épiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil
veszélyeztets helyzet kialakuldsat - kivéve az irésbeli meghivét legkésébb a

kdzgyllés iddépontia eldétt nyolc nappal meg kell kiildeni a tulajdonostérsaknak.




3. A tulajdonostdrs A4ltal iradsban meghatalmazott &ltaldnos képviseldt a
kdzgyllésre minden esetben meg kell hivni. Az &ltalédnos, illetdleg az eseti
meghatalmazédsra egyebekben a Ptk. 222-223. §-aiban foglaltak az iranyaddk.

4. A meghivénak tartalmaznia kell a kodzgylilés helyét, idSpontjat, valamint a
kozgyllésen elnckld személy, a kozgyllési  jegyzbkonyv vezetdje €s  a
jegyzdkdnyvet hitelesitd két tulajdonostirs megvalasztésara, valamint a
szavazdsra eléterjesztett napirendet.

A meghirdetett napirendben nem szerepld iigyben érvényes hatarozatot hozni nem
lechet.

5. Kozgyllést szikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszédmolédsrdl, a koltségvetés megdllapitédsdrdl sz610 kdzgyllést évente legkéssbb
m&jus 31-éig meg kell tartani.

6. Kotelezd a kozgyllés 8sszehivisa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkezé tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irasban kérték.
Ha a kérést a kozos képviseld tizendt napon beliil nem teljesitette, az

Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott személy a kozgyllést
0sszehivhatjdk.

7. Ha a kozgylilés nem hatdrozatképes, vagy az elndkld személy a kdzgyllést a
hatérozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kozgyllést kell
tartani. '

8. A megismételt kdzgyllést a hatdrozatképtelen koézgylilést kovetd 24 dran tali,
de 15 napon beliili id&pontban az eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné valt
kdzgyllés esetén a kozgylilés berekesztését kovetden fennmaradd - napirenddel
kell 0Osszehivni. A megismételt kozgyllés az eredeti kdzgyllés meghivdjdban az
eredeti kozgyllés hatdrozatképességétdl fiuggd feltétellel is kitlGzhetd.

A megismételt kozgyllés a Jjelenlevdk tulajdoni héanyadéra tekintet nélkil
hatadrozatképes; ezt a korilményt a megismételt kozgyllés meghivdidban fel kell
tintetni azzal az eltéréssel, hogy ahol a 2003.évi CXXXIII.tv. a
tulajdonostéarsak ©sszes tulajdoni hényada alapjin szamitott meghatirozott
aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadédsahoz, akkor annak hidnydban a
kérdésben hatarozat nem hozhatd.

9. A kozgyllés hatarozatképességének megallapitasdra Jelenléti ivet kell
alkalmazni, amelyet a jelenlévdé tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottijdnak ala
kell irni -a nevének azonosithatd feltilintetésével és a kildon tulajdondhoz
rendelt tulajdoni hanyaddal egyltt-. A tulajdonostarsat barki képviselheti olyan
irdsbeli meghatalmazassal, amely teljes bizonyitd erejl magénokiratnak szamit.

A kozgyllésen - a hatadrozatokat is tartalmazd - jegyzd8kdonyvet kell vezetni,
amelyet- a  kdzgyllésen elnokld személy, a jegyz6konyvvezetsd és  két
tulajdonostars az aldiréasaval hitelesit. A kozgyllés a Jegyzdkonyv
vezetésével tulajdonostarsat vagy a kozds képviseldt bizhatja meg. A
hitelesség érdekében a kozgyllés levezetd elnokét, a jegyzdkonyvvezetdt és a
jegyz&konyv 2 hitelesitdéjét a kdzgylilés megnyitasat kovetden, a napirendi
pontok megtargyaldsa eldtt kell megvalasztani.

A jegyzd&konyvbe Dbarmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl - a masolési
koltség megfizetésével - masolatot kérhet.
A kozgyllésen meghozott hatdrozatokrél a  kozds  képviselbnek valamennyi

tulajdonostarsat irésban, a kozgyldlés megtartdsatédl szamitott nyolc napon beliil
értesitenie kell.

10. A k&zgyllési hatérozat meghozhaté irdsban is. Ebben az esetben a kozgyllési
napirendre vonatkozdan a kdzds képviseld felhivasdhoz mellékelt irasbelil
hatérozati javaslatroél - ha szadmvizsgadld bizottsdag mikodik, irédsbeli
véleményének ismeretében - a. tulajdonostarsak irasban szavaznak. Olyan
kérdésekben tehetd fel a hatarozati Jjavaslat irasbeli szavazasra, amelynek
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eldontéséhez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a
hatarozati javaslat melléklete tartalmaz.

A tulajdonostarsaknak a megkuldstt kozgyllési hatarozati javaslatra az irédsbeli
szavazatukat a megkildéstdl szamitott legkésébb nyolc napon beliil kell
megadniuk. Ezen haté&ridé utédn a beérkezett szavazatok alapijdn a kozds képviseld
koteles a szavazatokat oOsszesiteni, és a dontésrél legkésébb a szavazdsra
megjelsolt hatdridét kovetd nyolc napon beltl - iréasban- koteles a
tulajdonostarsakat értesiteni.

11. Ha a k&zgylilés hatarozata jogszabdly vagy az alapitd okirat, illetéleg a
szervezeti-mikodési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a
birdsagtdl a hatérozat érvénytelenségének megdllapitéasat a hatdrozat
meghozataldtdl szdmitott  hatvan napon  belil. A hataridé elmulasztésa
jogvesztéssel Jar. Ezt alkalmazni kell a Kézds képviselé6nek a rendelkezésére is.

IT.A Kozds Képviseld
A Tarsashaz kozosség ligyintézését a kozos képviseld latja el.

A Kozods képviseld jogkdrében eljirva koteles:

- a kozgyllés hatérozatait el8késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy
azok megfeleljenek a jogszabdlyok, az alapitd okirat és a szervezeti-mikodési
szabdlyzat rendelkezéseinek,

-minden sziikséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartdsdnak biztositasa
érdekében,

~ kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez vald
hozz&jarulds dsszegét és érvényesiteni a kozdsség ezzel kapcsolatos igényeit.

- A Kozds képviseld a kiildn tulajdont érinté tulajdonosvaltozds esetén - a
szerz8dd felek kérésére, részitkkre - @ kdteles az elidegenitéssel érintett
ingatlanra vonatkozdé hatdrozatokat bemutatni, valamint a tulajdonostérs kérésére
- koteles 1iréasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozdsrdl. Ha tartozés
411 fenn, a nyilatkozatban a hatralék oOsszegét is meg kell jelolni. Az iradsbelil
nyilatkozat tartalmdért fenndlld feleldsségre a Ptk. szabdlyal az irédnyaddak.

A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett
szavatossadgli nyilatkozata a kozoskdltség-tartozds aldl torténd mentesség
szavatoldsara kiterjed akkor is, ha a szerzédés megkdtése soradn a tartozas
fennallasénak kérdésében nem kéri a kozds képviseld -tarsashazi torvényben
meghatdrozott— nyllatkozatanak megadasat.

-A Kozds képviseld a szamviteli szabdlyok szerint évenként koltségvetési
javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a  kozos tulajdonnal = kapcsolatos varhatd = bevételeket és kiadasokat
koltségnemenként,

b) a tervezett lizemeltetési, karbantartédsi és felujitasi munkédkat, valamint

c) a kozds koltséghez vald hozzajarulds dsszegét - a tulajdonostdrsak nevének
feltintetésével -, a kiuldn tulajdonban 1évé lakésok és nem lakds céljira
sz0lgdlé helyiségek szerinti bontésban.

~ A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjén a kozos
képviseld éves elszémolésa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség
megosztasdnak a szervezeti-miikodési szabalyzatban megdllapitott szabdlya
szerinti bontésban, ezen beltil az Uzemeltetési kiadasokat, valamint a
karbantartédsokat és a felGjitasokat az elvégrett munkdk részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrésok szerint, ideértve a kodzdsséqg
javara még nem teljesitett - lejart - kdvetelések részletezését és a behajtéas
érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kiildnbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve,

d) a kozdsség tulajdonadt képezd vagyontdrgyak térgyieszkoz leltéarat,

e) a ta&rgyévhez tartozd, a kozdsség egészét terheld kdtelezettségeket, tovabba
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) a kozos koltségekhez vald hozzdjarulds eldirdsdt és teljesitését - a

tulajdoncstarsak nevének feltiintetésével -, a kiildén tulajdonban 1évé lakasok és
nem lakds céljdra szolgald helyiségek szerinti bontésban.

A Kozbs képviseld jogosult a kozdsség képviseletének ellatasdra a birdsag és méas

hatésadg eldétt is. E  jogkdrének korldtozasa harmadik személlyel szemben
hatalytalan.

A Kozds képviseld a hatralékos tulajdonostars kiilén tulajdondnak és a hozza
tartozd kozds tulajdoni hényadénak jelzdloggal vald megterhelését - a kozgyllés
osszehivdsa nélkiill - elrendelheti.

A Kozbs képviseldt ezen SzMSz elfogadésadval a tarsashazkozdsség kozgylilése
felhatalmazza, hogy a kdzds kdltséghez vald hozzdjarulds befizetésével legalabb
féléves hatralékba kertilt tulajdonostars kiilon tulajdondnak (tarsashazkdzosséget
megilletd) jelzalogjoggal vald megterhelését rendelje el a hatralék
megfizetésének Dbiztositékdul. A kozos képviseld a kozdsségnek ezen igényét
koteles érvényesiteni a  tulajdonostars kiilén tulajdondnak az ingatlan-
nyilvantartdsban torténd Jelzaloggal valé megterhelésével. A rendelkezést a
hatralékos tulajdonostars részére a jogorvoslati lehetdség (vagyis, hogy a
rendelkezés meghozataldtdl szamitott 60 napon beliil a Nagykanizsai Varosi
Birdsaghoz fordulhat) feltintetésével kézbesiteni kell.

A jelzalogjog bejegyzésérsdl szdld, a Kozods képviseld altal kiadott rendelkezést
kozokiratba wvagy tgyvéd - Jjogkodrén beliil Jjogtandcsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A Jjelzdlogjog Dbejegyzésének elrendelése hat
hénapnak megfeleldé hatralékonként megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjdul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kdzds képviseld
a kiegyenlitést kdvetd nyolc napon beliil kdteles a jelzdlog tdrléséhez szilkséges
engedélyt kiadni; az engedélyt kdzokiratba vagy ugyvéd - Jjogkdrén Dbeliil
jogtandcsos - &ltal ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni.

A Koz6s Képviseld jogkorében eljarva, a téle elvarhatd gondossidggal koteles:

Osszehivni a koézgyllést a tulajdonostdrsak irdsbeli értesitésével,

- a kodzgyllést levezetni, ha a tulajdonostarsak mas levezetd elndk valasztasat
nem kezdeményezik,

- a kozds koltség megfizetéséhez wvald hozzadjarulassal késedelembe esett
tulajdonostarsakat 15 napon bel{ili teljesitésre felszdlitani a
jogkdvetkezményekre vald figyelmeztetéssel, ennek eredménytelensége esetén
haladéktalanul fizetési meghagyds kibocsatast kezdeményezni.

- a Kozos képviseld jogosult a - kozgyllés 4&ltal hatdrozatban meghatarozott
keretek kozott - a kozds tulajdon bérbeadasadra egyedi szerzdédést kotni,

gyakorolja tovabbad a téarsashazkozdsség alkalmazottai felett a munkaltatdi
jogokat.

- ‘a Kozbs képviseld kdteles a kozgyllés hatirozatairdl és a hatdrozatok
végrehajtasardél nyilvantartast (a tovabbiakban: Kozgyllési Hatarozatok Konyve)
vezetni. A Kozgyllési Hatdrozatok Konyve - évenkénti bontdsban - . a hitelesitett
kozgyllési jegyzdkényv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyllés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatdrozatok szd szerinti szdvegét és a szavazadskor Jelen
1évé tulajdonostérsak, illetdleg a tulajdonostars &ltal meghatalmazott személy
nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem,
tartdzkodott bontasban,

¢) a kozgyllési hatarozatok végrehajtdsanak médjat és idépontijat,

d) a kozgyllési hatdrozatok végrehajtédsanak elmaradiasa esetén ennek indokat.

Ha a koztsség a hatarozatot irdsban hozta meg az a) és b) pontjaiban emlitett
adatokat az irdsbeli szavarzds alapjéan, értelemszerfien kell feltiintetni.

A kozdbs képviseld a kiilén tulajdont  érinté tulajdonosvaltozas esetén - a
szerz8dd felek kérésére, részikre - koteles a Kozgyllési Hatdrozatok Konyvét,

v e
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illetdéleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatéarozatokat
bemutatni.

A Kozgyldlési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostadrs betekinthet és a
hatarozatokrél - a masolasi koltség megfizetésével - mésolatot kérhet.

Rendelkezés a bankszédmla felett: a bankszédmla feletti rendelkezéshez 2 személy
cegylttes aldirdsara van szikség, melybdl az egyik személy mindig a kozos
képviseld, a mésik személy pedig a tarsashazi tulajdonosok koztil aldirdnak
megvalasztott 2 tulajdonostars kozil az egyik személy.

III. A Szdmvizsgald Bizottség

A tarsashdzban a kozdsség gazdalkodasadnak ellendrzésére szamvizsgild bizottsagot
kell vélasztani.

A szamvizsgald bizottsdg jogkdrében eljarva:

a) barmikor ellendérizheti az intézébizottsag lgyintézését, havonként ellendrzi
a kozdsség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatot, 1igy kulondsen a
koltségvetést és az elszamoldst, valamint a szervezeti-mlkodési szabalyzat altal
meghatdrozott értékhatédr felett a bemutatott szamlakat,

c) javaslatot tesz az intézdébizottsag elndke és tagjail dijazéasara,

d) osszehivja a kozgyllést, ha az intézdébizottsdg elndke az erre vonatkozd
kdotelességének nem tesz eleget.

A - szamvizsgald bizottsadg tagjai kozil valasztja meg elndkét; dontéseit
szotobbséggel hozza meg.

A szdmvizsgadld  bizottsag tevékenységérdl, az ellendrzésérdl és annak
értékelésérdl, az ellendrzés sordn nyert tapasztalatairdl koteles beszémolni a
kézgyllésnek. Ellenérzési megédllapitésait koteles megfelelden dokumentélni.

IV.A tulajdonostarsak egymas kdzotti jogviszonya, kiildon tulajdonuk haszndlata,
hasznositéasa

1. Minden tulajdonosté&rs koteles

a) fenntartani, és sziikség szerint felujitani a kiulén tulajdondban &allé
lakést,

b) a szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egylitt lakd személy,
valamint az, akinek lakédsa hasznalatat A4atengedte, Dbetartsa az egyittélés
kovetelményeit és a térsashdzi kozgylilés hatdrozatait.

c) lehetévé tenni és tlrni, hogy a kilén tulajdont ingatlandba a kozdsség
megbizottija a kozds tulajdonban, illetdleg a masik tulajdonostars a kilon
tulajdondban 4116 épililetrészekkel, berendezésekkel osszefliggésben a szlkséges
ellenérzés, valamint a fenntartdsi és feldjitdsi munkak elvégzése céljdbél arra
alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetSleg a bentlakd sziikségtelen
héboritédsa nélkul,

d) az 1ingatlandban/lakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozds
képviseldt.

2. Minden tulajdonostérs Jjogosult a kozds tulajdon targyainak birtoklasara és
hasznalatdra, ez azonban nem sértheti a tobbl tulajdonostirs ezzel kapcsolatos
jogat és Jogos érdekét. A kodzgyllés a kézds tulajdon tekintetében akar a
Hazirend, akar kiulén koézgyllési hatirozat formajadban a birtoklas, hasznalat és
hasznositas médjat meghatarozhatja.

3. A tulajdonosck és a velik egyutt lakd személyek az oroklakadst, illetve a
kézos tulajdonban maradé helyiségeket, folyosdkat rendeltetésszerlien, gondosan
és az egylittélés kovetelményeinek megfelelden szabadon haszndlhatijik.

A rendeltetésszerll hasznalattdél a tulajdonostérsak érdekel sérelmére -
valamennyi tulaijdonostars hozzajaruldsa nélkiil - egyik tulajdonostars sem térhet
el, ez azonban nem Jelenti azt, hogy a kiilén tulajdondban &l16 ingatlan
rendeltetését (a jogszabalyok betartéasaval) ne valtoztathatnd meg, ha az nem Jar
érdeksérelemmel.




7
4. A tulajdonostarsak jogosultak a lakas, vagy a lakds egy része hasznalatat
masnak &tengedni bérbeadas vagy egyéb Jjogcimen. A tulajdonos azonban ilyen
esetben is felelds a hasznald vagy a bérld &ltal a kozds tulajdonban okozott
kadrért, illetve az alapitd okirat rendelkezéseinek a hasznadld vagy a bérld
részérdl torténd betartasaért.
Amennyiben ez a k&r méshonnan (pl.biztositétdl) nem tériil meg, akkor a
helytallni koteles tulajdonostars koteles ezt a kart a sajat koltségén
megtériteni, illetve a hidnyossagot kijavitani legkésSbb a kozos képviseld altal
megallapitott hatdriddében, melynek betartatasa a kozos képviseld feladata.
Ha az érdekelt tulajdonostars ezen kotelezettségét nem teljesiti, akkor a
szilikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostédrs terhére és kdltségére a
kozbs képviseld megteheti.

5. A tulajdonosok kotelesek a lakasukat J6 karban tartani, tilos a lakasokon
clyan véaltozast végezni, amely az épitmény 4allagdt vagy tobb tulajdonostérs
érdekeit sértené.

6. A tulajdonos a lakésban épitési munkat is végezhet, ha azonban a munka mas
lakédsok tulajdonosainak jogat vagy jogos érdekeit sérti, ki kell kérnie ezek
hozzajarulésat.

Az épittetd tulajdonostars a lakasadban tervezett épitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostérsak 4/5-ének irdsbeli hozzadjaruld nyilatkozatét koteles beszerezni,
ha a munka az alapitd okiratban kdzés tulajdonként megjeldlt épuletrészt érinti.
Az épittetd tulajdonostérs a tdbbi tulajdonostdrs hozzdjaruld nyilatkozaténak
beszerzése nélkil jogosult a lakédséban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a
munka az alapitd okiratban kozts tulajdonként meghatadrozott épliletrészt nem
érinti.

7. Az a tulajdonostars, aki a szlikséges hozzajarulas nélkil vagy
jogszabélyellenesen valtoztatdsokat eszkozol a kilon tulajdoni lakésan, az ebbdl
eredd karokért felel&sséggel tartozik és a jogellenes Aallapot megszlntetésére
kotelezhetd.

8. A koz6s tulajdonban maradd épitményrészek, felszerelések, berendezések vagy
jarda esetleges hibajat azonnal meg kell javitani. Ha a meghibdsodas rendszeres
hasznalat kovetkezménye, a javités ktltségeit a kdzosség viseli. A
rendeltetéstdl eltérd vétkes magatartdssal okozott kart annak okozdja vagy a
tettesért felelds személy kdteles megtériteni.

9. A lakas a kozds tulajdonbdl a tulajdonostdrsat megilletd tulajdoni hanyaddal
egyutt ©onalld ingatlan. A lakds tulajdonjoga és a k&z6s tulajdonbdl hozzarendelt
eszmeil hényad kiilén-kiilén nem ruhdzhatd at.

10. A tarsashédzat a kozds tulajdonban maradd épiiletrészekkel, felszerelésekkel
és berendezésekkel egyltt tlzkar és elemi csapas ellen biztositani kell. A
k&drtéritési bsszeget az épilet helyredllitéaséra kell forditani. A
tulajdonostarsak dontik el, hogy a kiildn tulajdonukban 1évé lakdst is
biztositjdk-e ka&rok ellen.

11.A mindenkori tulajdonostérsak egymashoz valé viszonyat a kodzds tulajdonban
lévé részek vonatkozdsdban a Polgari Torvénykdnyvnek a kozos tulajdonra
vonatkozd rendelkezései, a 2003.évi CXXXIII.tv., valamint a jelen szervezeti és
mikodési szabdlyzat rendelkezésel szabdlyozzak.

V.A k6z0s tulajdon fenntartésa, a kozds koltségek viselésének, a felujitési
alap felhaszndlasénak, valamint a kiildn tulajdonon beliil nem mérhetd kozlzemi
és més szolgdltatdsok dijdnak elszamolédsdra és megfizetésére vonatkozd szabdlyok

Kozbs koltség mindaz a k&ltség, mely nem a kilon tulajdonban 1év8 lakds vagy
egyéb helyiség f{lzemeltetésével, karbantartaséaval, felujitésaval kapcsolatos,
hanem a térsashéz, Ugyls mint felépitmény és ugyis mint tulajdonkdzdsség
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zemeltetése, karbantartésa, feldjitéasa Soran keletkezett és a
tulajdonkozodsséget terheli.

A Tarsashdz részérdl felmeritild fizetési kotelezettséget a megfeleld iddben kell
teljesitenil, figgetlentl attdl, hogy milyen a belsé elszamoldsi rendszer és van-
e hatralékuk a tulajdonostérsaknak.

Kozés koltség mindaz a koltség mely nem a kiilon tulajdonban 1évé lakés vagy
egyéb helyiség izemeltetésével, karbantartdsaval, felujitdsaval kapcsolatos,
hanem a tarsashaz, ugyis mint felépitmény és uUgyis mint tulajdonk&zosség
lzemeltetése, karbantartéasa, feltijitésa soran keletkezett és a
tulajdonkstzdsséget terheli.

D kozosséyg egészét terheld kotelezettséyg teljesitéséért (3.személyek felé) a
tulajdonostérsak tulajdoni hényaduk szerint felelnek az egyszerl (sortartéasos)
kezesség szabdlyail szerint.

A Térsashdz részérdél felmerild fizetési kdtelezettséget a megfeleld iddében kell
teljesiteni, fuggetlentl attél, hogy milyen a belsd elszémolasi rendszer €s van-
e hédtralékuk a tulajdonostérsaknak.

Kozds koltségek fizetése: amennyiben megoldhaté atutalassal, vagy a tarsashaz
bankszamlajat vezetd pénzintézetben todrténd készpénz befizetéssel, végsd esetben
postal befizetéssel. Postal befizetés esetén az arra a hdénapra esedékes kozos
koltségen feliill a befizetd kdteles a készpénzatutalasi megbizason tobbletként
befizetni az aktudlis postail tranzakclds /pénz tovébbitasi/ dijat és az emiatt
felmerild postai értesitd levél tranzakcids dijat.

A kdzds koltség fizetésének hatédrideje: minden hénap 20 napja. Azon gépjarmd
tarold tulajdonosok akik a tarsashadzban lakdssal is rendelkeznek, azok havonta
rendszeresen fizetik a gardzsra jutd kozos koltséget is.

Azon gépjarmd tarold tulajdonosok akik a tarsashdzban lakassal nem rendelkeznek,
azok akdr havonta is fizethetik a garédzsra jutd kozos koltséget, de egydsszegben
is befizethetik az éves dijat a targyév junius 15. napjaig.

Kozos koltségek fizetése:

a) a viz- és csatornaszolgaltatéds dija

A kiildn tulajdonu lakasok és egyéb helyiségek vizfogyasztisat a kovetkezd
eljaras szerint kell megallapitani:

1. Amennyiben valamely lakéds vagy egyéb helyiség lsd. tovébbiakban lakas fel van
szerelve (a vizmd &ltal hitelesitett) mellékvizmérdvel (hideg és melegvizet
mérd), akkor ennek fogyasztédsa alapjan kell megdllapitani és kiszamolni az adott
lakast terheld viz- és csatorna dij o®sszegét. A tulajdonosok kotelesek lehetévé
tenni a kozds képviselbdnek a mellékvizmérdk leolvasasat.

Azok a tulajdonostéarsak, akik nem rendelkeznek ilyen mellékvizmérdvel (hideg és
melegvizet mérd), az -egyéni fogyasztas dijanak megfizetéséhez a lakdsukban
életvitelszerten szamanak figyelembe vételével a kovetkezd dtalany
vizfogyasztast kell megfizetniik:

1 f6 - 8m3; 2 f6 - 15,2 m3; 3 £6 - 20 m3; 4 f6 - 28 m3.

[
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A kozds képviseld feltétlentl Jjogosult és kodteles ellenSrizni azon kilon
tulajdonban 1évé lakés, helyiség mellékvizmérdit, ahol felmeril a gyand, hogy a
mellékvizmérdk nem megfelelSen mikodnek. Amennyiben az ellenérzés sordn a gyanu
beigazolddik, akkor az ellendrzés megallapitédsarol felvett jegyzékonyv alapjan a
k6zbs képviseld a kiilén tulajdon egyéni vizfogyasztdsit és csatornahaszndlati
dijat visszamendlegesen ugy szamolja ki, hogy az utolsd igazolt hiteles mérést
megeldzd 1 év atlagfogyasztdsa alapjan kell kiszémolni az adott lakadsra juto
fogyasztast arra az idészakra is, amikor nem m{ikédott hitelesen valamely vizéra.

Kozos célt vizfogyasztds, csatornaszolgdltatas:

2. A bekotési févizmérén mért vizfogyasztasbdél 1 m3-t kell havonta takaritéasi
kozds célu vizfogyasztdsnak tekinteni 1lépcsdhézanként. Tovabba kozds célu
vizfogyasztdsnak kell tekinteni a fiitési rendszer feltdltésére szolgdld
vizmennyiséget merd$ éra altal mért fogyasztast.

Kozds célu vizfogyasztasnak kell tekinteni a kozds vizhalézatnal felmertlt
csérepedésnél elfolyt vizet.

A bekétési févizmérdn mért fogyasztds, valamint az egyes lakasokra megidllapitott
(mellékvizmérdvel ténylegesen mért vagy dtalanyként meghatérozott)
vizfogyasztasok &sszege kdzti killénbségét a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
szerint kételesek kiegyenliteni.

A vizszolgaltatdé A4ltal szamlazott alapdij egyenletesen keriul felosztasra az
egyes lakasok kdzoétt.
£ 2

b)A k6z6s képviseldt illetd munkadij és a takaritdét illetd takaritéasi dij az
egyes lakdsok k&zdtt egyenletesen keriil elosztésra.

Q)Meleqviz szolgdltatas energiasziikséglete (gdz és aram fogyasztas), valamint a
gaztlzhelyek 4altal elfogyasztott energia ellenértéke a gazszolgaltatd altal
szamlazott A4talanydij alapjén, tovédbba a fitd személy dija a jarulékokkal a
tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerinti megosztasban terheli.

d) A felujitasi alapba fizetendd oOsszeg megillapitasi mbédja: 1 szobas lakéas
340,- Ft; 1,5 szobas lakas 460,- Ft; 2 szobas lakas 550,- Ft; 1+2 félszobéas
lakés 610,- Ft; 241/2 félszobéds lakas 670,- Ft.

€) Konténerbérlet dija az egyes lakasok kozdtt egyenletesen keril elosztésra.
ﬂ A kéményseprés dija az egyes lakasok kozdtt egyenletesen keriil elosztéasra.

g)Z\ tarsashdzi biztositds dijat az egyes lakésokhoz rendelt kozds tulajdoni
hanyadok alapjéan kell elosztani.

h)A lépcséhézi vilAgitasok dija évente egyszer keriil elszamoléasra, egydsszegben
a decemberi A4ramdij elszamolds utédn, az egyes lakésok kozdtt egyenletesen
elosztva.

1) Kazan karbantartas dija az egyes lakdsok kozott egyenletesen  keril
elosztésra.

J) A tarsashaznak, valamint egyes elemeinek Javitasaval, illetéleg egyéb
fenntartasaval, karbantartéasdval felmeriild kozds kdltség tétel az egyes
lakasok kozdbtt egyenletesen keriil elosztésra.
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k)A szemét /kommundlis hulladék/ sz&llitas dija a téarsashazi lakasokban é18k
szamét figyelembe véve keril meghatarozasra 650,- Ft/fé &Ssszegben. Azaz az
egyes lakast terheld dijtétel = lakdszém X 650,- ft.

]) Egyéb kozos koltség (pl.:anyagkdltség, nyomtatvany koltség, postakoltség,
bankkoltség, eldre nem nevesithetd adminisztrativ kiaddsok az egyes lakésok
kozott egyenletesen keriilnek felosztésra.

A garazsok vonatkozasaban a kozos koltség Osszedllitdsa:

fenntartés-javitéas feltjitéas biztosités
10,5 m® alapteriiletd garazs 250 Ft/hd 105,- ft/hd 51,- Ft/ho
14 m® alaptertiletd garazs 250,- ft/hé 140, - Ft/hé 69,- ft/hé
18 m? alaptertletd garazs 250,- Ft/hd 180,- Ft/hd 88,—- Ft/hd

Amennyiben a jelen S$SzMSz feljebb masként nem szabdlyozza az egyes kozds koltség
tétel viselését, akkor a kdzds kdltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak a
tulajdoni hanyaduk szerinti megosztasban kételesek hozzdjarulni.

A kiulén tulajdonban 1évé lakasok és alkotdrészeik fenntartésanak és
feltjitédsénak koltségei az ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik.

Kozbs koltség tartozasért tulajdonatruhdzds esetén a tarsashédzzal szemben a
jogeldd tulajdonostars és a Jogutéddja egyetemlegesen felelnek. Tulajdon
dtruhazds esetén a kozos képviseldbt az atruhdzasrdl tédjékoztatni kell.

A  kozds képviseld -—kérelemre— 1irdsban 1is kodteles a szerzddéskotés eldstt
nyilatkozni a leend& tulajdonos felé, hogy az Atruhdzd tulajdonostdrsat terheli- .
e koltségtartozas, tovabbad van-e a kozds tulajdont érintdé nagyobb karbantartas
vagy feldjitds folyamatban, 1illet8leg terveznek-e ilyent, tovabbad vannak-e a
térsashdznak kifizetetlen, lejart hataridejd lizemeltetési szamléai.

Felujitds: az ingatlan egészére, 1lletd8leg egy vagy tobb fdszerkezetére
kiterjedd, id&szakonként sziikségessé vald olyan 4altaldnos javitdsi épités-
szerelési munkdk végzése, amelyek az eredetl mlszaki &llapotot - megkozelitdleg
vagy teljesen - visszadllitjak, illetéSleg az eredeti haszndlhatésagot,

lzembiztonsadgot az egyes szerkezetek, Dberendezések kicserélésével vagy az
eredetitdl eltérd kialakitdsaval novelik. A feldjitas lehet:

-teljes feltjitds: a mlszaki 4allapot alapjén sziikséges, az ingatlan egészére
kiterjedd kilsd-belsd javitasi munkak elvégzése,

~részleges felujitds: az épililet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes
felujitésnak nem mindésiilé, de abba beldthatd 1dén beliil beilleszthetd &ltalénos
javitasi munkak elvégzése,

-korszertsités: a kozponti fité- és melegviz-szolgaltatd Dberendezésnek az
energiaracionalizéléssal, illeté8leg a levegbtisztasag-védelemmel 0Osszefiggd
dtalakitdsa vagy kicserélése.

Hazirend: A Hazirend betartasa kotelezd minden személyre, aki a héazban
tartédézkodik.

Allattartds: -A hazban, ezen belil a 1épcsdhazi lakésokban csak a tulajdonosok
irasbeli hozzédjaruladsaval és az onkormadnyzati rendelet figyelembevételével
tarthatd hazidllat, nevezetesen kutya, macska. Ebben az esetben is kételezd az
dllatorvosi igazolas és a kozvetlen alsé-felsdé és oldalsd szomszedok
hozzajérulasa. Az 4dllattartd koteles hazidllatat Ggy tartani, hogy az a hazban
vagy annak szomszédsdgdban lakdék nyugalmadt a tulajdonosnak felréhatd okbdl ne
zavarja, anvagl kArt ne okozzon, a kozterliletre feliigyelet nélktil kijutni ne
tudjon, életet, testi épséget ne veszélyeztessen.
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-Tilos a ko6zos kozleked8kon kutyat poraz és szajkosar nélkil sétaltatni. Az
allat 4altal okozott szennyezédést az allat tulajdonosa haladéktalanul kodteles
feltakaritani.

Rend, takaritas: -A lépcséhazban személyes dolgok (pl. megunt, feleslegessé valt
butorok, egyéb berendezési targyak) taArolasa (kivétel viradg a folyosdkon) tilos!
A lépcsdhédzban nem tarolhatd tovabba kerékpar, motor, kdzlekedési eszkdz.
Lépcsdhdzanként havi bontasban takaritdsi rendet kell késziteni minden lakas
tulajdon, illetdleg tulajdonosa egyenletes figyelembe vételével, hogy hetente
kétszer a lépcséhédz takaritva és felmosva legyen.

-Dohéanyzas céljabél a lépcsdhazban tartédzkodni tilos!

Elhaszndlt Dbutorrészeket, géprészeket, épitési hulladékot, allattetemet, egyéb
fert&6z6 anyagot, foldet, nagyméretl csomagoldanyagot (karton doboz) egészben
feldarabolas nélkill a gyGjitétartdlyba vagy mellé tenni nem szabad. Az éplletbdl
targyat kidobni, folyadékot kisdnteni tilos!

-H6 eltakaritédsa, csUszasmentesitése szintén szitkség szerint, ha kell naponta
akar tobbszor is.

Biztonsag: -A  bejarati ajtét 4llanddan zarva kell tartani azokban a
lépcsbéhazakban, ahol van kaputelefon. Abban a 1lépcséhazban ahol nincs
kaputelefon 20 o6ratdél 07 o6raig a kaput kulecsra zarva kell tartani. A
lépcsdhézban idegenek c¢sak indokoltan tartdzkodhatnak. A 1lépcséhaz, a kozos
helyiségek és a haz kozvetlen kdrnyezetének rendjére, a vagyontargyvak épségére
mindenkinek iigyelni kell.

A lakdk Ugyeljenek a 1lépcsShaz és a kozds helyiségek rendjére, 4allaguk
megodvasdra. Ha valaki a lépcsShazat és a koézds helyiségeket megrongalja, akkor
kartéritéssel tartozik.

Zajvédelem: A lakék egymas nyugalmat, féleg 22,00 - 06,00 ora kozott nem
zavarhatjék. (Rendérségi intézkedés kérhetd.)Televizid, radid, vided, magnd, hifi
és hasonld készlilék csak dgy mikddtethetd, hogy az masok nyugalmat ne zavarja.
Zajt okozd haztartédsi gép hasznadlata munkanapokon 07 6ératél 20 oéraig, szombaton
08 oratdédl 20 6radig, vasarnap 09 oratdl 20 oraig engedélyezett.

A tlzvédelmi eldirdsokat be kell tartani. Zajjal jard épitési, szerelési munkéat
végeznl vagy végeztetni 07 o6ratdl 20 6raig lehet munkanapon, szombaton 08 6ratdl
14 6raig lehetséges, vasarnap nem lehet. A zajkorldtozas nem érinti az azonnali
beavatkozast 1igényld hibaelh&ritési vagy balesetveszély elhidritasidra iranyuld
munkat.

Szabalysértés: Szabidlysértést kovet el az, aki a Jjelen hazirendben
meghatdrozottél eltérden tart hazidllatot, aki a nagymértékd zaj eldidézésével
vagy a meghatdrozott idén tdl =zajongva masok nyugalmét megzavarja, aki a
gépjarmll térolasdra és haszndlatéra vonatkozd szabdlyokat veszélyes mértékben
megsérti (tGzbiztonsadg, be- és kihajtas, zajartalom), aki Allattartéasra,
dllatbefogéasra, egészségiligyi, Jarvanyligyi eléirdsckra vonatkozd szabalyt sért
(oltas, harapés, tenyésztés, befogas, fertdzésveszély)

Az egylttélési szabdlyok megtartdsa és megtartatdsa a tulajdonos és a haz
vezetdségének kozos ligye, kotelessége. Hazirendbe Utkozé magatartds miatt
feljelentést a kozds képvisels, a sérelmet szenvedett kezdeményezhet a
polgarmesteri hivatal szabdlysértési eldaddéjanal.

Az SzMSz az ingatlannyilvantartdsi iratok részét képezi. Hatdlyba 1épésének
idépontja az errdl hatarozé kozgyldlési napja.

A tarsashéazkdzdsség a Jelen SzMSz ellenjegyzésével és a Nagykanizsai
Ingatlantgyi Hatdésag eldtt az SzMSz nyllvéntartésba vételi eljdrésa soran a
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képviselet ellatasaval meghatalmazza Dr.Schmidt Attila /8800 Nagykanizsa, Zrinyi

M. u. 15.II/1./ ugyvédet.

Az irésos szavazas eredményeképpen elfogadott SzMSz aldirasra keridlt
Nagykanizsan 2009. év junius hé 09. napjéan:

Dr.5chmidt Attila (Ugyvéd)
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Nagykanizsa, VAaroskapu krt. 4.

A Nagykanizsa, Véaroskapu krt. 4.
szdmon bejegyzett tarsashaz a
tovabbiakban: ,TArsashaz’) tulajdonostarsalna .
napjan kelt Szervezeti és Mkddési Szabalyzatot (a tovabblakba@ "SZMSZ") a
tarsashdzroél sz616 2003.évi CXXXIII, torvényben (a tovabb1akban~“'"Thtv "y
foglalt rendelkezésnek megfelelden kozgyllése &ltal 1/20171220 és 2/20171220

szamon elfogadott hatdrozataival az alulirott helyen és napon az aldbbiak
szerint médositija:

FENTIEK ALAPJAN:

1. Az S2ZMSZ I.8. pontja az alabbiak szerint médosul:

~A megismételt kozgyllést a hatarozatképtelen kozgyllést kovetden ugyanazon a
napon az eredetivel azonos - a hatdrozatképtelenné valt kozgyllés esetén a
kézgylilés berekesztését kovetden fennmaradd - napirenddel kell Osszehivni. A
megismételt kodzgyllés az eredeti kozgyllés meghivdjaban az eredeti kozgyllés
hatidrozatképességétsl fliggé feltétellel is kitlizhetd.

A megismételt kozgylilés a Jelenlevék tulajdoni héanyadara tekintet nélkul
hatarozatképes; ezt a kérilményt a megismételt koézgyllés meghivéjaban fel kell
tintetni azzal az eltéréssel, hogy ahol a 2003. évi CXXXIII. tv. a
tulajdonostarsak o¢sszes tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatdrozott
aradnyat koveteli meg a hatdrozat elfogadasdhoz, akkor annak hidnyédban a
kérdésben hatarozat nem hozhatd.”

2. Az SZMSZ V.2.c. pontja az aladbbiak szerint médosul:

sMelegviz szolgdltatasara felhaszndlt gdz dijanak felét a melegviz egységaraban
szerepeltetik 500,-Ft/m’ értékben. Ez alapjan a melegvizéradn mért fogyasztdst
1.130,-Ft/m’ egységarral kell szamolni. (500, -Ft+630,-Ft=1.130,-Ft) Haz
egészében az Osszes gazdijbdl ezen 6sszeggel a fltésre szamolt gazdij csokkenni
fog. A melegviz szolgdltatds energiasziikséglete (dram fogyasztas), valamint a
gaztlizhelyek altal elfogyasztott energia ellenértéke a gazszolgaltatd 4&ltal
szamlazott Ataldnydij alapjan, tovabba a fité személy dija a Jarulékokkal a
tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerinti megosztasban terheli.”

3. A jelen SZMSZ mddositasra valamint ezek értelmezésére a magyar jog
szabalyait és fogalmait kell alkalmazni. A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott
kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a TArsashaz egyéb szabalyzatai, a Polgari

Térvénykdényv és a tadrsashazrdédl széléd 2003.évi CXXXIII. tdérvény rendelkezései
iranyaddak.

A tarsashazkozosseg a jelen SzMSz ellenje ;  fﬁ; a Nagykanlzsal

képviselet ellatésaval meghatalmazza Dr.
Platan sor 3/A., KA3Z; 36056925) ugyvédet.

Markotan Tibor
kozbs képviseld

AVugyvéd
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