AZ UJUDVAR ORSZAG U. 116. SZ. TARSASHAZ
SZERVEZETI MUKODESI SZABALYZATA

Lfejezet
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1.1 Alulirottak, mint az ingatlan-nyilvantartisban Ujudvar belteriilet 1/2 helyrajzi szam alatt nyilvantar-
tott a természetben a 8778 Ujudvar Orszag u. 116. szam alatti Tarsashaz (tovabbiakban: Tarsashaz)
tulajdonosai (a tovabbiakban: Tulajdonostarsak) jelen szervezeti és miikodési szabalyzatban (tovabbi-
akban: Szervezeti és Miikodési Szabalyzat vagy SZMSZ) hatarozzuk meg a tarsashazrél sz6l6 2003,
évi CXXXIIL torvény (tovabbiakban: Torvény vagy Ttv.vagy Tht.) 13.§ rendelkezésben foglalt kite-
lességiinknek megfeleléen a Tarsashaz miikddésének szabalyait az alabbiak szerint.

1.2 A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a Tarsashaz kozgytilése az dsszes tulajdoni hanyad szerint
egyszeri szavazattGbbségli hatarozataval allapitja meg, illetve médositja.

2. ALTALANOS REMDELKEZESEK

2.1 A szervezeti Miik6dési Szabélyzat szabdlyozza a Tarsashaz mikdésével, a tulajdonostarsak joga-
ival €s kotelezettségeivel kapesolatos azon jogokat és kotelezettségeket, amely a tarsashazakrol szolo
mindenkor hatalyos jogszabdlyok rendelkezései €s a Tarsashdz Alapité Okirata nem szabalyoznak,
vagy amelyekt6l azok eltérést engednek. Az SZMSZ célja, hogy biztositsa Tarsashaz biztonsagos,
szabalyos. szakszerl, eredményes és koltségtakarékos miikddésének szabalyozasi feltételeit. a Tulaj-
donosok érdekeinek érvényesitését, az egylittélés szabalyainak betartasat, betartatasat, kiterjedten,
minden olyan szabdlyozandé esetre, amely varhatdan miikddés soran eléfordulhat. A Tulajdonostar-
sak elé tiizott cél az, hogy a felmeriild ellentéteket kikiiszoboljék, a megfelels egyetértésben Jjérjanak
el a tarsashaz miikodése soran.

2.2 Az SZMSZ részét képezé hazirend (a tovabbiakban: Hazirend) célja, hogy rogzitse a Tarsashaz,
mint lakoépiilet rendeltetésszerl hasznlatara, allaganak megévésara szolgald szabalyokat, valamint
meghatarozza az egyiittélés és a lakok egymassal szemben tanusitott magatartas szabalyait.



2.3 Az SZMSZ és a Hazirend hatdlya kiterjed, illetéleg eldirasanak betartdsa kételezé érvényi a Tu-
lajdonosokra és mind azon szemékre, és szervezetekre, akik, és amelyek a Tarsashazban 4llando, il-
letve ideiglenes jelleggel laknak, dolgoznak, vagy valamely lakénal ideiglenesen tartozkodnak, lato-
gatoba vagy mas (pl. parkolasi) céllal a Tarsashaz teriiletére betérnek.

2.4 Az SZMSZ a Ttv., valamint az Alapité Okirat rendelkezéseit figyelembe véve késziilt, elirasait
ezek egyiittes alkalmazasaval kell értelmezni. Az SZMSZ rendelkezései — kivéve amennyiben az
azoktol valo eltérés nem tilos — nem éllhatnak ellentétben a tarsashazakrol sz616 mindenkor hatalyos
Jjogszabalyok, valamint az Alapito Okirat rendelkezéseivel.

3. FOGALMAK, ERTELMEZO RENDELKEZESEK

Az SZMSZ-ben taldlhat6 és kiilon nem szabalyozott fogalmak tekintetében a Tht.rendelkezései meg-
feleloen iranyadoak.

4. A TARSASHAZTULAJDON EGYSEGE

4.1 A tarsashaz Tulajdonostarsainak kézossége az altala viselt kozos név alatt az épiilet fenntartasa,
felujitasa €s a kozos tulajdonnal kapesolatos tigyek intézése sordn jogokat szerezhet, és kotelezettsé-
geket valthat, 6nélléan perelhet és perelhetd, valamint gyakorolhatja a kozos tulajdonnal kapesolatos
tulajdonosi jogokat, €s viseli a kozos tulajdon terheit. A tarsashazak vagy a Tulajdonostarsak ezzel el-
lentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

4.2 A kozOsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a Tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk sze-
rint felelnek az egyszerii kezesség szabalyai szerint.

4.3 A koz0s tulajdonra vonatkozo, az egyes Tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hanyad és az
albetétekre vonatkozé tulajdonjog egymastol fliggetlentil nem ruhazhaté at €s nem terhelheté meg.

4.4 A tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terheli a kdzs tulajdonba tartozé ingatlan
epiiletrész felujitasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadas, amelyet a
Kozgylilés elfogadott, valamint a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat meghatérozott.(legalabb 4/5

szavazattobbséggel hataroznak a tulajdonostarsak).



5.A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

5.1.1 A tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonuk tekintetében megilleti a birtoklas, a haszndlat, a hasznok
szedésének joga. A tulajdonostars e jogokat azonban nem gyakorolhatja a tébbi Tulajdonostars joga

és torvényes érdeke sérelmével.

5.1.2. A kiilon tulajdont képez6 lakést a Tulajdonostars kizarélag rendeltetésének megfelel6 célra
hasznalhatja. Amennyiben a Tulajdonostars kiilon tulajdonat nem rendeltetésének megfeleld célra ki-
vanja hasznalni, vagy hasznositani igy tarsashazi oroklakasat nem lakds O vagy harmadik személy
hasznalni. ugy ezt a kézos képviselonek koteles elozetesen bejelenteni. A kdzgytilés az dssze tulajdoni
hanyad szerint — a kozvetleniil érintett szomszédos Tulajdonostarsak kétharmados igenl6 szavazatat is
magéban foglalo - legalabb egyszerli szavazattobbségili hatarozataval megtilthatja a kiilén tulajdon
hasznalatanak, hasznositasi modjanak megvaltoztatatasat a Torvény 18-19.§-a alapjan feltéve, hogy az
a Tarsashaz rendes miikodését, biztonsagat vagy a lakhatas nyugalmat zavarna. A kézgytlés azonban
még szotobbséggel sem engedélyezhet olyan hasznositasi modot, amely aruforgalommal jar, vagy ipa-
ri vallalkozasi, esetleg mas engedélyteles, de engedély nélkiili tevékenységre iranyul.

Amennyiben a Tulajdonostars kiilon tulajdonat képez6 nem lakas céljara szolgald helyiséget nem ren-
deltetésének megfeleld célra kivanja hasznélni €s megvaltozott hasznalata jogszabalyba meghatarozott
engedélyhez kotott tevékenységet szilkséges, gy az engedély akkor

adhato, ki ha a hatdsag felhivasara — harminc napos hatariddn beliil- nem hozott hatarozatot.

A kozgylilés a nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltozott hasznalatahoz a lakhatas nyugalma —
igy kiilonosen: a zaj és rezgésvédelem, illetoleg a lakokdrnyezetet veszélyeztetdé mas tevékenység
megeldzése érdekében az erre vonatkozo kiilén jogszabalyok eléirdsainak figyelembevételével kiko-
tott feltételt tartalmazo hozzajarulo hatarozatot is hozhat.

5.1.3 A tulajdonostars koteles a kiillonvagyonat képez6 lakdsanak allagat megovni, sziikség esetén
azokat felujitani.

A kiilon tulajdonban 1évo helyiségek €s berendezéseik, felszereléseik fenntartasaval (karbantartasaval,
és felujitasaval) jaro koltségek a helyiség mindenkori tulajdonosat terhelik.

5.1.4 A Tulajdonostars koteles minden sziikséges intézkedést megtenni annak érdekében, hogy a vele
egyiitt lako személyek, valamint az, akinek a lakasa hasznalatat dtengedte, a kiilon illet6ség hasznala-
tat gy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tobbi Tulajdonostars jogat és torvényes érdekét, betartsa a

jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatbol a Tulajdonostéarsra vagy a hasznalora harulo kotelezettsé-

geket.

5.1.5 Amennyiben a Tulajdonostars a kiilon tulajdonanak, hasznalatat barmely jogcimen harmadik
személynek atengedi vagy a kiilon tulajdonat képezd ingatlan tulajdonjogat atruhdzza, Ggy a birtokba-
vételtdl, illetve a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba toérténo bejegyzését kovetd 30 kiteles a k6zos
képviselonek bejelenteni:

- kiilon tulajdona tekintetében a Tulajdonos valtozast

- lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6 személyes adatat, illetdleg a jogi
személy nyilvanos adatat

- a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy b.) pontban meghatarozott ada-

tait.



Az Uj Tulajdonostérs, illetve varomanyos tartozik magara kotelezéen elismermni az Alapité Okiratban
€s az SZMSZ-ben foglaltakat. Az 1j Tulajdonostarsakat ugyanazok a jogok illetik, illetve kételezett-
ségek terhelik a tulajdonjog megszerzésétdl, amelyeket, a jogelddot illeték vagy terhelték. A Tulajdo-
nostars kotelezettséget vallal arra, hogy a kiilon tulajdon atruhazasa esetén a tulajdonjogot szerzd
személynek, illetve varomanyosnak elézetesen atadja az Alapité Okiratot és az SZMSZ-t annak meg-
ismerése c€ljabdl, egyben a Tulajdonostars a kozos képvisel igazolasaval tartozik igazolni, hogy k&-

z0s koltség tartozasa nem all fenn.

-----

balyok betartiasa mellett a kiilon tulajdonat képez6 lakasan beliil épitkezni és annak beosztasat a falak
— kivéve fofalak — athelyezése vagy lebontasa utjan sajat koltségére megvaltoztatni, amennyiben ez
altal az épiilet vagy annak egy része biztonsagit, teherbirasat nem veszélyezteti. Tilos olyan épitke-
z€st, vagy valtoztatast eszkoz6lni, mely az épiilet kozos részeinek allagat, a haz homlokzatanak valto-
zasat, vagy mas Tulajdonostars jog védte érdekeit érintené, sértené.

5.1.7. A Tulajdonostars a kiilonvagyondval, a kiilon tulajdonhoz tartozé k6zos tulajdonra vonatkozoé
hanyaddal egylitt szabadon rendelkezhet.

5.1.8. A Tulajdonostarsakat a kiilén tulajdonban all6 lakasokra egymas vonatkozasaban sem elévasar-
lasi sem elébérleti jog nem illeti meg.

5.2 Kozos tulajdon

5.2.1 K&z6s tulajdon a Tarsashaz épiiletének minden olyan része, amely nem szerepel az Alapitd Ok-
iratban kiilon tulajdonként, igy az épiilethez tartoz6 foldrészlet.(kert, kerités, kapu)

5.2.2.Az ¢épiilet tartészerkezete, azok részei az épiilet homlokzata akkor is k6zds tulajdonba tartozik,
ha az a kiilon tulajdonban 4ll6 lakdson vagy nem lakas céljara szolgalo helyiségen beliil van.

5.2.3. A koz0s tulajodban all6 kozos teriileteket a Tulajdonostarsak mindegyike egyforman azok ren-
deltetésének megfelelden jogosult hasznalni. E jogat azonban egyik Tulajdonostars sem gyvakorolhatja

a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmeére.

5.2.4. Ha valamelyik Tulajdonostars vagy hasznal6 a kizos tulajdoni részben kart okoz, és ha ez a kar
mashonnan — pl. biztositotol — nem tériil meg, Ggy ez a Tulajdonostars kiteles sajat kéltségén, a hibat-
hianyossagot elharitani vagy elharitatni, vagy az okozott kart megteriteni a kozgytilés altal meghata-
rozott idén beliil.

5.2.5. A Tarsashaz teriiletén a k6z0s tulajdon védelmének az érdekében a Tarsashazi Torvény és az
Adatvédelmi rendelkezései szerint kamerarendszer helyezhet6 el, melynek a kiépitéséért és mitkodé-
séért a mindenkor hatédlyos szabalyok €s térvények szerint az aktuélis kdzos képviselet a felel6s.



6. Fenntartassal és karbantartassal jaro koltségek, a felajitasi alap

6.1.1 A kiilon tulajdon karbantartasaval, felajitasaval fenntartdsaval jar6 koltségek a kiilon tulajdon
mindenkori Tulajdonosait terheli.

6.2 Kozis tulajdonban lévoé telek(kerités, kapu).berendezések (kozis viz és villanvora) fenntar-
tasaval és karbantartasaval jaro koltséoek viselése

6.2.1. A ko6z0s tulajdonban 1év6 telek, teriilet, felszerelések és berendezések fenntartasanak (iizemelte-
tésének, karbantartdsanak, feltjitasanak) koltségeit, a rendes gazdalkodas kérén beliili és rendes gaz-
dalkodason koérét meghaladd kiadasokat a Tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek

viselni egységesen.

A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasokat (k6zos koziizemi dijak, a kozosséget terhelé kote-
lezettségek, kozterhek, munkavégzésre vonatkozo dijak és munkabérek, valamit a kdzos koltségtarto-
zas érvényesitésével kapcsolatban felmeriilt és a Tarsashaz altal megeldlegezett koltség) a Tulajdo-
nostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint kitelese minden Tulajdonos viselni.

6.2.2. Az elhasznalt hidegviz €s csatorna dijat a kiilon tulajdonban elhelyezett vizméré alapjan fizetik

a Tulajdonosok. Minden Tulajdonos minden honap utolsé napjan koteles a vizora allasat a kozos kép-
viselonél lejelenteni. A viz €s csatornadijat minden tulajdonos a fogyasztast kvetd honap 15. napjaig
koteles megfizetni a Tarsashaz részére.

6.2.3. A koz0s tulajdonban 1év6 vizvezetéknek, szennyvizelveszté csatornanak, villaalany és gazveze-
téknek a javitasi és potlasi koltségei a tulajdoni hanyaduk aranyaban terheli a tulajdonostarsakat.

6.2.4. A kozos koltség mértékét évente a kozgylilés hatarozza meg a targyév januar 1. napjatol dec-
ember 31.-ig terjedd id6szakra. Az éves kozos koltség kotelezettséget a tarsashaz kozgytilése egyszerti

szot6bbséggel minden targyév majus 31-ig megtartott éves rendes kozgytilésén llapitja meg.

6.2.5 A kozos koltségért valo felelossée szabalvai:

6.2.5.1. A kdzgyulés altal jovahagyott k6zos koltséget minden Tulajdonostars koteles a targyhé 15.
napjaig a Tarsashaz szaml4jara tutalassal vagy a kozos képviselonek kézpénzben atvételi elismer-

vény ellenében megfizetni.

6.2.5.2. Az a tulajdonostars, aki a fizetési kotelezettségének legkésObb az esedékesség honapjiban
nem tesz maradéktalanul eleget, tartozasa utan a Polgari torvénykényvben meghatarozott mértéki ké-

sedelmi kamatot koteles fizetni.

6.2.5.3. A kozds koltség tartozasaért a tulajdonjog atruhdzasa, illetve a tulajdonjogra vonatkozo

varomany esetén a Tulajdonostars €s jogutddja egyetemlegesen felelos.
A Kko6z0s képviselo koteles — kérelemre- a leend6 Tulajdonostarsnak nyilatkozni arrdl, hogy az atruha-
z6 Tulajdonostarsat, terheli- € kdzos koltség tartozas, tovabba van- e a kozos tulajdont érinté nagyobb

karbantartas vagy felujitas.



6.2.5.4. A kozds képviseld a befizetéseket az alabbi fontossagi sorrendben irja jova:
- viz é csatornadij befizetése

- felyjitasi alap

- egvéb éves koltségek (kozos villanydra)

6.2.6. Kozos koltségtartozast biztosito jelzalog alapitiasa és tirlése

Az egyes Tulajdonostarsak altal befizetni elmulasztott k6zos koltség tartozas befizetése érdekében a
kozos képviseld az alabbi intézkedéseket teszi meg a lentebb felsorolt sorrendben, azzal, hogy a sor-
rendiség alkalmazasatol sajat hataskorben dontve eltekinthet, illetve bizonyos intézkedéseket kihagy-
hat:

6.2.6.1 A kozos képviseld az 5 napnal régebben lejart kdzos koltségtartozassal rendelkez6 Tulajdonos
tasat értesiti az elmaradasrol, ha a Tulajdonos tars nem rendezi tartozasat, ugy felszolito levelet kiild a
részére, amelyben megjeldli a teljesitési hataridot.

6.2.6.2. Ha a Tulajdonostars a kdzos képviseld felszolitasanak nem tesz eleget, ugy a kizos képviseld
jogi képviseldt hatalmaz meg a Tulajdonostars részeére {igyvédi felszolitd levélpostai tton valdo meg-
kiildése érdekében. A jogi képviseld az tigyvédi felszolito levélben tajékoztatast nyujt a Tulajdonos-
tarsnak az elmaradas &sszegére vonatkozoan, és felhivja a hatralék megfizetésére 8 napos hataridé
megjelolésével, valamint tajékoztatja a fizetés elmaradas esetleges kivetkezményeire.

6.2.6.3. Amennyiben a Tulajdonostars tartozasa 60 napndl régebben lejart, tigy a kozos képviseld jogi
képviselot hatalmaz, megy arra, hogy fizetési meghagyasos eljarast, vagy polgari peres eljarast kez-
deményezzen a kdzos koltség megfizetésére.

6.2.6.4. Jogerods fizetési meghagyas, vagy polgari peres eljaras jogeros itélete alapjan amennyiben a
Tulajdonos akkori egyenlege tovabbra is hatralékot mutat, a kzos képviselo intézkedik a végrehajtasi

eljarasrol.

6.2.6.5. A kozos képviselo jelen SZMSZ felhatalmazasa alapjan kozgyilés dsszehivasa nélkiil a hatra-
lékos Tulajdonostars részére ajanlottan, tértivevénnyel a kozos képviseld vagy tigyvéd altal megkiil-
dott - jogkovetkezményekre figyelmeztetd- irasbeli felszolitast kovetoen elrendelheti a legalabb 3 ho-
napnak megfeleld kozos koltség osszegének befizetésével hatralékba keriilt Tulajdonostars kiilon tu-
lajdonanak és hozzatartozo kdzos tulajdoni hanyadanak jelzaloggal valdo megterhelését, a hatralék
megfizetésének biztositékaul. Ilyen esetben a kozgytilésen hozott hatdrozat meghozatala soran a hatra-
Iékos Tulajdonostars nem ¢€lhet szavazati jogaval. az 6 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megal-
lapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni.

Az irasbeli felszolitast, hatarozatot a jogorvoslati lehetdség feltlintetésével az érintett Tulajdonostars-
nak irasban ajanlott tértivevényes kiildeményként kell megkiildeni.

A jelzdlog bejegyzésének elrendelésérol szolo kozgyiilési hatarozatot, illetéleg a k6zos képviselo ren-
delkezését kozokiratba, vagy tigyvéd altal ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni. A kozgytilés ha-
tarozata. illet6leg a kozos képviseld rendelkezése az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésre szolga-
16 okirat. A jelzdlog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé hatralékonként megismé-

telheto.

[o)]



Abban az esetben, ha a Tulajdonostars a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot a jarulékaival- beleért-
ve a bejegyzés €s torés koltéseit is- egyiitt a Tarsashaz részére megfizette, a kozos képviseld a ki-
egyenlitést kévetd 8 napon beliil a jelzalog t6rléséhez sziikséges engedély kiadni. Az engedélyt koz-
okiratba vagy ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Az a Tulajdonostars, akinek érdekét a tirgyhoz kapcsoléddan barmely okbdl a kozds képviseld altal
hozott teljes bizonyito erejii okiratba foglalt hatarozat, tovabba kozgytlési hatérozat sérti. a hatarozat
meghozatalatol szamitott, 60 napon beliil keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségé-

nek a megallapitasat.

A koz0s koltség érvényesitésével kapcsolatban felmeriilt valamennyi jogszer(i koltséget a Tarsashaz
elblegezi, de az a Tulajdonostars viseli, akivel szemben a k6zs képviselé a kozos koltség behajtasara

intézkedést tesz.

6.3. A felajitasi alap

6.3.1 A kozos tulajdonban 4116 épiiletrészekkel kapcsolatos feltjitasi munkak fedezésére a tarsashaz-
kozosség felujitasi alapot hoz létre, melyhez a Tulajdonostarsak a kozgytilés altal megallapitott mér-
tékii felajitasi hozzajarulast kotelesek fizetni a kiilon tulajdonban levé albetétjiik tulajdoni hanyada
aranyaban.

A teljes felujitas sziikségének felmeriilésekor a kdzgyllés a feldjitas anyagi fedezetérdl kiilon hataroz.
A felujitasi hozzdjarulast a Tulajdonostarsak havonta kételesek legkésdbb minden hé 15. napjig a
Tarsashaz szamlajara a k6zos képviseld utjan befizetni. A hozzajarulast a kozos koltséggel egyiitt kell

megfizetni.

6.3.2. A feltjitasi alap felhasznaldsarol a kozgytlés egyszerli szotobbséggel dént, kivéve, ha a haz
lakhatosaganak fenntartésa, életveszély elharitasa érdekében kell felhasznalni. Ebben az esetben az
alap kozgytlési hatarozat nélkil is felhasznalhato.

A feluyitasi alap mértékérdl évente a kozgytlés hataroz.

6.3.3. A felujitasi alap pénzeszkozeit a kozos koltségtol elkiilonitett pénzintézeti szamlan kell elhe-

lyezni. Az alap pénzeszkozei csak a kozgytilés hatarozata alapjan, és csak a Tht. értelmezd rendelke-
zései szerinti felujitasi munkalatok koltségei fedezésére hasznalhato fel, ett6] eltérd célra nem.

6.4 A bakszamla feletti rendelkezés feltételei

6.4.1 A kozgytlés felhatalmazza a kozos képviselot, a Tarsashaz nevében lizemeltetési bankszamlat
nyisson. A bankszamla feletti rendelkezési jogot, annak modjat a mindenkori ez iranyt kozgyiilési ha-
tarozatok €s az alapjan megkotott megbizasi szerzodések tartalmazzak.

6.5.2. A bankszamla feletti rendelkezés esetén a rendelkezést alairok a kifizetés szabalyossagaért tel-
jes felel6sséggel tartoznak.



7. A TARSASHAZ SZERVEI és HATASKORUK

7.1A tarsashaz szervei

A tarsashaz legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgytilés. A kozosség tigyeinek intézé-
sét a kozos keépviseld vagy a tulajdonosok kéziil megvalasztott intézébizottsag latja el. Azokban a tarsas-
hazakban, ahol 25 lakdsnal /ill. nem lakas célt helyiségnél/ tobb van, szamvizsgalé bizottsagot is kell

valasztani a tulajdonostarsak koziil.

7.2.1A kizoviilés

A kozgyilés kizardlagos hataskérében hataroz:
- az alapito okirat modositasardl, a tirsashaztulajdon megsziintetésérol,

- a kozds tulajdon hasznalatarél, hasznositisarél, fenntartasardl, és a rendes gazdalkodés korét meghalado
kiadasokrol,

- a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasardl,
- a koz0s képviseld vagy az intéz6bizottsag és a felmentésérdl és dijazasardl,

- az ¢ves elszamolas €s a koltségvetés elfogadasarol, ezen beliil a kdzos kéltség dsszegérdl, a kozos kép-
visel6 részére a jovahagyas megadasardl,

- a SZMSZ modositasarol

- a felujitasi alapképzésérol

- felujitasi palyazaton valo részvételrél

- a hazirend megalkotasardl, modositasarol

- a k6z0s képviseld /intézébizottsag/ellen kartéritési per inditasarél, ill. biinteté feljelentés megtételérol,

- minden olyan {igyben, amelyet a torvény, ill. az szmsz /szervezeti-miikddési szabdlyzat/ nem utal a ko-
z0s képviseld vagy a szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

7.2.2. A kizeviilés iisszéhivésa

Kozgyulést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamoldsrél, a koltségvetes
megallapitasrol szol6 kozgyilést évente legkésdbb majus 31. napjdig meg kell tartani. Sziikség esetén év
kézben is 6sszehivhatd kozgyiilés.



A kozgyllést a kozos képviseld hivja ossze. A kozgylilésre a Tulajdonostarsakat irdsban kell értesitenti, a
napirendi pontok megjel6lésével. A meghivot 8 nappal a kozgylilés iddpontja eldtt meg kell kiildeni.

Kételezo a kozgytilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé Tulajdonostarsak a
napirend ¢s az ok megjeldlésével irdsban kérték. Ha a kérést 15 napon beliil a k6z6s képviseld nem telje-
sitette, akkor ennek elteltét kovetéen 8 napon beliil a Tulajdonostarsak altal megbizott személy a kozgyti-

lést Gsszehivhatja.

7.2.3 A kozgyviilés hatarozatképessége, megismételt kiizeviilés

A kozgyflilés akkor hatdrozatképes, ha azon az §sszes tulajdoni hanyadnak t6bb mint felével rendelkezé
Tulajdonostarsak jelen vannak. A tdvollétiik esetén irasos meghatalmazassal képviseltethetik magukat.

A kozgylilés hatdrozatképességét a kozgylilés megnyitdsat kovetden, valamint az egyes napirendekrol
torténd szavazast megel6zéen a kozos képviseld, vagy a kozgylilést 6sszehivo személy allapitja meg.

Amennyiben a szabalyosan meghirdetett kézgytilés - a részvevok megfelelé aranyanak hianyaban — hata-
rozatképtelen, vagy az eln6kolo személy a kozgytlést a hatdrozatképtelenné valasa miatt berekesztette,

megismételt kozgytilést kell tartani, 15 napon beliil.

A megismételt kozgyllés a jelenlevok tulajdoni hdnyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a koriil-
ményt, a kdzgylilés meghivéjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol a Tht., az Alapitd Okirat vagy az
SZMSZ a Tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatérozott hanyadat koveteli meg a
hatérozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat nem hozhatd.

A kozgyllésen a hatdrozatot is tartalmazo jegyz6kdnyvet kell vezetni, amelyet a kozgyilés elnoke, a
JegyzOkdnyvezetd, és két tulajdonostars az alairaséval hitelesiti. A jegyzokényvbe barmelyi tulajdonos-
tars betekinthet, €s arrdl térités ellenében masolatot kérhet.

A kozgylilésen meghozott hatarozatokrol a kozos képviseldnek vagy az intézébizottsag elndkének valam-
ennyi tulajdonostarsat irdsban, a Kozgytilés megtartasatol szamitott 8 napon beliil értesiteni kell.

Barmelyik tulajdonostars a hatarozat meghozatalat koveté 60 napon beliil keresettel fordulhat a birésag-
hoz és keérheti a kézgytilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasat, ha véleménye szerint a hatarozat
Jjogszabalyt, az Alapité Okiratot, vagy az SZMSZ rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek

lényeges sérelmével all.

7.2.4.Az irasbeli szava::i.s

Jelen SZMSZ a hatalyos Tht. alapjan felhatalmazza a kézos képviselét, hogy irasbeli szavazast rendeljen
el. Irasbeli szavazast irasbeli elOterjesztes alapjan lehet tartani. Az irasbeli szavazast targyanként megje-
101t kérdésekrol az sszes informaciot az irasbeli el6terjesztésnek tartalmaznia kell.



A szavazas lebonyolitasa:

A koz0s képviseld irasbeli hatarozati javaslatot készit. Ezen hatarozati javaslatokrdl a Tulajdonostarsak
irdsban egyenként szavazhatnak.

A kozos képviseld valamennyi tulajdonostarshoz, eljutatja az irasbeli hatarozati javaslatot, valamint a
szavazolapot.
A szavazolapon fel kell tiintetni:
- aszo szerinti hatdrozati javaslatot
- az adhato lehetséges valaszokat (igen, nem, tartozkodom)
- atulajdonos tars nevét, tulajdoni hanyadat,
- atarsashaz pecsétjét
- aszavazolap lead4sanak hataridejét, amely nem lehet kevesebb 8 napnal
- aszavazas idOtartamat
A leadott szavazolap akkor érvényes ha:
- haavalsz egyértelmi aldhuzassal vagy karikazassal lett bejelolve
- szerepel rajt a kitdltés idopontja, a tulajdonos tarsak alairdsa
- tolla van kitoltve
A koz0s képviselo a hataridoig leadott szavazatokat
- Osszesiti
- megvizsgdlja, a szavaztok érvényességét
- Osszeszamolja az érvényes szavazatokat
- ez eredményt jegyz6kdnyvben rogziti
- aszavazat a tulajdonos tarsakat 8 napon beliil értesiti.

Az irasbeli szavazas hitelességét barmely tulajdonos tars ellenérizheti. A szavazolapokat €s a szavazas
jegyz6konyvét legalabb 5 évig meg kell 6rizni.

7.2.5 Jogorvosiati eliaras:

Ha a kozgy(ilés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat vagy a Szervezeti és Miikodési Szabélyzat ren-
delkezéseit sérti, barmely Tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének a

megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon beliil.
A kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, de a birdsag a végrehajtast indokolt esetben felfiiggeszt-

heti.

7.3. A kozos képviselo

7.3.1. A kozos képviselé megvélasztasa:
Tulajdonostarsak a tarsashazkozosség ligyeinek vitelére kozds képvisel6t valasztanak. A megbizas hata-

rozatlan idore szol.
7.3.2. A koz0s képviselo keépviseleti jogkorében:
- képviseli a tarsashaz kozosséget harmadik személlyel szemben, valamint a birsagok hatésagok
€s mas szervek elott
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- képviseli a tarsashazkozosséget a kotelezettségét nem teljesitd tulajdonostar ellen inditott birdsagi
eljarasban, tovabba az érvénytelenség megallapitasa inditott perekben

- jogosult jogismeret igényl6 kérdésben ligyvédi megbizést adni a tarsashaz képviseltére.

- aTulajdonos tarsak nevében jogokat szerezhet, kotelezettségeke vallalhat, rendelkezik a tarsashaz
szamlai felett a kozgy(lés altal meghatarozottak szerint.

A kozos képviselo fenti jogkoreinek korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

7.3.3. A k6z0s képvisel koteles:

- a kozgytlés hatarozatait el0késziteni, €s végrehajtani, gondoskodni, hogy azok megfeleljenek a

Jooszabalyok az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek.
koteles gondoskodni, hogy a Tarsashaz mikddése megfeleljen a szamviteli el6irasoknak

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositasa érdekében

- kozolni és beszedni a tulajdonosokat terheld kozos koltséghez valo hozzédjarulas sszegét és érvé-
nyesiteni a kozosség ezzel kapcesolatos igényeit

- koteles minden térvényes eszkoz €s jogi ut igénybevételére az elmaradt kozos koltség és annak ja-
rulékai beszedéséhez

- koziizemi és a szolgaltatasok aremelkedése miatti névekedés azonnali érvényesitésére a kozkolt-
ségben, €s errdl a tulajdonostarsakat megfeleléen értesiteni

- vezetni a Tarsashaz k6zos koltségeinek nyilvantartasat, kezelni a k6zosség pénzét, érizni a kozos-
ség iratait, gondoskodni a kozos tulajdonu épiiletrészek fenntartasi munkamak elvégzésérol

- akozgyllés hatarozatirdl €s a hatarozatok végrehatasardl nyilvantartast vezetni

- akiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén a szerzddoé felek kérésére a kdzgytilési hataroza-
tokat megmutatni, illetéleg az elidegenitéssel €rintett ingatlanra vonatkozé hatarozatokat bemutat-
ni, a tulajdonosok kérésére koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozds koltségtartozasrol, amely
nyilatkozatnak tartalmazni kell az esetleges hatralék 6sszegét. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért .
fennallo felelosségre a Ptk. szabélyi az iranyadok.

- ¢évenként elokésziteni a koltségvetési javaslatot és az éves beszamolot

- haa Tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatdi jogokat a k6zos képvise-
16 gyakorolja

- az Alapito okirat €s az SZMSZ, illetve ezek sodositasnak a foldhivatalhoz torténé benyujtaséra, és
azok egy-egy példanyanak megorzésére

A koltségvetésbe és a felujitasi tervbe fel nem vett, elore nem lathato 50.000-Ft-ot az az egyszazezer fo-
rintot meghaladé koltségekkel jaro beszerzéseket vagy munkalatokat a k6zds képviseld csak a kozgytilés
elozetes hozzajarulasaval végeztetheti, illetve rendelheti meg.

7.3.4. Az éves beszamolonak tartalmaznia kell:

- atervezett és tényleges bevételt, a kiadasokat koltség nemenként, valamint a karbantartasokat és a
felujitasokat az elvégzett munkak részletezésben

- atervezett €s tényleges bevételi forrasokat
- az elozo évben felmertilt kiadasok é€s bevételek zaro egyenlegét, pénzkészletek kezelési helyének

részletezesét
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- atargyévhez tartozo, a kdzosség egészét terheld kotelezettségeket
- akozdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi leltarat
a kozos koltséghez vald hozzdjarulas eldirdsait €s azok teljesitését, a tulajdonostarsak nevének fel-

tiintetésével
7.3.5. A koltségvetési javaslatnak tartalmaznia kell:

a kozos koltséghez vald hozzajarulas dsszegét — a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével
a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltség nemenként
a tervezett lizemeltetési és karbantartdsi, felajitasi, fenntartasi munkakat

A kozos képvisel6 az egyes Tulajdonostarsaktol utasitas elfogadni nem kételes, kivansagaikat azonban
meghallgathatja €s amennyiben a k6zdsség érdekeivel ne, ellenkeznek, a lehetdségekhez képest teljesiti.
Intézkedése ellen a Tulajdonostars panaszéaval a kozgyilés felé fordulhat, a mely a k6zos képviseld intéz-

kedését megvaltozathatja.
7.3.6 A koz0s képvisel6t megilleti:

- a kozgytilés altal megallapitott dijazas
- igazolt és indokolt koltségeinek megtéritése, a kozgyilés altal jovahagyott koltésvetés szerint

7.3.7. A kozos képviseld megbizasa megszlinik

- lemondassal

- akozgyllés altali visszahivassal

- elhalalozasaval

- aTarsashaz jogutod nélkiili megsziinésével
- jogszabalyban meghatarozott mas esetben

7.3.8. A kozds képviselo csak a kdzgyiilésen mondhat le. A lemondas indoklasara nincs sziikség, de hala-
déktalanul el kell szdmolnia a Tarsashazzal. A kozgytilés azutan nyomban uj k6z6s képviselét valaszt.
Amennyiben a kdzos képviseld valasztds meghitsul, gy az uj k6zds képviseldo megvalasztasig terjedd
atmeneti idore a kozgytilés 3 f6bol allo Intézébizottsagot valaszt. Az Intézobizottsag a kozos képviseld
jogait gvakorolja €s terheli a kozos képviselot terhelé minden koételezettség.

7.3.9. A kozos képviselo halala esetén, tisztének betdltése céljaboll8 napon beliil kozgyiilést kell dssze-

hivni.
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7.4.1.Szamvizsgalé bizottsag (nalunk nincsen, mert 8 lakdsos a tiarsashaz)

A szamvizsgalo bizottsag tagjait a tulajdonosok sajat maguk kozil valaszthatjak meg, f6 feladata a kozos
képvisel0 tigyintézésének és a kozdsség pénzforgalmanak ellendrzése. Koteles véleményezni a kozosség
elé terjesztett hatarozati javaslatokat €s az SZMSZ-ben meghatarozott érték felett a szamlakat. Javaslatot
tesz a kozos képviseld dijazasara a kozgytlilésnek, és ha a kdzos képviseld nem tesz eleget kitelezettségé-

nek. kdételes 6sszehivni a kozgytilést.

Ha a tarsashazban nem miikodik szamvizsgald bizottsag, az SZMSZ eldirhatja, hogy az ellendrzési jog-
kort a kozgytilés altal felhatalmazott tulajdonostars latja el.

8. ATARSASHAZZAL SZERZ@]?ESES JOGVISZONYBAN ALLO
SZEMELYEK

8.1. A kozos képviseld megbizasi jogviszonyban all a Tarsashazzal, amely szerzédést a kozgytilés altal
erre feljogositott Tulajdonostars irja ald. Minden mas szerzddést a kozos képviseld ir ala.

8.2. A Tarsashdaz munkavallalot nem alkalmazhat.

9. JOGSZABALYOK BETARTASA

9. 1. A Tulajdonosok kételezettséget vallalnak arra, hogy a Tarsashdz miikodésével 6sszefiiggd valam-
ennyi jogszabalyi rendelkezést, tlizvédelmi, egészségiigyi, munkavédelmi szabalyt sajat tulajdonukban

betartjak, illetve betartatjak.

10. EGYEBB RENDEKEZESEK

10.1. A Szervezeti és Mlikoddési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Tht., az Alapito Okirat,
valamint a Ptk. rendelkezései iranyadoak. A Szervezeti Mikodési Szabalyzat hatdlya kiterjed a Tarsashaz

mindenkori Tulajdonosaira, illetdleg azok jogutddjaira.

10.2. A Tulajdonostarsak jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban foglaltakkal kapcsolatos jogvitaik
tekintetében a Nagykanizsai Jarasi Birosag kizarélagos hataskorét €s illetékességét ismerik el.
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10.3. Szervezeti ¢s M{ikodési Szabalyzat rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége esetén a felek a tor-
vényrendelkezeéseket tekintik iranyadonak.

10.4. A Tarsashazkozosség a kozos képviselt utjan meghatalmazza Dr. Varga Eszter ligyvédet (székhely:
8800 Nagykanizsa, Kiraly u.) a jelen Szervezeti és Miikodési Szabélyzat elkészitésével, ellenjegyzésével

és az illetékes foldhivatalhoz vald benyujtasaval.

10.5. A jelen Szervezeti és Miikddési Szabdlyzat elolvasasat €s értelmezését kovetden a Tarsashaz koz-
gytilése 2014.07.13 napjan fogadta el, amelyet a k6zds képviseld, mint a Tulajdonostarsak akarataval

mindenben megegyezot jovahagyolag ir ala.

Ujudvar, 2014. julius 13.
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