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Nagykanizsa, Teleki u. 17. Tarsashaz
SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZATA

A Tarsashaz a 2005.04.28-4n tartott kizgy(ilésének hatirozataval a Tarsashazakrol
sz0l6 2003. évi CXXXIII. tv. (tovabbiakban: Tt.), és az Alapit6 Okiratban kapott fel-
hatalmazas alapjan a Tarsashaz Szervezeti-M{ikodési Szabéalyzatat a kovetkezSk sze-
rint alkotja meg.
I.
A Szervezeti-Miikodési Szabalyzat megalkotasa

1. A Tarsashaz Szervezeti-Mtikodési Szabalyzatanak (tovabbiakban: SzMSz) megalko-
tasat a tulajdonostarsak az alapité okiratban hatdroztak el. Az SzMSz-t a kozgytilés-
nek kell megallapitania az ésszes tulajdoni hanyad szerinti, legalabb egyszerii szava-
zattobbségii hatarozataval. Ugyanilyen szavazat-arany sziikséges az SzMSz. médosi-
tasahoz is.

2. A kozOsség szerveit, azok hatéskorét, jogait, kotelezettségeit, a kézos koltség viselé-
sének szabdlyait az SzMSz allapitja meg.

II.
Birtoklas, hasznalat

A.) A tulajdonostars kételes
- fenntartani, és sziikség szerint felGjitani a kiilon tulajdonaban 4ll6 lakast és nem
lakas céljara szolgalé helyiséget,
- megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 16v6 személy, valamint az,
akinek helyisége hasznalatét atengedte, a kiilon tulajdoni illet6ség hasznalatat tigy
gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz f{iz6d6 jogait és
torvényes érdekét,
- lehet6vé tenni és t{irni, hogy a kiilén tulajdont lakasba és nem lakas céljara szol-
galo helyiségbe a kozosség megbizottja a kozés tulajdonban, illetéleg a masik tulaj-
donostars a kiilon tulajdonaban 4ll6 éptiletrészekkel, berendezésekkel osszefliggés-
ben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és feltjitasi munkak elvégzése
céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars (hasznalo), haboritisa
nélkiil,
- a tervezett épitkezésérdl értesiteni a kézos képviselst.
- a kozos képviseldnek bejelenteni:
a) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,
b) lakeimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes ada-
tat, illetSleg a jogi személy nyilvanos adatat,
c¢) a kiilon tulajdonat bérlé, hasznald személy (a tovabbiakban: bérlg) b) pontnak
megfelel§ adatat,
d) felhivasra a kiilén tulajdonéban laké személyek szamat,
e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

A tarsashaz-kozosség, illetSleg a tulajdonostars kételes megtériteni azt a kart, ami az
ellenérzés, illetve a fenntartasi és feltjitasi munkak elvégzése soran a masik tulajdo-
nostars kiilon tulajdonaban keletkezett.
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Jogutodlas esetén az 4j tulajdonostars tartozik magara nézve kotelezéen elismerni az
ezen szervezeti-miikodési szabalyzatban foglaltakat, igy a jogutddot ugyanazon jogok
illetik, ill. kotelezettségek terhelik, amelyek a jogel6dot illették, vagy terhelték.

Tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszeriien hasznalni, Ggy, hogy a
hasznalat a t6bbi tulajdonos hasznalatat ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingat-
lanban minden olyan rendszeres tevékenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartéz-
kodok nyugalméanak zavarasaval jar.

Ha a nem lakas céljara szolgalé helyiség megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott engedélyhez kétott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor adha-
to ki, ha a hat6sag felhivasara — 30 napos hatéaridén beliil — a kozgytilés nem hozott

tilto hatarozatot.

B.) A k6z6s tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata:

Az éplilethez tartozo telek és a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek birtoklasara és

hasznalatara — a jogszabalyok és hatosagi rendelkezések keretei kizétt — a tulajdo-
nostarsak mindegyike jogosult, a jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tébbiek

joganak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A kozgytilés hatarozata alapjan barmelyik tulajdonostars kérheti a bir6sagtol, hogy a
kozos tulajdonban 4ll6 olyan épiiletrészre, amely 6nall6 ingatlanként kialakithato,
vagy amellyel a meglév§ kiilon tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a kozos tulaj-
dont, ha az a kisebbség méltinyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékel-
ni kell az 6nall6 ingatlan kialakitasara vonatkozo, az épitési hatosag altal engedélye-

zett épitési tervet.
C.) Epitkezés

A tulajdonostars az 6roklakasban és esetleg a tulajdonaba keriil§ nem lakas céljara
szolgald helyiségben épitési munkat végezhet.

Az épittetd tulajdonostars a lakdsban tervezett épitkezés megkezdéséhez a tulajdonos-
tarsak 4/5-ének irasbeli hozz4jarul6 nyilatkozatat kételes beszerezni, ha a munka az

alapité okiratban kozos tulajdonként megjelolt épiiletrészt érinti.

Az épittetd tulajdonostars a tébbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszer-
zése nélkiil jogosult a lakasaban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az alapito
okiratban koz6s tulajdonként meghatérozott épliletrészt nem érinti.

D.) A ké6z6s tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszere-
lések fenntartasaval (karbantartdséval, Jeliyitasaval) jaré koltségek

viselése

A tulajdonostarsak az alapité okirat I1. fejezetének I.-XXXIV. sorszam alatt felvett
telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartasaval (karbantartés,
felujitas) jar6 koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik.



A tarsashézzal kapcsolatos egyéb kiadasok (kezelési, tizemeltetési koltség, koziizemi
dijak) a tulajdonostéarsakat — a kozgytilés hatarozatiban foglalt kivétellel - tulajdoni

hanyaduk aranyaban terhelik.

A tulajdonostarsak a feltjitasi munkak fedezetének biztositisara felujitasi alapot ké-
peznek. A feltijitasi alap mértékét a kozgytilés allapitja meg.

E.) Oréklakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek koltségeinek
viselése

A kiilon tulajdonban 16v6 6roklakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek beren-
dezésének, felszerelésének karbantartasaval, felajitasaval, potlasaval, fenntartasaval
jaré koltségek az oroklakas mindenkori tulajdonosat terhelik.

A tulajdonostarsak kételesek sajat koltségilikon gondoskodni a kiilén tulajdoni illets-
segeikhez tartozé épitményrészek j6 karbantartasarol.

Ha valamelyik tulajdonostéars — vagy az akinek a hasznalatot atengedte — a kozos tu-
lajdoni részekben, vagy a masik tulajdonostars tulajdoni illet6ségében kart okoz — ha
ez a kar mashonnan, pl. a biztosit6tél nem tériil meg — Ugy ez a tulajdonostars kételes
a sajat koltségén a hibat, hianyossagot elharitani, vagy elharittatni, vagy az okozott
kart megtériteni a kozgytilés altal meghatarozott hataridén beliil.

Ha a kiilon tulajdonba kertilt épitményrész karbantartésa, vagy javitasa olyan munka-
latok elvégzésével jar, amely koztertiletrdl is lathaté épitményrészeket érint, akkor az
a munka csakis az eredeti és az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mi-

ndségben végezhets el.

Ha az érdekelt tulajdonostérs kotelezettségét nem teljesiti és az masik tulajdonostars
érdekét sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostéars terhére és koltsé-

gére a kozos képvisel§ megteheti.
D.) Kozos koltségek biztositasa

A koz0s koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.
Ennek Gsszegét, esedékességét a sziikségletnek megfelel6en a kozgytilés allapitja meg.
Az el6iranyzatot késedelmesen fizetd tulajdonostérsat a hatalyos jogszabély szerinti

kamatfizetési kotelezettség terheli.

Tulajdon-atruhézas esetében a kozés képvisel6t az atruhéazasrol tajékoztatni kell. A
kozos képvisel§ irasban koteles — kérelemre — az Uj tulajdonostars felé nyilatkozni
arrol, hogy az atruhéazo tulajdonostérsat terheli-e koltségtartozas, tovabba van-e fo-
lyamatban, illetve el6készités alatt a kézos tulajdont érinté nagyobb karbantartas,
vagy feldjitas, illetéleg ilyen iranyt munkak elvégzése mennyiben sziikséges.
Szerzddd felek a jelen okirat alairasaval adott felhatalmazasa alapjan a kozos képvise-
16 a kozos koltséghez vald hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba ke-
rilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak jelzdlogjoggal val6 megterhelését rendelheti el
a héatralék megfizetésének biztositékaul.

A jelzalogjog bejegyeztetésének koltségei (illeték, ugyvedi dij, levelezési koltség stb.) a
hatralékos tulajdonostarsat terhels kozos koltségnek mindsiil és felmeriilt Gsszege
jelzalogjog bejegyeztetésre kertil.



A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.
Ha a peres eljaras (vagy fizetési meghagyés) 3 hénapig eredménytelen marad, a vég-
rehajtas elrendelését kell kérni.

A végrehajtas térténhet bevételbdl valé letiltassal, ing6 4rveréssel vagy az ingatlan
végrehajtasaval (arvereztetés).

A koz0s képvisel§ hatarozatat — a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével — az érintett
tulajdonostarsnak irasban tértivevényes levélben kell megkiildeni vagy kozvetlen at-
adas esetén az atvételt a hatralékos tulajdonostars alairasaval igazolni.

Jelzalogjoggal val6 terhelésrél a kozgytilés is hatarozhat.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgal6 hatralékot kiegyenlitették, a kozos képvisel§ koteles a
jelzélog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. A foldhivatali torlési eljaras kezdemé-
nyezése az érintett tulajdonostars feladata és koltségét viselni tartozik.

I11.
A tarsashaz szervezete

A.) A kozgylilés
1. A kozgytilés hataskore és feladatai

A kozgyiilés, mint a Tarsashaz leqfébb dontéshozo szerve hatdroz:
e a kozos tulajdonban 4llé épiiletrészek hasznalataroél, hasznositasarél, fenn-
tartasarol, a kozosséget terhels kotelezettségek elvallalasarol,
® a kozos képvisel6nek, valamint a szamvizsgalo bizottsdgnak a megvalasztasa-
rol, felmentésérél és dijazasarol,
e a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok
szerinti beszamol6janak elfogadasarél, valamint a kézos képviseld részére a jo-
vahagyvas megadasarol,
e a hazirend megallapitasarol,
o felujitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl,
e a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdalkodas ko-
rét meghalado kiadasokrél,
e szervezeti-miikodési szabalyzat esetleges létrehozasardl, és annak tartalma-
rol,
e az alapit6 okirat modositasarol,
¢ minden olyan ligyben, amelyet a szervezeti-miikédési szabalyzat nem utal a
kozos képviseld, illetSleg a szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

2. Egyéb kozgytilési, dontési hataskorok

A kozgytilés
e egyszerl szavazattobbséggel a kozos képviselst vagy a szamvizsgald bizottsa-

got barmikor felmentheti,
e egyszerli tobbségi hatarozatival elrendelheti a hatralékos nem fizet tulajdo-

nostars kiiliin tulajdonara a jelzalogjog bejegyzését, a hatralék biztositékaul (a
hatralékos tulajdonostars nem élhet szavazati jogaval)



e dont a kiilon tulajdonban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznalata,
hasznosftasi médjanak megvaltoztatasanak tiltasarol, az Gsszes tulajdoni ha-
nyad szerinti — a kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb
kétharmadénak igenld szavazatat is magaban foglal6 — legalabb egyszerti sza-
vazattobbséggel allapitja meg,

e az osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 4/5-6s szavazattobbséggel hata-
roz a k6zos tulajdonban allé épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas

korét meghaladé kiadasokrol.
3. A kozgytilésre vonatkozé eljarasi szabalyok

® A kozgytilést a kozos képvisels hivja 6ssze. A kozgy(ilésre valamennyi tulajdonos-
tarsat frasban kell meghivni, de ezen kiviil a meghivo egy példanyat a tarsashazban —
jollathaté helyen — ki kell fiiggeszteni. A meghivét a tulajdonostars lakcimére kell
eljuttatni. Siirgds esetet kivéve a meghivot legkésdbb a kézgyiilés idépontja el6tt
nyolc nappal kell kikiildeni és kifliggeszteni.

¢ A meghivénak tartalmaznia kell a kézgytilésen elnokls személy, a kozgytilési jegy-
z0konyv vezetéije és a jegyzGkonyvet hitelesits két tulajdonostars megvalasztasara,
valamint a szavazasra elGterjesztett napirendet. A kozgytilés csak a meghirdetett na-
pirendek tekintetében hozhat hatarozatot.

® Indokolt esetben a meghivéban vazlatosan ismertetni lehet a hatarozat alapjaul
szolgalo tényallas mellett a javasolt hatarozatot.

o A kozgytilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elsz4-
molasrol, a koltségvetés megallapitasarol sz616 kozgytilést évente legkésébb majus 31-
éig kell megtartani.

® Kotelez6 a kdzgytilés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak irdsban kérték, a napirend, az ok és a hatarid6 megjelslésével. Ha a
kérést a kozos képviseld tizenst napon beliil nem teljesiti, az 6sszehivast kérd tulaj-
donostérsak vagy az altaluk {rasban megbizott személy a kozgytilést osszehivhatja.

4. A kozgytilés hatarozatképessége

® A kozgytilés hatarozatképes, ha azon az Ssszes tulajdoni hanyadnak tébb mint a fe-
lével rendelkezé tulajdonostarsak jelen vannak.

e Ha a kézgytilés nem hatarozatképes, megismételt kozgytilést a hatarozatképtelen
kozgytilést kovetd tizenot napon beliili id6pontban az eredetivel azonos napirenddel
kell megtartani. A megismételt kozgytilés az eredeti kozgytilés meghivéjaban — az ere-
deti kozgytilés hatarozatképességétél fiiged feltétellel — is kitlizhetd.

® A megismételt kozgytilés a jelenlévék tulajdoni hdnyadéra tekintet nélkiil hataro-
zatképes. Ezt a koriilményt a megismeételt kozgytilés meghivéjaban fel kell tiintetni.

e A hatarozatképességet a kozgytilés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napi-
rendekrél torténé szavazast megelézéen is meg kell allapitani. A hatarozatképességet
a kozgytilés altal megvalasztott elnsklg szemely és a kozgyilési jegyz6konyv vezetGije

allapitja meg.
5. Szavazas, jegyz6konyv-vezetés

e A kozgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg a szavazati
jog.
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e A Tt-ben, az Alapito Okiratban és e Szabalyzatban megéllapitott eseteken kiviil a
kozgytilés hatarozatat a jelenlév tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szami-
tott egyszerl szavazattobbséggel hozza meg.
o A kozgytilésen a hatarozatokat is tartalmazo jegyzékonyvet kell vezetni. A jegyzé-
konyvet a kozgytilés elndke és két tulajdonostars az alairasaval hitelesiti.
e A jegyzGkonyvnek tartalmaznia kell a kozgytilésen elhangzott legfontosabb felszola-
lasokat, az ismertetett iratokat és a sz6 szerinti hatarozatokat, tovabba a szavazas

eredményét.
e A jegyz&konyvi hatarozatok nyilvantartasardl a kozos képviselének gondoskodnia

kell.
6. Irasbeli szavazas

e A kozgytilési hatarozat a tulajdonostérsak jelenléte nélkiil irasban is meghozhaté.
Az irasbeli szavazashoz a szamvizsgél6 bizottsag véleménye sziikséges, amelyet a tu-

lajdonostarsakkal irasban kell kézolni.
o A kozos képvisel6 felhivasara a tulajdonostarsak irasban nyilvanitanak véleményt,

és igennel vagy nemmel szavaznak a kozos képviseld altal irasban elSterjesztett hata-
rozatarol. A szavazas hataridejére a felhivasban a kozos képvisels hataridét tiiz. A ha-
tarozat szovegén a tulajdonostarsak nem tehetnek modositast, nem javasolhatnak
kiegészitést. A javitott vagy kiegészitett szoveg a tulajdonostérs szavazatat érvényte-
leniti.

e Ha a szavazando kérdés nem ismert, rovid indokolast is kell a hatdrozathoz mellé-
kelni. A szavazas eredményérdl a kozos képvisel6nek —a szavazasra megjelolt hatar-
1d6t kovetd nyole napon beliil - tjékoztatnia kell a tulajdonostéarsakat.

e A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a Tt-ben szabélyozott

jogorvoslati lehet&ség.
7. Tulajdonostarsi megbizas

¢ Ha megbizott szavaz a tulajdonos helyett, akkor csatolni kell a megbizast. Ameny-
nyiben a megbizott 4ltalanos, és nem eseti megbizassal rendelkezik és megbizasat a

kozos képvisel6nél letétbe helyezte, elegendd arra hivatkozni.
e A haszonélvezd nem tagja a tarsashazi tulajdonkozosségnek. A haszonélvezd meghi-

zés hidnyaban a tulajdonos helyett nem szavazhat.

B.) A kozos képviselé
1. A kozos képvisel6 feladata, hataskore, jogai és kotelezettségei

e A tarsashaz tigyintézé és operativ feladatait a kozos képviseld latja el.

e A kozos képvisel6 megvalasztasarol/meghbizasarol az alakulé kozgytilés dont.

e Nem lehet kozos képviseld, akit blincselekmény elkovetése miatt jogersen szabad-
sagvesztés blintetésre ftéltek és annak hatranyos kovetkezményei al6] nem mentesiilt,
illetve akit ilyen tevékenységtél jogerds birdi itélettel eltiltottak (az eltilté itélet hata-
lya alatt), valamint a tevékenységével Gsszefiiggd fizetési kotelezettségét elmulasztd

természetes személy, gazdalkodoé szervezet.

2. A kozos képviselo jogkorében eljarva koteles:
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e a kozgytilés hatarozatait elGkésziteni és végrehajtani, tovabba gondoskodni arrél,
hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és a Szervezeti-M{ikodési
Szabalyzat rendelkezéseinek,
e minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositisa érde-
kében,
e kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terhel6 kozos koltségekhez vald hozzajaru-
las 0sszegét és érvényesiteni az ezzel kapcsolatos kozosségi igényeket,
e a tulajdonostarsnak az épitkezésrol szolo bejelentése alapjan — sziikség esetén — a
kozgytlés, illetve az épitésiigyi hatésadg dontését kezdeményezni,
e a hatosag megkeresésére a kiilon tulajdonii helyiségben folytatandé, a korabbitol
eltérd tevékenységrol torténd dontés céljabdl a kozgyilést 6sszehivni vagy irasbeli
szavazast elrendelni és a tiltd hatarozatot a hatésaghoz tovabbitani (az erre vonatkozé

hataridé harminc nap),
e a kozgytilés altal a Tt. 22.§-aban meghatarozottak szerint elrendelt tulajdonostarsi

bejelentéseket nyilvantartiasba venni,

e tulajdonosvaltozés esetén az eladot és a vevét tajékoztatni a kozosséggel szemben
fennallé tartozasokrol és intézkedni azok rendezése irant,

e a hatralékos tulajdonostarssal szemben intézkedni a jelzalogjog bejegyzésérél, a
bejegyzésre vonatkozo rendelkezés kozlésérdl, teljesités esetén a torlésrél.

e dont javitasi, karbantartasi koltségek kifizetésérdl a kozgy(ilés altal meghatarozott

osszeghatarig,.

3. A koltségvetési javaslat és az éves elszamolas tekintetében a kozos kép-
visel6 koteles:

e az évenkénti koltségvetési javaslatot elkésziteni, amelynek tartalmaznia kell a kézos
tulajdonnal kapcsolatos varhat6 bevételeket és kiadasokat koltségnemenként, tovab-
bé a tulajdonostarsakkal kozolni személyenként a kozos koltséghez vald hozzajarulas
0sszegét,
e az éves elszamolast elkésziteni és a szamvizsgald bizottsaggal tortént egyeztetés
utan a kozgytilés elé terjeszteni jovahagyés, és a felmentvény megadasa céljabél,
e az éves elszamolasban feltiintetni
- atervezett és a ténylegeskiadasokat koltségnemenként,
- a kozds koltség megoszlasat, ezen beliil a karbantartasokat az elvégzett
munkak részletezésében,
- atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,
- abevételek és a kiadasok zaréegyenlegét, a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve,
- atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terhels kotelezettségeket,
- a kozos koltséghez valo hozzajarulas elGirdsait és a teljesitéseket tulajdo-

nostarsanként.

A kozos képvisel6 a két kozgytilés kozotti idépontrol a kézgytilésnek koteles besza-
molni. A kozos képvisel6t a kozgytilés barmikor visszahivhatja.

A kozos képviseld részére tisztének ellatasaért a kozgytilés dijazast allapithat meg. A
kozos képviseld dijazasat és készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell
megtériteni.

A kozos képviseld képviseli a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel szemben,
valamint a birésagok, hatésagok és mas szervek el6tt.
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A kozos képvisel$ — a tarsashaz kozosség ligyeiben eljarva — a tarsashaz tulajdonos-
tarsainak kozossége nevében, az épiilet fenntartésa, feltijitasa és a kozos tulajdonnal
kapcsolatos ligyekben, amely joganak korlatozasa harmadik személyekkel szemben

hatalytalan, intézkedése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, 6nal-

l6an perelhet és perelheté.

A kozos képvisels a tarsashaz kozosség képviseletével kiviilallot, ligyvédet is megbiz-
hat a kozgytilés hozzajarulasaval.

A tarsashaz esetleges alkalmazottai felett (pl. takarito stb.) a munkaltatéi jogokat a
kozos képvisel6 gyakorolja.

C.) Szamvizsgalé bizottsag

o A kozgytilés a kozosség gazdalkodasanak ellendrzésére a tulajdonostarsak kozil
harom tagi szamvizsgalo bizottsagot (egy elndk, két tag) valaszt.
e A szamvizsgalo bizottsag
- korlatozas nélkiil ellendrizheti a kézos képvisel§ tligyintézését, havonta el-
lenérzi a pénzforgalmat,
- véleményezi a kozgytilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a koltség-
vetést és az elszamolast,
- javaslatot tesz a kozos képvisel6 dijazasara,
- Osszehivja a kozgytilést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozo kotelezett-
ségének nem tesz eleget.
V.
A tarsashaz hazirendje

1. A hazirend meghatarozza a hazban tartézkodé személyek (allandéan vagy ideigle-
nesen ott-tart6zkodo tulajdonos, bérld, csaladtag, latogatd) egymas iranti magatarta-
sat és azokat a szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek. ElSirja
az ingatlan rendeltetésszer( hasznalatara, allaganak védelmére, megovasara szolgald
kovetelményeket. Kozos érdek, hogy a tulajdonosok jo gazda modjara 6vjak és gazda-
gitsak otthonukat. A rendbontékkal szemben - figyelmeztetés utan — szabalysértési
eljarast kezdeményezhetd, a karokozékkal szemben pedig kartérités érvényesithetd.

2. Zaj

e A lakoépiiletben és a hozza tartozd kozos hasznalatra szolgalo tertileteken (kapualj,
lépesbhaz, folyosok) — napszakoktol fliggetleniil — tartézkodni kell minden, masok
nyugalmat zavard, zajos magatartastol és tevékenységtol.

Televizio, radio, vided, magno és hasonl6 késziilék csak tigy miikodtethetd, hogy az
masok nyugalmat ne zavarja.

e Zajt okozo haztartasi gép hasznalata, zajjal jaro szerelési, épitési munka munka-
napokon 8 éra és 20 6ra, szombaton 8 éra és 14 éra kozott. Zajjal jaro épitési, szerelé-
si munka végzését el6zetesen be kell jelenteni az érintett tulajdonostarsaknak. E ren-
delkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylS hibaelharitasi vagy életveszély

elharitasara iranyulé munkavégzést.



3. Biztonsag

¢ A személybejaro zarhatésagarol intézkedni kell. Kuleesal valamennyi tulajdonostar-

sat el kell latni.
* A hazban tart6zkodé ismeretlen személyre figyeljiink fel, rossz szandék alapos felté-

telezése esetén a rendérséget kell értesiteni. Tlzveszélyes anyag tlizrendészeti sza-
ballyal ellentétes modon valo tarolasa sajat tulajdont nem lakas célu és kozos haszna-

latra szolgal6 helyiségekben szigordan tilos.

4. Tisztantartas

* A tulajdonosok kotelesek lakasuk belsejét és a kozvetleniil csatlakozé folyosolépess-
szakaszt tisztan tartani, szagszennyezéstSl megovni, a lépcséhazak bejarati ajtéi eltti
kiils6 1épesdket ho- és jégmentesiteni.

e A héztartasi szemét gydjtStartalyba juttatisa a lakashasznalo feladata. Egyéb sze-
metet (pl. butorrészek, géprészek, épitési hulladék, egyéb fertszé anyagok, fold, kerti
gyomlalasi hulladék, stb.) a gytjtétartalyba vagy mellé nem tehets. Lomtalanitiskor a

kifiggesztett tajékoztaté szerint kell eljarni.
e Az épliletbd] targyat kidobni, folyadékot kitnteni tilos. Novenyt apolni, locsolni

csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.
® Az anyagszallitas és karbantartis nyoman visszamarado szennyezdGdést azonnal

meg kell szilintetni az érdekeltnek (akinek érdekében tortént a szallitas).
e Az esetleges rovarmentesitést el kell t{irni.

5. Allagvédelem, kozos terek hasznalata

e Az épliletet, a lakésokat, a nem lakés célt helyiségeket, a kézos tertileteket, a haz
kozponti berendezéseit rendeltetésiiknek megfelelGen kell hasznalni.

® Az éplilet kozlizemi vezetékeihez hozzanytilni tilos. Szerelést, leagazast csak szak-
iparos végezhet a kozos képvisel megrendelése alapjan.

® A koz0s helyiségekben tiizveszélyes anyag nem tarolhato.

6. Rongalas, karokozas

o A rongalasok helyreéllitasara forditott kozos koltséget a kdrokozonak kell megtéri-

tenie.
* Minden tulajdonos jogilag felel§s vendége magatartasaért és anyagilag az altala

okozott kérért.
® Csapok nyitva felejtésébdl, automata moségépek helytelen hasznélatabol, meghiba-

sodasabol eredd beazéas és hasonld természetii karok helyreallitasi koltségei —
amennyiben azt a biztositas nem fedezi - a karokozét terhelik.

7. Gépkocsitarolas

* Az épiilet eldtti parkolasat ugy kell megoldani, hogy az masok nyugalmat ne zavarja.
 Gépkocsival sziikségtelentil zajt okozni, tiraztatni nem szabad. Zajos javitasi mun-

ka nem végezhetd.
o Uzletszer(i tevékenységet folytatd tulajdonostars vagy bérls ugyfelei, megrendeléi a

parkolot a fentiek betartaséval hasznalhatjak.
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8. Allattartas

e A kozos hasznalatra szolgélo tertileteken allatot tartani tilos.

e Allat 4ltal okozott szennyezédést gondozobja koteles feltakaritani.

e Az ebtartas mértékét és modjat a helyi rendelet szerint be kell tartani.

e Az ebtartashoz a kozvetlen szomszédok (fal, és f6dém) elézetes beleegyezése sziik-

séges.
9. Hatalyba léptet6 rendelkezések

e A kozos képviselS a jévahagyott hazirend kifliggesztésérdl gondoskodik.
e A hazirendet a kozgytilés megvaltoztathatja.
e A hazirend az elfogadéasaval 1ép hatélyba.

Nagykanizsa, 2005.04.28.

Jelen okiratot 2005.10.05. napjan ellenjegyzem:



