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A NAGYKANIZSA TELEKI U. 24. SZ. TARSASHAZ
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

A

I. fejezet

BEVEZETO RESZ

Kizos tulajdonba tartozik az épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakas céljara
szolgalo helyiség és lakas, valamint foldrészlet, amelyet az Alapito Okirat kilon
tulajdonként nem jelol meg.

1) Az Alapito Okirat tartalmazza a kozos tulajdonban 1évd  helyiségek,
épilletrészek, szerkezetek felsorolasat, melyek a tulajdonostarsak osutatlan
kozos tulajdondaban vannak.

2.) Az épiiletszerkezet az épiilet biztonsagat ( allékonysagat ), a tulajdonostarsak
kozos céljat szolgalo épiletrész, épiilet-berendezés, és felszerelést targy
akkor is kézds tulajdonba tartozik, ha az a kilon tulajdonba tartozo lakason
beliil van.

3.) Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara €s
terilleteinek hasznalatara, ez azonban nem sérthett a tobbi tulajdonostars

ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdeket.

4) A kiilon tulajdonba, vagy kizarolagos hasznélatba keriilo egységekben
torténé meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a tobbi egységben
vagy a kozos tulajdonban levo épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeznek, a kdr forrdsdt képezd egység tulajdonosa, haszndloja a felelds,
kivéve, ha ezeket a karokat a kozos tulajdonban 1évé viz -, villany-,

pazvezeték vagy csatorna berendezés okozza.

5.) A kozos tulajdonba tartozo épiiletrész , berendezés, helyiség fenntartdsdnak
és felijitdsdnak koltsége, valamint a rendes gazdilkodds kirét meghalado
kiadds a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk alapjdn terheli.

6.) A kozos tulajdonban éllb épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
korét meghalado kiadasokrol az 0sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
4/5-s szavazat tobbséggel hataroznak a tulajdonostarsak.

7.) A kozgyiilés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birosagtol,
hogy a kozos tulajdonban allo olyan épiiletrészre, amely onallo ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya bovitheto,
megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekéet nem



sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az ondllo ingatlan kialakitasara
vonatkozé, az épitési hatésag altal engedélyezett €pitési tervet.

8.) Az épiilet kozos tulajdonban lévo részeit, valamint a felszereléseit ¢€s
berendezéseit egyiitt legalabb tizkdr elleni kdr ellen Diztositani kell.
Karesemény esetén a kapott kartéritési osszeget az épiilet kozos tulajdonti
részeinek helyredllitdsdra kel forditani. Ha valamely kozossegben marado
épitményrész, felszerelés, vagy berendezés megrongalodik vagy elpusztul,
helyreallitasukrol azonnal gondoskodni kell. Olyan kar megtéritése, amelyet
valamelyik tulajdonostérs a kozos targyban vétkesen vagy rendeltetésellenes
hasznalattal okozott, az illetd tulajdonostdrsat terhels.

9.) A tulajdonostarsak felelosek az alabbi tiizvédelmi szabdlyok betartasaert:
a.) A lakasban és az épiilet kozos tulajdonban 1év6 részein nem szabad olyan
tevékenységet végezni, amely tiizet vagy robbanast okozhat.

b)Tilos a dohanyzas a kozos tulajdonban lévo helyiségekben. Ego
cigarettat, gyufat tilos olyan helyen eldobni, ahol tiizet okozhat

c.) A kozos tulajdonban lévo helyiségekben elektromos  vilagitas hianyaban
csak elemlampa hasznalhato.

d.)Mind az egyes magan tulajdonban 1év6 helyiségekben, mind a kozos
tulajdonban 1évé  helyiségekben propan-butan gaz hasznélata és a
pincében gazpalack tarolasa tilos.

e.) Minden 1épcséhazban jol lathato helyen el kell helyezni a segélykérd
telefonszamokat. Ha nyilvanos telefon nincs, segélykérés céljara a
magantelefont is minden tulajdonostars koteles rendelkezésre bocsatani.

f) A tiiz keletkezését azonnal jelenteni kell az épiiletben elhelyezett tiizjelzo
telefonon — vagy magantelefonon — az Allami Tizoltésagnak a 105-0s

telefonszamon.
g.) A bejelentdnek az aldbbiakat kell kozolni:

- a tiizesel pontos helyét (utca, hdzszam, lépcsbhaz)
- mi ég, milyen kdresel lOriént, mi van veszélyezielve
- dlet vagy vagyonlargy vgn ¢ veszélyben

- a bejelentd neve és telefonszama



h.) A bejelentéssel egyiddben riasztani kell a haz lakoit. A tizoltast, a
mentést meg kell kezdeni a rendelkezésre allo kézi tiizolto késziilékekkel,

és egyéb anyagokkal, mig a tiizoltok meg nem érkeznek.

i) A kiiiritési-mentési munkak iranyitasat, ha szakember nincs, a kozos
képviseld koteles végezni. Ha a tiiz a Iépesdhazra is kiterjed, menekiilésre
felhasznalhato a tetokijarat is.

i.) Kiiirités esetén mindgnki Orizze meg a nyugalmat, panikkeltéssel csak
ziirzavar keletkezhet, és akadalyozzak a gyors kidritést,

k.) Kiiiritéskor elsé teendé az életmentés és csak utana kovetkeznek a
vagyontargyak.

1.) A folyosokon, lépcsékon a rendfenntartast, iranyitast meg kell tervezni,
mert a szervezetlenség hatraltatja a teendok gyors elvégzését.

m.) A kimentett vagyontargyakat Ggy kell elhelyezni, hogy azok ne
akadalyozzak a felvonulo tiizoltd egységeket.

n.) Személyi sériilés esetén azonnal gondoskodni kell elsésegélynyujtasrol €s
a ment6k értesitésérol a 104-es telefonszamon.

0.)Az elektromos fokapcsolot csak a tiizoltésag intézkedésére kell
kikapcsolni, amennyiben szikségessé valik.

p.)A kiiiritési tervet a kozgyilésen ismertetni  kell, hogy minden
tulajdonostars tudomast szerezzen rola.

g.) A tiizvédelmi utasitast és a kiiiritési tervet a lépesdhazban elhelyezett
hirdetotablan ki kell figgeszien.

I1. fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE, HATASKORE

A.) A kdzgylilés

A kozosség legfobb dontéshozo szerve, a tulajdonostarsakbol allo kozgyilés,
amelyen valamennyi tulajdonos, vagy a tulajdonos irasos meghatalmazasaval

rendelkezd képviseldje szavazati joggal részt vehet.



1.) A kozgyiilés hatdskiorébe tartozik:

a.) az Alapito Okirat elfogadasa, modositasa

b.)a Tarsashaz kozosség megszintetese

A fenti pontokban foglaltakrdl valamennyi tulajdonos  egyhangii dontésével

hataroznak.

¢.) A kozos tulajdoni épitletrészekkel osszefiiggd rendes gazdalkodas koreét
meghaladé munkalatok elvégeztetése €s € kiadasokrol sz6l6 dontes.

kK ponthan foglaltakrol  valamennyi tulajdonos  legalabb  45-0y  szavazal

(obbségével hatdroznak a tulajdonostdrsak.

d.) A Szervezeti és Mikodési Szabalyzat ( SZMSZ ) megalkotasa, modositasa

e.) A kozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, a
hasznositas megvaltoztatasardl szolé dontés meghozatala.

lizen pontokban foglaltakrd| az Osszes twlajdoni hdanyad 50 % 1 1 szavazal

(Gbbséaével hatdroznak a tulajdonostdrsak.

(AL S S il sl
f) A szamviteli szabalyok szerinti ¢ves koltségvetés és beszamolo elfogadasa és

az intézd bizottsag részére a jovahagyas megadasa.

g)A Tarsashaz fenntartasarol a kozosséget a fenntartassal valamint az
izemeléssel osszefiiggésben terheld kotelezetiségekrodl, koltségvallalasol
szol6 dontés meghozatala.

h.) A kozos képviselé dijazasanak meghatarozasa,

i) A kozos képviseld valamint a Szamvizsgald bizottsag megvalasztasa,
felmentése

j.) A hazirend megalkotasa, modositasa

k.) Minden olyan iigyben valo dontéshozatal, amelyet a Szervezési €s Miikodési
Szabalyzat( SZMSZ ) nem utal a Koz6s képviseld / Intézd bizottsag vagy a
Szamvizsgalo bizottsag hataskorebe.

Ezen pontokba foglaltakrol a Kozgyiilésen jelen 16vd tulajdoni hdnyad 30 %+ 1
szavazataval: egyszerit szotobbséggel hatéroznak a tulajdonostarsak.

2.) A Kozgyiilés mitkddése:

21. A Kozgytilést a kizds képviseld hivja ossze. A Kozgyilésre minden
tulajdonost irasban, a napirendek megjelolésével kell meghival. A
Kozgyiilés csak a meghirdetett napirendi pontokban hozhat hatarozatot. A
napirendben nem szerepld Ggyekben érvényes hatdrozatot hozni nem

lehet.

22, Siirgds esetet kivéve a meghivot legkésébb a Kozgyiilés idopontja elott 8
nappal meg kell kildeni, ha a torvény eltéréen nem rendelkezik. A
hirdetétablan is elhelyezhetd az irasbeli meghivo.



2.3.

2.4.

2.

2.7

2:8.

29,

6

A kozgyulést sziikség szerint, de legalibb évente egyszer tartani kell.
Minden évben leghésobb mdjus 31-ig meg kell tartani a Kozgyilést az
éves elszamolasrol és a koltségvetés megallapitasarol.

Ha az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb 1/10-vel rendelkezd tulajdonosok
a napirend ¢és az ok wmegjelolésével irasban kérik a Kozgyiles
osszehivasat, kdtelezd az osszehivas. Ha a Kozos képviseld 15 napon
beliil nem teljesiti a kérést, gy a kozgyiilést a tulajdonosok vagy az
dltaluk megbizott személy, pl. a Szamvizsgalo bizottsag elnoke hivja
ossze.

A Kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hdanyadnak tobb,
mint felével rendelkezd tulajdonosok képviseltetik magukat. A
tulajdonosok tavollétik esetén irasos meghatalmazassal képviseltethetik
magukat. A hatarozatképességet a Kozgylles megnyitasat kovetden a
Kozgyiilés altal megvalasztott levezetd elndk €s a Kozgyiilés jegyzokonyyv
vezetoje allapitja meg,

Ha a Kozgyiilés nem hatarozatképes, vagy az elnokld személy a
Kozgyilést annak hatarozatképtelenné valasa miatt berckesztette,

megismételt Kozgyiilést kell tartani.

Ha a Kozgyiilés hatarozatképtelen, az eredetivel azonos napirendi
pontokkal, vagy ha hatarozatképtelenné valt, a berekesztést kovetd
fennmaradt napirendi pontokkal meg kell ismételni a hatarozatképtelen
ayilést kovetd 15 napon beliili iddpontban.

A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyilés meghivojaban az eredeti
kozgyilés hatarozatképességétdl  figgo feltétellel is kitiizheté. A
megismételt kozgyilés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil
hatarozatképes, ezt a koriilményt a kozgylési meghivoban fel kell tiintetnt
azzal a kiegészitéssel, hogy annal a napirendnel, ahol a torvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott
aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ¢s az a megismételt
kozgyilésen nincs meg, abban a napirendben hatarozat nem hozhato.

A Kozgyilésen a hatarozatot is tartalmazo jegyzokinyvet kell vezetni,
amelyet a Kozgyilés levezeté elnoke, a jegyzokonyvvezetd, €s ket
tulajdonostars az alairasaval hitelesit. A jegyzOkonyvbe barmelyik
tulajdonostars betekinthet, és amdl masolass koltség  megfizetésével

masolatot kérhet.



2.10. A Kozgyiilésen meghozott hatarozatokrol a kozos képviselonek vagy az
intézdbizottsag  elnokének valamennyi tulajdonostarsat irasban, a
Kozgyiilés megtartasatol szamitott 8 napon beliil értesiteni kell.

2.11. Barmelyik tulajdonostars a hatarozat meghozatalatol szdmitott 60 napon
beliil (jogvesutd hatdridd ) keresettel fordulhat a birésaghoz ¢s kérhett a
kozgyilési hatarozat érvénytelenségének a megallapitasat, ha véleménye
szerint a hatarozat jogszabalyt, az Alapité Okiratot, vagy az SZMSZ
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek [ényeges
sérefmével all.

Az irasbeli szavazds

3.1. Jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzat a hatdlyos tarsashazi torvény
alapjan felhatalmazza a kozos képviselot, hogy irasbeli szavazast rendeljen el.
jrasbeli szavazast irasos eldterjesztés alapjan lehet tartani. Az irasbeli szavazas
targyaként megjelolt kérdésrol az osszes informaciot az irasbeli eloterjesztésnek
tartalmazni kell.

3.2. A_szavazds lebonyolitisa: A szamvizsgalo bizottsag elnokének az
ellenjegyzésével a kozos képviselo irasbeli hatarozati javaslatot készit. Ezen
hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban, egyenkeént szavaznak.

A kozos képviseld valamennyi tulajdonostarshoz eljuttatja az irasbeli hatarozats
javaslatot. A szavazolap tartalmazza: A tulajdonostars neveét, tulajdoni hanyadat
és alairasat, valamint a tarsashaz pecsétjét. A szavazélapon harom szavazast
lehet6ség szerepel:

~ igen
» nem
» tartozkodom

A szavazas a valasztott dontés melletti kor bekeresztezésével torténik.

A szavazélapok kiadasat kovetd 10 nap utan a kozos képviseld Osszegylijti, €s a
szamvizsgalé bizottsag elnokével Osszeszamlalja a szavazatokat. Az
osszeszamlalt szavazatokrol a szamvizsgald bizottsag elnoke és a kozos
képviseld jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyet alairasukkal hitelesitenek.

A tulajdoni hanyadok szerinti szavazati aranyok alapjan megallapitjak a
hatarozatol, majd az eredményrdl irasban (djékoztatjak az egyes
tulajdonostarsakat. A kozos képviseld koteles a kozos hirdet6tablara is
kifiiggeszteni a hatarozatot.



33 Az irasbeli szavazatokat és a szavazasrol késziilt jegyzOkonyvet a
jegyzokonyv keltétol szamitott 5 évig meg kell 6rizni.

3 4. Barmelyik tulajdonostars a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon
beliil — amely jogvesztd hatarido — keresettel fordulhat a birosaghoz és kérheti a
kozgyiilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasat, ha allaspontja szerint a
hatarozat jogszabalyt, az SZMSZ vagy az Alapité Okirat rendelkezéseit sérti.

3.5. Nem lehet irasbeli szavazast elrendelni:
> atarsashaz koltségvetése és
» a beszamolé elfogadasa targyaban.

B.) Kozos képviseld

A Tarsashazi kozosség iigyintézését a kozos képviseld latja el, aki képvisel a
Tarsashazat kiils6d szervek, illetve személyek iranyaban.

Akkor, ha nem valamelyik tulajdonostars a valasztott kozos képviseld ¢€s a
megvalasztott személy az ingatlankezelést és a tarsashaz kezelést iizletszerien,
egvéni villalkozoként vagy valamilyen gazdasdgi tdarsasdg tagjaként végzi,
kitlon jogszabalyban meghatarozout szakképesités igazoldsa, valamint vele a
feladatra kotott megbizdsi szerzodés elfogadasa sziikséges a kozos képviselet
ellatasanak végzéséhez. A Tarsashaz képviseletében a megbizasi szerzédes
alairasara a Szdmvizsgdld Bizottsig jogosult. A koz0s képviseld megvalasztasa
hatdrozatlan idére szol, azonban Ot a Kozgylés barmikor felmenthett ¢
tisztsége alol, mely altal a vele kotott megbizasi szerzodes is azonnali hatéallyal

megszinik.

1.) A kozds képviseld hatdskorében eljarva koteles:

1.1. aKozgyiilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani.
Gondoskodni arrol, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapito
Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek. A kozos képviseld  koteles
sondoskodni arrdl, hogy a Tarsashaz mitkodése megfeleljen a szamvitels

eloirasoknak,

12. minden szikséges intézkedest megtenni az épiilet fenntartasanak
biztositasa érdekében,

13, kozolni és beszedni a tulajdonosokat terheld kozos koltséghez valo
hozzajarulas oOsszeget €s érvényesiteni a kozosseg ezzel kapcsolatos

igényeit.



Koteles minden torvényes eszkoz és jogi ut igénybevételére az elmaradt
kozos koltség és annak jarulékai beszedéséhez,

4. a koziizemi dijak és a szolgaltatisok aremelkedése miatti novekedés
azonnali érvényesitésére a kozos koltségben,

15 wvezetni a Tarsashaz kozos koltségeinek nyilvantartasat, kezelni a
kozOsség pénzét, orizni a kozosség iratait, gondoskodnt a koz0s tulajdon
épiiletrészek fenntartasi munkainak elvégeztetéserol,

1.6. a Kozgyiilés hatarozatairol és a hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast
vezetni ( Kozgyilési Hatarozatok Kdnyve )

1.7. A kilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén a szerzodo felek
kérésére, részikre a Kozgylilési Hatdrozatok konyvét, illetéleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo hatdrozatokat bemutatni, a
tulajdonos Kérésére koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozos koltség
tartozdsdrol, amely nyilatkozatnak tartalmazni kell az esetleges hatralék
osszegét is. Az irasbeli nyilatkozat tartalmacrt fennallo felelosségre a Pik.

szabalyai az iranyadok.

18 évenként elkésziteni a koltségvetési javaslatot és az éves beszdamolot (
elszamolast ).

19 ha a Tarsashaz barmilyen jogcimen ( munkaviszony, megbizasos
jogviszony ) személyt foglalkoztat, a munkaltatoi jogokat a kézos
képviseld gyakorolja.l

A koltségvetésbe és a felajitasi tervbe fel nem vett, elére nem lathato [00.000-
Jr-ot, azaz egyszdzezer forintol meghalado koltséggel jaro beszerzéseket vagy
munkalatokat a kozos képviselé csak a Kozgyiilés elbzetes hozzajarulasaval
végeztetheti, illetve rendelheti meg, kivéve az életveszélyt, balesetveszelyt
elidéz6. valamint az épiilet biztonsagat veszélyezteto okok megsziintetése
érdekében tett azonnali beavatkozast igénylo munkalatokat. Ezen munkalatok
megrendeléséhez szitkséges a Szamvizsgalo bizottsag elbzetes engedélye.

2,) Az éves elszdmoldsnak tartalmaznia kell:

21 A tervezelt és tényleges bevételt és kiadasokat koltség nemenkeént,
valamint a karbantartasokat és a felGjitasokat az elvégzett munkak

részletezésében,

22, Zaré egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve



2.3, Targyévhez tartozo, kozosség egészét terheld kotelezettségeket
2.4. A kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat

25, A kozos koltséghez valé hozzajarulas elSirasait Cs teljesitését a
tulajdonostarsak nevének feltintetésével.

3.) A koltségvelési javaslatnak tartalmazni kell:

31. A kozos koltséghez vald hozzajarulas Osszegét — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével,

3.2, A kozos tulajdonnal kapesolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltség
nemenként

33 A tervezett iizemeltetési, karbantartasi, felujitasi, fenntartasi munkakat

4.) A tulajdonostdrs kozos koltsée tartozdsa eselén a kozos képviseld feladata:

4.1. A Kozgyilés az SZMSZ jelen rendelkezése altal felhatalmazza a kozos
képviselét, hogy annak a tulajdonosnak, akinek kettd' havi kozos koltség
elmaraddsa van, irasos felszolitast killdjon. Hdrom havi elmaradas esetén
fizetési meghagyast kell kiadatni a kinnlevoség beszedése érdekében.

42. A Kozgyilés az SZMSZ jelen rendelkezésével felhatalmazza a kozos
képviselét, hogy annak a tulajdonosnak a kiilon tulajdont hanyadat, aki a
kozos koltség Dbefizetésével oOsszesen hat havi hdtralékba  keriilt,
jelzdloggal valo megterhelését rendelje el. A jelzalogjog bejegyzésének
elrendelése hat Ito’uupf' hatralékonként megismételheto.

43. A kozos képviseld ilyen iranya intézkedését kozokiratba vagy ligyvéd
dltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni, és a hatralékos tulajdonos
részére haladéktalanul kézbesiteni kell. A hatarozat ellen az érintett
annak meghozatalatol szamitott 60 napos jogvesztd hatdridon belil a
tulajdonos keresettel fordulhat a birosaghoz és kérheti a hatarozat

hatalyon kiviil helyezését.

4.4. A kozos képviseld a kozos koltseg hozzajarulas elmaradasa utani irasbeli
felszolitas, fizetési meghagyas kikildésekor, jelzalogjog bejegyzésekor
vagy torlésekor koteles az Osszeg 0SSzes addig felmeriilt, szamlaval
igazolt koltséget is érvényesitent.
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5.) A kozas képviseldre vonatkozo eldirdsok:

5.1. A kozos képviseld megvalasztasanal alkalmazni kell a torvény altal eldirt
feltételeket, valamint az egyes kizaro okokat.
A kozos képvisels képviseli a Tarsashaz kozosséget birosag és mas
hatosag elott, e jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben
hatalytalan.

5.2 A kozos képviseld feladata ellatasaért tiszteletdijban részesiilhet, melynek
osszegét a ‘Kozgyiilés jogosult megallapitani. A kozos képviseld  a
tarsashazi torvényben, az SZMSZ - ben, valamint a megbizasi
szerzddésben meghatarozott feladatait meghaladd ¢s a Kozgyiles altal
meghatarozott, a Tarsashaz kozossége érdekében végzett barmilyen egyéb
tevékenysége utan igényt tarthat indokolt kiadasainak megtéritésére is.

53. A kozos képviseld, ha a Kozgyiilés e megbizatasa alol felmenti, koteles az
4) kozos képviseld részére annak megvalasztasatol szamitott 30 napon
beliil irasbeli jegyz6konyv alapjan a Tarsashazra vonatkozd 0sszes iratot —

teljességi nyilatkozattal - atadni.

54. A kozos képviselé hataskorére €s minden egyéb, a megbizasi
szerzddésben, valamint az itt nem szabalyozott kérdesben a mindenkor
hatalyos tarsashazi torvény rendelkezései a mérvadok.

C.) A Szdamvizsgdlo Bizottsag:

Legalabb egy elnokbol és két tagbol allo Szamvizsgald Bizottsagot kell
valasztani a kozosség gazdalkodasanak ellenGrzésére a tulajdonostarsaknak sajat
maguk kozill minden tarsashazban, ahol a kiilén tulajdonok szama a 25-0¢
meghaladja. Megbizatasuk hatarozatlan 1ddre sz6l. A Szamvizsgalé Bizottsag
tagjai maguk koziil valasztjadk meg az elnckot. A Bizottsag tagjai feladatukat
dijazas nélkil latjak el — kivéve ha a tarsashazi kozgyilés dijazast allapit meg -,
de igényt tarthatnak az indokoltan felmeriilt koltségeik megtéritésére, melyrél a
KozgyQlés dont. i,

1

1.) A Bizottsdg feladata:

11 Barmikor ellendrizheti a kozos képviseld igyintézéset, havonként
ellenérzi a kozosség pénzforgalmat, az ellenorzes megtorténtét alairassal
igazolja,



2. Véleményezi a Kozgyillés elé terjesztett javaslatot ( koltségvetést,
beszamol6t, bizonylatokat, szamlakat, a pénziigyi gazdalkodassal
kapcsolatos tigyeket stb)

@

1.3. Osszehivia a kozgyiilést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozd
kotelességének nem tesz eleget.

I11.) fejezet

A tulajdonos kitelessége

1. Fenntartani és sziikség szerint felijitani a kalon tulajdonat. A sziikséges
intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiittlako személy, vagy a lakas
hasznaldja betartsa azt a rendelkezést, hogy a tulajdonostars  jogait nem

gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6do joga és torvényes
érdeke sérelmével.

2 Lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonu helyiségében, lakasaban a
kozos képviseld az épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben a
szikséges ellendrzési és fenntartasi munkak elvégeztetése céljabol
bejuthasson. Ez a jogosultsdg masik tulajdonostarsat is megillet, ha a
tulajdonaban keletkezett karral vagy munkalattal 6sszefiigg ( pl: atazas, stb. )

3 A lakasaban 1évé vizmérdk, (almérdk ) 6 évenkénti hitelesitésérol €s
plombaltatasarél sajat koltségen gondoskodni.

4. A Kozgyilés ezen hatarozataval kotelezi a tulajdonost, hogy a kozos
képviselonek / Intézd Bizottsagnak irdsban jelentse be:

a.) a kalon tulajdona vonatkozasaban a tulajdonosvaltozast 8 napon beliil
b.)a lakcimét és az ingatlan-nyilvantartasban kozzétett személyi adatait, a jogi

személy nyilvanos adatat

5. A tulajdonos koteles a mindenkori kozos koltséget a sajat nevében a
tirgyhonap 10-ig meghzetni. Ez aldl kivételt képezhet az az eset, ha két
tanuval alairatott, szabalyos meghatalmazasban feljogositottak - pl: berlo,
nem tulajdonos csaladtag 1 teszik ezt, melyrol a tulajdonos koteles eldzetesen

értesiteni a kozos képviselot/Intézd Bizottsagot.

6. Az a tulajdonostars, aki a tarsashazi torvényben és a jelen SZMSZ-ben elbirt
fizetési kotelezettségét elmulasztja, a hatralék tokeosszegén felil - a
késedelembe esésétdl szamitott mindenkori  jegybanki alapkamatnak
megfeleld mértéki késedelmi kamatot koteles megfizetni.
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7. A jelen SZMSZ szerint késziilt és a megkapott tablazatban rogzitett nagysagu

kozos koltséget atutalassal, vagy a tarsashazban rendszeresitett csekken | a
targyho 10. napjaig kell megfizetni.

7.) Kozos koltségek:

7 1. A kozos koltség kiltségoremei:

XN R Ly~

7.2

7.3.

7.4.

)

7.6.

1.7

viz-és csalornadiy

a kozos képviseld megbizasi dija (1t tlajdon )

kézos villany (11 / tulajdon )

kéményseprés (I / tulajdon )

szemétszdllitas (Ft / tulajdoni hanyad )

ggyviteli és posta koltségek, bankkoliségek (Il tulajdon)
bankkoltségek (Ft / tulajdon)

karbantartdasi koltségek (I11/ m?2 )

A tulajdonostarsak a koézos tulajdonba allo helyiségek, épiiletrészek,
berendezési és felszerelési targyak karbantartasaval jaro koltségeket
tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek viselni.

A felyjitasi munkak fedezetének biztositasara felujitasi alapot kell
képezni. Ennek mértékérol a Kozgyiilés hatdroz. Alapképzeést a
tulajdonosok tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek finanszirozni.

A tulajdonosok a hiteles, plombalt alméréket havonta sajat maguk
olvassak le, és a fogyasztott viz mennyiségét a tablazatban megadott
mértéknek megfeleléen a kozos koltség részeként befizetik a tarsashaz
szamlajara. Kiszamitasa: az alméré altal mért kiilon tulajdonos belitli
fogyasztas x Ft / m3 + a kozos helyiségekben mért vizfogyasztas.

Almérd hianyaban 5 m3 / f6 / hé atalany fizetésére koteles a tulajdonos.
A torvényben meghatarozott 6 €v lejarati idon belil nem hitelesitett €s
nem plombalt 6ra esetén a hitelesités lejartat kovetd honap elsé napjatol 6

m3 / {6 / ho atalany fizetése kotelezé.

A vizszolgaltatd a vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak megfelelen
szamlaz a tarsashaznak ( lasd: 38/1995. (IV. 5. ) Korm. rend. )

A szolgaltaté felé a vizdij elszamolésa a tarsashaz nevén szerepld bekotési
vizmérén mért vizmennyiség alapjan torténik, igy a a havi fogyasztast
rogzitd szamlan szerepld osszeg és a kozos koltség részeként az egyes



7.8.

7

7.10.

#: 1l

7.12.

7.14.

.13,

14

tulajdonosok altal a kiilon tulajdonok alméréi allasanak alapjan a
tarsashaz részére befizetett vizdij 6sszege kozott esetenként killonbség
mutatkozhat. Amennyiben ez a kiilonbség a 7%-ot meghaladja, akkor a
kozos képviseld szakember bevonasaval ellendrzd  vizsgalatot
kezdeményez, amelynek az eredményérdl irasban tajékoztatja a

tulajdonostarsakat.

A bekotési f6mérén mért és a szolgaltato altal a tarsashaznak leszamlazott
fogyasztas és az almérék utani befizetésekbol esetlegesen adodo
killonbség Gsszege mitlden esetben — igy csotorés esetén is — a kiilon
tulajdonok tulajdoni hényadainak arvanyaban keril szétosztdsra. Ezen
osszeg a kozos koltséget terhelr.

A kozos koltségeket a kozos képviseld tulajdonokra lebontva tablazatban
rogziti, amit az esetleges arvaltozasok utan haladéktalanul aktualizalni
koteles. A kozos képviseld  alairasaval hitelesitett tablazat a tulajdonosok
részére a tarsashazban szokasos modon az egyes valtoztatasokndl a
tulajdonosok részére kiadasra keriil, illetve a kozos képviselo koteles egy
példanyt kifiiggeszteni a kozos hirdetotablara.

A kozos tulajdonban 1év6 vizvezetéknek, szennyvizelvezeto csatornanak,
zart rendszer(i szennyviztarolonak javitasi és potlasi koltségei akkor 1S 2
Tarsashazat terheli, ha a javitasi, potlasi munka valamely kiilon tulajdoni
illetéséget képezd épiiletrészen atmend vezetékrészen meriil fel.

Ha azonban a javitasi, potlasi koltség valamelyik tulajdonostars
szandékossaga vagy gondatlansaga folytdn merilt fel, a koltséget a

tulajdonos koteles viselnt.

A kozos koltségek osszegét, mértékét évente a Kozgyiilés allapitja meg. A
kozgyilés altal megallapitott kozos koltséget a megszabott hataridoig
koteles a tulajdonos befizetni.

. A Kozgyiilés a kezeléssel kapcsolatos pénziigyi, miiszaki feladatok

elvégzésével kezelbt, vagy kezelé szervezetet bizhat meg. A kezeld
dijazasat a Kozgyiilés hatarozza meg.

A tarsashazi kozos koltségek megfizetésének elmulasztasa eseten a
hatralék behajtasa végett a kozos képviseld  koteles eljarni, esetenként
iigyvédet bizhat meg az eljaras lebonyolitasara.

A kozgyiilés helyettest jelolhet ki a kozos képvisel6 akadalyoztatasa
esetén ( szabadsag, betegség ).
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8. Hazirend

8.1. A hazirend hatalya kiterjed mindazokra, akik a Nagykanizsa, Teleki u.
24. szam alatti tarsashazban allandoan vagy ideiglenesen laknak vagy
tartozkodnak. A bérlére vonatkozo szabalyok iranyadok az épiiletben
tartdzkodd személyekre, figgetlenil attol, hogy ott milyen mindsségben
tartozkodnak. A hazirend a lakéépiiletek és a hozza tartozo terilletek
nyugalmat, az egyiittélés szabalyainak megtartasat, a lakoépiletek és
tartozékai ‘allaganak megovasat és ezzel egyitt a személyi tulajdon
védelmét kivanja eldsegitent.

8.2. A hazirend megtartasa' mindenkire nézve kotelezd. A kozos képviselonek
joga van a hazirend betartasat ellenérizni.

8.3. A lakok kitelesek

» a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket naponta pormentesen
felsepertetni, valamint a szikségletnek megfeleléen, de legalabb hetenként

egyszer felmosatni,

» gondoskodni arrdl, hogy a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek félévenkeént
legalabb egyszer nagytakaritasra keriiljenek,

> az ingatlan elétti jardat felsepertetni és sziikség szerint locsoltatni, télen a
jardat a hotol megtisztittatni, €s a lépesdk, valamint a jardak sikossagat

megsziintetni,

> sziikség esetén a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekben, teriileteken a
rovarok, férgek és ragcesalok irtasarol gondoskodni.

8.4. Szigoruan tilos

> a tarsashazi kozos helyiségekben ( pince, padlas ) — tarolo helyiségek
kivételével — butorokat és egyéb targyakat a tulajdonostarsak engedélye
nélkiil elhelyezni,

»~ a Tarsashaz bejarata el6tt parkolni

» szényeget, agynemiit, labtorlét stb. ablakban porolni vagy kirdzni de. 8 — 16
oraig,
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» a lakok kozos hasznalatara szolgalé helyiségekben és teriileteken kopkodni,
szemetelni vagy ezeket mas modon beszennyezn,

» viragot, disznévényt ablakok parkanyan kello6 meger6sités nélkiil
elhelyezni,

a lakast a kozo6s hasznalatra szolgald helyiségek felé szelloztetni,

A%

> a lakasban és a kozos hasznalata helyiségekben ( teriileten ) nagy hangerdvel
radiozni, televiziozni, hangosan mulatni, énekelni, larmazni, Zajos
tevékenységet folytatni, vagy a szomszédos lakék nyugalmat mas modon

Zavarni,

a lakasban és a kozos hasznalatra szolgalo mellékhelyiségekben éllatot —
énekes- és diszmadarak, eb és macska kivételével — tartani,

|
a vizlefolyoba, WC kagyloba szemetet, hulladékot vagy mas olyan targyat.
anyagot elhelyezni, leengedni, amelyek a lefolyd csovenek megrongalodasat
vagy a csatorna eldugulasat okozhatjak,

\/.

Y

a mellékhelyiségekben és az udvaron szemetet, hulladékot felhalmozni nem
szabad.

\'

> Eb tartasahoz a kézvetlen szomszédok eldzetes irasbeli hozzajarulasa
sziikséges.

8.5. Ahol a gyermekek részére kiilon jatszoteriilet nem biztosithato, ott az udvar
megfelelé részét kell erre a célra kijelolni. A jatszoterilet kijelolése a kozos
képvisel6 feladata.

8.6. A haz kapujat este 20.00 oratol reggel 6.00 oraig zarva kell tartani.

A Szervezet és Miikodési szabalyzatban tételesen fel nem sorolt esetekben a
Tarsashazakrol szolé mindenkor hatalyos torvény és a Polgari torvénykonyv
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Nagykanizsa, 2004... (.04 - A8- ...
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