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Tarsashaz alapité okirat

A Zalaut-Beton Kft., 8800 Nagykanizsa, Csengery u. 33. szam alatti
torzsszam: 12673706, addszam: 12673706-2-20, statisztikai sz.:
kepviseli: Szabé Jézsef Ugyvezetd

Szabo Levente (sziiletési hely: Szolnok, sziiletési idé:
1750102 0515) és hazastarsa

Szabé Judit Krisztina sziiletési néy Hirt Judit Krisztina (sziiletési hely: Sellye, sziiletési

id6:1971.10.12., an.. Szemen Judit, sz. sz. 2 711012 3173) 8800 Nagykanizsa, Csengery u.
33.

Merczigany Attila (sz. hely, id6: Nagykanizsa, 1982.02.24., an.: Sze
820224 0070) 8864 Totszerdahely, Ady E. u. 37.

Toth Gabor (sz. hely, idé: Nagykanizsa, 1973.04.25., an.: Téth Rozélia, sz. sz.: 1 730425
6310, addazonosité jel: 8388303635) 8800 Nagykanizsa, Urhajés u. 4/C. sz. alatti lakos, és
hazastarsa

Toth Elvira sziletett Czvetkd Elvira (sz. hely, idé: Nagykanizsa, 1975.09.23., an.: Téth
Gizella Elvira, sz. sz.: 2 750923 3772, adbazonosito jel: 8397113118) 8800 Nagykanizsa,
Patak koz 4. sz. alatti lakosok,

mint a nagykanizsai 2136. hrsz. alatt felvett lakohaz, udvar megnevezésii, - természetben
Nagykanizsa, Szemere u. 14. szam alati - Osszesen 262 m? alapteriilet(i belter
tulajdonosai a tulajdonukat képezé ingatlant tarsashazza alakitjak.

(cg.: 20-09-065018,
12673706-2663-11 3-20)

1975.01.02., an: Bolla Ida Rita, sz. sz

keres Maria, sz. sz 1

Uleti ingatlan

1.
Altalanos rendelkezések:

1. A nagykanizsai 2136. hrsz. alatt felvett ingatlan
- 1/12-ed tulajdoni illetésége Szabé Levente
- 1/12-ed tulajdoni illetésége Szabo Judit Krisztina
- 2/12-ed tulajdoni illetésége Merczigany Attila
- 1/12-ed tulajdoni illetésége Toéth Gabor
- 1/12-ed tulajdoni illetésége Toth Elvira

- 6/12-ed tulajdoni illetésége Zaladt Beton Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
tulajdonat képezi.

Az ingatlant a kovetkezé terhek terhelik:

- keretbiztositéki jelzalogjog 75.000.000.- Ft erejeig a Nagyatdd és Vidéke
Takarékszovetkezet, 7500 Nagyatadd, Kossuth u. 16. sz. alatii jogosult javara.
(tulajdoni lap 1ll. rész 20.)

- 2.993.265.- Ft és jarulékai erejéig a Nagyatad és Vidéke Takarékszovetkezet, 7500
Nagyatad, Kossuth u. 16. sz. alatti jogosult javara bejegyzett jelzalogjog. (tulajdoni
lap il. rész 21.)

- 64.022 CHF és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog, képviseléként eljar: a
Nagyatad és Vidéke Takarékszovetkezet, 7500 Nagyatad, Kossuth u. 16. sz,

jogosult: Magyar Takarékszovetkezeti Bank Rt., 1122 Budapest, Pethényi kéz 10. sz.
(tulajdoni lap III. rész 22.)
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Az ingatlan tulajdoni lapjan a kovetkez6 széljegyek kertitek bejegyzésre:

50303/2007.2007.11.23.

- a Nagyatad és Vidéke Takarékszdvetkezet, 7500 Nagyatad, Kossuth u. 16. sz. alatti
jogosult javara Szab¢ Judittal illetve Szabd Leventével megkotott szerzédés alapjan
9.600.000.- Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog, tovabba a 12/2001. (1.31.) Korm. sz.
rendelet 5. § (1) , illetdleg 5. § (4) bekezdése alapjan igényelt 2.400.000.- Ft
lakasvasarlasi kedvezmény biztositasara jelzalogjog, valamint a jelzalogjog
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kerdl bejegyzésre a Magyar Allam
javara.

51504/2007.2007.12.14.

- keretbiztositéki jelzalogjog torlése iranti keérelme a Nagyatdad és Videke

Takarékszovetkezet, 7500 Nagyatad, Kossuth u. 16. sz. alatti jogosultnak

2. A Pannon Epker Kit. (8800 Nagykanizsa, Kinizsi u. 18.) a 6/304-10/2005 szamu, 2005.
majus 17-én kelt hatérozattal vegleges fennmaradasi és tovabbépitési engedélyt kapott a
Nagykanizsa, Szemere u. 14. sz. alatti, 2136. hrsz.-u ingatlanon a meglévé épitmeny
atalakitasaval, bovitésével kialakitandé hat lakasos lakoépulet létesitésére. Nagykanizsa
M.J.V. Jegyzbje 6/451-6/2007 szamu hatarozataval tudomasul vette, hogy a Pannon Epker
Kft. nevére kiadott fennmaradési és tovabbépitési engedély jogutddja a Zalaut Beton lIpari,
Kereskedelmi és Szolgaltato Kit.

3. Nagykanizsa M.J.V. Jegyzéje 6/451-22/2007 szamu 2007. 12. 14. napjan jogerore
emelkedett hatarozataval a végleges hasznalatba vételi engedelyt megadta a Nagykanizsa,
Szemere u. 14. sz. alatti, 2136. hrsz.-( ingatianon létesitett tarsashaz ingatlanra.
4. A tarsashaz megjeldlése: Nagykanizsa, Szemere u. 14. sz. alatti tarsashaz.

I

K6z6s tulajdoni telek és épliletrészek

A tulajdonostarsak koézos tulajdonaban maradnak a kovetkezd épuletrészek és felszerelesek

1. telek (262 m?)

2. az éplilet hatarol6 és valaszfalai

3. a felépitmény ingatlan felett talalhaté fodem, tetdszerkezet, tetéfedés és héjazat

4, a éplletben 1évd valamennyi kézmi Niz, csatorna, elektromos hélézat a
rakoétéstol a fogyasztéig/

5.

valamennyi kiilon meg nem nevezett berendezési és felszerelési targy, amely a
kozoOs épitményrészekben és terileteken talalhato

Hi.
Kiilon tulajdon:

1. Az alaprajzon 1. sorszammal jelolt nagykanizsai 2136/A/1. hrsz. alatt felvett 33,92 m?
alapteriletl lakas, amely elétér, furdészoba, konyha és 1 db lakészoba helyiségbdl
all, Merczigany Attila tulajdonat képezi.

Az ingatlan tulajdonosat a kézés tulajdonbél megilleto tulajdoni hanyad 860/10000-

ed.

Az ingatlant a kovetkezd teher terheli:

Keretbiztositéki jelzalogjog 75.000.000.- Ft erejéig a Nagyatad és Vidéke

Takarékszovetkezet, 7500 Nagyatad, Kossuth u. 16. sz. alatti jogosult javara.
(tulajdoni iap lIl. rész 20.)



2. Az alapr%\jzon 2. sorszammal jellt nagykanizsai féldszinti 2136/A/2. hrsz. alatt felvett
6'3,85 m” alapterilet(i lakas, amely elétér, furds, WC, 2 db lakészoba, zuhanyzg,
tarolo, k§zleked6, konyha-ebédlé-nappali és terasz helyiségekbél all, Zalaut-Beton
Kft. tulajdonat képezi. Az ingatlanhoz tartozik tovabba 12 m? nagysagu pince
helyiség.

Az ingatlan tulajdonosat a kézés tulajdonbdl megillets tulajdoni hanyad 1620/10000-

ed.

Az ingatlan per-, teher és igénymentes.

3. Az alaprajzon 3. sorszammal jeldlt nagykanizsai 2136/A/3. hrsz. alatt felvett 44,51 m?
alaptertletii lakas, amely el6tér, furdészoba, konyha-étkezs, nappali szoba, 1 db
lakoszoba és erkély helyiségekbél all, Zalat-Beton Kft. tulajdonat képezi.

Az ingatlan tulajdonosat a kozés tulajdonbdl megillets tulajdoni hanyad 1130/1 0000-
ed.

Az ingatlan per-, teher és igénymentes.

4. Az alaprajzon 4. sorszammal jelolt nagykanizsai 2136/A/4. hrsz. alatt felvett 108,45
m? alapterilet(i lakas, amely elétér, firds, zuhanyzé, 2 db félszoba, 1 lakészoba,
konyha-étkez4-nappali, erkely helyiségekbél &ll, Szabg Levente, és Szabd Judit
Krisztina tulajdonat képezi.

Az ingatlan tulajdonosat a kézés tulajdonbdl megilleté tulajdoni hanyad 2750/10000-
ed.

Az ingatlant a kévetkezd terhek terhelik:

A Nagyatad és Vidéke Takarékszovetkezet, 7500 Nagyatad, Kossuth u. 16. sz. alatti
jogosult javara Szab6 Judittal illetve Szabd Leventével megkétstt szerzédes alapjan
9.600.000.- Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog, tovabba a 12/2001. (1.31.) Korm. sz.
rendelet 5. § (1), iletbleg 5. § (4) bekezdése alapjan igényelt 2.400.000.- Ft
lakasvasariasi kedvezmény biztositasara jelzélogjog, valamint a jelzalogjog
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keril bejegyzésre a Magyar Allam
javara a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatalnal 50303/2007.2007.11.23. szam alatt
széljegyzett kérelem alapjan.

5. Az alaprajzon 5. sorszammal jelolt nagykanizsai 2136/A/5. hrsz. alatt felvett 52,48 m?
alapterulet( lakas, amely elétér, furdészoba, konyha, étkez6é-nappali, 1 db lakdszoba,
és erkély helyiségekbél all, Téth Gabor és Téth Elvira tulajdonat képezi.

Az ingatlan tulajdonosat a kézos tulajdonbél megilletd tulajdoni hanyad 1330/10000-
ed.

Az ingatlant a kévetkezé teher terheli:

64.022 CHF és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog, képviseldként eljgr: a
Nagyatad és Vidéke Takarékszovetkezet, 7500 Nagyatad, Kossuth u. 16. sz.,
jogosult: Magyar Takarékszévetkezeti Bank Rt., 1122 Budapest, Pethényi k6z 10. sz.
(tulajdoni lap Iil. rész 22.)

6. Az alaprajzon 6. sorszammal jelSlt nagykanizsai 2136/A/6. hrsz. alatt felvett 90,97 m?
alapterilet( lakas, amely elétér, fardészoba, 2 félszoba, zuhanyzo, tarolé, 1 db
lakdszoba, konyha-étkez4-nappali helyiségekbél all, Zalaut-Beton Kit. tulajdonat

képezi.
Az ingatlan tulajdonosat a kézés tulajdonbdl megilleté tulajdoni hanyad 2310/10000-
ed.
Az ingatlan per-, teher és igénymentes.
= S ‘ _
,_/ ik, 2, AQ’C\“ ‘) ""’/ ’7%;{’1 é I‘w, v *4: ” 1
Merczi&@& Attila Szab? Levente ( Szab6 Judit Krisztina
e < \ T <
AR ”

Téth Elvira\ alaut-Betgp'Kit. , képv.: Szabo Jéze6f




IV. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL
KAPCSOLATBAN

A tulajdonostarsak kérik és hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a tarsashaz alapitasat a
Féldhivatal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, a 109/1999. (XI1. 29.) FVM rendelet 52—
55. §-ainak megfeleiden:

1. A ll. pontban felsorolt, k6zds tulajdonban maradé éplletrészeket a foldrészlettel a
tarsashazi torzslapon egyesitve tiintesse fel.

2. A Ill. pontban felsorolt, kiilén tulajdond helyiségeket a hozzajuk tartoz6 kozos tulajdoni
hanyadokat egyitt, mint 6nalié ingatlanokat jegyezze be a tarsashazi kilonlapon a lil.
pontban megjeloltek kiilon tulajdonakent.

V. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA
1. A tulajdonosi jogositvanyok és azok korlatjai
1.1. A kildn tulajdon vonatkozasaban

A tulajdonostarsakat kiilon tulajdonuk vonatkozasaban megilleti a birtoklas, a hasznalat,
a hasznok szedésének és a rendelkezés joga, azonban nem gyakorolhatjak e jogaikat a
tébbi tulajdonostarsnak a dologhoz fliz6d6 joga és torvényes érdeke sérelmével.
Egyebekben a tulajdonostarsak kildn tulajdonukkal és az ahhoz tartoz6 kozds tulajdoni
hanyaddal egylttesen, szabadon rendelkezhetnek, a tulajdonostarsakat elévasarlasi,
illetve eldbérleti jog illeti meg. A kilén tulajdon elidegenitése esetén az Uj tulajdonos
koteles magara nézve az alapitd okirat rendelkezéseit — az elidegenitésrol sz010
szerzédésben vagy ennek hianyaban (pl. orokiés) kulon nyilatkozatban — kételezo
erejlinek elismerni. A tulajdonatruhazasrol a kozos képvisel6t értesiteni kell.
A tulajdonjog védelmében az egyes tulajdonostarsak onélldan is felléphetnek.
A tulajdonostarsak kotelesek a rendeltetésszerl hasznalatra, a tébbi tulajdonostars
ilyen joganak sérelme nélkil.
A tulajdonostars kételes
- fenntartani a kiilén tulajdonaban all6 lakast;
- a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyutt laké személy,
valamint az, akinek lakasa hasznalatat 4tengedte, a hasznalati jogét a tobbi
tulajdonostars dologhoz f(iz6dé joga és tdrvényes érdeke sérelme nélkil
gyakorolja;
- lehetévé tenni és tdmi, hogy kulén tulajdond lakasaba a kozdsség
megbizottja a kdzos tulajdonban, illetbleg a masik tulajdonostars a kdlon
tulajdonaban 4ll6 éplletrészekkel, berendezésekkel dsszefliggésben a
szukséges ellenérzés, valamint a fenntartasi és feltjitasi munkak elvégzese
céljabol arra alkaimas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a
bentlaké szilkségtelen haboritasa nélkil. A kdzosség, illetéleg
tulajdonostars koteles megtériteni a beavatkozassal okozott kart.
- alakasaban tervezett épitkezésrél értesiteni a kozos képviselot.

1.2. A kdzds tulajdon vonatkozasaban

Minden tulajdonostéars jogosult a kdzos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatéara,
ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos
érdekét. Az ettdl eltérd birtoklas, hasznalat modjanak és mértékének ~ igy példaul a
kozos tulajdon egyes részeire kizarélagos hasznalat biztositasa — meghatarozésara a
kozgy(ilés jogosult. Ez azonban nem érinti a kézos tulajdoni jelleget.
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2. Koltségviselés

2.1. A kil6n tulajdon koltségei

A_ kl'jl’(‘in tulajdon targyainak fenntartasaval, feldjitasaval, karbantartasaval stb. jaré
koltségek, kdzizemi dijak és egyéb kézterhek a mindenkori tulajdonost terhelik.

2.2. A kéz6s tulajdon koltségei

A tulajdonostarsak tulajdoni  hanyaduk aranyaban viselik a k6zbs  tulajdonnal
kapcsolatos fenntartasi (Gzemeltetési, karbantartasi), feldjitasi stb. koltségeket, a rendes

kozizemi dijak, kezelési koltség stb.). A k6z0sség egészét terhels kotelezettség
teljesitéséért a tulajdonostarsak az egyszerl (sortartasos) kezesség szabalyai szerint
felelnek.

A kézbs tulajdonban allo éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghalado kiadasokrél csak az Gsszes tulajdoni hanyadhoz viszonyitott legalabb 4/5-gs
Szavazattobbséggel lehet hatarozni.

Amennyiben a kézés koltségeknek a korabbiakhoz képest nagymértéki novekedése
észlelhetd, a tarsashaz szervei kételesek haladéktalanul megtenni minden szlikséges
intézkedést annak érdekében, hogy ennek oka megallapitasra és megsziintetésre
ker(ljion. Ennek soran a tulajdonostarsak t(irni kételesek, hogy az intézkedés
megtételéhez szilkséges mértékben a kuién tulajdonukat képezd épuletrészekben is
elvégezhessék a szikseéges cselekményeket (ellendrzés, karbantartas stb.) Az ennek
keretében végzett ellenérzésrsl jegyz6konyvet kell felvenni.

2.3. A kdz8s koltség

a kozgy(iles allapitja meg.

A kOzbés koltséget késedelmesen medfizetd tulajdonostars a Polgari Torvénykényv
szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.

A tulajdonosok a Szervezeti-miikodési Szabadlyzatban megallapodhatnak abban, hogy:

- tulajdonatruhazas esetén a jogeléd és jogutod tulajdonos egyetemlegesen
felelés a tarsashaz felé fennallg tartozasokeért;

- a kdézds képviselé a kdzos kéltséghez valo hozzajarulas befizetésével
legalabb féléves hatralékba keriilt tulajdonostérs  kiilén  tulajdonanak
jelzalogjoggal valé megterhelése irant intézkedjen a hatralék megfizetésének
biztositékaul;

- felljitasi alapot hoznak létre.

_ P e Ll < ;4,/4‘/ aﬂk ey oy Mmoo ’
{Aegzid%[&ftéi% — Sz//gbéL vente Szabé Judit Krisztina W Téth pabor
9 s v S

o G " A f\/

Téth Elvira : 0 Jozgef

Zalaut-Befon Kft. , képv.: Szab



VIL.
AZ ALAPITO OKIRAT ES AZ SZMSZ MODOSITASA

Az alapité okirat — a tarsashazakrél sz616 torvenyben foglalt kivételekkel — csak valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasaval médosithato.

Az alapit6 okirat médositasat lgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az
alapité okirat valtozasat az okiratok becsatolasaval be kell jelenteni a foldhivatalnak.

VIl
ZARO RENDELKEZESEK

A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekre, a Polgari Torvénykonyv és a
tarsashazakrél szol6 2003. évi CXXXIII. tdérvény rendelkezései iranyadoak.

Az alapitd okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira és — az V. 1.1.
pontban foglalt nyilatkozat hianyaban is — jogutodjaikra.

A tulajdonostarsak kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgarok,
iletdleg a Zalaat Beton Kft. kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdalkod6 szervezet.

Szerz6dd felek megbizzak a Nagykanizsai 1. sz. Ugyvédi Irodét, tgyintézé Dr. Noll Laszlo

ligyvédet jelen okirat készitésével es ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatali eljarasban a
képviseletlk ellatasaval.

Felek a szerzédést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezot felolvasas és megértes
utan helybenhagyva alairtak.

Kelt., Nagykanizsa, 2007. december 18.
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Zaradék:

Alulirott, Dr. Noll Laszlé, mint a Nagykanizsai 1. sz. Ugyvédi Iroda vezetje — 8800

Nagykanizsa, Ady u. 4. sz. — a Nagykanizsan, 2007. december 18. napjan kelt okiratot
elienjegyzem.

Nagykanizsa, 2007. december 18.

" Noll Laszl6
tgyved
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