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A NAGYKANIZSA, SZEKERES J. U. 13. TARSASHAZ
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

A.)fejezet
BEVEZETO RESZ

Kozos tulajdonba tartozik az épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakas céljara
szolgél6 helyiség és lakés, valamint a foldrészlet, amelyet az Alapité Okirat
kiilon tulajdonként nem jell meg.

1.) Az Alapité Okirat tartalmazza a ko6zOs tulajdonban 1évdé helyiségek,
épliletrészek, szerkezetek felsoroldsat, melyek a tulajdonostérsak osztatlan
kozos tulajdondban vannak.

2.) Az épliletszerkezet az épiilet biztonsagat ( allékonysagat ), a tulajdonostarsak
kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet-berendezés, és felszerelési targy
akkor is kézds tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonba tartozé lakdson
beliil van.

3.) Minden tulajdonostars jogosult a kdzés tulajdon targyainak birtoklasara és
teriileteinek hasznalatdra, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

4.) A kiiloén tulajdonba, vagy kizardlagos haszndlatba keriild egységekben
torténd meghibasoddsok okozta azon karokért, amelyek a tobbi egységben
vagy a kozos tulajdonban 1évd épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeznek, a kdr forrdsdt képezd egység tulajdonosa, haszndldja a felelos,
kivéve, ha ezeket a karokat a kozOs tulajdonban 1€vé viz -, villany-,
gazvezeték vagy csatorna berendezés okozza.

5.) A koz6s tulajdonba tartozé épiiletrész , berendezés, helyiség fenntartasinak
és felujitdasanak koltsége, valamint a rendes gazddlkodds korét meghalado
kiadds a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjdn terheli.

6.) A kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
korét meghaladd kiadasokrdl az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb
4/5-0s szavazat tobbséggel hatdroznak a tulajdonostarsak. Rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiaddsok: az allagvédelmet meghaladd, a
fenntartas ( az tizemeltetés, a karbantartas és feltjitas ) koérébe nem tartozo
olyan munkalattal Osszefliggd kiadasok, amelyek jellemzOen az épiilet
bovitésével vagy 0j épiilet 1étesitésével jarnak.



7.) A kozgyllés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol,
hogy a k6z6s tulajdonban 4ll6 olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevdé kiilon tulajdon tdrgya bévithetd,
megsziintesse a kozds tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem
sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nallé ingatlan kialakitasara
vonatkozo, az épitési hatosag éltal engedélyezett épitési tervet.

8.) A ko6z0s tulajdonban 4llo épliletrészekkel és a telekkel kapcsolatos felujitasi
munkéak koltségeinek fedezetére a tulajdonostarsak felujitdsi alapot
képeznek. A felyjitasi alap mértékét, a befizetendd Osszegek nagysagat a
Tdrsashaz kozgyilése hatirozza meg. A felyjitasi alap pénzeszkozeit a
kozgyilés hatarozata alapjan felGjitasi koltségekre lehet felhaszndlni. Ilyen
pl:

a.) az éplilet rendeltetésszeri hasznalataval Osszefliggd, iddszakonként
miiszakilag sziikségessé valdo minden olyan munkéra, amely

» az épiilet elhasznalodott allapotdnak helyreallitasat, illetdleg eredeti
lizembiztonsdganak vagy hasznalhatosaganak elérését az egyes
épliletszerkezetek és kozponti berendezések felujitdsaval, atalakitdsaval
vagy kicserélésével biztositja,

> az egyes épliletszerkezetek hibdinak megeldzését vagy legkedvezdbb
¢lettartamanak elérését segiti eld,

b.) a lakéhdz rendeltetésszerli hasznélhatdsaganak vagy gazdasagos
{izemben tartasanak novelését eredményezé mindennemil 4talakitésra,
korszerUsitésre,

> Az épitésiigyi hatdsdgok altal a Tarsashdzkozosség terhére elrendelt
épitési munkak, tovabba a koziizemi szolgaltatasok feltételeinek
megvaltoztatasa miatt sziikséges korszerlisitésre, 4talakitasra &s
beszerzésre.

9.) Az épiilet k6z6s tulajdonban 1évé részeit, valamint a felszereléseit és
berendezéseit egyiitt legaldbb tiézkar elleni kdr ellen biztositani kell.

rrrrrr

részeinek helyredllitisara kell forditani. Ha valamely k6z6sségben maradé
épitményrész, felszerelés, vagy berendezés megrongalddik vagy elpusztul,
helyreallitasukrol azonnal gondoskodni kell. Olyan kar megtéritése, amelyet



valamelyik tulajdonostars a kdzos targyban vétkesen vagy rendeltetésellenes
hasznélattal okozott, az illetd tulajdonostdrsat terheli.

10.) A tulajdonostarsak feleldsek az alabbi tizvédelmi szabdlyok betartasaért:

a.) A lakasban és az éptilet k6zos tulajdonban 1év0 részein nem szabad olyan
tevékenységet végezni, amely tlizet vagy robbanést okozhat.

b.)Tilos a dohdnyzds a kozds tulajdonban 1év6 helyiségekben. Egb
cigarettat, gyufat tilos olyan helyen eldobni, ahol tiizet okozhat

c.) A kozos tulajdonban 1évo helyiségekben elektromos vilagitas hianyaban
csak elemldmpa hasznalhato.

d.)Mind az egyes magan tulajdonban 1év0 helyiségekben, mind a ko6z6s
tulajdonban 1évé helyiségekben propan-butan gdz haszndlata és a
pincében gazpalack tdrolasa tilos.

e.) Minden lépcsdhazban jol lathatd helyen el kell helyezni a segélykérd
telefonszamokat. Ha nyilvanos telefon nincs, segélykérés céljara a
magantelefont is minden tulajdonostars koteles rendelkezésre bocsatani.

f.) A tlz keletkezését azonnal jelenteni kell az épliletben elhelyezett tiizjelzo

telefonon — vagy magéntelefonon — az Allami T{zoltésagnak a 105-ds
telefonszamon.

g.) A bejelentének az alabbiakat kell kozolni:

- a tizeset pontos helyét (utca, hdzszdm, lépcsdhadz)
- mi ég, milyen kdreset tortént, mi van veszélyeztetve
- élet vagy vagyontdrgy van —e veszélyben

- a bejelentd neve és telefonszama

h.) A bejelentéssel egyidében riasztani kell a haz lakoit. A tlizoltast, a
mentést meg kell kezdeni a rendelkezésre all6 kézi tlizoltd késziilékekkel,
és egyéb anyagokkal, mig a tlizoltok meg nem érkeznek.

i.) A kiliritési-mentési munkak irdnyitasat, ha szakember nincs, a k6z0s
képviseld koteles végezni.

j.) Kiiirités esetén mindenki Orizze meg a nyugalmat, panikkeltéssel csak
zlirzavar keletkezhet, és akadalyozzak a gyors kitiritést.



k.)Kitiritéskor els6 teendd az életmentés és csak utdna kovetkeznek a
vagyontargyak.

1.) A folyosdkon, 1épcsdkon a rendfenntartdst, iranyitast meg kell tervezni,
mert a szervezetlenség hatraltatja a teenddk gyors elvégzését.

m.) A kimentett vagyontargyakat ugy kell elhelyezni, hogy azok ne
akadalyozzak a felvonuld tiizolt6 egységeket.

n.) Személyi sériilés esetén azonnal gondoskodni kell elsOsegélynyujtasrol és
a mentok értesitésérol a 104-es telefonszamon.

0.)Az elektromos fOkapcsoldt csak a tlizoltésag intézkedésére kell
kikapcsolni, amennyiben sziikségessé valik.

p.)A Kkiliritési tervet a kozgylilésen ismertetni kell, hogy minden
tulajdonostars tudomast szerezzen réla.

q.) A tlizvédelmi utasitast és a kiliritési tervet a lépcséhézban elhelyezett

hirdet6tablan ki kell fiiggeszteni.

I1. fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE, HATASKORE

A.) A kizgyiilés

A kozosség legfobb dintéshozo szerve, a tulajdonostarsakbol allo kozgytlés,
amelyen valamennyi tulajdonos, vagy a tulajdonos irdsos meghatalmazéasaval
rendelkez6 képviseldje szavazati joggal részt vehet.

-1.) A kbzgyiilés hatdskdrébe tartozik:

a.) az Alapitd Okirat elfogadasa, modositésa

b.) a Tarsashaz k6z0sség megsziintetése

A fenti pontokban foglaltakrol valamennyi tulajdonos egyhangu dontésével
hatdaroznak, figyelemmel a Tarsashdzakrdl szol6 2003. évi CXXXIIL tv. 10 § (3
) bekezdésére.

c.) A kozos tulajdont épiiletrészekkel Osszefiiggd rendes gazdéalkodéas korét

meghalad6 munkalatok elvégeztetése €s e kiadasokrol szol6 dontés.



E pontban foglaltakrol valamennyi tulajdonos legalabb 4/5-0s szavazat

tobbségével hataroznak a tulajdonostarsak.

d.) A Szervezeti és Mkodési Szabélyzat ( SZMSZ ) megalkotasa, modositasa

e.) A kozds tulajdonban allé épililetrészek hasznalatardl, hasznositasar6l, a
hasznositas megvaltoztatasardl sz616 dontés meghozatala.

Ezen pontokban foglaltakrol az ésszes tulajdoni hdnyad 50 % + 1 szavazat

tobbségével hatdroznak a tulajdonostdrsak.

f.) A szamviteli szabalyok szerinti éves koltségvetés és beszamold elfogadasa és
az intéz0 bizottsag részére a jovahagyas megadasa.

g.)A Tarsashaz fenntartdsardl a kozOsséget a fenntartdssal valamint az
lizemeléssel Osszefliggésben terheld kotelezettségekrdl, koltségvallalasrol
sz616 d6éntés meghozatala.

h.) A k6z6s képvisel6 dijazdsanak meghatérozasa,

i.) A kozos képviseld6 valamint a Szamvizsgaldo bizottsag megvalasztasa,
felmentése

j.) A hazirend megalkotasa, médositasa

k.) Minden olyan iigyben vald dontéshozatal, amelyet a Szervezési és Miikodési
Szabalyzat( SZMSZ ) nem utal a Kozos képviseld / Intéz6 bizottsdg vagy a
Szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

Ezen pontokba foglaltakrol a Kozgyiilésen jelen 1évé tulajdoni hdnyad 50 %+1
szavazatdval: egyszeri szotobbséggel hatdroznak a tulajdonostdrsak.

2.) A Kozeyilés mitkddése:

2.1. A Kozgytilést a kozos képviselo’ hivia 6ssze. A Kozgylilésre minden
tulajdonost irdsban, a napirendek megjelolésével kell meghivni. A
Kozgytlés csak a meghirdetett napirendi pontokban hozhat hatarozatot. A
napirendben nem szerepld ligyekben érvényes hatdrozatot hozni nem
lehet.

2.2. Siirgds esetet kivéve a meghivot legkésébb a Kozgyiilés idopontja elott 8
nappal meg kell kiildeni, ha a torvény eltéréen nem rendelkezik. A
hirdet6tablan is elhelyezhetd az irasbeli meghivo.

2.3. A koézgyulést sziikkség szerint, de legaldabb évente egyszer tartani kell.
Minden évben legkésobb mdjus 31-ig meg kell tartani a Kozgylilést az
éves elszamolasrol és a koéltségvetés megallapitdsardl.

2.4. Ha az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb 1/10-vel rendelkezo tulajdonosok
a napirend és az ok megjelolésével irdsban kérik a Kozgyllés
Osszehivasat, kotelezd az Ssszehivas. Ha a Ko6zds képviseld 15 napon
beliil nem teljesiti a kérést, gy a kozgyllést a tulajdonosok vagy az



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

dltaluk megbizott személy, pl. a Szamvizsgadld bizottsag elndke hivja
Ossze.

A Kozgytlés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb,
mint felével rendelkezd tulajdonosok képviseltetik magukat. A
tulajdonosok tavollétiik esetén irasos meghatalmazassal képviseltethetik
magukat. A hatdrozatképességet a Kozgylilés megnyitasadt kdvetden a
Kozgylilés altal megvalasztott levezetd elndk és a Kozgytilés jegyzOkonyv
vezetdje allapitja meg.

Ha a Kozgyllés nem hatarozatképes, vagy az elndkld személy a
Kozgylilést annak hatdrozatképtelenné valasa miatt berekesztette,
megismételt Koézgyulést kell tartani.

Ha a Kozgytlés hatarozatképtelen, az eredetivel azonos napirendi
pontokkal, vagy ha hatarozatképtelenné valt, a berekesztést kovetd
fennmaradt napirendi pontokkal meg kell ismételni a hatdrozatképtelen
gyulést kovetd 15 napon beliili idopontban.

A megismételt kozgylilés az eredeti kozgylilés meghivojaban az eredeti
kozgylilés hatarozatképességétol fluggd feltétellel is kitlizhetd. A
megismételt kozgylilés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil
hatarozatképes, ezt a koriilményt a kozgylilési meghivoban fel kell tiintetni
azzal a kiegészitéssel, hogy anndl a napirendnél, ahol a torvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott  meghatarozott
aranyat koveteli meg a hatdrozat elfogadasdhoz, és az a megismételt
kozgytilésen nincs meg, abban a napirendben hatdrozat nem hozhato.

A Kozgyllésen a hatarozatot is tartalmazoé jegyzokdonyvet ( melyet 5 évig
kell Orizni ) kell vezetni , amelyet a Kozgyllés levezetd elndke, a
jegyzOkonyvvezetd, és két tulajdonostars az aldirasaval hitelesit. A
jegyzOkonyvbe barmelyik tulajdonostars betekinthet, €s arr6l masolasi
koltség megfizetésével masolatot kérhet.

2.10. A Kozgylilésen meghozott hatarozatokrdl a k6zos képviselének vagy az

2.11.

intézdbizottsag elndkének valamennyi tulajdonostirsat irasban, a
Kozgylilés megtartasatol szamitott 8 napon beliil értesiteni kell.

Bérmelyik tulajdonostars a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon
beliil (jogveszto hatarido ) keresettel fordulhat a birésdghoz és kérheti a
kozgylilési hatarozat érvénytelenségének a megallapitasat, ha véleménye
szerint a hatdrozat jogszabdlyt, az Alapito Okiratot, vagy az SZMSZ



rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek Ilényeges
sérelmével all.

Az irasbeli szavazds

3.1. Jelen Szervezeti és Miik6dési Szabalyzat a hatdlyos tdrsashézi torvény
alapjan felhatalmazza a k6zos képviseldt, hogy irasbeli szavazast rendeljen el.
frasbeli szavazast irdsos eléterjesztés alapjan lehet tartani. Az irasbeli szavazas
targyaként megjelolt kérdésrdl az Gsszes informaciot az irasbeli eldterjesztésnek
tartalmazni kell.

3.2. A _szavazds lebonyolitdsa: A szamvizsgald bizottsag elndkének az
ellenjegyzésével a kozos képviseld irasbeli hatdrozati javaslatot készit. Ezen
hatérozati javaslatrol a tulajdonostérsak irasban, egyenként szavaznak.

A ko6z6s képvisel6 valamennyi tulajdonostarshoz eljuttatja az irasbeli hatarozati
javaslatot. A szavazolap tartalmazza: A tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyadat
és alairasat, valamint a tarsashdz pecsétjét. A szavazolapon hirom szavazasi
lehet6ség szerepel:

> igen
> nem
» tartozkodom

A szavazas a valasztott dontés melletti kor bekeresztezésével torténik.

A szavazblapok kiadasat kovetd 10 nap utan a k6zds képviseld Osszegylijti, és a
szamvizsgald bizottsdg elndkével Osszeszdmlalja a szavazatokat. Az
Osszeszamlalt szavazatokrdl a szamvizsgald bizottsdg elndke és a kozos
képviseld jegyzokonyvet vesznek fel, amelyet aldirdsukkal hitelesitenek.

A tulajdoni hanyadok szerinti szavazati ardnyok alapjdn megallapitjadk a
hatdrozatot, majd az eredményr6l Iirdsban tajékoztatjdk az egyes
tulajdonostarsakat. A kozos képviseld koteles a kozds hirdetStablara is
kifliggeszteni a hatérozatot.

3.3. Az irasbeli szavazatokat és a szavazasrdl késziilt jegyzOkonyvet a
jegyzokonyv keltétdl szamitott 5 évig meg kell 6rizni.

3.4. Barmelyik tulajdonostars a hatarozat meghozatalatdl szdmitott 60 napon
beliil — amely jogveszt6 hataridé — keresettel fordulhat a birdsdghoz és kérheti a
kozgylilési hatdrozat érvénytelenségének megallapitasat, ha allaspontja szerint a
hatérozat jogszabalyt, az SZMSZ vagy az Alapitd Okirat rendelkezéseit sérti.

3.5. Nem lehet irdsbeli szavazast elrendelni:
» atarsashaz koltségvetése és



» a beszamol6 elfogadasa targyaban.
B.) Kizos képviselo / Intézobizottsag

A Tarsashazi kozosség ligyintézését a kozds képviselo | Intézobizottsdg latja el,
aki képviseli a Tarsashazat kiilso szervek, illetve személyek irdnyaban.

Akkor, ha nem valamelyik tulajdonostars a valasztott k6zos képviselé és a
megvalasztott személy az ingatlankezelést €s a tarsashdz kezelést {izletszerlien,
egyéni villalkozoként vagy valamilyen gazdasdgi tdrsasdg tagjaként végzi,
kiilon jogszabalyban meghatarozott szakképesités igazoldsa, valamint vele a
feladatra kotott megbizdsi szerzodés elfogadasa sziikséges a kozds képviselet
ellatasanak végzéséhez. A Tarsashdz képviseletében a megbizasi szerzodés
alairasara a Szdmvizsgalé Bizottsdg jogosult. A kozos képviselo megvalasztasa
hatdrozatlan idére szol, azonban Ot a Kozgyllés barmikor felmentheti e
tisztsége aldl, mely altal a vele ktott megbizasi szerz6dés is azonnali hatéllyal
megsziinik. A mindenkori k6z6s képviseld jogosult hasznalni megfeleld téritési
dij ellenében a sajat telefonjat és szamitogépét.

Amennyiben a tarsashazi kozosség ligyintézését Intézd Bizottsédg latja el, a
bizottsag tagjait a tulajdonostarsaknak sajat maguk koziil kell megvalasztaniuk.
Az Intézd bizottsag legalabb egy elnokbdl és két taghbdl éll, €s sziikség szerint
ilésezik. Az elndkot a Kozgyiilés valasztja meg.

1.) A kbzés képviseld / Intézbbizottsdg hatdskérében eljdrva kiteles:

1.1. aKozgyllés hatarozatait eldkésziteni €s végrehajtani.
Gondoskodni arrdl, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitd
Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek. A kozds képviseld / Intézd
Bizottsag koteles gondoskodni arr6l, hogy a Tarsashaz miikddése
megfeleljen a szamviteli eldirasoknak,

1.2. minden sziikkséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak
biztositasa érdekében,

1.3. ko6z6lni és beszedni a tulajdonosokat terheld kozos koltséghez valo
" hozzajarulds Osszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos
igényeit.
Koételes minden térvényes eszk6z €s jogi Ut igénybevételére az elmaradt
kozos koltség és annak jarulékai beszedéséhez,
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1.4, a kozlizemi dijak és a szolgéltatdsok aremelkedése miatti novekedes
azonnali érvényesitésére a koz0s koltségben, kozgylilésen meghozott
hatérozat utan

1.5. vezetni a Tarsashdz koz6s koltségeinek nyilvantartasat, kezelni a
kozosség pénzét, Orizni a kozosség iratait, gondoskodni a kdzds tulajdonu
épliletrészek fenntartasi munkainak elvégeztetésérol,

1.6. a Kozgylilés hatarozatairdl és a hatdrozatok végrehajtasarol nyilvantartast
vezetni ( Koézgyllési Hatarozatok Kényve )

1.7. A kiilén tulajdont érintd tulajdonosvéltozds esetén a szerzodd felek
kérésére, részikkre a Kozgyiilési Hatarozatok konyvét, illetdleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatdrozatokat bemutatni, a
tulajdonos kérésére koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozos koltség
tartozdsdrol, amely nyilatkozatnak tartalmazni kell az esetleges hatralék
Osszegét is. Az irasbeli nyilatkozat tartalméért fennallé feleldsségre a Ptk.
szabdlyai az irdnyadok.

1.8. évenként elkésziteni a kdltségvetési javaslatot és az éves beszdmolot (
elszamolast ).

1.9. ha a Téarsashaz barmilyen jogcimen ( munkaviszony, megbizasos
jogviszony ) személyt foglalkoztat, a munkaltatoi jogokat a kozds
képviseld / Intézo Bizottsdg gyakorolja.

A koltségvetésbe és a felyjitasi tervbe fel nem vett, elére nem lathato 100.000-
Ft-ot, azaz egyszdzezer forintot meghalado koltséggel jaré beszerzéseket vagy
munkalatokat a kozos képviseld / Intézd Bizottsag csak a Kozgylilés eldzetes
hozzajarulasival végeztetheti, illetve rendelheti meg, kivéve az é€letveszélyt,
balesetveszélyt el6idézd, valamint az éplilet biztonsagat veszélyeztetd okok
megsziintetése érdekében tett azonnali beavatkozast igénylé munkalatokat. Ezen
munkdlatok megrendeléséhez sziikséges a Szadmvizsgald bizottsag eldzetes
engedélye és a k6zgyiilés utdlagos tajékoztatasa.

2.) Az éves elszdmoldsnak tartalmaznia kell:

2.1. A tervezett és tényleges bevételt és kiadasokat koltség nemenként,
valamint a karbantartasokat és a felyjitasokat az elvégzett munkak
részletezésében,



2.2,

2.3.

2.4.

2.5.
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Zaro6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve
Targyévhez tartozo, k6zosség egészét terheld kotelezettségeket
A koz6sség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat

A Kkozos koltséghez valdé hozzajérulds elbirasait és teljesitését a
tulajdonostarsak nevének feltlintetésével.

3.) A kéltségvetési javaslatnak tartalmazni kell:

3.1.

3.2.

3.3.

A koz6s koltséghez vald hozzajarulas Osszegét — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével,

A k6z06s tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltség
nemenkeént

A tervezett lizemeltetési, karbantartasi, feldjitasi, fenntartasi munkakat

4.) A tulajdonostars kézos koltség tartozasa esetén a kozos képviseld / Intézd

Bizottsag feladata:

4.1.

4.2.

4.3.

A Kozgytlés az SZMSZ jelen rendelkezése altal felhatalmazza a kdzos
képviselot / Intézo Bizottsag elndkét, hogy annak a tulajdonosnak, akinek
ketto' havi kozos koltség elmaraddsa van, irdsos felszolitast kiildjon.
Hadrom havi elmaradds esetén és tovabbi nemfizetés esetén fizetési
meghagyast kell kiadatni a kinnlevdség beszedése érdekében.

A Kozgyllés az SZMSZ jelen rendelkezésével felhatalmazza a ko6zos
képvisel6t / / Intézé Bizottsag elndkét, hogy annak a tulajdonosnak a
kiilon tulajdoni hanyadat, aki a ko6zds koltség befizetésével Gsszesen
hdarom havi hatralékba keriilt, jelzdaloggal valo megterhelését rendelje el.
A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése hdarom honapi hdtralékonként
megismételhetd.

A k62z6s képvisel6 / / Intéz6 Bizottsag elndke ilyen irdnyd intézkedését
kozokiratba vagy iigyvéd dltal ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni,
és a hatralékos tulajdonos részére haladéktalanul kézbesiteni kell. A
hatarozat ellen az érintett annak meghozatalatdl szdmitott 60 napos
jogvesztd hatdridon belill a tulajdonos keresettel fordulhat a birésaghoz és
kérheti a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.
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44, A kozos képviselo / / Intézd Bizottsdg elndke a kozds koltség
hozzajérulas elmaradasa utani irdsbeli felszolitds, fizetési meghagyas
kikiildésekor, jelzalogjog bejegyzésekor vagy torlésekor koteles az 6sszeg
Osszes addig felmeriilt, szdmldval igazolt koltséget is érvényesiteni.

5.) A kdzos képviseldre / Intézd Bizottsdgra vonatkozo elbirdsok:

5.1. A kozos képviseld / / Intéz6 Bizottsdg megvalasztasanal alkalmazni kell a
torvény altal eloirt feltételeket, valamint az egyes kizar6 okokat.
A koz0s képviseld / / Intézo Bizottsag képviseli a Tarsashaz kdzdsséget
birsdg és mas hatosag eldtt, e jogkdrének korlatozasa harmadik
személlyel szemben hatalytalan.

5.2. A kozos képviseld / Intézo Bizottsag feladata ellataséért tiszteletdijban
részesiilhet, melynek Osszegét a Kozgyulés jogosult megallapitani. A
kozo6s képviseld // Intézo Bizottsag a tarsashazi térvényben, az SZMSZ -
ben, valamint a -megbizasi szerzodésben meghatdrozott feladatait
meghaladd és a Kozgylilés altal meghatarozott, a Tarsashaz kdzdssége
érdekében végzett barmilyen egyéb tevékenysége utdn igényt tarthat
indokolt kiaddsainak megtéritésére is.

5.3. A kozos képviseld / Intézd Bizottsdg, ha a Kozgylilés e megbizatasa alol
felmenti, koteles az 0j kozos képviseld részére annak megvalasztasatol
szamitott 30 napon beliil irasbeli jegyzOkonyv alapjan a Tarsashazra
vonatkoz6 Gsszes iratot — teljességi nyilatkozattal - 4tadni.

5.4. A kozo— képvisel / Intézd Bizottsdg hatdskorére €s minden egyéb, a
megbizasi szerz6désben, valamint az itt nem szabalyozott kérdésben a
mindenkor hatalyos tarsashazi térvény rendelkezései a mérvadok.

C.) A Szamvizsgdlo Bizottsag:

Legalabb egy elnokbdl és két tagbol 4116 Szamvizsgald Bizottsidgot kell
valasztani a kozosség gazdalkodasanak ellendrzésére a tulajdonostarsaknak sajat
maguk koziil minden tarsashazban, ahol a kiilon tulajdonok szdma a 25-ét
meghaladja. Megbizatasuk hatarozatlan idére szdl. A Szamvizsgald Bizottsag
tagjai maguk kozil véalasztjédk meg az elndkét. A Bizottsag tagjai feladatukat
dijazas nélkiil latjak el — kivéve ha a tarsashazi kézgytlés dijazast allapit meg -,
de igényt tarthatnak az indokoltan felmeriilt koltségeik megtéritésére, melyrdl a
Kozgytilés dont.
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A Bizottsdg feladata:

1.1.

1.2.

1.3.

Bérmikor ellendrizheti a kdzos képviseld / Intéz6 Bizottsag ligyintézését,
havonként ellendrzi a kdzosség pénzforgalmat, az ellendrzés megtorténtét
alairassal igazolja,

Véleményezi a Kozgyiilés elé terjesztett javaslatot ( koltségvetést,
beszamolo6t, bizonylatokat, szamlakat, a pénzligyi gazdalkodassal
kapcsolatos tigyeket stb)

Osszehivja a kdzgylilést, ha a kdzos képviseld / Intézdé Bizottsig az erre
vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

A ko6z6sség gazdalkodéasanak eseti vizsgalatara — kiilon bizottsag feldllitasaval —
barmikor sor kertilhet.

a.)
b.)

5.

I11.) fejezet

A tulajdonos koitelessége

. Fenntartani és szlikség szerint felUjitani a kiilon tulajdonédt. A sziikséges

intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiittlaké személy, vagy a lakas
hasznaldja betartsa azt a rendelkezést, hogy a tulajdonostdrs jogait nem
gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiz6d6 joga €s térvényes
érdeke sérelmével.

Lehet6vé tenni és tlirni, hogy a kiilén tulajdont helyiségében, lakdsdban a
kozos képviselé az épliletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a
szitkséges ellen6rzési és fenntartdsi munkak elvégeztetése céljabol
bejuthasson. Ez a jogosultsdig masik tulajdonostarsat is megillet, ha a
tulajdonaban keletkezett karral vagy munkalattal 6sszefligg ( pl: atazas, stb. )

. A lakdsidban 1évé vizmérok, (almérok ) 8 évemkénti hitelesitésérol és

plombaltatasardl sajat kéltségén gondoskodni.

. A Kozgyllés ezen hatarozataval koételezi a tulajdonost, hogy a kozos

képviselonek / Intézd Bizottsdgnak irdsban jelentse be:

a kiilon tulajdona vonatkozéaséban a tulajdonosvaltozast 8 napon beliil
a lakcimét és az ingatlan-nyilvantartasban kozzétett személyi adatait, a jogi
személy nyilvanos adatét

A tulajdonos koteles a mindenkori kozds koltséget a sajat nevében a
tirgyhonap 15-ig megfizetni. Ez aldl kivételt képezhet az az eset, ha két
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tanuval alairatott, szabdlyos meghatalmazasban feljogositottak - pl: bérld,
nem tulajdonos csaladtag — teszik ezt, melyrdl a tulajdonos kételes elzetesen
értesiteni a kozos képvisel6t/Intézd Bizottsagot.

. Az a tulajdonostars, aki a tarsashazi térvényben és a jelen SZMSZ-ben eldirt

fizetési kotelezettségét elmulasztja, a hatralék tokedsszegén felil - a
késedelembe esésétdl szdmitott mindenkori jegybanki alapkamatnak
megfeleld mértékii késedelmi kamatot koteles megfizetni.

A jelen SZMSZ szerint késziilt és a megkapott tablazatban rogzitett nagysagu
k6z6s koltséget atutalassal, vagy a tarsashaz szamlavezetd pénzintézeténél, a

targyhé 15. napjaig kell megfizetni.

Kozos koltségek:

A kozos koltség kbltségnemei:

7.2.

7.3.

1. Lépcséhazi villany (Ft/lakds / hd )

2. Szemétszallitas (Ft/lakds /ho )

3. Bank koltség + egyéb koltség (Ft/ lakds / ho )

4. Viz alapdij — mérés elszamoldsi kiilonbség (Ft /lakds / ho )
5. Biztositas (Ft/lakds/ho)

6. Vizdij (Ft/m3)

7. Fundamenta (Ft/lakds/ho )

8. Karbantartds (Ft/ tulajdoni hanyad / hd )

9. Kozos képviseleti dij ( Ft/ lakds / ho )

10.Kéményseprés (Ft/lakds /ho )

A k6z8s koltség nemeit és annak mértékét az adott évi rendes kozgytilés
allapitja meg.

A tulajdonostarsak a kozos tulajdonba allo helyiségek, épiiletrészek,
berendezési és felszerelési targyak karbantartdsaval jard koltségeket
tulajdoni hanyaduk aranyaban koételesek viselni.

A felgjitasi munkdk fedezetének biztositasara felujitasi alapot kell
képezni. Ennek mértékérol a Kozgyllés hataroz. Alapképzést a
tulajdonosok tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek finanszirozni.

7.4. Almér6 hidnyaban 7 m3 /f0'/ ho atalany fizetésére koteles a tulajdonos.
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A térvényben meghatarozott 8 év lejarati idon beliil nem hitelesitett €s
nem plombalt dra esetén a hitelesités lejartat kovetd honap els6 napjatol 7
m3 / f6 / hé atalany fizetése kotelezd. '

A vizszolgéltatd a vonatkozd jogszabdlyi elbirdsoknak megfelelden
szamldz a tarsashaznak ( 1asd: 38/1995. (IV. 5.) Korm. rend. )

A szolgéltatd felé a vizdij elszamolasa a tarsashéz nevén szerepld bekotési
vizmérén mért vizmennyiség alapjan torténik, igy a a havi fogyasztast
rogzitd szdmlan szerepld Osszeg €s a kozds koltség részeként az egyes
tulajdonosok altal a kiilon tulajdonok almérdi allasanak alapjan a
tarsashaz részére befizetett vizdij Osszege kozott esetenként kiilonbség
mutatkozhat.

A bekdtési f6mérdn mért és a szolgaltato altal a tarsashaznak leszdmlazott
fogyasztas és az almérék utdni Dbefizetésekbdl esetlegesen adddé
kiilonbség Osszege minden esetben — igy csotdrés esetén is — a kiilon
tulajdonok ko6zott egyenld aranyban kerill szétosztisra. Ezen Osszeg a
kozos koltséget terheli.

A koz0s koltségeket a kozos képviseld tulajdonokra lebontva tdbldzatban
rogziti, amit az esetleges arvéltozasok utdn haladéktalanul aktualizalni
koteles. A kozos képviseld alairasaval hitelesitett tablazat a tulajdonosok
részére a tarsashazban szokésos mddon az egyes véltoztatdsoknal a
tulajdonosok részére irasban kiadasra keriil, ennek hidnyédban a ko6zos
képviseld koteles egy példanyt kifliggeszteni a kozos hirdetdtablara.

A ko6z6s tulajdonban 1év6 vizvezetéknek, szennyvizelvezetd csatornénak,
zart rendszer(i szennyviztarolonak javitasi és potlasi koltségei akkor is a
Tarsashdzat terheli, ha a javitasi, pétlasi munka valamely kiilén tulajdoni
illetBséget képezo épiiletrészen atmend vezetékrészen mertil fel.

Ha azonban a javitasi, potlasi koltség valamelyik tulajdonostars
szdndékossaga vagy gondatlansaga folytdn meriilt fel, a koltséget a
tulajdonos koteles viselni.

A koz6s koltségek osszegét, mértékét évente a Kozgytilés allapitja meg. A
kozgylilés altal megallapitott kozos koltséget a megszabott hataridoig
koteles a tulajdonos befizetni.

A Kozgylilés a kezeléssel kapcsolatos pénziigyi, miiszaki feladatok
elvégzésével kezel6t, vagy kezeld szervezetet bizhat meg. A kezeld
dijazasat a Kozgytilés hatarozza meg.
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7.13. A téarsashazi kozos koltségek megfizetésének elmulasztasa esetén a
hatralék behajtasa végett a kozos képviseld koteles eljarni, esetenként
tigyvédet bizhat meg az eljaras lebonyolitasara.

7.14. A kozgyiilés helyettest jelolhet ki a k6zOs képviseld akadalyoztatdsa:
esetén ( szabadsag, betegség ).

8. Hdazirend

A hézirend hatélya kiterjed mindazokra, akik a Nagykanizsa, Szekeres J. u. 13.
szdm alatti tarsashazban laknak vagy tartézkodnak.

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz vald viszonyat a héazirend-
Osszességében a térvények, rendeletek, a kozgyiilés hatarozatai hatarozzék meg.

8.1. A hazirend a tarsashaz és kozvetlen kérnyezetének rendjét, a lakok
nyugalmat, az egyiittélés szabalyainak megtartasat, az épiilet és a kdzos
tulajdon megovasat, ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét
kivanja eldsegiteni.

8.2. A hazirend betartiasa minden laké szamara kotelez6, az egyiittélés
maradéktalan szabalyainak betartasa mellett.

8.3. A tarsashazra vonatkozé utasitasok:
» Az 1959 . évi Polgari torvénykonyv IV. fejezete
» A 2003. évi CXXXIIL. torvény a tarsashazakrol
> Lakasbérlet szabalyai ( Ptk. XXXVIII. fejezet 1. pontja 423§-425§)
» Lakasbérletre sz6l6 1993. évi CXII. Torvénnyel modositott 1993. évi
LXXVIIL térvény rendelkezik.
> Onkorményzati rendeletek

8.4. A tulajdonostarsak ill. lakok egymashoz valé viszonya:

a./ A lakasat a tulajdonostars, illetve bérld ( albérld ) csak a rendeltetésének
megfeleloen hasznalhatja. Ett6l csak a kézgy(lés hatarozata alapjan térhet

el
b./ A lakasban — és engedéllyel a koz6s helyiségben — kisebb munkékat
végezhet, ez azonban az éplilet statikai allapotat nem befolyésolhatja, a
lakdk nyugalmat nem zavarhatja. Akik az emlitettek ellenére — a
szilkséges hozzajarulds nélkiil, vagy jogszabalyellenesen - eszk6zol



c./

d./
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valtoztatasokat, vagy ezzel kart okoz, az ebbdl eredd karokért felelds: a
jogszabalyellenes allapot megsziintetésére kényszeritheto.

A koz0s helyiségek birtoklasara minden lakotars egyforman jogosult. A
kozdsen hasznalt helyiségek birtokldsdra minden lakétars egyformén
jogosult. A kozosen hasznalt helyiségek hasznalataért kiilon fizetni nem
kell, az a ko6z0s koltségben benne foglaltatik,- felosztasuk a lakétarsak
kozott megegyezéses.

Szigortan be kell tartani a tarsashazon beliil és kozvetlen kdrnyékén a
tlizbiztonsagi eldirasokat. A kozods €s a kiilon tulajdonban csak a tliz-,
vagyon ¢és személyi biztonsdgi eldirdsok betartdsdval lehet munkét
végezni, végeztetni.

A tulajdonostars, illetve laké koteles gondoskodni:

A lakés és nem lakas céljara szolgald helyiség burkolatainak, ablakainak
€s berendezéseinek karbantartasarol

Az elektromos vezetékeknek a kiilon tulajdonhoz tartozd

fogyasztasmérotol kezdodd szakaszan keletkezett hibak kijavitdsardl, a
kapcsolok és az aljzatok cseréjérol

A 1épcsdhazi bejarati ajtéd lezardsakor a kozds képviseld részére egy darab
kulcs biztositasarol

A 1épcsdhazi folyosét, kiilteriileti részt a beosztas szerint takaritani, a
havat eltakaritani

Tulajdonéaban a rovarok, ragcsaldk, férgek irtasarol

A ko6z06s koltség szervezeti és miikddési szabalyzat szerinti fizetésérol

A laké elkoltozését —bekoltozését bejelenteni a kozds képviseldnek az
SZMSZ szerint

Létszam bejelentési kotelezettségérdl a k6zos képviseld felé

Az év kozben elkoltozott lakd koteles az éves elszamolaskor a kozos
képviseldnek a jelentkez6 hidny koltséget befizetni

Arrél, hogy a vele egylittlakdé személy, valamint az, akinek a lakasat
atengedte, betartsa mindazon rendelkezéseket, amelyeket a tarsashaz az
SZMSZ-ben és a hazirendben meghatarozott. Az a személy, akinek a
lakds hasznalatat valamelyik tulajdonostars atengedte, a tulajdonostarsi
jogokat nem gyakorolhatja, de a k6z0s tulajdonban az éltala okozott kart
meg kell téritenie. Amennyiben ezt nem teszi, Uigy a hasznalatot d&tengedd
tulajdonostars perelhetd.

 Aki a bedzast okozta, koteles biztosito altal kiadott okmanyt a kdrosult

lakénak aléirni, az osztatlan koz6s tulajdonban okozott kart a kozos
képviseldnek bejelenteni.

Lakasa felujitasakor a felesleges holmit, tormeléket sajat koltségén
elszallitani.
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Ugyelni a kémyezetre, foleg a fiivesitett teriilet épségére.

A varosi Tlizvédelmi Rendeletben megfogalmazottak betartasarol,
betartatasarol

A fak, novények, fiives teriilet €s a pihenést szolgdld létesitmények
védelmérdl, a varosi ebrendelet betartasarol.

A tarsashazban TILOS:

A ko6z0s és kiilon tulajdonban 1évé helységekben tlizveszélyes anyagot
tarolni, kivétel a gépjarmiitarolokban a gépkocsi  beépitett
lizemanyagtartalyaiban

Epitési hatésag engedélye nélkiil a megengedetnél sulyosabb targyakat a
lakasban elhelyezni ‘

Kerékpart a falhoz tdmasztani, akar az épiilet kiils6 vagy belsd részéhez (
1épcséhazban )

A k6z06s helyiségben motor, illetve segéd-motor kerékpart tarolni

A nem lakds céljara szolgald helyiséget — rendeltetésszerti hasznélatan
kiviil — mas célra hasznélni

A lakdék nyugalmat — a sziikséges mértéken til — barmilyen mddon
zavarni

Veszélyes allatot tartani

A lakésban és a kozOs helyiségben dllatot tartani - kivétel-énekes és
diszmadarak, eb és macska ( azt is csak 4llatorvosi és kozvetlen
szomszéd irasbeli engedélyével ) az Onkormdényzati rendeletnek
megfelelden

A tarsashaz kozvetlen kézelében a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és
jatszotéren kutyat sétaltatni

A héztartési és egyéb szemetet a k6z6s hulladéktarold edények kivételével
mas helyre 6nteni

A 1épcs6hazban dohanyozni, csikket elszorni és szemetelni

Az ablakon-erkélyen csikket, szemetet kidobni, szonyeget kirazni

A 1épcséhazban levd folyoséi ablakot fiitési idényben, vihar és szeles
id6ben nyitva hagyni ( azon az emeleten, ahol ezt figyelmen kiviil hagyjak
és kitdrik az ablak, javitdsit a tarsashaz nem vallalja fel, ha mégis, a
koéltséget az emelet lakoira kiszamlazza és végrehajtatja ), tarsashazi
biztositas esetét kivéve

A lakast olyan célra hasznalni, melynek tevékenysége a lakok nyugalmat
zavarna: hétk6znap, szombat, vasarnap zajjal jaro tevékenységet folytatni
( pl. frni, kopacsolni ) este 20 oratdl reggel 7 ordig tilos, tinnepnapokon (
husvét napjan, szenteste, kardcsony napjan ) egyaltalan nem lehet!

A tarsashazi k6z6s helyiségekben az éllattartds a hatalyos dnkormanyzati
rendeletek alapjan torténhet.
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8.7.A tlizoltdsag a tliz oltdsa, illetve a miiszaki mentés érdekében a személyes

8.8.

szabadsdgra, a maganlakas sérthetetlenségére €s a tulajdonra vonatkozé
alkotmanyos jogokat olyan mértékben korlatozhatja, amely ardnyban all
az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével.

A lakd tavolléte esetén adja meg elérhetdségi cimét, telefonszamat a
kozos képviselonek, vagy hazmesternek, ahol baj esetén utol lehet érni,
vagy akinél a kulcs megtalalhatd. Amennyiben ezt nem tette meg,
veszEly esetén koteles a kdzos képviseld rendort hivni, késlekedés esetén
kettd f6 tanu jelenlétében a lakédsba behatolni, a veszélyt elhéritani ( pl.
csOtorés, vizomlés, gazszivargas, tliz ). A behatolasrdl és annak okarol
jegyzokonyvet kell felvenni, a behatolassal okozott kart a tarsashaznak
nem kell megtériteni.

8.9. A lakoétars az altala okozott kart kételes megtériteni, akar helyreallitassal,

akar a k6z0s koltséggel egy idoben befizetéssel.

8.10. Sajat érdekében mindenki vigydzzon a rendre, a tisztasagra. A tisztelt

lakétarsakat kérjiikk, hogy az erkélyekrdl, illetve az ablakokbdl ne
dobdljanak ki szemetet, cigaretta csikket, ne rdzza a porrongyot,
szOnyeget az alatta lakd szomszédjara, ne hasznalja hamutarténak,
szeméttartonak a lépcsdhazba kirakott virdgtartokat.

8.11. Fontosabb telefonszamok:

M’ENT(”)K’: , 104
TUZOLTOSAG: 105
RENDORSEG: 107

SEGELYKERO : 112
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IX. Zaro rendelkezések
A lakéépiilet hazirendje a tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabéalyzata 1.

szamu mellékletét képezi, azzal egyidejtileg 1ép hatalyba, modositasara az
SZMSZ moédositasira vonatkozo szabalyok az iranyadoak.

Nagykanizsa, 2014. februar 11.

kozos képviseld -

Ellenjegyzem:

Dr. Szabo Maria
ug;yﬁd tarsasagl szakjogasz



