TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Nagykanizsa Megyei Jogd VAdros Onkormanyzata, mint tulaj-
donos megbizdsdbél Nagykanizsa Megyei Jogdi Varos
Onkormanyzata Ingatlankezelési Intézménye Nagykanizsa,

Dedk tér 5. képviseletében: KAMAN LASZLO intézményvezetd
. ;

NAGYKANIZSA, RAKOCZI U. 46.

szam alatti, a nagykanizsai 5131 szdmd tulajdoni lapon,

1295 hrsz. alatt felvett, lakéhdz megnevezési ingatlant

-

t 4ar sashdzz 34

alakitja, majd ezt kovetden az ott 1évd lakdsokat értéke-
sitette. A tarsashdz 8 vroklakdsa és a kozos tulajdonban
keriilt épitményrészek és berendezések hasznlatanak jogéa~

val a vevdk tulajdondba kerililnek azzal, hogy mindenkori
tulajdonostdrsak egymis kozotti jogviszonyat a tarsashazak-
r6l sz616 1977. évi 11. trv. rendelkezései és az alapité

okiratban foglaltak az aldbbiak szerint szabdlyozzék.



Alap és felmend lalak, fidémek, telfszerkezet héjaldssal,

Kapu, kapualj, keritések, udvari jarddk, eldlépcstok, mel-

Viz alap és felszdlld vezetékek a kiilin tulajdoni illetésé-

Csatorna alap és ledygazd vezetékek a kiilon tulajdoni illeté-

Elektromos vezetékek a liilin tulajdoni illet6ségek dramméro

Gdz alap és felszdlld vezelékek a killin tulajdoni illetosé-

I1I. Kiztis tulajdonban maradd részek
1. Féldrészlet: 1008 m2
2.
bddogos szerkezetekkel, padldstér
3. Homlokzat nyildszdrd szerkezetekkel, kémények
4.
léképtiletek
o
' gek ledgazd vezetékéig
6.
ségek dgvezetékdéig
7.
ordjéig
B.
gek fogyasztdsmérd drdjdig
9.

Kdzds haszndlatu helyiséygek elektormos rendszere és

fogyasztdi

+
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(drsashazban levd oroklakdsok és nem lakds c¢ljivaszolgdld helyisépek (ivoda, iizien) a tulajdonostarsak kilon tulajdongban
~vannak.

Az Epiilet azon részei, berenderések, amelyck ninesenck killon tulajdonban, azok a tulajdonostdrsak kozds tulajdondbay
vannak.

A tulajdonostarsak kozos tulajdondban van a telek is, mint cszmei osziatlan kizos tnlajdon.

A lakdsok €s a nem lakds céljara szolgdlo helyisépek (iroda, iizlet) a kizos tulajdonbol a hozza 1artozé eszmei hdnyadokkal
ondlo wlajdoni egységet képeznck, melyet csak epyitt lehet clidegeniteni, itletve mint tulajdont dtruhdzni,

BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZES] JOG

A tulajdonostdrsakat a kilon tulajdonként jelolt Groklakdsokia, és nem lakis helyiségekre (iroda, iizlet) megilleti a birtoklds,
haszndlat, rendelkezési joga.

A tulajdonostdrs a killon tulajdondval, a kilon tulajdonhoz (o0 kozos tulajdonra vonatkozo hényadrésszel egyiitt szabadon
rendetkezhet. :

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostdrs ondlldan is felléphet.

p A tilajdonostdrsak kozgydlési hatdrozatal cudl eltérden is megdllapodhatnak. A telekrész vagy valamely épuletrész kizaro-
L .08 haszndlata nem véltoziat azonban a vagyontcszek kozas wulajdond jetlegén.

A tulajdonostdrsak abban is megdllapodhatnak, illetve a kozgytilés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni
hdnyaddt meghalado telek- vagy épiletrészt haszndl Kizarolagosan, akkor a tobblethaszndlat ardnydban a 16bbi tulajdonos-
tarsnak 1éritést kell fizetnie,

A TULAJIDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

L./ Az oroklakdsokat és nem lakds céljdra szolgdlo cgységeket (itoda, izlet) azok tulajdonosai a rendeltetésének megfelelGen
srabadon haszndlhatja,

A rendelfetésszer haszndlattdl a tulajdonostdrsak érdekei sérelmére valamennyi tnlajdonostdrs. hozzajdruldsa néikiil
cgyik tulajdonostdrs sem térhet el.

Minden tulajdonostérs koteles a killon tulajdondban 16v6 helyiségeket j karban fenntartani, tilos azonban czeken Olyan
vdltozlatasokat tenni, amely az épitmény dllagdt, vagy a 10bbi tulajdonostérs érdekeit sérien.

2./ Az 6roklakdsok ¢s nem Jakds céljdra szolgdls helyiségek mindenkori tulajdonosai tudomdsul veszik, hogy az Epiilet kiils6

{ Kepéu csak a kozgyGlés hatdrozatdval, az. allag vesz€lyeztetése nélkiil valtozlathatjdk meg, amihez hatésdgi engedély

 szitkséges. Olyan belsé maszaki dtalakitdshoz, korszerisitésher, amely az 6piilet dllagdt és érickél befolydsolja, ugyancsak
kdzgydlcsi hatdrozat szitkséges. A tulajdonostdrsak megdllapodnak abban, hogy vita csctén clfogadjdk cgy kozosen
megnevezett miszaki szakértd véleményét,

Az.a tulajdonostdrs, aki a sziikséges hozzdjarulds nélkil, vagy jogszabdlyellenesen valtoztatdst eszkozol a nem lakds céljdra
szolgdld helyiségeken €s az droklakdsokon, az ebbdl eredd kdrokért felelds.

3./ A koz0s tulajdonban maradé telek- és épitményrészeket, felszereléscket és berendezéscket mindegyik tulajdonostdrs, a
(ObbI tulajdonostdrsat megilletd haszndlat sérelme nélkiil rendelietésszerien haszndlhatja, '

Egyik tulajdonostdrsnak a hasznalati jogdt sem lehet hozzdjaruldsa nélkil elvonni vagy korldtozni.

4./ Az alapitd okirat rendelkezéscinek, vagy egyes részeinck megvaltoziatasahoz valamennyi tulajdonostdrs hozzdjdruidsa
szitkséges.

A vditozdst at kell vezetni az ingatlannyilvantartdson is.

TARSASIIAZZAL KAPCSOLATOS KOLTSEGEK VISELESE

A tdrsashdzzal kapesolatos egyéb kozos kiaddsok (takaritds, [pesGhazvilagitds 6s egyéh zemeltetési koliség) a tulajdonos-
tdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnydban terhelik.



Nem lakis céljina sanlpalo helyisegod, oy adi, dobet) nz droklnkisok kiMltségeinek viselése,

Akulon tulajdonban devo nen Lakas coin bovisepel ox lakdsok (egyiittesen; helyiségek) berendezésének, felszerelésénen
karbantartdsdval, fetajitdsdval, pothiso oi boantatisie sl o kolisépek a helyiségek mindenkori tulajdonosait terhelik.

Fla a talajdonostiars o helyisepek bas o it ans ok chgedian tefelds mindazokért a kdrokért, amelyeket a haszndlo (bérl6,
stho) a lakds vagy a koeds tulajdonban 1eed vagyontészek rendetiones hassnglatdval okoz.

Ha az érdekell tulajdonostars a karterucsi kitelezetsdget nem teljesivg, a kozos képviseld a sziikséges intézkedéseket az
crdekelt tulajdonostdrs techére ¢s koksépére megteheti.

A jogellenes dilapot megsziintetésére birdsdgiiton is kotelezhetd,
Kozis kiltségek biztositisa

A koz0s koltsépek biztositdsardl a tulajdonostdrsaknak kell gondoskodni, cnnek Osszeglt, esedékess€gét, a szitkségletnek
meglelelden a kozgyiiles hatdrozza meg, a tarsashidz izemelictésével kapesolatos koltségek viselésérdl a tulajdonostdrsak
kuldn ,, iizemeletési megallapodds” - ban rendetkeznek. (viz- csatornadij, kozvildgitds, szemétszallitds, takaritds, stb.) Barme-
lyik tulajdonostars jogutddja - €16k kazoui joguiadlas esetén - a volt tlajdonostarssal egyetemlegesen felelGs.

A nem lakds céljara szolgdlo helyiségek (iroda, iiziet) és az oroklakdsok mindenkori tulajdonosai a kozos épitményrészekkel
kapesolatos feljitdsi, karbantartdsi munkdk koltségeinek fedezésére - alapot képezhetnek.

Aralapképeésérdla tlajdonostdisak kivzgyiilése dont. A feldjitasi alaphoz vald hozzajarulds a tulajdonostérsakat a tulajdoni
“dnyaduk ardnydban terheli,

A TARSASHAZKOZOSSEG UGYEINEK INTEZESE

A tdrsashdzkozossEg tigyeiben a tulajdonostdrsak kozgyilése, illetve a kozos képviscld dont,
A kozgyiilés hatdroz:
a./ a kozos tulajdonban [evo épiletrész, berendezések, felszerelések karbantartdsdrol, feldjitdsarol,

h./ az Eves tervben, koltségvetésben meghatdrozott karbantartdsrol, kozos kotelezettségek vallalasardl, a kozos bevételek
[clhaszndldsdrol, a tulajdonostdrsak dltal fizetend hozzajrulds mértékérol, befizetésének madjarol, esedékességéral

)
. [ Bl

¢/ ¢v kozben a terven kivill felmerilt - kozos tulajdont 6rintG - oo Ft -ot meghaladé munkdk elvégezictésér6l,

d./a [ehijitdsi alap képzésérdl, mértékérol,

e./az cgsz Epiiletet €rintd fehijitdseol, Epitkezésrol,

[/ az alapité okirat madositasarol,

£/ a kOz0s tulajdon megszintetéscrdl,

)/ az egész ingatlan clidegenitésérél,

L./ & jogszabdlyok ¢s hatdsdgi rendelkezések keretei kozot a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznositdsdrol, hasznélata-
rél, birtokldsarol, valamint a kozos tulajdonban 16v6 tclek vagy egy részénck hasznositasarol,

j-/ a kozos kepvisel6 megvalaszidsarol, dijazdsarol, visszahivasarol, tevékenységénck etlendrzésérol,

k./ a kozos képviseld dltal eloterjesztett éves kiltségvetés 6s a gazdalkod4ssal kapcsolatos mérlegbeszdmolo elfogaddsarol,

1./ azokrol az egy€b kérdésckrol, amelycket a kGzgylés sajit hataskorében fenntart.

A tulajdonostarsak minden Cvben, legkésGbb marcius 31 -ig rendes kozgy(lést tartanak.

Fontos ok kozl€sénél legalabb harom tulajdonostdrs kérheti rendkiviili k(")zgyl'jlés Osszehivasat.

Arokban az esctekben, amikor jelen okirat valamely wlajdonostdrs kérelméhez valo hozzdjaruldst kifejezetten a kozgydlés
hatdskorébe utalja, az érintett tulajdonostérs egymaga is kérheti a kiyzgyilés dsszehivasat, Az erre irdnyado jogszabaly szerint
ingatlannyilvdntartdsi hatosag is egybehivhatja a kozgyilést.

Jogosult végiil a kozgy(ilés rendkiviili dsszehivasdra a kozos képviseld is.
A kozgy(lés Osszehivasdt minden rendes, vagy rendkiviili kozgyilés esetén cgyardnt a kozos képviseld intézi.

A kozgydlesi meghivot, amelyben a kozgy(lés id6pontjdt ¢s a tdrgysorozatot tiinteti fel, a kozgyilés napjat megel6z6en
legalabb 10 nappal ajanlott levélben kel postdra adni, vagy aldirdssal dtvetetni az egyes tulajdonostdrsakkal.

A tulajdonostdrsak lakohelyiiket, illetve lakohelyiik megvaltoziatdsat kotelesek a kozos képviselénck bejelenteni;amennyiben

ismeretlen helyre tdvoznak, vagy a meghivit nem vennék 4, a meghivonak az ulolsé cimre (6rténd feladdsdval a kézbesitést
megtorténtnek kell tekinteni.



v

. A kozgyil€s egybehivdsdt abban az csetben, ha a kozos képviseld intézkedése ellen tett panasz miatt keriil sor, vagy ha

egyébkeént a kozos képviseld az egybehivast indokolatlanul megtagadja, a tulajdonostdrsak 1/3 -a dltal megbizott személy is
jogosult intézkedni.

A kozgyilés 6sszehivisinak modjat a kozgytlés masképp is meghatdrozhatja (irdsbeli kdrozvény, telefon, stb.).

A kozgyilés hatdrozatképességéhez a tulajdonostdrsak - a tulajdoni hdnyaduk ardnydban szdmitott - 2/3 -dnak jelenléte
szitkséges.

A kilon wlajdoni illetségeket tulajdoni hdnyaduk aranydban szavazati jog illeti meg.
A kozgydlésen a tulajdonostirsak meghatalmazottal képviseltethetik magukat,
A meghatalmazést frasba kell adni és a kozgyilés elndkéhez kell leadni.

Ha a kozgyilés hatdrozatképtelen volt, 8 napon beliil djabb kozgydlést kell egybehivni, amely a megjelentek szdmara val6
tekintet nélkiil - a kordbbi kdzgyilés napirendjére tizott tdrgyak tekintetében - hatdrozatképes.

A koz2gyilés hatdrozatait sz6t0bbséggel hozza, kivéve: ha a tdrsashdzakrol sz616 1977, évi 11. sz. tvr., illetve a jelen alapité
okirat ettdl eltéréen rendelkezik.

A szavazati jog a tulajdonostdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnydban illeti meg. Szavazategyenl6ség esetén a kdzgyiilés dltal a
tulajdonostdrsak koziil esetenként vdlasztott elndk szavazata dont. ‘

A kdzgyllésr6l jegyzOkonyvet kell vezetni. A jegyz6kony hitelesftésére két tulajdonostdrsat kell fetkérni.
A hatdrozatokat frasba kell foglalni, kozzétételének maddjat a kOzgydlés hatdrozza meg.

Egyhangt hatdrozat sziikséges:

a./ az alapft6 okira mddositdsdhoz,

b./ az ingatlan, épilet teljes feldjitdsdrol szol6 dontéshez,

cJ/ a kdz0s tulajdon megsziintetéséhez,

d./az egész ingatlan elidegenitéséhez,

€./ az egész ingatlan megterheléséhez.

Ha a kzgyilés hatdrozata jogszabélyt vagy az alapit6 okirat rendelkezését sérti, illetve a kisebbség jogos érdekeinek ényeges
sérelmével jdr, a hatdrozat meghozatal4tol szamftott 60 napon beliil bArmelyik tulajdonostdrs a bir6sdghoz fordulhat.

A bir6sdgi eljards a kozgytlési hatdrozat végrehajtdsdra halaszt6 hatdllyal nem bir, azonban indokolt esetben a birésdg a
végrehajtdst felfiggesztheti,

A hatdrozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kell mondani a megtdmadadsi id6 kezdetét. A koz6s képvisel illetve a kozgyilés
elndke a tdvollévs tulajdonostdrsakkal kateles kozdlni a kdzgydlésen hozott hatdrozatot.

A kozds képviseld

’f& kozos ugyek vitelére kozos képvisel6t kell vdlasztani. A kozds képviselGt a kozgyilés szavazattobbséggel vélasztja. A
kozgydlés hatdskorébe nem tartozd igyekben a kozos képvisel6 dont.

A kozos képviselS a két kozgytilés kozotti idGszakrdl a kozgytlésnek koteles beszdmolni. A kozos képvisel6t a kozgytilés
barmikor visszahfvhatja.

A koz0s képvisel6 koteles a tdrsashdz egész évi gazddlkoddsdroi tervet, koltségvetést, illetve a gazddlkod4si év végén
elszdmoldst késziteni.

A koz0s képviselO részére tisztségének elldtdsdért a kdzgyiilés dijazdst 4llapit meg. A kdzds képvisel dfjazdsat és készkiad4sat
a tdrsashdz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A k0z0s keépviseld feladataira, jogaira és kotelezettségeire az alapit6 okiratban, valamint a tdrsashazkozosség és a kozotte
I€trejott megbizdsi szerz6désben foglaltak az irdnyadok.

A koz0s képvisel6 megbizdsa hdrom évre sz6l, hatdskdrébe tartozik kilondsen; a kozos tulajdonban 1€v6 telek, épiilet,
berendezések felszerelésének fenntartds4val, karbantartdsgval kapcsolatos ligyek, valamint a tdrsashdzk6zosségb6l szérmazé
mindazon lgyek intézése, amelyek nem tartoznak a kozgyilés kizdrdlagos hatdskorébe.

A kozgyilés kizdrolagos hatdskorébe tartozo dontéseket, hatdrozatokat koteles végrehajtani, illetve azok végrehajidsa
érdekében eljdrni és a sziikséges intézkedéseket megtenni.

A ko6z0s képviseld koteles az alapité okirat szerint a kozosségeket megilletd koltségek beszedésérdl gondoskodni.

Azok ellen a tulajdonosok ellen, akik a kdzos koltséget nem fizetik, a 3. honapot kovetden koteles bir6sdgi eljdrdst inditani a
hdtraiék behajtdsa céljabal.



- «0z0s képviseld koteles a szdmaddsokat félévenként, ¢venként lezdrni, és az azt igazold okirattal egyutt betekintés,

Jékoztatds céljabol a tulajdonostdrsaknak, illetGleg ha a kozgyilés szamvizsgdl6 bizottsdagot vdlaszt, annak rendelkezésére

“pocsdtani. A szdmadasnak az 0sszes bevételt és kiadast tartalmaznia kell; a bevételi forrdsokat, kiilonosen; a tulajdonostdrsak
dltal befizetett hozz4jdrulds Osszegét, a hatralékokat, tovabb4 a kiaddsok részletezéset. ‘

A szimad4sok jovdhagydsa és a kozos képviseld részére a szdmaddst elfogado nyilatkozat megad4sa tdrgydban minden évben,
legkés6bb mércius ho végéig kozgyilést kell tartani, ahol a tdrsashdz tulajdonosai e tdrgyban hatdrozatot hoznak.

A kiszos képvisels - a térsashdzkozosség tigyeiben eljdrva - a tulajdonostdrsak nevében a kdzgy@lés kizdr6lagos hatdskorét
nem sértve jogokat szerezhet, és kotelezettségeket vllalhat.

A ko6z6s képvisel6 emlitett jogkorének korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.

A kozos képviseld képviseli a tdrsashdzkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint birésag, hatosag ¢s mds szervek
elott.

A kozos képvisel§ képviseli a tarsashdzkozosscget az alapité okiratban, kozgyilési hatdrozatban megdllapitott kdtelezettségét
nem teljesitd tulajdonostdrs ellen indftott birésdgi eljdrasban, tovdbba akkor is, ha valamelyik tulajdonostdrs a kozgyilési
hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsa irdnt indit pert. :

A tdrsashdzra az 1977. évi 11. sz. tvr. -ben, valamint a Polgari Torvénykonyvben szabdlyozottak az irdnyaddk azokban a
kérdésekben, amelyeket az alapftd okirat nem tartalmaz.

Az alapit6 okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdonostdrsaira, illetve jogutodaira,

‘ % alapit6 okirat hatalybalépése utan kozos tulajdonba keril mindazon épitményrész, berendezés, felszerelés, amely az 1977.
évi 11. sz. tvr. és az alap(té okirat rendelkezései szerint kozos celt szolgal, €s amelyeknek épitkezéséhez, létesitéschez,
megszerzéséhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduknak megfelelden hozzdjdrultak.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megallapitott tdrsashdztulajdoni jogviszonybGl felmeriilé vitds tgyek eldontésére a
nagykanizsai Vérosi Bir6sdg kizarélagos illetékességét kotik ki.

Ezen alapit6 okirat tulajdonjog dtruhdz4st nem tartalmaz, ezért illet¢k kiszabds4dnak helye nincs.
Nagykanizsa, 1995+ november 8.

Ellenjegyezte:

Dr, SZ/O'L%ET’EDH

igyvéd
Nagvkanizea, Suadr v 4
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