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k1.

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrol szélo 2003.évi CXXXII. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfeleléen - ,A kbzosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettsegeit, a
kozos koltség viselésének szabalyait a kozosség szervezeti-mikodési szabalyzataban kell
megallapitani.” - a Tarsashaz Nagykanizsa Rakéczi Ferenc utca 15. (a tovabbiakban:
,Tarsashaz”) a Tarsashaz 1996.07.02. napjan kelt Alapité Okiratanak (a tovabbiakban: ,Alapité
Okirat”) mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzatot (a tovabbiakban:

»OZMSZ”)

Altalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kdvetkezok:

Neve: Tarsashaz Nagykanizsa Rakoczi Ferenc utca 15.
Székhelye: Nagykanizsa Rakoczi Ferenc utca 15.
Adoszama: 29200230-1-20

A tarsashaz jogalanyisaga
A tarsashaz-kozosség a koézos tulajdon fenntartasa, felujitasa, korszer(sitése és bévitése kérében
rendelkezik 6nall6 jogalanyisaggal. Ennek keretében tobbek kozott joga és kételessége, hogy:

- a tarsashazi kozos tulajdont, igy tébbek kozott a foldteriletet, parkokat, utcabutorokat,
tereptargyakat, épliletrészeket, épiilet-alkotorészeket, épllettartozékokat fenntartsa, felljitsa,

bovitse;
- feladatainak ellatasa érdekében miikodtesse és fejlessze sajat szervezetét;
- sajat szervezete (tjan intézze a kdzds tulajdonnal kapcsolatos tgyeket;

- sajat szervezete utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas kérén belll és kivil a kdzosség
egészét terheld kozos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon koételezettségei teljesitésérdl, sajat bevételi forrasainak
megteremtésérdl,

- viselje a kozos tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozosség egészét terhelé kbzos
kotelezettségeket;

- sajat szervezete uUtjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellendrizze a kézos tulajdonu épllet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a sziikséges intézkedéseket a kdzds terliletek kdzos és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kozosség biztonsaganak vedelmeét;

- hozza létre belsé szabalyzatait;

[ e

MARKOTAN TIBOR
k6zos képviseld
a Tarsashaz képviseletében




1.3.

1.4.

I.1.

sashaz Nagykanizsa, Rakoczi Ferenc utca 1

- Qe sati de MitkArddei Coabhalusat SO0
O ozervezetl es Mikodeési Sz dabalyzal - o/ 2.

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti onkormanyzatokkal,
hatésagokkal,  kézmiivekkel, tarsadalmi szervezetekkel, = szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival, hasznaléival.

Az SZMSZ kotelez6 tartalmi elemei

Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kozott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kilén tulajdonanak hasznalatara, hasznositéséra, a kilén tulajdonon beliil
nem mérhetd kézlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

- a koz0s tulajdon fenntartasara, ezen beliil: a kdzos koltseég viselésére és a kéltséghatralékok
megfizetésére, tovabba a felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lakéépllet hazirendjére,

- a kozgylilés, illetéleg a részkézgylilés hataskérére és eljarasara,

- a kozos képviseld vagy az intézébizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

- a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a kézbsség ellendrzési jogkérére, feladataira

vonatkozo részletes szabalyokat.

Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kdzossége az dsszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars
1/2-0s aranyl szavazattébbség(i hatarozataval allapitia meg. A Tarsashaz kézéssége az SZMSZ-t
barmikor médosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve médositasara iranyul6 hatarozat ugy is meghozhaté, hogy a kdzés
képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredményét a kozés képviselé - a szavazasra megjeldlt hataridét kovetd 8 (azaz
nyolc) napon belll - kételes a tulajdonostéarsakkal irasban kézéini.

Az SZMSZ tervezetét, a kozgylilés megtartasat, illetdleg az irasbeli szavazasra kitlizott hataridét
megeldzé 15 (azaz tizendt) munkanappal koréabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

Ha az irdsbeli szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonostarsak médosité javaslatot tesznek, a kézés képviselb vagy az intézébizottsag elnske az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon beliil a kdzgyllest koteles dsszehivni.

Az SZMSZ-, illetéleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Hasznalat
A k6z06s tulajdonban maradé épitményrészek hasznalata

A k6z0s tulajdonban maradoé épitményrészeket, a telket, a kézos tulajdont képez6 felszereléseket,
berendezéseket és Iétesitményeket mindegyik  tulajdonostars, egyenlé mértékben,
rendeltetésszer(ien hasznalhatja, a tébbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nélkul.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmeriulé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a k6zés képviselé altal ésszehivott kdzgylléshez panasszal fordulni, és annak
eredmeénytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kézgydlés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas modjat meghatarozhatja.

Tulajdonostarsak az egyes kézds tulajdonban maradé epitmenyreészek-tekintetében az egyes
lakds céljara szolgalo helyiségek mindenkori tulajdonosat megilleté Lakasokhoz kizaroélagos
hasznalati jogokat — a jelen SZMSZ mellékletét képezd vazrajzon T8 ek szerint -az
alabbiakban hatarozzak meg: A

1.1. a 846/A/3 helyrajzi szamu A/03.sz lakas megnevezésl ingatiacninde_ ori tuldfdonosat illeti

; - i/




1.2.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.8,

1.10.

1.14.

Rakoczl rerenc utca 19. Szervezeti es Mlkodes! szabalyzal

— a vazrajzon 1. szammal jeldlt — ideiglenes gardzs megnevezésl épitményrész

kizarélagos hasznalata;

a 846/A/4 helyrajzi szamu A/04.sz lakds megnevezésli ingatlan mindenkori tulajdonosat

illeti — a vazrajzon 2. szammal jel6lt — 4,3m2 fahaz megnevezés( épitményrész kizardlagos

hasznalata;

a 846/A/4 helyrajzi szamu A/04.sz lakas megnevezésii ingatlan mindenkori tulajdonosat
ileti — a vazrajzon 3. szammal jelélt — 4,3m2 fahdz megnevezésl eépitményrész
kizarélagos hasznalata;

a 846/D helyrajzi szamu garazs megnevezésli ingatlan mindenkori tulajdonosat illeti — a

vazrajzon 4. szammal jeldlt — 22m2 garazs megnevezésii épitményrész kizarélagos

hasznalata, 6rokos foldhasznalati joggal,

a 846/A/4 helyrajzi szam( A/04.sz lakas megnevezésl ingatlan mindenkori tulajdonosat

illeti — a vazrajzon 5. szammal jelolt — ideiglenes garazs megnevezésu épitményrész

kizarélagos hasznalata;

a 846/A/1 helyrajzi szamu A/01.sz lakas megnevezésl ingatlan mindenkori tulajdonosat illeti
— a vazrajzon 6. szammal jeldlt — ideiglenes garazs megnevezésl épitményrész
kizarélagos hasznalata,

a 846/B/1 helyrajzi szamu B/01.sz lakas megnevezés( ingatlan mindenkori tulajdonosat illeti
— a vazrajzon 7. szammal jelélt — 5,0m2 fahaz megnevezesli epitmenyrész kizarolagos
hasznalata;

a 846/B/1 helyrajzi szamu B/01.sz lakas megnevezést ingatian mindenkori tulajdonosat illeti
— a vazrajzon 8. szammal jeldlt — 5,0m2 fahdz megnevezésii épitményrész kizarélagos
hasznalata;

a 846/A/1 helyrajzi szamu A/01.sz lakas megnevezésti ingatlan mindenkori tulajdonosat illeti
— a vazrajzon 9. szammal jeldlt — 5,0m2 fahdz megnevezés(l épitményrész kizarolagos
hasznalata;

a 846/B/2 helyrajzi szamu B/02.sz lakés megnevezésl ingatlan mindenkori tulajdonosat
illeti — a vazrajzon 10. szammal jeldlt — 5,0m2 fahdz megnevezési épitmeényrész
kizarélagos hasznalata;

a 846/B/1 helyrajzi szamu B/01.sz lakas megnevezésii ingatlan mindenkori tulajdonosat
illeti — a vazrajzon 11. szammal jeldlt — 5,0m2 fahdz megnevezésl eépitményresz
kizarélagos hasznalata;

a 846/A/6-846/A/7 helyrajzi szamu A/06-07.sz lakds megnevezés( ingatlan mindenkori
tulajdonosat illeti a fééplletben folyosé feldl (ktlén tulajdonban Iévd lakason kivili helyiség)
wc megnevezés( épitményrész kizarolagos hasznélata;

a 846/B/2-846/C/1 helyrajzi szam( B/03-C/01.sz lakds megnevezésl ingatlan mindenkori
tulajdonosat illeti a féépuletben udvar felél (kilén tulajdonban lévé lakason kiviili helyiség)
wc megnevezés( épitményrész kizardlagos hasznalata;

a 846/A/3 helyrajzi szamu A/03.sz lakds megnevezésii ingatlan mindenkori tulajdonosat
illeti a féépiletben padlasfeljaré mellett (kulén tulajdonban 1évé lakéson kivili helyiseg)
kamra megnevezés(i épitményrész kizarélagos hasznalata;

A k6z6s tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghaladé, az Alapitd Okirat alapjan megjelolt
kizarélagos hasznalaton kiviili, kozos tulajdonban Iévé helyiséget, terlletet a tulajdonostarsakkal
valé megallapodas, kozgyllési hatarozat vagy a birésag itélete alapjan hasznal — ellenkez
megallapodas hianyaban —, a tobblethasznalatért dijfizetes jar.

a Tarsashaz képviseletében

4OTAN TIBOR

kozos képviseld




=% & N/ e S A e -~k 7/
Szervezeti és N Ukddesi Sze 1..-?.E‘y‘.r_i (12

| arsashaz Nagykanizsa Rakdczi Ferenc utca 9, oZervezell )

Nem engedelyezhetd kizardlagos vagy tébblethasznalat a tulajdonostarsak kézés céljat szolgalo
epllet- és telekrészen, az oda vezeté (tvonalakon, és azokon az éplletrészeken, amelyek az
épllet biztonsagat és allékonysagat, valamint a kézés tulajdon hasznalatat teszik lehetdveé.

A ko0z0s tulajdonu épilet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizarélagos hasznalatot a
kozgylilés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A kozos tulajdonu épliletrészekre és teriiletekre tulajdonostarssal csak akkor kéthetd bérleti vagy
kizarolagos ill. tobblethasznalati szerzédés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei
osztatlan k6z6s tulajdonban 4ll6 lakasnak vagy nem lakas céljara szolgald helyiségek, amelyben
maga is tarstulajdonos, két éven bellil nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kozos
koltség vagy a kozdsség egészét terheld kézos kiadasokkal szembeni tartozasa.

A kozos tulajdonu terlletekre kotott bérleti, kizarélagos vagy tébblethasznélati szerzédés
megszlnik, ha a tulajdonostars a koézds képviseleti szerv irasbeli felszdlitasa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi nemii esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem
fizeti meg. Ez a bérleti, kizarolagos vagy tébblethasznalati szerzédések szikségszer( tartalmi
eleme akkor is, ha erre a szerzédés kifejezetten nem utal.

I1.3. A kiilon tulajdonban Iévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kiilén tulajdonat a lakéépilet rendeltetésének megfeleléen
hasznalhatja, a sajat kilon tulajdonaval a Thtv., az Alapité Okirat és altaldban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybél folyd jogok korlatai kézétt rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonostarsat
megilleté, a Tarsashaz Alapitd Okiratdban esetlegesen kikotétt elévasarlasi jogok tiszteletben
tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznalatat masnak
atengedheti, mig a k6z6s tulajdoni hanyad és az abban megjeldlt kizardlagos hasznalati jog osztja
a kilon tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a killon tulajdont a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténdé hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas celjara szolgald helyiségben
folytathato tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél fuggetlendl a
mindenkori hasznalé részére is kdtelezdek.

A kuldn-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az

alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keresé tevékenysége gyakorlasara

is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajakent allami vagy
kamarai nyilvantartasba kizardlag a tarsashazi kozés képviseleti szerv elézetes irasbeli
értesitésével jegyezheté be:

- A tulajdonostarsaknak a kilon tulajdonukban 1évé lakésuk, illetve nem lakas céljara szolgald
kalon tulajdonl helyiségek hasznalata vagy hasznositdsa soran a tarsashaz céljanak,
mUkodesének, a lakoéplleti rendeltetésének megfeleld magatartast kell tanusitani, ideértve a
a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakéépiilet kilon tulajdonban allé nem lakas
céljara szolgald helyiségében a szerencsejaték szervezésérél szolé térvény hatalya ala tartozo,
illetdleg szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra, valamint, szexudlis termék és segédeszkoz
arusitasara vagy forgalmazasara iranyulé tevékenység, nem folytathaté, azt a jelen SZMSZ
kifejezetten kizarja.

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszeriien és a tébbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkiil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
modja rendeltetésszerli-e, vita esetén a kézgylilés hataroz.

A fentiekben meghatérozott rendelkezések ellenére eljaréd tulajdonostars-az e tevékenységébdl
kifolydlag keletkez6 karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kulén tulajo ) tartozkodo, azt
hasznalé személy cselekménye okozta a kart.
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I.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositas adott médja, a funkcidvaltas nem sértheti azt az elsédleges célt,
hogy a Tarsashaz lakéhazkent mikodik.

A lakohaz funkciot sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatél eltéré hasznalat és
hasznositas esetén a kézgylilés a hasznalat és/vagy hasznositas adott modjat, illetve a
funkcidvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes miikédését vagy a lakhatas nyugalmat vagy
az épllet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrél szolo hatarozat elfogadasa napjatdl szamitott 30 (azaz harminc) napon beldl a
tulajdonostars koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcid visszaallitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa eldtti allapot
helyreallitasat 3 (azaz harom) napon belll kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervenel.

II.5. Funkciovaltas

A kiilén tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kilén hasznalatban lévé kézos tulajdonl épiletrészek a Tarsashaz Alapité Okirataban vagy a
szabalyzatokban irt funkciétél eltéré hasznalatat, hasznalatba adasat, a kulén tulajdonu ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely — funkciévaltozassal jaro — teljes vagy részleges atengedeset,
annak megtorténte (megkezdése) elétt legaldbb harminc nappal, a kozos képviselének irasban be
kell jelenteni. Harminc napon beliil a kézgytilés a funkciévaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz
rendes miikodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kulon tulajdonu lakas, illetve nem lakascéll helyiség a hianytalan bejelentésnek megfelelden
valtoztatott funkciot, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy
hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentestd!
szamitott 30 napon bellil tiltassal nem élt, utélagosan ezt mar nem teheti meg.

lll. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felljitas (feltjitas és
korszeriisités)

lll.1. Fenntartas

Az lizemeltetés korébe tartozik a kézés tulajdon rendeltetésszerl hasznalatahoz folyamatosan
szlikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kozos kozlzemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a
kozponti berendezések (izemben tartéi feladatainak ellatasa, szilkseég esetén gondnoki, takaritasi,
kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatdsok megszervezése, a Tarsashaz szervei
miikédésének biztositasa.

A karbantartas korébe tartozik a kdzds tulajdonban levé ingatlan és épulet-felszerelés allaganak
és rendeltetésszer(i hasznalhatésaganak biztositasa érdekében sziikséges, a tulajdonosok
kozosségét terhelé megeldzé és felljitasnak nem mindsuld javitasi munkak elvégzese, illetdleg
egyes kozosségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épllet és épilet-felszerelés allagat

karositd és rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozé, azonnali beavatkozast
igényld hibak és hianyossagok soron kivilli, eseti megszuntetése,

- idGszer(i karbantartas, amely az épiilet és épilet- felszerelések allagat befolyasold, de
rendeltetésszer(i hasznalhatdsagat lényegesen nem akadalyozé, azonnali-beavatkozast nem
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igényl6 hibaknak és hianyossagok eseti vagy az epuleten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egyiitt, de az észleléstél szamitva legkésébb hat hénapon beluli megsziintetése,

- tervszerli karbantartas, amely az épiilet és epllet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszer(i hasznalhatosaganak biztositasa érdekében vegzendé rendszeres
allagmegovasi munka.

Felujitas

Az tarsashazi ingatlan és épiilet-felszerelés egeszére, illetbleg egy vagy tobb fészerkezetére

kiterjedd, idészakonként szilkségessé vald olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak

vegzese, amelyek az eredeti miszaki allapotot megkozelitbleg vagy teljesen visszaallitjak, illetéleg

az eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsdgot az egyes szerkezetek, berendezések

kicserélésével vagy az eredetitdl eltéré kialakitasaval névelik (a tovabbiakban egytt: feltjitas). A

felGjitas lehet:

- teljes felujitas, amely a miiszaki allapot alapjan szlkséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kils6-belsé javitasi munkak elvégzése,

- részleges felujitas, amely az épiilet legalabb egy fészerkezetére kiterjeds, teljes felujitasnak
nem mindsuld, de abba belathaté idén belul beillesztheté altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszeriisités, amely a kézponti fiits- és meleg-vizszolgaltaté berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetleg a levegétisztasag-védelemmel 6sszefiiggs atalakitasa vagy
kicserélése, Uj technikak, technoldgiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok

Az allagvédelmet meghalado, fenntartas, felljitas és korszer(isités korét meghaladé, jellemzéen
az épulet bovitése, Uj Iétesitmény épitése.

A k6z06s tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és feldjitasa

A kbzés épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések lizemeltetése, karbantartasa
és felljitasa a tulajdonostarsak kézés kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az lizemeltetés, karbantartis és feldjitas moédjat, tovabba legmagasabb
Osszegét a kozgylilés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu kézgylilési hatarozattal
déntenek arrél is, hogy a kézés képviselé sajat hataskérében nem tervezett munkalat estén

maximalisan milyen ésszeg(i kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felujitasi munkalatokra fordithaté koltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan
terhelik. Az (izemeltetési koltségek meghatarozasanal a kézos koltség megallapitasara vonatkozd
szabalyokat kell figyelembe venni.

A kilon tulajdon lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen bellil
elhelyezkedé k6zos tulajdoni dolog lizemeltetése, karbantartasa és feldjitasa

Ha az 6nallo, kulén tulajdond lakason, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil olyan
k6zds tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-kozosség kozos céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a
kdzés koltségbdl koteles lizemeltetni, karbantartani és feldjitani.

Az érintett tulajdonos koteles a kézosség megbizottjanak lehetévé tenni; hogy a kézds tulajdon
dolgot megbizasa keretein beliil feliigyelje, karbantartsa, felgjitsa.

A koz6s tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenység pnostarssal

et a tulajd
elére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szikseg az eloze : :
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l.7.

tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kézvetlendl fenyegetd es mas maédon el
nem harithaté veszély (szikséghelyzet) miatt szikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védelmére és kételes tirni, hogy a kulén tulajdont ingatlanat és mas
abban lévd dolgat a szilkséghelyzet megszintetése végett szilkséges mértekben a tulajdonosi
kdzosség megbizasabol eljaré személy igénybe vegye, haszndlja, illetleg abban kart okozzon. Ez
a kotelezettség a tulajdonostérsat csak akkor terheli, ha a k6z6s tulajdond ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostars kilén ingatlanat és dolgait fenyegeté kar el6relathatoan jelentds
mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kiildn tulajdond ingatlanban és dologban okozott karokat az koteles
megtériteni, akinek a kiilén-tulajdond ingatlana szikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a
Tarsashaz érdekében tortént, a kart a kozos koltség fenntartasi alapjabdl kell megtériteni. Ha tobb
kulon-tulajdont ingatlan vagy kiilén tulajdonu ingatlan és kdzds tulajdonu éplletrész vagy épulet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jaro tevékenységet, a karfeleldsseg egyetemleges.

A kiilon tulajdon karbantartasa, felujitasa

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a kulon tulajdonukban all6 lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgalé helyiségek allandé tisztan tartasardl, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat koltségukon elvégzendd munkak kozul azokat, amelyek ko6z6s
tulajdonban levé épitményrészek, teriletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kiilén tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak elvégeztetni. E
kotelezettség elmulasztasa esetén a kozods képviseld jogosult az allagmegdrzési munka
elvégzésérél a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi koltséget a mulaszté tulajdonostarstol
behajtani, illetve behajtatni.

Az ellendrzés vagy felmérés érdekében a kdzésség megbizottjdnak alkalmas idében valo
bejutasat a kiilén tulajdondban allé lakasba és nem lakas céljara szolgalé helyiségbe minden
tulajdonos koteles biztositani.

A kiilén tulajdonban 1évé lakasokban és nem lakas céljara szolgal6 helyiséegekben
levé méréorak hozzaférhet6sége, hitelesitése

Ha az 6nallo, kildn tulajdont lakason, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségen belil olyan
méréora helyezkedik el, amely olyan kézmii-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolodik (kulondsen:
vizszolgaltatds dija), amelynek dija a kozos koltség keretében keril elszamolasra és
kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosa(i) kételes(ek) lehetévé tenni és tdrni, hogy a kulén
tulajdonli lakasokba és nem lakas céljara szolgalé helyiségekbe, a kézosseg megbizottja, a
méréora leolvasasahoz sziikséges ellenérzés miatt arra alkalmas idében, - de a kozos koltség
megallapithatésaganak érdekében legaldbb a kozos koltség esedékességénél 3 (azaz harom)
munkanappal korédbban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén
beliil biztositja, gy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij fizetésere
koteles.

A kilén tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben talalhatd mérdoérak,

almérdk, koltségosztok (a tovabbiakban: ,,méréérak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és
kételezettsége. A nem hitelesitett méréorakon mért fogyasztast a Tarsashaz az elszamolas soran
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IV.
IvV.1.

Iv.2.

IV.3.

nem kételes figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kézgylilési hatarozatban
meghatarozott egységar figyelembe vételével jogosult a Kozgylilés fogyasztasi egység/ho/fé alapu
atalanydijat meghatarozni.

A kozos koltségek biztositasa

Kézbs kéltség

A Tarsashaz kozos céljait szolgalo és a kézés tulajdont érinté valamennyi kéltség kézos kéltség
vagy a tulajdonkézésség egészét terhelé kotelezettség, kivéve, ha az Alapitd Okirat, vagy a jelen
SZMSZ ettdl eltéréen rendelkezik.

A koz6s tulajdonban okozott kar elharitasi és helyreallitasi koltsége nem mindsil kézés
koltségnek. Ez alol kivétel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott Kar.

A koz0s koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kozos koltségek biztositasarsl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Gsszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktdl eltérs esedekességet a kozgylilés hatdrozza meg, az
alabbiakban részletezett kéltség nemek és a szamitas mod - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,
a bentlaké személyek, illetve a légkobmeéter és kiilén tulajdon mennyisége, valamint az igénybe
vett szolgéltatasok — alapjan:

Lakasok koltség nem / tétel Szamitasi méd / elosztasi elv

1. | Szemétszallitas Uritési koltségek Lakasok létszama szerint
2. | Szemétszdllitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas

koltségek Albetét darabszama szerint
3. |Lépcséhaz-vilagitas, egyéb kozos aramfogyasztas Albetét terliilete szerint
4. | Tlzolté- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések

karbantartas, lzemeltetési kdltségei Albetét darabszama szerint
5. | Takaritd, flinyiras kéltségei Albetét darabszama szerint
6. | Takaritéanyag, ragcsalo-, rovarirtas kdltségei Albetét darabszama szerint
7. |Kézos képviseldi és/vagy tarsashazkezeléi dij Albetét darabszama szerint
8. | Epletbiztositas kéltségei Albetét tulajdoni hanyada szerint
9. |Ugyviteli, bank kéltségek Albetét darabszama szerint
10. |Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei Albetét darabszama szerint
11. | Feldjitasi alap képzése, felujitasi feladatok koltségei Albetét terlilete szerint
12. | Kilén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija Almérén mért mennyiség szerint
13. | Kéz8s vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij Albetét darabszama szerint
14. |Hiteltérlesztés koltségek Albetét teriilete szerint

A kuldn épiletszerkezetben elhelyezett gardzsok az épllettel kapcsolatos fenntartasi, felGjitasi,
Uzemeltetési koltségeket sajat maguk, 6nalléan viselik.

Jelen SZMSZ kifejezetten régziti, hogy a viz- és csatornadij szolgaltatas dija a kozos kéltség
részét képezi, a kozos koltséggel egyiitt kertil elszamolasra, befizetésre, azt a kézds koltségtol
fuggetleniteni nem lehet.

A k6zds koltségek elszamolasa, biztositasa

A kozds koltség osszegének megvaltoztatasara a kézgyllés a tulajdonosok egyszer(i tébbségu
szavazasaval jogosult.

Nem kell a kozgytilés jovahagyasa a kozos kbltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a kdézmldijak, energiakéltségek, stb. emelése kézpontilag
szemetszallitds, kéménysepréi ellenérzés, viz-csatornadij,
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minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben eldirt idépontban és mertékben
emelkedik ezen k6zos kéltseg tétel

- ha a kézgyllés altal kordbban jovahagyott tartds (egy even tuli) kotelezettségvallalas,
szerzédés, okirat ezt eldirja; ez esetben a kételezettségvallalds, szerzédés, okirat szerint
idépontban és mértékben emelkedik ezen kézos koéltség tetel.

A valtozasrol a kdzés képviselé legalabb egy honappal elébb a tulajdonostarsakat irasban értesiti.

IV.4. A kozos koltség befizetése

A kézbs koltség befizetése a mindenkor érvényben |évé kimutatds bejelélt ,6sszesen rovata”
alapjan a targyhénap 20. napjdig egy Osszegben, alapvetden banki befizetéssel vagy
folybszamlardl torténd atutalassal, vagy rendkiviili esetben a kézdés képviseloneél pénztarbizonylat
ellenében torténd befizetéssel térténik.

Amennyiben a tulajdonostars a kzos koltség megfizetésevel 30 (azaz harminc) napot meghaladé
késedelembe esik ugy a késedelem idétartamara a késedelem idépontjaban érvényes jegybanki
alapkamat kétszeresének megfelelé mértéki, de legfeliebb 20 (azaz husz) % mérték( kamatot
koteles fizetni.

A kamatszamitas kezdé idépontja a késedelem els6 napja, utols6 napja pedig a fizetési
kotelezettség hianytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmerulé kéltségekre is kiterjed®
— megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamldjéra torténd beérkezésének napja.

IV.5. A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa

A kilon tulajdont lakasok és nem lakas céljgra szolgald helyisegek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizmérd orai alapjan mért fogyasztas (vizkébméter)
és a mindenkori onkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan torténik.

A vizdij kozszolgaltatd felé torténd befizetése és elszamoldsa a Tarsashaz nevén szerepld
févizmérén mért vizmennyiség alapjan térténik. A fovizméro hitelesitése a szolgaltaté feladata.

A szolgaltatd altal elkészitett elszamolaskor kilénbség mutatkozhat a tarsashaz foméroje és a
kulén tulajdonok almérdi alapjan mért fogyasztas kozott.

Ha e kiilénbség 5%-on beliili, a kéltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori 6sszegét, esedékességét a kdzgylilés hatarozza meg a tulajdoni hanyad, kulon
tulajdon mennyisége, vagy az almérékén mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a kiilénbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a kézds keépviseld a kuldnbség okat a
kéz6s képviseld kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kévetkez6 kozgylilés elé terjeszti.

Ha csétorésbél adodik a kildnbség, akkor a tébbletkoltséget a tulajdonosok lakas-darabszamra
elosztva kotelesek viselni.

IV.6. Felujitasi alap
A kdzés tulajdonban levd helyiségek karbantartasara felljitasara, - a kozgydlés hatarozata alapjan
koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzékonyvben a kozgyllés
hatarozata rogzit.
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IV.7. Tartozasok kezelése

A kéz0s koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennalld egyeb tartozasokat meg nem fizeté
tulajdonostarsakra, a behajtds moédjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos
koltseégek viselésére - a mindenkor érvényben lév6 jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghaladd késedelmes fizetés esetén: a kozés képviseld altal kuldstt
felszolitd levél - a 1V.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen
felmerilé postakéltség;

- a kozos képviselé felszolitasaban meghatarozott hataridé eredmeénytelen elteltét kévetden:
ugyveédi felszolitas - késedelmi kamat terhelés, valamint Ugyvedi koltség;

- az Ugyvedi felszdlitdsaban meghatarozott hataridd eredmeénytelen elteltét kévetden: fizetési
meghagyas benyUjtasa - késedelmi kamat terhelés, tgyvedi koltség, valamint a kézjegyzéi
eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, ligyvédi koltség,
valamint a bir eljaras illetéke:

- fizetési meghagyas vagy a birésag déntésének jogerdre emelkedése utan: végrehajtasi eljaras
- késedelmi kamat terhelés, ugyvedi koltség, valamint a végrehaijtasi eljaras koltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kézds képviseldt, hogy — a kézgylilés dsszehivasa nélkil — elrendelje:
harom hénapot meghaladé tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlileg): a Tarsashaz a kézos képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostérs ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzaloggal terhelje -
felmerilé postakdltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolédé Ugyvédi kéltség, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koltségek a jelzalog torlésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésérdl szolo kozds képviseld rendelkezését kozokiratba vagy
ugyveéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A Jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfelelé hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, a kézos képviseld a kiegyenlitést
kévetd nyolc napon belill kételes a jelzalog toriéséhez szukseges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kézés képviselét, amennyiben a kézos koltség a jelen fejezetben
meghatarozott kozszolgaltatast is tartalmaz (vizszolgaltatas), hogy a kézgylilés 6sszehivasa nélkil
— a vonatkozd jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ IV. 9. pontjaban foglalt
eljaras szerint intézkedjen a szolgaltatas korlatozasardl és/vagy kikapcsolasardl - esetlegesen
felmeril6 postakéltség, a szolgaltatas korlatozasanak és visszaallitasanak koltségei.

A fentiekben részletezett koltségek minden esetben a mulaszté, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyere vagy levelezési cimére — igazoltan,
postai szolgaltatd utjan megkiildott felszdlitasat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kozés képviseldhsz (az
intézébizottsag  elnékéhez) visszaérkezett felszdlitast, a postai  kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kéveté nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési

vélelem).
Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba

tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezet6 szerv adatszol
vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az Uj laké- va
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székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.
A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivalalloknak hitelt nem nyuijthat.

Nem minésil hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedelyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a k0z0s
képviselét, hogy a koérilmények mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeljebb 12 (azaz tizenkett®) honapra részletfizetest,
vagy legfeliebb 3 (azaz harom) hénapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetesi
kedvezmény csak kamatkdtelesen adhaté. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes
teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori
Ptk. szerinti Ugyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem

engedélyezhet.

IV.8. A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kiilon tulajdon( lakas vagy nem lakas céljdra szolgalé helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a
kulon tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennallo tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kozben
elkdltézott tulajdonostars koteles az éves elszamolaskor a kozos képviselének a jelentkezd hiany
kéltséget idéaranyosan befizetni.

A kozos képviseld a kilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kézéskoltség-tartozasrol. Ha tartozas 4ll fenn, a nyilatkozatban
a hatralék 6sszegét is meg kell jeldini. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelésségre a
Ptk. szabalyai az iranyadéak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazénak az ingatlan per-, teher- es
igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a kozoskéltség-tartozas aldl tértend mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzédés megkotése soran a tartozas fennallasanak
kérdésében nem kéri a kozos képviseld (az intézébizottsag elndke) e torvényben meghatarozott
nyilatkozatdnak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a k6zos koltségrél szol6 nullas igazolast, akkor a vevo felelbés
egyetemlegesen felelés a kilon tulajdont lakds vagy nem lakas céljara szolgaloé helyiségre
vonatkozé tartozasért.

IV.9. Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Téarsashaz, mint szolgéltaté és lizemben tarté a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (k6zos koltség) miatt a kdzmlves ivovizellatasrél és a kézmives
szennyvizelvezetésrél 38/1995. Korm. rendeletben foglaltak és a Kozgyilés és/vagy SZMSZ
rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:

- a tarsashaz kozés képviselbje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kovetkezményeire a - az Allami Népegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgalat
tertiletileg illetékes intézetének egyidejli értesitése mellett;

- a vizszolgaltatast a l|étfenntartashoz, a kozegészségigyi és tuzvedelmi kovetelmények
teliesitéséhez sziikséges ivovizellatas kivetelével, - az illetékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megelézé értesitése mellett - idében és mennyiségben korlatozhatja;
A kdzegészségligyi kévetelmények teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas akkor biztositott, ha
az ivovizellatas legalabb 50 I/fé/nap mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakoépilet
esetén legfeliebb 150 m tavolsagon beldli, négy emeletnél magasabb lakééplletben pedig
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négy emeletnél nem nagyobb szintkllonbséggel jaro vizvételezési lehetéséggel (kozkifolyorol,
kerti csaprol, tlzcsaprdl, szallitott vizbol) adott;

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kozés képviseld kildn elézetes bejelentés nélkil
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt:

- a szolgaltatas korlatozasa a vizbekotés sz(ikitésével és plombalasaval térténik.

Amennyiben a Tarsashaz kézos képviseldje és miszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, Ugy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre valo bejutas
erdekében 2005. évi XVIII. térvény rendelkezése szerint az illetékes jegyzéhoz fordul. Az illetékes
Onkormanyzat jegyzéje elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint szolgéltatd, (zemben tartd és/vagy a kozszolgaltatdé bejutasat a
felnasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizetd felhasznalé ezt nem teszi
lehetévé:

- a meérbeszkoz leolvasasat, ellendrzését,

- a szerzOdésszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hészolgaltatas felfiiggesztését,
illetve

- a felhasznaldi berendezés ellendrzését.

Az 6nkormanyzat jegyzéje az elézbek szerinti hatarozatat a szolgaltatas folyamatos biztositasa
érdekében fellebbezésre tekintet nélkiil végrehajthatéva nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaldja:

- a merbeszkozt vagy a méréeszkédz hitelességét tandsitd jelet, a lezarasra szolgalé eszkézt
(fém vagy miianyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

- amennyiben az eszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszté allandd
bejutasa, illetve feliigyelete biztositott - ezek sériilését illetve hianyat az Uzembetartd

Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérbeszkoz befolyasolasaval vagy megkeriilésével - ideértve a méréeszkéz vagy annak
hitelességét tanusit6 jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy

- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb médon nem tesz eleget

akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az lizembentarté és fogyaszté kozotti fogyasztoi
dijak megfizetésére vonatkozo szerzédést szegi meg.

A szerzédés nélkili fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazo
jogkovetkezményekért - a kiilon tulajdond lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkovetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;

- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskérii megtéritése,

- méretlenll vételezett szolgaltatas atalanydijon térténd elszamolasa.

A szolgaltatas korlatozasa, sziineteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatas Ujrainditas
intézkedésének a koltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési médok

A koziuzemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetéen atutaldssal torténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel torténhet. Az atutalasi
megbizast csak a kozgylilési hatarozatban régzitett banki alairasra jogosult - személyek irhatjak

ala.
A jelen SZMSZ a kozés képviseld 6nalld utalvanyozasi jogat legfeljebb 1007000,-Ft, azag Szazezer
forint 6sszegben hatarozza meg. / i

A 200.000,-Ft, azaz Kettészazezer forint 6sszeget meghaladé (nem z
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dsszefiiggé — gaz, aram, szemét, stb.) kifizetésekhez a sz&mvizsgalo bizottsag egy tagjanak
ellenjegyzése szilkséges.

A kozgyiilés

A Tarsashaz legfébb déntéshozé szerve a tulajdonostarsakbdl allé kozgydles.

A kozgyiilés hataskore

A kozgyulés hataroz:

minden olyan iigyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a k6zos képviseld,
vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe - egyszer( tobbségl dontéssel;

a kozds tulajdonu épliletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl, felujitasardl, a
rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasokrol, a kézosséget terheld kotelezettségek
elvallalasarol- mindsitett tobbségl déntéssel,;

a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kdzétt a kozos tulajdonban allo éplletrészek
birtoklasarél, hasznalatarél és hasznositasardl, tovabba az esetleges bevételek
felhasznalasarol - egyszer(i tobbségl dontéssel;

a kozos tulajdonban &ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas koret meghaladé
kiadasokrol- az ésszes tulajdoni hanyad 4/5-0s aranyl szavazataval,

a kozos tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyreallités kéltsége a biztosité altal nyujtott
téritésbél nem nyer fedezetet, a helyreallitas modjarél és meértékerdl - mindsitett tobbségl
déntéssel,

a kozos tulajdonban lévé ingatlanrész 6nallé ingatlanként térténd kialakithatasarol, vagy masik
kilén tulajdont ingatlan bévitésére térténd felhasznalasarédl - minden tulajdonostars 2/3-os
aranyu szavazataval,

a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasardl - mindsitett tobbseégt
dontéssel;

kdzos koltség Osszegének meghatarozasardl, megvaltoztatasarol - kivéve az IV.3. pontban
meghatéarozott eseteket - egyszer( tébbsegl dontéssel;

a felljitasi alap képzésérél és mértékérd| - mindsitett tébbsegi dontessel;

kolcsonok, hitelek felvételérdl - minden tulajdonostars 2/3-os aranyu szavazataval,

az Alapitd Okirat moédositasarél — minden tulajdonostars egyhangu szavazataval (figyelemmel
a tarsashazakrél szolé torvény azon rendelkezésére, hogy amennyiben az alapité okirattal,
illetve annak modositasaval a tulajdonosok négybtdde egyetért és a kisebbségben maradt
tulajdonostarsak a szavazas napjatol szamitott 30 napon belll nem élnek keresetinditasi
jogukkal, ugy az alapité okirat, illetve annak mddositasa hatalyba lép);

a szervezeti és mikodési szabalyzat maédositasardl - minden tulajdonostars 1/2-os aranyu
szavazataval;

a hazirend modositasarél - mindsitett tobbségl déntéssel,
egyéb szabalyzatok megalkotasardl és modositasardl - minésitett tébbségl dontéssel;

vita esetén a hasznalat konkrét moédjanak rendeltetésszerliségérdl - mindsitett tobbsegl
dontessel;
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- a lakéhazi funkciét sérté vagy egyébként a bejelentés tartalmatol eltéré magatartas (hasznalat
és hasznositas) esetén a hasznalat/hasznositas adott modjanak megtiltasardl, - mindsitett

tébbségli déntéssel:

- kézés kepviseld, illetéleg a szamvizsgald bizottsag tagjainak megvalasztasardl, felmentésérsl,
beszdmoltatasarol, gy — és pénzkezelésének ellenérzésérél, az ellene iranyulé panaszok
elbiralasardl, és dijazasarél - minésitett tébbségli dontéssel;

A kozgyililés 6sszehivasa
A kozgyllést (akar rendes akar rendkiviili kozgylilés) a kozés képviselb hivja Gssze.
A kozgylilest szilkség szerint, de legalabb évente egyszer kell 6sszehivni.

A koézgyllés Osszehivasat fontos okbol a napirend megjelélésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezé tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kézgyllés 6sszehivasa koételezd. Ha a
kézos képviseld nem teljesiti erre vonatkozo kotelezettségét, Ugy a kézgyllés dsszehivasat kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kézgylilést.

Ha a kozgylilés hataskérébe tartozo valamely kérdésben siurgésen hatarozni kell, a rendkiviili
kozgydlest haladéktalanul, de legkésébb az erre iranyuld kérelmet kévetd 5 napon beliil ssze kell
hivni.

A kozgylilésrél a kozés képviseld valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kézgyulési
meghivo tartalmazza a kézgylilés napirendijét.

A kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgylilés hatdrozatképes ha az 6sszes tulajdoni hanyad tobb mint felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a torveny masként nem rendelkezik.

A kézgyllésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyité erejli okirattal meghatalmazott személy,
illetve kozosségi képviseld Gtjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kozgy(ilés nem hatarozatképes, az tjabb (megismételt) kézgyllést a hatarozatképtelent
koveté tizendt napon bellli iddpontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a
tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatarozatképes, kivéve ha jogszabély masként rendelkezik.

A megismételt kozgylilést a hatarozatképtelen kozgyllest kovetd legkésébb 15 (azaz tizendt)
napon bellli idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatkeptelenné valt kézgylilés esetén a
koézgylilés berekesztését kévetden fennmarado — napirenddel kell 6sszehivni.

A megismételt kozgylilés az eredeti kézgyllés meghivéjaban az eredeti kozgyiilés
hatarozatképességétél figgé feltétellel a hatarozatképtelen kézgylilés napjara is kitlizhetd.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kozgylilesén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfelelé mértékl szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kézos koltségekhez vald
hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba keriilt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kozgyliles a kézos koltség meg nem fizetése
miatt elrendeli kilén tulajdonanak jelzaloggal torténé megterhelését.

A kézgyllés — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként fem rendelkezik — egyszer(i
szétobbséggel (a jelenlévdk szavazatanak tébbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerii tébbségii dontés esetén a kozgylilésen (megisméte
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladé aranyu szavazata szukséges:
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- mindsitett tdbbségli ddntés esetén a kozgyllésen (megismételt kézgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszer( tébbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapito
Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladé aranyu szavazata

szlkséges.

- egyhangt dontés esetén a kozgylilésen (megismételt kézgylilésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangzé szavazata sziikséges.

A kozgyllési hatarozat Ggy is meghozhatd, hogy a kézos képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldontése a
kézos képviseld és a szamvizsgald bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyzékényvbe kell foglalni, eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

irasbeli szavazas

A kozgyllési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kozds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. pontban rogzitett a kézgy(ilés osszehivasara
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazélapon (nyomtatvanyon) fel kell tintetni:

- a sz0 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatérozati javaslat(ok)ra adhato6 lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)

- a szavazat leadasanak helyét és maodjat.
A kitoltott szavazolap akkor érvényes, ha a fentieken kiviil tartalmazza:

- a tulajdonostars nevet,

- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal osszefliggd egyértelmi valaszt (beikszeléssel,
alahuzassal, stb.),

- a kitéltés idépontjat.

A kitoltott szavazélapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kozos képviseléhdz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldontése a kozos képviseld és a szamvizsgald
bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzokényvbe kell foglalni,
eredményérél irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a térvényben szabalyozott
jogorvoslati lehetdseg.

A kdzgyiilés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgy(llés dontéseirdl hatarozatot tartalmazod jegyzokonyvet kell késziteni (a kozgyllésen
vezetett jegyzokényv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kézgyllésen elnoklé személy és ket
jelenlévo tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzékényvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kézgyllési hatarozatokrol - a masolasi
koltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgyllésen meghozott hatarozatokrél a kozvetlenul érintett tulajdonostarsat (akire nezve a
kozgylilés altal hozott hatarozat tobblet kotelezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit meg)

[/i U
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kozvetlendl irasban, a tébbi tulajdonostarsat hirdetményi ton, a kozgylilés megtartasat kovets 8
napon belll értesiteni kell.

V.7. Jogorvoslat
Ha a kézgylilés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, illetbleg a jelen SZMSZ rendelkezését
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti
a birésagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatél szamitott
hatvan napon belil. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésadg azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfuggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kozos képviseld,
intézébizottsag elndke kézds koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet
nyuijtott be a foldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras keriil alkalmazasra a kézds képviselé kulén
tulajdon jelzéloggal valé megterhelés dontései esetében is (VIII.3. pont).

VI. A ko6zés képviseld

VI.1. A kézds képviseldi jogviszony

Koézés képviseldi - tarsashaz-kezel6i, illetéleg ingatlankezeldi - tevékenységet az folytathat, aki a
30/2009. (XI. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az onkormanyzati és teriiletfejlesztési miniszter
hataskorébe tartozéd szakképesitések szakmai és vizsgakovetelményeinek kiadasarél szélo
miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-kezeldi, illetve ingatlankezeldi szakmai
képesitéssel rendelkezik.

A kéz0s képviseléi megbizasért dijazas jar, amely &sszeget a kozgylilés hagy jova és azt a
tarsashaz koltsegvetésének terhére kell megtériteni.

A kozos képviselé barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kévetkezé rendes vagy rendkivili
kézgyllésig koteles betolteni. A kézds képviseldi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld

szakkepesitéssel rendelkez6 gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozd vagy természetes személy,
illetve a Tarsashazban kulén tulajdonnal rendelkezé személy lathatja el.

VI.2. A k6z6s képviseld feladatai

A Tarsashaz - illetve a részkézgylilési kérzetek - tigyintézését a kozos képviseld latja el. A kézos
képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek altalaban a magantulajdonban Iévé hazingatlanok
kotelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kézos képviselé kételes:

- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatoi
jogokat gyakorolni;

- a kozgyllést, a kézgylilés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfelelienek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

- minden szlkséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartasa és felbjitdsa érdekében

- kozéini a kozés koltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

- évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kézos tulajdonnal ‘kapcsolatos
varhato  bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felGjitdsi ‘munkakat / a
tulajdonostarsak kézos kéltséghez valé hozzajarulasanak Osszegét tulajdono :

edes l

x|

- évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezettés tén
kéltségnemenkeént / a karbantartasokat, az elvégzett munkakat/részletez

ényleges
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bevételeket forrasok szerint / a zaré egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartozé, a tarsashazat terhelé kotelezettségeket / a kozos koltséghez vald
hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsanként;

a Tarsashaz kozos nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIII. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni;

pénzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli torvény alapjan kezelni;

a kozosség iratait 6rizni, a kézgyllés déntéseirdl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

az ad6é-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA térvény illetve utasitas altal eloirt
okmanyokat vezetni és azt idében megfeleléen az illetékes hatdsag elé terjeszteni;

a Tarsashaz képviseletét ellatni a birésag és mas hatésag el6tt;

azon tulajdonosok ellen, akik a kdzés koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz torveny, illetve a
szervezeti és mikddési szabalyzat eldirasait érvényesitse.

A koézés keépviseld - a tarsashaz lgyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kézgydlés
kizarélagos hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettseégeket vallalhat.

A kozés képviseld fentiekben meghatarozott jogkérének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

VIl. A szamvizsgal6 Bizottsag

A Tarsashaz részkoézgylilései mikodésének, gazdalkodasanak ellenérzését legalabb 3 tagu
szamvizsgalo bizottsag végzi.

VIL.1. A szamvizsgal6 bizottsag feladat és hataskore

A szamvizsgalo bizottsag:

barmikor ellendrizheti a kozds képviselé a Tarsashazzal kapcsolatos lgyintézését, illetve
pénzforgalmat;

véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy kilonésen a koltségvetest és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat es kifizetéseket;
javaslatot tesz a k6zos képvisel6 dijazasara,

ésszehivja a kozgylilést, ha a kézds képviseld az erre vonatkozé kotelezettsegenek nem tesz
eleget.

VII.2. A szamvizsgalé bizottsag szervezete és miikédése

A szamvizsgalo bizottsag maga alakitja ki miikodési rendjét, tagjai kozil valasztja meg elnokét,
dontéseit szavazattobbséggel hozza.

e
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VIL.3. A kbnyvvizsgalo

A szamvizsgaldé bizottsag, feladatellatasanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kévetkezé évi kdltségvetési
javaslat elézetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenérzést segité személyt vehet
igénybe. Gazdasagi ellendrzést segité személy a szamvitelr6l sz6lé térvény szerinti okleveles
konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezo és regisztralt személy lehet.

VIll. Adatok valtozasa, bejelentése

VIIl.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a szerzédéskotéstdl, a hasznalat megkezdésétdl, illetve az
adatvaltozastol szamitott 8 (azaz nyolc) napon belll, de legkésébb a szerzédéssel tulajdonra
illetve haszndlatra jogosult birtokba |épését megelézd munkanapon a Tarsashaz kozos
képviseldjének az alabbi adatokat bejelenteni:

- termeszetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasdagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat (sziletési név, sziletési
hely, sziletési idd, anyja neve, dllandd lakcime/levelezési cime, elérhetbéségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

- gazdalkodo szervezet a cégnyilvantartdsban szereplé nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
addszam, cégjegyzék szam, elérhetéségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhaté napi Ugyfélforgalom mértékét;

- a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kikétésére, stb.) vonatkozé akar szdbeli, akar irasbeli szerz6déskétés tényét ezen
belll kildnosen:

- kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkéltozés utani
elérhetdséget,

- a kulén tulajdonat bérld, hasznalo személy elsé bekezdésben meghatarozott megfeleld
adatat,
- ahasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas esetén az Gj funkciot;

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy elsé bekezdésben
meghatarozott megfelel6 adatat;

- a kulon tulajdonaban lakd, bekoltozé személyek szamat vagy az ott rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos létszamat,

- funkcidvaltas esetén a funkciévaltassal egyltt jaré, a kozés tulajdont vagy az épiilet
szerkezetl elemeit és kozos épulet-felszereléseit is érintd valtoztatasokat;

- a kulon tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feldjitdsi munkakat.

A tulajdonostars kételes haladéktalanul bejelenteni a k6zés képviselének, ha a kézos tulajdonban
0 maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjagért az Alapité Okirat szerint
felel6s, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIll.2. Adatok kezelése

A bejelentési kételezettség ala esd adatokat, ha az Alapité Okirat vagy a szabalyzatok masként
nem rendelkeznek, a kdzos képviseld kezeli és az adatokrdl nyilvantartast vezet.

A kozos keépviseld a nyilvantartasba vett adatokrél kizardlag a kézlizemi szolgaltatd, a kézponti
fltés- és meleg viz szolgaltatéja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljaro hadsag
részere ad tajékoztatast és kizarolag tulajdonostars vagy jogi képviseldje részére :
Alapité Okirat és a szabdlyzatok megsértése miatti igényérvénye
hozzaférhetévé. Ezt a Tarsashaz-kézosség tagjai nem tekintik jogosulatiz
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Uzleti illetve magantitok megsértésének.

VIIL.3. A bejelentési kotelezettség megsértése

IX.

IX.1.

IX.2.

IX.3.

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kézlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatkozlés (a
tovabbiakban: hibas adatkézlés) esetén a kézés képvisel6 a bejelentésre koteles tulajdonostarsat

adatkozlésre szolithatja fel.

Hibas adatkozlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre koteles tulajdonos
koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

Felel6sség a karokeért, biztositas
Felelésség a kézés tulajdonban bekovetkezett karokért

A kozés tulajdonban okozott karok fedezetét a kdzds koltségbél kell megelblegezni és viselni.
Nem viselheté a kar a kdzos koltségbél, ha az masra atharithatd és a karigény érvényesithetd.
Tébb karokozé feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kézés tulajdont kepezd
épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kilon tulajdonaban &ll6 lakasokban neki
felrbhatéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kovetkeztében okozott, az illetd

tulajdonostars kotelezettsege.

A kulon tulajdonba keriild lakasokban térténé meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a
tobbi lakasban vagy a kézds tulajdonban Iévé épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeztek, a kar forrasat képezé kulén tulajdonl lakas, vagy nem lakas céljdra szolgalé helyiseg
mindenkori tulajdonosa felelés, kivéve ha ezen karokat a kulon tulajdonu illetéségen belul 1évo, de
kozos tulajdonban iévé viz-, gdzvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Felelésség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaért, bérljéért, megbizottjdért, alkalmazottjaért, latogatojaért,
ligyfeléért, és mindazokért, akiknek a kilon-tulajdona hasznalatat jogszerden és
szerzédésszeriien atengedte, kozvetleniil és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta
volna.

A kozos tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kdzos tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kilon tulajdoni lapokra felvett és kiilon tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képezd ingatlanokat
mindennem(i kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kil6n tulajdoni
illetéségek biztositasa a kilén tulajdonban levd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
tulajdonosainak is elsédleges kételezettsége.

A kozos tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.
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IX.4. A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyredllitas kéltsége a biztositdé altal nyujtott téritésbél nem nyerne fedezetet, ugy a
kézgyllés dont, hogy milyen médon és mértékben eszkézoélhetd a helyreallitas. A tobbletkéltséget
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban koételesek viselni. Amennyiben a bek&vetkezett
karért a biztosito nem felel, vagy a karosodas természetes hasznalédasbdl ered, Ugy a
helyreallitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

X. Zar6 rendelkezések
A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb
szabalyzatai, a Polgari Torvénykdnyv és a tarsashazrol szélé 2003.évi CXXXIIl. térvény

rendelkezései irdanyadoak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezot
jévahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2024. ©F. 2o
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