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Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkorményzata Ingatlankezelési Intézménye
Nagykanizsa, Deak tér 5. (képviseletében: Kaman Laszlo Intézményvezetd), az 1994,
évi XVII. torvénnyel modositott 1993.évi LXXVIIL torvény, 51.§.(1).bek értelmében a

NAGYKANIZSA, Réikdczi u. 15. szim alatti,

a nagykanizsai ingatlannyilvantartasban a 4735. szamu tulajdoni lapon, 846. hrsz-on
felvett hazingatlant

TARSASHAZZA

alakitotta, majd ezt kovetden értékesitette az ott 1évo lakasokat. A tarsashaz 10.
oroklakasa, a kozos tulajdonba keriil6 épitményrészek, berendezések és felszerelések
hasznalatanak jogaval értékesitve a vevok tulajdonaba kerilnek azzal, hogy a
tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a tarsashazakrol szolo 1977. évi 11. tvr.
rendelkezései és az alapito okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.



Miiszaki leiras

a 4735, sz. tulajdoni lapon 846 hes= alott felvett Nagvkanizsai Megyei Jogi Vdaros
Onkormdanyzata tulajdondt képezd ingatlan tirsashazza torténdg alakitdasdahoz.

Altalanos adatok:

I. Hazingatlan cime: Nagykanizsa, Rikoezi 1w 15,
2. Lpités éve:

3. Lpiilet jellege: lakdépiilet 3 épiiletegység

4. Lakdsok szama: 10 db

5. Telek mérete: 121l m2

6. Szintek szama: Foldszint

7. Lpiiletek szerkezeti ismertefése

Alapozas: Tégla savalap

Jalszerkezet: Nagyméretii 16glibol épitett fii és vilaszfalak

Jetiszerkezet: Kotdgerendis, talp és kozépszelemenes nyereg, illetve félnyereg- tetd
Iidémszerkezet: Boritott fafodém also - felsé deszkdazattal...

Tetéhéjalas: Cserépfedés

Bidogos-szerkezetek: Fresz és lefolyocsatorndk, kéményszegélyek, hajlatbadog.
Burkolat: Szobdk parkettdval, kiegészités helyiségek mozaiklappal burkolva.
Nyildszarok: Lgyedi illetve tipus fa-szerkezetek.

Keémények: I'alazott kéménypillérek.

Homlokzat: Kdporos homlokzatvakolat tagolt feliileten miikG libazatial.
Kézmiivek: Villany, viz, szemyvizesatorna, gaz.

Fiitési rendszere: egyedi gaz.

Kozos tulajdonban marado részek:



L. loldrészlet: 1211 m?2
11 Alap és felmend falak, fidémek, kémények homlok=aton.

1. Tetdészerkezetek badogos szevke=ctekkel hijalassal, podlasterek, padlasfeljaro,
padlaslépcso.

V. Utcai kerités kapuval.

I Kazlekedd helyiség, kazlekeddd burkolattal wtcai bejorati és helsd fa-kapuval, korlartal,

tal, elolépesok.
7. I'ahdzak falakkal, nyilas=arikkal, tetiszerkezetted, héjaldssal.
VI Viz: alap és felszdllo vezetékek a kiilon tlajdoni illetdségek ledgazo vezetéhéig.

VL Csatorna alap és felszdllé vezetékek a kiilon tmlajdoni illetéségek dgvezetékéig.

EX: Gz alap és felszdallo vezetékek a kitlon tmlajdoni illetdségek fogyasztasmérd ordig.

X Elektoromos fovezeték a kiilin milajdoni illetdségek fogyasziasmeérd ordjdig.

N Kozos haszidlats WO helviségek hurkolattal, nvildszdaro-szerkezetekkel, berende-
zossel.

X1 Kozos haszndlani helviségek elektromos rendszer és fogaszioi .
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Kiiln tulajdonban marado részek.
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A 1é;sashz§£hzm 1év6 Groklakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyisépek (iroda, dizler) a tulajdonostdrsak kiilén tulajdondban

vannak.
Az épiilet azon részei, berendezésck, amelyck nincsenck kiilin tulajdonban, azok a tulajdonostdrsak kozos tulajdondban

vannak.

A tulajdonostdrsak k6zos tulajdondban van a telek is, mint eszmei osztatlan kozos tulajdon.

A lakdsok €s a nem lakds céljara szolgdlo helyiségek (iroda, iizlet) a kozis tulajdonbdl a hozza tartozo eszmei hdnyadokkal
ondllo tulajdoni egységet képeznck, melyet csak egyiitt Ichet clidiegeniteni, illetve mint tulajdont dtruhdzni.

BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZESI JOG

A tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonként jelolt droklakdsokra, €s nem lakds helyiségekre (iroda, iizlet) megilleti a birtokl4s,

haszndlat, rendelkezési joga.
A tulajdonostdrs a kiillén tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartozo kozas tulajdonra vonatkozo hdnyadrésszel egyiitt szabadon

rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostédrs éndlléan is felléphet.

A tulajdonostdrsak kozgyilési hatdrozattal ctt6l cltéréen is megédllapodhatnak. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizdro-
lagos haszndlata nem véltoztat azonban a vagyonrészek kizos tulajdona jellegén.

A tulajdonostdrsak abban is megdllapodhatnak, illetve a kazgyiilés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni
hdnyaddt meghalado telek- vagy Epiiletrészt haszndl kizdrolagosan, akkor a tobblethaszndlat ardnydban a tobbi tulajdonos-

larsnak téritést kell fizetnie.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1./ Az oriklakdsokat és nem lakds céljdra szolgdld egységekel (iroda, iizlet) azok tulajdonosai a rendeltetésének megfelelGen

szabadon haszndlhatja.

A rendeltetésszer( haszndlattél a tulajdonostdrsak érdekei sérelmére valamennyi tulajdonostdrs hozz4jdruldsa nélkil

egyik tulajdonostdrs sem térhet el.
Minden tulajdonostdrs koteles a kiilin tulajdondban 1évé helyiségeket jo karban fenntartani, tilos azonban ezeken olyan
viltoztatdsokat tenni, amely az épitmény dllagdt, vagy a tobbi tulajdonostdrs érdekeit sériené.

2./ Az oriklakdsok és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek mindenkori tulajdonosai tudomdsul veszik, hogy az €piilet kiils6
képét csak a kizgydlés hatdrozatdval, az dllag vesz€lyczictése nélkiil vdltoztathatjdk meg, amihez hatosdgi engedély
sziikséges. Olyan belsd miszaki dtalakitdshoz, korszeridsitéshez, amely az épiilet dllagat és ériékét befolydsolja, ugyancsak
kozgyilési hatdrozat sziikséges. A tulajdonostdrsak megdllapodnak abban, hogy vita esetén elfogadjak egy kozdsen

megnevezett miaszaki szakért6 véleményél.
Az a tulajdonostdrs, aki a sziikséges hozz4jarulds nélkiil, vagy jogszabdlyclicnesen véltoziatdst eszkdzol a nem lakds céljdra
sz0lgdl6 helyiségeken és az droklakdsokon, az ebbdl ered6 kdrokért felelds.

3./ A koz6s tulajdonban maradé telek- és épitményrészeket, felszereléseket €s berendezéseket mindegyik tulajdonostdrs, a
16bbi tulajdonostarsat megilleté haszndlat sérelme nélkiil rendeltetésszerien haszndlhatja.

Egyik tulajdonostdrsnak a haszndlati jogdt sem lehet hozzdjdruldsa nélkiil elvonni vagy korldtozni.

4./ Az alapit6 okirat rendelkezéseinek, vagy egyes részeinek megvdlioziatdsdhoz valamennyi tulajdonostdrs hozzdjdruldsa

sziikséges.

A véltozést 4t kell vezetni az ingatlannyilvantartdson is.

TARSASHAZZAL KAPCSOLATOS KOLTSEGEK VISELESE

A tdrsashédzzal kapcsolatos egyéb kozos kiaddsok (takaritds, 1¢pesGhdzvildgitds €s egy€b iizemeltetési koltség) a tulajdonos-
tdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnydban terhelik.



Neg Iakis céljiara szolgaild helviségek, (ivoda, iivled) oz driklakisok kiltségeinek viselése.

A kiilon tulajdonban 1¢va nem Jakds coin helyisépek, és lakdsok (egyiitiesen: helyiségek) berendezésének, felszerelésének
karbantartdsaval, felajitdsdaval, patiisavai tenntandsival jaro koltségek ahelyiségek mindenkori tulajdonosait terhelik.

Ha a tulajdonostdrs a helyisegek haszndlatdt masnak engedi dt, felelds mindazokért a kdrokért, amelycket a hasznalo (bérl6,
sth.) a lakds vagy a kozos tulajdonban I¢vd vagyonrészek rendellenes aszndlataval okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostdrs a kdrtéritési kotelezettségét nem teljesiti, a4 kozos képviselG a sziikséges intézkedcsekel az
¢rdekelt tulajdonostdrs terhére €s koltsépcre megreheti,

A jogellenes dllapot megsziintetésére birosdgi uton is kotelezhetd.

Kiiziis kiiltségek biztositdisa

A koizos koltségek biztositdsarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennck dsszegét, csedékességét, a sziikségletnek
meglelelden a kozgydlés hatdrozza meg, a tdrsashiz iizemeltetésével kapesolatos koltségek viselésérdl a tulajdonostdrsak
kiilon , izemeltetési megdllapodds™ - ban rendelkeznek. (viz- csatornadij, kozvildgitds, szemétszallitds, takaritds, stb.) Barme-
lyik tulajdonostars jogutédja - €10k kizotti jogutddids esctén - a volt tulajdonostdrssal egyetemlegesen felelds.

A ncm lakds céljdra szolgdlo helyiségek (iroda, iizlet) €s az droklakdsok mindenkori tulajdonosai a kizos épitményrészekkel
kapesolatos feldjitdsi, karbantartdsi munkdk kolisCgeinek fedezésére - alapot képezhetnek.

Az alapképzésérol a tulajdonostarsak kozgylcse dont. A fehijitdsi alaphoz vald hozzdjarulds a tulajdonostdrsakat a tulajdoni

hinyaduk ardnydban terheli.
A TARSASHAZKOZOSSEG UGYEINEK INTEZESE

A tirsashazkozosség iigyeiben a tulajdonostdrsak kazgyilésce, illetve a kizdas képviseld dont.
A kizgyilés hatdroz:
a/a kizos tulajdonban 1évo ¢piletrész, berenderésck, felszerelésck karbantartdsardl, felajitdsdrol,

b./ az éves tervben, koltségvetésben meghatdrozott karbantartdsrol, kozos kitclezettségek vallaldsarol, a kozos bevételek
felhasznaldsaral, a tulajdonostdisak dlal fizetendd hozzajdrulis méncékérdl, befizetésének modjarol, esedckességérol,

./ év kidzben a terven kiviil felmeriilt - kozdos tulajdont Erinté - ]OOOO— Ft -ot meghalado munkak clvégezietésérdl,

d./ a felajitdsi alap képzésérGl, mértékérdl,

¢./ az egész Epiiletet érintd felajitdsrol, épitkezésril,
{./ az alapitd okirat mddositdsarol,

g./ a kozos tulajdon megszintetésérol,

h./ az cgész ingatlan elidegenitéscrol,
i/ a jogszabalyok és hatdsdgi rendelkezésck keretei kozott a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznositdsarol, haszndlatd-
rol, birtoklasarol, valamint a kizos tulajdonban 16vé telek vagy egy részénck hasznositdsarol,

j./ a kozos képviseld megvalaszidsarol, dijazdsdrol, visszahivasarol, tevékenységének ellendrzésérol,
k./ a kozos képviseld dltal elGterjesziett éves koltségvetés s a gazddlkoddssal kapesolatos mérlegbeszdmol6 elfogadasardl,

./ azokrol az egy6b kérdésekrdl, amelycket a kizgydlés sajat hatdskorében fenntart.
A tulajdonostdrsak minden ¢vben, legkésobb madrcius 31 -ig rendes kozgyilést tartanak.
Fontos ok kozlésénél legaldbb hdrom tulajdonostdrs kérheti rendkiviili kozgydlés Osszehfvasat.

Azokban az esetekben, amikor jelen okirat valamely tulajdonostédrs kérelméhez vald hozzdjarulast kifejezetien a kozgyilcs
hatdskorébe utalja, az érintett tulajdonostdrs cgymaga is kérheti a kozgydl¢s dsszehivasat. Az erre irdnyad6 jogszabaly szerint

ingatlannyilvdntart4si hat6sdg is egybehivhatja a kozgyalést.
Jogosult végiil a kozgyilés rendkiviili 6sszehivdsdra a kozos képviseld is.
A kozgydlés osszehivasat minden rendes, vagy rendkiviili kozgyilés esetén cgyardnt a kizos képviselS intézi.

A kozgydlési meghivdt, amelyben a kdzgy(lés id6pontjdt és a tdrgysorozatot tiinteti fel, a kozgyilés napjat megelGzGen
legaldbb 10 nappal ajanlott levélben kell postdra adni, vagy aldirdssal dtvetetni az cgyes tulajdonostdrsakkal.

A tulajdonostérsak lak6helyiiket, illetve laké helyiik megvaltoztatdsat kotelesek a kozos képviselének bejelenteni, amennyiben
ismeretlen helyre tdvoznak, vagy a meghivot nem vennék 4t, a meghivonak az utolsG cimre (6r1énd feladdsaval a kézbesitést

megtorténtnek kell tekinteni.



A k(izgyﬁfés egybehivdsdt abban az esciben, ha a kozis képviseld intézkedése ellen tett panasz miatt keriil sor, vagy ha
cg_\‘ghkénl a kozos képviseld az egybehivast indokolattanul megtagadja, a tulajdonostiarsak 1/3 -a dltal megbizott személy is
jogosult intézkedni.

A kozgyilés Osszehivdsdnak modjat a kozgyiilés masképp is meghatdrozhatja (irdsheli kordzvény, telefon, stb.).

A kozgyilés hatdrozatképességéhez a tulajdonostdrsak - a tulajdoni hdnyaduk ardnydban szémitott - 2/3 -dnak jelenléte

szikséges.
A kiilon tulajdoni illet6ségeket tulajdoni hdnyaduk ardnydban szavazalti jog illeti meg.
A kozgyilésen a tulajdonostdrsak meghatalmazottal képviscltethetik magukat.

A meghatalmazést frdsba kell adni és a kozgydlcs elndkéhez kell leadni.

Ha a kozgyilés hatdrozatképtelen volt, 8 napon beliil djabb kozgyilést kell egybehivni, amely a megjelentek szdmara valo
tekintet nélkiil - a kordbbi kozgylés napirendjére izt (drgyak tekintetében - hatdrozatképes.

A kozgyilés hatdrozatait szotobbséggel hozza, kivéve: ha a (drsashdzakrol szolo 1977. €vi 11, sz. tvr. illetve a jelen alapit6
okirat ett6l eltér6en rendelkezik.

A szavazali jog a tulajdonostdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnydban illeti meg. SzavazategyenlGség esetén a kozgyGlés dltal a
tulajdonostdrsak koziil esetenként vdlasztott elnok szavazata dont.

A kizgyilésrél jegyzOkonyvet kell vezetni. A jegyzokony hitelesitésére két tnlajdonostdrsat kell felkérni.
A hatdrozatokat frdsba kell foglalni, kozzétételének madjat a kozgyilés hatdrozza meg.

Egyhangi hatdrozat sziiks€ges:
a./ az alapit6 okira médositdsdhoz,

b./ az ingatlan, épiilet teljes feldjitdsarol szo16 dontéshez,
¢./ a kozos tulajdon megsziintetéséhez,
d./ az egész ingatlan elidegenités€hez,

c./ az egész ingatlan megterheléséhez.
Ha a kozgyiilés hatdrozata jogszabdlyt vagy az alapité okirat rendelkezését sérti, illetve a kisebbség jogos érdekeinek I€nyeges
sérelmével jar, a hatdrozat meghozataldtol szamitott 60 napon beliil bArmelyik tulajdonostérs a bir6saghoz fordulhat.

L
A birdsdgi eljards a kozgyilési hatdrozat végrehajtdsdra halaszt6 hatéllyal nem bir, azonban indokolt esetben a birGsdg a

végrehajtast felfiggesztheti.
A hatdrozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kellmondani a megtdmadasi id6 kezdetét. A kozos képviseld illetve a kozgyilés

clndike a tavollévd tulajdonostdrsakkal koteles kozolni a kozgyilésen hozott hatdrozatot.

A kiizios képviseld
A koz0s iigyck vitelére kozos képviselot kell valasztani. A kozos képvisel6t a kozgyilés szavazatibbséggel vdlasztja. A

kozgyilés hatdskorébe nem tartozd iigyckben a kozas képviselé dont.
A kozos képviselG a két kozgyllés kozotti idGszakrol a kozgyiilésnek kotcles beszamolni. A kozos képviselt a kozgyilés

barmikor visszahivhatja.
A kozos képvisel§ koteles a tdrsashdz egész €vi gazddlkoddsdrol tervel, koliségvetést, illetve a gazddlkoddsi év végén

elszamolast késziteni.
A kozis képviseld részére tisztségének elldtdsdért a kozgyilés dijazast dllapit meg. A koziss képviseld dijazdsat és készkiaddsat

a tdrsashdz koliségvetéséncek terhére kell megiériteni.
A koz0s képvisel6 feladataira, jogaira és kotelezettségeire az alapité okiratban, valamint a tdrsashdzkdzOsség €s a kozotte

Iétrejott megbizdsi szerzGdésben foglaltak az irdnyadok.

A koz0s képvisel6 megbizdsa hirom évre szol, hatdskorébe tartozik kilondsen; a kozos tulajdonban 1év6 telek, €piilet,
berendezések felszerelésének fenntartdsdval, karbantartdsaval kapcsolatos iigyek, valamint a tdrsashdzkdz0sségb6l szdrmazo

mindazon iigyek intézése, amelyek nem tartoznak a kozgy(lés kizdr6lagos hatdskorébe.
A kozgyilés kizdrélagos hatdskorébe tartozé dontéseket, hatdrozatokat koteles végrehajtani, illetve azok végrehajtdsa

érdekében eljdrni és a sziikséges intézkedéscket megtenni.
A kozos képvisel koteles az alapité okirat szerint a kizosségeket megillet$ koliségek beszedésérdl gondoskodni.

Azok ellen a tulajdonosok ellen, akik a kizds koltséget nem fizetik, a 3. hénapot kivetGen kdteles birdsagi eljardst indftani a

hdtralék behajtdsa céljabol.
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A, kozos képviseld koteles a szdmaddsokat félévenként, évenként lezdrni, és az azt igazold okirattal egyiitt betekintés,
tdjékoztatds céljabol a tulajdonostdrsaknak, illetéleg ha a kizgyiilés szamvizsgalo bizottsdgot valaszi, annak rendelkezésére
bocsdtani. A szamadésnak az 0sszes bevételt és kiad4st tartalmaznia kell; a bevételi forrdsokat, kiilonosen; a tulajdonostdrsak

dltal befizetett hozz4jarulds Osszegét, a hatralékokat, tovdbbd a kiaddsok 1észletezésén.

A szdmaddsok j6vahagydsa és a kozos képviscld részére a szamaddst ellogado nyilatkozat megaddsa tdrgydban minden évben,
legkésGbb mércius h6 végéig kozgyilést kell tartani, ahol a t41sashdz tulajdonosai e tdrgyban hatdrozatot hoznak.

A kizos képvisel6 - a tdrsashdzkozosség tigyeiben cljdrva - a tulajdonostdrsak nevében a kozgyilés kizdrélagos hatdskorét
nem sértve jogokat szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat.

A kozos képvisel6 emlitett jogkdrének korldtozdsa harmadik személyckkel szemben hatdlytalan.

A k6z0s képviseld képviseli a tdrsashdzkozosségel harmadik személyckkel szemben, valamint birosdg, hatosdg ¢s mds szervek

eldtt.
A kozos képvisel6 képviseli a tdrsashazkozosséget az alapité okiratban, kozgyilési hatdrozatban megallapitott kitelezettségét
nem teljesité tulajdonostdrs ellen inditott birésdgi eljdrdsban, tovabbd akkor is, ha valamelyik tulajdonostdrs a kdzgyGlési

hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsa irdnt indit pert.
A t4rsashdzra az 1977. évi 11. sz. tvr. -ben, valamint a Polgdri Tirvénykinyvben szabdlyozottak az irdnyadok azokban a

kérdésekben, amelyeket az alapftd okirat nem tartalmaz.
Az alapit6 okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdonostédrsaira, ilictve jogutddaira.

Az alapit6 okirat hatdlybalépése utdn kizos tulajdonba keriil mindazon épitményrész, berendezés, felszerelés, amely az 1977.
6vi 11. sz tvr. és az alapité okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgdl, €s amelyeknek ¢épitkezéséhez, 1€tesitéséhez,

megszerzéséhez a tulajdonostdrsak tulajdoni hdnyaduknak meglelelden hozzdjdruliak.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megéllapitott térsashdztulajdoni jogviszonybol felmeriild vitds iigyek elddntésére a
nagykanizsai Vdrosi Bir6sag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Ezen alapit6 okirat tulajdonjog dtruhdz4st nem tartalmaz, ezért illet¢k kiszabdsdnak helye nincs.

Nagykanizsa, 1996, julius 02.
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