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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrol szolé 2003.évi CXXXIIl. torvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfelelen - ,A kdzOsség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a
k6zbs koltség viselésének szabalyait a kdzdosség szervezeti-miikddési szabalyzataban kell
megallapitani.” - a Tarsashaz Nagykanizsa, Platan sor 1. (a tovabbiakban: ,Tarsashaz”) a
Tarsashaz 2003.12.11. napjan kelt Alapité Okiratanak (a tovabbiakban: ,Alapité Okirat”)
mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatot (a tovabbiakban: ,,SZMSZ”)

Altalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kovetkezo6k:

Neve: Tarsashaz Nagykanizsa Platan sor 1.
Székhelye: Nagykanizsa Platan sor 1.

Addszama: 29198232-1-20

Bankszamlaszama: 10918001-00000085-23030009

A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-kdzdsség a kdzos tulajdon fenntartasa, felljitasa, korszerlisitése és bbvitése kdrében
rendelkezik 6nall6 jogalanyisaggal. Ennek keretében tobbek kozott joga és kotelessége, hogy:

- a tarsashazi kozos tulajdont, igy tobbek kozott a foldterlletet, parkokat, utcabutorokat,
tereptargyakat, épuletrészeket, épulet-alkotorészeket, épulettartozékokat fenntartsa, felujitsa,
bévitse;

- feladatainak ellatasa érdekében mikodtesse és fejlessze sajat szervezetét;
- sajat szervezete utjan intézze a k6zo6s tulajdonnal kapcsolatos tugyeket;

- sajat szervezete utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas korén belll és kivil a k6zosség
egeszeét terheld k6zos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete utjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat bevételi forrasainak
megteremtésérdl,

- viselje a k6zo6s tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozosség egészeét terhelé kdzos
kotelezettségeket;

- sajat szervezete utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete utjan szervezze és ellenfrizze a kozOs tulajdonu épulet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete utjan tegye meg a szukséges intézkedéseket a kozOs terlletek kozOs és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-k0z0sség biztonsaganak védelmét;

- hozza létre bels6 szabalyzatait;

............... DR. BALOGH ATTILA
kozos képviseld ellenjegyz6 tgyvéd
a Tarsashaz képviseletében



- sajat szervezete utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti énkormanyzatokkal,
hatésagokkal, = kozmivekkel, tarsadalmi  szervezetekkel, @ szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival, hasznaloival.

.3. Az SZMSZ kotelez6 tartalmi elemei
Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kozott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kilén tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kulén tulajdonon belll
nem mérhetd kézlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésere,

- a kdzds tulajdon fenntartasara, ezen belll: a k6z6s koltség viselésére és a kdltséghatralékok
megfizetésére, tovabba a felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lakoeépuilet hazirendjére,

- a kozgydulés, illetbleg a részkdzgyllés hataskorére és eljarasara,

- a kdzds képviselb vagy az intézébizottsag elndke és tagjai hataskdrére és feladataira,

- a szamvizsgald bizottsag, ennek hianyaban a kézdsség ellendrzési jogkdrére, feladataira

vonatkozé részletes szabalyokat.

I.4. Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kdzossege az dsszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars
1/2-o0s aranyu szavazattdbbseég( hatarozataval allapitja meg. A Tarsashaz kézéssége az SZMSZ-t
barmikor moédosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve modositasara iranyuld hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kézés
képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredményét a k6zos képviseld - a szavazasra megjeldlt hataridét kdvetd 8 (azaz
nyolc) napon belll - kételes a tulajdonostarsakkal irasban k6zolni.

Az SZMSZ tervezetét, a kdzgyllés megtartasat, illetbleg az irdsbeli szavazasra kitizott hataridét
megel6z8 15 (azaz tizendt) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kuldeni.

Ha az irasbeli szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonostarsak médosito javaslatot tesznek, a k6zos képvisel6 vagy az intézdbizottsag elndke az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belll a kdzgydlést kdteles dsszehivni.

Az SZMSZ-t, illetéleg annak mdédositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

. Hasznalat
II.1. A kozos tulajdonban marado épitményrészek hasznalata

A k6zds tulajdonban maradé épitményrészeket, a telket, a kdzds tulajdont képezb felszereléseket,
berendezéseket és Iétesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenld mértékben,
rendeltetésszeriien hasznalhatja, a tébbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nélkdl.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerulé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a kdzds képviseld altal dsszehivott kdzgyilléshez panasszal fordulni, és annak
eredmeénytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kézgyllés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas médjat meghatarozhatja.



[1.2. A kozos tulajdonban maradoé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghaladd, az Alapité Okirat alapjan megjeldlt
kizarélagos hasznalaton kivili, k6zds tulajdonban Iévé helyiséget, terlletet a tulajdonostarsakkal
valé megallapodas, kdézgyllési hatarozat vagy a birésag itélete alapjan hasznal — ellenkezé
megallapodas hidanyaban —, a tdbblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetb kizarolagos vagy tobblethasznalat a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalo
épullet- és telekrészen, az oda vezetd uUtvonalakon, és azokon az éplletrészeken, amelyek az
épulet biztonsagat és allékonysagat, valamint a kézds tulajdon hasznalatat teszik lehetévé.

A kbézds tulajdonu épllet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizardlagos hasznalatot a
kozgyulés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A kozos tulajdonu éplletrészekre és teriletekre tulajdonostarssal csak akkor kdthetd bérleti vagy
kizarélagos ill. tobblethasznalati szerz6dés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei
osztatlan kozos tulajdonban allé lakasnak vagy nem lakas céljara szolgald helyiségek, amelyben
maga is tarstulajdonos, két éven belll nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kd6zds
koltség vagy a k6zdsseg egészét terheld kdzos kiadasokkal szembeni tartozasa.

A koézds tulajdonu terlletekre kotott bérleti, kizardlagos vagy toébblethasznalati szerzédés
megszinik, ha a tulajdonostars a kozos képviseleti szerv irasbeli felszdlitasa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi nem(i esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem
fizeti meg. Ez a bérleti, kizardlagos vagy tobblethasznalati szerzé6dések sziikségszeri tartalmi
eleme akkor is, ha erre a szerzédés kifejezetten nem utal.

[1.3. A kulon tulajdonban Iévé éplletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kulén tulajdonat a lakdépllet rendeltetésének megfeleléen
hasznalhatja, a sajat kuldén tulajdonaval a Thtv., az Alapitd Okirat és altalaban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybdl folyo jogok korlatai kdzott rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonostarsat
megilletd, a Tarsashaz Alapitdé Okiratdban esetlegesen kikotott el6vasarlasi jogok tiszteletben
tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznalatat masnak
atengedheti, mig a k6zos tulajdoni hanyad és az abban megijeldlt kizarélagos hasznalati jog osztja
a kalén tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kilon tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténd hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben
folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél figgetlendl a
mindenkori hasznalo részére is kdtelezbek.

A kllon-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keresé tevékenysége gyakorlasara
is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy
kamarai nyilvantartasba kizarélag a tarsashazi koézds képviseleti szerv elézetes irasbeli
értesitésével jegyezhetd be:

- A tulajdonostarsaknak a kulon tulajdonukban Iévé lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgald
kulon tulajdonu helyiségek hasznalata vagy hasznositasa soran a tarsashaz céljanak,
mikodéseének, a lakdéplleti rendeltetésének megfelel6 magatartast kell tanusitani, ideértve a
a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

............... DR. BALOGH ATTILA
kozos képviseld ellenjegyz6 tgyvéd
a Tarsashaz képviseletében



- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakoépilet kilén tulajdonban allé nem lakas
céljara szolgald helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szélo térvény hatalya ala
tartozo, illetbleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra, valamint, szexualis termék és
segedeszkoz arusitasara vagy forgalmazasara iranyuléd tevékenység, nem folytathato, azt a
jelen SZMSZ kifejezetten kizarja.

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a tobbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkll térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
modja rendeltetésszeri-e, vita esetén a kozgylés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljard tulajdonostars az e tevékenységébdl
kifolyolag keletkez6 karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kilon tulajdonban tartézkodo, azt
hasznal6 személy cselekménye okozta a kart.

[1.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositas adott modja, a funkciévaltas nem sértheti azt az elsédleges célt,
hogy a Tarsashaz lakéhazként mikaodik.

A lakéhaz funkciot sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatél eltéré hasznalat és
hasznositdas esetén a kozgylilés a hasznalat és/vagy hasznositdas adott modjat, illetve a
funkciovaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes miikddését vagy a lakhatas nyugalmat vagy
az épllet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrol szold hatarozat elfogadasa napjatol szamitott 30 (azaz harminc) napon belll a
tulajdonostars koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcid visszaallitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa el6tti allapot
helyreadllitdsat 3 (azaz harom) napon belll kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

[1.5. Funkciovaltas

A kulén tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kulén hasznalatban Iévé kdzds tulajdonu éplletrészek a Tarsashaz Alapitd Okirataban vagy a
szabalyzatokban irt funkciotol eltérd hasznalatat, hasznalatba adasat, a kiilén tulajdonu ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely — funkcidvaltozassal jaré — teljes vagy részleges atengedését,
annak megtorténte (megkezdése) elétt legalabb harminc nappal, a k6z6s képviselének irasban be
kell jelenteni. Harminc napon belll a kozgy(lés a funkciovaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz
rendes mikoddését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kilon tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkciét, illetve azt a hiadnytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy
hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstél
szamitott 30 napon belll tiltdssal nem élt, utélagosan ezt mar nem teheti meg.

lll. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felljitas (feltjitas és
korszerisités)

I1l.1. Fenntartas

Az lzemeltetés korébe tartozik a kdzos tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatahoz folyamatosan
szllkséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kézds kdzlzemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a
kdzponti berendezések tGzemben tartoi feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, takaritasi,
kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatasok megszervezése, a Tarsashaz szervei
mikodésének biztositasa.



[.2.

l.3.

.4.

A karbantartas korébe tartozik a k6zds tulajdonban levé ingatlan és épilet-felszerelés allaganak
és rendeltetésszerli hasznalhatésaganak biztositasa érdekében szilkséges, a tulajdonosok
kozOsségét terhel6 megel6z6 és felujitasnak nem mindsuld javitasi munkak elvégzése, illetéleg

egyes kdzdsségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épllet és épllet-felszerelés allagat
karosité és rendeltetésszer(i hasznalatat Iényegesen akadalyozé, azonnali beavatkozast
igényld hibak és hianyossagok soron kivli, eseti megsziintetése,

idoszerii karbantartas, amely az épulet és épllet- felszerelések allagat befolyasolo, de
rendeltetésszer(i hasznalhatésagat Iényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem
igénylé hibaknak és hianyossagok eseti vagy az éplleten elvégzenddé egyéb javitasi

munkakkal egyutt, de az észleléstél szamitva legkésébb hat hdnapon bellli megsziintetése,

- tervszerii karbantartas, amely az épilet és épllet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszeri hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében végzend® rendszeres
allagmegovasi munka.

Felujitas

Az tarsashazi ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy tdbb fészerkezetére
kiterjed6, id6szakonként szikségessé valdé olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miszaki allapotot megkdzelitdleg vagy teljesen visszaallitjak, illetéleg
az eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitél eltérd kialakitadsaval névelik (a tovabbiakban egyitt: felujitas). A
felujitas lehet:

- teljes felujitas, amely a miszaki allapot alapjan szikséges, az ingatlan egészére kiterjed6
kuls6-belsé javitasi munkak elvégzése,

- részleges felljitds, amely az épllet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felujitasnak
nem min6suld, de abba belathato idén belul beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszeriisités, amely a koézponti flt6- és meleg-vizszolgaltatd berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetbleg a levegétisztasag-védelemmel dsszefliggé atalakitasa vagy
kicserélése, Uj technikak, technoldgiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

Rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok

Az allagvédelmet meghaladd, fenntartas, felljitas és korszer(sités kérét meghalado, jellemzéen
az épulet bovitése, Uj 1étesitmény épitése.

A kozos tulajdon uzemeltetése, karbantartasa és felujitasa

A koz6s épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések Uzemeltetése, karbantartasa
és felujitasa a tulajdonostarsak k6zds kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartas és felljitdas moddjat, tovabba legmagasabb
Osszegét a kozgyllés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu kdézgydlési hatarozattal
dontenek arrdl is, hogy a kozbs képvisel6 sajat hataskorében nem tervezett munkalat estén
maximalisan milyen ésszegi kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felujitdsi munkalatokra fordithatd koltségek felosztasa, valamint a
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rendes gazdalkodas koérét meghaladé kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan
terhelik. Az Uzemeltetési koltségek meghatarozasanal a kozos koltség megallapitasara vonatkozo
szabalyokat kell figyelembe venni.

A kulon tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil
elhelyezked6 ko6zos tulajdonu dolog lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nallo, kilén tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségen belll olyan
k6z6s tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-k6z6sség kdzds céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a
kozos koltségbdl koteles Lizemeltetni, karbantartani és felujitani.

Az érintett tulajdonos koteles a kdzdsség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kbzés tulajdonu
dolgot megbizasa keretein belll feligyelje, karbantartsa, felujitsa.

A kozos tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal
elére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szikség az elbzetes egyeztetésre, ha a
tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kézvetlenll fenyegetd és mas maédon el
nem harithatoé veszély (sziikséghelyzet) miatt szlikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védelmére és kdételes tlrni, hogy a kildén tulajdonu ingatlanat és mas
abban |évd dolgat a szukséghelyzet megszintetése végett szlikséges mértékben a tulajdonosi
k6z6sség megbizasabdl eljaré személy igénybe vegye, hasznalja, illetéleg abban kart okozzon. Ez
a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kdzos tulajdonu ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostars kulén ingatlanat és dolgait fenyegetd kar elérelathatéan jelentds
mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kulon tulajdonu ingatlanban és dologban okozott karokat az koételes
megtériteni, akinek a kulon-tulajdonu ingatlana szukséghelyzetben volt. Ha a karokozas a
Tarsashaz érdekében tortént, a kart a k6zos koltseg fenntartasi alapjabdl kell megtériteni. Ha tdébb
kulon-tulajdonu ingatlan vagy kalon tulajdonu ingatlan és kdzos tulajdonu épuletrész vagy épulet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jard tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.

A kiulon tulajdon karbantartasa, felujitasa

A tulajdonostarsak koételesek gondoskodni a kildén tulajdonukban allé lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek allandé tisztan tartasardl, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat koltségikodn elvégzendé munkak koézil azokat, amelyek kdzos
tulajdonban levé épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kilon tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kivll tartoznak elvégeztetni. E
kotelezettség elmulasztasa esetén a kozods képviseld jogosult az allagmegdrzési munka
elvégzésérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi kdltséget a mulaszté tulajdonostarstol
behajtani, illetve behajtatni.

Az ellenbrzés vagy felmérés érdekében a koézdsség megbizottjanak alkalmas idében vald
bejutasat a kulon tulajdonaban allé lakasba és nem lakas céljara szolgald helyiségbe minden
tulajdonos kételes biztositani.

A kiilon tulajdonban 1évé lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben

levé méroorak hozzaférhetésége, hitelesitése

Ha az 6nall6, kuldn tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen belll olyan
méréora helyezkedik el, amely olyan k6zmi-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolddik (kildndsen:
vizszolgaltatas dija), amelynek dija a koz0s koltség keretében kerll elszamolasra és
kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosa(i) koteles(ek) lehetévé tenni és tlrni, hogy a kilén
tulajdonu lakasokba és nem lakas céljara szolgald helyiségekbe, a kdzdsség megbizottja, a
mérdora leolvasasahoz szikséges ellendrzés miatt arra alkalmas id6ben, - de a k6z6s koltség
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megallapithatésaganak érdekében legalabb a k6zds koltség esedékességénél 3 (azaz harom)
munkanappal korabban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén
belul biztositja, ugy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij fizetésére
koteles.

A kulon tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben talalhaté méréorak,
almérdék, koltségosztok (a tovabbiakban: ,,mérdéérak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és
kotelezettsége. A nem hitelesitett méréorakon mért fogyasztast a Tarsashaz az elszamolas soran
nem koteles figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kézgy(lési hatarozatban
meghatarozott egységar figyelembe vételével jogosult a Kézgylilés fogyasztasi egyseg/hé/fé alapu
atalanydijat meghatarozni.

A kozos koltségek biztositasa
Kozos koltség

A Tarsashaz k6zos céljait szolgald és a kozos tulajdont érinté valamennyi kdltség kdzos koltseg
vagy a tulajdonkdzdsség egészét terhel6 kotelezettség, kivéve, ha az Alapitd Okirat, vagy a jelen
SZMSZ ettél eltéréen rendelkezik.

A ko6zds tulajdonban okozott kar elharitasi és helyredllitdsi koltsége nem mindsil kézds
koltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan er6hatalom altal okozott kar.

A kozos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A koOzbs koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktdl eltéré esedékességét a kdzgylilés hatarozza meg, az
alabbiakban részletezett koltség nemek és a szamitas mod - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,
a bentlakd személyek, illetve a légkdbméter és kildn tulajdon mennyisége, valamint az igénybe
vett szolgaltatasok — alapjan:

Koéltség nem / tétel Szamitasi moéd / elosztasi elv

1. Szemétszallitas Uritési kdltségek Albetét darabszam szerint
2. Szemétszallitdssal kapcsolatos edénybérlet, kihordas

koltségek Albetét darabszam szerint
3. Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb k6zbs aramfogyasztas Albetét darabszam szerint
4. | Thzoltd- és egyeb biztonsagtechnikai berendezések

karbantartas, Uzemeltetési koltségei Albetét darabszam szerint
5 Kéményseprés, ellenbrzés dij Albetét darabszam szerint
6 Takaritd, hazfeligyeld dijkdltségei Albetét darabszam szerint
7. | Takaritbanyag, ragcsalo-, rovarirtas koltségei Albetét darabszam szerint
8 K6z6s képviselbi és/vagy tarsashazkezeléi dij Albetét darabszam szerint
9. Epiiletbiztositas kéltségei Tulajdoni hanyad szerint
10. | Ugyviteli, bank kéltségek Albetét darabszam szerint
11. |Fenntartasi, karbantartasi feladatok koltségei Albetét terllete szerint
12. | Felujitasi alap képzése, felljitasi feladatok koltségei Albetét terulete szerint
13. | Kuldn tulajdonok hidegviz viz-csatornadija Almérd kobméter szerint
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14. | Kozds vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij Albetét darabszam szerint

15. |Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései Albetét terulete szerint

16. | Hiteltorlesztés koltségek Albetét terulete szerint

Azon ingatlanok, amelyek nem a kdzOs |épcs6hazbdl nyilnak, a lépcs6hazzal kapcsolatos
koltségeket nem viselik.

Az épllet alatt 1évd garazsok utan kizarélagosan biztositasi dij és felljitasi alapképzéshez
hozzajarulast kell fizetni, a garazsok tulajdoni hanyadanak megfeleléen. A garazsokat mas k6zos
koltség tétel nem terheli.

Jelen SZMSZ kifejezetten rogziti, hogy a viz- és csatornadij, a melegviz-szolgaltatas, valamint a
kozponti flités szolgaltatas dija a kdzds koltség részét képezi, a kdzds koltséggel egylitt kerdl
elszamolasra, befizetésre, azt a kdozos koltségtdl figgetleniteni nem lehet.

IV.3. A kozos koltségek elszamolasa, biztositasa

A kdzbs koltség 6sszegének megvaltoztatasara a kozgyillés a tulajdonosok egyszeri tébbségl
szavazasaval jogosult.

Nem kell a kbzgyl(ilés jévahagyasa a k6zos koltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a kdézmddijak, energiakoltségek, stb. emelése kdzpontilag (hatdésagilag) torténik (pl.
szemétszallitas, kéménysepréi ellenérzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben elbirt id6pontban és mértékben
emelkedik ezen kdz0s koltség tétel

- ha a koézgyillés altal korabban jovahagyott tartés (egy éven tuli) kotelezettségvallalas,
szerz8dés, okirat ezt elbirja; ez esetben a kotelezettségvallalas, szerzddés, okirat szerinti
idépontban és mértékben emelkedik ezen kdzds koltség tétel.

A valtozasrol a kozds képvisel6 legalabb egy honappal el6bb a tulajdonostarsakat irasban értesiti.

IV.4. A kozos koltség befizetése

A koz6s koltség befizetése a mindenkor érvényben lévé kimutatas bejeldlt ,6sszesen rovata”
alapjan a targyhénap 20. napjaig egy 0Osszegben, alapvetéen banki befizetéssel vagy
folydszamlardl torténd atutalassal, vagy rendkivili esetben a kézos képviselénél pénztarbizonylat
ellenében torténd befizetéssel torténik.

Amennyiben a tulajdonostars a kdzds kdltség megfizetésével 30 (azaz harminc) napot meghalado
késedelembe esik ugy a késedelem id6tartamara a késedelem idépontjaban érvényes jegybanki
alapkamat kétszeresének megfelel6 mértéki, de legfeljebb 20 (azaz husz) % mértékl kamatot
koteles fizetni.

A kamatszamitds kezdd iddpontja a késedelem elsé napja, utols6 napja pedig a fizetési
kotelezettség hianytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmerilé koltségekre is kiterjedd
— medfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamlajara torténd beérkezésének napja.

IV.5. A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa
A kilén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizmérd orai alapjan mért fogyasztas (vizkdbméter)
és a mindenkori onkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan torténik.
A vizdij kdzszolgaltatd felé torténd befizetése és elszamolasa a Tarsashaz nevén szerepld
févizmérdn mért vizmennyiség alapjan torténik. A févizmérd hitelesitése a Tarsashaz feladata.

A szolgaltatod altal elkészitett elszamolaskor kilonbség mutatkozhat a tarsashaz fémérdje és a
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kalén tulajdonok almérdi alapjan mért fogyasztas kozott.

Ha e kuldnbség 5%-on bellli, a koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori dsszegét, esedékessegét a kdzgyllés hatarozza meg a tulajdoni hanyad, kilén
tulajdon mennyisége, vagy az almérékén mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a kulonbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a kdzos képvisel6 a kulonbség okat a
kozos képviseld kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kdvetkez6 kozgyllés elé terjeszti.

Ha csétorésbdl adodik a kildnbség, akkor a tdbbletkdltséget a tulajdonosok lakas-darabszamra
elosztva kotelesek viselni.

Felujitasi alap

A k6z6s tulajdonban levd helyiségek karbantartasara felljitasara, - a kozgyllés hatarozata alapjan
koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyz6kdnyvben a koézgylilés
hatarozata rogzit.

Tartozasok kezelése

A kozos koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennalld egyéb tartozasokat meg nem fizetd
tulajdonostarsakra, a behajtds modjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos
koltségek viselésére - a mindenkor érvényben lévé jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni:

30 (azaz harminc) napot meghaladé késedelmes fizetés esetén: a kozos képviseld altal kildott
felszdlito levél - a IV.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen
felmertlé postakdltség;

a kozds képviseld felszolitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kévetden:
Ugyvédi felszdlitas - késedelmi kamat terhelés, valamint Ggyvédi koltség;

az ugyvédi felszélitdsaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kévetben: fizetési
meghagyas benyujtasa - késedelmi kamat terhelés, lgyvédi koltség, valamint a kdzjegyz6i
eljaras dija;

fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, ligyvédi koltség,
valamint a bir eljaras illetéke;

fizetési meghagyas vagy a birésag dontésének jogerére emelkedése utan: végrehajtasi eljaras
- késedelmi kamat terhelés, Ggyvédi koltség, valamint a végrehajtasi eljaras koltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a k6z6s képvisel6t, hogy — a kdzgyllés dsszehivasa nélkil — elrendelje:
harom hénapot meghaladé tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlleg): a Tarsashaz a kbzos képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzaloggal terhelje -
felmerul6 postakoltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolodd tugyvedi koltség, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koltségek a jelzalog tériésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz6l6 k6zos képviselS rendelkezését kdzokiratba vagy
ugyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfelelé hatralékonként
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megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitettek, a k6zds képviseld a kiegyenlitést
kovetd nyolc napon belll kdteles a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a koézds képvisel6t, amennyiben a kbzos kéltség a jelen fejezetben
meghatarozott kézszolgaltatast is tartalmaz (viz,- flités-, melegviz-szolgaltatas), hogy a kdzgydilés
Osszehivasa nélkul — a vonatkozé jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ V.
9. pontjaban foglalt eljaras szerint intézkedjen a szolgaltatas korlatozasarol és/vagy
kikapcsolasarél - esetlegesen felmerlld postakdltség, a szolgaltatds korlatozasanak és
visszaallitasanak koltségei.

A fentiekben részletezett koltségek minden esetben a mulasztd, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakdhelyére vagy levelezési cimére — igazoltan,
postai szolgaltatd atjan megklldott felszdlitasat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kézos képviselbhdz (az
intézébizottsdg elndkéhez) visszaérkezett felszélitdst, a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitetinek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodd hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Uj laké- vagy
tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezet6 szerv adatszolgaltatasa alapjan
vagy egyeb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 0j lako- vagy tartézkodasi helyre,
székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivulalléknak hitelt nem nyujthat.

Nem mindsll hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a k&z6s
képvisel6t, hogy a koérulmények mérlegelése mellett, a tartozédsok kezelésére meghatarozott
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeljebb 12 (azaz tizenkettd) hénapra részletfizetést,
vagy legfeljebb 3 (azaz harom) hoénapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési
kedvezmény csak kamatkotelesen adhatd. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes
teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori
Ptk. szerinti ugyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kll6n tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a
kulén tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennallo tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kézben
elkdltozott tulajdonostars koteles az éves elszamolaskor a k6zos képviselének a jelentkezd hiany
koltséget id6éaranyosan befizetni.

A kdz6s képviseld a kildn tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozdskdltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék 6sszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo felelésségre a
Ptk. szabalyai az iranyaddak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazonak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a k6zoskoltség-tartozas alél torténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkdtése soran a tartozas fennallasanak
kérdésében nem kéri a kdzos képviseld (az intézdbizottsag elndke) e térvényben meghatarozott
nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kdzds koéltségrél szoldé nullas igazolast, akkor a vevd felelds
egyetemlegesen felelds a kilon tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiségre
vonatkozo tartozasért.



IV.9. Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltatd és lUzemben tartdé a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (k6zbs koltség) miatt a kdézmdives ivovizellatasrél és a kdézmdives
szennyvizelvezetésrél 38/1995. Korm. rendeletben foglaltak és a Kozgyllés és/vagy SZMSZ
rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:

a tarsashaz kozOs képviseloje a hatralekos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kdvetkezményeire a - az Allami Népegészséglgyi és Tisztiorvosi Szolgalat
teruletileg illetékes intézetének egyideji értesitése mellett;

a vizszolgaltatast a létfenntartashoz, a kozegészségugyi és tlzvédelmi kovetelmények
teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megel6z6 értesitése mellett - id6ben és mennyiségben korlatozhatja;
A kdzegészségugyi kdvetelmények teljesitéséhez sziikséges ivévizellatas akkor biztositott, ha
az ivévizellatas legalabb 50 I/f6/nap mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakéépulet
esetén legfeljebb 150 m tavolsagon bellli, négy emeletnél magasabb lakéépuletben pedig
négy emeletnél nem nagyobb szintklllénbséggel jard vizvételezési lehetéséggel (k6zkifolyoral,
kerti csaprdl, tizcsaprdl, szallitott vizbél) adott;

a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a k&zos képviseld Kkilon elbzetes bejelentés nélkil
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;

a szolgaltatas korlatozasa a vizbekotés szikitésével és plombalasaval térténik.

Amennyiben a Tarsashaz kézds képviseldje és miszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, ugy a viz-szolgaltatas korlatozéasa miatt a felhasznalasi helyre valé bejutas
érdekében 2005. évi XVIII. térvény rendelkezése szerint az illetékes jegyz6hoz fordul. Az illetékes
onkormanyzat jegyz6je elrendelheti:

a Tarsashaz, mint szolgaltatd, Uzemben tarté és/vagy a kozszolgaltatd bejutasat a
felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizetd felhasznald ezt nem teszi
lehetévé:

a méréeszkodz leolvasasat, ellenbrzését,

a szerz8désszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hdszolgaltatas felfliggesztését,
illetve

a felhasznaldi berendezés ellen6rzését.

Az 6nkormanyzat jegyz6je az el6zbek szerinti hatarozatat a szolgaltatas folyamatos biztositasa
érdekében fellebbezésre tekintet nélkil végrehajthatova nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaldja:

a mérbeszkdzt vagy a mérbeszkdz hitelességét tanusitod jelet, a lezarasra szolgalé eszkdzt
(fém vagy mianyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

amennyiben az eszkoz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyasztd allando
bejutasa, illetve felligyelete biztositott - ezek sérilését, illetve hianyat az Uzembetarté
Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

a mérbeszkdz befolyasolasaval vagy megkerilésével - ideértve a mérbeszkdz vagy annak
hitelességét tanusito jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy

a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb mdédon nem tesz eleget

............... DR. BALOGH ATTILA
kozos képviseld ellenjegyz6 tgyvéd
a Tarsashaz képviseletében



akkor az Alapitd Okirat és az SZMSZ, valamint az izembentarté és fogyaszté kdzotti fogyasztoi
dijak medfizetésére vonatkozo szerz6dést szegi meg.

A szerz6dés nélklli fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazo
jogkovetkezményekert - a kilon tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkévetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;
- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskorlii megtéritése,
- méretlendl vételezett szolgaltatas atalanydijon torténé elszamolasa.

A szolgaltatas korlatozasa, szlneteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatds ujrainditas
intézkedésének a koltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési modok

V.1

A koézuzemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetben atutalassal torténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel térténhet. Az atutalasi
megbizast csak a kozgyllési hatarozatban rogzitett banki alairasra jogosult személyek irhatjak
ala.

A jelen SZMSZ a kdzos képviseld onalld utalvanyozasi jogat legfelijebb 100.000,-Ft, azaz Szazezer
forint dsszegben hatarozza meg.

A 100.000,-Ft, azaz Szazezer forint 6sszeget meghaladé (nem a rendszeres lUzemeltetéssel
Osszefuggd — gaz, aram, szemét, stb.) kifizetésekhez a szamvizsgaloé bizottsag egy tagjanak
ellenjegyzése szikseges.

A kozgyiilés
A Tarsashaz legfébb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbdl allé kdzgydlés.
A kozgyiilés hataskore

A kozgydlés hataroz:

minden olyan ugyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a k6z0s képviseld,
vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe - egyszer( tobbségl dontéssel;

a kozds tulajdonu éplletrészek hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartasardl, felujitasarol, a
rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasokrdl, a kozdsséget terheld kotelezettségek
elvallalasarol- minésitett tobbségi dontéssel;

a jogszabalyok és hatosagi rendelkezések keretei kozott a k6zos tulajdonban allo épuletrészek
birtoklasardl, hasznalatarol és hasznositasarol, tovabba az esetleges bevételek
felhasznalasardl - egyszer( tObbségl dontéssel;

a kozos tulajdonban allo épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokrél- az dsszes tulajdoni hanyad 4/5-6s aranyu szavazataval;

a kozos tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyreallitas koltsége a biztositd altal nyujtott
téritésbdl nem nyer fedezetet, a helyreallitas modjardl és mértékérdl - minésitett tdbbségi
dontéssel;

a kozos tulajdonban lévé ingatlanrész 6nallo ingatlanként torténd kialakithatasarol, vagy masik
kidlén tulajdonu ingatlan bdvitésére torténd felhasznalasardl - minden tulajdonostars 1/2-os
aranyu szavazataval,

a kozdsség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasardl - mindsitett tobbségl
dontéssel;



V.2.

V.3.

k6zds koltség 6sszegének meghatarozasarodl, megvaltoztatasarol - kiveve az 1V.3. pontban
meghatarozott eseteket - egyszeri tobbségl déntéssel;

a felujitasi alap képzésérdl és mértékérdl - mindsitett tobbségl dontéssel;

koélcsonok, hitelek felvételérél - minden tulajdonostars 2/3-o0s aranyu szavazataval;

az Alapité Okirat médositasardl — minden tulajdonostars egyhangu szavazataval (figyelemmel
a tarsashazakrél sz6lé torvény azon rendelkezésére, hogy amennyiben az alapitd okirattal,
illetve annak modositasaval a tulajdonosok négyotdode egyetért és a kisebbségben maradt

tulajdonostarsak a szavazas napjatél szamitott 30 napon bellil nem élnek keresetinditasi
jogukkal, ugy az alapit6 okirat, illetve annak modositasa hatalyba lép);

a szervezeti és mikodési szabalyzat modositasarél - minden tulajdonostars 1/2-os aranyu
szavazataval;

a hazirend médositasardl - minésitett tdbbségl dontéssel;
egyéb szabalyzatok megalkotasarol és modositasardél - mindsitett tobbségl dontéssel;

vita esetén a hasznalat konkrét modjanak rendeltetésszeriiségerdl - mindsitett tobbségl
dontéssel;

a lakéhazi funkciot sértdé vagy egyébként a bejelentés tartalmatdl eltéré magatartas (hasznalat
és hasznositas) esetén a hasznalat/hasznositas adott médjanak megtiltasardl, - minésitett
tobbségil dontéssel;

kozos képviseld, illetbleg a szamvizsgald bizottsag tagjainak megvalasztasarol, felmentésérdl,
beszamoltatasarol, Ugy — és pénzkezelésének ellenbrzéseérdl, az ellene iranyuld panaszok

elbiralasardl, és dijazasardl - mindsitett tobbségl dontéssel;

A kozgylilés 0sszehivasa
A kézgyllést (akar rendes akar rendkivili kbzgy(ilés) a kozos képviseld hivja dssze.
A kozgyllést szukség szerint, de legalabb évente egyszer kell dsszehivni.

A kozgylilés dsszehivasat fontos okbdl a napirend megjeldlésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkez6 tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kozgyllés Osszehivasa koételez6. Ha a
ko6zos képvisel6 nem teljesiti erre vonatkozé kotelezettségét, ugy a kdzgylilés dsszehivasat kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kdzgylést.

Ha a kdzgyllés hataskdrébe tartozd valamely kérdésben slrgdésen hatarozni kell, a rendkivili
kozgyilést haladéktalanul, de legkés6bb az erre iranyul6 kérelmet kdvetd 5 napon belll 6ssze kell
hivni.

A kozgyulésrdl a kozos keépviselé valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kozgydlési
meghivo tartalmazza a kézgy(lés napirendjét.

A kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgyllés hatarozatképes ha az 6sszes tulajdoni hanyad tdébb mint felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a torvény masként nem rendelkezik.

A kozgylilésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyitd ereji okirattal meghatalmazott személy,
illetve k6zOsségi képviseld utjan is gyakorolhatjak.
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V.4,

V.5.

Ha a Kodzgylilés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kdzgylilést a hatarozatképtelent
kovetd tizendt napon bellli idépontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a
tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A megismételt kozgyllést a hatarozatképtelen koézgyllést kovetd legkésébb 15 (azaz tizendt)
napon bellli id6pontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kdzgyllés esetén a
kozgyllés berekesztését kdvetéen fennmaradoé — napirenddel kell dsszehivni.

A megismételt kozgyllés az eredeti kozgyllés meghivojaban az eredeti kozgyllés
hatarozatképessegetdl fuggo feltétellel a hatarozatképtelen kdzgyllés napjara is kitizhetd.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kozgyillésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfeleld mértékl szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a k6zos koéltségekhez valo
hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba kerllt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kozgyilés a k6zds koltség meg nem fizetése
miatt elrendeli kildn tulajdonanak jelzaloggal térténé megterhelését.

A kozgyllés — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszeri
sz6tdbbséggel (a jelenlévik szavazatanak tdbbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

egyszerii tobbségli dontés esetén a kozgylilésen (megismételt kdzgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghalad6 aranyu szavazata szikséges.

minésitett tobbségli dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kdzgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszerli tobbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapito
Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladé aranylu szavazata
szUkséges.

egyhangu dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kbzgyllésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangz6 szavazata szikséges.

A kozgyllési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kdzds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldontése a
k6zbs képvisel6 és a szamvizsgald bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat

jegyz6kdnyvbe kell foglalni, eredményérél irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

irasbeli szavazas

A kozgydlési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kozbs képvisel6 felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. pontban rogzitett a kdzgylilés dsszehivasara
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazélapon (nyomtatvanyon) fel kell tintetni:

a sz0 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;
a hatarozati javaslat(ok)ra adhato lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)

a szavazat leadasanak helyét és maodjat.

A Kitoltott szavazoélap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:

a tulajdonostars nevét,

a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal 0Osszefliggd egyértelmli valaszt (beikszeléssel,
alahuzassal, stb.),

a kitoltés idépontjat.



V.6.

V.7.

VI.

VI.1.

A Kkitoltdtt szavazolapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kdzds képvisel6hdz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének elddntése a kdzds képvisel§ és a szamvizsgald
bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyz6konyvbe kell foglalni,
eredmeényérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a torvényben szabalyozott
jogorvoslati lehet6ség.

A kozgyiilés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgyllés dontéseir6l hatarozatot tartalmazéd jegyzékonyvet kell késziteni (a kozgyllésen
vezetett jegyz6konyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kdzgyilésen elnokl6 személy és két
jelenlévé tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kdozgydlési hatarozatokrol - a masolasi
koltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgyllésen meghozott hatarozatokrol a kozvetlendl érintett tulajdonostarsat (akire nézve a
kozgyllés altal hozott hatarozat tobblet kotelezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit meg)
kozvetlenll irasban, a tébbi tulajdonostarsat hirdetményi aton, a kézgyllés megtartasat kovetd 8
napon belll értesiteni kell.

Jogorvoslat

Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti
a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott
hatvan napon belll. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kdzds képviseld,
intézdbizottsag elndke kdzds koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet
nyujtott be a foldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras kerll alkalmazasra a kdzds képviseld kulon
tulajdon jelzéloggal valé megterhelés ddntései esetében is (VIII.3. pont).

A kozos képviseld
A kozos képviseldi jogviszony

K6zos képviseldi - tarsashaz-kezeldi, illetéleg ingatlankezeldi - tevékenységet az folytathat, aki a
30/2009. (XI. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az dnkormanyzati és teriletfejlesztési miniszter
hataskorébe tartoz6 szakképesitések szakmai és vizsgakovetelményeinek kiadasarol szolo
miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-kezel6i, illetve ingatlankezel6i szakmai
képesitéssel rendelkezik.

A kdzOs képviselbi megbizasért dijazas jar, amely dsszeget a kdzgyllés hagy jova és azt a
tarsashaz koltsegvetésenek terhére kell megtériteni.
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A kozo6s képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkdrét a kdvetkezd rendes vagy rendkivdli
koézgyllésig koteles betdlteni. A kdzds képvisel6i munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld
szakképesitéssel rendelkezé gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozé vagy természetes személy,
illetve a Tarsashazban kilén tulajdonnal rendelkezd személy lathatja el.

VI.2. A kozos képvisel6 feladatai

VII.

A Tarsashaz — illetve a részkodzgylési korzetek - Ugyintézését a k6zos képviseld latja el. A k6zds
képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek altalaban a magantulajdonban |évé hazingatlanok
kotelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A k6zos képviseld koteles:

abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatéi
jogokat gyakorolni;

a kozgyllést, a kozgyllés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

minden szlikséges intézkedést megtenni az épllet fenntartasa és felujitasa érdekében
k6zolni a kozos koltséget, beszedéseérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a k6zds tulajdonnal kapcsolatos
varhatd bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felljitasi munkakat / a
tulajdonostarsak kdzos koltséghez vald hozzajarulasanak dsszegét tulajdonostarsanként;

évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat
koltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges
bevételeket forrasok szerint / a zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartoz6, a tarsashazat terhel® kotelezettségeket / a kdzos koltséghez valod
hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsankeént;

a Tarsashaz kdzds nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIIl. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni;

pénzforgalmat koteles a mindenkori szamviteli térvény alapjan kezelni;

a kozosség iratait 6rizni, a kdzgyllés dontéseirél az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA térvény illetve utasitas altal el6irt
okmanyokat vezetni és azt id6ben megfeleléen az illetékes hatdsag elé terjeszteni;

a Tarsashaz képviseletét ellatni a birésag és mas hatdsag elbtt;

azon tulajdonosok ellen, akik a k6zds koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény, illetve a
szervezeti és mikodési szabalyzat el6irasait érvényesitse.

A kozbs képvisel - a tarsashaz ulgyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kozgylilés
kizarolagos hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A kbézOs képvisel6 fentiekben meghatarozott jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

A szamvizsgalo Bizottsag

A Tarsashaz részkozgyllései mikdodésének, gazdalkodasanak ellenbrzését legalabb 3 tagu
szamvizsgalo bizottsag végzi.



VII.1. A szamvizsgalé bizottsag feladat és hataskore

A szamvizsgalo bizottsag:

barmikor ellendrizheti a kdz0s képviseld a Tarsashazzal kapcsolatos Ugyintézését, illetve
pénzforgalmat;

véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy kuldondsen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket;

javaslatot tesz a k6zos képviseld dijazasara;

Osszehivja a kdzgydlést, ha a kdzds képviselé az erre vonatkozo koételezettségének nem tesz
eleget.

VII.2. A szamvizsgal6 bizottsag szervezete és mikodése

A szamvizsgald bizottsag maga alakitja ki mikodési rendjét, tagjai kdzll valasztja meg elndkét,
dontéseit szavazattobbséggel hozza.

VII.3. A konyvvizsgalé

A szamvizsgalo bizottsag, feladatellatdsanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kdvetkezd évi koltségvetesi
javaslat elézetes vizsgalatara és vélemeényezésére — gazdasagi ellendrzést segitdé személyt vehet
igénybe. Gazdasagi ellenbrzést segitdé személy a szamvitelrdl szélod térvény szerinti okleveles
konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy lehet.

VIIl. Adatok valtozasa, bejelentése

VIII.1. Bejelentési kotelezettség

A

tulajdonostars koteles a szerz6déskotéstdl, a hasznalat megkezdésétdl, illetve az

adatvaltozastdl szamitott 8 (azaz nyolc) napon belll, de legkésébb a szerzédéssel tulajdonra
illetve hasznalatra jogosult birtokba l|épését megel6z6 munkanapon a Tarsashaz kdzds
képviseldjének az aldbbi adatokat bejelenteni:

természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat (sziletési név, szlletési
hely, szlletési id6, anyja neve, allandé lakcime/levelezési cime, elérhetéségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

gazdalkodé szervezet a cégnyilvantartasban szereplé nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
addészam, cégjegyzék szam, elérhet6ségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhatd napi ugyfélforgalom mértékét;

a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kikotésére, stb.) vonatkozé akar szobeli, akar irasbeli szerz6déskotés tényét ezen
belul kilénésen:

-- kildén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkdltdézés utani
elérhetbséget,
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-- a kulén tulajdonat bérld, hasznald személy elsé bekezdésben meghatarozott megfeleld
adatat,

-- a hasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas esetén az uj funkciot;

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy elsé bekezdésben
meghatarozott megfelel6 adatat;

- a kulén tulajdonaban lakd, bekoltdozé személyek szamat vagy az ott rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos létszamat,

- funkciovaltas esetén a funkcidvaltassal egyultt jaré, a kozds tulajdont vagy az épllet
szerkezetl elemeit és k6zds épulet-felszereléseit is érintd valtoztatasokat;

- a kulén tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feldjitasi munkakat.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a kdzds képviselének, ha a kézds tulajdonban
6 maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaért az Alapité Okirat szerint
felel6s, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIIl.2. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ala esdé adatokat, ha az Alapitd Okirat vagy a szabalyzatok masként
nem rendelkeznek, a k6zos képviseld kezeli és az adatokrdl nyilvantartast vezet.

A kdzOs képviselé a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a kézlzemi szolgaltatd, a kézponti
fités- és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljar6 hadsag
részére ad tajékoztatast és kizardlag tulajdonostars vagy jogi képvisel6je részére, és kizardlag az
Alapitd Okirat és a szabalyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
hozzaférhetbvé. Ezt a Tarsashaz-k6zdsség tagjai nem tekintik jogosulatlan adatkezelésnek vagy
uzleti illetve magantitok megsértésének.

VIII.3. A bejelentési kotelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatkdzlés (a
tovabbiakban: hibas adatkdzlés) esetén a k6zos képviseld a bejelentésre kdteles tulajdonostarsat
adatkozlésre szolithatja fel.

Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre koteles tulajdonos
koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

IX. Felelésség a karokért, biztositas
IX.1. Felel6sség a kozos tulajdonban bekovetkezett karokért

A kozds tulajdonban okozott karok fedezetét a kdzds koltségbdl kell megeldlegezni és viselni.
Nem viselhet6 a kar a kozos koltségbdl, ha az masra atharithatdo és a karigény érvényesithetd.
Tobb karokozo feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a koz6s tulajdont képez6
épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kulén tulajdonaban allé lakasokban neki
felréhatéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kovetkeztében okozott, az illetd
tulajdonostars koételezettsége.

A kulodn tulajdonba kerll6 lakasokban torténé meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a
tébbi lakasban vagy a kdzds tulajdonban lévé épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeztek, a kar forrasat képezd kilon tulajdonu lakas, vagy nem lakas céljara szolgald helyiség
mindenkori tulajdonosa felels, kivéve ha ezen karokat a kilén tulajdonu illetéségen belll 1évé, de



koz0s tulajdonban 1év6 viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

IX.2. Felelésség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaért, berlGjéért, megbizottjaért, alkalmazottjdért, latogatojaért,
ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kilon-tulajdona hasznalatat jogszerlien és
szerz6désszerlen atengedte, kozvetlenll és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta
volna.

IX.3. A k6zos tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kozds tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kdlon tulajdoni lapokra felvett és kildn tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képezd ingatlanokat
mindennem( kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kilén tulajdoni
illetbseégek biztositasa a kildn tulajdonban levd lakasok és nem lakas céljara szolgaloé helyiségek
tulajdonosainak is elsédleges kotelezettsége.

A ko6z6s tulajdonban maradd épitmeényrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

IX.4. A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreallitas koltsége a biztositd altal nyujtott téritésbél nem nyerne fedezetet, ugy a
kdzgyllés dont, hogy milyen modon és mértékben eszkdzolhetd a helyreallitas. A tobbletkoltséget
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek viselni. Amennyiben a bekdvetkezett
karért a biztositd nem felel, vagy a karosodas természetes hasznalédasbdl ered, ugy a
helyreadllitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapitd Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb
szabalyzatai, a Polgari Torvénykdnyv és a tarsashazrél szold 2003.évi CXXXII. toérvény
rendelkezései iranyaddak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyez6ét
jévahagyolag irja ala.

Nagykanizsa, 2013.

............... DR. BALOGH ATTILA
kozos képviseld ellenjegyz6 tgyvéd
a Tarsashaz képviseletében
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HAZIREND

A Tarsashaz Nagykanizsa, Platan sor 1. (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) a Tarsashaz
Szervezeti és Mikodési Szabalyzata (a tovabbiakban: ,,.SZMSZ”) mellékleteként a tarsashazakrol
sz0l6 2003. évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”). 26.§ (1) bekezdésére tekintettel a
jelen hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”) elfogadta.

Altalanos rendelkezés

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz valé viszonyat a vonatkozé jogszabalyok —
kildnos tekintettel a Thtv. valamint Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
vonatkozo6 rendeletei -, az Alapitdé Okirat, valamint az SZMSZ, a kézgyilés hatarozatai, valamint a
jelen Hazirend hatarozzak meg.

A Thtv szerint;

- A szervezeti-mikodési szabalyzatban meg kell hatarozni a kilon tulajdonon bellli épitési-
szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatdas nyugalmat
szolgald szabalyait (a tovabbiakban: hazirend); e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az
épitésre, illetbleg a zajszint hatarértékére a lakéépllet tekintetében iranyadd kilén
jogszabalyok rendelkezéseivel.

- A kozdsség a hazirendben meghatarozza a kdzos tulajdonban 1évé éplletrészek, terlletek
és helyiségek hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

- A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fuggetlenll - a lakas, illetbleg a nem lakas
céljara szolgald helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

A Tarsashaz adatai a kovetkez6k:

Neve: Tarsashaz Nagykanizsa Platan sor 1.
Székhelye: Nagykanizsa Platan sor 1.

A Hazirend célja

A hazirend a Tarsashaz és kozvetlen kdrnyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznaldk
nyugalmat, az egyuttélés szabalyainak megtartasat, az épulet és a kodzos tulajdon megovasat,
ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja elésegiteni.

A hazirend betartasa minden tulajdonostars részére - az egyuttélés altalanos szabalyainak
maradéktalan betartasa mellett - kdtelez6.

A lakéépuletben és a hozza tartozo kozoOssegi és kozos hasznalatra szolgald helyiségekben és
terlleteken napszaktol flggetlendl tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavaré zajos
magatartastol és tevékenysegtal.

Atjaras, kozlekedés

A kulon-tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint a kizardlagos
hasznalatra atengedett k6zos tulajdonu ingatlanrészek hasznalataban, az odajutasban, a be- és
kijarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdonostarsak a hasznalatot

jogszerlien és szerz8désszeriien atengedték, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, az ilyen
jellegli hasznalatot tiszteletben kell tartani.

Kbzo6s tulajdonu épliletrész, terilet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a lépcséhazi
kozlekedés akadalyozasa meég ideiglenesen, atmeneti jelleggel és id6tartamra is tilos.



A tarsashaz a lakéépilet (lakééplletek kapujat 22 oratol 5 oraig zarva koteles tartani. Ha
kaputelefon és tavmuikodtetéssel nyilé ajtd(k) mikoédnek az adott éplletben, a zarva tartasi id6
allando.

Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kulon tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgalo
helyiségben épitkezni, annak belsé beosztasat a falak — kivéve a féfalak — athelyezése vagy
lebontasa utjan megvaltoztatni.

A ko6zds tulajdonban olyan atalakitdas nem veégezhetd, amely sérti a k6zos vagy kulén-tulajdonok
rendeltetésszerli hasznalatat, hasznalhatésagat, valamint a Tarsashaz egységes arculatat. a
kalon tulajdonaban levd lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek kulsé ajtoit,
ablakait, redényeit, racsait, az erkély, a terasz falait az Onkormanyzat illetve a Téarsashaz
kozgyllése el6zetes engedélyével, az altaluk megjeldlt szinre szabad mazolni és festeni.

A kulon tulajdonban levé éplletelem atalakitasa, atépitése, bontasa a kdzgyllés engedélyéhez
kotott, kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan térténd beavatkozasokat.

A tulajdonostars a kulon tulajdonu lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségben, a
kizarélagos hasznalataban levé k6zos helységben - kisebb munkakat bejelentés nélkll végezhet,
ez azonban az épllet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakék nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars koteles arra, hogy kdzvetlendl érintett tulajdonostarsaknak (a kdzvetlen
szomszédok és a lépcséhazban lakdk), valamint a Tarsashaz kozos képviseldjének bejelentse a
kilén tulajdonaban allé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségben, vagy kizarélagos
hasznalataban |évé kdzos tulajdonu épuletrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a
masik tulajdonostars vagy lakd, jogat vagy jogos érdekét, nyugalmat, a kozds tulajdon
hasznalhatosagat, értékét, jellegét, hozzaférhetéségét. A munkat a bejelentést kovetd 15 napon
belul nem szabad megkezdeni.

Bejelentés az el6z6ekben felsorolt feltételektél fuggetlenul kételez6 akkor is, ha a munka
elérelathatdlag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tlr halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy
jelentds vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kulén tulajdonban végzett munkakat a kdzds képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznaloval el6zetesen egyeztetett idépontban ellenérizheti. Az ellen6rzés lehetéségének
megtagadasa alapjan a k6zos képviseld vélelmezheti az Alapitdé Okirat megsértését és az ehhez
fiz6d6 szankciokat alkalmazhatja.

Ha az épités a kdzOs tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgyllés az épitkezéshez vagy egyéb
mas intézkedéshez a hozzajarulast oOvadék atadasatél teheti fuggdévé. Az ovadékra az
idegenhasznalatra vonatkoz6 ovadéki szabalyok értelemszeriien iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd por illetve hulladék kdvetkeztében a kdzds tulajdonu
tertleten keletkez6 szennyezés megszuntetésér6l a szennyezéssel érintett kozos terlletek
takaritasardl, rendben tartasardl — szikség esetén minden nap az épitési munka befejezését
kovetben - kdteles gondoskodni.

A tulajdonostars az épitéskor keletkez6 hulladékot, a sajat tulajdoni illetéségén belll, illetve a
megfelel6en elhelyezett (pl. sajat, kizardlagos hasznalataban levd gépkocsi bedlloé helyen, vagy az
erre kijeldlt helyen) konténerben tarolhatja és az épités befejezését kdvetben a térmeléket sajat
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V.

koltségén elszallitani koteles.

Az illetékes épitési hatésag engedélye nélkil a megengedettnél sulyosabb targyakat a lakasban
elhelyezni tilos

A kozos tulajdonu helyiségek hasznalata, kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi

elhelyezése

VI.

VII.

A kozds hasznalatra szolgalé terlletek, helyiségek csak rendeltetésiiknek megfeleléen
hasznalhatok. Ezeken a terileteken butorokat €s egyeéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) az
erre szolgald helyiségen kivil — csak a Tarsashaz Kozgyllésének kilon engedélyével lehet
tarolni. A kbz6s képvisel6 jogosult az engedély nélkil vagy az engedélyben megjeldlt idétartamon
tul tarolt vagyontargyakat felelés rzésbe venni és azokat tulajdonosa koltségére elszallitani.

A koOzOsségi helyiség rendeltetési céljat a kozOosségi jelleg megszuntetése nélkul a Tarsashaz
kozgyllési dontéssel megvaltoztathatja.

Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijeldlt k6zds tulajdonu helyiségben,
illetve az erre a célra kialakitott taroldban lehet elhelyezni.

Kerékpart a falhoz tamasztani, akar az éplilet kilsé vagy belsd részéhez (Iépcséhazban) tilos.

Az allattartas szabalyai
Tilos a lakasban és a k6zds helységekben allatot tartani.

A tilalom aldl kivételt képeznek az ugynevezett hobbiallatok: az énekes és diszmadarak, az
akvariumi halak és hulldk, az ebek és macskak, amennyiben azok nem mindstlnek veszélyes
allatnak. A jelen Hazirend alkalmazasaban veszélyes allatnak minésulnek az olyan allatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely bioldgiai jellemzéjénél fogva (példaul mérgezd vagy irritalé anyagot valaszt
ki) vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbiallatok tartdsahoz allatorvosi igazolas, valamint a kozvetlen szomszédok és a
lépcsBhazban lakok irasbeli engedélye, hozzajarulasa szilkséges, amelyeket tulajdonostars
koteles k6zds képviseld részére bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartdsa soran a kapcsoldédéd jogszabalyokat (dnkormanyzati rendeleteket),
a tartasra vonatkoz6 szakmai szabalyokat, elGirasokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell
tartani.

A Tarsashaz terlletén, uton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszotéren a hobbiallatot
sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos. A kdzds tulajdonu terlleten a hobbiallat okozta
szennyez6dést annak tulajdonosa, gondozdja haladéktalanul koteles megszuntetni, a
szennyezéssel érintett k6z0s terllet takaritdsarol kdteles gondoskodni.

A Tarsashaz teriletén, szabadon él6, illetve koébor allatokat (macska, galamb stb.) etetni,
ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos.

A Tarsashaz terlletén a madarak téli etetésére szolgal6 madaretetét elhelyeni, csak a
tarsashazhoz esetlegesen tartoz6é zoldterlleten, a kilon tulajdonu ingatlanok tisztasaganak
veszélyeztetése nélkil, a kozos képvisel6 értesitése mellett lehet.

Zavaré tevékenységek végzése

A lakééplletben napszaktol fuggetlenll a tulajdonostarsak nyugalmat - a szikséges mértéken tul -
barmilyen modon zavarni tilos. A lakast, illetve nem lakas céljara szolgald helyiséget, tovabba a
k6z6s tulajdonu helyiségeket olyan célra hasznalni, amely tevékenysége a lakok nyugalmat
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zavarna hétkdznap, szombat, zajjal jaro tevékenységet folytatni (pl. furni, kopacsolni, zajos
haztartasi gépeket, berendezéseket hasznalni, stb.) este 20 6ratdl reggel 7 6raig tilos, vasarnap
és unnepnapokon egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetéség szerint — tekintettel a kisgyermekek nyugalmara —
figyelemmel kell lenni a délutani pihend (13 oratdl — 16. éraig) idétartamara is.

Televizio, radid, lemezjatszo, video- és egyéb hang és képlejatszd berendezések ugy
mukaodtetheték, hogy masok nyugalmat ne zavarjak.

A lakékornyezet megévasa, koztisztasag, hulladékok elhelyezése

A haztakaritd, vallalkozo stb. a lakéépulet, ingatlan tisztan tartasa érdekében koteles a kdzos
hasznalatra szolgalé helyiségeket és tertleteket folyamatosan takaritani:

- hetenként legalabb egy alkalommal seperni,
- hetenként legalabb egy alkalommal a burkolatot felmosni,
- a rendkivul szennyez6dést, sarat, havat, jeget szikség szerint eltavolitani,

- az idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) — amennyiben az elhelyez6 e kotelezettségét
nem teljesiti — eltavolitani.

A takaritassal 0sszefluggd részletes feladatokat a takarit6 munkaszerzdédése, vagy a vallalkozo
vallalkozasi szerz6deése tartalmazza.

Az ingatlan haszndlata soran ugyelni kell a kérnyezetre, féleg a fak, ndévények, fuves terllet és a
pihenést szolgalo Iétesitmények épségere.

A haztartasi és egyéb szemetet a k6zds hulladéktarolé edények kivételével mas helyre énteni,
elhelyezni tilos. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak)
elszallitasardl a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi korében meghatarozott alkalmakkor
az Onkormanyzat altal erre rendeletben kijeldlt szolgaltatd gondoskodik. .

A ko6z6s tulajdonu terlleteken (lépcs6hazakban, kapualjban, stb.) - a vonatkozé jogszabalyi
rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszorni és szemetelni is
tilos. Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni tilos.

Porképz6édéssel jaré haztartasi, takaritasi munkat (pl. sz6nyeg és egyéb textil termékek porolasat,
stb.) fokozott korilltekintéssel, a tulajdonostarsak leheté legkisebb mértékl zavarasa mellett, a
tulajdonostarsakra tekintettel lehet végezni.

A tulajdonostars sziikség esetén koételes gondoskodni a kildn tulajdonaban levé lakasban, illetve
nem lakas céljara szolgal6d helyiségben a rovarok, ragcsalok, férgek irtasardl, vagy a Tarsashaz
kdzgyllése altal meghatarozott, illetve a kdzO0s képvisel§ altal megrendelt vagy az illetékes
kdzegészségugyi €s jarvanyugyi hatésag kotelezése alapjan elrendelt kdzds rovar-, vagy
ragcsalo-irtasi munkat eltlirni.

Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, és/vagy céguk és logojat az egyes
lépcs6hazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus modon,
célszer(i és minéségi anyagok felhasznalasaval térténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és
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kihelyezésének koltsége a tulajdonostarsakat terheli. Az elkészités és kihelyezés megtagadhato,
ha a felirat kdzizlést, kdzerkdlcsot vagy a Tarsashaz jo hirnevét sérti.

Az egyes l|épcsb6hazak telekkapcsolatanal 1évd bejaratok kordli kultéri falsav kizardlag a
lépcséhazban él6k és mikodék cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakért
kilén dijazas csak akkor kérhet6, ha egy tulajdonostars tobb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a
kozgyulés altal el6irt méretet meghaladja.

Adoévevo berendezések

Adovevd berendezéseket a kdzOs tulajdonba telepiteni, ott Uzembe helyezni, mikodtetni csak a
kozgyllés el6zetes hozzajarulasaval lehet.

Az add-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kotdttsége arra az esetre is érvényesil, ha
a kizarolagos hasznalathoz egyébként kiilén engedély nem sziikséges.

A tlizbiztonsagi elbirasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz terlletén belul és kdzvetlen kornyékén a
tlzbiztonsagi, valamint amennyiben a Tarsashaz rendelkezik elfogadott tizvédelmi szabalyzattal
az abban foglalt el6irasokat.

A kdzds és a kuldn tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyi biztonsagi elbirasok betartasaval
lehet munkat végezni, végeztetni.

A kozds és/vagy kuldn tulajdonban lévé helységekben — gépjarmutaroldkban tartott gépkocsik
Uzemanyagtartalyaiban talalhaté GUzemanyagon, valamint a haztartasban, a hasznalt vegy-, és
tisztitdszereken kivill - tlizveszélyes anyagot tarolni tilos.

A lakéépluletben tiizel6t tarolni, folyékony tlizel6anyagot lefejteni csak Tarsashaz kozgydlése altal
meghatarozott helyen és a tizvédelmi elirasok betartasaval szabad.

A tlzoltésag a tlz oltasa, illetve a miszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a
maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozoé alkotmanyos jogokat olyan mértékben
korlatozhatja, amely aranyban all az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével.

Sugarzé és mas veszélyes anyag

Tilos a kdzds tulajdonba sugarzd és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni.

Egyéb rendelkezések

A koz0s képvisel6 koteles a jelen Hazirend egy példanyat a tarsashaz hirdet6tablajara jol lathato
helyre és mddon kifuggeszteni.

Javasolt, hogy a lako tavolléte esetén adja meg elérhetéségi cimét, telefonszamat a kdzos
képviselének, ahol baj esetén utolérhetd, vagy jeldlie meg azon személyt, akinél a kulcs
megtalalhaté. Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén koteles a kdzos képviseld rendbrt
hivni, vagy ha ez késlekedést jelent, ketté tanu jelenlétében a lakasba behatolni, a veszélyt
elharitani (pl. csétoérés, vizdmlés, gazszivargas, tlz). A behatolasrél és annak okarol
jegyz6koényvet kell felvenni, a behatolassal okozott kart a tarsashaznak nem kell megtériteni. A
behatolast kovetden a kozos képvisel a vagyonbiztonsagrol koteles gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkdltdzéskor adja at az alapitdé okirat, a szervezeti és mikodési
szabalyzat és hazirend egy példanyat az Uuj tulajdonosnak. Tajékoztassa a szikséges
tennivalokrol.



Jelen Hazirendben foglalt kotelezettségek betartasanak ellenérzése egyrészt a tulajdonosok,
masrészt a kozos képviseld joga és kotelezettsége

A jelen Hazirendben foglaltak megszegése esetén az érintettel tulajdonostarssal szemben a k6z6s
képviseld irasbeli felszoélitas formajaban intézkedni koteles.

Jelen Hazirendet elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét a tulajdonosok a
Szervezeti és Mikddési Szabalyzattal egyutt jovahagydlag alairtak.

Nagykanizsa, 2013.
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