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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A Tarsashaz Nagykanizsa Platan sor 1. Lakokdzosség az 2003.évi CXXXIIL. todrvény a térsas-
hazrél 13.§ alapjan az Alapitd Okirat mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Miko-

dési Szabalyzatot (a tovabbiakban: SZMSZ)

I. A TARSASHAZ CELJA ES JOGALANYISAGA

1. A tarsashaz célija
A tarsashaz célja a k&zds tulajdon fenntartdsa és mikosdésének biztositésa, valamint a
kdz6s vagyon megdbvasa €s gyarapitasa mellett a kulon tulajdonban lévd lakadsok és nem
lakas célijara szolgald helyiségek folyamatos, zavartalan és rendeltetésszerd haszné-
latanak, hasznositésanak, a lakhatas nyugalménak és feltételeinek megteremtése.

2. A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-kozosség a kozds tulajdon fenntartédsa, feldjitéasa, korszerlUsitése és pé-

vitése kérében rendelkezik onalld jogalanyisaggal. Ennek keretében tobbek kozdtt jo-

ga és kdtelessége, hogy:

= 4 tarsashazi kozds tulajdont, igy tobbek kozdtt a fsldteriiletet, parkokat, utca-
putorokat, tereptargyakat, épliletrészeket, éplilet-alkotdrészeket, éplilettartozé-
kokat fenntartsa, felujitsa, bévitse;

- feladatainak ellatasa érdekében mikddtesse és fejlessze sajal szervezetet;

= sajat szervezete Utjan intézze a k0z0s tulajdonnal kapcsolatos ugyeket;

= sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas korén beldl és kivul a
ksz6sség egészét terheld kozls kdtelezettségek iranti igényt.

= sajat szervezete utjan gondoskodjon kételezettségei teljesi:iésérdl, sajat beve-
teli forrasainak megteremtésérdl;

- viselje a kozds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kbzbdsséq egészét
terheld kozos kotelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat kove:eléseit mind a tar-
sashazi tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

= sajat szervezete Utjan szervezze &s ellendrizze a kozds tulajdonu épiilet—- és te-
lekrészek hasznélatat, hasznositésat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Gtjan tegye meg & sziikséges intézkedéseket a kbzds tertletek
k&zss és zavartalan birtoklasanak érdekeben;

s szervezze a tarsashaz-kozosség piztonsdganak védelmét;

- hozza létre belsd szabélyzatait;

- sajat szervezete utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekése szerinti Inkor-
manyzatokkal, hatésagokkal, k&zmivekkel, tarsadalmi szervezetekkel, szomszédos
ingatlanok tulajaonosaival, hasznaldival.

IT. A XULON TULAJDON

L

A tulajdonostarsak kulén tulajdona

A tulajdonostarsak kiloén tulajdona tekintetében megilleti a birtcklés, & hasznélat, a
hasznok szedésének és rendelkezésének joga, e jogait - akar bérlet utjan, akdr mas
méden - felelBsség mellett dtengedheti.

Kozds tulajdonu (tébb tulajdonos tulajdonaban allé) 6nallé ingatlanok

Kozos tulajdonu ©nadlld ingatlanok térstu}ajdonosai az ingatlanukra Jjutod kdzos kolt-
ségekért, a Tarsashazat terheld, a tarstulajdonosokat érintd kozbs kdtelezettség-
hanyadért egyetemlegesen felelnek. Egymés kozotti viszonyukban f2lelésséglik tulajdo-
ni hanyadukkal aranyos.

Ha egy kuldn tulajdond ©nalld ingatlan tobb személy eszmei osztatlan kozds tulaijdo-
nat képezi, akkor e személyek kotelesek kozdsségl képviseldt kijelslni, aki ket a
Tarsashazzal szemben kizérdlagosan és dnallodan képviseli 4llandé meghatalmazassal. A
Tarsashaz szervei kotelesek a kozosségi képriSel8™atjsn érintkezni az adott ©nallé
ingatlan téarstulajdonosaival. A ko5z6s58gL ﬁﬁgi_hﬁéyéb;gggmben negtett és vele KO-
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z61lt jognyilatkozatok valamennyi tarstulajdonossal szemben megtettnek és kozdltnek
mnindsilnek. :

Egy ©on&lldé lakdsnak, illetve nem lakdscéld helyiségnek csak egy természetes személy
kozosségl képviseldje lehet. Ha a kozosségl képviseld szavaz, a tarstulajdonosok
szavazata e€rvénytelen.

A képviseletl jogosultsédgot a kozdsségi képviseldnek eljadrdsa soradn igazolnia kell
és haladéktalanul koteles bejelenteni meghatalmazasa létrejottét és megszinését. A
bejelentés elmulasztdsaval okozott kart koteles megtériteni.

Ha a kilon-tulajdona ©nalld ingatlan tarstulajdonosail nem valasztanak, illetve nem
jelentenek be kdzdsségl képviseldt, az egyik tarstulajdonos &ltal megtett jognyilat-
kozatot valamennyi tarstulajdonos &ltal megtettnek kell tekinteni.

A kiuldén tulajdonban lévd épuletrészek hasznalata

A minden tulajdonostédrs a sajat kuldn tulajdondval a Tarsashazi tdérvény, az Alapitd
Okirat és 4ltalédban a térsashaz-tulajdonosi viszonybdl folyd jogok korléatai koézott
rendelkezhet, vagyls azt a tobbi tulajdonostidrsat megilletd, a Tarsashaz Alapitd Ok-
iratdban kikotott eldévéasariasi jogok tiszteletben tartésdval eladhatja, rendelteté-
sének megfelelden bérbe adhatja, vagy hasznadlatdt masnak &tengecdheti, mig a kozods
tulajdoni hényad és az abban megjeldlt kizardlagos haszndlati jog osztja a kulon tu-
lajdoni részek Jjogi sorsat.

A killén-tulajdont az abban ténylegesen lakd (azt ténylegesen haszndld) tulajdonos-
tars keresd tevékenysége gyakorldsdra is hasznalhatija, de cége székhelyeként, telep-
helyeként, képviseleti irodajaként A&llami vagy kamarai nyilvéntartasba kizardlag a
tarsashazi kdzds képviseleti szerv eldzetes irédsbelil értesitésével jegyezhetd be. A
kozbs tulajdonban maradd tarcldk, mas kozds helyiségek székhelyként, telephelyként,
képviseleti irodaként nem jegyezhetdk be.

A tulajdonostérsaknak a kiilon tulajdonukban 1évé lakasuk, illetve nem lakas céljéara
szolgdld kilon tulajdontG helyiségek haszndlata vagy hasznositidsa soran a tarsashaz
céljanak, mikodésének megfeleld magatartést kell tandsitani, ideértve a Hazirendben
fecglaitakat is.

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerten és a
tobbi tulajdonostérs Jjogainak sérelme nélkiil torténhet. Abban a kérdésben, hogy a
hasznélat konkrét médja rendeltetésszerli-e, vita esetén a kdzgylilés hataroz.

A fentiekben meghatarczott rendelkezések ellenére eljard tulajdonostars az e tevé-
kenységébdl kifolydlag keletkezd karért felelds, még akkor is, ha az & jogan a kulon
tulajdonban tartdzkodd, azt hasznald személy cselekménye okozta a kart.

2 hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitésa

A hasznédlat és a hasznosités adott médja, a funkcidévaltas nem sértheti azt az o!sdd-
leges célt, hogy a Tarsashdz lakohazként mikddik.

A lakéhaz funkcidt sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmétél eltérd
hasznalat és hasznositds esetén a kozgyllés a hasznélat és/vagy hasznositas i
médiat, illetve a funkciévaltéast megtilthatja, ha az a Térsashdz rendes mik
vagy a lakhatas nyugalmat vagy az épiilet és a lakdk biztonsagat zavarja vagy ve
lyeztetni.

A tiltasrdl szdld hatdrozat elfogadasa napjatol szamitott 30 napon beltl a tulajdo-
nostars kdteles az eredeti Allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcié visszaadllitasat, avagy a hasznadlat vagy hasznositds valtozasa
eldtti &llapot helyredllitésdt 3 napon belul kell bejelenteni a Tarsashaz képvisele-
£l szervénél.

Funkcidvaltas .

A kilsn tulajdont lakésok, illetve nem lakés céljdra szolgadld helyiségek vagy azok
részei, tovabba a kuldén hasznalatban 1évé kozos tulajdonud épuletrészek a Térsashaz
Alapité Okiratédban vagy a szabadlyzatokban irt funkciétdl eltérd hasznalatat, haszna-
latba adasat, a kilén tulajdonu ingatlanon torténd rendelkezési jog barmely - funk-
cidvaltozassal Jard - teljes vagy részleges atengedését, annak megtorténte (megkez-
dése) elétt legaldbb harminc nappal, a kozds képviseldnek irdsban be kell jelenteni.
Harminc napon belil a kdzgylilés a funkcidvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz
rendes mikddését vagy a lakhatds nyugalmdt zavarja.

Ha a kilsn tulajdond lakas, illetve nem lakdscélu helyiség a hianytalan bejelentés-
nek megfelelden valtoztatott funkcidt, illetve azt a hidnytalan bejelentésnek megfe—
lelden hasznaljak vagy hasznositijak, a rendelkezési jogot ennek megfelel&en engedték
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III.

at, és a Tarsashaz a bejelentéstdl szamitott 30 napon beliil tiltassal nem élt, utdla-
gosan ezt mar nem tehetl meg.

A kiilén tulajdon karbantartasa, feldjitasa

A tulajdonostérsak kotelesek gondoskodni a kilon tulajdonukban &1.16 lakéasok, illetve
nem lakas céljara szolgald helyiségek &allandd tisztan tartasaroél, karbantartésarol.

A tulajdonostarsak a sajét koltségiikdn elvégzends munkak kozil azokat, amelyek k5208
tulajdonban levd épitményreészek, teriiletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kulsén tulajdonénak 4llagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak
elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztasa esetén a kozds képviseld jogosult az &l-
lagmegdrzési munka elvégzésérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi
kx&ltséget a mulasztd tulajdonostarstol behajtani, illetve behajtatni.

Bz ellenbrzés vagy felmérés érdekében a kdzdsség megbizottijanak alkalmas id&ben vald
bejutasat a kilon tulajdonaban 4116 lakasba és nem lakas céljara szolgdlé helyiségbe
minden tulajdonos koteles biztositani.

A KOzOS TULAJDON

A kozds tulajdon

Kozbs tulajdon  targyat képezi  a £81ldrészlet, tovabba az éplletrész, éplilet-
berendezés, nem lakds célu kozds hasznalatra szolgald helyiség, amit az alapitd ok-
irat kulsn tulajdonként nem jeldl meg, valamint az épliletszerkezet, az éplilet o b
tonsagat (allékonysaqg), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épuletrész, épllet-
berendezés és felszerelési targy abban az esetben is, ha az kulon tulajdonba tartozd
lakéson belil van.

A kozds tulajdonlt épitményeket, épliletrészeket, épulet-berendezéseket, novényzetet
&s mitargyakat altalénossagban az alapitod okirat sorolja fel.

Felhatalmazas elidegenitésre

Ha valamely kozos tulajdonban levd ingatlanrész 6nalld ingatlanként kialakithatd,
vagy mésik kulon tulajdon b&vitésére hasznalhatd fel (és ehhez a sziikséges épitési
engedély vagy elvi épitési engedély rendelkezésre &ll) az elidegenités jogét a Téar-
sashaz kszgyllése gyakorolja. A k8zgyilés hatarozatéban rendelkezni kell a dontés
kovetkeztében megvaltozott kulodn tulajdonhoz tartozé kozds tulajdoni hanyadok megal-
lapitéasardl. A kdzgyllés hatarozata az ingatlan-nyllvéantartasba bejegyzésre alkalmas
okirat.

Lzoknak a kozds tulajdonhoz tartozd ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén, ame-
lyeket elhelyezkedésuk kodvetkeztében csakis egyes tulajdonostérsak hasznélnak, min-
den esetben be kell szerezni a kizardlagos hasznélati jogrol vald lemondd nyilatko-
zatukat, valamint az elidegenitéshez vald hozzajarulasukat.

Az elidegenitésbdl szarmazb vételar az ,izemeltetési koltségek” cimszd alatt kerlil a
tarsashaz bevételel kozé.

Kizarélagos hasznalat

Az alapité okirat meghatéarozza azon kozods tulajdont terileteket és helyiségeket,
amelyek vonatkozésaban az egyes kiilsn tulajdonban levd lakasok tulajdonosait kizard-
lagos haszndlatli jog illeti meg.

Tulajdonostéars koteles biztositani, hogy a kizardlagos hasznalatdban alldé teruletre
a tarsashaz &ltal erre feljogositott személyek a koz0s tulajdon fenntartéasa, feltji-
tasa érdekében beléphessenek és ott a szilkséges munkalatokat elvégezzék.
Tulajdonostars tudomasul veszi tovabba, hogy kozos tulajdoni hanyad altal megteste-
sitett jogokat az alapité okirat és SZIMSZ 41tal meghatérozott korlatok kozott gyako-
roihatja. A kizardélagos hasznalati jog nem terjed ki a tertiletnek az alapitd okirat-
ban megijelslt céltdl tarténéd eltérd hasznalatara, beépitésére, illetve Adtalakitéaséa-
ra.

A kozds tulajdonban maradd épitményrészek haszpaleta. )
7 ko6zos tulajdonban maradd épitményrészeke;¢waht & 1 ha k6zOos tulajdont képezd fel-

szereléseket, berendezéseket és létesitménys etmindedyik tulajdonostérs, egyenld
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mertékben, rendeltetésszertien ,3j6 gazda” médjara hasznalhatja, a tobbi tulajdonos-
“&rs jogainak és érdekeinek sérelme nélkil.

A hasznalati jog gyakorldsaban netadn felmeriild nézeteltérések tekintetében a tulaj-
donostérsak barmelyike jogosult a kozos képviseld altal osszehivott kbzgylléshez pa-
nasszal fordulni, ¢és annak eredménytelensége esetén jogvitédt kezdeményezni.

A kozgyllés, a birtokléas, a hasznalat és a hasznosités médijat megnatarozhatija.

A k6ézés tulajdonban maradd épitményrészek hasznalatanak atengedése, a tobblethaszni-
lat

Ha valamelyik tulajdonostéars tulajdoni héanyadat meghaladd, az Blapité Okirat alapjan
megjelslt kizardlagos hasznalaton kiviili, kozds tulajdonban 1évS helyiséget, terlle-
tet a tulajdonostarsakkal valéd megallapodas, kozgylilési hatarozat vagy a birdésag
itélete alapjan haszndl - ellenkezd megdllapodds hianyaban -, a tobblethasznalatért
dijfizetés Jjar. A kozds tulajdond épulet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kiza-
rélagos haszndlatot a kdzgyllés és csak hatérozott idére engedélyezhet.

szolgald épllet- és telekrészen, és azokon az éplletrészeken, amelyek az épiulet biz-
tonsagat és &llékeonysdgat, valamint a k6zos tulajdon haszndlatét teszik lehetdvé.

A kozds tulajdonu éplletrészekre és teriiletekre tulajdonostarssal csak akkor kdthetd
bérleti vagy kizardlagos ill. tobblethasznidlati szerzdédés, ha a tulajdonostarsnak
vagy annak az eszmei osztatlan kozos tulajdonban 4116 ingatlannuk, amelyben maga is
tarstulajdonos, két éven belil nem volt az esedékesséqg napjdig meg nem fizetett k&zds
koltség vagy a kozdsség egészét terheld kozds kiadasokkal szembeni tartozasa.

A koz6s tulajdont terliletekre kotoétt bérleti, kizardlageos vagy tobblethasznalati
szerzGdés megszinik, ha a tulajdonostérs a kozds képviseleti sze:rv vagy az ingatlan-
kezeld irasbeli felszdlitdsa ellenére a tarsashédzzal szembeni barmi nemi esedékessé
vélt tartozésat a felhivésban irt hatariddben nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizardla-
gos vagy tobblethaszndlati szerz8dések szilkségszeril tartalmi eleme akkor is, ha erre
a szerzddés kifejezetten nem utal.

A ko6z6s tulajdon uzemeltetése, karbantartasa és felajitasa

A kbozbds épiltményrészek, terliletek, felszerelések és berendezésex Uzemeltetése, kar-—
bantartasa és felujitédsa a tulajdonostédrsak k&zbts kodtelezettsége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartds és feldjitds moédjat, tovabba legma-
gasabb ©Osszegét a kozgyllés hatdrozattal szabja meg. Ugyanolyan aranya kdzgyidlési
hatarozattal dontenek arrdl is, hogy a kdzds képviseld sajat hataskérében nem terve-
zett munkdlat estén maximélisan milyen &sszegl kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartdsi és felujitdsi munkdlatokra fordithatd koltségek felosztésa,
valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok a tulajdonostarsakat tuiajdo-
ni hanyaduk alapjan ferhelik. Az lzemeltetési kdltségek meghatarozédsanal a kdzds
koltség megallapitésara vonatkozd szabdlyokat kell figyelembe wvenni.

A kuldén tulajdont lakaéson és nem lakas céljara szolgald helyiségen belil elhelyezkedd
kozds tulajdond dolog tizemeltetése, karbantartisa és feldjitasa

Ha az ©6nalld kildn tulajdond lakéson, illetve nem lakads céliara szolgdld helyiségen
beliil olyan k&zos tulajdontt dolog van, amely a tarsashaz-kdzésséy kozds céliat szol-
galja, azt a Tarsashdz a kozds kOltségbdl kbteles Uzemeltetni, karbantartani és fel-
ujitani.

Az érintett tulajdonos koteles a kozdsség megbizottjdnak lehetdvé tenni, hogy a ko-
z6s tulajdonu dolgot megbizdsa keretein belul feliigyelje, karbantartsa, feldjitsa.

A kbzos tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsoroclt tevékenységeket a tulaj-
donostarssal eldre egyeztetett id&pontban kell végezni. Nincs szlikség az eldzetes
egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyondt kozvetlenul
fenyegetd és mAs mddon el nem harithatd veszély (szlkséghelyzet) niatt szikséges. Eb-
ben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka védelmére és koteles
trni, hogy a k@lon tulajdont ingatlandt és mas abban 1év8 dolyat a sziikséghelyzet
megszlintetése végett sziikséges mértékben-a tulajdonosi kozosség megbizisabsél eljird
személy igénybe vegye, haszndlija, illetéleqg abban ké&rt okozzon. Ez a kotelezettség a
tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha. a kozos tulajdont ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostdrs kilon ingatlanat és dolgait fenyegetd kir eldéreldthatdan je-
lentés mértékben meghaladja azt a ka&rt, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovet-
keztében érheti.r
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Bz ilyen tevékenységgel a kilon tulajdonu ingatianban és dologban okozott karokat az
kételes megtériteni, akinek a kulon-tulajdoni ingatlana szitkséghelyzetben volt. Ha a
varokozas a Tarsashaz érdekében tértént, a kart a kozds koltség fenntartéasi alapjébdl
kell megtériteni. Ha tobb kilon-tulajdont ingatlan vagy kiilon tulajdond ingatlan és
k6zo6s tulajdonud épluletrész vagy éplilet-felszerelés érdekében végzetek kérokozdssal
Jaro tevékenységet, a karfeleldsség egyetemleges.

IV. A x6z0s KOLTSEGEK BIZTOSITASA
1. Kozos koltség
A Ta&rsashaz kozds céljait szolgaldé és a kozds tulajdont érinté wvalamennyl koltség
ktz8s koltséqg vagy a tulajdonkozbsség egeszét terheld kotelezettség, kivéve, ha az
Alapitd Okirat, vagy az SZMSZ ettdél eltérlen rendelkezik.
A kb6z6s tulajdonban okozott kar elhéritési és helyredllitasi koltsége nem mindsul
kbz6s k&ltségnek. Ez aldél kivétel az elharithatatlan erfhatalom &ltal okozott kar.
2. A kozos kdltségek biztositasa, mértékének szamitasa
A kozos koltségek biztositdsardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek min-
denkori Osszegét, esedékességét a kozgyllés hatarozza meg, a tulajdoni hanyad, a
négyzetméter, a bentlakd személyek, illetve a légkobméter és kiilon tulajdon mennyi-
sége, valamint az igénybe vett szolgaltatéasck alapjéan, az aladbbi elvek figyelembe
vételével: :
A gardzsok tulajdonosai redukalt kozbds koltséget kotelesek fizetni, ami alapvetden a
biztositas, illetve a garazsck megkozelithetlségeével kapcsolatos kdltségeket tartal-
mazza (pl. ut karbantartasa). A gépkocsitéarold épililetre felujitéasi alapot nem keép-
zink. A gardzstulajdonosok -, ha szikséges-— sajat maguk rendezik a garazsépliletek
javitasat (pl. egyszeri befizetéssel).
A kozts tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositédsi dija és kolt-
ségei a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.
A felUjitési alap képzésének koltségei a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ara-
nyaban terhelik. 5
A tarsashazat terheld Uzemeltetési koltségek és a tarsashaz &ltal megrendelt szol-
gdltatasok - szemétszallitas dija, kozos aramfogyasztas és vizfogyasztas, kéménysep-—
r3 ellenérzés, takaritéds, ugyvitel, valamint a k&zos képviselet és kényvelés — kolt-
ségeit tulajdonostarsak lakas-darabszamra elosztva kotelesek viselni.
fsz. tétel elosztési elv
1. |gSzemétszallitassal kapcsolatos koltségek (irités, edénybérlet,
kihordas) Lakéds darabszam
3. | Lépcséhdz-kozvilagitas, és/vagy felvond aramfogyasztésa Lakas darabszam
8. |Takaritdbanyag beszerzés Lakas darabszam
9, lRovar és/vagy ragcsédléd irtas koltségel Lakas darabszém
11. |Kéményseprés, ellendrzés dij lakas darabszé
12. |Tzolté berendezés, karbantartds koltsegeil Lakés darabszém
13. |K6z6s képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi dij Lakas darabszam
14. |Epuletbiztosités koltségel , Tulajdoni hényad
15. |Ugyvitell koltségek Lakas darabszam
16. | Fenntartasi, karbantartdsi feladatok kdltségel Tulajdoni hényad
17. |Felujitasi alap képzése, feldjités kdltségel Tulajdoni hényad
18. |Kulon tulajdonok viz-csatornadija Mér&dra szerint
19. |k5z6s vizfelhasznalds viz-csatornadija Lakéas darabszam

A kbzos koltség osszegének megvaltoztatédsara a kszgyiilés a tulajdonosok egyszerd
t8bbségli szavazésaval jogosult, kivéve ha a kézg&&;'gk, energiaksltségek, stb. eTe~
1ése kozpontilag (hatésagilag) torténik (pl. emét 11itas, kéményseprdéi ellendr-
zés, viz-csatornadij, gaz &s villamos energi El ’Aih :

A
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Nem kell a kdzgylilés jovéhagydsa azon kozds koltség tétel megvédltoztatdsdhoz, amely
tekintetében a kozgyllés altal korabban Jjdévahagyott tartds (egy éven tuli) kotele-
zettségvallalds, szerzddés, okirat ezt eldirja. Ez esetben a kotelezettségvallalas,
szerzddés, okirat szerinti id8pontban és mértékben emelkedik ezen kdzds kdltség té-
tel.
Err8l a kozos képviseld legaldbb eqgy hénappal eldébb a tulajdonostérsakat irdsban ér-
tesiti.

A viz-csatorna kdltségek elszamolasa, biztositasa

A vizdij befizetése és elszdmolasa a lakdk részérdl a lakdsok alvizmérd 6rak alapjén
mért vizkobméter és a mindenkori onkorméanyzati rendeletben meghatdrozott viz-
csatornadil egységédr szorzata alapjan szamitott dij osszegével térténik.

Mivel a vizdij elszaémolédsa a tarsashdz nevén szerepld févizmérén mért vizmennyiség
alapjan torténik, ezért a szolgaltatd &ltal elkészitett elszdmolédskor kuldonbség mu-
tatkozhat a tarsashéz féméréje és a kiuloh tulajdonok almérdi kozostt. Ha e kilonbség
5%-on belidli eltérés, az érintett lakdk a koézgylilés szerinti hatédrozat szerinti
aradnydban a kolonbség megfizetésére kotelezettek. Ha e kuldnbség 5%-nal nagyobb, ak-
kor kilér kivizsgalast eszkdzol a kozdos képviseld, aminek eredményét a kovetkezd
kozgylilés elé terjeszti. Ha csétorésbdl adddik a klulonbség, akkor a tobbletkdltséget
az érintett tulajdonosocok lakésdarabszémra elosztva koételesek viselni.

A ko6zos kdltség befizetése

A kotzds kodltséqg befizetése a mindenkor érvényben 1évE kimutatds bejeldlt ,osszesen
rovata” alapjan a targyhdénap 10. napjaig egyodsszegben, alapvetden bankban tdrténd
befizetéssel, vagy folybdszamlardl torténd atutalédssal, vagy rendkivilil esetben a ko-
z0s képviseldnél pénztirbizonylat ellenében torténd befizetéssel.

Feldjitasi alap

A kbzds tulajdonban levd helyiségek. karbantartédsara felujitaséra, - a kozgyllés ha-
tarozata alapjan koltség keretet képez, melynek elfogadédsadt és tudomdsulvételét a
jegyzd&konyvben a kozgyldlés hatdrczata régzit. ’

Tartozasok kezelése

A kozos kdltséget, illetve a Térsashaz Felé fennalld egyéb tartozésokat meg nem fi-

zetd tulajdonostérsakra, a behajtds mdédjdra és menetére a mindenkor érvényben 1év6

jogszabalyok vonatkoznak:

e kettd honapot meghaladd kozds koltség tartozés utdn felszolitas,

¢ héarom hénapot meghaladd kozds koltség tartozds utédn Ugyvédi telszdlitas + posta-
kbltseq,

e a hataridéig nem fizetés utén fizetési meghagyds + késedelmi kamat + iUgyvédi
koltség + birdsagi illetek,

e Jogerdére emelkedéstdl végrehajtés + kdbltségei,

e hat hénapnyi tartozas utdn jelzdlog terhelés + koltségei.

A behajtéds koltségei minden esetben a mulaszté tulajdonestérsat terhelik.

A kildn tulajdonu lakas vagy nem lakds célijara szolgdld helyiség dtruhazdsa esetsn a

kiilén tulajdon tekintetében a Térsashdz felé fennalld tartozésokat ki kell egyenli-

teni. A tartozas kiegyenlitésérél, illetve arrdl, hogy a tulajdonostadrsnak a Tarsas-

hédz felé tartozdsa nincs a kozds képviseld igazoléast ad ki. Az év kézben elkdltozott

tulajdonostars koteles legkésSbb az éves elszamoléskor a kozds képviselének a je-

lentkezé hiany koltséget idbardnyosan befizetni.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviilédlléknak hitelt nem nydajthat.

Nem mindsil hltelnek ha a kvzgylilés vagy felhatalmazasa alap]an a kozos képviseleti

szerv a tartozasokra részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez. Ilyen fize-

tési kedvezmény csak kamatkotelesen acdhatd. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, ké-

sedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de

legalébb a mindenkori Ptk. szerinti ugyleti kamat.

Mas tarsashézi szerv részletfizetést vagy halasztédst nem engedélyezhet.

Kifizetési médok

A kozizemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetSen atutalédssal torténik - -a javi-
tasok, szolgaltatédsok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel tortén-
het. Az &tutaldsi megbizdst csak a kozgylilési hatarozatban rogzitett banki alairasra
jogosult személyek irhatjak ala.
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V. A TARSASHAZ SZERVEZETE
1. A Tarsashaz szervezete: a kézgyilés, a kodzds képviseld és a szamvizsgald bizottsag
A Tarsashaz legfdbb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakboél allé kozgylilés.
A Tarsashéz lgyintézését a kozbs képviseld latja el.
A Tarsashaz mikodésének ellendrzését a szamvizsgald bizottsag végzi.
2. A Tarsashdz szerveire vonatkozd részletes szabalyok
A Tarsashéz szerveire, azok hatéskdrére, jcgaira és kotelességeire, a k0z0s kdltség
viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes szabalyokat a jelen Szervezeti és Miko-
desi Szabalyzat tartalmazza, hatérozza meg.
VI. A kodzgyilés
A Téarsashéz legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbél &11é kozgyilés.
1. A kozgyiilés hataskére
A kbzgylilés hataroz:

— minden olyan lgyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a kozos

képviseld, vagy a szamvizsgald bizottsag hataskorébe - egyszerd tobbségli dontés-
sel;

a kozds tulajdond épiiletrészek haszndlatdrdl, hasznositasarsl, fenntartasardl,
felGjitasardl, a rendes gazdalkodds kdrét meghaladd kiadasokrdl, a kozosséget
terheld kotelezettségek elvallalasarédl- mindsitett tobbségll déntéssel;

a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozdtt a koz6s tulajdonban &lld
éplletrészek birtoklésardl, hasznalatardl és hasznositésarél, tovabbiad az esetle-
ges beveételek felhasznadldsarél - egyszerl tobbségli dontéssel;

a kozds tulajdonban alld épliletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghaladd kiadasokrdél- 4/5-8s déntéssel;

a kozts tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyredllitas koltsége a bizto-
sitd altal nyujtott téritésbdl nem nyer fedezetet, a helyredllitds médjardl és
mértékérdl -~ mindsitett tobbségl ddéntéssel;

a koz0s tulajdonban 1évé ingatlanrész ©nalld ingatlanként torténd kialakithata-
sardl, vagy masik kildn tulajdont ingatlan bdévitésére torténsd felhasznidlésardl -
minden tulajdonostars 2/3-os aranyd szavazataval;

a kozdsség éves koltségvetésének ¢és elszdmoldsédnak elfogadasardl -~ egyszerd
tobbsegl dontéssel:;
kozls koltség Osszegének meghatdrozasirdl, megvaltoztatasardli - kivéve ha a koz-

midijak, a hozzajaruldsok emelése kdzpontilag torténik - egyszerd tobbségd don-
téssel; :

a felujitasi alap képzésérél és mértékérdl - egyszerld tobbségil déntéssel;
k8lcséndk, hitelek felvételérdl - minden tulajdonostérs 2/3-o0s aranyd szavazatd-
val;

az Alapitd Okirat mddositédsarél - minden tulajdonostars egyvhangd szavazataval;

Amennyiben az alapité okirattal, illetve annak mdédositésaval a tulajdonosok
négydtode egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napja-
tél, illetve irdsbeli szavazds esetén a négydtsddds szavazasi arédny elérésétdl
szamitott 30 napon belul nem élnek keresetinditdsi jogukkal, ugy az alapitd ok-
irat, illetve annak mbédositésa hatélyba lép.

a szervezetl és mikodési szabdlyzat mdédositasardl - mindsitett tobbségd dontés-
sel; (minden tulajdonostars 1/2-os aranya szavazatéaval)

a hazirend médositasardl - mindsitett tobbségll dontéssel;

egyéb szabalyzatok megalkotdsardl és modositadsardl - mindsitett tobbségli dontés-—
sel;

vita esetén a haszndlat konkrét médjanak rendeltetésszerliségérdl - mindsitett
tobbségl déntéssel; ‘

o
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- a lakéhazi funkcidt sértd vagy egyébként a bejelentés tartalmitdl eltérd maga-
tartas (hasznadlat és hasznositds) esetén a hasznalat/haszno:itéds adott médidnak
megtiltasardl, - mindsitett tobbségit déntéssel:

- kbz6s képviseld, illetdleg a szamvizsgald bizottsédg tagjainak megvalasztisardl,
felmentésérdi, beszamoltatdsardl, gy - és pénzkezelésének ellendrzésérdl, az
ellene iranyuld panaszok elbiralésardl, és dijazasdrdl - mindsitett tobbségi
dontéssel;

A koézgylilés bsszehivasa

A kozgyllést (akdr rendes akér rendkivili kézgyllés) a kdzds képviseld hivia ossze.
A

A

kozgyllést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell Hsszehivni.

kozgylilés osszehivasat fontos okbél a napirend megjeldlésével a tulajdoni hanyad
1/10-vel rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. Ilyen esetben a kozgy(ilés otsszehivasa
koételezd. Ha a kozds képviseld nem teljesiteti erre vonatkozd kotelezettségét, ugy a
kozgyllés osszehivasat kérd tulajdonostarsak altal megbizott személy hivia 6ssze a
kozgyllést.
Ha a kozgylilés hataskorébe tartozé valamely kérdésben silirgésen hatéarozni kell, a
rendkiviili kozgyllést haladéktalanul, de legkésdbb az erre irdnyuld kérelmet kdvetd
5 napon beltl ¢ssze kell hivni.
A kbozgyllésrdl a kozdbs képviseld valamennyi tulajdonostdrsat rdsban értesiti. A
kozgylilési meghivd tartalmazza a kozgylilés napirendjét

A kozgyllés hatarozatképessége

A kdbzgydlés hatdrozatképes ha az Osszes tulajdoni hanyad tobb mint felével rendelke-
z6 tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a t&rvény masként nem rendelkezik.

A kozgyllésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyitd erejd okirattal meghatal-
mazott személy, illetve kdzédsségi képviseld utjan is gyakorolhatjék.

Ha a Kozgyllés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kozgyliést a hatarozatkép-
telent kovetd tizendt napon belili idépontban az eredetivel azonos naplrenddel kell
megtartani, itt a tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatarozatképes, kivéve ha Jjog-
szabaly maAsként rendelkezik.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a TArsashaz kozgyllésén megjelenni, aheol a tulajdoni ha-

nyadanak megfeleld mértékld szavazati jog illetl meg. Nem illeti meg szavazati jog a

kozos koltségekhez vald hozzdjarulds befizetésével legaldbb féiéves hdtralékba ke-

riilt tulajdonostarsat, annak a hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kozgylG-

lés a kbzds koltség meg nem fizetése miatt elrendeli a kiilon tuiajdondnak jelzalog-

gal torténd megterhelését. 3

A kbdzgyldlés - ha az Alapité Okirat, illetve a Jjelen SZIMSZ mésként nem rendelkezik -

egyszerl szotdbbséggel (a jelenlévdk szavazaténak tobbségével) dont.

Jelen SZIMSZ tekintetében:

- egyszerll tobbséql déntés: a kozgylilésen (megismételt kozgyllésen) megjelent tu-
lajdoni hanyadok 50%-ot meghaladd aranyu szavazata.

- egyhangu dontés: a kozgylilésen (megismételt kozgyllésen) megjelent valamennyil
tulajdoni hé&nyad egybehangzdé szavazata. :

= minésitett tobbségli dontés: az Osszes tulajdoni hanyadoknak az egyszert tobbsé-
get meghaladd aranyd szavazata.

= 2/3-0s doéntés: az Osszes tulajdoni hényadok 2/3-4t meghaladé ardnyt szavazata.

= 4/%5-5s dontés: az Osszes tulajdoni hényadok 4/5-ét meghaladdé aranyu szavazata.

o minden tulajdonostdrs egyhangi doéntés: az Osszes tulajdoni hanyadok egyhangt és
egybehangzé szavazata.

Irasbeli szavazas '

A kozgylilési hatdrozat ugy is meghozhaté, hogy a kozos képviseld felhivédsara az

irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az lirasbelil

szavazds eldontése a kozds képviseld és a szamvizsgadld bizottsag feladata. Ennek té-

nyét, eredményét és hatarozatat Jjegyzdkonyvbe kell foglalni, eredményérdél irasban

kell té&jékoztatni’ a tulajdonostarsakat.

Irasbeli szavazas szabalyai:
e Az irasbeli szavazdélap nyomtatvanyon fel kell tuntetni:
a. a sz6 szerinti hatéarozati javaslato(ka)t
b. a hatadrozati javaslat(ok)ra adhatd lehetséges valaszt (igen, nem, tartdzko-
dom, stb.)
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C. a szavazat leaddsénak helyét és modiat.

A kitoltott szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:
a. A hatérozati javaslattal/ javaslatokkal oOsszeflggd egyértelmi valaszt (be-
ikszeléssel, alédhtzédssal, stb.)
b. A kitoltés idépontiat
c. A tulajdonostéars nevét.

\
\
|
|
:
i
|
| A kitoltott szavazdlapokat a szavazéds leaddsdnak hataridejéig a kozds képviseld-—
E hoz vissza kell juttatni, aki megvizsgidlja a szavazatok érvényességét, majd a
E szavazatokat Osszeszamléalja, végll az eredményrdl jegyzdkényvet vesz fel.
E e Az irasbell szavazds eredményérdl a kozds képviseld irasban tajékoztatja a tulaj-
E donostarsakat.
| e A tulajdonostarsakat az irasbelil szavazéds esetén is megilletli a torvényben szabd-
lyozott jogorvoslati lehetdségqg.
e Az irasbeli szavazas kezdeményezése ugyanugy mikodik, mint a kozgyllés Osszehiva-
sadnak kezdeményezése.

6. A kozgyllés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgyllés dontéseirdl hatdrozatot tartalmazd jegyzdkonyvet kel. késziteni, amelyet
kozgyllésen elndkld személy és két jelenlévd tulajdoncostars az alairasaval hitele-
sit. -
A jegyzékonyvbe barmely tulajdonostérs betekinthet, és a kozgyldlési hatdrozatokrdl -
a maésoléasi koltségek megfizetésével - masolatot kérhet.
A kozgyllésen meghozott hatdrozatokrél a tulajdonostérsakat irdsban, kodzgylilés meg-
tartasat kovetd 8 napon belul értesiteni kell.

7. Jogorvoslat
Ha a kozgy(ilés hatarozata jogszabdly, az Alapitdé Okirat, illetdleg a jelen SZMSZ

rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével Jjar, barmely tu-
lajdonostars keresettel kérheti a birdsagtdl a hatdrozat érvénytelensegének megalla-
pitdsat a hatdrozat meghozatalatédl szamitott hatvan napon beli . A hataridd elmu-
lasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatdrozat végrehajtasit nem gatolja, a birdésdg azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostdrsat akkor is, ha a
k&dzos képviseld, intézdbizottsdg elndke kozos koltség nem fizetése miatt jelzalogjog
bejegyzése irant kérelmet nyujtott be a folidhivatalhoz.

B fentiekben meghatdrozott jogorvoslati eljérés kertl alkalmazasra a kozds képviseld
kiilon tulajdon jelzaloggal vald megterhelés dontései esetében is.

0]

VII.A kozds képviseld, tarsashazkezeld
d = A kozos képviseld feladatai
A Tarsashéaz lgyintézését a kozds képviseld latja el. A kdzls képviseld intézd
azon tennivalékat, amelyek Aaltaldban a magantulajdonban 1lévd ha21ngatlanok
zettségeihez és feladataihoz tartoznak.
A kdzds képviseld koteles:
- a két kodzgytilés kozotti idStartamrdl a kezgyllésnek beszamolni
= abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a mun-
kadltatdi jogokat gyakorolni
= a kozgytlést, a kodzgyllés hatarozatait elskésziteni és végrenajtani, gondoskodva
arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és a szervezetl
és miikodési szabdlyzat rendelkezéseinek
- minden sziikséges intézkedést megtenni az épllet fenntartédsa és felujitdsa érde-
kében
& k6z6ini a kbzds kdltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Térsashaz
ezekkel kapcsolatos igényeit
- évente kbdltségvetési javaslatot késziteni, an lx tartalmazza: a kozos tulajdon-
nal kapcsolatos varhaté bevételeket es kﬁad‘ te/ a tervezett fenntartasi és

mind-
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feldjitasi munkékat / a tulajdonc starsak koz6s koltséghez vald hozzajarulasanak
bsszegét tulajdonostéarsanként;

- évente éves elszamolast készitenl, amely tartalmazza: a tervezett é&s tényleges
kiadasokat k&éltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkékat részle-
tezve / a tényleges bevételeket forrisok szerint / a zdrbdegyenleget a pénzkész-
letek kezelési helyeil szerint / a targyévhez tartozd, a téarsashéazat terheld ko-
telezettségeket / a kozds koltséghez vald hozzdjarulast, teljesitését tulajdo-
nostarsanként;

= a Tarsashaz kozos nyllvéntartdsait vezetni;

- pénzforgalmat koteles a mindenkori szamviteli torvény alapjan kezelni;

- a kozbsség iratait S8rizni, a kdzgyllés déntéseirdl az érintetteket, illetve a
tulajdonostarsakat értesiteni;

= az addé-, a szémvitell-, a térsadalombiztositési-, az SZJA torvény illetve utasi-
tés altal eléirt okmadnyokat vezetni és azt idében megfelelden az illetékes a ha-
tdsaqg elé terjeszteni;

= a Tarsashdz képviseletét ellatni a birdsag és mas hatdsag eldétt;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kozds koltséget nem fizetik meg, a tarsashacz
torvény, illetve a szervezeti és mikodésl szabalyzat eléirédsait érvényesitse.

A koz8s képviseld - a tarsashdz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a koz-

gyUlés kizardlagos hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kdtelezettségeket val-

lathat.

A kozbs képviseld fentiekben meghatdrozott jogkdrének korlatozdsa harmadik személy-

lyel szemben haté&lytalan.

A koz26s képviseldi jogviszony

A megbizasért dijazids jar, mely Osszeget a kOzgyllés hagy Jjova és azt a térsashaz
ksltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kbzos képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkédrét a koévetkezd rendes vagy
rendkiviili kozgylilésig kdteles betdlteni.

Ha a kdzbs képviseld egyben a tarsashdz kezeléi feladatait is ellatija, akkor a kozés
képvisel6i munkdt csak ingatlankezeld, vagy térsashazkezeld szakképesitéssel rendel-
kezd gazdasagli tarsasag, egyéni véallalkozé vagy természetes személy lathatija el.

A kézbs képviseld meghatalmaziasa az elmaradt kozds koéltség behajtasara

A Tarsashaz felhatalmazza a kozds képviseldt, hogy:

- a kb&zds koltséghez vald hozzdjadrulds befizetésével legalabb féléves hatralékba

kertilt tulajdonostdrs kiilon tulajdondnak jelz&loggal vald megterhelését re“NGWJe

el a hatralék megfizetése biztositékaul. A jelzalog megterheiés félévente
mételhetd.

- ha a bejegyzés alapjéul szolgald hatralékot kiegyenlitették a jelzalog tdrléschez
szlukséges engedélyt kiadja.

A tarsashazkezeld feladatai

Ha a kozos képviseld nem latja el a tarsashédz kezelési feladatait, akkor a tarsas
hazkezel&i munkét csak ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld szakképesitéssel ren
kez8 gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozd vagy természetes személy lathatja el.

A térsashézkezeld feladata a tulajdonosok felhatalmazasabdél ellacandd ingatlanvagyon
kezelése a tarsashaz kozgylilésének, a tarsashidzrdl szdld torvény és mas jogszabalyok
figyelembevételével hozott hatarozata szerint, tovédbbad a kbzgylilési hatdrozatok vég-
rehajtésa, valamint a kozds képviseldi elbterjesztések eldkészitése, szakmal Jjavas-—
latok elkészitése. A tarsashédzkezeld a kodzos képviseld szakmal tandcsaddja.

Gazdasagi, szdmviteli és pénzugyl tevékenység:

~ éves kodltségvetési javaslat elkészitése a kozgydlési dontéshe:,

- a tulajdonos k&zdskdltség-hozzadjarulédsanak kiszédmitdsa az alapitd okirat vagy
szervezeti-mikodési szabalyzat alapijan, illetve kozgylilési jévahagyadsa utdn annak
kozlése, .

- a bankszéamlékkal, pénztéarral kapcsclatos konyvvezetési feladatok szakszerd ella-
tésa,

- nyilvéntartds vezetése a tulajdonosi kozdskéltség-befizetési kotelezettségrdl és
a teljesitésérésl,

- a kozos tulajdon bkérletek nyilvéntartasa, a bérldk részére biarleti dij kozlés és
a bérleti dij beszedése,
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- a kozponti fltést és melegviz-szolgaitatédst igénybe vevd fogvasztdk fltbSberende-
zésének, héfogyasztasdnak ellendrzése,
- a kozmi-fogyasztésmérdk leolvasdsanak ellendrzése.

A SzZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

A Tarsashaz mnikodésének, gazdalkodasanak ellendrzését legaldbb 3 taqgu -tulajdonostérsak
koziil vadlasztott~ szamvizsgdld bizottsdg végzi.

1. A szamvizsgald bizottsdg feladat és hataskore

A szamvizsgald bizottsaqg:

= eldzetes (lagalabb 5 munkanappal elétte) iddépont-egyeztetés alapjén barmikor el-
lendrizheti a k&zds képviseld tarsashidzzal kapcsolatos uUgyintézését, illetve ha-
vonként a téarsashédz pénzforgalmit:

- véleményezi a kozgyllés elé terjesztett Jjavaslatokat, hatérozat- tervezeteket,
igy kiilonosen a koltségvetést és az elszamolast, szabdlyzatok mdédositésat, pa-
lyazati anyagokat, valamint a szervezeti és mikoédési szabalyrzatban meghatarozott
értékhatdr feletti szédmlakat és kifizetéseket;

= Javaslatot tesz a kdzds képviseld dijazasara, az eldzd év értékelése alapjian ju-
talmazéséra;

- 6sszehivija a kozgyllést, ha a kozds képviseld az erre vonatkozd kotelezettségé-
nek nem tesz eleget.

= a kozos képviseldvel a megbizédsl szerzddést - a kozgyllés hatdrozat keretei ko-
z0tt - a szamvizsgild bizottsig elndke koti meg, a szamvizsgdld bizottsag jova-
hagyéasaval.

- a tarsashdz Ugyrendijének (gazdalkodasi és ellendrzési szabalyzaténak elkészité-
se,

- beszamol a kozgyllésnek a tevékenységérdl, ellendrzésekrdl, azok értékeléseirdl,
tapasztalatairdl,

4o nem terjed ki hatéskdore a kozos képviseld utasitasara, feladatok, megbizasok
adasara,

= kozgyllési napirendi pontokra javaslattétel,

- birtokvédelmi eljards iradsos kezdeményezése a kozds képviseld felé,

= irdsbeli szavazads eredményét rogzitd jegyzdkonyv aldirdsa,

e tgyintézéssel kapcsolatban felmerild panaszokat a kozos képviseldvel egyezteti.
Ha ez nem vezet eredményre akkor szikség esetén kezdeményezi a kdzgydlés Ossze-
hivasat,

- selejtezési jegyzdkdnyv alairésa,

- tovabbitjak a lakdk, tulajdonosok altal felvetett kodzérdekl kérdéseket, javasla-
tokat a kozds képviseld felé,

Ex kozos képviseld valtésnal az iratokat a szamvizsgald bizottsag veszi &t £s adja
tovébb az U7 kotzos képviseldnek,

2. A szamvizsgald bizottsadg szervezete és mikodése
A szamvizsgdld bizottsdg maga alakitia ki mkodési rendiét, tagjal kozul valasztia
meg elndkét, dontéseit szavazattobbséggel hozza.

X. FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSITAS

1. Feleldsség a koézdés tulajdonban bekédévetkezett karokért

A kozos tulajdonban ckozott karok fedezetét a kozos koltségbdl kell megeldlegezni és
viselni. Nem viselhetd a kar a kozds kodltségbdl, ha az masra Atharithatd és a kar-
igény érvényesithetd. Tobb karokozdéd feleldssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kozds tulajdont képe-
z& épitményrészekben, felszerelésekben vagy mdsok kiiloén tulajdonaban alld lakasokban
neki felrdhatdan, igy példaul rendeltetésellenes haszn&lat kdvetlkeztében okozott, az
illetd tulajdonostars koételezettsége.

A kulén tulajdonba keruld lakasokban torténd meghibisodisok okozta azon karokért,
amelyek a tobbi lakédsban vagy a kozds tulajdonban 1évé épitményrészekben, felszere-
lésekben stb. keletkeztek, a k&r forrdsat képezd kildn tulajdonu lakads, vagy nem la-
kas céljara szelgald helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen karokat
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a kiilon tulajdonu illetdségen beliil 1évd, de kozos tulajdonban lovs viz—, gazvezeték
vagy csatorna- berendezés okozta.

2. Feleldsség a kulén tulajdont hasznald harmadik személyért
A tulajdonostars a lakdtérsdért, bérldéiéért, megbizottjdért, alkalmazottjdért, léto-
gatdjaért, ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiulon-tulajdona haszndlatat jogsze-
rilen és szerzddésszerten A4tengedte, kozvetlenil és korlatlanul, azaz uGgy felel,
mintha a k&rt maga okozta volna.
3. A kdzds tulajdon biztositasa
A tarsashaz kozds tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és berendezése-
it csakugy, mint a kulon tulajdoni lapokra felvett és kulon tarsashédz-tulajdoni il-
letbségeket képezd ingatlanckat mindennemi kar ellen a jelen alapitd okirat rendel-
kezése szerint biztositani kell. A kiiloén tulajdoni illetdségek biztositasa a kilon
tulajdonban levd lakasock és nem lakas célijira szolgald helyiségek tulajdonosainak is
elsddleges kotelezettsége.
A kozds tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsé-
ge a tulajdonostarsakat tulajdoni hényaduk aranyaban terheli.
4. A helyreallitas koltségének viselése
Ha a helyredllitéas koltsége a biztosité aital nydjtott téritésbdl nem nyerne fedeze-
tet, ugy a kozgytilés dont, hogy milyen modon és mértékben eszkézdlhetd a helyrealli-
tads. A tobbletkdltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk ardnyéban kotelesek
viselni. Amennyiben a bekdvetkezett karért a biztositd nem felel, vagy a karosodas
természetes hasznalddasbél ered, (Ggy a helyredllitds illetve a ‘javitéds teljes kolt-
sége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk aranyéban.
| XI. SzABALYZATOK
25 Az SZMSZ mdédositiasa, megsziintetése
az SZMSZ szabalyai a jelenlévd tulajdoni hanvadok 1/2-es tobbségével médosithatdk.
Az SZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz kell csatolni.
Az SZMSZ-t a Tarsashaz kozgylilése mddosithatja.
Az SZMSZ megszintetése valamennyi tulajdoni hényad egyhangud dontése és csak az ala-
pitd okirat ugyanilyen aranyu egyidejii médositésaval lehetséges. Az SIMSZ csak akkor
tekintheté megszlntnek, ha rendelkezéseinek az a része, amit Jjogszabdly a tdrsashaz
mikodéséhez kdtelezden eldir, a jelen alapitd okiratba visszakerul.
3. A Hazirend
A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz vald viszonyat a csatolt Hazirend
tartalmazza, hatdroz2za meg.
4. Egyéb szabalyzatok
A kdzgyllés Szervezeti és Mikodési Szabalyzaton és Hazirenden tal alkothat:
=2 ttzvédelmi szabédlyzatot,
- balesetvédelmi szabalyzatot,
- koérnyezetvédelmi szabalyzatot,
= a kdz6s tulajdon haszndlatdra és hasznositésara vonatkozd szabdlyzatot,
“ kilsé szerzddéses jogviszonyainak és a tagjaival kdtendd szerzd&déseinek szaba-
lyozasara az altalanos szerzddési feltételekre vonatkozd szabalyzatot.
XII. EGYEB RENDELKEZESEK, ERTELMEZESEK
1. A Tarsashaz alapitd okiratanak, szabdlyzatainak megszegése

A jelen Szabdlyzatokat megszegd tulajdonostarsat a Tarsashaz kozgyllése, 1illetve a
Tarsashéaz kozos képviseldje 1 (egy) alkalommal irasban felszdlitja a szabalyszegd
magatartas felhagyéaséra, illetve a mulasztéas teljesitésére.

Amennyiben a felszdélitasban a teljesitésreﬁg@@ﬁéﬁéggzott hatidridd eredménytelenil
telik el a Tarsashaz kozgylilése elé terjeszdi 4 kozd ﬁé£viselé.
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A Tarsashaz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés
A Téarsashaz iratai 3 példanyban és magyar nyelven készlilnek. Zz iratokrél az arra
igényt tartd koltségére fénymasclat készithetd és adhatd ki. Jem adhatd ki olyan
irat, amelynek arra illetéktelen &ltali megismerése személyiségi jogokat és adatvé-
delmi szab&lyokat sért. :
A fizetési kotelezettségekkel, birtokléassal, hasznalattal, hasznok szedésével és
hasznositassal 06sszefliggd iratok, valamint a Térsashaz-kozdsség lgyelben sziletett
birdésagl és hatdsdgi iratok tulajdonostars részére torténd hozzaférhetdvé tétele nem
mindsiil jogosulatlan adatkezelésnek, lizletl vagy magantitok-sértésnek.
A jelen alapité okiratet és a szabalyzatokat wvalamennyi tulajdenostérsnak rendelke-
zésére kell bocsétani. Bz érvényesiil a hivatkozott iratok mddositédsaira és Javitott
példanvaira is, valamint eltérd szabdlyozds hianyaban a kozgyllési hatdrozatokra is.
A hivatkozott iratok azokkal szemben nyilvénosnak mindsiilnek, akik hitelt érdemlden
igazoljdk azt, hogy a Tarsashaz kozos lgyeinek intézésében, a fenntartésban, feluji-
tasban, korszerlsitésben érdekeltek vagy a kilon vagy kozds tulajdonon tulajdonjogot
vagy hasznadlati jogot kivadnnak szerezni.
Jelen Alapitd Okiratot és a Szabidlyzatokat hatdsagi vagy birdsdgi eljards celjabodl
valamennyi térsashazi szerv és a tulajdonostérsak szabadon hasznalhatjédk. A Jjelen
bekezdésben szabalyozott nyilvéanocs felhaszndlas vagy hozzadférhetdvé tétel nem mind-
sl jogosulatlan adatkezelésnek vagy magan- vagy idzleti titok megseértésének.
A Tarsashdz portaéplletben, valamint az egyes lépcséhdzak foldszintjén Uveglappal
boritott z&rhatdé hirdetdtablat (a tovabbiakban: Hirdetétédbla) mikodtet, amelyen a
Tarsashdz szerveinek hatéarozatait, a Téarsashdz mlikodésével kapcsolatos tajékoztatd-
it, kozleményeit, a tulajdonostérsak eldvasarléasi, eldbérleti jogokkal kapcsolatos,
valamint adasvételi ajénlattételi felhivasait figgeszti ki. Mas irat kiflggesztése
nem megengedett.

Iréanyadd jog .
A Jjelen alapitd okiratra és a szabalyzatokra valamint ezek érteslmezésére a magyar

Jjog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen alapitd okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SZMSZ, illetve a Tarsashéaz
egyéb szabadlyzatai, a Polgari Torvénykdényv és a térsashdzrél szold 2003, évi
CXXXIII. torvény rendelkezései iranyaddak.

A jelen alapitd okirat, illetve a szabdlyzatok rendelkezésel nem mentesitik a tulaj-
donostarsakat a vonatkozd jogszabalyokban engedélyek, hatdsédgl hozzajarulasok be-
szerzése, bejelentési kdtelezettséglik teljesitése aldl.

Illetékesség
A tulajdonostarsak egymés kozdtti, tovabba a tulajdonostérs és a Tarsashaz kozotti
jogvitakat mindenek el&tt targyalasos Gton, egyméds és a tobbi tulajdonostars pirtok-

lasanak ¢és haszndlaténak zavardsa nélkial kell megoldani. A vita megoldaséban = kdz0s
képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és térgyszerlen kell kdzremikodnie.

Az esetleges peres vagy peren kiviili birdsagi eljaras esetén az Alapitd és
donostarsak aldvetik magukat a tarsashaz székhelye szerint hatdskérrel rend
rendes birdsag-kizardlages illetékességének.

ulaj-
slkezd

Jognyilatkozatok

Az Alapité Okirat és a Szabdlyzatok illetve a kiizgylUlés hatédrozatal alapjan sziksé-
ges jognyilatkozatok irésban érvényesek.

Ezen Alapité Okiratot az Alapitoétdl tulajdont szerzdk egyetértésik jeléul kiulodn ala-
irdiven irjadk ala. Aldirasukkal kijelenti, hogy a kozds tulajdon haszndlata és hasz-
nositésa, fenntartéasa, felGjitésa, korszerlsitése és bdvitési f:xladatai korében ko-
z6s tulajdoni illetdségiik ardnyaban az Alapitd jogutddaivéd valnalk és az Alapitot il-
letd Jjogok és az &ltala vallalt kdtelezettségek rajuk esd részét valtozatlan terje-
delemben gyakoroljdk és teljesitik.

Fenntartas

Az lzemeltetés korébe tartozik a kozos tulajdon rendeltetésszerld hasznalatahoz fo-
lyamatosan sziikséges szolgaltatésok ellatasa, 1gy a kozos kozuzeml szolgaltatasok
dijanak kifizetése, a kdzponti berendezések Uzemben tartéi feladatainak ‘elléatasa,
szilkség esetén gondnoki, takaritasi, kertészeti, vagyonbiztonsdgl (porta) szolgalta-
tasck megszervezése, a Tarsashédz szervei mitkodésének biztositasa.

A karbantartas korébe tartozik a koz8s tulajdonban levd ingatlan és éplilet-
felszerelés 4ailaganak és rendeltetésszerd haszndlhatdsaganak biztositdsa érdekében
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szlkséges, a tulajdonosok kozdsségét terheld megeldzd és feltjitasnak nem mindsulsd

javitasi munkdk elvégzése, illetdleg egyes kozdsséqgi berendezései cseréje. A karban-—

tartads lehet:

= hibaelharitds, amely az életveszélyt okozd, tovabbad az épililet és épllet-
felszerelés allagat karositd és rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akada-
lyozd, azonnali beavatkozist igényld hibak és hianyossagok soron kiviili, eseti
megszintetése,

- idészerl karbantartds, amely az épulet és épllet- felszerelések Allagat befolya-
solé, de rendeltetésszerl haszndlhatésiagat lényegesen nem akadalyozd, azonnali
beavatkozast nem igényldé hibaknak és hidnyossdgok eseti vagy az épiileten elvég-
zendd egyéb javitasi munkdkkal egyltt, de az észleléstdl szamitva legkésdbb hat
hénapon beliili megszintetése,

= tervszerd karbantartads, amely az épililet és épililet— felszerelések &llagdnak és
rendeltetésszerd haszndlhatdsdganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres
&dllagmegdvasi munka,

Felujitas
Az 1ingatlan és éplilet-felszerelés egészére, illetdleg egy vagy tdbb fészerkezetére
kiterjedd, idészakonként szikségessé vald olyan altaldnos javitasi épités-szerelési
munkdk végzése, amelyek az eredeti mlszaki 4&llapotot megktzelitdleg vagy teljesen
visszadllitjak, 1illetdleg az eredeti hasznalhatdsagot, Uzembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval
novelik (a tovabbiakban egylitt: feldjitéds). A feldjités lehet:

- teljes felujitads, amely a miiszaki &llapot alapjén sziikséges, az ingatlan egészé-

re kiterjedd kilsé-belsd javitasi munkdk elvégzése,

= részleges felujitéds, amely az épulet legaldbb egy fdszerkezetére kiterjedd, tel-

jes felujitédsnak nem mindstild, de abba beldthatd iddn belul beilleszthetd alta-
lanos javitédsi munkadk elvégzése,

- KkorszerlUsités, amely a kézponti fUté- és meleg-vizszolgdltatd berendezésnek az
energiaracionalizalassal, 1lletéleg a levegdtisztasdg-védelemmel Osszefliggd at-
alakitdsa vagy kicserélése, 0j technikék, technoldgidk, anyagok bevezetése, be-
épitése, alkalmazéasa.

Rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok
Az Allagvédelmet meghaladd, fenntartas, felujitas és korszerlsités korét meghaladd,
jellemzd&en az éplilet bdvitése, GJ létesitmény épitése

ADATOK VALTOZASA, BEJELENTESE

Bejelentési kdtelezettség

A tulajdonostars koteles a TArsashaz k&zds képviseldjének a személyes (vagy gazdasa-
gi térsasaga) nyilvanos adatait ill. adatvaltozédsait vagy a tulajdonra, annak hasz-
nalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat joganak ki-
kodtésére, stb.) vonatkozé akar szdbeli, akédr irasbeli szerzddés¥otés tényét a szer-
z8déskdtéstsl illetve az adatvaltozdastdl szamitott 8 napon beltl, de legkésébb a
szerzédéssel tulajdonra illetve hasznédlatra jogosult birtokba lipését megeldézd mun-
kanapon bejelenteni.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a kozdsség képviseletét ellédté
szervnek vagy ko&zos képviseldnek, ha a kozos tulajdonban & maga, illetve az a sze-
mély, akinek karokozasdért, mint sajatjaért az Alapitd Okirat szerint felells, avagy
mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

A tulajdonostars kbteles a kulon tulajdondban tervezett épitési, dtalakitédsi, fel-
Gjitasi munkdkat kozos képviseldnek bejelentent.

A bejelentés tartalma

A bejelentéssel egyuitt ko6zdlni kell: 4 ‘ N .

- a haszndlat jellegét illetve a hasznositas wodiat ¥altozds =2setén az 4j funkci-
ét, g
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- a nem tulajdonos ingatlanhaszndld személy ingatlan-nyilvéarntartashoz egyébként
szlikséges személyes adatait, lakcimét, kézbesitési cimét,

— a kilon tulajdonba bekoltdzdk vagy az ott rendszeresen fogla.koztatottak atlagoes
létszaméat,

- gazdalkodd szervezet esetén a szervezet nyilvénos cégadataiz, adészdmiat, a var-
hatdé napi Ugyfélforgalom mértéket,

- funkcidévaltds esetén a funkcidévaltéassal egyltt Jjard, a kozds tulajdont vagy az
éplilet szerkezeti elemeit és kozds éplilet-felszereléseit is érintd valtoztatdso-
kat.

- a gépkocsi bealldt hasznald, illetve a teremgardzsba keriild gépjarmi tipusat,
forgalmi rendszaméat, tulajdonosat és/vagy lUzemben tartdjéat,

o= a tulajdonostars vagy hasznald kdzvetlen elérhetdségét biztositd telefonszamot,

= ktilén tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkdltdzés utani
elérhetdséget.

3. Adatok kezelése
A bejelentési kidtelezettség ald esd adatokat, ha az Alapitd Okirat vagy a szabalyza-
tok masként nem rendelkeznek, a kozods képviseld kezeli és azoka: kizardlag tulajdo-
nostars vagy jogi képviseldije részére, és kizardlag az Alapitd Okirat és a szabalyza-
tok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti hozzaférhetdvé. Ezt a Tarsas-
héz-kozosség tagjai nem tekintik jogosulatlan adatkezelésnek vagy uUzleti illetve ma-
gantitok megsértésének.
Az adatokat a Tarsashaz-kozosséqg és/vagy a tulajdonostédrs kodzvetlenil vagy jogi kép-
viseldje utjan kizardlag birésagl vagy hatdésdgl eljaréds esetén az eljard birdsagnak
és hatdsagnak szolgaltathatja ki.

4. A bejelentési koételezettség megsértése
Rarmely adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaraddsa, téves (félrevezetd) vagy
adatkozlés (a tovabbiakban: hibas. adatkézlés) esetén a kozds képviseld a bejelentésre
kdteles tulajdonostarsat adatkdzlésre szédlithatja fel.
Hibas adatkozlés esetén , illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre kite-
les tulajdonos kdteles az ezzel okozott kért megtériteni.

XIV. ZARO RENDELKEZESEK:

A jelen $SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell
alkalmazni. .

A djelen SZMSZ-ben nem szabdlyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz
egyéb szabalyzatai, a Polgari Todrvénykdényv é&s a tarsashazrodl sz616 2003. évi CXXXIII.
torvény rendelkezésel irdnyaddak.

Jelen SZMSZ-t tulajdonostarsak elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben
megegyezdt joévahagydlag irja ala. %

Nagykanizsa, 2005. majus 27.
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HAZIREND

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz vald viszonydt a vonatkozd jogsza-
balyok, a Tarsashaz alapitdé okirata (a tovabbiakban: Alapitd Okirat) szervezeti és
mikodési szabalyzata, a kbzgytlés hatdrozatai, valamint a jelen hazirend (a tovabbi-
akban: Hézirend) hatérozzak meg.

A Hazirend célia

A hazirend a Tarsashaz és kozvetlen kornyezetének rendjét, a tulajdonosok és haszna-
16k nyugalmat, az egylttélés szabdlyainak megtartédsat, az épuletek és a kdzds tulaj-
don megdvésat, ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivéanja eldsegite-
ni

A hazirend betartasa minden tulajdonostars részére - az egyuttélés altalanos szaba-
lyainak maradéktalan betartésa mellett.- kdtelezd.

Atjaras, kozlekedés

A kulsdn-tulajdonu lakasock, illetve nem lakds céljara szolgdld helyiségek, valamint a
kizdrdlagos haszndlatra atengedett kozds tulajdont ingatlanrészek hasznalatédban, az
odajutdsban, a be- és kijdrasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tu-
laWGOuostarsak a hasznalatot jogszerlen és szerzddésszerlen Aatengedték, semmilyen
okkal nem lehet akadalyozni, az ilyen jellegl haszndlatot tiszteletben kell tartani.
Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostérs jogosult a kuldén tulajdondban levd lakésban, illetve nem lakéds cél-
jdra szolgéld helyiségben épitkezni, annak belsd beosztésat a falak - kivéve a féfa-
lak - athelyezése vagy lebontésa (Gtjan megvaltoztatni. A kozés tulajdonban olyan at-
alakitads nem végezhetd, amely sérti a kozds vagy kulsn-tulajdonok rendeltetésszerl
haszndlatdt, hasznalhatdsagat, valamint a Térsashdz egységes arculatat.

A kiilén tulajdonban levd épliletelem dtalakitédsa, Aatépitése, bontasa a kdzgylleés en-
gedélyéhez kotott, kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan tdrténd beavat-
kozasokat.

A tulajdonostars a kulon tulajdont lakésban, illetve nem lakas céljara szolgald he-
lyiségben, a kizardlagos hasznélatdban levd a k&zds helységben - kisebb munkdkat be-
jelentés nélkil végezhet, ez azonban az épillet statikal &llapotat nem befolyasolhat~
ja, a lakdék nyugalmédt nem zavarhatja.

A tulajdonostars koteles arra, hogy kozvetlenil érintett tulajdonostérsaknak (a koz-
vetlen szomszédok és a lépcsdhazban lakoék), valamint a Tarsashar kOzds képviselljé-
nek bejelentse a kulon tulajdondban 4116 lakédsban, illetve nem lakas céliara szolga-
16 helyiségben, vagy kizardlagos haszndlatdban 1évé kozts tulajdont épllstrészben
tervezett clyan épitési munkat, amely érinti a masik tulajdonostars vagy laixd, jogat
vagy jogos érdekét, ‘nyugalmat, a kozds tulajdon hasznilhatdésagat, értékét, jellegét,
nozzaférhetéségét. A munkdt a bejelentést kovetd 15 napon belil nem szabad megkezde-—
ni.

Bejelentés az elézSekben felsorolit feltételektél figgetlenul kotelezd akkor is, ha a
munka eldérelathatdélag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tdr halasztast, mert élet- és balesetve-
szélyt vagy jelentés vagyonvesztés veszélyét haritija el.

A kiilon tulajdonban végzett munkdkat a k&zos képviseld a tulajdonossal vagy a rtény-
leges hasznaléval elézetesen egyeztetett idépontban ellendrizheti. Az ellendrzés le-
het&ségének megtagadasa alapjén a kozos képviseld vélelmezheti az Alapitd Okirat
megsértését és az ehhez fiz8d8 szankcidkat alkalmazhatja.

Ha az épités a kozos tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgyiilés az épitkezéshez
vagy egyéb mas intézkedéshez a hozzajiruldst ovadék atadasatdl teheti flggévé. Az
6vadékra az idegenhasznalatra vonatkozd évadéki szabalyok értelemszerlen iranyaddk.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd hulladékot, a sajat tulajdoni illetéségén
beliil, illetve a megfelelden elhelyezett (pl. gajabs kizérdlagos hasznalatéban levd
gépkocsi bedllé helyen, vagy az erre kl]elolt : onténerben tarolhatja és az
épités befejezését kovetben a tormeléket sajiad 1é$széllicani koteles.
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Az illetékes épitési hatdsdg engedélye nélkiil a megengedettnél siulyosabb targyakat a
lakésban elhelyezni tiles

Kerékpar, segédmotor-kerékpar elhelyezése

Kerékpart, segédmotor-kerékpart csak az erre kijelsdlt kozds tulajdonu helyiségben,
illetve az erre a célra kialakitott té&roldban lehet elhelyezni.

Kerékpart a falhoz tamasztani, akdr az épulet kulsé vagy belsé :észéhez (lépcséhaz-
ban) tilos.

Az Allattartds szabalyai

Tilos a lakésban és a kozds helységekben allatot tartani.

A tilalom aldl kivételt képeznek az ugynevezett hobbidllatok: az énekes és diszmada-

rak, az akvariumi halak és hulldk, az ebek és macskdk, amennyibsn azok nem mindsiil-

nek veszélyes Aallatnak. A jelen Hazirend alkalmazdsaban veszélyes allatnak mindsiil-

nek az olyan allatok: '

- amelynek tartédsat, illetve szaporitasat Jjogszabaly korlatozza vagy tiltja, to-
vabba

- amely valamely bioldgiai Jellemzdéjénél fogva (példiul mérgezd vagy irritdld
anyagot véalaszt ki) vagy testméreténél fogva az emberi életef, testi épséget ve-
szélyeztethetik.

A hobbiallatck tartésahoz allatorvosi igazolas, valamint a k&zvellen szomszédok és a

lépcsdhazban lakék irasbeli engedélye, hozzajarulédsa szikséges, amelyeket tulajdo-

nostars kodteles kozds képviseld részére bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartdsa sordn a kapcsolddd Jjogszabdlyokat (énkormanyzati

rendeleteket), a tartdasra vonatkozd szakmai szabédlyokat, eléirdsokat é€s a jelen Ha-

zirend szabdlyait be kell tartani.

A Tarsashdaz tertletén, uGton, a gyalogosforgalomra haszndlt jérdin és jatszdtéren a

hobbiallatot sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos.

Zavard tevékenységek végzése _

A tulajdonostérsak nyugalmidt - a szlkséges mértéken tul - barmilyen médon zavarni
tilos. A lakast, illetve nem lakéds céljara szolgald helyiséget, tovabba a kozts tu-
lajdonu helyiségeket olyan célra haszndlni, amely tevékenysége a lakdk nyugalmat za-
varnd hétkédznap, szombat, vasarnap zajjal jard tevékenységet folytatni (pl. farni,
kopacsolni) este 20 oratdl reggel 7 6rédig tilos, Unnepnapokon egyiltalan nem lehet.
Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetdség szerint - tekintettel a kisgyermekek
nyugalméara -~ figyelemmel kell lenni a déluténi pilhend (13 orétd¢l - 16. o6réig) 1dd-
tartamara is.

A lakdékornyezet megdvasa, kdztisztasag, hulladékok elhelyezése

Az ingatlan haszndlata soran ugyelni kell a k&rnyezetre, féleg a fak, novények, fi-
ves teriilet és a pihenést szolgdldé létesitmények épségére.

A haztartasi és egyéb szemetet a kozds hulladéktdrold edények kivételével més helyre
onteni, elhelyezni tilos.

A k&z6s tulajdoni tertleteken dohédnyozni csak a kijelslt helyer. lehet, csikket el-
szbérni és szemetelni tilos.

Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni, portorldét kirazni tilos.

A tulajdonostars sziikség esetén koteles gondoskodni a kilon tulajdonaban levd lakas-
ban, illetve nem lakis céljara szolgild helyiségben a rovarok, rdgcsalok, férgek ir-
tasardl.

Névtabla, cégtabla elhelyezése

tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, és/vagy cégiik és logéjat az
egyes lépcséhazakban az erre rendszeresitett téblan elhelyezzék. Ez csak egységes,
esztétikus médon, célszerti és mindségi anyagok felhasznadléasdval torténhet. A tabla
és a feliratok elkészitésének és kihelyezésének koltsége a tulajdonostarsakat terhe-
1i, de az elkészitést és kihelyezést csakis a kozts képviseld rendelheti meg és bo-
nyolithatja. A bonyolitas a kozos k&ltség terhére torténik. Az elkészités és kihe-
lyezés megtagadhatd, ha a felirat kozizlést, kozerkslcsot vagy a Tarsashaz 36 hirne-
vét sérti.
Az egyes lépcséhazak telekkapcsclatanal 1évé bejaratok kortili kiiitéri falsav kizard-
lag a lépcsShazban é18k és miikddék cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt el-
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helyezett tablakért kulon dijazas csak akkor kérhetd, ha egy tulajdonostars tobb
tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a kézgyilés altal eldirt méretet meghaladia.

9. Adévevd berendezések
Adbvevd berendezéseket a kozds tulajdonba telepiteni, ott lzembe helyezni, mikodtet-
ni csak a kozgyulés elbzetes hozzajaruldsaval lehet.
17 adé-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kotstrsége arra az esetre is érvé-
nyesiil, ha a kizardlagos hasznalathoz egyébként kilon engedély nem sziikséges.

10. A tiizbiztonsagi eldirasok
A tulajdonostéarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz teriletén pelul és kozvetlen
kérnyékén a tlzbiztonsagil eldirasokat.

A k&zos és a kulsn tulajdonban csak a tlz-, vagyon és személyi biztonsagi eldirasok
betartasaval lehet munkat végezni, végeztetni.

A kizds és/vagy kulon tulajdonban 1évé helységekben - gépjarmitaroldkban tartott
gépkocsik iizemanyagtartalyaiban talalhaté ilizemanyagon, valamint a haztartasban, a
hasznalt vegy-, és tisztitdszereken kiviil - tfizveszélyes anyagot térolni tilos.

A tizoltésag a tdz oltésa, illetve a miszaki mentés érdekében a személyes szabadség-
ra, & maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alkotmanyos Jjogokat
olyan mértékben korldtozhatia, amely aranyban all az élet, a testl épség és anyagi
javak védelmével.

11. Sugarzd és mas veszélyes anyag
Tilos a kozos tulajdonba sugdrzd és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni, atalaki-
tani.

12. Egyéb rendelkezések

Javasolt, hogy a laké tévolléte esetén adja meg elérhetdségi cimét, telefonszamat a
kozos képviseldnek, ahol baj esetén utolérhetd, vagy Jjelolje meg azon személyt, aki-
nél a kulcs megtalalhatd. Amennyiben ezt .nem tette meg, veszély asetén koteles a ko-
z8s képviseld renddért hivni, wvagy ha ez késlekedést jelent, ket:td tant jelenlétében
a lakasba behatolni, a veszélyt elharitani (pl. csdétdres, vizomlés, gazszivargas,
ttiz). A behatolasrél és annak okarél jegyzdkonyvet kell felvenni, a Dbehatoléssal
okozott kart a tarsashdznak nem kell megtériteni. A behatoléast kovetden z kbHzds kép-
viseld a vagyonbiztonsagrol kbteles gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdoncsa elksltozéskor lehetéleg adja 4t az alapitd okirat, a
szervezeti és mikodési szabdlyzat és hazirend egy példanyat az Ui tulajdonosnak. Ta-
jékoztassa a szilkséges tennivaldkrdl.

Jelen Hazirendet elolvasas és értelmezés utén, mint akaratédval mindenben megegyezbt jova-
hagyélag iria alé.

Nagykanizsa, 2005. majus 27.
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