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A Nagykanizsa, Eotvos tér 16. szam 2968/ 8. hrsz alatti ,,A” Jelﬁ Tarsashaz

— modositasokkal egybekotott —

ALAPITO OKIRATA

Készitettem és ellenjegyzem:
(Nagykanizsa, 2004. januar 6.)
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Térsashaztulajdont Alapité Okirat Mddositasa

Moddositott szovegrész vastag, dolt betiivel szedett.

L

ALTALANOS RENDELKEZESEK

Alulirott Atryum Kft., a Tarsasag kizar6lagos tulajdonaban 4ll6 nagykanizsai tulajdoni lapon
2968/8. hrsz. alatti ingatlandnak 372/582 tulajdoni hanyadin, a természetben Nagykanizsa,
Eotvos tér 16. szam alatt épitendd, 554 m2 alapteriiletii lakohaz, iizlet megjelolési ingatlanat a
Ptk. 149. §-a, valamint az 1997. évi CLVIL tv. tarsashdzza alakitja.

A tarsashaz II1. pontban felsorolt egységei a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfelelden,
mint Gzletek (tovabbiakban helyiség) —~ a kozos tulajdonban maradd telek, épiletrész,
berendezések ¢s felszerelések kozos hasznalatanak a jogaval - kiilén tulajdonba keriilnek azzal,
hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Polgari Térvénykonyvnek a
koz6s tulajdonra vonatkozo szabalyai, az 1997. évi CLVIL tv. valamint az alapité okiratban
foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.

1L
KOZOS TULAJDON

Osztatlan k6z6s tulajdonban maradnak a mellékelt terven és mileirdson koruhrt telek és a
kovetkezd épitményrészek, berendezések és felszerelések:

I. Telek 372 m2. (A 2968/8. hrsz-ti ingatlan 372/582 tulajdoni ardny4ban.)
IL. Alapozés és viz elleni szigetelések, alap- és felmend falak (a belsé valaszfalak kivételével),
pillérek, 1épcsdhazi falak, kémények és szell6zo kirtdk.
II. K6zbenso6 fodémek €s zarofodémek.
IV. Tetdszerkezet, héjalassal, hoszigeteléssel.
V. Tetén kiviili kémények, szellozok és kéményfedkovek.
VI. Badog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegelyek parkanyfedés, fiiggd és lefolyd
csatornak NRGA N
). Q/ﬁd; te: EDN.
VII. Kiilsé hom]okzatvakolat és labaza;/ 2,
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VIII. Lépcsdszerkezetek és azok burkolatai.

IX. Terasz és erkélylemezek.

X. Lépcsbhazak, tarolok.

XI1. Elektromos fovezeték, a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.

XTI. Csatorna alap és ejtovezeték a kilon tulajdon Iéégazé vezetékéig.

XIII. A viz alap és felszallo vezetékek, a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.
XIV. Géaz- alap- és felszallo vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztasmérdjéig.
XV. Elektromos kapcsol6helyiségek, elektromos kapcsolohelyiség, foldszinti kukatarolok.
XVI. A foldszinti atjarok, a foldszinti elotér és arkadsor.

XVII. Padlastér.

XVIII. Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdon készilékéig

XIX. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovoben kozos koltségen és
kozos szamlara szereznek be.

KULON TULAJDON

Az egyes tulajdonostirsak kiilon tulajdondba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek
kivételével (fodém, szerkezeti fal, kéménypillér stb.) mindaz a szerkezeti elem, amely a
helyiségek szerves egységét képezi és nincs a II. pontban felsorolva, ezek: belsé valaszfalak a
vakolattal, bels§ hideg és meleg padiéburkolatok, falburkolatok, nyildszaré szerkezetek,
berendezési és felszerelési targyak, a viz- és csatornahalézatb6l az dgazatvezetckek, az
elektromos és gazhalézatbdl az egységekhez (6roklakas, nem lakés céljéra szolgald helyiséghez)
tartoz6 fogyasztdsmérS utdni vezetékek.

A kilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat — a kozos tulajdonbol valo hanyaddal egyitt — az
alabbiak szerint illeti meg:

1. Atryum Tervezd és Kivitelezé Korlatolt Felelosségii Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 0109368063, adoszima: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 0.10 szammal jelolt, 3 d%ziﬁﬁ;/’fﬁgléf;\"raktér, WC helyiségekbol allo, 41,70 m2
alapteriiletii iizlet, amelyhez a k¢ "”sségbeny ar“‘»’égfé{r,észek 42/554 tulajdoni hanyada tartozik.

»

. A
ATRYUM Ingatianforaaimaze
Tervozd és Kivitelgzd Kit.

1014 Budargést, Uri u. 18.
Adészam: 12020627-2-41




-

l -4
(Utcafronti oldal fele, az iizlet eltt a telekhatarig tarté és oldalt 1év§, kb. 30 m2 alapteriiletd
foldteriilet kizarélagos hasznalati joga hozzatartozik.) Az iizlet helyrajzi szama: 2968/8/A/1.

2. Atryum Tervez6 és Kivitelezd Korlatolt Felelosségi Tarsasagot (székhely- 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 0.20 szammal jelolt, foldszinti, iizlet, raktir, WC helyiségekbdl allo, 53,96 m2
alapteriiletii tizlet, amelyhez a kozosségben marad6 részek 54/554 tulajdoni hanyada tartozik.
Az iizlet helyrajzi szama: 2968/8/A/2.

3. Atryum Tervezd és Kivitelezo Korlatolt Felelosségli Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 1.1 szammal jelolt, I. emeleti, 1 szoba, konyha, fiirddszoba, kozlekedd
helyiségekbol allo, 41,24 m2 alapteriletii lakas, amelyhez a kozosségben marado részek
41/554 tulajdoni hanyada tartozik. A lakas helyrajzi szama: 2968/8/A/3.

4. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Felelosségi Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 1.2 szammal jelolt, I. emeleti, 2 szoba, konyha-étkezd, fiirdd helyiségekbdl allo,
58,46 m2 alapteriilett lakas, amelyhez a kozosségben maradé részek 58/554 tulajdoni
hanyada tartozik. A lakés helyrajzi szadma: 2968/8/A/4.

5. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 2.1 szammal jel6lt, II. emeleti, 1 szoba, konyha, fiirdo, kozleked6 helyiségekbdl
allo, 41,24 m2 alapteriletii lakas, amelyhez a kozosségben marado részek 41/554 tulajdoni
hanyada tartozik. A lakas helyrajzi szdma: 2968/8/A/5.

6. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Felelosségli Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék, szama: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 2.2 szammal jelolt, II. emeleti, 2 szoba, konyha-étkez6, fiirdd helyiségekbdl allo,
58,46 m2 alapteriletii lakas, amelyhez a kozosségben maradd részek 58/554 tulajdoni
hanyada tartozik. A lakas helyrajzi szadma: 2968/8/A/6.

7. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Felel6sségh Tarsasagot (szekhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 3.1 szammal jelolt, III. emele "w sidﬁgﬁ,-\lgonyha, fiird6, kozlekedd helyiségekbdl
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4llo, 41,24 m2 alapterileti lakas, amelyhez a kozosségben maradé részek 41/554 tulajdoni
hényada tartozik. A lakas helyrajzi szdma: 2968/8/A/7.

8. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Felelosségli Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 3.2 szammal jelolt, IIl. emeleti, 2 szoba, konyha-étkezd, firdd helyiségekbdl allo,
58,46 m2 alapteriletii lakas, amelyhez a kozosségben marad6 részek 58/554 tulajdoni
hanyada tartozik. A lakds helyrajzi szdma: 2968/8/A/8.

9. Atryum Tervezé és Kivitelezd Korldtolt Felelosségii Tdrsasdgot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szima: 01-09-368063, addszdma: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 4.1 szammal jelolt, tetétéri, 1 szoba, konyha, fiirdd, kizlekedd helyiségekbdl
dllo, 41,24m2 alapteriiletii lakds, amelyhez a kizosségben marado részek 41/554 tulajdoni
hdnyada tartozik. A lakds helyrajzi szima: 2968/8/A/9.

10. Atryum Tervezé és Kivitelezi Korldtolt Felelosségii Tdrsasdgot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szdma: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41, torzsszima:
12020627-7012-113-01) illeti meg az alaprajzon 4.2 szdmmal jelélt, tetotéri, 2. szoba,
konyha-étkezd, fiirdd, elotér helyiségekbil dllo, 58,46 m2 alapteriiletii lakds, amelyhez a
kozosségben marado részek 58/554 tulajdoni hdnyada tartozik. A lakds helyrajzi szdma:

2968/8/4/10.

AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A tulajdonostarsak kémni fogjak, hogy a Korzeti Foldhivatal Nagykanizsa a tarsashaz alapitasat
tiintesse fel, és ennek soran a kozo6s tulajdonban marado telket, épitményrészeket, berendezéseket
és felszereléseket a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, az egyes
lakasokat pedig az I-10. szdm alatt felsorolt, koz6s tulajdonbdél megilleté hanyaddal egyutt
onallé ingatlanként, mint kilon tulajdont, kulon tulajdoni lapra jegyezze be az ingatlan-
nyilvantartasba.
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A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI (BELSO) JOGVISZONYA

1. A tarsashaz tulajdoni egysége

A tarsashazban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek (a tovabbiakban 6rok-
egységek) a tulajdonostarsak kiilon-kiilon tulajdondban vannak (tarsashaz oroklakas). Az
épiiletek azon részei, tovabba azon berendezési és felszerelési targyak - amelyek nincsenek kiilén
tulajdonban - a tulajdonostirsak kozos tulajdondban vannak. A tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban van a telek is.

Az orok-egységek és a kiilon tulajdonban 1évo helyiség a kozos tulajdonbdl a tulajdonostérsat
megilletd tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlanok.

Az orok-egység és a kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hdnyada egységet képez,
amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve mint tulajdont atruhdzni.

2. A birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonostarsat az 6rok-egységre megilleti a birtoklas, hasznalat, a hasznok szedésének ¢és a
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz
fiz6d6 joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kiilon tulajdondval — az ahhoz tartozé kozos tulajdoni hanyaddal egytitt —
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalloan is felléphet.

A tulajdonostars kételes
— fenntartani és sziikség szerint felgjitani a kiilon tulajdonaban allo 6rok-egységet,

— megtenni a szitkséges intézkedést, hogy vele egyiitt 1évo személy, valamint az, akinek
helyisége hasznélatat atengedte, a kiilén tulajdoni illetoség hasznalatat ugy gyakorolja, hogy
azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz fliz6d6 jogait és torvényes érdeket,

— lehetévé tenni é€s tiirni, hogy a kiilon tulajdoni 6rok-egységébe a kozosség megbir
kozos tulajdonban, illetdleg a masik tulajdonostars a kiilon tulajdonaban 4116 épiiletrés - -waci,
berendezésekkel osszefiiggésben a sziikséges ellen6rzés, valamint a fenntartasi és felujitasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars (hasznald,
haboritas nélkiil,

— atervezett épitkezésérol értesiteni a kozos képviselot.

A tarsashaz-kozosség, illetdleg a tulajdonostérs koteles megtériteni azt a kart, ami az ellendrzés,
illetve a fenntartidsi és felujitisi munkdk elvégzése sordn a masik tulajdonostars kiilon
tulajdondban keletkezett.
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Jogutodlas esetén az Gj tulajdonostars tartozik magara nézve kotelezden elismerni az ezen alapito
okiratban foglaltakat, igy a jogutédot ugyanazon a jogok illetik, ill. kotelezettségek terhelik,
amelyek a jogelodot illették vagy terhelték.

- -

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tarsashaz tulajdoni illetéségik atruhazisa esetén az
errdl késziilt szerzodés kikotései kozé felveszik ezen alapito okirat és a tarsashiz egészét érintd

hatarozatok betartasanak kotelezettségét.

Tulajdonostarsak kotelesek a tirsashazat rendeltetésszerlien hasznilni ugy, hogy a hasznélat a
t6bbi tulajdonos haszndlatit ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatlanban minden olyan
tevékenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartézkodok nyugalmanak zavarasaval jar.

Ha a nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban meghatarozott
engedélyhez kotott tevékenységhez szitkséges, az engedély akkor adhaté ki, ha a hatosag
felhivasara — 30 napos hataridén beliil — a kozgyilés nem hozott tilté hatarozatot.

3. A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtokldsa, hasznilata.

Az épillethez tartozé belsd udvar és a kozos tulajdonban llé épiletrészek birtoklasara és

hasznalatira — a jogszabalyok és hatdsigi rendelkezések keretei kozott — a tulajdonostarsak
mindegyike egyforman jogosult. E jogit azonban egyik tulajdonostirs sem gyakorolhatja a
tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A kozgytilés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birésagtol, hogy a kozos
tulajdonban 4116 olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként kialakithaté, vagy amellyel a
meglévd kulon tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6néllo ingatlan
kialakitasara vonatkozo, az épitési hatdsag altal engedélyezett épitési tervet.

4. Az épitkezés

i A tulajdonostars az 6rok-egységében épitési munkat végezhet. Ha a munka mds 6rok-egység
| tulajdonosanak jogat, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni az érintett hozzajarulasat. A k6zos
tulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak az osszes tulajdonostars hozzajarulasaval lehet.

5./ A kozos tulajdonban 1évd telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelésék fenntartasaval
(karbantartas, felujitas) jaro koltségek viselése

A tulajdonostirsak az alapitd okirat II. fejezetének I-IX. sorsz. alatt rogzitett telek,
épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartisaval (karbantartas, feldjitds) jard
koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik, ugyanigy viselik a tarsashézzal kapcsolatos egyéb
kozos kiadasokat (kezelési, tizemeltetési koltség, kozos koziizemi dijak, stb.).

A tulajdonostarsak a felujitasi munkak fedezetének biztositasara felujitasi alapot képeznek,
melynek mértékét kézgytilési hatarozat allapitja meg.

6./ (")riik-egységek karbantartasi felujitasi @Jtséggjnek viselése
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A kiilon tulajdonban 1évé orok-egységek berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval
felujitasaval, potlasaval és fenntartasaval jard koltségek az orok-egység mindenkori tulajdonosat
terhelik.

A tulajdonostarsak kotelesek sajat koltségiikkon gondoskodni a kiilon tulajdoni illetéségeikhez
tartozo épitményrészek jo karban tartasarol. .

Ha valamelyik tulajdonostars - vagy az akinek a hasznalatot atengedte - a kozos tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdonostars tulajdoni illetoségében kart okoz - ha ez a kar mashonnan,
pl. a biztositotol nem tériil meg - ugy ez a tulajdonostars koteles a sajat koltségén a hibat,
hidnyossagot elharitani, vagy elharittatni, vagy az okozott kart megtériteni a kozgyiilés altal
meghatarozott hataridén beliil.

Ha a kilén tulajdonba keriilt épitményrész karbantartisa, vagy javitisa olyan munkalatok
elvégzésével jar, amely a kozos teriiletrdl is lathaté épitményrészeket érint, akkor az a munka
csakis az eredeti és az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végezhet6
el.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti, és az a tobbi tulajdonostars érdekét
sérti, a szitkkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére a kozos

képviselo megteheti.
7./ A kozos koltségek biztositdasa

A kozos koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek Osszegét,
nagysagat, esedékességét a sziikkségletnek megfelelden, a kozgyiilés éllapitja meg. Az
elbiranyzatot késedelmesen fizetd tulajdonostarsat a torvény szerinti legmagasabb mértéki
kamatfizetési kotelezettség terheli.

A kozos koltségtartozasért tulajdon-atruhdzas esetében a tulajdonostirs és jogutddja
egyetemlegesen felelds. Tulajdon-atruhdzas esetében a kozos keépviselét az atruhazasrdl
tajékoztatm kell. A kozos képviseld irasban koteles - kérelemre - az j tulajdonostars felé
nyilatkozni, az &4truhazé tulajdonostarsat terheli-e koltségtartozas, tovabba van-e a kozOs
tulajdont érintd nagyobb karbantartis, vagy felgjitas, illetdleg ilyen irdnyd munkak
sziikségessége, elokészitése. 4

Szerz6do felek a jelen okirat aldirasaval adott felhatalmazasa alapjan a kozos képviseld a kozos
koltséghez valé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralekba keriilt tulajdonostars kiilon
tulajdonanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének
biztositékaul.

A jelzdlogjog bejegyzeésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.

A kozos képviseld hatdrozatit - a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével - az énntett
tulajdonostarsnak irasban meg kell kiildeni.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld koteles a jelzalog

torléséhez sziikkséges engedélyt kiadni. A foldhivatali torlési eljaras kezdeményezése az érintett
tulajdonostars feladata.

8./ A tarsashdzkozosség iigyeinek intézése. A kizgyiilés
T,

. N I . . o PR N s s Voo eerdml L

A tarsashazkozosség tigyeiben a tulajdonostars ,glcozgml,c,(se{\m, a kozos képviseld dont.
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a.) a kozos tulajdonban 1évd épiletrészek, hasznélatar6l, hasznositasarol, fenntartasarol,
felnjitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasardl,

b.) a kozos képviselonek, illetleg az intézbbizottsag elnokének és tagjainak, valamint a
szamvizsgalo bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentésérol és dijazasarol,

c.) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasardl, valamint a kozds
képviseld ill. intézo bizottsag részére a felmentvény megadasarol, :

d.) a hazirend megallapitasarol,

e.) felajitasi alap képzésérol és annak mértékérol,

f) a kozos tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodés korét meghalado
kiadasokrol,

g.) szervezeti-miikodési szabalyzat esetleges létrehozasardl, és annak tartalmarol,

h.) az alapito okirat mdédositasarél,

i.) a kozos tulajdonban allé ingatlanrész elidegenitési joganak kimondasarél (kivéve az 1997.
évi CLVIL tv. 16. § (2) bekezdésében megjelolt ingatlanrészt és targyat),

j.) minden olyan iigyben, amelyet az alapitd okirat nem utal a kozos képviseld hataskorébe.

A kozgyilés a hatarozatat - ha a térvény masként nem rendelkezik - az alabbiak szerint hozza: a
kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokrél /f.) pont/ és az alapitdé okirat médositasarél /h.) pont/ valamennyi tulajdonostars
egyhangu, a szervezeti-miikodési szabalyzat elfogadasahoz /g.)pont/ a kézgyilés legalabb 2/3-os
szavazattobbséggel hozott hatdrozata szikkséges, mig az i) pont alatti dontéshez az Osszes
tulajdoni hanyad legalabb 2/3 tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenlé szavazata
sziikséges, egyéb kérdésekben a jelenlévd tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszerl szavazattobbséggel dont.

A kozgyilés a kozos képviseldt, az intézd-, illetdleg a szamvizsgalo bizottsagot barmikor
felmentheti.

A kozgyiilést - a sziikkséghez képest, de évente legalabb egy alkalommal - a k6z6s képviseld (vagy
intézd bizottsag elnoke) hivja dssze (az éves kozgylilést legkésdbb majus ho 31-ig). Kotelezo a
kozgyilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak a
napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos képviselé vagy az
intézobizottsag nem teljesitette, az osszehivast kérd tulajdonostarsak altal megbizott személy a
kozgyiilést dsszehivhatja. _

A kozgytilésre a tulajdonostarsakat a targysorozat kozlésével, - siirgds esetet kivéve - a kitilizott
hatarnap eltt legalabb 8 nappal irasban kell 6sszehivni.

A kozgyilésen a tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbol rajuk esé hanyad aranyaban illeti m:-g
szavazati jog, amelyet az egyes tarsashaz tulajdoni illetéségek tulajdonosai csak egyiittesen cs
egységesen gyakorolhatjdk. Egyazon tarsashazi illetdség tulajdonosainak ellentétes szavazata
érvénytelen.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat maganszemély esetében teljes bizonyit6 erejii maganokiratba
foglalt meghatalmazassal rendelkezd személy, tarsasdgok esetében cégszerli alairdsra jogosult,
vagy olyan személy képviselheti, akit a cégszerii aldirasra jogosult vezetd erre cégszerien
kiallitott meghatalmazassal feljogositott.

A kozgyilés akkor hatdrozatképes, ha a tulajdonostarsak - tulajdoni hanyaduk ardnyaban
szamitott - tobb, mint a fele jelen van, kivéve, ha olyan targykérben kell dontést hozni, amihez
valamennyi tulajdonostars 2/3-0s, vagy egyiittes akaratnyilvanitasa szikséges, mely esetekben a
hatarozatképességnek az ilyen aranyn részvétel a feliétele,
e 930 J
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Ha a meghirdetett idépontban a kézgyiilés nem hatarozatképes, akkor az ujabb (megismételt)
kozgyilést a hatdrozatképtelen kozgyilést kvetd harom napnal késdbbi, de legfeljebb 15 napon
belili idépontban ugyanazzal a targysorozattal kell osszehivni, amely kozgyilés a
targysorozatban felvett minden kérdésben - kivéve a valamennyi tulajdonostirs részvételét
megkivan6 kérdéseket - a megjelentek szdmara valé tekintet nélkill hatarozatképes. Ezt a
korilményt a megismételt kozgyillés meghivojaban fel kell tiintetni.

A kozgytilésrél jegyzokonyvet kell vezetni, amelyben fel kell tintetni a kozgyilés osszehivasanak
szabalyossagat, a jelenlévoket, az esetleges képviselok nevének feltiintetésével, a kozgyilésrol
tavolmaradottakat, az elnok nevét. A jegyzokonyvet a kozgytilésen elnokld személy, valamint az
erre felkért két tulajdonostars hitelesiti.

A kozgyilés elnoke allapitia meg és foglalja, vagy diktdlja irasba a hatarozatképességgel
kapcsolatos megallapitast, vezeti és 6sszesiti a szavazasokat.

A jegyzékonyvnek hiien kell tikkrozni a kozgytilésen torténteket és elhangzottakat. A kozgyilésen
felvett jegyzokonyvet a felkért két hitelesitbknek kell hitelesiteni, de ha olyan hatarozat
meghozatalara keriil sor, amely valamennyi tulajdonostars hozzajarulisat megkivanja, akkor a
kozgyiilés jegyzOkonyvét, ill. a jegyzokonyvnek a hatérozatra vonatkozo kivonatat valamennyi
tulajdonostarsnak ala kell irmia.

A felvett jegyzokonyv egy-egy példanyat a kozgytlést kovetd 5 napon beliil el kell killdeni a
kozgyiilésrol tavolmaradt tulajdonostarsaknak.

A kozgyiilési hatarozatokat minden tulajdonostars koteles végrehajtani.

Ha a kozgy(ilés hatarozata jogszabalyt, vagy az alapito okirat rendelkezéseit sérti, illetdleg a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irant -
annak meghozatal4tél szamitott 60 napon beliil - barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat.
A birdsagi eljaras a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha annak végrehajtasat a birgsag
felfuggesztette.

A kozos képviseld:

A tulajdonostarsak a kozosségb6l folyé aigyeik intézésére kozos képviselot valasztanak, aki lehet
kiviilallé harmadik személy is. A kozos képviseld megvalasztasa hatarozott és hatarozatlan
idétartamra is szolhat, a k6zos képviseld tobbszor is Gjravalaszthato.
A kozos képviseld (intézo bizottsag) koteles:
a.) a kozgyiilés hatarozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok és az alapito okirat rendelkezéseinek, :
b.) minden sziikkséges intézkedést megtenni az épilet iizemeltetése, fenntartdsa és felujitasa
érdekében, :
c.) kozolni és beszedni a tulajdonostirsakat terheld kozos koltséghez valé hozzajarulas
osszegét, és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit,
d.) évenként kolitségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a kozos tulajdonnal
kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat, a tervezett fenntartasi és felujitasi
munkalatokat, és a k6zos koltséghez valé hozzajarulas tulajdonostarsankénti osszeget,
e.) éves elszamolast készitem, amely tartaimazza a tervezett és tényleges kiadasokat
koltségnemenként, a kozos koltség megosztasat, ezen belil a karbantartasokat, az elvégzett
munkak részletezésében, a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, a
zaréegyenleget, a pénzkészleteket (kezelési hely szerint részletezve), a targyévhez tartozo, a
kozosség egészét terheld kotelezettségeket, a kozos koltséghez valé hozzajarulas eldirasat s
teljesitését, tulajdonostarsanként. /gk;};m BN
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A kozgytilés hataskorébe nem tartozo tigyekben a kozos képviseld dont. A kozos képviseld a két
kozgytilés kozotti idopontrol a kozgytilésnek koteles beszamolni. A kozos képviseldt a kozgytlés
barmikor visszahivhatja.

A kozos képviseld részére tisztének ellatisiért a kozgyiilés dijazast allapithat meg. A kozos
képviseld dijazasat és készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kozos képviseld képviseli a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint a
birdsagok, hatosagok €s mas szervek el6tt.

A koz0s keépviseld - a tarsashaz kozosség ugyeiben eljarva - a tarsashaz tulajdonostarsainak
kozossége neveében, az €piilet fenntartasa, felujitasa és a k6zos tulajdonnal kapcsolatos tigyekben,
amely Joganak korlatozasa harmadik szemelyekkel szemben hatalytalan, intézése soran jogokat
szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat, onalléan perelhet és perelhetd.

A kozos képviseld a tarsashaz kozdsség képviseletével kivilallot, koztik iigyvédet is megbizhat,
a kozgytlés hozzdjarulasaval.
Amennyiben a tarsashaz hazfeliigyel6t, fiitot stb. alkalmaz, gy felettik a munkaltat6i jogui: 2
kozos képviseld gyakorolja.
VL
EGYEB RENDELKEZESEK
A tarsashaz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatalnal.

A jelen szerz6désben esetleg nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. és az 1997. évi CLVIL tv-ben
foglaltak az iranyadoak.

Az alapité okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira ill. azok jogutddaira.

Az alapité okirat hatalybalépése utan a jovoben kozos tulajdonba keriil mindazon epltmenyresz
berendezés ¢s felszerelés, a mely a Ptk., az 1997. évi CLVIL tv. és az alapité okirat rendelk -~ " i
szerint kozos célt szolgal, és 1étesitése megfelel a kozos tulajdonra vonatkozo szabalyokna:

Szerz6d6 felek a jelen okirat aldirasidval meghatalmazzak Dr. Varga Endre Tibor egyéni ugyvédet
(cime: 8800 Nagykanizsa, Ady E. u. 1.) arra, hogy 6ket az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési
eljaras soran képviselje. v

Szerzédést a felek -elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezdt,

helybenhagyodlag aldirjak.
Kelt Nagykanizsan, 2004. januar 6-4n

Atryum Kft. képv.:
Koto Gyula Ugyvezetd

Fentieket ellenjegyzem (ellenjegyzés a vastag, da’lt.szovegreszekre vonatkozik!):
Nagykanizsa, 2004. januar 6-an 4>»“ M h .
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A Nagykanizsa, E6tvos tér 16. szam 2968/8. hrsz. alatti ,,B” jelii Tarsashiz

ALAPITO OKIRATA

Készitettem és ellenjegyzem:
(Nagykanizsa, 2003. december 11.)
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Tarsashaztulajdont Alapité Okirat

L

ALTALANOS RENDELKEZESEK

Alulirott Atryum Kft., a Tarsasdg kizarélagos tulajdonaban allo nagykanizsai tulajdoni lapon
2968/8. hrsz. alatti ingatlan 2120/582 tulajdoni hényadat képezd, a természetben Nagykanizsa,
Eotvos ter 16. szam alatt épitendd, 409,26 m2 alapteriletdi lakohaz, garazs megjelolési
ingatlanat a Ptk. 149. §-a, valamint az 1997. évi CLVIL tv. tirsashazza alakitja.

A tarsashéz I1. pontban felsorolt egységei a jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfeleléen — a
koz6s tulajdonban marado telek, épiiletrész, berendezések és felszerelések kozos hasznalatanak a
jogaval - kiilon tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti
jogviszonyét a Polgari Térvénykonyvnek a kozos tulajdonra vonatkoz6 szabalyai, az 1997. évi
CLVIL tv. valamint az alapit6 okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.

IL
KOZOS TULAJDON
Osztatlan k6z6s tulajdonban maradnak a mellékelt terven és mileirdson korulirt telek és a
kovetkezd épitményrészek, berendezések és felszerelések:

L. Telek 210 m2. (A 2968/8. hrsz-1 ingatlan 210/582. tulajdoni hanyada.)

IL. Alapozas €s viz elleni szigetelések, alap- és felmend falak (a belsé valaszfalak kivételével),
pillérek, l1épcsohazi falak, kémények és szell6z6 kiirtdk.

HI. Kozbenso fodémek és zar6fodémek.
IV. Tetoszerkezet, héjalassal, hdszigeteléssel.
V. Tetdn kiviili kémények, szell6z8k és kéményfedkovek.

VI. Badog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, figgd és lefolyo
csatornak).

VII. Kiilsé homlokzatvakolat és 1abazat.

VIIL Lépcsoszerkezetek és azok burkolatai.

IX. Terasz és erkélylemezek.

X. LépcsOhazak, tarolok.

X1. Elektromos fovezeték, a kiilon tulajdon ledga ,V.vczgfékéig.
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XIII. A viz alap és felszallé vezetékek, a kilon tulajdon ledgazo vezetékéig.

XIV. Gaz- alap- és felszallé vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztismérdjéig.

XV. Elektromos kapcsoldhelyiségek, elektromos kapcsolohelyiség, foldszinti kukatarolok.
XVL A foldszinti atjarok, a foldszinti eltér és arkadsor.

XVII. A padlastér. l

XVII Kaputelefon-rendszer a kiilén tulajdon készilékéig.

XIX. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési férgy, amelyet a jovoben kozos koltségen és
ko6z0s szamlara szereznek be.

KULON TULAJDON

Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek
kivételével (fodém, szerkezeti fal, kéménypillér stb.) mindaz a szerkezeti elem, amely a
helyiségek szerves egységét képezi és nincs a IL pontban felsorolva, ezek: belsg valaszfalak a
vakolattal, belsd hideg és meleg padiéburkolatok, falburkolatok, nyflaszaré szerkezetek,
berendezési és felszerelési tirgyak, a viz- és csatornahalézatbSl az A4gazatvezetékek, az
elektromos €s gdzhdl6zatbol az egységekhez (6roklakds, nem lakés céljara szolgalé helyiséghez)
tartoz6 fogyasztdsmérd utini vezetékek.

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat — a kozos tulajdonbol val6é hanyaddal egyiitt — az
alabbiak szerint illeti meg:

1. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Felelsségh Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19, cégjegyzék szama: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 0.1 szammal jelolt, foldszinti lakas, lakotér és WC . helyiségekbdl allo, 20 m2
alapteriletii lakas, amelyhez a koz6sségben maradé részek 20/409 tulajdoni hanyada tartozik.
A lakas helyrajzi szdma: 2968/8/B/1.
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. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Feleldsségii Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 0.2 szimmal jelolt, foldszinti, 19.m?2 alapterilet(i garazs, amelyhez a kozosségben
marado részek 19/409 tulajdoni hanyada tartozik. A garazs helyrajzi szama: 2968/8/B/2.

. Atryum Tervezod és Kivitelezd Korlatolt Feleldsségh Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 0.3 szammal jelolt, foldszinti, 19 m?2 alapteriiletii garazs, amelyhez a kozosségben
marado részek 19/409 tulajdoni hanyada tartozik. A garazs helyrajzi szama: 2968/8/B/3.

. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Felelosségii Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 0.4 szammal jelolt, foldszinti, 19 m2 alapterileti garazs, , amelyhez a
kozosségben marado részek 19/409 tulajdoni hanyada tartozik. A garazs helyrajzi szdma:
2968/8/B/4.

. Atryum Tervezd és Kivitelezé6 Korlatolt Feleldsségi Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 1.1 szammal jelolt, L emeleti, eldtér, fiirdd, szoba helyiségekbol allo, 17 m2
alapteriiletii lakas, amelyhez a kozossegben marado részek 17/409 tulajdoni hanyada tartozik.
A lakis helyrajzi szama: 2968/8/B/5.

. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Feleldsségili Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 1.2 szammal jelolt, 1. emeleti, elotér, konyha-étkezd, nappali, 1 szoba, gardrob,
firrdé helyiségekbél allo, 64 m2 alapterilletit lakas, + erkély, amelyhez a kozosségben marado
részek 64/409 tulajdoni hanyada tartozik. A lakés helyrajzi szama: 2968/8/B/6.

. Atryum Tervezd és Kivitelezé Korlatolt Feleldsségi Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 2.1 szammal jelolt, II. emeleti, 1 szoba, fird6, gardrob, nappali-étkezo, fozofilke
helyiségekbdl 4116, 43 m2 alapteriletil lakas, amelyhez a kozosségben maradd részek 42/409
tulajdoni hanyada tartozik. A lakés helyrajzi szama: 2968/8/B/7.

. Atryum Tervezd és Kivitelezé Korlatolt Felelosségi Tarsasagot (sz€khely: 1014 Budapest,

. Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
TNDRE
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alaprajzon 2.2 szammal jel6lt, II. emeleti, 1 szoba, fird6, gardréb, nappali-étkez6, f6z6filke,
helyiségekbdl allo, 40,75 m2 alapteriiletii lakas, + erkély, amelyhez a kézdsségben marado
részek 38/409 tulajdoni hanyada tartozik. A lakas helyrajzi szdma: 2968/8/B/8.

9. Atryum Tervezd és Kivitelezo Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 3.1 szammal jelolt, III. emeleti, 1 szoba, fiird6, gardrob, nappali-étkez6, fozo6fiilke
helyiségekbdl allé, 43m2 alapteriiletii lakas, amelyhez a kozosségben marado részek 42/409
tulajdoni hanyada tartozik. A lakas helyrajzi szama: 2968/8/B/9.

10. Atryum Tervezd és Kivitelezd Korlatolt Felelosségi Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adoszama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 3.2 szammal jelolt, [I. emeleti, 1 szoba, fiird6, gardrob, nappali-étkez6, fozofiilke,
helyiségekbol allo, 40,75 m2 alapteriiletii lakas, + erkély, amelyhez a kozosségben marado
részek 38/409 tulajdoni hanyada tartozik. A lakas helyrajzi szdma: 2968/8/B/10.

11. Atryum Tervezd és Kivitelez6 Korlatolt Felelosségh Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Uri utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 4.1 szammal jelolt, IV. emeleti, 1 szoba, fiirdo, gardrob, nappali-étkezd, fozofilke,
helyiségekbol all6, 43 m2 alapteriiletd lakas, amelyhez a kozosségben maradé részek 42/409
tulajdoni hanyada tartozik. A lakés helyrajzi szama: 2968/8/B/11.

12. Atryum Tervezd és Kivitelezo Korlatolt Felelosségli Tarsasagot (székhely: 1014 Budapest,
Urni utca 19., cégjegyzék szama: 01-09-368063, adészama: 12020627-2-41) illeti meg az
alaprajzon 4.2 szammal jelolt, IV. emeleti, 1 szoba, fiirdd, gardrob, nappali-étkezo, fozdfiilke,
helyiségekbél 4116, 40,75 m?2 alapteriiletii lakas, + erkély, amelyhez a kozosségben maradd
részek 38/409 tulajdoni hanyada tartozik. A lakas helyrajzi szama: 2968/8/B/12.

AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A tulajdonostarsak kémi fogjak, hogy a Korzeti Foldhivatal Nagykanizsa a tarsashaz alapitasat
tuntesse fel, es ennek soran a kozos tulajdonban marado telket epltmenyreszeket berendezeseket
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lakasokat és garazsokat pedig az 1-12. szam alatt felsorolt, kozos tulajdonbél megilletd
hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlanként, mint kilén tulajdont, kilon tulajdoni lapra jegyezze be az
ingatlan-nyilvantartasba.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI (BELSO) JOGVISZONYA

1. A tarsashdz tulajdoni egysége

A tarsashazban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek (a tovabbiakban' 6rok-
egységek) a tulajdonostarsak kilon-kilon tulajdondban vannak (tdrsashdz Oroklakas). Az
épiiletek azon részei, tovabba azon berendezési és felszerelési targyak - amelyek nincsenek kiilon
tulajdonban - a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak. A tulajdonostirsak kozos
tulajdonaban van a telek is.

Az orok-egységek és a kiilon tulajdonban 1év6 helyiség a kozos tulajdonbél a tulajdonostarsat
megilletd tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nallo ingatlanok.

Az orok-egység és a kozos tulajdonban 1évd vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez,
amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve mint tulajdont dtruhazni.

2. A birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonostérsat az 6rok-egységre megilleti a birtoklas, hasznalat, a hasznok szedésének ¢s a
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz
fiz8d6 joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kilon tulajdonaval — az abhoz tartozé kozos tulajdoni hanyaddal egyitt —
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars onalléan is felléphet.

A tulajdonostars koteles

— fenntartani és szitkség szerint feldjitani a kilon tulajdonaban allé 6rok-egységet,

— megtenni a szikséges intézkedést, hogy vele egyitt 1év személy, valamint az, akinek
helyisége hasznalatat atengedte, a kilon tulajdoni illetdség hasznalatat gy gyakorolja, hogy
azzal ne sértse a tulajdonostirsaknak a dologhoz fliz6dd jogait és torvényes érdekét,

NDRE 7,
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~ lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonti 6rok-egységébe a kozosség megbizottja a
ko6zos tulajdonban, illetbleg a masik tulajdonostars a kiilon tulajdonaban allé épuletrészekkel,
berendezésekkel osszefiiggésben a szitkséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és felajitasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tula)donostars (hasznald,
haboritas nélkiil,

— atervezett épitkezésérol értesiteni a kozos képviselot.

A térsashdz-kozosség, illetdleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami az ellendrzés,
illetve a fenntartasi és felujitdsi munkik elvégzése sordn a masik tulajdonostars kiloén
tulajdonaban keletkezett.

Jogutodlas esetén az j tulajdonostars tartozik magara nézve kotelezden elismerni az ezen alapitd
okiratban foglaltakat, igy a jogutddot ugyanazon a jogok illetik, ill. kotelezettségek terhelik,
amelyek a jogelddot illették vagy terhelték.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a tarsashaz tulajdoni illetdségiik atruhdzasa esetén az
err0l készilt szerz6dés kikotései kozé felveszik ezen alapito okirat és a tarsashaz egészét érintd
hatarozatok betartasanak kételezettségét.

Tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszeriien hasznalni Ggy, hogy a hasznalat a
tobbi tulajdonos haszndlatat ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatlanban minden olyan
tevékenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartozkodok nyugalmanak zavarasaval jar.

Ha a nem lakés céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznélata jogszabalyban meghatarozott
engedélyhez kotott tevékenységhez szitkséges, az engedély akkor adhaté ki, ha a hatdsag
felhivéasdra — 30 napos hataridon belil — a kozgyiilés nem hozott tilté hatarozatot.

3. A kdzos tulajdonban Iévé telek, épiiletrészek birtokldsa, hasznilata.

Az ¢épiilethez tartozo belsé udvar és a kozos tulajdonban allé épiiletrészek birtoklasara és
hasznélatdra — a jogszabalyok és hatosagi rendelkezések keretei kozott — a tulajdonostarsak
mindegyike egyforman jogosult. E jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a
tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A kozgyilés hatirozata alapjan barmely tulajdonostirs kérheti a birdsagtél, hogy a kozos
tulajdonban 4ll6 olyan épiletrészre, amely 6nall6 ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a
meglévo kiilon tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nalld ingatlan
kialakitdsdra vonatkozo, az €pitési hatdsag altal engedélyezett épitési tervet.

4. Az épitkezés

A tulajdonostars az 6r6k-egységében ¢épitési munkat végezhet. Ha a munka mas orok-egység
tulajdonosanak jogat, vagy jogos erdeket sérti k1 kell kerm az enntett hozzajarulasat A koz6s
tulajdonban 1évd vagyonrészben épitke
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5/ A kozos tulajdonban 1évd telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(karbantartas, felujitas) jaro koltségek viselése

A tulajdonostarsak az alapito okirat II. fejezetének I-IX. sorsz. alatt rogzitett telek,
épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartasaval (karbantartas, felujitas) jaro
koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik, ugyanigy viselik a tarsashazzal kapcsolatos egyéb
kozos kiadasokat (kezelési, izemeltetési koltség, kozos kozizemi dijak, stb.).

A tulajdonostarsak a felljitisi munkak fedezetének biztositasara feldjitasi alapot képeznek,
melynek mértékét kozgyiilési hatérozat allapitja meg.

6./ Orok-egységek karbantartasi felijitasi koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1évd orok-egységek berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasival
felujitasaval, potlasaval és fenntartasaval jaré koltségek az orok-egység mindenkori tulajdonosat
terhelik. -

A tulajdonostarsak kotelesek sajat koltségikon gondoskodni a kiilon tulajdoni illetoségeikhez
tartozo6 épitményrészek jo karban tartasarol.

Ha valamelyik tulajdonostars - vagy az akinek a hasznalatot atengedte - a kozos tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdonostars tulajdoni illetségében kart okoz - ha ez a kar mashonnan,
pl. a biztosit6tol nem téril meg - Ggy ez a tulajdonostars koteles a sajat koltségén a hibat,
hianyossagot elhéritani, vagy elharittatni, vagy az okozott kart megtériteni a kozgyilés altal
meghatarozott hataridon belil.

Ha a kilon tulajdonba kerilt ¢pitmeényrész karbantartasa, vagy javitasa olyan munkalatok
elvégzésével jar, amely a kozos terilletrdl is lathaté épitményrészeket érint, akkor az a munka
csakis az eredeti és az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végezhetd
el.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti, és az a tobbi tulajdonostars érdekét
sérti, a szikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére s koltségére a kozos
képviseld megteheti.

7./ A kozos koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek Osszeget,
nagysagat, esedékességét a szikségletnek megfeleloen, a kozgyilés allapitja meg. Az
elbiranyzatot késedelmesen fizetd tulajdonostarsat a torvény szerinti legmagasabb mértéki
kamatfizetési kotelezettség terheli.

A kozos koltségtartozasért tulajdon-atruhdzas esetében a tulajdonostars és jogutodja
egyetemlegesen felelds. Tulajdon-atruhdzas esetcben a kozos képviseldt az atruhazasrol
tajékoztatni kell. A kézos képviseld irasban koteles - kérelemre - az 0j tulajdonostars felé
nyilatkozni, az 4truhdzé tulajdonostirsat terheli-e koltségtartozas, tovabbd van-e a kozos
tulajdont érintd nagyobb karbantartas, vagy felujitas, illetbleg ilyen iranyd munkak
sziikségessége, elokészitése.

Szerz6db felek a jelen okirat aldirasaval adott felhatalmazasa alapjan a kozos képviseld a kozos
koltséghez valo hozzajarulas befizetgse Lleg\alébb féléves hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon
tulajdonanak jelzalogjoggal valé 2s6t rendelheti el a hatralék megfizetésének
biztositékaul.
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A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonkent megismételhetd.

A kozos képviseld hatarozatit - a jogorvoslati lehetdség feltintetésével - az érintett
tulajdonostarsnak irdsban meg kell kiildeni.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld koteles a jelzalog
torléséhez szikséges engedélyt kiadni. A foldhivatali térlési eljaras kezdeményezése az érintett
tulajdonostars feladata. ’

8./ A tarsashizkoziosség iigyeinek intézése. A kdzgyiilés

A tarsashazkozosség iigyeiben a tulajdonostarsak kozgytlése, ill. a kozos képviseld dont,
A kozgytlés hataroz:
a.) a kozos tulajdonban 1évd épilletrészek, hasznalatarol, hasznositasarol, fenntartasarol,
felujitasardl, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol,
b.) a kozos képviselonek, illetdleg az intézObizottsag elnokének és tagjainak, valamint a
szamvizsgilo bizottsdgnak a megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasardl,
c.) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol, valamint a kozos
képviseld ill. intéz6 bizottsag részére a felmentvény megadasarol,
d.) a hazirend megallapitasarol,
e.) feltjitasi alap képzésérél €s annak mértékérdl,
f.) a k6zos tulajdonban 4ll6 épiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokrol,
g.) szervezeti-mikodési szabalyzat esetleges létrehozasarol, €s annak tartalmardl,
h.) az alapit6 okirat modositasarol, :
i.) a kozos tulajdonban 4ll6 ingatlanrész elidegenitési joganak kimondasardl (kivéve az 1997.
évi CLVIL tv. 16. § (2) bekezdésében megjelolt ingatlanrészt és targyat),
j.) minden olyan iigyben, amelyet az alapit6 okirat nem utal a k6zos képviseld hataskorébe.

A kozgyilés a hatirozatat - ha a torvény masként nem rendelkezik - az alabbiak szerint hozza: a
kozos tulajdonban 4ll6 épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokrol /f) pont/ és az alapitd okirat modositisarol /h.) pont/ valamennyi tulajdonostars
egyhangt, a szervezeti-mitkodési szabalyzat elfogadasahoz /g )pont/ a kozgyilés legalabb 2/3-0s
szavazattobbséggel hozott hatarozata szikséges, mig az i.) pont alatti dontéshez az Osszes
tulajdoni hanyad legalabb 2/3 tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazata
szitkséges, egyéb kérdésekben a jelenlévd tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszerli szavazattobbséggel dont.

A kozgyllés a kozos képviseldt, az intézd-, illetbleg a szamvizsgalo bizottsagot barmikor
felmentheti.

A kozgyiilést - a szitkkséghez képest, de évente legalabb egy alkalommal - a k6zos képviseld (vagy
intézd bizottsag elnoke) hivja ssze (az éves kozgylilést legkésdbb majus ho 31-ig). Kotelez6 a
kozgylilés osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a
napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos képviselo vagy az
intézobizottsag nem teljesitette, az dsszehivast kérd tulajdonostarsak altal megbizott személy a
kozgyilést osszehivhatja.

A kozgyiilésre a tulajdonostarsakat a targysorozat kozlésével, - siirgds esetet kivéve - a kithzott
hatamap el6tt legalabb 8 nappal irdsban kell 6sszehivni.

" A kozgytilésen a tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbol rajuk es6 hanyad aranyaban illeti meg
szavazati jog, amelyet az egyes tarsashaz tulajdoni illetéségek tulajd@nosa €3k egylttesen és
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egységesen gyakorolhatjak. Egyazon tarsashazi illetdség tulajdonosainak ellentétes szavazata
érvénytelen.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat maganszemély esetében teljes bizonyito erejii maganokiratba
foglalt meghatalmazassal rendelkezé személy, tarsasagok esetében cégszerli alairasra jogosult,
vagy olyan személy képviselheti, akit a cégszerii aldirdsra jogosult vezetd erre cégszerien
kiallitott meghatalmazassal feljogositott.

A kozgyiilés akkor hatirozatképes, ha a tulajdonostarsak - tulajdoni hanyaduk aramyaban
szamitott - t6bb, mint a fele jelen van, kivéve, ha olyan targykorben kell dontést hozni, amihez
valamennyi tulajdonostars 2/3-os, vagy egyittes akaratnyilvanitisa szitkséges, mely esetekben a
hatarozatképességnek az ilyen aranyu részvétel a feltétele.

Ha a meghirdetett iddpontban a kozgyiilés nem hatarozatképes, akkor az ujabb (megismetelt)
kozgytlést a hatdrozatképtelen kozgyulést kovetd harom napnal késébbi, de legfeljebb 15 napon
belili idépontban ugyanazzal a targysorozattal kell osszehivni, amely kozgyilés a
targysorozatban felvett minden kérdésben - kivéve a valamennyi tulajdonostdrs részvételét
megkivané kérdéseket - a megjelentek szamara valé tekintet nélkil hatarozatképes. Ezt a
korilményt a megismételt kozgyilés meghivojaban fel kell tintetni.

A kozgyiilésrol jegyzokonyvet kell vezetni, amelyben fel kell tintetni a kozgyilés Osszehivasanak
szabalyossagit, a jelenlévoket, az esetleges képviselok nevének feltiintetésevel, a kozgytilésrol
tavolmaradottakat, az elnok nevét. A jegyzokonyvet a kozgytlésen elnoklo személy, valamint az
erre felkért két tulajdonostars hitelesiti.

A kozgyilés elnoke allapitia meg és foglalja, vagy diktilja irdsba a hatarozatképességgel
kapcsolatos megallapitast, vezeti és sszesiti a szavazasokat.

A jegyzokonyvnek hiien kell tikkrozni a kozgytilésen torténteket és elhangzottakat. A kozgyilésen
felvett jegyzOkonyvet a felkért két hitelesitdknek kell hitelesiteni, de ha olyan hatarozat
meghozatalara kerill sor, amely valamennyi tulajdonostars hozzajarulasit megkivanja, akkor a
kozgyilés jegyzOkonyvét, ill. a jegyzOkonyvnek a hatdrozatra vonatkozd kivonatat valamennyi
tulajdonostarsnak ala kell irnia.

A felvett jegyzokonyv egy-egy példanyat a kozgyilést kovetd 5 napon belil el kell kiildeni a
kozgyllésrol tavolmaradt tulajdonostarsaknak. '

A kozgyiilési hatarozatokat minden tulajdonostars koteles végrehajtani.

Ha a kozgyilés hatirozata jogszabalyt, vagy az alapité okirat rendelkezéseit sérti, illetbleg a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irant -
annak meghozatalatél szamitott 60 napon beliil - barmelyik tulajdonostérs a birdsaghoz fordulhat.
A birosagi eljaras a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha annak végrehajtasat a birosag
felfiiggesztette.

A kozos képviselé:

A tulajdonostarsak a kozosségbdl foly6 ugyeik intézésére kozos képviselot valasztanak, aki lehet
kiviilallé harmadik személy is. A kozos képviseld megvalasztasa hatirozott és hatdrozatlan
id6tartamra is szolhat, a k6zos képviseld tobbszor is ujravalaszthato.
A koz6s képviselo (intézd bizottsag) koteles:
a.) a kozgyiilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskedya—agdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok és az alapité okirat rendelkezéseinek; N
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b.) minden szitkséges intézkedést megtenni az épilet iizemeltetése, fenntartasa és felujitasa

érdekében,
c.) kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld ko6zos koltséghez valo hozzajarulas

dsszegét, és érvényesiteni a kdzosség ezzel kapcsolatos igényeit,

d.) évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a kozos tulajdonnal
kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat, a tervezett fenntartasi: és felujitasi
munkalatokat, és a kozos koltséghez valo hozzajarulas tulajdonostarsankénti osszeget,

e.) éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza a tervezett ¢s tényleges kiadasokat
koltségnemenként, a kozos koltség megosztasat, ezen belil a karbantartasokat, az elvégzett
munkak részletezésében, a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, a
zarbegyenleget, a pénzkészleteket (kezelési hely szerint részletezve), a targyévhez tartozo, a
Kkozosség egészét terheld kotelezettségeket, a kozos koltséghez valo hozzajarulas eloirasat €s
teljesitését, tulajdonostarsanként.

A kozgyilés hataskorébe nem tartozo iigyekben a kozos képviseld dont. A kozos képviseld a ket
kozgytlés kozotti idépontrol a kozgytlésnek koteles beszamolni. A kozos képvisel6t a kozgyilés
barmikor visszahivhatja.

A kozos képviseld részére tisztének ellatasaért a kozgylilés dijazast allapithat meg. A kozos
képviseld dijazasat s készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kozos képviseld képviseli a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint a
birosagok, hatosagok €s mas szervek elott.

A kozos képviseld - a tarsashaz kozosség igyeiben eljarva - a tarsashaz tulajdonostarsainak
kozossége nevében, az épiilet fenntartasa, felgjitasa és a kozos tulaj donnal kapcsolatos ligyekben,

amely joganak korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatalytalan, intézése soran jogokat
szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd.

A kozos képviseld a tarsashiz kozosseg képviseletével kiviilallot, koztik tugyvédet is megbizhat,
a kozgytilés hozzajarulasaval.

Amennyiben a tarsashaz hazfeligyeldt, fiitot stb. alkalmaz, ugy felettik a munkaltatoi jogokat a
kozos képviseld gyakorolja. :

VL
EGYEB RENDELKEZESEK
A tarsashaz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatalnal.

A jelen szerzddésben esetleg nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. €s az 1997. évi CLVIL tv-ben
foglaltak az iranyadoak.
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Az alapito okirat hatdlybalépése utén a jovében kozos tulajdonba keriil mindazon épitményrész,
berendezés és felszerelés, a mely a Ptk., az 1997. évi CLVIL tv. és az alapito okirat rendelkezései
szerint koz6s célt szolgdl, és 1étesitése megfelel a kozos tulajdonra vonatkozé szabalyoknak.

Szerz6dd felek a jelen okirat alirdsaval meghatalmazzak Dr. Varga Endre Tibor egyéni tgyvédet
(cime: 8800 Nagykanizsa, Ady E. u. 1.) arra, hogy 6ket az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési
eljaras soran képviselje. :

Szerzb6dést a felek elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezot,
helybenhagyélag aldirjak.

Kelt: Nagykanizsan, 2003. december 11-én
ATRYUM lngatlanforgalmazé®

Tervezé 63 Kivitelsz5 Kit. 7
1014 Budapest, Uriu. 19. 21~
Adoszam: 12020627-2-41

Atryum Kft. képv.;
Kotoé Gyula Ugyveézet6

Fenticket ellenjegyzem:

Nagykanizsa, 2003. december 11-¢én




