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NAGYKANIZ2SA, PETOFI SANDOR UTCA 99. TARSASHAZ

ArariTO OKIRATA
egységes szerkezetben

I. A TARSASHAZ ALAPITASA

1. Az Alapiték és az ingatlan
A Nagykanizsa, Petéfi Sandor utca 99. szam tulajdonosai, mint alapitdk (tovab-
biakban: Alapiték) kijelentik, hogy kizardlagos I. szadm alatti melléklet sze-
rinti aranyu tulajdondt képezi a Nagykanizsai Koérzeti F6ldhivatalndl, Nagykani-
zsa, beltertilet 1836/16 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 8800 Nagyka-
nizsa, Petdéfi Sandor utca 99. szam alatt taldlhaté lakdhaz épililet megnevezési
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

2. A TArsashaz
A Tarsashdaz, természetben Nagykanizsa, PetSfi Sandor utca 99. szam alatt talal-
haté (meglévd) épiilet. Ennek megfelelden a Tarsashaz, a I. szdm alatt mellékelt
létesitmény-leirds szerinti egy épiletbdl - oOsszesen 4 lakasbél 4 {izletbdl 3
raktarbdél és 1 gardzsbdl lakasbédl all.

3. A TArsashaz elnevezése
A Tarsashaz-kdz0sség neve: Nagykanizsa, Petdfi Sa&ndor utca 99. Tarsashaz

4. Az alapité okirat
A jelen alapitd okirat tartalmazza a TArsashdz fenntartdsaval, felujitédsaval és
korszerGsitésével, szervezetével és annak mikodésével osszefiiggd jogokat és ko-—
telességeket.

[II. A TARSASHAZ~KOZOSSEG JOGALANYISAGA

1. A tarsashaz mint a tulajdonostarsak kézéssége

A Tarsashdz a tulajdonostarsak kdzdssége, az Aaltala valasztott és viselt k&zds
név alatt az éplilet fenntartasa, felujitésa és a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos
igyek intézése soradn jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, 6nalldan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a k&éz6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat és viseli a koz6s tulajdon terheit. A tarsashaznak vagy a tulajdonos-
tarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalyta-
lan.

2, A tarsashaz célja és mikodése
A tarsashdz célja a k6zds tulajdon fenntartdsa és miikdédésének biztositéasa, va-
lamint a ké6z6s vagyon megdévasa és gyarapitdsa mellett a kiilon tulajdonban 1évé
lakésok és nem lakés céljdra szolgdld helyiségek folyamatos, zavartalan és ren-
deltetésszerli hasznalaténak, hasznositédsénak, a lakhatds nyugalmanak és feltét-
eleinek megteremtése.

. A k6z20S TULAJDON

A koézdés tulajdon

Kb6z6s tulajdon targyat képezi a f6ldrészlet, tovabba az épliletrész, éplilet-
berendezés, nem lakds céll k&6z6s hasznalatra szolgald helyiség, amit a jelen
alapitdé okirat kiiloén tulajdonként nem jeldl meg, valamint az épiiletszerkezet,
az épililet biztonsagat (allékonysag), a tulajdonostarsak kozds céljat szolgdléd
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épuletrész, épiilet-berendezés és felszerelési targy abban az esetben is, ha a%k,
kiilén tulajdonba tartozé lakason bellil van.
A kozds tulajdont épitményeket, épililetrészeket, éplilet-berendezéseket, névény-
zetet és mitdrgyakat altalénossagban a jelen alapité okirat III. szami mellék-
lete sorolja fel.

A kozés tulajdon kialakitasa

A kozos tulajdon kialakitdsanal alkalmazott moédszer: a tulajdoni hanyadok sza-
mitasanal a kiilén tulajdonban 4116 lakasok, valamint nem lakéds céljara szolgald
helyiségek 100%-os, mig a kulsé tartozkoddk (teraszok) 50%-os alapteriilettel
keriiltek szamitasba vételre.

A tulajdoni hényadok szamitasanak elve: az egyes kiilén tulajdonok alapterilet-
ének az Osszes kiilén tulajdon alapteriiletéhez viszonyitott aranya.

A k&zds tulajdonbdl az egyes tulajdonostéarsakat megilletd hanyad mértéke: a
tulajdonostarsak kilon tulajdondban allé lakasok, illetve nem lakas céljara
szolgalé helyiségek nagyséagéhoz igazodik.

A tulajdoni hanyadok

A kozos tulajdon 10 000/10 000-ed hanyadrészbdél &all. A ko&zls tulajdon k&zés
tulajdoni illet&ségként kapcsolédik a kiilén tulajdonhoz, és azzal egyltt, attdl
elvalaszthatatlanul képez 6ndllé ingatlant.

Felhatalmazas elidegenitésre

Ha valamely ko6zds tulajdonban 1lévd ingatlanrész ¢nalld ingatlanként kialakitha-
t6, vagy masik kilén tulajdon bévitésére hasznalhatd fel (és ehhez a sziikséges
épitési engedély vagy elvi épitési engedély rendelkezésre all) az elidegeniteés
jogat a T&rsashaz k6zgylilése gyakorolja. A kézgylilés hatédrozataban rendelkezni
kell a doéntés kévetkeztében megvaltozott kildn tulajdonhoz tartozd kozds tulaj-
doni hanyadok megallapitasarol. A  koézgylilés hatérozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

Azoknak a k&zés tulajdonhoz tartozd ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén,
amelyeket elhelyezkedésiik kévetkeztében csakis egyes tulajdonostarsak hasznal-
nak, minden esetben be kell szerezni a kizarélagos hasznalati jogrol valdé le-
mondé nyilatkozatukat, valamint az elidegenitéshez vald hozzajarulédsukat.

Az elidegenitésbdl szarmazd vételar az ,lzemeltetési koltségek” cimszd alatt
keriil a tarsashaz bevételei kozé.

Az EGYES KOZOS TULAJDONBAN MARADO, KIZAROLAGOS HASZNALATO EPULETRESZEKRE VONATKOZO KULON
RENDELKEZESEK

Kizarblagos hasznalat

A jelen alapité okirat meghatarozza azon k&zés tulajdon terileteket és helyi-
ségeket, amelyek vonatkozasaban az egyes kidlsén tulajdonban levd lakasok tulaj-
donosait kizarélagos hasznalati jog illeti meg.

Tulajdonostars kételes biztositani, hogy a kizardlagos hasznalatdban allé teru-
letre a tarsashaz altal erre feljogositott személyek a k&z6s tulajdon fenntar-
tasa, felujitéasa érdekében beléphessenek és ott a szilkséges munkdlatokat elvé-
gezzék.

Tulajdonostars tudomasul veszi tovabba, hogy k&dzés tulajdoni hanyad &ltal meg-
testesitett jogokat a jelen alapité okirat altal meghatirozott korlatok koézott
gyakorolhatja. A kizardlagos hasznalati jog nem terjed ki a teriletnek a jelen
alapité okiratban megjeldlt céltol torténd eltérsd hasznalatara, beépitésére,
illetve Atalakitéséra.

Taroldk
Kilon tulajdonban levé lakasok tulajdonosait, kizardlagos hasznalati jog illeti
meg a tarold-helyiségek tekintetében.




.+ A KULON TULAJDON

1. A tulajdonostarsak kiilén tulajdona

A tulajdonostirsak kuloén tulajdondba kerililnek a jelen alapitdé okiratban megha-
tarozott lakasok a hozzdjuk tartozdé helyiségekkel, a kozoés tulajdonba nem tar-
tozd épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel (kiiléndsen: belsd valaszfalak, hi-
deg~- és melegburkolatok, nyilaszardk, viz-, gadz-, elektromos és csatornavezeté-
kek védécsodvek, a szintén kilon tulajdonit fogyasztasmérdktdl, illetve bedgazasi
pontoktdl, kaputelefon-késziilékek, fltdtestek stb.).

A kilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a koéz6s tulajdonbdl rajuk esd tu-
lajdoni héanyaddal, valamint a ko&6z6s tulajdonu részek hasznalati jogaval egyiltt
illeti meg. A tulajdonostarsak kilén tulajdona és a kdz6s tulajdonbdl Eket meg-
illeté tulajdoni hanyad egyméstdl filiggetleniil nem idegenithetd el és nem ter-
helhetd meg.

2. A lakasok

Az éplletben taldlhatdé lakdsok leirdsat és felsorolasat az I. szdmi melléklet
tartalmazza.

3. [Kozbés tulajdont (tébb tulajdonos tulajdondban All6) 6nallé ingatlanok
Koz6s tulajdont 6ndlld ingatlanok tdrstulajdonosai az ingatlanukra jutd ko&zds
kdltségekért, a Tarsashazat terheld, a tarstulajdonosokat érintd kozds kétele~
zettség-hanyadért egyetemlegesen felelnek. Egymas kozétti viszonyukban felelds-
ségiik tulajdoni hanyadukkal aréanyos.
Ha egy kulén tulajdont 6nalldé ingatlan tobb személy eszmei osztatlan k8z8s tu-
lajdonat képezi, akkor e személyek k&telesek kozdsségi képviseldt kijelolni,
aki d&ket a TAarsashézzal szemben kizardlagosan és o6nadlldan képviseli A&llandéd
meghatalmazissal. A TArsashaz sZervei kotelesek a kozdsségi képviseld utjan
érintkezni az adott 6ndllé ingatlan tarstulajdonosaival. A ko&zOsségi képviseld-
vel szemben megtett és vele koz6lt jognyilatkozatok valamennyi tarstulajdonos-
sal szemben megtettnek és k&zdltnek minésiilnek.
Egy ©6nédllé lakasnak, illetve nem lakascélli helyiségnek csak egy természetes
személy kozOsségi képviseldje lehet. Ha a kbzosségi képviseld szavaz, a tarstu-
lajdonosok szavazata érvénytelen.
A képviseleti jogosultsdgot a kozosségi képviseldnek eljadradsa soran igazolnia
kell és haladéktalanul koteles bejelenteni meghatalmazasa létrejottét és meg-
szlinését. A bejelentés elmulasztédsdval okozott kart kételes megtériteni.
Ha a kiilén-tulajdoni 6ndllé ingatlan tarstulajdonosai nem valasztanak, illetve
nem jelentenek be kozdsségi képviseldt, az egyik tarstulajdonos altal megtett
jognyilatkozatot valamennyi térstulajdonos altal megtettnek kell tekinteni.

VI. BLOVASARLASI, ELOBERLETI, ELOHASZONBERLETI JOG

1. Elévasarlasi, eldbérleti jog lakadsra és nem lakas céljara szolgald helyiségre
A kiilén tulajdonban 4116 lakasra, illetve a nem lakads céljara szolgadld, kiilén
tulajdonban 1évé helyiségekre a tulajdonostarsakat eldévasarlasi, eldébérleti jog
nem illeti meg.

| VII. A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. A Tarsashaz szervezete: a kozgyldlés, a kozés képviseld és a szamvizsgald bi-
zottsag

A TAarsashaz legfdébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdél 4116 kbzgytilés.
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A Tarsashaz ligyintézését a kozos képvisels latja el.
A TaArsashaz mikodésének ellendérzését a szamvizsgald bizottsag végzi.

A Tarsashaz szerveire vonatkozd részletes szabalyok
7 Tarsashaz szerveire, azok hataskorére, Jjogaira és kdételességeire, a kozds
kdltség viselésének szabalyaira vonatkozdé részletes szabalyokat a jelen alapité
okirat III. szami mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikodési Szabadlyzat tar-
talmazza, hatdrozza meg.

VIII. FELELOSSEG A KAROKERT, BIzTOSiTAS

1.

| 1X.

Feleldsség a kdzds tulajdonban okozott karokért

A kozos tulajdonban okozott karok fedezetét a ko&zds k61ltségbbl kell megelSle-
gezni és viselni. Nem viselhetd a kar a kozds koltségbdl, ha az masra atharit-
haté és a karigeény érvényesithets. Tobb karokozo feleldssége egyetemleges.

Az olyan Kkar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a k6z6s tulajdont
képezé épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kuldn tulajdonaban 4116
lakasokban neki felréhatéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kévetkez-
tében okozott, az illetd tulajdonostars kotelezettsége.

A kiilén tulajdonba kerild lakasokban térténd meghibésodasok okozta azon karo-
kért, amelyek a tobbi lakasban vagy a kézés tulajdonban 1évé épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrasat képezd kildn tulajdonu lakas,
vagy nem lakas céljara szolgald helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve
ha ezen karokat a kildn tulajdona illetdségen pelil lévs, de kdzés tulajdonban
1évé viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Feleldsség a kiilén tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaért, bérléjéért, megbizottjaért, alkalmazottjéért,
latogatdjaért, ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiilén-tulajdona hasznala-
tat jogszerlien és szerzédésszeriien atengedte, k&zvetleniil és korlatlanul, azaz
ugy felel, mintha a kart maga okozta volna.

A kozés tulajdon biztositasa

D tarsashaz kozdés tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és beren-
dezéseit csakigy, mint a kilén tulajdoni lapokra felvett és kildén téarsashaz-
tulajdoni illetd&ségeket képezé ingatlanokat mindennemii kdr ellen a jelen alapi-
té okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kiilén tulajdoni illet&ségek
biztositasa a kiilén tulajdonban levé lakasok és nem lakas céljara szolgald he-
lyiségek tulajdonosainak is elsédleges kdtelezettsége.

A kézds tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija,
ktltsége a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyéaban terheli.

A helyreallitas kéltségének viselése

Ha a helyredllitéas koltsége a biztositd altal nyajtott téritésbSl nem nyerne
fedezetet, ugy a koézgylilés dont, hogy milyen médon és mértékben eszkdzblhetd a
helyredllitas. A t8bbletkdltséget a tulajdonostérsak tulajdoni hényaduk aranya-
ban kételesek viselni. Amennyiben a bekovetkezett karért a biztosité nem felel,
vagy a kdrosodas természetes hasznalédasbdl ered, gy a helyreédllitas illetve a
javitas teljes k6ltsége a tulajdonostérsakat terheli, szintén tulajdoni hanya-
duk aréanyaban.

SZABALYZATOK

Szervezeti és Mikédési Szabalyzat

A Tarsashaz szerveire, azok hataskorére, jogaira és kdtelezettségeire, a kozds
kdltség viselésének szabalyaira vonatkozd részletes szabalyokat a jelen alapité
okirat III. szama mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikodési Szabalyzat (a
tovabbiakban: SZMSZ) tartalmazza, hatéarozza meg.

Ha a jelen alapitd okirat valamely kérdést szabéalyoz, de megengedi, hogy az
SZMSZ eltérden is szabalyozzon, akkor az SZMSZ eltérd szabalyozasa nem minésiil




a jelen alapitd okirat médositésédnak és az SZMSZ szabalyai ekkor is a jelenlévd
tulajdoni hanyadok 1/2-es tobbségével mddosithatdk.
Az SZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz kell csatolni.

Az SZMSZ médositasa, megsziintetése

Az SZMSZ-t a TArsashaz kozgyllése mbédosithatija.

Az SZMSZ megszintetése valamennyi tulajdoni hanyad egyhangli ddntése és csak az
alapitdé okirat ugyanilyen aranyu egyideji mdédositésaval lehetséges. Az SZMSZ
csak akkor tekinthetd megszlintnek, ha rendelkezéseinek az a része, amit jogsza-
baly a térsashdz mikodéséhez kotelezden eldir, a jelen alapitd okiratba vissza-
keril.

A Hazirend
A Tarsashdz rendjét, a tulajdonostdrsak egymdshoz vald viszonydt a jelen alapi-
tdé okirat V. szamu mellékleteként csatolt Hazirend tartalmazza, hatdrozza meg.

Egyéb szabalyzatok

A kozgyllés Szervezeti és Mikodési Szabalyzaton és Hazirenden tul alkothat:

- tzvédelmi szabdlyzatot,

- balesetvédelmi szabalyzatot,

. kornyezetvédelmi szabdlyzatot,

= a kb6zo6s tulajdon hasznalatdra és hasznositédsdra vonatkozd szabdlyzatot,

= kiilsé szerzd8déses Jjogviszonyainak és a tagjaival kotendd szerzdédéseinek
szabdlyozidsdra az &ltalédnos szerzddési feltételekre vonatkozdé szabalyza-
tot.

Az alapitd okirat és a szabalyzatok értelmezése

Amennyiben a tulajdonostarsak koézott a jelen alapitd okiratot vagy a szabdlyza-
tokat illetden értelmezési nézetkiilonbségek meriilnek fel, Ggy az SZMSZ, a Hazi-
rend és az egyéb szabdlyzatok adott rendelkezését ugy kell értelmezni vagy ki-
egésziteni, hogy az megfeleljen a jogszabalyi eldirédsoknak és a jelen alapitd
okirat eredeti céljénak, valamint ne akadalyozza a Tarsashdz miikddését, ilizemel-
tetését, igényérvényesitését, vagy a koézgyllés dontéshozataldt és egyben elérje
a szandékolt gazdasagi és kozbsségi célokat.

Amennyiben valamely kérdést sem a jelen alapitd okirat, sem a szabalyzatok, sem
kozgylilési hatdrozat nem szabalyoz, és szabdlyozasi igény miatt ezek kiegészi-
tése sziikséges, Ugy a tarsashdzi tulajdonostarsak kotelesek olyan szabdlyozéast
alkalmazni, amely tikrézi a jelen alapitd okirat és a szabdlyzatokkal eredeti-
leg elérni kivant célokat.

Amennyiben a jelen alapitd okirat, a szabdlyzatok, valamint a k&zgy(ilési hata-
rozatok egyes rendelkezései érvénytelennek bizonyulnak, Ugy ez nem eredményezi
az adott szabdlyzat illetve hatdrozat egészének az érvénytelenségét, kivéve, ha
kotelez6 jogi norma ellentétesen rendelkezik. Az érvénytelen rendelkezés he-
lyett olyan szabalyozast kell alkotni, amely jogszerl és leginkdbb megfelel a
tarsashazi tulajdonostdrsak szabdlyzat-elfogadasa idején fenndllott illetve a
hatdrozat meghozatalakor érvényesiildé akaratat és jogszerd.

Jogszabalyvaltozas

Az Alapitd Okirat, a Szabdlyzatok vagy hatarozatok rendelkezéseit kdégens méddon
meghatdrozé jogszabdly valtozdsa a Jjelen alapité okirat, a Szabdlyzatok vagy
hatdrozatok rendelkezéseit a nélkiil mdédositja, hogy abban a tulajdonostarsak a
vadltozadsokat keresztiilvezetnék, kivéve, ha jogszabdly masként rendelkezik wvagy
a valtozas folytén hatdlyba 1épé jogi rendelkezés nem kbégens.
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X.

EGYEB RENDELKEZESEK

1.

A Tarsashaz alapité okiratanak, szabalyzatainak megszegése, kétbér

A jelen alapitdé okiratot, illetve a Szabalyzatokat megszegé tulajdonostarsat a
Tarsashaz koézgylilése, illetve a Tarsashaz kozds képviseldje 1 (egy) alkalommal
irasban felszdélitja a szabalyszegd magatartas felhagyisara, illetve a mulasztas
teljesitésére (a tovabbiakban: szerz8désszegés) .

Amennyiben a felszdélitasban a teljesitésre meghatarozott hataridd eredménytele-
niil telik el, szerzédésszegésenként a Tarsashaz kézgyllésének, vagy kozds kép-
visel8jének felhivasara, a felhivas kézhezvételétd8l szamitott 8 napon belil, a
felhivasra okot adé koriilmény évében fenndlld, eldre kalkulalhatd egyéves befi-
zetési kételezettségének megfeleld Osszeget koteles a Tarsashaz részére kotbér-
ként megfizetni.

A Tarsashaz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés

A Tarsashaz iratai 3 példanyban és magyar nyelven készilnek. Az iratokrdl az
arra igényt tarté kéltségére fénymasolat készithetd és adhaté ki. Nem adhatéd ki
olyan irat, amelynek arra illetéktelen altali megismerése személyiségi jogokat
és adatvédelmi szabalyokat sért.

A fizetési kotelezettségekkel, birtokléassal, hasznalattal, hasznok szedésével
és hasznositassal &sszefiiggé iratok, valamint a Tarsashiz-kozésség Ugyeiben
sziiletett birésagi és hatdsagi iratok tulajdonostars részére torténd hozzafér-
hetévé tétele nem mindsiil jogosulatlan adatkezelésnek, Uzleti vagy magantitok-—
sértésnek.

A jelen alapité okiratot és a szabalyzatokat valamennyi tulajdonostarsnak ren-
delkezésére kell bocsatani. Ez érvényesiil a hivatkozott iratok médositéasaira és
javitott példéanyaira is, valamint eltérd szabalyozas hianyaban a kozgyllési ha-
tarozatokra is. A hivatkozott iratok azokkal szemben nyilvanosnak minéstlnek,
akik hitelt érdemléen igazoljdk azt, hogy a Tarsashaz koézés iigyeinek intézésé-
ben, a fenntartadsban, felujitasban, korszerlisitésben érdekeltek vagy a kiiloén
vagy koéz6s tulajdonon tulajdonjogot vagy hasznalati jogot kivannak szerezni.
Jelen Alapité Okiratot és a Szabalyzatokat hat6sagi vagy birdsagi eljaras cél-
jabél valamennyi tarsashazi szerv és a tulajdonostarsak szabadon hasznédlhatjak.
A jelen bekezdésben szabalyozott nyilvanos felhasznalas vagy hozzaférhetévé té-
tel nem mindsiil jogosulatlan adatkezelésnek vagy magan- vagy uzleti titok meg-
sértésének. ;

A Tarsashaz a lépcs6hazak féldszintjén iveglappal boritott zarhatd hirdetétab-
lat (a tovabbiakban: Hirdetétabla) mikédtet, amelyen a Tarsashaz szerveinek ha-
tarozatait, a Tarsashaz mikodésével kapcsolatos tajékoztatoit, kézleményeit, a
tulajdonostarsak elévasarlasi, elébérleti jogokkal kapcsolatos, valamint adas-
vételi ajanlattételi felhivéasait fliggeszti ki. Méas irat kifliggesztése nem meg-
engedett.

Iranyadd jog

A jelen alapité okiratra és a szabalyzatokra valamint ezek értelmezésére a ma-
gyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SzZMSZ, illetve a Tar-
sashaz egyéb szabalyzatai, a Polgari Térvénykényv és a tarsashazroél szb6ld 2003.
évi CXXXIII. tdrvény rendelkezései iranyaddak.

A jelen alapité okirat, illetve a szabalyzatok rendelkezései nem mentesitik a
tulajdonostarsakat a vonatkozé jogszabalyokban engedélyek, hatésagi hozzajaru-
lasok beszerzése, bejelentési kotelezettséglk teljesitése alédl.

Illetékesség
A tulajdonostarsak egymas kozdtti, tovabba a tulajdonostdrs és a Tarsashaz ko&-

z6tti jogvitadkat mindenek eldtt targyalasos uton, egymas és a tébbi tulajdonos-
tars birtoklasanak és hasznalatanak zavardsa nélkil kell megoldani. A vita meg-
oldasaban a kézds képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerilen
kell k&zremikodnie.




Az esetleges peres vagy peren kivili birdésadgi eljards esetén az Alapitd és a
tulajdonostarsak alavetik magukat a tarsashdz székhelye szerint hataskodrrel
rendelkezd rendes birdésag kizdrdlagos illetékességének.

5. Jognyilatkozatok
Az Alapitd Okirat és a Szabalyzatok illetve a kozgylilés hatarozatai alapjéan
szlikséges jognyilatkozatok irasban érvényesek.
Ezen Alapité Okiratot az Alapitdék egyetértésiik jelédl kiilén aldirdiven irjak
alad. Alairasukkal kijelenti, hogy a k&6zds tulajdon hasznalata és hasznositésa,
fenntartdsa, felujitédsa, korszerfisitése és bévitési feladatai korében k6zbs tu-
lajdoni illetdéségik ardnydban az Alapitékat illetd jogok és az &ltaluk vallalt
kotelezettségek rdjuk esd részét valtozatlan terjedelemben gyakoroljak és tel-
jesitik.
Alapitdk kijelentik, hogy sem szerzési sem elidegenitési képességében nincsenek
korlatozva, illetve akaddlyoztatva.

6. Ellenjegyzés
A jelen alapitd okiratot és annak mdédositasdt - ideértve a kozgyllés elidegeni-
tésérdl, valamint a szervezeti mlkodési szabdlyzat megalkotdsédrdl szdld hatéaro-
zatdt - kozokiratba vagy Ugyvéd jogkédrén bellil jogtandcsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.
A jelen alapitd okiratot - ha a tdrvény kivételt nem tesz - valamennyi tulajdo-
nostarsnak ala kell irni.

7. Az alapitdé okirat hatalya

A jelen alapitd okirat hatdlya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonostarsa-
ira és jogutédjaikra.

A tulajdonostars az idegenhaszndlat vagy az ingatlanon torténd rendelkezési jog
badrmely teljes vagy részleges atengedése, avagy tulajdon-atruhdzids esetén kote-
les kikétni, hogy a nem tulajdonos haszndld, a rendelkezésre jogosult, vagy a
vevd nyilatkozzon ugy, hogy a jelen Alapitd Okirat és a Szabdlyzatok rendelke-
zéseit magara nézve kotelezdének fogadja el.

Jelen alapitd okiratot Alapitd elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratdval min-
denben megegyezdt jévahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2008.}&L&US=(9¢1

MATYAS ZOLTAN
TArsashdz képviseletében
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III.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

/aéiéashéz jogalanyisaga

Hasznalat

1. A k6z6s tulajdonban maradd épitményrészek haszndlata

2. A k6z6s tulajdonban maraddé épitményrészek haszndlatdnak Atengedése, a
tobblethasznélat

3. A kiloén tulajdonban 1lévé épliletrészek hasznalata

4 A hasznalat korléatozésa, az eredeti &llapot helyredllitésa

funkcidbvaltas

1. Funkcidévaltés

Fenntartas (uzemeltetés és karbantartas) és felijitas (felujitas és korszeriisités)

1. Fenntartéas

s Felajitéas

3. Rendes gazdidlkodéas korét meghaladdé kiadésok

4. A ko6z6s tulajdon lizemeltetése, karbantartdsa és felujitésa

5. A kiilsén tulajdonti lakdson és nem lakds céljdra szolgald helyiségen beliil
elhelyezkedd koz6s tulajdont dolog lizemeltetése, karbantartasa és felujitéasa

6. A kiilén tulajdon karbantartédsa, felGjitésa

A kozos kdltségek biztositasa

1. Kozds kdltség

2. A ko6zbs koltségek biztositdsa, mértékének szamitasa
3 A k6z0s kdltségek elszamolasa, biztositéasa

4. A k6z6s kdltség befizetése

5. A viz-csatorna koltségek elszadmolésa, biztositésa
6. FelGjitasi alap
7. Tartozasok kezelése
8. Kifizetési médok

kézgyilés
A kozgyllés hatéskodre
A kozgyllés Osszehivésa
A kozgyllés hatdrozatképessége
Hatarozathozatal
frasbeli szavazéas
A kozgyllés dontéseinek rogzitése, az érintettek tédjékoztatésa
Jogorvoslat

o WN R

ké6z6s képviseld ;
A kb6z6s képviseld feladatai
A k6zbs képviseldi jogviszony
A koz6s képviseld meghatalmazdsa az elmaradt kozds kdltség behajtéséara

(WESE -

A szamvizsgald Bizottsag
1. A szamvizsgdld bizottsdg feladat és hatdskoére
2. A sz&mvizsgdld bizottsdg szervezete és mlksédése

Adatok valtozasa, bejelentése

1. Bejelentési kotelezettség

2. A bejelentés tartalma

3. Adatok kezelése

4. A bejelentési kdtelezettség megsértése

Felelésség a karokért, biztositas

1L Felelbsség a kb6z6s tulajdonban bekdvetkezett karokért

2. Felelb8sség a kilon tulajdont haszndld harmadik személyért
3. A k6z6s tulajdon biztositésa

4. A helyredllitas koltségének viselése

2ardé raendelkezések
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MATYAS ZOLTAN
A Tarsashaz képviseletében
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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

Az 2003.évi CXXXIII. tdrvény a tarsashdzrdl 13.§ alapjdn a Tarsashaz Nagykan¥

Petéfi Sandor utca 99. szam Alapitd Okirat X.1l. pontjédnak megfelelden az Alap?

Okirat mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és M{ikoédési Szabalyzatot (a
tovébbiakban: SZMSZ)

I. A TARSASHAZ JOGALANYISAGA

A térsashaz-kozdsség a kozds tulajdon fenntartédsa, felujitédsa, korszer(isitése és
bévitése korében rendelkezik 6n&dllé jogalanyisdggal. Ennek keretében tdbbek kdzdtt
joga és kotelessége, hogy:

- a térsashdzi ko6z86s tulajdont, igy todbbek kozétt a foldteruletet, parkokat,
utcablttorokat, tereptéargyakat, épliletrészeket, épilet-alkotérészeket,
éplilettartozékokat fenntartsa, feldjitsa, bdévitse;

- feladatainak ellatésa érdekében mikddtesse és fejlessze sajat szervezetét;

- sajat szervezete Utjan intézze a k&z6s tulajdonnal kapcsolatos ligyeket;

= sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazddlkodéds kérén beliil és kiviil
a kozbsség egészét terheld kozds kdtelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjédn gondoskodion kotelezettségel teljesitésérdl, sajat
bevételi forrésainak megteremtésérdl;

- viselje a kozds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a k&zbsség
egészét terheld kozds kotelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajét koveteléseit mind a
tarsashazi tulajdonostédrsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajadt szervezete Utjan szervezze és ellenbdrizze a k6zds tulajdoni épilet- és
telekrészek haszndlatat, hasznositésat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szlkséges intézkedéseket a kbzds terlletek
kdzds és zavartalan birtoklésanak érdekében;

- szervezze a tarsashdz-kdzosség biztonsdgdnak védelmét;

N hozza létre belsd szabalyzatait;

- sajat szervezete uUtjan tartsa a kapcsolatot a TAarsashdz fekvése szerinti
énkormanyzatokkal, hatdéséagokkal, kdzmlivekkel, tdrsadalmi szervezetekkel,
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, hasznaléival.

II. HASZNALAT

1. A ko6zds tulajdonban maradd épitményrészek hasznilata
A kozbs tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a kb6zds tulajdont képezd
felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostéars,
egyenld mértékben, rendeltetésszerien haszndlhatja, a toébbi tulajdonostérs
jogainak és érdekeinek sérelme nélkul.
A haszn&latli Jjog gyakorlésdban netédn felmeriild nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostirsak Dbarmelyike Jogosult a k&z6s képviseld 4Altal oGsszehivott
kdézgylléshez panasszal fordulni, és annak eredménytelensége esetén jogvitéat
kezdeményezni.
A kozgylilés, a birtoklds, a hasznadlat és a hasznositds médjat meghatédrozhatija.

2. A kozds tulajdonban maradé épitményrészek hasznilatanak atengedése, a
tobblethasznalat
Ha valamelyik tulajdonostérs tulajdoni h&nyaddt meghaladé, a jelen Alapitd Okirat
alapjédn megjeldlt kizdrblagos haszndlaton kiwvili, k6z6s tulajdonban 1évé
helyiséget, teriletet a tulajdonostérsakkal valdé megdllapodas, kdzgyllési
hatdrozat vagy a birdsédg itélete alapjdn haszndl - ellenkez8 megdllapodéas
hi&nyéban -, a tobblethaszndlatért dijfizetés jar. A kozds tulajdond épillet—- vagy

telekrészen a tulajdonostdrsnak kizardélagos haszndlatot a kozgylilés és csak
hatédrozott idére engedélyezhet.

Nem engedélyezhetd kizdrdlagos vagy tobblethaszndlat a tulajdonostdrsak kézds
céljat szolgdld éplilet- és telekrészen, az oda vezetd§ Utvonalakon, és azokon az
éplletrészeken, amelyek az épililet biztonsagat és &llékonysdgat, valamint a kodzds
tulajdon haszndlatat teszik lehetdvé.

A ko6z6s tulajdonu épliletrészekre és teritletekre tulajdonostdrssal csak akkor
kothet8 Dbérleti wvagy kizdrdlagos ill. tobblethaszndlati szerzédés, ha a
tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei osztatlan k6z6s tulajdonban 4llé
ingatlannak, amelyben maga is tarstulajdonos, két éven belil nem volt az
esedékesség napjdig meg nem fizetett kozds kdltség vagy a kozdsség egészét terheld
k&z6s kiadésokkal szembeni tartozéasa.

A ko6zds tulajdonu terlletekre ko6tott bérleti, kizardlagos vagy toébblethaszndlati
szerz8dés -megszlinik, ha a tulajdonostdrs a k&z8s képviseleti szerv irasbeli
felsz6litdsa, ellenére a téarsashdzzal szembeni barmi nemli esedékessé valt




fééését a felhivéasban irt hataridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizardlagos
49y tébblethaszndlati szerzddések szikségszerl tartalmi eleme akkor is, ha erre a

A%erz6dés kifejezetten nem utal.

A kulén tulajdonban lévd épuletrészek hasznalata

A minden tulajdonostidrs a sajat ktulén tulajdonaval a Téarsashdzi toérvény, a jelen
Alapitdé Okirat és altaladaban a tarsashaz-tulajdonosi viszonybdél folyd jogok
korlatal kozdtt rendelkezhet, vagyls azt a tébbi tulajdonostarsat megilletd, a
TArsashdz Alapitd Okiratdban kikétodtt eldvasarlasi jogok tiszteletben tartéasaval
eladhatja, rendeltetésének megfelelden bérbe adhatja vagy hasznalatdt masnak
dtengedheti, mig a k6z6s tulajdoni hényad és az abban megjeldlt kizardlagos
haszndlati jog osztja a kiilén tulajdoni részek jogi sorsat.

A kidlén-tulajdont az abban ténylegesen lakéd (azt ténylegesen haszndld)
tulajdonostars keresd tevékenysége gyakorlédsdra is hasznalhatja, de cége
székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodadjaként 4&llami vagy kamarai
nyilvantartédsba kizardlag a tarsashazi k&zds képviseleti szerv eldbzetes irasbeli
értesitésével jegyezheté be. A kdzds tulajdonban maraddé taroldk, més k&zds
helyiségek tekintetében székhelyként, telephelyként, képviseleti irodaként nem
jegyezhet88k be.

A tulajdonostarsaknak a kiildén tulajdonukban 1évd8 lakésuk, illetve nem lakéas
céljara szolgald kiloén tulajdont helyiségek haszndlata vagy hasznositédsa soran a
tarsashaz céljénak, mikodésének megfeleld magatartdst kell tantsitani, ideértve a
Hazirendben foglaltakat is.

A haszndlat, illetve annak &tengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a
tébbi tulajdonostars jogainak sérelme nélkiil t8rténhet. Abban a kérdésben, hogy a
haszndlat konkrét médja rendeltetésszerli-e, vita esetén a kdzgyllés hataroz.

A fentiekben meghatdrozott rendelkezések ellenére eljard tulajdonostéars az e
tevékenységébél kifolydlag keletkezd karért felelds, még akkor is, ha az & jogan a
ktloén tulajdonban tartdzkodd, azt hasznédld személy cselekménye ockozta a kart.

4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helvreallitasa
A haszndlat és a hasznositds adott médja, a funkcidvaltéds nem sértheti azt az
elsd8dleges célt, hogy a Tarsashaz lakdéhézként mlksdik.
A lakéhdz funkciét sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatél eltérd
haszndlat és hasznosités esetén a kdzgyllés a haszndlat és/vagy hasznositds adott
moédjét, illetve a funkcidvadltast megtilthatja, ha az a Tarsashdz rendes miikédését
vagy a lakhatds nyugalmadt vagy az épltilet és a lakdk biztonsdgat =zavarja vagy
veszélyeztetni.
A tiltésrd6l sz61lé6 hatdrozat elfogadasa napjatdl szamitott 30 napon belil a
tulajdonostéars kételes az eredeti Allapotot helyredllitani.
Az eredeti funkcid visszadllitdsét, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozésa
elétti A&llapot helyredllitdsadt 3 napon belil kell bejelenteni a Tarsashéz
képviseleti szervénél.

| III. FunkcIévALTAS
1. Funkcidvaltas

A kilon. tulajdoni lakésok, illetve nem lakds céljadra szolgadld helyiségek vagy azok
részei, tovabba a kildén hasznidlatban 1évd kdzb6s tulajdonu épiiletrészek a TArsashaz
Alapitdé Okiratdban vagy a szabalyzatokban irt funkcidétdl eltérd hasznalatat,
haszndlatba adésat, a kiilon tulajdont ingatlanon t6rténd rendelkezési jog barmely
— funkciévaltozissal jérd - teljes vagy részleges Atengedését, annak megtdrténte
(megkezdése) eldétt legaldbb harminc nappal, a ko6zds képviseléd6nek irdsban be kell
jelenteni. Harminc napon beliil a kozgylilés a funkcidvaltast megtilthatja, ha az a
Tarsashé&z rendes mikddését vagy a lakhatds nyugalmat zavarja.

Ha a kitldn tulajdont 1lakés, illetve nem 1lakadscélu helyiség a hianytalan
bejelentésnek megfelelbden valtoztatott funkciédt, illetve azt a hiénytalan
bejelentésnek megfelelden haszndljdk vagy hasznositjdk, a rendelkezési jogot ennek
megfelelden engedték &t, és a TAarsashdz a bejelentéstdl szamitott 30 napon belil
tiltéssal nem élt, utélagosan ezt madr nem teheti megq.
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MATYAS ZOLTAN
A Tarsashaz képviseletében




Iv.

FENNTARTAS (UZEMELTETES ES KARBANTARTAS) ES FELOJITAS (FELUJITAS £S KORSZERUSITES)

Fenntartas

Az Uzemeltetés korébe tartozik a kozés tulajdon rendeltetésszerl hasznall
folyamatosan szikséges szolgédltatésok ellatéasa, igy a kdzos k620N
szolgdltatédsok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések lzemben tart®
feladatainak ellatéasa, sziikség esetén gondnoki, takaritéasi, kertészeti,
vagyonbiztonsagi (porta) szolgadltatédsok megszervezése, a Tarsashaz szerveil

mikodésének biztositasa.

A karbantartéds korébe tartozik a kozds tulajdonban levd ingatlan és épllet-

felszerelés allaganak és rendeltetésszer(i hasznadlhatésagdnak biztositasa érdekében

sziikséges, a tulajdonosok k&zdsségét terheld megeldzd és felujitédsnak nem mindsiilé

javitasi munkdk elvégzése, 1illetéleg egyes kozdsségi berendezések cseréje. A

karbantartds lehet:

- hibaelhédritéds, amely az életveszélyt okozd, tovabbad az éplilet és épllet-
felszerelés 4allagdt kArosité és rendeltetésszerll haszndlatat lényegesen
akadalyozd, azonnali beavatkozast igényld hib&k és hianyosségok soron kiwviili,
eseti megsziintetése,

- id6szeri karbantartds, amely az éplilet és épilet- felszerelések &llagat
befolyasold, de rendeltetésszerli haszndlhatdsdgat lényegesen nem akadédlyozd,
azonnalli beavatkozdst nem 1gényld hibaknak és hidnyossdgok eseti vagy az
éplileten elvégzend8 egyéb Jjavitadsi munkdkkal egylitt, de az észleléstdl
szamitva legkésdébb hat hénapon beliili megsziintetése,

= tervszer(i karbantartds, amely az épllet és éplilet- felszerelések &llagdnak és
rendeltetésszerli hasznadlhatdsdganak biztositdsa érdekében végzendd§ rendszeres
dllagmegdévasi munka.

Felajitéas
Az ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetdleg egy vagy tobb fészerkezetére
kiterjedd, id&szakonként szikségessé vald olyan 4&ltaldnos Javitédsi épités-
szerelési munkdk végzése, amelyek az eredeti milszaki &llapotot megkozelitdleg vagy
teljesen visszadllitjak, illetdéleg az eredeti haszndlhatdsdgot, lizembiztonsagot az
egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltéré
kialakitésaval névelik (a tovébbiakban egylitt: felujitas). A felGjitas lehet:

~ teljes felujitads, amely a mlszaki 4llapot alapjén szikséges, az ingatlan
egészére kiterjedd kiillsé6-belsd javitdsi munkdk elvégzése,

- részleges felajitads, amely az épilet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd,
teljes feldjitdsnak nem mindsils, de abba belathatd idén belill beilleszthetd
dltalénos javitasi munkdk elvégzése,

- korszer(isités, amely a kozponti fiité- és meleg-vizszolgdltatd berendezésnek az
energiaracionalizdléssal, illetéleg a levegStisztasdg-védelemmel &sszefiiggd
dtalakitdsa vagy kicserélése, 1Uj technikdk, technolégidk, anyagok bevezetése,
beépitése, alkalmazésa.

Rendes gazdalkodas koérét meghaladd kiadasok
Az 4llagvédelmet meghaladd, fenntartéas, felGjitéds és korszerlisités korét
meghaladd, jellemzd8en az éplilet bdvitése, Gj létesitmény épitése.

A kézds tulajdon iizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

A kbz6s épitményrészek, teriletek, felszerelések és berendezések ilizemeltetése,
karbantartésa és felujitdsa a tulajdonostérsak kozds kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az tizemeltetés, karbantartdas és felujitds médjat, tovabba
legmagasabb 6sszegét a kozgylilés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyua
kdzgylilési hatédrozattal doéntenek arrdl 1is, hogy a k8zb6s képviseld sajat
hataskdérében nem tervezett munkdlat estén maximdlisan milyen Osszegli kifizetésre
jogosult.

Az egyes karbantartdsi és felijitédsi munkdlatokra fordithatd koéltségek felosztésa,
valamint a rendes gazddlkodas korét meghaladdé kiaddsok a tulajdonostérsakat
tulajdoni hanyaduk alapjén terhelik. Az lzemeltetési koltségek meghatarozasdnil a
k6z6s k6ltség megadllapitasara vonatkozd szabdlyokat kell figyelembe venni.

A kilén tulajdont lakéson és nem lakas céljara szo0lgidldé helyiségen belirl
elhelyezkedd kézés tulajdoni dolog uzemeltetése, karbantartasa és felujitéasa

Ha az 6ndllé kuldn tulajdond lakéson, illetve nem lakds céljara szolgédld
helyiségen beltil olyan k&6z86s tulajdont dolog van, amely a tArsashaz-kdzbsség kdzds
céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a kozds koltségb8l koteles tlizemeltetni,
karbantartani és feldjitani.

Az érintett tulajdonos kodteles a kbz8sség megbizottjanak lehetédvé tenni, hogy a
k6z6s tulajdonti dolgot megbizdsa keretein beldl feltigyelje, karbantartsa,
felGjitsa.

A k&zds tulajdonu dolgon végzett, a Jjelen pontban felsorolt tevékenységeket a
tulajdonostérssal el8re egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szlikség az
elézetes egyeztetésre, ha a tevékenység mésnak életét, testi épségét vagy vagyondt
kdzvetleniil fenyegetd és méds mdédon el nem hirithatd veszély (szukséghelyzet) miatt




v¢5éges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka
~«elmére és koteles tlrni, hogy a kilén tulajdond ingatlandt és mas abban 1&vé
Jfﬂblgét a szlkséghelyzet megszintetése végett szlkséges mértékben a tulajdonosi
ﬁ{”'kézésség megbizasabdl eljard személy igénybe vegye, hasznélja, 1illet&leg abban
,, kdrt okozzon. Ez a kbtelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a k&zé6s
tulajdond ingatlanrészt és dolgot vagy mas tulajdonostérs kiilén ingatlanat és
dolgait fenyegetd kar elbrelathatéan jelentds mértékben meghaladja azt a kart,
amely a tulajdonostadrsat a tevékenység k&vetkeztében érheti.
Az ilyen tevékenységgel a kiildén tulajdonu ingatlanban és dologban okozott karokat
az kételes megtériteni, akinek a kilén-tulajdond ingatlana sziikséghelyzetben volt.
Ha a k&rokozds a Tarsashdz érdekében toértént, a kart a kozds kéltség fenntartési
alapjabél kell megtériteni. Ha t&bb kilén-tulajdontd ingatlan vagy kilsn tulajdonua
ingatlan és k&ézds tulajdont épiiletrész vagy épulet-felszerelés érdekében végzetek
kdrokozédssal jard tevékenységet, a kadrfelel8sség egyetemleges.

A kulén tulajdon karbantartasa, felajitasa

A tulajdonostarsak kételesek gondoskodni a kiildn tulajdonukban 4116 lakasok,
illetve nem lakés céljara szolgald helyiségek 4llandé tisztan tartasarsl,
karbantartéséaroél.

A tulajdonostarsak a sajat koéltségiikon elvégzendS munkak ko&ziil azokat, amelyek
k&z8s tulajdonban levd épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések
vagy a mas tulajdonostarsak kiilén tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kiwviil
tartoznak elvégeztetni. E kételezettség elmulasztidsa esetén a k&zds képviseld
jogosult az &llagmeg8rzési munka elvégzésér8l a Tarsashaz terhére intézkedni, majd
a javitasi koltséget a mulaszté tulajdonostarstél behajtani, illetve behajtatni.
Az ellenbrzés vagy felmérés érdekében a kbzbsség megbizottjdnak alkalmas id&ben
valé bejutdsat a kilén tulajdondban &l1lé lakdsba és nem lakas céljara szolgaléd
helyiségbe minden tulajdonos k&teles biztositani.

A Kx6z6s KOLTSEGEK BIZTOSITASA

Kézbs kodltség

A Tarsashaz k6zds céljait szolgdld és a kézds tulajdont érinté valamennyi koltség
k6z6s k&ltség vagy a tulajdonkdzbsség egészét terheld kbtelezettség, kivéve, ha az
Alapité Okirat, vagy az SZMSZ ettdl eltérden rendelkezik.

A k6z8s tulajdonban okozott kar elhAritasi és helyre&llitidsi k&ltsége nem mindsil
k6z8s k&ltségnek. Ez alédl kivétel az elharithatatlan erdhatalom altal okozott kar.

A kozds kdltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kbzbs koltségek biztositasadrdl a tulajdonostédrsaknak kell gondoskodni, ennek
mindenkori &sszegét, esedékességét a kézgyllés hatdrozza meg, a tulajdoni hanyad,
a négyzetméter, a bentlaké személyek, illetve a légkdbméter és kiilén tulajdon
mennyisége, valamint az 'igénybe vett szolgdltatasok alapjan, az alabbi elvek
figyelembe vételével.

A k626s tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositéasi dija és
kdltségei a tulajdonostarsakat tulajdoni hédnyaduk ar&nyédban terhelik.

A gépkocsitarolék és taroldk csdkkentett k&dzds ké6ltséget fizetnek.

téteal elosztasi elv
bentlaké személyek létszama

Szemétszallitéds liritési k&ltségek szerint
Szemetszallitassal kapcsolatos edénybérlet,
kihordads k&ltségek albetétenként
Lépcsbhaz-vilagitds dramfogyasztésa albetétenként
Takarités (dij és anyag) koltségei albetétenként
Kazan karbantartés Albetétenként
Kéményseprés, ellenérzés dij kémény darabszam
Kozbs képviseldi és/vagy tarsashidzkezeldi
dij tulajdoni hényad
Epiiletbiztositas kdltségei tulajdoni hanyad
Ugyviteli k&ltségek tulajdoni hanyad
Fenntartési, karbantartasi feladatok
kdltségei
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Feltjitasi alap képzése, felujitasi

feladatok kdltségei Négyzetméter %
Kildn tulajdonok viz-csatornadija almérd kdbméter szer?
Kozés vizfelhaszndlads viz-csatornadija albetétenként
Flités dij légkobméter szerint

A kozds koltségek elszamoldsa, biztositéasa
A k&zds kbltség Osszegének megvaltoztatdséra a koézgyllés a tulajdonosok egyszertd
tobbségll szavazédsaval jogosult.

Nem kell a kbdzgytilés joévédhagyasa a kozds kdltség tétel megvadltoztatésahoz:

- ha a kézmGdijak, energiakéltségek, stb. emelése kdzpontilag (hatdsiagilag)
torténik (pl. szemétszallités, kéményseprdi ellendrzés, viz-csatornadij, gaz
és villamos energia, minimalbér); ez esetben a jogszabdlyban vagy
rendelkezésben eldirt idépontban és mértékben emelkedik ezen ko6zds kdltség

tétel
- ha a kdzgyllés &ltal kordbban jévahagyott tartébs (egy éven tuli)
kdtelezettségvallalas, szerzbdés, okirat ezt el8irja; ez esetben a

kbtelezettségvidllalas, szerzd8dés, okirat szerinti idépontban és mértékben
emelkedik ezen k&zds kdltség tétel.
A valtozdsrdl a kozds képviseld legalabb egy hénappal eldbb a tulajdonostérsakat
irasban értesiti.

A kozbs koltség befizetése

A k&zds kdltség befizetése a mindenkor érvényben 1évd kimutatds bejeldlt ,Osszesen
rovata” alapjdn a térgyhdénap 20. napjédig egydsszegben, alapvetden bankban té&érténd
befizetéssel, vagy folybszamlardl térténd Aatutaldssal, vagy rendkiviili esetben a
k&6zbs képviseldnél pénztarbizonylat ellenében térténd befizetéssel.

A viz-csatorna kéltségek elszamolasa, biztositasa

A kiilén tulajdonu lakésok és nem lakés célidra szolgald helyiségek
vizfogyasztédsénak megédllapitdsa és elszamoldsa a helyiségek alvizmérd orai alapjan
mért fogyasztés (vizkobméter) és a mindenkori onkorményzati rendeletben
meghatérozott viz-csatornadij egységér szorzata alapjan szamitott dij alapjan
torténik. A vizdij koézszolgdltatd felé toérténd befizetése és elszamoldsa a
Tarsashiz nevén szerepld févizmérdn mért vizmennyiség alapjan toérténik.

A szolgdltatd &ltal elkészitett elszamoldskor kilénbség mutatkozhat a tarsashéaz
fémérbje és a kiildén tulajdonok alméréi alapjan mért fogyasztas kozdtt.

Ha e kiilénbség 5%-on bellli, a k&ltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell
gondoskodni, ennek mindenkori Osszegét, esedékességét a kdzgylilés hatarozza meg a
tulajdoni hanyad, k#lén tulajdon mennyisége, vagy az almér8kén mért fogyasztés
ardnyéban.

Amennyiben a kildnbség 5%-ot meghaladja a k&z&s képviseld a kiilénbség okdt a koz6s
képviseld kivizsgdlja és a vizsgalat eredményét a kovetkez8 kozgylilés elé
terjeszti.

Ha csé6torésbdl adédik a kilénbség, akkor a tobbletkdltséget a tulajdonosok lakés-
darabszamra elosztva kételesek viselni.

Felujitasi alap

A kb6zds tulajdonban levé helyiségek karbantartdsdra felujitésédra, - a kdzgyllés
haté&rozata alapjan k&ltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét
a jegyzdékdnyvben a koézgylilés hatadrozata roégzit.

Tartozasok kezelése

A kozbs kdltséget, illetve a TArsashdz felé fenndlld egyéb tartozasokat meg nem
fizetd tulajdonostérsakra, a behajtds moédjédra és menetére a mindenkor érvényben
1évé jogszabdlyok vonatkoznak (kettd hdénapot meghaladd k&zds kdltség tartozas utan
felszé6litds + postak®dltség, a harmadik hénap utadn fizetési meghagyds + késedelmi
kamat, jogerére emelkedéstdl végrehajtds, hat hénap utdn jelzadlog terhelés). A
behajtés kéltségei a mulasztd tulajdonostarsat terhelik.

A klén tulajdonu lakéds vagy nem lakds céljlra szolgdld helyiség Atruhdzaisa esetén
a kiildén tulajdon tekintetében a TAarsashaz felé fenndlld tartozdsokat ki kell
egyenliteni. A tartozés kiegyenlitésérdl, illetve arrdl, hogy a tulajdonostarsnak
a Tarsashéz felé tartozdsa nincs a kozbs képviseld igazolast ad ki. Az év kdzben
elkdltdzétt tulajdonostars kdteles az éves elszamoléskor a kdzds képviseldnek a
jelentkezd hidny kdltséget idSardnyosan befizetni.

' A Tirsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviilalléknak hitelt nem nydjthat.

Nem mindsiil hitelnek, ha a k&ézgylilés vagy felhatalmazdsa alapjén a kb&zbs
képviseleti szerv a tartozasokra részletfizetést vagy halasztott fizetést
engedélyez. Ilyen fizetési kedvezmény csak kamatkotelesen adhatdé. A kamat a
mindenkori jegybanki kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a
jegybanki alapkamat kétszerese, de legaldbb a mindenkori Ptk. szerinti ilgyleti
kamat. o,




v
v

,ﬂférsashézi szerv részletfizetést vagy halasztast nem engedélyezhet.

FAfizetési médok

T'a kdziizemi, javitdsi szamladk kiegyenlitése alapvetSen Atutaldssal torténik - a

javitésok, szolgédltatédsok, vasdrldsok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel
torténhet. Az 4tutaldsi megbizdst csak a kdzgyllési hatérozatban régzitett banki
aldirdsra jogosult személyek irhatjédk ala.

VI. A kdzGYULES
A Tarsashaz legfébb déntéshozd szerve a tulajdonostdrsakbdél allé kdzgylilés.
1. A koézgylilés hataskére

A kozgyllés hatdroz:

1.1 minden olyan ugyben, amelyet az Alapitdé Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a
kozbs képviseld, vagy a szamvizsgdldé bizottsadg hatéskdrébe - egyszerd
tobbségli déntéssel;

1.2 a kozbs tulajdonu épliletrészek haszndlatarél, hasznositésardl,
fenntartésarél, feltjitasarél, a rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokrdél, a koézbsséget terheld kdtelezettségek elvallaldsadrdl- mindsitett
tobbségli déntéssel;

1.3 a jogszabalyok és hatésdgi rendelkezések keretel kozdtt a kdzds tulajdonban
4116 épliletrészek birtoklasdrbd6l, hasznidlatdrdl és hasznositasardl, tovabba a:z
esetleges bevételek felhaszndlasardl - egyszer( tobbségl déntéssel;

1.4 a kozds tulajdonban &ll16 éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodéds kérét
meghaladé kiadasokrdl- az 6sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s ardnyd szavazataval;

1.5 a k&6zés tulajdonban keletkezett k&r esetén, ha a helyredllitéds kdltsége a
biztosité 4&ltal nyajtott téritésbdl nem nyer fedezetet, a helyredllités
médjarél és mértékérdl - mindsitett tdbbségl dontéssel;

1.6 a k&zds tulajdonban 1évé ingatlanrész 6ndlld ingatlanként torténd
kialakithatisérél, vagy masik kilén tulajdont ingatlan bévitésére torténd
felhaszndlésardél - minden tulajdonostdrs 2/3-os ardnyd szavazatéval;

1.7 a kbzbsség éves koltségvetésének és elszamolédsanak elfogadasdrdl - mindsitett
tobbségl dontéssel;

1.8 kozts koltség Osszegének meghatédrozasardl, megvaltoztatdsdrdl - kivéve az
V.3. pontban meghatarozott eseteket - egyszer( tdbbségli dontéssel;

1.9 a feldjitési alap képzésérdl és mértékérdl - mindsitett todbbségl dontéssel;

1.10 k6lcsdndk, hitelek felvételérd8l -~ minden tulajdonostars 2/3-os aranyu
szavazatéval;

1.11 az Alapité Okirat médositédsardl - minden tulajdonostars egyhangd szavazataval
(figyelemmel a = térsashézakrdél szb6ld toérvény azon rendelkezésére, hogy
amennyiben az alapité okirattal, illetve annak médositdsaval a tulajdonosok
négydtdde egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostdrsak a szavazas
napjatél szamitott 30 napon beliil nem élnek keresetinditasi jogukkal, Ggy az
alapitd okirat, illetve annak mddositédsa hatdlyba 1lép);

1.12 a szervezeti és miikddési szabdlyzat mdédositdsdrdl - minden tulajdonostérs
2/3-o0s aréanyu szavazatéaval;

1.13 a hédzirend médositasardl - mindésitett tobbségl ddéntéssel;

1.14 egyéb szabdlyzatok megalkotéasdrdél és mbdositdsdrél -~ mindsitett tobbségl
déntéssel;

1.15 vita esetén a haszndlat konkrét médjanak rendeltetésszerliségérél - mindsitett
tobbségli dontéssel;

1.16 a lakdéhdzi funkcidt sértd vagy egyébként a bejelentés tartalmatdl eltérd
magatartds (haszndlat és hasznositds) esetén a haszndlat/hasznositds adott
médjénak megtiltdsirdl, - mindsitett tobbségl déntéssel;

1.17 kdzds képviseld, illetébleg a szamvizsgdld bizottsag tagjainak
megvalasztasarél, felmentésérdl, beszamoltatdsadrdl, lgy - és pénzkezelésének
ellenérzésérél, az ellene iranyuld panaszok elbirdlasardl, és dijazésardl -
minésitett tobbségl dontéssel;

2 A koézgyldlés osszehiviasa

A koézgylilést (akdr rendes akar rendkivili kozgylilés) a kdzds képviseld hivija
6ssze.

A kozgyllést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell 6sszg
A kozgylilés ©sszehivédsat fontos okbdél a napirend megjeldlésével
1/10-vel rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. Ilyen
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6sszehivasa kotelez8. Ha a kézds képviseld nem teljesiti errddg
kételezettségét, 1ugy a kozgyllés Osszehivadsat kérd tulajdonostarsy
megbizott személy hivja 6ssze a kézgyllést. %
Ha a kozgytilés hataskoérébe tartozd valamely kérdésben siirgésen hatarozni k%
rendkivili k&zgyllést haladéktalanul, de legkésébb az erre iranyuld kére
kdévetd 5 napon beliil &ssze kell hivni. e
A kbzgyllésrél a kozds képviseld valamennyi tulajdonostarsat irdsban értesiti. A®
kdzgyllési meghivéd tartalmazza a kbdzgylilés napirendjét.

A kozgyilés hatarozatképessége

A kb&zgyllés hatarozatképes ha az &sszes tulajdoni hényad tébb mint felével
rendelkezé tulajdonostadrsak Jjelen vannak, illetve ha a térvény masként nem
rendelkezik.

A  kozgyllésen a tulajdonostdrsak jogaikat teljes bizonyité erejii okirattal
meghatalmazott személy, illetve k&zdsségi képviseld Utjan is gyakorolhatijak.

Ha a Kozgyllés nem hatérozatképes, az Ujabb (megismételt) kozgylilést a
hatarozatképtelent kovetd§ tizendt napon beliili id8pontban az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni hé&nyadra tekintet nélkul
hatarozatképes, kivéve ha jogszabdly masként rendelkezik.

Hatarozathozatal
A tulajdonostars jogosult a TAarsashdz kdzgylilésén megjelenni, ahol a tulajdoni
hanyadanak megfelelé mértékii szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati
jog a kozbs koltségekhez vald hozzdjadrulds befizetésével legaldbb féléves
hatralékba kerdlt tulajdonostédrsat, annak a hatarozatnak a meghozatala soran,
amelyben a kozgyllés a k6zés kbltség meg nem fizetése miatt elrendeli kiilén
tulajdondnak jelzdloggal tdrténd megterhelését.

A kozgylilés - ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik

- egyszer(d szétébbséggel (a jelenlévdk szavazatanak tobbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

= egyszerld toObbségl dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kozgyllésen)
megjelent tulajdoni hényadok 50%-ot meghaladé aradnyu szavazata sziikséges.

- mindsitett tobbségl dontés esetén a kdzgyllésen (megismételt kdzgylilésen)
megjelent tulajdoni hényadoknak az egyszerd tébbségnél magasabb aranya;
amennyiben az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ mésként nem rendelkezik
2/3-ot meghaladdé aranyG szavazata sziikséges.

= egyhangd dontés esetén a kézgylilésen (megismételt koézgylilésen) megjelent
valamennyi tulajdoni hényad egybehangzé szavazata sziikséges.

A kozgyllési hatédrozat gy is meghozhatd, hogy a kozds képviseld felhivasadra az

irdsbeli hatdrozati javaslatrél a tulajdonostdrsak irdsban szavaznak. Az irasbeli

szavazas elddntése a kodzbds képviseld és a szadmvizsgadld bizottsag feladata. Ennek
tényét, eredményét és hatadrozatat Jjegyz8kényvbe kell foglalni, eredményérsl
irésban kell té&jékoztatni a tulajdonostarsakat.

irasbeli szavazas

A kozgyllési hatédrozat ugy is meghozhatd, hogy a kdzbs képviseld felhivasara az
irasbeli hatérozati javaslatrél a tulajdonostdrsak iradsban szavaznak.

Az irasbeli szavazads kezdeményezésére a VI.2. pontban régzitett a kdzgylilés
Osszehivasédra vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazdélapon (nyomtatvanyon) fel kell tiintetni:

- a sz6 szerinti hatérozati javaslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat (ok)ra adhatd lehetséges valaszt (igen, nem,
tartbézkodom, stb.)

- a szavazat leadasédnak helyét és médjat.

g

kit6ltott szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:

- A tulajdonostars nevét.

- A hatarozati javaslattal/ Jjavaslatokkal Osszefiiggé egyértelmdi valaszt
(beikszeléssel, aldhtizdssal, stb.)

= A kitdltés id&pontjat

A kitd8ltott szavazdlapokat a szavazds leaddséanak hataridejéig a kb6z6s képviseldhédz
vissza kell Jjuttatni. Az irasbeli szavazds eredményének elddntése a k&zds
képviseld és a szémvizsgdld bizottsadg feladata. Ennek tényét, eredményét és
hatarozatat jegyz&konyvbe kell foglalni, eredményér8l irasban kell téajékoztatni a
tulajdonostéarsakat.

A tulajdonostarsakat az irédsbeli szavazds esetén is megilleti a toérvényben
szabdlyozott jogorvoslati lehetéség.

A kézgyllés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgylilés dontéseirdl hatarozatot tartalmazé jegyzdkonyvet kell késziteni (a
kdzgylilésen vezetett jegyzbkényv, vagy hangfelvétel alapjén), amelyet a
kozgyllésen - elntkld személy és két jelenlévé tulajdonostars az alairasaval
hitelesit:




;fgyzékényvbe barmely tulajdonostdrs betekinthet, és a kozgylilési hatédrozatokrél
~"a madsolasi koltségek megfizetésével - mésolatot kérhet.

f/k k6zgyllésen meghozott hatédrozatokrdél a kozvetlenlil érintett tulajdonostérsat

| viI.

(akire nézve a kozgyllés &ltal hozott hatdrozat tobblet k&telezettséget, vagy
jogot tartalmaz, illetve &llapit meqg) kozvetlentl irésban, a tobbi
tulajdonostdrsat hirdetményi Uton, a k&zgyllés megtartdsat kdvetd 8 napon belil
értesiteni kell.

Jogorvoslat
Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly, az Alapitd Okirat, illetdleg a jelen SZMSZ

rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birésdgtdl a hatérozat érvénytelenségének
megdllapitasat a hatédrozat meghozataldtdél szamitott hatvan napon belil. A hatdrid$
elmulasztdsa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatéarozat végrehajtasdt nem gatolja, a birdésadg azonban a végrehajtéast
indokolt esetben felfiggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha
a kozés képviseld, intézbébizottsdg elndke kozds koltség nem fizetése miatt
jelzadlogjog bejegyzése ird&nt kérelmet nylujtott be a foéldhivatalhoz.

A fentiekben meghatdrozott Jjogorvoslati eljaras keril alkalmazdsra a kozoés
képviseld kiilén tulajdon Jjelzédloggal valdé megterhelés dontései esetében is
(VIITI.3. pont).

A x6zb6S KEPVISELD

A k6z6s képviseld feladatai

A Térsashdz - 1illetve a részkdzgylilési korzetek - lgyintézését a kozbs képviseld

latja el. A kozds képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek &ltaldban a

magantulajdonban 1lévS hazingatlanok kotelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A ko6z6s képviseld koteles:

1.1- abban az esetben ha a téArsashdz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a
munkdltatdéi jogokat gyakorolni

1.2 a kozgydlést, a kozgyllés .. hatdrozatait eld8késziteni és végrehajtani,
gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitd Okirat
és a szervezeti és mlikddési szabalyzat rendelkezéseinek

1.3 minden sziikséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartésa és felujitésa
érdekében

1.4 ko6z6lni a kodzbs koltséget, beszedésérd6l intézkedni és érvényesiteni a
Tarsashdz ezekkel kapcsolatos igényeit

1.5 évente koltségvetési Jjavaslatot késziteni, amely tartalmazza: a k&zds
tulajdonnal kapcsolatos varhatdé bevételeket és kiadasokat / a tervezett
fenntartasi és felGjitdsi munkdkat / a tulajdonostarsak kozos kdltséghez vald
hozzadjaruldsénak 6sszegét tulajdonostdrsanként;

1.6 évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges

kiaddsokat koltségnemenként / a karbantartésokat, az elvégzett munkakat

részletezve / a tényleges bevételeket forrasck szerint / a zérbdegyenleget a

pénzkészletek kezelési helyei szerint / a tArgyévhez tartozd, a tarsashizat

terheld kotelezettségeket / a kbdz8s kdltséghez valé hozzdjarulast,
teljesitését tulajdonostérsanként;

a Tarsashdz k®6z6s nyilvantartisait vezetni;

pénzforgalmat koételes a mindenkori szamviteli tdrvény alapjén kezelni;

a kdzdsség iratait 8rizni, a kozgyllés doéntéseirdl az érintetteket, illetve a

tulajdonostirsakat értesiteni;

1.10 az addbé~-, a szamviteli-, a térsadalombiztositasi-, az SZJA torvény illetve
utasitds 4ltal eldéirt okményokat vezetni és azt idében megfelelden az
illetékes hatdsag elé terjeszteni;

1.11 a TArsashéz képviseletét elldtni a birédésadg és mas hatdsdg eldtt;

1.12 azon tulajdonosok ellen, akik a k&6z8s koltséget nem fizetik meg, a térsasha:z
torvény, illetve a szervezeti és miikddési szabdlyzat eldirédsait érvényesitse.

A ko6zb6s képviseld - a térsashiz lgyeiben eljadrva - a tulajdonostarsak nevében a

kdzgyllés kizdrdlagos hatédskorét nem sértve jogokat szerezhet és kodtelezettségeket

vallalhat.

A kozds képviseld fentiekben meghatérozott jogkorének korlatozidsa harmadik

személlyel szemben hatédlytalan. o ae.”
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A kozbés képviseldi jogviszony
A megbizasért dijazas jar, mely Osszeget a kodzgylilés hagy jéva és azt a
kdltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kb6z6s képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkdrét a kdvetkezd rended
rendkivuli kozgylilésig kdteles betdlteni. A kbzos képviseldi
ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld szakképesitéssel rendelkezé gazdasad
tarsasag, egyéni vallalkozd vagy természetes személy, illetve a Tarsashazban kiilén
tulajdonnal rendelkezd személy lathatja el.

A kozds képviseld meghatalmazidsa az elmaradt kézés kéltség behajtasara

A Tarsashaz felhatalmazza a k6z6s képviseldt, hogy:

- a k&zds kdltséghez vald hozzadjarulds befizetésével legaldbb féléves hatralékba
keriilt tulajdonostars kiilén tulajdondnak Jjelzdloggal valdé megterhelését
rendelje el a hatralék megfizetése Dbiztositékdul. A Jelzdlog megterhelés
félévente megismételhetd.

- ha a bejegyzés alapjdul szolgdldé hatralékot kiegyenlitették a jelzalog
tdrléséhez szikséges engedélyt kiadja.

VIII. A szAMVIZSGALO BIZOTTSAG

A Tarsashaz részkdzgyllései mlikodésének, gazdalkodédsanak ellendrzését legaldbb 3
taga széamvizsgdld bizottsidg végzi.

1. A szamvizsgadld bizottsag feladat és hataskére

A szamvizsgald bizottsag:

1.1 barmikor ellenérizheti a koz6s képviseld a tarsashédzzal kapcsolatos
Ugyintézését, illetve pénzforgalmét;

1.2 véleményezi a kozgyllés elé terjesztett Javaslatokat, igy kiiléndésen a
koltségvetést és az elszémoléast, valamint a ‘'szervezeti és miikédési
szabalyzatban meghatdrozott értékhatédr feletti szamlikat és kifizetéseket;

1.3 Jjavaslatot tesz a k&zds képviseld dijazéséra;

1.4 o6sszehivja a kozgyllést, ha a kdz06s képviseld az erre vonatkozd
kdotelezettségének nem tesz eleget.

2. A szamvizsgdld bizottsag szervezete és mikédése
A szamvizsgald bizottsdg maga alakitja ki mikédési rendjét, tagjai k&éziil vadlasztija
meg elndkét, doéntéseit szavazattbbbséggel hozza.

IX. ADATOK VALTOZASA, BEJELENTESE

1. Bejelentési kételezettség

A tulajdonostars koteles a TAarsashdz kozds képviseldjének a személyes (vagy
gazdasagi téarsasdga) nyilvanos adatait 1ll. adatv&ltozésait vagy a tulajdonra,
annak hasznalatéra (pl. adésvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznilat
joganak kikotésére, stb.) vonatkozdé akar szdbeli, akdr irasbeli szerz8déskdtés
tényét a szerz8déskotéstdl illetve az adatvaltozastdl szamitott 8 napon beliil, de
legkésébb a szerzddéssel tulajdonra illetve haszndlatra jogosult birtokba lépését
megeléz8 munkanapon bejelenteni.

A tulajdonostars koételes haladéktalanul bejelenteni a k&zd8sség képviseletét ellatéd

szervnek vagy kozds képviseldnek, ha a kozds tulajdonban 8 maga, illetve az a

személy, akinek karokozdséért, mint sajatjdért az Alapitd Okirat szerint felelds,

avagy més személy ka&rt okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

A tulajdonostars koteles a kildn tulajdondban tervezett épitési, 4&talakitédsi,

feltjitadsi munkédkat kozos képviseldnek bejelenteni.

2. A bejelentés tartalma

A bejelentéssel egyltt koézdlni kell:

= a haszndlat jellegét illetve a hasznositads moédjat, valtozas esetén az 10j
funkciét,

- a nem tulajdonos ingatlanhaszndlé személy ingatlan-nyilvantartdshoz egyébként
szlkséges személyes adatait, lakcimét, kézbesitési cimét,

= a kilén tulajdonba bekdltdz8k vagy az ott rendszeresen foglalkoztatottak
adtlagos létszamat,

- gazdadlkodd szervezet esetén a szervezet nyilvanos cégadatait, addszamit, a
varhatd napi uUgyfélforgalom mértékét,

- funkciévaltéds esetén a funkcidvaltéssal egyltt jard, a kdzds tulajdont vagy
az éplilet szerkezeti elemeit és kbzds éplilet-felszereléseit is érinté
valtoztatasokat.

= a tulajdonostéars vagy haszndld kézvetlen elérhetdségét biztosité
telefongzamot,

- kiilén “tulajdon tekintetében a tulajdonosvidltozast, wvalamint az elkdltdzés
utdni elérhetéséget.



/

f;k kezelése

Ef}bejelentesi kételezettség ald esé adatokat, ha az Alapitdé Okirat wvagy a
ﬁfszabalyzatok médsként nem rendelkeznek, a kozds képviseld kezeli és azokat
ﬁﬁp kizardélag tulajdonostédrs vagy jogl képviseldje részére, és kizédrdlag az Alapitd

Okirat és a szabdlyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
hozzaférhet8vé. Ezt a TArsashaz-kozdsség tagjai nem tekintik Jjogosulatlan
adatkezelésnek vagy uzleti illetve magéntitok megsértésének.

Az adatokat a Téarsashéz-koézdsség és/vagy a tulajdonostars kozvetlenidl vagy Jjogi
képvisel6je wUtjan kizardlag birdsagi vagy hatdsagl eljdrds esetén az eljard
birdésagnak és hatdségnak szolgdltathatja ki.

A bejelentési kotelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas koézlésének elmaradésa, téves (félrevezetd) vagy
adatkdzlés (a tovabbiakban: hibas adatkozlés) esetén a kozds képviseld a
bejelentésre kbteles tulajdonostarsat adatkézlésre szdlithatja fel.

Hibads adatkozlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre
kdteles tulajdonos koételes az ezzel okozott kadrt megtériteni.

FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSITAS

Feleldsség a ko6zbés tulajdonban bekdvetkezett karokért

D k&ézds tulajdonban okozott karok fedezetét a k&zds koltségbdl kell megeldlegezni
és viselni. Nem viselhetd a kar a kdz6s kdltségbdl, ha az masra Atharithatd és a
karigény érvényesithetd. Tobb karokozé feleldssége egyetemleges.

Bz olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostérs, a ko&zds tulajdont
képezd épitményrészekben, felszerelésekben vagy méasok kiilén tulajdondban alld
lakasokban neki felrdéhatédan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat
kévetkeztében okozott, az illetd tulajdonostadrs kotelezettsége.

A kildn tulajdonba keriild lakdsokban t8rténd meghibdsoddsok okozta azon karokért,
amelyek a tobbi lakasban vagy a koézds tulajdonban 1év8 épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrdsat képezd kiilén tulajdont lakas,
vagy nem lakés céljara szolgalé helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha
ezen ké&rokat a kiilén tulajdonu illet8ségen beliil 1évd, de kozds tulajdonban 1lévd
viz-, gdzvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Feleldésség a kiilén tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostdrs a lakdétarsaért, bérldjéért, megbizottjéért, alkalmazottjéért,
latogatéjaért, itgyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiilén-tulajdona hasznalatat
jogszeriien és szerzddésszerlien Aatengedte, kozvetlenil és korlatlanul, azaz ugy
felel, mintha a kart maga okozta volna.

A koézds tulajdon biztositasa

A tArsashéaz k6zds tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és
berendezéseit csakigy, mint a kiilén tulajdoni lapokra felvett és kildn térsashaz-
tulajdoni illet&ségeket képezd ingatlanokat mindennemli k&r ellen a jelen alapité
okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kiildén tulajdoni illetdségek
biztositdsa a kiildn tulajdonban levd lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek tulajdonosainak is elsddleges kotelezettsége.

A k6z6s tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositédsi dija,
k6ltsége a tulajdonostdrsakat tulajdoni hényaduk aranyéban terheli.

A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyredllitas kdltsége a biztosité 4&ltal nyajtott téritésb&él nem nyerne
fedezetet, Ugy a kdzgylilés dont, hogy milyen médon és mértékben eszkdzblhetd a
helyreallités. A t&bbletk&ltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hényaduk aranyaban
kételesek viselni. Bmennyiben a bekdvetkezett k&rért a biztosité nem felel, vagy a
kdrosodas természetes hasznidldédasbdl ered, Ugy a helyredllitéds illetve a Jjavitéas
teljes ko6ltsége a tulajdonostérsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk
aranyéban.
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| XI. ZArS RENDELKEZESEK

| A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és
| kell alkalmazni. 7
A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illety

Tarsashdz egyéb szabdlyzatai, a Polgari Térvénykényv és a tarsashazrél szd
2003.évi CXXXIII. to6rvény rendelkezései iranyadéak.

Jelen SZMSZ~t képviseld elolvasds és
megegyezdt jévadhagydlag irja ala.

<\
Nagykanizsa, 2008. \u[,ULS 0T,

értelmezés wutan, mint akaratédval mindenben

MATYAS ZOLTAN

A Térsashéz képviseletében

napjan ellenjegyzem:




HAZIREND

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostdrsak egymashoz vald viszonydt a vonatkozd Jogsza-
balyok, a Tarsashaz alapitd okirata (a tovébbiakban: Alapité Okirat) szervezeti és mi-
kodési szabalyzata, a kozgyllés hatérozatai, valamint a jelen hazirend (a tovabbiakban:
Hé&zirend) hatérozzak meg.

A Hazirend célija

A hazirend a TArsashéz és kozvetlen kdrnyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznaldk
nyugalmat, az egylittélés szabdlyainak megtartdsat, az épliletek és a kozds tulajdon meg-
6vasat, ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja eldsegiteni.

A hazirend betartédsa minden tulajdonostdrs részére - az egyuttélés 4ltaldnos szabélyai-
nak maradéktalan betartasa mellett- kotelezd.

Atjaras, koézlekedés

A kuldn-tulajdonu lakésok, illetve nem lakds céljara szolgdlé helyiségek, valamint a
kizarélagos haszndlatra 4atengedett k6zo6s tulajdondi ingatlanrészek haszndlataban, az
odajutdsban, a be- és kijdrédsban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdo-
nostarsak a haszndlatot jogszerlien és szerzddésszerlien atengedték, semmilyen okkal nem
lehet akadalyozni, az ilyen jellegli haszndlatot tiszteletben kell tartani.

Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostérs jogosult a kildn tulajdondban levé lakésban, illetve nem lakds céljira
szolgadld helyiségben épitkezni, annak belsd beosztasat a falak - kivéve a fé6falak - at-
helyezése vagy lebontédsa Gtjan megvaltoztatni. A koézos tulajdonban olyan &talakitas nem
végezhetd, amely sérti a kodzds vagy kulon-tulajdonok rendeltetésszerll hasznalatat,
hasznadlhatésidgat, valamint a TA&rsashdz egységes arculatét.

A kiilén tulajdonban levd épliletelem &talakitédsa, &tépitése, bontdsa a kodzgylilés engedé-
lyéhez kdtott, kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem oka&n torténd beavatkozaso-
kat.

A tulajdonostars a kilén tulajdont lakésban, illetve nem lakds céljéra szolgald helyi-
ségben, a kizardlagos haszndlatéban levé a kozds helységben - kisebb munkédkat bejelen-
tés nélkul végezhet, ez azonban az épiillet statikal &llapotat nem befolyasolhatja, a la-
ké6k nyugalmat nem zavarhatia.

A tulajdonostdrs koteles arra, hogy kozvetleniill érintett tulajdonostéarsaknak (a kdzvet-
len szomszédok és a lépcsShazban lakdk), valamint a Tarsashdz kodzbs képviseléjének be-
jelentse a kuldn tulajdondban 4116 lakdésban, illetve nem lakés céljara szolgald helyi-
ségben, vagy kizardlagos haszndlatéban 1évé kozos tulajdonu éptiletrészben tervezett
olyan épitési munkét, amely érinti a mésik tulajdonostars vagy lakd, jogdt vagy jogos
érdekét, nyugalmat, a kozds tulajdon haszndlhatébdsagét, értékét, jellegét, hozzaférhetés-
ségét. A munkat a bejelentést kdvetd 15 napon beliil nem szabad megkezdeni.

Bejelentés az el&z8ekben felsorolt feltételektél fuggetlentl kotelezd akkor is, ha a
munka el&8reldthatdélag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tlr halasztédst, mert élet- és balesetve-
szélyt vagy jelentds vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kiilén tulajdonban végzett munkékat a kozds képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznaléval elézetesen egyeztetett idépontban ellenérizheti. Az ellenbrzés lehetdségé-
nek megtagaddsa alapjén a kozds képviseld vélelmezheti az Alapitd Okirat megsértését és
az ehhez fiz6d8 szankcidkat alkalmazhatja.

Ha az épités a k6zds tulajdon épségét veszélyeztetnl, a kozgyllés az épitkezéshez vagy
egyéb mas intézkedéshez a hozzajaruldst 6vadék Aataddsatdl teheti filiggbvé. Az bvadékra
az idegenhasznédlatra vonatkozé 6vadéki szabalyok értelemszerlien irényadék.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd hulladékot, a sajat tulajdoni illetéségén be-
liil, illetve a megfelelSen elhelyezett (pl. az erre kijelslt helyen) konténerben tarol-
hatja és az épités befejezését kdvetben a tormeléket sajat kdltségén elszallitani kote-
les.

Az illetékes épitési hatésadg engedélye nélkiil a megengedettnél sulyosabb tédrgyakat a la-
k&sban elhelyezni tilos.

Kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi elhelyezése
Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijelolt kozos tulajdonu helyi-
ségben lehet elhelyezni.




Kerékpart a falhoz témasztani, akdr az épiilet kiilsd vagy belsé részéhez (lépcsS
tilos.

Az allattartas szabilvai

Tilos a lakésban és a k®6z&s helyiségekben &llatot tartani.

A tilalom alél kivételt képeznek az Ugynevezett hobbiallatok: az énekes és diszmadarak,

az akvariumi halak és hiillék, az ebek és macskdk, amennyiben azok nem mindsiilnek veszé-

lyes allatnak. A jelen Hazirend alkalmazaséaban veszélyes &llatnak mindsiilnek az olyan

dllatok:

- amelynek tartédsat, illetve szaporitasat jogszabdly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biolégiai jellemzé3énél fogva (példaul mérgezd vagy irritdld anyagot
valaszt ki) vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztet-
hetik.

A hobbidllatok tartdsdhoz 4llatorvosi igazolds, valamint a k&zvetlen szomszédok és a

lépcséhazban lakék irdsbeli engedélye, hozzajarulasa sziikséges, amelyeket tulajdonos-

tars koteles kdzds képviseld részére bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartdsa soran a kapcsolddé jogszabalyokat (6nkormanyzati rende-

leteket), a tartdsra vonatkozd szakmai szabdlyokat, eléirdsokat és a jelen Hazirend

szab&lyait be kell tartani.

A Tarsashiz terililetén, uton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszétéren a hob-

biallatot sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos.

Zavar$ tevékenységek végzése

A tulajdonostarsak nyugalmét - a szitkséges mértéken tal - barmilyen médon zavarni ti-
los. A lakést, illetve nem lakas céljara szolgald helyiséget, tovabba a kdzés tulajdonu
helyiségeket olyan célra haszn&lni, amely tevékenysége a lakdk nyugalmdt zavarnid hét-
kdznap, szombat, vasdrnap zajjal jaréd tevékenységet folytatni (pl. furni, kopacsolni)
este 20 6ratdél reggel 7 é6raig tilos, Unnepnapokon egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetéség szerint - tekintettel a kisgyermekek nyu-

galmara - figyelemmel kell lenni a délutédni pihené (13 6ératél - 16. 6réig) id&tartaméra
is.

A lakékérnyezet megdvasa, koéztisztasdg, hulladékok elhelyezése

Az ingatlan haszndlata soran idgyelni kell a kdrnyezetre, féleg a fak, ndvények, fiives
terllet és a pihenést szolgdldé létesitmények épségére.

A haztartdsi és egyéb szemetet a kozds hulladéktarold edények kivételével més helyre on-
teni, elhelyezni tilos.

A k06z8s tulajdonu teriileteken dohanyozni csak a kijeldlt helyen lehet, csikket elszdérni
€s szemetelni tilos. ;

Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni, portsrlét kirdzni tilos. A lakéépliletben
nem lakascélu tevékenység (motorszerelés, festés, olajcsere) végzése tilos.

A tulajdonostars szilkség esetén kételes gondoskodni a kiildn tulajdondban levd lakasban,
illetve nem lak&ds céljara szolgald helyiségben a rovarok, régcsgldk, férgek irtasardl.

Névtabla,; cégtabla elhelyezése

A tulajdonostérsakat megilleti az a jog, hogy neviiket, és/vagy cégiik és logbjat az
egyes lépcsbhézakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esz-
tétikus médon, célszerli és minbségi anyagok felhaszn&lasaval torténhet. A tadbla és a
feliratok elkészitésének és kihelyezésének koltsége a tulajdonostArsakat terheli, de az
elkészitést és kihelyezést csakis a kdzds képviseld rendelheti meg és bonyolithatja. A
bonyolitas a kozds kodltség terhére tdrténik. Az elkészités és kihelyezés megtagadhat®,
ha a felirat kozizlést, kdzerkdlcsét vagy a Tarsashaz 36 hirnevét sérti.

Az egyes lépcs8hdzak telekkapcsolatanadl 1évé bejaratok korili kiltéri falsav kizé&rdlag
a lépcséhazban €16k és mikodS8k cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelye-
zett tablékért kiulon dijazas csak akkor kérhetd, ha egy tulajdonostars t&bb tablat akar
kihelyezni, vagy a tadbla a kézgy(llés 4ltal el&irt méretet meghaladja.

Wik Al

MATYAS ZOLTAN
a Térsashdz képviseletében
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11.

Addévevd berendezések

Adévevd berendezéseket a kozos tulajdonba telepiteni, ott {izembe helyezni, miksdtetni
csak a kozgyllés elSzetes hozzAajérulidsaval lehet.

Az adoé-vevd berendezések telepitésének engedélyvhez kotdttsége arra az esetre is érvé-
nyestl, ha a kizarélagos haszndlathoz egyébként kiildén engedély nem sziikséges.

A tidzbiztonsagi eldiriasok

A tulajdonostirsaknak be kell tartaniuk a Tarsashdz tertiletén beliil és kodzvetlen kdr-—
nyékén a tlzbiztonsagi eléirasokat.

A kbzbs és a klilon tulajdonban csak a tlz-, vagyon és személyi biztonsagi eléirdsok be-
tartédsédval lehet munkdt végezni, végeztetni.

A kozos és/vagy kulon tulajdonban 1évé helységekben - a haztartdsban hasznalt vegy-, és
tisztitédszereken kiviil - tiizveszélyes anyagot tarolni tilos.

A tlzoltdésag a tiz oltésa, illetve a mlszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra,
a magénlakés serthetetlenségere €s a tulajdonra vonatkozé alkotmanyos jogokat olyan

mértékben korlatoczhatja, amely arédnyban &ll az élet, a testi épség és anyagi javak vé-
delmével.

Sugarzo és mas veszélyes anyag

Tilos a kozds tulajdonba sugdrzd és més veszélyes anyagot bevinni, téarolni, &talakita-
ni.

12. Egyéb rendelkezések

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetéségi cimét, telefonszamat a ko-
z0s képviseldnek, ahol baj esetén utolérhetd, vagy jeldlje meg azon személyt, akinél a
kulcs megtaldalhaté. Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén kdteles a kozds képvi-
sel$ renddrt hivni, vagy ha ez késlekedést jelent, kettd tant jelenlétében a lakasba
behatolni, a veszélyt elharitani (pl. csétorés, vizémlés, gazszivargés, tiliz). A behato-
l4srél és annak okarél jegyzdékonyvetr kell felvenni, a behatolassal okozott kart a tar-
sashdznak nem kell megtériteni. A behatolédst kovetden a k&zds képviseld a vagyonbizton-
sa4grbdl koételes gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkoltozéskor lehet8leg adja &t az alapitéd okirat, a szer-
vezeti és mikddési szabdlyzat és hazirend egy példanyat az uj tulajdonosnak. Tajékoz-
tassa a sziikséges tennivaldkrdl.

Jelen Hazirendet képviseld elolvasas és értelmezés utédn, mint akaratdval mindenben megegye-
z6t jovéhagydlag irja ala.

NAY
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/ﬁﬁLLEKLET Az EPULETBEN TALALHATO LAKASOK LEIRASAROL

Kissné Balazs Edina (cim: 8800 Nagykanizsa, Vor6smarty utca 12. ) 1/1
aranyd tulajdondban 411, a 1836/16/A/1 helyrajzi szémi, foldszinti tizlet
33 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 53/1000

MAtyas Zoltan (sziiletési név: MAatyas Zoltadn / anyja neve: Vajda Erika /
sziiletett: 1974. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Vorosmarty utca 58.) 1/1
aranyi tulajdondban &ll, a 1836/16/A/2 helyrajzi szami, foéldszint iizlet
67 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 107/1000

Matyads Zoltan (sziiletési név: Matyds Zoltédn / anyja neve: Vajda Erika /
szliletett: 1974. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Vordsmarty utca 58.) 1/1
aranyl tulajdondban all, a 1836/16/A/3 helyrajzi szamu, foldszint ilzlet
71 m? alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 112/1000

ICE-G Kereskedelmi és Szolgaltatdé Betéti TAarsasadg (székhelye: 8315
Gyenesdids, Csokonai k®6z 4. szam) 1/1 ardnyu tulajdondban 4&ll, a
1836/16/A/4 helyrajzi szama, foldszint tzlet 50 m? alapteriilettel,

tulajdoni héanyad: 79/1000

MAtyds Zoltan (szliletési név: MAtyas Zoltadn / anyja neve: Vajda Erika /
sziiletett: 1974. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Vorosmarty utca 58.) 1/1
aradnya tulajdondban 4&ll, a 1836/16/A/5  Thelyrajzi szami, manzard lakas
49 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 78/1000

Matyds Zoltan (szililetési név: Matyas Zoltédn / anyja neve: Vajda Erika /
sziletett: 1974. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Vorosmarty utca 58.) 1/1
aradnyd tulajdondban &all, a 1836/16/A/6 helyrajzi szami, manzard lakéas
95 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 151/1000

Miller Hajnalka (sziletési név: Miuller Hajnalka / anyja neve: Batori
Katalin / sziletett: 1982. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Munkds utca 7/C
1. emelet 1. ajté) 1/2 aradnyu tulajdondban &ll, a 1836/16/A/7 helyrajzi
szamui, manzard lakds 109 m? alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 173/1000

Kanya Tibor (szlletési név: Kanya Tibor / anyja neve: Batori Katalin /
sziiletett: 1977. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Arpad utca 23/B.) 1/2
aranyu tulajdonédban 411, a 1836/16/A/7 helyrajzi szamd, manzard lakés 109
n? alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 173/1000

K6vari Géza (sziletési név: K&vari Géza / anyja neve: Muzsak Margit /
sziiletett: 1957. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Szentgy®rgyvari utca 26.)
1/2 aranya tulajdondban 4ll, a 1836/16/A/8 helyrajzi szami, manzard lakéas
89 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 141/1000

K6variné Szukics Katalin(sziiletési név: Szukics Katalin / anyja neve:
Szabé MAaria / szliletett: 1961. / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
Szentgydrgyvdri utca 26.) 1/2 aranyd tulajdondban 4ll1, a 1836/16/A/8
helyrajzi szami, manzard lakas 89 m? alapteriilettel,



tulajdoni hé&nyad: 141/1000

11. Kissné Baldzs Edina (cim: 8800 Nagykanizsa, Vordsmarty utca 12.
aranyu tulajdondban &ll, a 1836/16/A/9 helyrajzi szami, foldszinti ra¥
12 m® alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 20/1000

12. Kévari Géza (szlletési név: Kévari Géza / anyja neve: Muzsak Margit /
szliletett: 1957. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Szentgydrgyvari utca 26.)
1/2 aranyt tulajdondban 4&ll, a 1836/16/A/10 helyrajzi szamu, foldszint
raktar 14 m® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 21/1000

13. Kévariné Szukics Katalin(sziiletési név: Szukics Katalin / anyja neve:
Szabdé MAria / sziletett: 1961. / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
Szentgyobrgyvari utca 26.) 1/2 ardnya tulajdondban 4&ll, a 1836/16/A/10
helyrajzi szami, foldszint raktar 14 m® alapteriilettel,

tulajdoni hé&nyad: 21/1000

14. Miller Hajnalka (sziiletési név: Miller Hajnalka / anyja neve: BAtori
Katalin / szlletett: 1982. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Munkas utca 7/C
1. emelet 1. ajtd) 1/2 arényd tulajdonaban &l1, a 1836/16/A/11 helyrajzi
szami, foldszint garazs 14 m? alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 21/1000

15. Kanya Tibor (szliletési név: Kanya Tibor / anyja neve: Batori Katalin /
szlletett: 1977. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Arpad utca 23/B.) 1/2
aranya tulajdonaban 411, a 1836/16/A/11 helyrajzi szama, foldszint garazs
lakads 14 m® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 21/1000

16. ICE-G Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti TAarsasag (székhelye: 8315
Gyenesdias, Csokonai k6z 4. szam) 1/1 aranyd tulajdondban 4&ll, a
1836/16/A/12 helyrajzi szamu, foéldszint raktar 28 m? alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 44/1000
Nagykanizsa, 2008. \&L&us 0f.
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A KO62OS TULAJDONU EPTTMENYEK, EPULETRESZEK, EPULET-BERENDEZESEK, NOVENYZET ES MOTARGYAK

MEGHATAROZASA

Kdz6s tulajdonba tartozik:

I.
II.

III.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI1.
XII.
XIII.
XIV.

Xv.
XVI.

a telek 1104 m?;

az alapok, f6falak, pillérek, kémények, kivaltok, athidalék,
koszoruk, fodémek, lemezszerkezetek;

a tetbszerkezet a héjaléassal, a padléastér, villamhéariték,
épiletbadogos szerkezetek;

a homlokzatvakolatok, feliletképzés, lébazatok;
a lépcs8haz a lépcsékarokkal, korlatokkal, pihendékkel;

az alap és felszalld vizvezetékek, az utcai bekdtéstdél a kildn
tulajdoni illetdség &gvezetékig, a vizdra, a szeméttarold helyiség;

a vizvezetékek, az utcai bekétéstdl a kuldn tulajdoni illetdségben
1évs aAteresztd csapig,

a csatornavezetékek, az utcai Dbekotéstdl a kiilén tulajdoni
illetdség agvezetékig;

az elektromos halézat, a szolgdltatd energia atadasi pontjatdl a
kildén tulajdoni illetdség fogyasztasmérd 6rajaig, a kdzds tulajdoni
helyiségek, épililetrészek villanyvezetékei és villamos berendezési
targyai;

a gazvezetékek, az utcai bekotéstél a fogyasztasmérd érakig.

a kozponti (kédbel) TV rendszer vezetékei, és a kiépitett erdsitd,
a keritések, kapuk;

az ingatlanon kialakitott jardak, és uttestek,

az ingatlanon kialakitott park, a novényzettel és mitargyakkal
(padok, jatékok, szemetesek, stb.):;

kazanhéaz

k6zds tarold helyiségek.
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