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Altalinos rendelkezések

A/

A Magyar Honvédség Fenntartisi és Elhelyezési Ffigazgatésig megbizisa alapjin
alulirott EGSZI SENIOR Kutat6 és Szervez§ Kft (1096 Budapest. Thaly Kélmén u. 18.)
mint Megbizott a Nagykanizsa, 649/8 helyrajzi szém alatt felvett. 2849 m2 alapteriiletd,
természetben a Nagykanizsa, Petdfi u. 112/D. szém alatti, a Magyar Allam tulajdonaban 3116
¢s a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év6 ingatlant a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé, az 1994, évi XVIL
torvénnyel médositott 1993. évi LXXVIIIL. térvény, valamint a Honvédelmi Minisztérium
rendelkezése alatt 1év§ lakasok és helyiségek bérletérsl, elidegenitésérdl, valamint a lakhatas
tamogatdsarél szolé 13/1995.(XI1.21.) HM rendelettel médositott 6/1994. (IV.30.) HM
rendelete, tovabba az 1977. évi 11. szdmh tdrvényerejli rendelet, valamint a honvédelmi
miniszter 63/1995. (HK.33.) HM utasitésa, és a miiszaki tervrajzokban foglaltak alapjén

tarsashazza

alakitja,

Az alapité okirat megfelel a leend§ tulajdonosok tobbségi akaratinak, melyet egyrészt a
mellékelt jegyzOkonyv, masrészt a végleges szdvegezés vonatkozésiban a kozdsség ltal
megvilasztott és az'elfogadasra felhatalmazott képvisel6k aliirisa igazol. ‘

A tarsashaz lakasai, mint Sroklakdsok (és a mem lakéds céljara szolgdlé helyiségek) kiilon
tulajdonként a jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfelelen, a kozos tulajdonban maradé
telek, épiiletrész, berendezések, felszerelések kozds haszndlatdval a vevBk tulajdendba
keriilnek. A mindenkori tulajdonostérsak egymds kozotti viszonyat az 1977. évi 11. szém .
tvr. rendelkezései és az alaplté okiratban foglaltak az aldbbiak szerint szabalyozzak:

H.

Kozos és Kiilon tulajdon

B./

Koz6s tulajdon (a miiszaki dokumentéciéban rémai szdmmal jelélve)

A lakasok (és nem lakés céljara szolgilé helyiségek) mindenkori tulajdonosainak kézds
tulajdonaba keriilnek a tervrajzokon feltiintetett kovetkezd épiiletrészek, berendezések és
felszerelések:

Telek: 2849 m2
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Epuletszerkezetek s

*- alapok, f6falak, fodémek és azok viz;” hang- és hos21gete16 anyaga. A homlokzatok és azok

“ burkolatai. A kozds helyiségek 'vilaszfalai, fal- és padléburkolatai, azok berendezései és

fifelszerelési térgyal, nyllaszarm valamint a kozm{ihalozat A 1épcsdszerkezetek (gyamok) és
korlatok. : e

“ TetBszerkezet: ~ ' ' e

+Kémények, fedkovek és badogszegelyek falszegelyek Epiileten 1év csapadékviz levezetd
(wzszmtes és ﬁ1ggoleges) csatorndk és az Osszes viz elleni szigetelés. A villimvédelmi
"+ felfogé,- levezet és foldels rendszer.

e
(HOH

Epiiletgépészet: ,
- - a viznyomd alap és felsz4llé vezetékek, a telekhatéron beliil 1év8 vizéritél a kiilén tulajdon
ledgazé vezetékig, valamint azok elziré szerelvényei; ‘
- gzvezeték az utcai elzarotol a fogyasztasmérGjéig;
- az elektromos hélézat a fGelosztétdl a kiilon tulajdon mérSoraig;
- a csatornahdlézat az utcai ledgazastél a kiilon tulajdon ledgazdsdig;

I

c/

. Kiilén tula]don (a muszakx dokumentacxoban arab szammal Jelolve)
’Y . i i
Természetben megosztva az egyes tulajdonostirsak kiilon tulaJdonaba keriilnek, mint
tarsashaztulajdom illetéségiik alkotoresze a koz0s tulajdonban marad$ vagyonrészek kozds
- birtoklasénak, hasznélatinak jogéval - dz egyes tarsashazi 6roklakasok (és nem lakas céljara
szolgalo helylsegek) azok tartozekawal felszerelesevel az alabbiak szerint:

1/ A Magyar Allam tulajdon4ban és a Honvedelmx Minisztérium kezelésében 1év6 649/8/A/1
hrsz-on bejegyzett, a terveken 1. sorszdmmal jel6lt. Nagykanizsa, Petdfi u. 112/D. /1. szdm
alatti 3 szobdbdl, el6térbdl, kozlekedBbsl, 1épesébél, konyhabdl, kamrabél, fiird8szobabél és |
a WC-bdl ill6 komfortos 6roklakds 77.04 m2 alapteriilettel a hozzd tartozé 2.52 m2
loggiaval, 8.64 m2 terasszal és ehhez a kozos tulajdonbél 81/1000 hanyad.

2/A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvedelm1 Minisztérium kezelésében 1év3 649/8/A/2
hrsz-on bejegyzett, a terveken 2. sorszdmmal jel6lt. Nagykanizsa, Pet6fi u. 112/D. /2. szdm
alatti 3 szobabol, el6térbél, kozleked§bdl, 1épes6bdl, konyhdbdl, kamrabél, fiirdgszobabdl és
- a WC-b6l 4116 komfortos oroklakds 77.04 m2 alapteriilettel a hozzid tartozé 2.52 m2
loggidval, 8.64 m2 terasszal és ehhez a kzos tulajdonbél 81/1000 hanyad.

" 3./ A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 16v6 649/8/A/3

- hrsz-on bejegyzett, a terveken 3. sorszdmmal jeldlt. Nagykanizsa, Pet6fi u. 112/D. /3. szam

alatti 3 szobabol, el6térbsl, kozlekedBbél, 1épcsdbdl, konyhabol, kamrabol, firdSszobabél és

a WC-b8l 4ll6 komfortos oroklakids 77.04 m2 alapteriilettel a hozza tartozé 2.52 m2
1ogg1aval 8.64 m2 terasszal és ehhez a kozos tulajdonbdl 81/1000 hanyad.

4./ A Magyar Allam tulajdonban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év6 649/8/A/4
hrsz-on bejegyzett, a terveken 4. sorszdmmal jelolt. Nagykanizsa, Pet6fi u. 112/D. /4. szdm
alatti 3 szobabol, el6térbdl, kozlekeddbsl, 1épesgbdl, konyhdbol, kamrabél, fiird8szobabol és

- a WC-b6l all6 komfortos oroklakds 77.04 m2 alapteriilettel a hozzd tartozé 2.52 m2
loggiaval, 8.64 m2 terasszal és ehhez a kdzés tulajdonbol 81/1000 hanyad.
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5./ A Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1&év3 649/8/A/5
hrsz-on bejegyzett, a terveken 5. sorszimmal jel6lt. Nagykanizsa, Pet6fi u. 112/D. /5. szam
alatti 3 szobibol, el6térbdl, kozlekedsbdl, 18pessbsl, konyhabdl, kamrabdl, fiirdsszobabél és
a WC-b6l éllé komfortos ordklakas 77.04 m2 alapteriilettel a hozzd tartozd 2.52 m?2
loggiéval, 8.64 m2 terasszal és ehhez a kozos tulajdonbél 81/1000 hanyad.

6./ A Magyar Allam tulajdonéban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 16v5 649/8/A/6
hrsz-on bejegyzett, a terveken 6. sorszdmmal jel5!t. Nagykanizsa, Pet&fi u. 112/D. /6. szim
alatti 3 szobabdl, el6térbdl, kozlekedBbsl, 1épcsdbsl, konyhabdl, kamrabol, fiirdBszobsbél és
a WC-b6l 4llé6 komfortos 6roklakis 77.04 m2 alapteriilettel a hozzi tartozé 2.52 m2
loggiéval, 8.64 m2 terasszal és ehhez a kozds tulajdonbél 81/1000 hanyad.

7./ A Magyar Allam tulajdonaban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 16v6 649/8/A/7
hrsz-on bejegyzett, a terveken 7. sorszimmal jelolt. Nagykanizsa, Pet6fi u. 112/D. /7. szim
alatti 3 szobabdl, elStérbsl, kozlekedbsl, 1épes6bsl, konyhabdl, kamrabél, fiird6szobibél és
a WC-bél 4ll6 komfortos Oroklakas 77.04 m2 alapteriilettel a hozzi tartozé 2.52 m2
loggidval, 8.64 m2 terasszal és ehhez a kézds tulajdonbol 81/1000 hényad.

8./ A Magyar Allam tulajdonaban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 16v3 649/8/A/8
hrsz-on bejegyzett, a terveken 8. sorszdmmal jellt. Nagykanizsa, Pet&fi u. 112/D. /8. szdm
alatti 3 szobabdl, el6térbsl, kozlekeddbsl, 1épessbsl, konyhabdl, kamrabél, fiirdSszobabdl és
a WC-b8l 4ll6 komfortos 6roklakds 77.04 m2 alapteriilettel a hozza tartozé 2.52 m2
loggiéval, 8.64 m2 terasszal és ehhez a kozos tulajdonbél 81/1000 hanyad.

9./ A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 16v6 649/8/A/9
hrsz-on bejegyzett, a terveken 9. sorszdmmal jeloit. Nagykanizsa, Pet6fi u. 112/D. /9. szim
alatti 3 szobabél, el6térbsl, kozlekedBbsl, 1épes6bil, konyhabol, kamrabél, fiird8szobabdl és
a WC-bdl all6 komfortos oroklakds 77.04 m2 alapteriilette]l a hozza tartozé 2.52 m2
loggiaval, 8.64 m2 terasszal és ehhez a kozos tulajdonbél 81/1000 hanyad.

10/ A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év8
649/8/A/10 hrsz-on bejegyzett, a terveken 10. sorszdmmal jelolt. Nagykanizsa, Petsfi u.
112/D. /10. szam alatti 3 szobabol, el6térbdl, kozlekedsbsl, 1épesébsl, konyhabdl, kamrabél,
fiirddszobabél és a WC-b6l 4ll6 komfortos 6roklakds 77.04 m2 alapteriilettel a hozza
tartozo, 8.64 m2 terasszal 2.52 m2 loggiaval és ehhez a kézds tulajdonbél 81/1000 hanyad.

11./ A Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év6
649/8/A/11 hrsz-on bejegyzett, a terveken 11. sorszdmmal jelolt Nagykanizsa, Pet6fi u.
112/D. /1. szém alatti garazs 18 m2 és ehhez a kozds tulajdonbél 19/1000 hényad.

12/ A Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 16v6
649/8/A/12 hrsz-on bejegyzett, a terveken 12. sorszémmal jelolt Nagykanizsa, Petdfi u.
112/D. /2. szém alatti gardzs 18 m2 és ehhez a kozos tulajdonbél 19/1000 hanyad.

13/ A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év3
649/8/A/13 hrsz-on bejegyzett, a terveken 13. sorszammal jelolt Nagykanizsa, Petéfi u.
112/D. /3. szém alati garazs 18 m2 és ehhez a kozos tulajdonbél 19/1000 hanyad.

14/ A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 16v8

649/8/A/14 hrsz-on bejegyzett, a terveken 14. sorszémmal jelolt Nagykanizsa, Pet6fi u.
112/D. /4. szim alatti garazs 18 m2 és ehhez a kzds tulajdonbél 19/1000 hanyad.

Nagykanizsa, Petofi u. 112/D.



15/ A Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 16v83
649/8/A/15 hrsz-on bejegyzett, a terveken 15. sorszdmmal jelolt Nagykanizsa, Pet6fi u.
112/D. /5. szam alatti gardzs 18 m2 és ehhez a kdz6s tulajdonbél 19/1000 hanyad.

16/ A Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év8
649/8/A/16 hrsz-on bejegyzett, a terveken 16. sorszdmmal jeldlt Nagykanizsa, Petdfi u.
112/D. /6. szam alatti gardzs 18 m2 és ehhez a k6z6s tulajdonbdl 19/1000 hanyad.

17/ A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évé
649/8/A/17 hrsz-on bejegyzett, a terveken 17. sorszimmal jelolt Nagykanizsa, Pet6fi u.
112/D. /1. szam alatti gardzs 18 m2 és ehhez a kizos tulajdonbél 19/1000 hényad.

18/ A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év8
649/8/A/18 hrsz-on bejegyzett, a terveken 18, sorszdmmal jelolt Nagykanizsa, Pet6fi u.
112/D. /8. szam alatti gardzs 18 m2 és ehhez a kozos tulajdonbdl 19/1000 hinyad.

19/ A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évé
649/8/A/19 hrsz-on bejegyzett, a terveken 19. sorszdmmal jelolt Nagykanizsa, Petdfi u.
112/D. /9. szam alatti gardzs 18 m2 és ehhez a kozos tulajdonbél 19/1000 hényad.

20./ A Magyar Allam tulajdoniban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év3
649/8/A/20 hrsz-on bejegyzett, a terveken 20. sorszdmmal jelolt Nagykanizsa, PetSfi u.
112/D. /10. szam alatti gardzs 18 m2 és ehhez a k6z6s tulajdonbdl 19/1000 hinyad.

1.

Ingtlannyilvantartisi rendelkezések

D./

A Magyar Honvédség Fenntartisi és Elhelyezési F8igazgatésig megbizdsibol az EGSZI
SENIOR Kft (Budapest IX. Thaly Kilmén u. 18.) a foldhivataltl kérni fogja, hogy a
tarsashaztulajdon alapitdsat a foldhivatal az ingatlannyilvantartisba - a 27/1992. (XII. 31.)
MEM szam1 rendelet 53-55. §-ai értelmében jegyezze be.

Ennek sordn a B. fejezetben foglaltaknak megfelelSen a telket, a térsashdzi kozosségben
maradé épitményrészeket, berendezéseket a tarsashiz torzslapjan, mig a C fejezetben
felsorolt egyes Oroklakdsok (és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek) mindenkori
tulajdonosait a C. fejezet szerint megilletd tulajdoni hanyadrészt a tarsashdzi kiilénlapon
tuntesse fel az ingatlannyilvantartisban. A Magyar Honvédség Fenntartisi és Elhelyezési
F8igazgatosig megbizasibél a EGSZI SENIOR Kft (Budapest IX. Thaly Kalman u. 18.)
kémi fogja, hogy a foldhivatal az egyes tirsashézi kiilénlapon nyilvénartott roklakésokra (és
nem lakds céljra szolgdlé helyiségekre) a tirsashézalapitissal egyidejiileg a tulajdonjogot a
Magyar Allam, a kezel6i jogot a Honvédelmi Minisztérium javéra jegyezze be.
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IV.

A tulajdonosok egymds kozotti viszonya:

Az éroklakésoknak (és a nem lakds céljara szolgdlé helyiségeknek), a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd, egyes szabalyokrdl sz616 az 1994.évi
XVIL torvénnyel moédositott 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a Honvédelmi

" Minisztérium rendelkezése alatt 1év8 lakdsok és helyiségek bérletér6l, elidegenitésérdl,
valamint a lakhatas timogatasarél sz616 13/1995.(X11.21.) HM rendelettel médositott 6/1994.
(IV.30.) HM rendelete, tovabba az 1977. évi 1l. szam tvr. ¢l6iras ai szerinti értékesitése utan
a tulajdonkozdsségre vonatkozo6 rendelkezések:

E/

Az 6roklakdst a tulajdonostéfs rendeltetésének megfelelSen, - tehéat lakéds céljira - szabadon
hasznalhatja és birtokolhatja.

A rendeltetésszerii hasznalattdl a tulajdonostarsak érdekében sérelmére, egyik tulajdonostars
sem térhet el. Az oroklakdsok, illetve azok egy részének nem lakds céljara torténd
hasznositésahoz a kozos képvisel§ (intéz8 bizottsag) hozzajaruldsa sziikséges.

Ha a tulajdonostirs az oroklakds haszndlatat mésnak engedi 4t, felelds mindazokért a
karokért, amelyeket a haszndlé (bérlS, hozzétartozd, stb.) a lakdsban, vagy a kozosségben

.4

maradé6 részben a rendeltetésszerti hasznalattdl eltérS hasznélataval okoz.

Ha valamelyik tulajdonostirs az 6roklakast nem tartja karban vagy karbantartési, felajitdsi
kotelezettségét nem teljesiti és ebb8l barmely tulajdonostarsra (szomszéjog) vagy a
kdzdsségre kar harul, irdsbeli figyelmeztetés utin a szitkséges munkdkat helyette, koltségére
és veszélyére elvégezheti més tulajdonostirs vagy a kdzosség. |

A tulajdonostirs a kiilén tulajdondban maradé oroklakasat csak a kozos tulajdonbdl &t
‘megilletd tulajdoni hdnyaddal egyiitt ruhdzhatja at.

F/

A tulajdonostirs koteles Sroklakdsat (és mem lakds céljara szolgald helyiségét) jokarban
fenntartani. Tilos az droklakdsban (és a nem lakds céljara szolgalo helyiségben) olyan
valtoztatdsokat eszkdzdlni vagy azzal oly médon banni, mely az épitmény allagit vagy a
tobbi tulajdonostars érdekét sérti.

A tirsashaz kiils6, vagy bels§ egységes képét a kozgyilés (és sziikség esetén az épitési
hat6sag) hozz4jarulasa nélkiil senki sem valtoztathatja meg.

Az el6z6 bekezdésben foglaltak ellenére eljard tulajdonostars a rendelkezések megsértésébol
ered mindennem( karért felel, és a sért§ magatartis megsziintetésére polgdri peres eljaras
sorén is kotelezhetd. : ' ‘

G./

- A tulajdonost a tarsashéz-droklakésra és a kiilon tulajdonban 1év6, nem lakds céljara szolgalo
helyiségre megilleti a birtoklas, a hasznélat és a rendelkezés joga.

A tulajdonostars az éréklakasban (és nem lakds céljara szolgdlé helyiségben) épitési munkdat
végezhet. Ha azonban a munka mds 6roklakdsok (és a nem lakds céljira szolgald helyiségek)
tulajdonosainak jogat vagy jogos érdekét érinti, ki kell kérnie ezek hozzajaruldsat.
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A tulajdonostirsak ezért kotelezik magukat arra, hogy az egyébként megengedett
lényegesebb atalakitdsokrol és valtoztatasokrdl - foganatositisuk elStt - elézetesen a kozos
képviseld utjan értesitik a tulajdonostarsakat azért, hogy megéllapithassak:

A tervezett valtozds nem érinti-e az épitmény allagit és nem sérti-e a tobbi tulajdonostars
érdekét.

Ha az ilyen tervezett viltoztatds ellen barmelyik tulajdonostirs - az értesités kézhezvétele
utan legkés6bb 15 napon belil - a kozos képviseld utjan tiltakozast jelent be, akkor a
tervezett véltoztatds csak abban az esetben foganatosithatd, ha ahhoz - a tiltakozast kovetS -
legkésébb 30 napon beliil az egybehivand6 kozgyiilés szavazattobbséggel hozzajarul.

Az a tulajdonostirs, aki a fentick ellenére, a sziikséges hozzajirulis nélkiil vagy
jogszabdlyellenesen eszkdzol valtoztatisokat, az ebbél eredd karokért felelés és a jogellenes
éllapot megsziintetésére kényszerithetd.

H/

A lakéépiilethez tartozé telek haszndlatira és a kozbs tulajdonban 4llé épiiletrészek
birtoklasira és hasznalatira a jogszabalyok, a hatésigi rendelkezések, illetSleg a kozgytilés
hatérozatainak keretei kozott a tulajdonostirsak mindegyike jogosult. Egyik tulajdonostars
hasznélati jogdt sem lehet hozz4jaruldsa nélkiil elvonni vagy korlatozni.

E jogit azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek joginak vagy torvényes
érdekeinek a sérelmére.

L/

A koz6s tulajdonban 4llé épitményrészek, felszerelések és egyéb berendezések, valamint a
koz6s hasznalatra szolgalé telek felbjitasi, karbantartasi, helyreallitasi, kezelési, iizemeltetési
koltségeit, kozterheit, koziizemi dijait (csatorna- és v1zd1]ak a k6zos: helylsegek vilagitasi és
fiitési koltsége, stb.) a tulajdonostirsak egymés kozétti viszonyaban a C./ fejezetben
megéllapitott tulajdoni hinyadrészek arinyaban kételesek viselni.

Barmelyik tulajdonostirsnak a tdrsashdzzal kapcsolatos kozos koltség tartozdsért a
tulajdonostirs jogutédja - él6k kozoétti jogutddlas esetén - a volt tulajdonostarssal
egyetemlegesen felels.

Az olyan kér megtéritése, amelyet a tulajdonostérsak egyike a kozds tulajdont tirgyban -
vétkesen vagy rendeltetésszeri hasznélattol eltérd hasznalattal - okozott, a kart okozé
tulajdonostarsat terheli.

A térsashézkézésség koteles a lakohazkezel§ szerv altal kitiiz6tt id6pontban a lakdépiiletet
birtokba venni a 6/1994. (IV. 30.) HM rendelet 123. § (2) bekezdésében foglaltak szerint. Az
ennek elmulasztasabdol eredd kdrokért a tirsashaz 111etve a tulajdonostarsak viselik a
felel&sséget.
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Az ¢l6z8 pontban felsorolt koltségek fedezésére a tulajdonostirsak fenntartdsi alapot
kotelesek 1étesiteni. A fenntartdsi alap pénzeszkozeit a fennt nem emlitett kisebb javitasi
(karbantartisi) munkdkra, valamint az egyéb kezelési- és lizemeltetési koltségekre éves
elszdmolési kotelezettséggel a kozos képviseld (intézGbizottsdg) hasznalhatja fel.

Amennyiben .a tulajdonosok felujitasi alapot képeznek, a feldjitasi alap pénzeszkozeit a
lak6hdz nagyobb javitasaira tartalékalapként kell kezelni és a tulajdonosi kdzOsség eseti

dontése alapjan a kdvetkezd munkak koltségeire lehet felhasznalni:

a./-a lakéhiz rendeltetésszerd hasznalatival Osszefiiggé idGszakonként miiszakilag
sziikségessé valo minden olyan javitdsra, amely
-a lakéhadz elhasznalodott allapotinak helyredllitdsat, illetve eredeti hasznilbatésiganak
vagy lizembiztonsaganak elérését az egyes épiiletszerkezetek és kozponti berendezések
felbjitdsdval, dtalakitdsival, vagy kicserélésével biztositja,
-az egyes épiiletszerkezetek hibdinak megel6zését vagy kedvezSbb élettartamanak elérését
segiti el6;

b./-a lakéhaz rendeltetésszerii hasznélhatésdganak 'vagy gazdasdgos iizembentartisanak
elBsegitését eredményez8 mindennemi korszertsitésre, atalakitasra;

c./-az épitésiigyl hatésigok 4ltal a tdrsashazkozosség terhére elrendelt épitési munkékra,
tovabbad a kéziizemi szolgaltatisok feltételeinek megvaltoztatisa miatt szitkséges
korszerGsitésre, atalakitdsra és beszerzésre;

d./-a tirsashdz kozgyllése altal tételesen jovadhagyott minden egyéb, a lakohdz allagénak
helyreallitisat szolgalé munkara.

A feltjitdsi és fenntartdsi alapok mértékét - a tulajdonostarsak 4ltal ezekre havonta
befizetend§ 6sszegek nagysagat - a kozos képvisel§ (intéz6bizottsag) altal évente készitendd
koltségvetés alapjan a tulajdonostarsak kdzgyilése dllapitja meg.

A felljitdsi és fenntartdsi hozzdjarulast a tulajdonostirsak minden hé 15. napjdig valamely
pénzintézetnél kilon-kiilon vezetett csekkszamlira kotelesek befizetni. A ko6zos képviseld
(intéz6bizottsag) fenntartdsi alap szamla felett altalanos megbizasa, a felyjitasi alap szdmla
felett a kdzgytilés eseti megbizasa alapjan rendelkezhet.

A kiilén tulajdonban 16v8 lakdsok (és nem lakés céljara szolgalo helyiségek) lizemeltetésében
felmeriil6 és a kozGsségre tartozé hibak elhdritisiara a tulajdonos a kozds képviselSt
(int6z8bizottsagot) felkéri. Az azonnali intézkedést igényl6 munkdk esetében a hibaelharitast
azonnal - a lakhatast jelentsen befolydsold vagy gatléo munkdk elvégzését legkés6bb 8 napon
beliil el kell kezdeni. Ellenkez8 esetben a tulajdonos jogosult a munkat elvégeztetni €s a
benyujtott szamlat a kozos képviselS (intézdbizottsag) kételes elfogadni és a mdszakilag

indokolt mértékben kiegyenliteni.
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A tarsashazkozosség iigyeinek intézése,
a tarsashaz szervei, hataskoriik

K/

A tarsashazko6zosség iigyeiben a tulajdonostirsak kozgyiilése, illetSleg a kozos képvisel
(intéz8bizottsig) dont. A tulajdonostirsak legalabb minden év elsd negyedévében tartanak
kozgytlést. A kozgytilést gy kell 6sszehivni, hogy az dokumentilhaté legyen, és arrdl
valamennyi tulajdonostars legaldbb 8 nappal elGbb értesiiljon. A vegyes tulajdon fennallasiig
az allami tulajdon képviselSjét irasban kell értesiteni, oly mddon, hogy a meghivét a
kozgyiilés el6tt 8 nappal kézhezkapja. A meghivénak’ tartalmaznia kell a kozgyilés helyét,
idejét és napirendi pontjait.

A kézgviilés szotobbséggel hatdroz:

a./ A koz06s tulajdonban all6 épiiletrészek, berendezések, felszerelések felvjitasarol.

b./Az alapité okiratban meghatirozott korben a tarsashizzal kapcsolatos karbantartasokrol
és egyéb kotelezettségek ellatasardl illetve a felujitasi alap képzésérél.

c./ Jogszabdlyok és a hatdsigi rendelkezések keretei kozott a kozos tulajdonban 4ll6 épiilet,
illetve telekrészek birtokldsarél, biztositdsardl, hasznilatirél és hasznositisirdl, tovibba
az esetleges kozos bevételek felhasznaldsarol.

d./A ke "0s képviseld (intéz8bizottsdg), illetve erre jogosultsiggal rendelkez8 személy vagy
tarsasdg megbizasardl, visszahivasardl, lemonddsdnak elfogaddsir6l és a felmentés
megadisarol tovabbd dijazasirdl, a szdmvizsgilé bizottsig létrehozdsirdl. Ez az
utdbbiban - a vegyes tulajdon fennallasaig - 1 f6 mindig az édllami tulajdont képviseld
szerv megbizottja.

e./A kozds képvisels (intéz8bizottsig) altal elSterjesztett koltségvetés és elszdmolds
elfogaddsarol.

f./ A k6z6s képvisel§ (intéz8bizottsdg) ellen beadott panaszokrol.
g./ A koz0s koltség osszegérol.

h./Tovébba minden olyan esetben, amikor nem sziikséges a tulajdonostirsak egyhangt
hozzajarulasa. (pl. G. fejezetl)

Valamennyi tulajdonostdrs egyhangu hozzdjdruldsa sziikséges.

i./ Az esetleges helyredllitasi, feldjitasi kolcson felvételérél.

j./ Az alapité okirat médositasdhoz és kiegészitéséhez, az egész ingatlan elidegenitéséhez,
vagy éllagdnak megvaltoztatisdhoz;

k./ A tarsashaz tulajdonkdz6sség megsziintetéséhez;
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A kozgyilést - a sziikséghez képest, de legalabb évente egyszer - a térgysorozat el6zetes
kozlése mellett a kdzés képviseld illetve az intéz8bizottsag elnoke hivja dssze. A kozgyiilés
Osszehivisat - fontos okbdl - béarmely tulajdonostérs kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén
a kozgytilést a tulajdonostarsak legaldbb egyharmada 4ltal megbizott személy hivja Sssze.

A Kkozgyilés hatirozatképességéhez a tulajdonostérsak tulajdoni hanyaduk aranyaban
szdmitott - legalibb kétharmadanak jelenléte sziikséges. Ha a kozgytilés hatdrozatképtelen
volt, a tirgysorozat Gjabb kézlésével - 8 napon beliil es8 iddre - wjabb kézgytlést kell
egybehivni, amelyben a megjelentek a jelenlévé tulajdonostérsak tulajdoni hanyadara tekintet
nélkiil minden olyan iigyben hatdrozhatnak, amelyben a hatérozathozatalhoz a tvr. vagy az

alapito okirat értelmében nem sziikséges valamennyi tulajdonostérs hozzéjarulisa.

A kozgyiilés hatdrozatait szavazattobbséggel hozza. A szavazatokat a tulajdoni hényad szerint
kell értékelni.

SzavazategyenlGség esetén a kozgylilés 4ltal a tulajdonostirsak koziil esetenként
megvélasztott elndk szavazata dont.

A kozgyiilésen altaliban az elndklés joga - ha a kozgyllés mésként nem dont - a kozos
képviselSt (intéz6bizottsdg elnokét) illeti meg. Barmelyik tulajdonostars jogosult szavazatat
megbizottja Gtjan gyakorolni. A megbizott nevét a kozos képvisel6vel irasban kell kézslni.

Azok a tulajdonostarsak, akik egy albetétben felvett oroklakis kozos tulajdonosai,
szavazatukat egyiittesen, ha pedig a kézgyiilésen nem személyesen vesznek részt, csak kozos
megbizottjuk atjan gyakorolhatjak.

A kozgy(lésrdl jegyz6konyvet kell vezetni, melyet az elnokon kiviil legalabb két jelenlévd
tulajdonostarsnak kell hitelesitenie. Amennyiben a hatdrozathozatalhoz egyhangli doéntés
szitkséges, a jegyzGkonyvet valamennyi tulajdonostirsnak al4 kell frnia.

A hatérozatokat irdsba kell foglalni. A hatdrozat kdzzétételének modjat a kozgyiilés llapitja
meg. A jegyz8kdnyvet és a hatdrozat egy-egy példanyét vegyes tulajdon esetén be kell
nyujtani az dllami tulajdon képvisel6jének. Ha a kozgyiilés hatirozata jogszabalyt vagy az
alapit6 okirat rendelkezéseit sérti, illetSleg a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével
jar, a hatdrozat meghozatalatél szamitott 60 napon beliil barmelyik tulajdonostirs a
birésaghoz fordulhat. A bir6sigi eljaras a hatarozat végrehajtdsét nem gitolja, a birdsag
azonban a végrehajtdst felfiiggesztheti.

L./
A tulajdonostirsak a kéz8sségb8l folyé tigyek intézésére kdzgytilésiikén szavazattdbbséggel
koz6s képvisel6t vagy intézdbizottsigot valasztanak, illetve kiilsé, a tevékenységre jogosult
szervezetet biznak meg (tovébbiakban kézos képviseld). A megbizatas hatdrozatlan idére,

hatérozott id6tartamig, visszavondsig szélhat.

A ko6z0s képviseld feladata hatds- és jogkore:

a./A kézgyilés hatiskdrébe nem tartozé ligyekben a kozds képvisel8 (intéz8bizottsig)
dont. Az intéz8bizottsig dontéseit szavazattobbséggel hozza.

b./A k6z0s képvisel§ a kozgyiilésnek legalabb évente egyszer koteles beszamolni.
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c./ A kozbs képvisel§ illetve az intéz8bizottsdg elndke a tulajdonostirsak nevében jogokat
szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

d./A kbz6s képvisel§ illetve az.intéz8bizottsig elnske képviseli a tdrsashizkozosséget
harmadik személyekkel szemben, valamint a birésagok, hatésagok és mas szervek el6tt.

e./ A koz6s képvisel§ illetve az intéz8bizottsig elnske képviseli a tarsashdzkozosséget az
alapit6 okiratban, valamint a kozgyiilés hatirozatiban meghatarozott, kotelezettségét
nem teljesit6 tulajdonostdrs ellen inditott birésigi eljarasban, tovabba akkor is, ha
valamelyik tulajdonostérs a kézgytilési hatirozat érvénytelenségének megallapitisa irant
pert indit.

f./ A kdzds képvisel illetve az intézGbizottség elndkének az L./ fejezet d-e pontjaiban
meghatirozott jogkorének esetleges korl4tozdsa harmadik személyekkel szemben
semmis.

8./A koz8s pénzalapokat a koézos képvisel§ évenkénti szdmadis “kotelezettségével -
valamely pénzintézetnél nyitott csekkszamlén - kezeli és abbél a sziikséges kiaddsokat
teljesiti, és a hozzéjaruldsi koltség behajtasrol is gondoskodik. ‘

h./A koz6s képvisel8 - vegyes tulajdon esetén - kételes az 4llami tulajdon képviselGjének
évente hirom alkalommal ellenjegyzésre az elszdmoldst, illetve annak eredeti bizonylatat
bemutatni. Az évvégi zaréelszdmoldshoz be kell csatolni a kifizetések bizonylatainak a
masolatat.

i./ A kozos képviselSt tisztsége ellitdsaért tiszteletdij illeti meg, melynek mértékét a
kézgylilés dllapitja meg. ‘

J// A kdz6s képviseld csak a kozgyiilés el6tt mondhat le. A kozgytlés lehet6ség szerint
nyomban 1ij k6z6s képviselSt vilaszt. A kdzos képvisel§ elhaldlozésa esetén a tisztség
betdltés céljabol nyolc napon beliil kézgytilést kell Gsszehivni.

M./

A tarsashdz alkalmazottjait (takarito, fiit6, stb.) a kézos képvisel§ (intéz8bizottsig elndke)
alkalmazza illetve bocsétja el, és velitk szemben gyakorolja a munkaltatéi jogokat.

NS

A tulajdonostirsak kozés célja és torekvése az, hogy a jelen alapité okiratban megallapitott
feltételek mellett a maguk és jogutédaik szémara békés és zavartalan tarsashaztulajdont
biztositsanak. Ha valamelyik tulajdonostars ismételt stlyos, és a kozOsséget, vagy egyes
tulajdonostars érdekeit, személyét sérts magatartast tanusitana, vagy kotelezettségeit
kdvetkezetesen nem teljesitené, a tulajdonostérsak tobbsége birdsag tjan kérheti a jogsértés
megsziintetését. A
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A tulajdonostrsak a térsashdz tulajdoni viszonyukbél szdrmaz6 jogvitdk esetére az ingatlan
fekvése szerinti Birosag illetékességét ismerik el. ...

A jelen alapité okiratban nem érintett kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv és az 1977 évi
11. sz4m tvr. rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 1996. oktéber 1.
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JEGYZOKONYV

Késziilt 1996. szeptember 2-4n a Nagykanizsai Honvédségi Klub helyiségében

Jelen vannak: EGSZI SENIOR Kift részérdl.
‘Bendané Petik Gyorgyi
~ Aladzsics Jozsef : -
Eperjessy Géza
Béri6k részérdl
mellékelt jelenléti v szerint

Targy: A Nagykanizsa, Pet6fi Gt 112/D. szam alalti tarsashéz alapité okiratanak elfogadésa a leend§

tulajdonosok részérdl.

Az EGSZI SENIOR Kft képviseldje ismertette az alapité okirat tartalmat, a leendd tulajdonosok jogait

és kotelezettségeit. Ismertette a tarsashaz kdzos és kiildn tulajdon megosztasat.
Tajékoztatast édott az éplilettel kapcéolatos miszaki lelras tartalmarél.

A loondX *"'mdnmmk az alébbl sszrevételeket *: ‘*fnk a tasasalapftd nkirattal kapcsolathan, amelvek

beépitése szilkseéges:

Az észrevételek utdn szavaztak a leend8 tulajdonosok az alapité okirat elfogadasardl, amit a

kiegészitésekkel elfogadtak

Onként vallaltak a jegyz6konyv hitelesltését: ...,

..........................................

EGSZI SENIOR Kift részérsi hitelesitdk részérol ‘ N‘J/, <
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Nagykanizsa, Pet&fi Gt 112/D. szam alatti lakéingatlan leend tulajdonosainak 1996. szeptember 2-an

megtartott tarsashaz alapité okirat tervezet megtargyalasardl
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