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SZERVEZETI £ES MOKODESI SZABALYZAT

Az 2003.évi CXXXIII. térvény a tarsashazrdl 13.§ alapjan a Tarsashadz Nagykanizsa, Petdfi

Sandor utca 112/A. szam Alapité Okirat X.1. pontjénak megfelelden az Alapitd Okirat
mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Miikédési Szabalyzatot (a tovabbiakban:

SZMSZ)

A TARSASHAZ JOGALANYISAGA

II.

A tarsashaz-kozdsség a kozds tulajdon fenntartasa, felijitédsa, korszerfisitése és

bévitése korében rendelkezik ©n&llé jogalanyisaggal. Ennek keretében toébbek kozott

joga és kotelessége, hogy:

= a tarsashazi koézés tulajdont, igy toébbek kozétt a foldteriiletet, parkokat,
utcabutorokat, tereptérgyakat, épliletrészeket, éplulet-alkotérészeket,
épiilettartozékokat fenntartsa, feltjitsa, bdvitse;

= feladatainak ellatasa érdekében miikddtesse és fejlessze sajat szervezetét;

= sajidt szervezete utjan intézze a kdzds tulajdonnal kapcsolatos lgyeket;

= sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas kdrén belil és kivil a
kozbsség egészét terheld kozds kdtelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjadn gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat
bevételi forrésainak megteremtésérél;

- viselje a kozds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kdzbsség egészét
terheld kozds kodtelezettségeket;

- sajat szervezete utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a
tarsashazi tulajdonostérsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellenbrizze a koézés tulajdonu éplilet- és
telekrészek hasznalatat, hasznositéasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szikséges intézkedéseket a kdz8s teriiletek
kdzbs és zavartalan birtoklédsé&nak érdekében;

= szervezze a tArsashaz-kodzdsség biztonsdganak védelmét;

= hozza létre belsd szabdlyzatait;
. sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti

dnkormanyzatokkal, hatéséagokkal, kdzmlivekkel, tadrsadalmi szervezetekkel,
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, hasznaldival.

HASZNALAT

A kézds tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata

A ko&z6s tulajdonban maradé épitményrészeket, a telket, a k&ézdés tulajdont képezd
felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenld
mértékben, rendeltetésszerfien hasznidlhatja, a to8bbi tulajdonostéars Jjogainak és
érdekeinek sérelme nélkil.

A hasznalati jog gyakorlésdban netdn felmerild nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostarsak barmelyike jogosult a k&zds képviseld dltal osszehivott kdzgyliléshez
panasszal fordulni, és annak eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A koézgylilés, a birtoklds, a hasznadlat és a hasznositds médjat meghatérozhatja.

A kozos tulajdonban maradd épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tébblethasznalat 4

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hé&nyadat meghaladé, a Jjelen Alapitd Okirat
alapjan megjeldlt kizArélagos hasznalaton kiviili, koéz6s tulajdonban lévé helyiséget,
teriiletet a tulajdonostérsakkal valé megadllapodéds, koézgylilési hatarozat vagy a
birésag itélete alapjan hasznal - ellenkezd megallapodds hianyaban -, a
tébblethasznalatért dijfizetés Jjar. A koézds tulajdonu épililet- vagy telekrészen a
tulajdonostarsnak kizarélagos haszndlatot a kézgylilés és csak hatérozott iddre

engedélyezhet.
Nem engedélyezhetd kizarélagos vagy tobblethasznédlat a tulajdonostarsak kozds céljat
szolgald épulet- és telekrészen, az oda vezeté untvonalakon, és azokon az

épliletrészeken, amelyek az épllet biztonsadgdt és allékonysagat, valamint a kdzds
tulajdon hasznélatét teszik lehetdvé.

A kézds tulajdonu épililetrészekre és terlletekre tulajdonostarssal csak akkor k&thetd
bérleti vagy kizarélagos ill. t&bblethasznadlati szerzddés, ha a tulajdonostérsnak
vagy annak az eszmei osztatlan k&zds tulajdonban 4l11é ingatlannak, amelyben maga is
tarstulajdonos, két éven bellil nem volt az esedékesség napjéig meg nem fizetett kozos
kéltség vagy a kozdsség egészét terheld kdzds kiadésokkal szembeni tartozéasa.

A kb&zds tulajdonii teriiletekre k&tétt bérleti, kizarélagos vagy tobblethasznalati
szerz8dés megszlinik, ha a tulajdonostars a kozds képviseleti szerv irasbell
felszdlitdsa ellenére a tarsashazzal szembeni barmi nemil esedékessé valt tartozaséat a
felhivédsban irt hataridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizardlagos vagy
tdbblethaszndlati szerzddések sziikségszerd tartalmi eleme akkor 1is, ha erre a
szerzbdés kifejezetten nem utal.

A ki1lén tulajdonban lévs épuletrészek hasznalata

A minden tulajdonostdrs a sajat kiilén tulajdondval a Téarsashazi toérvény, a Jjelen
Alapité Okirat és altalaban a tarsashdz-tulajdonosi viszonybdl folyd jogok korlatai




III.

kézétt rendelkezhet, wvagyis azt a t&bbi tulajdonostdrsat megilletd, a Térsashaz
Alapitd Okiratdban kikétott eldvasarlédsi jogok tiszteletben tartasaval eladhatja,
rendeltetésének megfelelSen bérbe adhatja vagy hasznalatat mésnak dtengedheti, mig a
ké6z6s tulajdoni hanyad és az abban megjeldlt kizardlagos hasznadlati jog osztja a
kilén tulajdoni részek jogi sorsat.

A kilén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostérs
keresé tevékenysége gyakorlasara is hasznalhatja, de cége székhelyeként,
telephelyeként, képviseleti irodédjaként &llami vagy kamarai nyilvantartésba kizarélag
a tarsashazi kozoés képviseleti szerv elézetes iradsbeli értesitésével jegyezhetd be. A
k&z8s tulajdonban maradé taroldk, mas kézds helyiségek tekintetében székhelyként,
telephelyként, képviseleti irodaként nem jegyezhetdk be.

A tulajdonostarsaknak a kiilén tulajdonukban 1lévé lakasuk, illetve nem lak&s céljara
szolgald kiilén tulajdont helyiségek hasznalata vagy hasznositédsa soradan a tarsasha:z
céljanak, mikédésének megfeleld magatartast kell tandsitani, ideértve a Hazirendben
foglaltakat is.

A hasznélat, illetve annak dtengedése minden esetben csak rendeltetésszerfien és a
toébbi tulajdonestars jogainak sérelme nélkill térténhet. Abban a kérdésben, hogy
hasznalat konkrét médja rendeltetésszer(i-e, vita esetén a kézgyllés hataroz.

A  fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaré tulajdonostdrs az e
teveékenységébdl kifolydlag keletkezd karért feleléds, még akkor is, ha az & jogéan
kiilén tulajdonban tartézkedd, azt hasznaléd személy cselekménye okozta a kart.

i)

V)]

A hasznadlat korlatozasa, az eredeti &llapot helyreallitasa

A hasznédlat és a hasznositas adott médja, a funkcidévadltds nem sértheti azt az
elsddleges célt, hogy a Térsashaz lakdhazként miksdik.

A lakdéhaz funkciét sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatédl eltérd
hasznalat és hasznositas esetén a kbzgyllés a hasznadlat és/vagy hasznositas adott
médjat, illetve a funkciédvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashiz rendes mikddését
vagy a lakhatas nyugalmdt vagy az épiilet és a lakék biztonsagat =zavarja vagy
veszélyeztetni.

A tiltasrél sz6l6 hatérozat elfogaddsa napjatél szamitott 30 napon beliil a
tulajdonostéars kételes az eredeti allapotot helyreadllitani.

Az eredeti funkcid visszadllitdsat, avagy a hasznélat vagy hasznositas valtozasa
eldtti allapot helyredllitésat 3 napon belil kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti

szervénél,

FUNKCIOVALTAS

IvV.

Funkcidvaltas

A kilén tulajdonu lakésok, illetve nem lakéas céljara szolgald helyiségek vagy azok
részei, tovébbad a kildn hasznalatban 1évé kdzds tulajdona épliletrészek a Téarsashaz
Alapitd Okiratdban wvagy a szabadlyzatokban irt funkcidtdl eltérd haszndlatéat,
haszndlatba adasat, a kildn tulajdoni ingatlanon t&érténd rendelkezési jog barmely -
funkciévaltozassal jardé - teljes vagy részleges atengedését, annak megtdrténte
(megkezdése) elétt legalabb harminc nappal, a k&zés képviselének irasban be kell
jelenteni. Harminc napon beliil a kézgyllés a funkciévaltast megtilthatja, ha az a
Tarsashaz rendes miikédését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kiilén tulajdond lakéds, illetve nem lakascéln helyiség a hianytalan bejelentésnek
megfelel&en valtoztatott funkciét, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfelelden
hasznaljéak vagy hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfelelden engedték &t, és
a Tarsashdz a bejelentéstdl szamitott 30 napon beliil tiltassal nem élt, utdlagosan

ezt mar nem teheti meg.

FENNTARTAS (UZEMELTETES ES KARBANTARTAS) ES FELUJITAS (FELOJITAS ES KORSZERUSITES)

Fenntartas
Az Uzemeltetés korébe tartozik a ko&z6s tulajdon rendeltetésszerti hasznilatahoz

folyamatosan sziikséges szolgadltatdsok ellatasa, igy a ko&zds koziizemi szolgadltatasok
dijadnak kifizetése, a kézponti berendezések iizemben tartéi feladatainak ellatéasa,
szlkség esetén gondnoki, takaritéasi, kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta)
szolgaltatasok megszervezése, a Tarsashdz szervei miikddésének biztositasa.

A  karbantartds k&érébe tartozik a k&zds tulajig;@gﬁﬂ wE  ingatlan és épiilet-

felszerelés 4&llagadnak és rendeltetésszer(i hasznal q;égéaég iztositasa érdekében

sziikséges, a tulajdonosok k&zdsségét terheld meg 6? 4j¥tdsnak nem mindsild

javitasi munkdk elvégzése, illetéleg egyes koz8gségi dezések cseréje. A
karbantartas lehet: 2 g

= hibaelharitéds, amely az é&letveszélyt okozd,

felszerelés allagat kdrositd és rendelte

k4

&7 éplilet és épllet-
h gznélatét lényegesen

{
u\—\ r-\k\.u‘gh, ,:‘L
MARKOTAN s

A Tarsashdz képviseletében



-

akadalyozé, azonnali beavatkozast igénylé hibak és hidnyossdgok soron kivili,
eseti megszintetése,

- idészeri karbantartés, amely az épllet és épiilet- felszerelések allagat
befolyasold, de rendeltetésszerl haszndlhatésdgdt lényegesen nem akadalyozo,
azonnali beavatkozast nem 1igényld hibaknak és hianyossdgok eseti vagy az
éplileten elvégzendd egyéb Jjavitédsi munkakkal egylitt, de az észleléstdl szamitva
legkésébb hat hénapon beliili megszluntetése,

= tervszerd karbantartéas, amely az épiilet és épulet- felszerelések &llaganak és
rendeltetésszerd haszndlhatdsdgénak biztositésa érdekében végzendd rendszeres

dllagmegévasi munka.
Felijitas
Az ingatlan és épiilet-felszerelés egészére, illetdleg egy vagy tobb fészerkezetére
kiterjedd, idé&szakonként szilikségessé vald olyan &ltalédnos javitdsi épités-szerelési
munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki &llapotot megkézelitéleg vagy teljesen
visszadllitjak, illetd8leg az eredeti haszndlhatésagot, lizembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltérd kialakitéasaval
névelik (a tovébbiakban egyiitt: feldjités). A felajitéas lehet:
- teljes felujitéds, amely a miszaki &llapot alapjén sziikséges, az ingatlan egészére
kiterjedd kiilsé-belsd javitédsi munkak elvégzése,
= részleges felujitéds, amely az épiilet legaldbb egy fészerkezetére kiterjeds,
teljes feltjitasnak nem mindsild, de abba belédthatdé idén beliill beilleszthetd
adltaldnos javitéasi munkdk elvégzése,
- korszerlisités, amely a kbézponti fiité- és meleg-vizszolgaltatd berendezésnek az
energiliaracionalizdléassal, illetdleg a leveg8tisztasdg-védelemmel bsszefiiggd
dtalakitdsa vagy kicserélése, 10Uj technikak, technolégidk, anyagok bevezetése

beépitése, alkalmazéasa.

Rendes gazdalkodas koérét meghaladé kiadasck
Az &llagvédelmet meghaladd, fenntartéds, felujités és korszerlisités korét meghaladd,

jellemzd&en az éplilet bévitése, Uj létesitmény épitése.

A kozds tulajdon iizemeltetése, karbantartasa és felujitésa

A  koézds épitményrészek, terililetek, felszerelések és berendezések Uzemeltetése,
karbantartéasa és felUjitédsa a tulajdonostArsak kodzds kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az f{izemeltetés, karbantartds és felujitds médjat, tovabba
legmagasabb &sszegét a kozgyllés hatdrozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu
kdzgylilési hatarozattal déntenek arrdl is, hogy a kozds képviseld sajat hataskorében
nem tervezett munkalat estén maximdlisan milyen &sszegl kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felujitasi munkalatokra fordithaté koéltségek felosztésa,
valamint a rendes gazdédlkodas korét meghaladé kiadasok a tulajdonostérsakat tulajdoni
hanyaduk alapjan terhelik. Az ilizemeltetési kéltségek meghatédrozdsdnal a kozds kéltség
megéllapitédsadra vonatkozd szabalyokat kell figyelembe venni.

A kiilén tulajdonii lakdson és nem lakds céljira szolgidld helyiségen belitl elhelyezkeds
kozés tulajdonii dolog uizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nallé kialdén tulajdenu lakéson, illetve nem lakds céljara szolgdld helyiségen
beliil olyan k&zés tulajdont dolog van, amely a tarsashdz-kézdsség kozds céljat
szolgalja, azt a Tarsashaz a koézds koltségbdl koteles lizemeltetni, karbantartani ¢
feldjitani.

Az érintett tulajdonos k&teles a kdzdsség megbizottjanak lehetdévé tenni, hogy a kozés
tulajdoni dolgot megbizédsa keretein belil felugyelje, karbantartsa, feldjitsa.

A kozos tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsorclt tevékenységeket a
tulajdonostarssal el8re egyeztetett idSpontban kell végezni. Nincs szlkség az
eldzetes egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat
kézvetleniil fenyegetd és mas médon el nem harithatd veszély (sziikséghelyzet) miatt
sziikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka védelmére
és koételes tiirni, hogy a kiilén tulajdont ingatlandt és mas abban 1lévé dolgat a
sziikséghelyzet megsziintetése végett szitkséges mértékben a tulajdonosi k&zdsség
megbizasiabél eljaré személy igénybe vegye, hasznadlja, illetéleg abban kart okozzon.
Ez a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kozés tulajdonu
ingatlanrészt és dolgot vagy mas tulajdonostdrs kiilén ingatlanat és dolgait fenyegetd
kar eldrelathatéan jelentd8s mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostérsat
a tevékenység kévetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kilén tulajdond ingatlanban és dologban okozott karokat az
kdteles megtériteni, akinek a kiildn-tulajdont ingatlana sziikséghelyzetben volt. Ha a
kdrokozas a Tarsashdz érdekében tértént, a kadrt a kézéds koltség fenntartdsi alapjabdl
kell megtériteni. Ha t&bb kiilén-tulajdonu ingatlan vagy kilén tulajdond ingatlan és
kdz6s tulajdont épliletrész vagy épiilet-felszerelés érdekében végzetek karokozassal
jaré tevékenységet, a karfeleldsség egyetemleges.

A kiilén tulajdon karbantartasa, felujitasa
A tulajdonostarsak ‘kdtelesek gondoskodni a kilén tulajdonukban 4116 lakasok, illetve
nem lakas céljara szolgalé helyiségek allandd tisztan tartésarél, karbantartasarodl.




A tulajdonostarsak a sajat koltséglikdén elvégzendd munkdk kézil azokat, amelyek kozés
tulajdonban levd épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kiilén tulajdondnak &llagat veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak
elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztdsa esetén a kozés képviseld Hogosult az
allagmegdrzési munka elvégzésérdl a T&rsashdz terhére intézkedni, majd a javitéasi
kéltséget a mulasztd tulajdonostarstdl behajtani, illetve behajtatni.

Az ellendrzés vagy felmérés érdekében a kdzosség megbizottjanak alkalmas idében vald
bejutasat a kiilén tulajdondban &lld lakésba és nem lakas célijédra szolgdld helyiségbe
minden tulajdonos koteles biztositani.

V. A KOzOS KOLTSEGEK BIzTOsITASa
. Kozoés koltség
A Tarsashaz kozds céljait szolgald és a kozds tulajdont érintd valamennyi koltség
kézds koltség vagy a tulajdonkédzdsség egészét terheld kotelezettség, kivéve, ha az
Alapité Okirat, vagy az SZMSZ ettdl eltérden rendelkezik.
A kbz6s tulajdonban okozott k&r elharitési és helyredllitési kéltsége nem mindsil
kdzds koltségnek. Ez aldl kivétel az elhdrithatatlan erdhatalom altal okozott Kkéar.
2 A koz0s koltségek biztositidsa, mértékének szamitasa
A kb6zbs koltségek biztositdsdrél a tulajdonostdrsaknak kell gondoskedni, ennek
mindenkori Osszegét, esedékességét a kézgyllés hatédrozza meg, a tulajdoni hanyad, a
négyzetméter, a bentlakd személyek, illetve a légkdbméter és kiilén tulajdon
mennyisége, valamint az igénybe vett szolgadltatadsok alapjan, az alébbi elvek
figyelembe vételével.
A kb6z6s tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositédsi dija és
kéltségei a tulajdonostarsakat tulajdoni hényaduk aranyaban terhelik.
tétel elosztasi elv
Szemétszdllitédssal kapcsolatos koltségek egyedi szerzdédéssel 6nélldan
Kbézds vilagitéds adramfogyasztasa albetétenként
Kéményseprés, ellendrzés dij albetétenként
K6z6s képviseldéi és/vagy tarsashazkezeldi
dij albetétenként
Epliletbiztositas kdltségei albetétenként
Ugyviteli k&ltségek albetétenként
Fenntartasi, karbantartéasi feladatok albetétenként
k&ltségei
Felujitéasi alap képzése, felujitasi albetétenként
feladatok koltségei
Kildén tulajdonok viz-csatornadija alméré kdbméter szerint
Kb6z6s vizfelhasznalas viz-csatornadija albetétenként
3. A kozos kodltségek elszamoliasa, biztositasa
Y A kozds kdltség Osszegének megvaltoztatidsadra a kozgyiilés a tulajdonosok egyszeri
tdbbségli szavazésaval jogosult.
Nem kell a kézgyllés joévahagyasa a kdzds koltség tétel megvaltoztatédsdhoz:
= ha a kézmldijak, energiakdltségek, stb. emelése kézpontilag (hatéségilag)
torténik (pl. szemétszallitéds, kéményseprdi ellendrzés, viz-csatornadij, gaz és
villamos energia, minimé&lbér); ez esetben a jogszabdlyban vagy rendelkezésben
eléirt idépontban és mértékben emelkedik ezen kdzds k&ltség tétel
- ha a kdzgyllés altal korébban jovahagyott tartés (egy éven tali)
kbtelezettségvallalas, szerzdédés, okirat ezt elbirja; ez esetben a
kbtelezettségvallalas, szerzddés, okirat szerinti id&épontban és mértékben
emelkedik ezen k&zos kdltség tétel.
A valtozasrdl a kozds képviseld legaldbb egy hénappal elébb a tulajdonostarsakat
irasban értesiti.
4. A kézos kéltség befizetése

A k&z0s kbltség befizetése a mindenkor érvényben léwé*‘kimutatas bejelolt ,Osszesen

rovata” alapjdn a téargyhénap 20. napjéig egyos%ﬂggggncvalapvetoen bankban toérténd
befizetéssel, vagy folydszamlardl térténd atutét;?zai, agyhfrendklvull esetben a

kézbs képviseldnél pénztarbizonylat ellenében torté befize éssel
Dr. Balg
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VI.

A viz-csatorna koéltségek elszamolasa, biztositasa

A kiilén tulajdont lakésck és nem lakds céljara szolgdld helyiségek vizfogyasztéasanak
megallapitdsa és elszamolédsa a helyiségek alvizmér$ orai alapjédn mért fogyasztas
(vizkdbméter) és a mindenkori onkormanyzati rendeletben meghatédrozott viz-csatornadij
egységdr szorzata alapjan szémitott dij alapjan torténik. A vizdij kodzszolgaltatd
felé toérténd befizetése és elszamolédsa a Tarsashdz nevén szerepld févizmérén mért
vizmennyiség alapjan térténik.

A szolgidltatd® A&ltal elkészitett elszamolaskor kilénbség mutatkozhat a tarsashaz
fémérbje és a kiilén tulajdonok alméréi alapjén mért fogyasztas kézott.

Ha e kilénbség 5%-on bellili, a k&ltségek biztositdsdrdl a tulajdonostarsaknak kell
gondoskodni, ennek mindenkori Osszegét, esedékességét a kézgylilés hatarozza meg a
tulajdoni hényad, ktilén tulajdon mennyisége, vagy az almérdkén mért fogyasztas
aranyaban.

Amennyiben a kiilénbség 5%-ot meghaladja a ko&zds képviseld a kildnbség okat a kodzés
képviseld kivizsgélja és a vizsgélat eredményét a kovetkezd kdzgyllés elé terjeszti.
Ha csétérésbdl adédik a kiilénbség, akkor a todbbletkdltséget a tulajdonosok lakés-
darabszamra elosztva kdtelesek viselni.

Felujitasi alap
A kbzds tulajdonban levd helyiségek karbantartédsdra felujitésara, - a kozgylilés
hatarozata alapjan ko6ltség keretet képez, melynek elfogaddsat és tudomadsulvételét a

jegyzdkényvben a kozgylilés hatérozata rogzit.

Tartozasok kezelése

A koézds kbltséget, illetve a TAarsashaz felé fennalld egyéb tartozasokat meg nem
fizetd tulajdonostarsakra, a behajtas médjara és menetére a mindenkor érvényben 1évi
jogszabdlyok veonatkoznak (kettd hénapot meghaladd kozds koltség tartozas uta

felszélitds + postakéltség, a harmadik hénap utdn fizetési meghagyas + késedelmi
kamat, jogerére emelkedéstd8l végrehajtds, hat hénap utédn jelzdlog terhelés). A
behajtés koltségei a mulasztd tulajdonostdrsat terhelik.

A kiilén tulajdonti lakads vagy nem lakds céljdra szolgdld helyiség &truhdzasa esetén a
kiilén tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennédllé tartozéasckat ki kell
egyenliteni. A tartozas kiegyenlitésérdl, illetve arrél, hogy a tulajdonostéarsnak a
Tarsashaz felé tartozdsa nincs a kozds képviseld igazolast ad ki. Az év kdzben
elksltdzétt tulajdonostars kbteles az éves elszamolédskor a kozds képviseldnek a
jelentkezd hidny k&ltséget id&ardnyosan befizetni.

A Tarsashdz sem a tulajdonostédrsaknak, sem kiviilalldéknak hitelt nem nyuajthat.

Nem mindstil hitelnek, ha a kézgylilés vagy felhatalmazdsa alapjan a kozds képviseleti
szerv a tartozdsokra részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez. Ilyen
fizetési kedvezmény csak kamatkstelesen adhaté. A kamat a mindenkori jegybanki kamat,
késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de
legalédbb a mindenkori Ptk. szerinti tigyleti kamat.

Mas tarsashézi szerv részletfizetést vagy halasztéast nem engedélyezhet.

Kifizetési médok

A kozlzemi, javitéasi szamlak kiegyenlitése alapvetden 4atutalassal torténik - a

javitasok, szolgadltatésok, véasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel

térténhet. Az Aatutaladsi megbizast csak a kozgyllési hatérozatban rogzitett bankds,
aldirédsra jogosult személyek irhatjak ala.

A KOZGYULES

A T&rsashaz legfébb déntéshozd szerve a tulajdonostarsakbél allé kézgyllés.

A kozgyllés hataskore

A kozgylilés hataroz:

1.1 minden olyan iigyben, amelyet az Alapitd Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a k&zbs
képviseld, vagy a szémvizsgdldé bizottsdg hatéskdrébe - egyszerd tobbseégld
déntéssel;

1.2 a kozds tulajdont éptiletrészek haszndlatdrdl, hasznositédséarél, fenntartésarél,
feltjitasarél, a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadésokrél, a kdzdsséget
terheld kodtelezettségek elvallalisardl- mindsitett tobbségll déntéssel;

1.3 a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei koézdtt a kozds tulajdonban alléd
épililetrészek Dbirtoklasarél, haszndlatar6l és hasznositédsarél, tovébba az
esetleges bevételek felhasznadlasardl - egyszerl toébbségld déntéssel;

1.4 a kozds tulajdonban &lldé épililetrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodéas koéreéet
meghaladé kiadésokrél- az 6sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s arédnyu szavazatéaval;

1.5 a kozés tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyredllitas k&ltsege a
biztosité altal nydjtott téritésbd8l nem nyer fedezetet, a helyredllitéds médjardl
és mértékérsl - mindsitett tobbségl déntéssel;

1.6 a kbz8s tulajdonban 1évéd ingatlanrész onallod ingatlanként torténd
kialakithatasarél, vagy masik kiilén tulajdond ingatlan bdévitésére térténd
felhasznaladsard6l - minden tulajdonostédrs 2/3-0s aranya szavazataval;

1.7 a kozdsség éves koltségvetésének és elszamolédsdnak elfogadédsadrdl - mindsitett

tobbségl déntéssel;




1.8 kézds koltség Gsszegének meghatdrozisardl, megvédltoztatdsarél - kivéve az V. 3.
pontban meghatarozott eseteket - egyszerl t8bbségd déntéssel;
1.9 a felujitasi alap képzésérdl és mértékérdl - mindsitett tobbségii déntéssel;

1.10 kblcsonok, hitelek felvételérdsl - minden tulajdonostéars 2/3-0s aranyu
szavazataval;

1.11 az Alapitd Okirat médositasédrél - minden tulajdonostdrs egyhangl szavazataval
(figyelemmel a tarsashazakrdl sz6ldé toérvény azon rendelkezésére, hogy

amennyiben az alapité okirattal, illetve annak médositésaval a tulajdonosok
négydtdde egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostdrsak a szavazads napjatédl
szédmitott 30 napon belil nem élnek keresetinditdsi jogukkal, tgy az alapité
ckirat, illetve annak médositésa hatalyba 1ép);

1.12 a szervezeti és miikédési szabdlyzat moédositésarél - minden tulajdonostars 2/3-os

aradnyt szavazatéval;

1.13 a hazirend médositasarél - mindsitett tébbségi déntéssel;

1.14 egyéb szabadlyzatok megalkotdsardl és modositdsadrdl - mindsitett tobbségi
déntéssel;

1.15 vita esetén a hasznalat konkrét médjédnak rendeltetésszerliségérdl - mindsitett

tébbségl dontéssel;

1.16 2 lakéhazi funkcidét sérté vagy egyébként a bejelentés tartalmdtdl eltérd
magatartas (haszndlat és hasznositéds) esetén a hasznalat/hasznositéds adott
moédjanak megtiltdsardl, - mindsitett tébbségl déntéssel;

1.17 ktzbs képviseld, illetdleg a szamvizsgidld bizottsag tagjainak megvalasztasardl,

felmentésérél, beszamoltatédsardél, tigy - és pénzkezelésének ellendrzésérdl, az
ellene iranyulé panaszok elbiralasarél, és dijazasardl - minésitett tobbségii
déntéssel;

A kozgyllés osszehivasa

A kézgyllést (akar rendes akar rendkiviili kozgylilés) a kézés képviseld hivia ossze.

A kbzgylilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell &sszehivni.

A kozgylilés Osszehivéasat fontos okbdl a napirend megjelslésével a tulajdoni hanyad
1/10-vel rendelkezé tulajdonostérsak kérhetik. Ilyen esetben a k&zgy(ilés &sszehivasa
kdtelez6. Ha a koézos képviseld nem teljesiti erre vonatkozd kotelezettségét, ugy a
kézgylilés Osszehivasét kérd tulajdonostarsak &ltal megbizott személy hivia 6ssze a
kdzgyldlést.

Ha a koézgyllés hataskorébe tartozdé valamely kérdésben slirgésen hatarozni kell,
rendkiviili kézgylilést haladéktalanul, de legkésdbb az erre iranyulé kérelmet kévetd
napon belil 8ssze kell hivni.

A kozgyllésrdl a kdzds képviseld valamennyi tulajdonostérsat irasban értesiti. A
kdzgylilési meghivé tartalmazza a kézgyllés napirendjét.

o

A kozgyllés hatadrozatképessége

A kozgyllés hatarozatképes ha az 6sszes tulajdoni hényad tobb mint felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a t&rvény masként nem rendelkezik.

A kézgyllésen a tulajdconostdrsak jogaikat teljes bizonyité ereji okirattal
meghatalmazott személy, illetve kozésségi képviseld utjéan is gyakorolhatjak.

Ha a Kozgylilés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kdzgyllést a
hatérozatképtelent kovetd tizendt napon beliili idépontban az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatarozatképes,
kivéve ha jogszabdly masként rendelkezik.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Té&rsashdz koézgyllésén megjelenni, ahol a tulajdoni

hanyadénak megfeleld mértékl szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a

kbzds kéltségekhez vald hozzdjédrulas befizetésével legalédbb féléves hatralékba keriilt

tulajdonostarsat, annak a hatdrozatnak a meghozatala sorédn, amelyben a koézgylilés a

kb6zds k6ltség meg nem fizetése miatt elrendeli kiildén tulajdondnak jelzdloggal térténd

megterhelését.

A kdzgyllés — ha az Alapitd Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik -

egyszerl szotébbséggel (a jelenlévék szavazaténak tobbségével) dént.

Jelen SZMSZ tekintetében:

= egyszertd tobbségli déntés esetén a kozgyllésen (megismételt kézgylilésen)
megjelent tulajdoni hényadok 50%-ot meghaladé aranyd'‘szayazata szlkséges.

- minésitett to&bbségll déntés esetén a kézgygigsﬁpUGJmﬁg%smételt kézgyllésen)

megjelent tulajdoni héanyadoknak az egysz 407 &l magasabb aranya;
amennyiben az Alapité Okirat, illetve a jeleg' SZ méskertt nem rendelkezik 2/3-
[ Dr. B
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- egyhangi déntés esetén a kozgyllésen (megismételt kézgylilésen) megjelent
valamennyi tulajdoni héanyad egybehangzé szavazata szilikséges.

A kdézgylilési hatarozat Ggy is meghozhaté, hogy a kozds képviseld felhivasara az

irasbeli hatarczati Jjavaslatrél a tulajdonostarsak irdsban szavaznak. Az irésbeli

szavazds eldéntése a kozds képviseld és a szamvizsgadld bizottsdg feladata. Ennek

tényét, eredményét és hatdrozatat jegyzdékényvbe kell foglalni, eredményérél irasban

kell té&jékoztatni a tulajdcnostarsakat.

frisbeli szavazas

A kbzgyllési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kdzbds képviseld felhivasara az
irasbeli hatarozati javaslatrdél a tulajdonostédrsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a VI.2. pontban rogzitett a kozgyllés
tsszehivasara vonatkozd szabadlyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazdlapon (nyomtatvanyon) fel kell tintetni:

- a szd szerinti hatédrozati javaslato(ka)t;

= a hatarozati javaslat (ck)ra adhaté lehetséges vélaszt (igen, nem, tartdzkodom,
stb.)

= a szavazat leadasénak helyét és médjat.

A kitsltstt szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:

- A tulajdonostéars nevét.

= A hatdrozati javaslattal/ javaslatokkal 6sszefliggd egyértelmd valaszt
(beikszeléssel, al&huzassal, stb.)

= A kitdltés idépontjat

A kitdltétt szavazdlapokat a szavazés leadasdnak hatéaridejéig a kozds képviseldhd

vissza kell juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldéntése a kbzds képvisel.

és a szamvizsgald bizottsdg feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat

jegyzdkoényvbe kell foglalni, eredményérdl irasban kell tajékoztatni a

tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazés esetén 1s megilleti a todrvényben

szabalyozott jogorvoslati lehetdség.

A kozgyilés déntéseinek roégzitése, az érintettek tédjékoztatasa

L koézgylilés dontéseir8l hatarozatot tartalmazé jegyzékonyvet kell késziteni (a
kézgylilésen vezetett jegyzdkényv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kozgyllésen
elnékld személy és két jelenlévd tulajdonostars az aldirédsaval hitelesit.

A jegyzdkényvbe barmely tulajdonostéars betekinthet, és a kozgyllési hatarozatokrdl -
a masolédsi kb6ltségek megfizetésével - mésolatot kérhet.

A kdzgylilésen meghozott hatérozatokrél a kdzvetlenil érintett tulajdonostarsat (akire
nézve a kozgylilés &ltal hozott hatarozat tébblet kotelezettséget, vagy Jjogot
tartalmaz, illetve 4&llapit meg) k&zvetlenil iradsban, a tébbi tulajdonostarsat
hirdetményi tton, a k&ézgyllés megtartdsat kévetd 8 napon belll értesiteni kell.

Jogorvoslat
Ha a kozgylilés hatdrozata jogszabaly, az Alapitdé Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ

rendelkezését sérti, vagy a kisebbség ijogos érdekeinek sérelmével Jér, béarmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birésagtél a hatarozat érvénytelenségének
megallapitidsat a hatarozat meghozataldtél szamitott hatvan napon beliil. A hatéric
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatédrozat végrehajtdsat nem gatolja, a birdsdg azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfliggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a
kbzds képviseld, intézébizottsadg elndke kozéds koltség nem fizetése miatt jelzdlogjog
bejegyzése irant kérelmet nyGjtott be a féldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorveoslati eljaras keriil alkalmazdsra a k&zds képviseld
kiilén tulajdon jelzaloggal vald megterhelés doéntései esetében is (VIII.3. pont).

A ROzOS KEPVISELO

A kdézos képviseld feladatai

A Tarsashaz - illetve a részkozgylilési kérzetek - Ugyintézését a kozbs képviseld
latja el. A k&zds képviseld intézi mindazon tennivalékat, amelyek altalédban a
magantulajdonban 1évé hazingatlanok kdtelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kbzbs képviseld koteles:
1.1- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen Jjogcimen személyt foglalkoztat, a

munkaltatéi jogokat gyakorolni

1.2 a kozgyllést, a kozgyllés hatarozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva
arrdél, hogy azok megfeleljenek a jogszabadlyok, az Alapitd Okirat és a szervezeti
és miikddési szabdlyzat rendelkezéseinek

1.3 minden sziikséges intézkedést megtenni az éptilet fenntartasa és feldjitasa
érdekében

1.4 ko6zdlni a kdzds kdltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz
ezekkel kapcsolatos igényeit

1.5 évente  koltségvetési  javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kbzos
tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat / a tervezett




fenntartasi és felujitdsi munkdkat / a tulajdonostarsak kozds kéltséghez wvald
hozzdjéruldsanak 6sszegét tulajdonostarsanként;

1.6 évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges
kiadasokat kéltségnemenként /: a karbantartéasockat, az elvégzett munkikat
részletezve / a tényleges bevételeket forrédsok szerint / a zarbegyenleget a
pénzkészletek kezelési helyei szerint / a targyévhez tartozé, a tArsashéazat
terheld kételezettségeket / a k&zds k&ltséghez valé hozzajarulédst, teljesitését
tulajdonostarsanként;

1.7 a Tarsashaz k&ézds nyilvantartdsait vezetni;

1.8 pénzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli toérvény alapjan kezelni;

1.9 &a kbzésség iratait &rizni, a kézgylilés déntéseirdl az érintetteket, illetve a

tulajdonostarsakat értesiteni;

1.10 az adé-, a szamviteli-, a téarsadalombiztositési-, az SzZJA térvény illetve
utasitéas altal eldéirt okmanyokat vezetni és azt iddében megfeleléen az illetékes
hatésdg elé terjeszteni;

1.11 a Tarsash&z képviseletét elladtni a birésdg és mas hatodsag eldtt;

1.12 azon tulajdonosck ellen, akik a kézds kéltséget nem fizetik meg, a tarsashaz
térvény, illetve a szervezeti és miikddési szabdlyzat eldirdsait érvényesitse.

A ko6zbs képviseld - a tarsashdz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a

kézgyllés kizardlagos hataskérét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettségeket

vadllalhat.
A k&zbs képviseld fentiekben meghatarozott jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel

szemben haté&lytalan.

2. A kozds képviseldi jogviszony

A megbizésért dijazads jar, mely Osszeget a kozgylilés hagy jova és azt a tarsashaz

kéltségvetésének terhére kell megtériteni.

A k&z8s képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kévetkezd rendes vagy

rendkivili kézgyllésig koteles betdlteni. A k&zds képviseldi munkat ingatlankezeld,

vagy tarsashazkezeld  szakképesitéssel rendelkezé gazdasagi tarsasag, egyéni
vallalkozé vagy természetes személy, illetve a Tarsashazban kilén tulajdonnal
rendelkezd személy lathatja el.

& A kozds képviseld meghatalmazasa az elmaradt kézds koéltség behajtasiara

A Tarsashaz felhatalmazza a k&zds képviseldt, hogy:

- a kozds kbltséghez vald hozzdjarulds befizetésével legalabb féléves hatralékba
kerilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak jelzéloggal vald megterhelését rendelje
el a hatralék megfizetése biztositékdul. A jelzalog megterhelés félévente
megismételhetd.

- ha a bejegyzés alapjaul szolgdldé hatralékot kiegyenlitették a jelzalog tdrléséhez
szlikséges engedélyt kiadja.

VIII. A SzZAMVIZSGALO BIZOTTSAG
A Tarsashaz részkozgylilései miikédésének, gazdadlkodasanak ellenSrzését legalabb 3 tagu
_ széamvizsgéld bizottség végzi.
£ A szamvizsgald bizottsig feladat és hataskoére

A szaémvizsgdld bizottsag:

1.1 barmikor ellendrizheti a k6z6s képviseld a tarsashézzal kapcsolatos
Ugyintézését, illetve pénzforgalméat;

1.2 véleményezi a kézgyllés elé terjesztett Javaslatokat, igy kulénésen a
kdltségvetést és az elszamolast, valamint a szervezeti és miikddési szabalyzatban
meghatarozott értékhatédr feletti szamlikat és kifizetéseket;

1.3 javaslatot tesz a k&zds képviseld dijazasara;

1.4 o&sszehivija a kézgyilést, ha a kdzo6s képviseld az erre vonatkozd
kételezettségének nem tesz eleget.

2. A szamvizsgdld bizottsidg szervezete és miikodése

A szamvizsgdld bizottsadg maga alakitja ki miksdési rendlep, tagjai koziil valasztija

meg elndkét, déntéseit szavazattdbbséggel hozza. am” S A
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A tulajdonostars kdteles a TArsashdz kozos kepv1se1 j~ k—a -szeme 1yes (vagy gazdaségi

tarsaséga) nyilvénos adatait ill. adatvaltoza ~ tulajdonra, annak
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hasznalatdra (pl. adésvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat jogénak
kikdtésére, stb.) vonatkozd akadr szébeli, akar irasbeli szerzdédéskotés tényét a
szerzédéskdtéstdl illetve az adatvaltozastél szamitott 8 napon beltil, de legkésdbb a
szerz8déssel tulajdonra illetve haszndlatra jogosult birtokba lépését megeldzd
munkanapon bejelenteni.

A tulajdonostars kételes haladéktalanul bejelenteni a kézdsség képviseletét ellatd
szervnek vagy kozds képviselének, ha a kézdés tulajdonban & maga, illetve az a
személy, akinek karokozasédért, mint sajatjéért az Alapité Okirat szerint felelés,
avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

A tulajdonostars kételes a kilén tulajdondban tervezett épitési, 4atalakitési,
felujitdsi munkékat k&zds képviseldének bejelenteni.

A bejelentés tartalma

A bejelentéssel egyitt kézdélni kell:

= a hasznalat Jjellegét illetve a hasznositas médjat, valtozds esetén az 4]
funkcidt,

- a nem tulajdonos ingatlanhaszndldé személy ingatlan-nyilvéntartdshoz egyébként
szliikséges személyes adatait, lakcimét, kézbesitési cimet,

= a kiilén tulajdonba bekdlt8zék vagy az ott rendszeresen foglalkoztatottak atlagos
létszamat,

= gazdadlkodd szervezet esetén a szervezet nyilvénos cégadatait, adészamat, a
varhatdé napi ugyfélforgalom mértékét,

- funkciévaltas esetén a funkcidvaltéssal egyiitt jard, a kozdés tulajdont vagy az
éptlet szerkezeti elemeit és kozds éplilet-felszereléseit is érintd
valtoztatéasokat.

- a tulajdonostdrs vagy hasznald kodzvetlen elérhetéségét biztositd telefonszamot,

- kiilén tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkoltdzés utén.

elérhetéséget.

Adatok kezelése

A bejelentési koételezettség ald esd adatokat, ha az Alapitdé Okirat vagy a
szabadlyzatok masként nem rendelkeznek, a kozds képviseld kezeli és azokat kizardlag
tulajdonostars vagy Jjogi képviselSje részére, és kizardlag az Alapitd Okirat és a
szabdlyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti hozzaférhetdvé. Ezt a
Tarsashéz-kszésség tagjai nem tekintik Jjogosulatlan adatkezelésnek vagy Uzleti
illetve magantitok megsértésének.

Az adatokat a TAarsashaz-kozdsség és/vagy a tulajdonostars koézvetlenil vagy Jjogi
képviseléje utjan kizarélag birdésagi vagy hatdsagi eljérds esetén az eljard
birésagnak és hatdsagnak szolgaltathatja ki.

A bejelentési kételezettség megsértése
Barmely adat és/vagy adatvéltozéds ko&zlésének elmaradésa, téves (félrevezetd) vagy

adatkdzlés (a tovabbiakban: hibas adatkézlés) esetén a kozos képviseld a bejelentésre

kételes tulajdonostéarsat adatkdzlésre szédlithatja fel.
Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivéds esetén a bejelentésre koteles

tulajdonos kételes az ezzel okozott kart megtériteni.

FELELOSSEG A KAROKERT , BIZTOSITAS

Feleldsség a kézdés tulajdonban bekovetkezett karokért
A ktzds tulajdonban okozott kdrok fedezetét a k&z8s kdltséegbdl kell megeldlegezni és
viselni. Nem viselhetd a kar a kdzds kdltségbd8l, ha az mésra atharithaté és a

kdrigény érvényesithetd. Tobb karokozd feleldssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostérs, a kozds tulajdont képezd
épitményrészekben, felszerelésekben vagy mésok kiilén tulajdondban 4allé lakasokban
neki felréhatéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznélat kovetkeztében okozott, az

illetd tulajdonostars kdtelezettsége.

A kiilén tulajdonba keriilé lakésokban térténd meghibasodédsok okozta azon karokért,
amelyek a tébbi lakdsban vagy a kozés tulajdonban 1évé épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrésat képezd kiilén tulajdonu lakas, vagy
nem lakds céljara szolgalé helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen
kadrokat a kiilén tulajdond illetdségen beliil lévé, de kozds tulajdonban lévd viz-,
gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Felelésség a kiilén tulajdont haszndld harmadik személyért

A tulajdonostadrs a lakétarsédért, bérléjéért, megbizottjéért, alkalmazottjaért,
latogatéjaért, iigyfeléért, és mindazokért, akiknek a kildn-tulajdona hasznalatat
jogszerlen és szerzddésszerlen &atengedte, kozvetleniil és korldtlanul, azaz ugy felel,
mintha a ki&rt maga okozta volna.

A kdézds tulajdon biztositasa
A tarsashaz kozds tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit
csakigy, mint a kiilén tulajdoni lapokra felvett és kilén térsashaz-tulajdoni
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2. Feleldsség a kiuilén tulajdont haszndldé harmadik személyért
A tulajdonostars a lakétlrséért, bérléjéért, megbizottjéért, alkalmazottjaért,
latogatdjaért, {lgyfeléért, és mindazokért, akiknek a kilén-tulajdona haszndlatat
jogszerlen és szerzddésszerlen atengedte, kozvetleniil és korléatlanul, azaz ugy felel,
mintha a kart maga okozta volna.

3. A kozo6s tulajdon biztositasa

B tarsashaz kdzés tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit
csakigy, mint a kildén tulajdoni lapokra felvett és kiilén térsashéz-tulajdoni
illetéségeket képezd ingatlanokat mindennemd ka&r ellen a jelen alapité okirat
rendelkezése szerint biztositani kell. A kiilén tulajdoni illetd&ségek biztositédsa a
ki1ldn tulajdonban levd lakasok és nem lakés céljara szolgédléd helyiségek
tulajdonosainak is elsddleges kételezettsége.

A kb&z6s tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositdsi dija, koéltsége
a tulajdonostéarsakat tulajdoni hé&nyaduk arédnyéban terheli.

4. A helyreallitas koltségének viselése
Ha a helyredllitids koltsége a biztositdé 4&ltal nyujtott téritésbél nem nyerne
fedezetet, Ugy a kdzgyllés doént, hogy milyen mdébdon és mértékben eszkdzdlhetd a
helyredllitads. A toébbletkdltséget a tulajdonostdrsak tulajdoni hényaduk aranyéban
kételesek viselni. BAmennyiben a bekdvetkezett ké&rért a biztositdé nem felel, vagy a
kdrosodds természetes haszndlddasbdl ered, Ugy a helyredllitads illetve a javités
teljes koltsége a tulajdonostéarsakat terheli, szintén tulajdoni hé&nyaduk aranyéban.

[_“’. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar Jjog szabalyait és fogalmait

kell alkalmazni.
A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapitd QOkirat, illetve a Tarsashaz

egyéb szabdlyzatai, a Polgari Torvénykoényv és a tédrsashdzrdl szdédld 2003.évi CXXXIII.
térvény rendelkezéseli irdnyaddak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasds és értelmezés wutédn, mint akaratdval mindenben
megegyezét joévahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2009. oktdéber 26.
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Készitettem és 2009. oktdber 26. napjén ellenjegyzem:







