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NAGYKANIZSA, PETOFI SANDOR UTca 112/C. TARSASHAZ

ALAPITO OKIRATA
egységes szerkezetben

I. A TARSASHAZ ALAPITASA

1. Az Alapiték és az ingatlan
A Nagykanizsa, Petéfi Sandor utca 112/C. szadm tulajdonosai, mint alapiték (to-
vabbiakban: Alapiték) kijelentik, hogy kizardlagos I. szadm alatti melléklet
szerinti aranyu tulajdondt képezi a Nagykanizsai Korzeti Féldhivatalnal, Nagy-
kanizsa, beltertilet 649/3/A helyrajzi szém alatt felvett, természetben 8800
Nagykanizsa, Petdéfi Sandor utca 112/C. széam alatt taldlhatd lakdhaz épiilet meg-
nevezésll ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

2. A Tarsashaz
A Tarsashaz, természetben Nagykanizsa, Peté6fi Sandor utca 112/C. szam alatt
talalhatdé (meglévd) épililet. Ennek megfelelden a Térsashédz, a I. szam alatt mel-
lékelt létesitmény-leirds szerinti egy épiiletb8l - 6sszesen 12 lakasbdl és 1
raktarbél all.

3. A Tarsashaz elnevezése
A Tarsashdz-k&zosség neve: Nagykanizsa, Petéfi Sandor utca 112/C. Tarsashéz

4. Az alapitd okirat
A jelen alapitd okirat tartalmazza a Tarsashaz fenntartésaval, felujitéasaval és
korszerlisitésével, szervezetével és annak miikoédésével osszefiliggé jogokat és ko-
telességeket.

IT. A TARSASHAZ-KOZOSSEG JOGALANYISAGA

1. A tarsashaz mint a tulajdonostarsak kézéssége
A Tarsashaz a tulajdonostarsak koézdssége, az Altala valasztott és viselt kozds
név alatt az éplilet fenntartasa, feldjitasa és a k&z6s tulajdonnal kapcsolatos
ugyek intézése soran jogokat szerezhet és koételezettségeket vallalhat, 6nalldan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat és viseli a koz6s tulajdon terheit. A tarsashdznak vagy a tulajdonos-
tarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatdlyta-
lan.

2. A tarsashaz célja és mikddése
A tarsashaz célja a kozds tulajdon fenntartésa és mikoddésének biztositéasa, va-
lamint a ko6z&s vagyon megdvadsa és gyarapitédsa mellett a kiilén tulajdonban 1évé
lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek folyamatos, zavartalan és ren-
deltetésszerl haszndlaténak, hasznositasanak, a lakhatads nyugalménak és feltét-
eleinek megteremtése.

III. A x6zOS TULAJDON

1. A kézbés tulajdon

Kézés tulajdon targyat képezi a foldrészlet, tovibbéd*az. éplletrész, épilet-
berendezés, nem lakas céli kozés haszndlatra szelgaléchelyiség, amit a jelen
alapité okirat kiilén tulajdonként nem jelsl megd, .Falamintaz épiiletszerkezet,
az éptilet biztonsagat (&llékonysag), a tulajdé%'f_érsak k6zds céljat szolgald
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épliletrész, épililet-berendezés és felszerelési tadrgy abban az esetben 1is, ha az
kiilén tulajdonba tartozé lakason belidl van.

A kozds tulajdont épitményeket, épiiletrészeket, éplilet-berendezéseket, ndveny-
zetet és mitargyakat &ltaladnossagban a jelen alapité okirat III. szdmi mellék-
lete sorolja fel.

A kézds tulajdon kialakitasa

A kézds tulajdon kialakitdsanal alkalmazott médszer: a tulajdoni hényadok sza-
mitasanal a kiilén tulajdonban 4116 lakasok, valamint nem lakés céljdra szolgald
helyiségek 100%-os alapteriilettel keriiltek szamitasba vételre.

A tulajdoni hanyadok szémitasanak elve: az egyes kildén tulajdonok alapterilet-
ének az Osszes kiilén tulajdon alapteriiletéhez viszonyitott aranya.

A kézbs tulajdonbél az egyes tulajdonostarsakat megilleté hanyad mértéke: a
tulajdonostarsak kiilén tulajdondban 4116 lakéasok, illetve nem lakas céljara
szolgadlé helyiségek nagysagahoz igazodik.

A tulajdoni hanyadok
A kozo6s tulajdon 1000/1000-ed hanyadrészbdl &ll. A kézos tulajdon kdzds tulaj-

doni illet&ségként kapcsolédik a kiilén tulajdonhoz, és azzal egyltt, attdl el-
valaszthatatlanul képez 6nalldé ingatlant.

Felhatalmazas elidegenitésre

Ha valamely kozés tulajdonban 1évé ingatlanrész ©ndllé ingatlanként kialakitha-
té, vagy masik kiilén tulajdon bévitésére hasznalhatéd fel (és ehhez a sziikséges
épitési engedély vagy elvi épitési engedély rendelkezésre all) az elidegenités
jogat a TArsashaz kézgyllése gyakorolja. A kozgylilés hatarozataban rendelkezni
kell a déntés kovetkeztében megvaltozott kiilén tulajdenhoz tartozd kézds tulaj-
doni héanyadok megé&llapitésardl. A  kbzgyllés hatarozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas ockirat.

Azoknak a k&z6s tulajdonhoz tartozéd ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén,
amelyeket elhelyezkedésiik kévetkeztében csakis egyes tulajdonostéarsak hasznal-
nak, minden esetben be kell szerezni a kizarélagos hasznadlati jogrdl vald le-
mondé nyilatkozatukat, valamint az elidegenitéshez vald hozzajarulasukat.

Az elidegenitésbdl szarmazé vételdr az ,lUzemeltetési koltségek” cimszd alatt
keriil a tarsashédz bevételei kozé.

Az EGYES KOZOS TULAJDONBAN MARADO, KIZAROLAGOS HASZNALATU EPULETRESZEKRE VONATKOZO KULON
RENDELKEZESEK

Kizadrélagos hasznalat
A jelen alapité okirat meghaté&rozza azon koz6s tulajdonu teriileteket és helyi-

ségeket, amelyek vonatkozéasaban az egyes kilén tulajdonban levé lakasok tulaj-
donosait kizardlagos hasznalati jog illeti meg (eldkertek).

Tulajdonostars koteles biztositani, hogy a kizardélagos haszndlataban allé terl-
letre a tarsashéaz altal erre feljogositott személyek a koézds tulajdon fenntar-
tasa, felujitasa érdekében beléphessenek és ott a sziikséges munkadlatokat elveé-
gezzék.

Tulajdonostars tudomasul veszi tovabba, hogy kézés tulajdoni hanyad altal meg-
testesitett jogokat a jelen alapitd okirat altal meghatdrozott korlatok kdzdtt
gyakorolhatja. A kizérélagos hasznédlati jog nem terjed ki a teriiletnek a jelen
alapité6 okiratban megjelélt céltdél torténd eltérd haszndlatédra, beépiteésere,
illetve atalakitasara.

Taroldok
Kilén tulajdonban levé lakasok tulajdonosait egyetemleges hasznalati jog illeti
meg a padlas és tarold-helyiségek tekintetében.



V. A KULON TULAJDON

1.

VI.

A tulajdonostarsak kiilén tulajdona

A tulajdonostarsak kidlén tulajdondba kerilnek a jelen alapité okiratban megha-
tarozott lakadsok a hozzajuk tartozé helyiségekkel, a k&z6s tulajdonba nem tar-
tozd épliletszerkezetekkel és berendezésekkel (kiildndsen: belsé vadlaszfalak, hi-
deg- és melegburkolatok, nyilaszardk, viz-, gaz-, elektromos és csatornavezeté-
kek véddcsdvek, a szintén kiilén tulajdont fogyasztasméréktdl, illetve beagazasi
pontoktdl, kaputelefon-késziilékek, flitétestek stb.).

A kiulén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a ké&ézés tulajdonbdl rajuk esd tu-
lajdoni hanyaddal, valamint a k&z6s tulajdoni részek haszndlati jogaval egyiitt
illeti meg. A tulajdonostarsak kiilén tulajdona és a k&zds tulajdonbdl &ket meg-
illetd tulajdoni hényad egymdstél fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem ter-

helhetd meg.

A lakasok
Az épliletben taldlhatd lakasok leirasat és felsoroldsat az I. szamu melléklet

tartalmazza.

K6z6s tulajdond (t&ébb tulajdonos tulajdondban allé) 6nallé ingatlanok

K6z6s tulajdonu 6na&llé ingatlanok tarstulajdonosai az ingatlanukra jutéd ko&zds
koéltségekért, a Tarsashézat terheld, a tarstulajdonosokat érintd kézds kétele-
zettség-hanyadert egyetemlegesen felelnek. Egymés k&ézétti viszonyukban felelés-
séglik tulajdoni hé&nyadukkal aranyos.

Ha egy kiilén tulajdond 6n&llé ingatlan tébb személy eszmei osztatlan k&zds tu-
lajdonat képezi, akkor e személyek kotelesek kozésségi képviseldt kijelslni,
aki &ket a TArsashézzal szemben kizdrdélagosan és o6nalléan képviseli &allandd
meghatalmazassal. A TArsashédz szervei koételesek a kozdsségi képviseld utjan
érintkezni az adott 6ndllé ingatlan tarstulajdonosaival. A kézésségi képviselé-
vel szemben megtett és vele k&zdlt jognyilatkozatok valamennyi tarstulajdonos-
sal szemben megtettnek és kézéltnek mindsiilnek.

Egy ©6nalldé lakasnak, illetve nem lakascélu helyiségnek csak egy természetes
személy kozosségi képviselSje lehet. Ha a kézosségi képviseld szavaz, a tarstu-
lajdeonosok szavazata érvénytelen.

A képviseleti jogosultsagot a kozdsségi képviseldének eljaradsa soran igazolnia
kell és haladéktalanul kételes bejelenteni meghatalmazisa létrejottét és meg-
szUnését. A bejelentés elmulasztasaval okozott kart kételes megtériteni.

Ha a kilén-tulajdoni ©6nallé ingatlan tarstulajdonosai nem valasztanak, illetve
nem jelentenek be kozosségi képviseldt, az egyik tarstulajdonos &ltal megtett
jognyilatkozatot valamennyi t&rstulajdonos &altal megtettnek kell tekinteni.

ELOVASARLASI, ELOBERLETI, ELOHASZONBERLETI JOG

|vn.

Eldvasarlasi, elébérleti jog lakadsra és nem lakas céljara szolgalé helyiségre
A kuldn tulajdonban &llé lakasra, illetve a nem lakas céljara szolgald, kulén
tulajdonban lévdé helyiségekre a tulajdonostarsakat elévasarlasi, eldbérleti jog

nem illeti meq.

A TARSASHAZ SZERVEZETE S
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A Tarsashaz lgyintézését a kozods képviseld latja el.
A Tarsashaz miikédésének ellendérzését a szamvizsgald bizottsag végzi.

A Tarsashaz szerveire vonatkozdé részletes szabalyok

A Tarsashaz szerveire, azok hataskérére, Jjogaira és kotelességeire, a k&zos
kéltség viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes szabdlyokat a jelen alapitd
okirat III. szami mellékleteként csatolt Szervezeti és Miksédési Szabalyzat tar-

talmazza, hatédrozza meg.

. FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSIiTAS

-

IX.

Felelésség a kozés tulajdonban okozott karockért

A kézds tulajdonban okozott karok fedezetét a kozds kdltségbdl kell megeldle-
gezni és viselni. Nem viselhetd a kar a kézos kéltségbSl, ha az masra atharit-
haté és a karigény érvényesitheté. TObb kéarokozd feleldssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostdrs, a kézds tulajdont
képezé épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kilén tulajdondban alld
laka&sokban neki felréhatdan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kévetkez-
tében okozott, az illetd tulajdonostadrs kotelezettsége.

A kiildn tulajdonba kerild lakédsokban tdrténd meghibdsodasck okozta azon karo-
kért, amelyek a tobbi lakdsban vagy a koézds tulajdonban 1lévé épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrédsat képezd kilén tulajdona lakas,
vagy nem lakas céljara szolgédld helyiség mindenkori tulajdonosa felelés, kiveve
ha ezen karokat a kiilén tulajdont illetdségen beliill lévd, de kézo6s tulajdonban
lévé viz—-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Feleldsség a kiildén tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakétérsaért, bérléjéért, megbizottjdért, alkalmazottijéért,
latogatojaért, ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiilén-tulajdona hasznala-
tat jogszeriien és szerzddésszerlen atengedte, kézvetlenul és korlatlanul, azaz
ugy felel, mintha a ka&rt maga okozta voclna.

A koézds tulajdon biztositasa

A tarsashaz kozdés tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és beren-
dezéseit csaktgy, mint a kiilén tulajdoni lapokra felvett és kiilén téarsashaz-
tulajdoni illetéségeket képezd ingatlanokat mindennemii kdr ellen a jelen alapi-
té okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kulén tulajdoni illetdségek
biztositasa a kilén tulajdonban levd lakasok és nem lakds céljara szolgéld he-
lyiségek tulajdonosainak is elsédleges kételezettsége.

A ko6zés tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositasi dija,
kéltsége a tulajdonostarsakat tulajdoni hényaduk aranydban terheli.

A helyreallitéas kéltségének viselése

Ha a helyreallitas koéltsége a biztositd &ltal nyuajtott téritésbdl nem nyerne
fedezetet, Ugy a kozgylilés dént, hogy milyen mdédon és mértékben eszkdzdlhetéd a
helyreallitas. A tébbletkdltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranya-
ban kételesek viselni. Amennyiben a bekévetkezett karért a biztositd nem felel,
vagy a kadrosodas természetes haszn&lddasbdl ered, ugy a helyredllités illetve a
javitds teljes koéltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanya-

duk aranyéban.

SZABALYZATOK

1.

Szervezeti és Midkédési Szabalyzat

A Tarsashaz szerveire, azok hataskérére, jogaira és kotelezettségeire, a kozdls
koltség viselésének szabalyaira vonatkozé részletes szabalyokat a jelen alapitd
okirat III. szamu mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikodési Szabalyzat (a
tovébbiakban: SZMSZ) tartalmazza, hatdrozza meg.

Ha a jelen alapité okirat valamely kérdést szabalyoz, de megengedi, hogy az
SZMSZ eltérden is szabalyozzon, akkor az SZMSZ eltérd szabdlyozédsa nem mindsil




a jelen alapitd okirat mdédositdsénak és az SZMSZ szabalyai ekkor is a jelenlévd
tulajdoni hényadok 1/2-es tobbségével mbédosithatodk.
Az SZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz kell csatolni.

Az SZMSZ médositasa, megsziintetése

Az SIZIMSZ-t a Tarsashaz kozgyllése mdédosithatja.

Az SZIMSZ megszintetése valamennyi tulajdoni hédnyad egyhangi dontése és csak az
alapité okirat ugyanilyen ardnyl egyidejd médositésaval lehetséges. Az SZMSZ
csak akkor tekinthetd megsziintnek, ha rendelkezéseinek az a része, amit jogsza-
baly a tarsashdz mlkoédéséhez kotelezden eldir, a jelen alapitéd okiratba vissza-

kerdl.

A Hazirend
A Tarsashdz rendjét, a tulajdonostarsak egyméshoz vald viszonyadt a jelen alapi-
té okirat V. szamu mellékleteként csatolt Hazirend tartalmazza, hatdrozza meg.

Egyéb szabalyzatok

A kozgyllés Szervezeti és M{kédési Szabdlyzaton és Hazirenden tul alkothat:

= tlzvédelmi szabdlyzatot,

- balesetvédelmi szabdlyzatot,

- kornyezetvédelmi szabdlyzatot,

- a kozbs tulajdon hasznalatéra és hasznositasara vonatkozé szabalyzatot,

N kiilsé szerzdédéses jogviszonyainak és a tagjaival kotendd szerzddéseinek
szabalyozasdra az &ltalédnos szerzddési feltételekre vonatkozd szabalyza-
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Az alapitd okirat és a szabalyzatok értelmezése

Amennyiben a tulajdonostarsak kozott a jelen alapitd okiratot vagy a szabalyza-
tokat illetden értelmezési nézetkililonbségek meriilnek fel, Ugy az SEZMSZ, a Hazi-
rend és az egyéb szabalyzatok adott rendelkezését ugy kell értelmezni vagy ki-
egésziteni, hogy az megfeleljen a jogszabdlyi eldéirasoknak és a Jjelen alapitéd
okirat eredeti céljéanak, valamint ne akadalyozza a TArsashdz mikodését, lzemel-
tetését, igényérvényesitését, vagy a koézgyllés déntéshozatalat és egyben elérje
a szandékolt gazdasagi és kozdsségi célokat.

Amennyiben valamely kérdést sem a jelen alapitd okirat, sem a szabdlyzatok, sem
kdzgyllési hatdrozat nem szabdalyoz, és szabdlyozdsi igény miatt ezek kiegészi-
tése szlikséges, ugy a téarsashézi tulajdonostérsak koételesek olyan szabdlyozést
alkalmazni, amely tlkrozi a jelen alapitd okirat és a szabadlyzatokkal eredeti-
leg elérni kivant célokat.

Amennyiben a jelen alapitdé okirat, a szabdlyzatok, wvalamint a kozgylilési hatéa-
rozatok egyes rendelkezései érvénytelennek bizonyulnak, Ugy ez nem eredményezi
az adott szabalyzat illetve hatarozat egészének az érvénytelenségét, kivéve, ha
kételezé jogi norma ellentétesen rendelkezik. Az érvénytelen rendelkezés he-
lyett olyan szabdlyozast kell alkotni, amely jogszerd és leginkdbb megfelel a
tdrsashdzi tulajdonostéarsak szabdlyzat-elfogadédsa idején fennallott illetve a
hatdrozat meghozatalakor érvényesild akaratat és jogszerd.

Jogszabalyvaltozéas

Az Alapité Okirat, a Szabédlyzatok vagy hatédrozatok rendelkezéseit kégens mddon
meghatarozd jogszabaly valtozasa a jelen alapitd okirat, a Szabalyzatok vagy
hatdrozatok rendelkezéseit a nélkil médositja, hogyu.a@bban a.tulajdonostarsak a
valtozasokat keresztiilvezetnék, kivéve, ha jogsz algigégggnt~rendelkezik vagy

a valtozas folytan hatalyba 1épdé jogi rendelkezég nem kogensis
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X.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Tarsashadz alapité okiratanak, szabalyzatainak megszegése, kétbér

A jelen alapité okiratot, illetve a Szabdlyzatokat megszegd tulajdonostarsat a
Tarsashaz kozgylilése, illetve a Tarsashaz kozos képviselSje 1 (egy) alkalommal
iradsban felsz6litja a szabalyszegd magatartas felhagyasdra, illetve a mulasztas
teljesitésére (a tovabbiakban: szerzdédésszegés).

Amennyiben a felszélitdsban a teljesitésre meghatdrozott hatédridé eredménytele-
niil telik el, szerzddésszegésenként a TArsashaz kdzgyllésének, vagy kozds kép-
viseldjének felhivédsadra, a felhivas kézhezvételétdl szamitott 8 napon belil, a
felhivasra okot adé koriilmény évében fenndalld, eldre kalkuldlhatéd egyéves befi-
zetési kotelezettségének megfeleld Osszeget kételes a Tarsashaz részére kotber-

ként megfizetni.

A Tarsashaz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés

A Tarsashaz iratai 3 példanyban és magyar nyelven készilnek. Az iratokrél az
arra igényt tarté koltségére fénymasolat készithetd és adhatéd ki. Nem adhatéd ki
olyan irat, amelynek arra illetéktelen &ltali megismerése személyiségi jogokat
és adatvédelmi szabdlyokat sért.

A fizetési kotelezettségekkel, birtoklassal, hasznalattal, hasznok szedésevel
és hasznositassal 6&sszefiiggd iratok, valamint a Tarsashaz-kozdsség Ugyeiben
szlletett birdsagi és hatdsadgi iratok tulajdonostdrs részére torténd hozzafér-
hetévé tétele nem mindsiil jogosulatlan adatkezelésnek, lizleti vagy magantitok-
sértésnek.

A jelen alapitd okiratot és a szabalyzatokat valamennyi tulajdonostarsnak ren-
delkezésére kell bocsatani. Ez érvényesiil a hivatkozott iratok médositasaira és
javitott példényaira is, valamint eltérd szabdlyozas hianyaban a kézgydlési ha-
tarozatokra is. A hivatkozott iratok azokkal szemben nyilvénosnak mindésiilnek,
akik hitelt érdeml&en igazoljdk azt, hogy a Tarsashdz kozos iligyeinek intézésé-
ben, a fenntartésban, felujitasban, korszerlsitésben érdekeltek wvagy a Kkiildn
vagy ko6z6s tulajdonon tulajdenjogot vagy hasznalati jogot kivannak szerezni.
Jelen Alapité Okiratot és a Szabalyzatokat hatdsagi vagy birdsadgi eljarés cél-
jabél valamennyi tarsashazi szerv és a tulajdonostarsak szabadon hasznalhatjak.
A jelen bekezdésben szabalyozott nyilvanos felhasznédlas vagy hozzaférhetdvé té-
tel nem minésil jogosulatlan adatkezelésnek vagy magan- vagy lzleti titok meg-
sértésének.

A Tarsashdz a lépcsdhazak féldszintjén iiveglappal boritott zarhatdé hirdetétab-
14t (a tovabbiakban: Hirdetétabla) miikédtet, amelyen a Tdrsashdz szerveinek ha-
tarozatait, a TAarsashaz mikodésével kapcsolatos téjékoztatdit, kozleményeit, a
tulajdonostéarsak elévasarlasi, elébérleti jogokkal kapcsolates, valamint adas-
vételi ajanlattételi felhivésait fuggeszti ki. Mas irat kifiiggesztése nem meg-

engedett.
Iranyadé jog

A jelen alapitdé okiratra és a szabdlyzatokra valamint ezek értelmezésére a ma-
gyar jog szabadlyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen alapité okiratban nem szabdlyozott kérdésekre az SZMSZ, illetve a Tar-
sashdz egyéb szabalyzatai, a Polgédri Toérvénykényv és a tarsashazrol szolé 2003.
évi CXXXIII. torvény rendelkezéseil iranyaddak.

A jelen alapitdé okirat, illetve a szabalyzatok rendelkezései nem mentesitik a
tulajdonostérsakat a vonatkozd jogszabalyokban engedélyek, hatdsagi hozzajaru-
lasok beszerzése, bejelentési kotelezettségiuk teljesitése alédl.

Illetékesség

A tulajdonostarsak egymas kozétti, tovabbd a tulajdonostérs és a Tarsashaz ko-
z6tti jogvitadkat mindenek eldtt targyaldsos Uton, egymés és a tobbi tulajdonos-
tars birtoklasanak és hasznalatanak zavarasa nélkiil kell megoldani. A vita meg-
oldasdban a kozos képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerfien

kell kozremiikddnie.




Az esetleges peres vagy peren kiviili birésagi eljarads esetén az Alapitd és a
tulajdonostarsak alavetik magukat a tarsashdz székhelye szerint hataskorrel
rendelkezd rendes birésag kizardlagos illetékességének.

S Jognyilatkozatok
Az Alapité Okirat és a Szabalyzatok illetve a kozgylilés hatarozatai alapjan
szilkséges jognyilatkozatok irasban érvényesek.
Ezen Alapitd Okiratot az Alapiték egyetértésiitk jeléul kiilon aldirdiven irjak
ald. Alairasukkal kijelenti, hogy a kézdés tulajdon hasznadlata és hasznositasa,
fenntartasa, felujitasa, korszerfisitése és bdvitési feladatai korében kdzds tu-
lajdoni illet&ségiik aranyaban az Alapitékat illeté jogok és az altaluk vallalt
kdtelezettségek rajuk esd részét valtozatlan terjedelemben gyakoroljak és tel-
Jjesitik.
Alapitok kijelentik, hogy sem szerzési sem elidegenitési képességében nincsenek
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

6. Ellenjegyzés
A jelen alapitdé okiratot és annak médositdsat - ideértve a kozgyllés elidegeni-
tésér6l, valamint a szervezeti mi{ikodési szab&lyzat megalkotésarél sz6ld hataro-
zatadt - kodzokiratba vagy iigyvéd jogkdrén beliil jogtandcsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.
A jelen alapitd okiratot - ha a térvény kivételt nem tesz - valamennyi tulajdo-

nostarsnak ala kell irni.

7. Az alapitd okirat hatalya
A jelen alapitdé okirat hatdlya kiterjed a tédrsashéz mindenkori tulajdonostarsa-
ira és jogutédjaikra.
A tulajdonostadrs az idegenhaszndlat vagy az ingatlanon térténd rendelkezési jog
barmely teljes vagy részleges atengedése, avagy tulajdon-atruhazas esetén kote-
les kikétni, hogy a nem tulajdonos haszndld, a rendelkezésre jogosult, vagy a
vevé nyilatkozzon ugy, hogy a jelen Alapité Okirat és a Szabalyzatok rendelke-

zéseit magdra nézve kételezdédnek fogadja el.

Jelen alapité okiratot Alapité elolvaséds és értelmezés utén, mint akarataval min-
denben megegyezdét jévahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2009. oktdéber 26.
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I. szami melléklet

Tarsashaz

Nagykanizsa, Petéfi Sandor utca 112/A.

Az épiiletben talalhatdé lakasok leirasa






I.

SZAMJ MELLEKLET AZ EPULETBEN TALALHATO LAKASOK LEIRASAROL

Lakos Miklés (szliletési neve: Lakos Miklés / anyja neve: Dome Erzsébet /
sziiletett: 1975. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Petéfi Sandor utca 112/C.
féldszint 1. szam) 1/1 aranya tulajdondban all, a 649/3/A/1 helyrajzi
szami, foéldszinti lakés 61 m° alapteriilettel,

tulajdoni héanyad: 60/1000

Stile Krisztién (sziletési neve: Siile Krisztidn / anyja neve: Németh
Erzsébet / sziiletett: 1974. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Vé&roskapu koérut
3/A. fszt. 2. szam) és Slle Viradg (sziiletési neve: Buza Virag / anyja
neve: Kanizsai Irma Zsuzsanna / sziiletett: 1973. / lakcime: 8800
Nagykanizsa,Varoskapu korut 3/A. fszt. 2. szam) 1/2-1/2 aranyua
tulajdonaban &ll, a 649/3/A/2 helyrajzi szémi, foldszinti lakas 79 m?

alapterililettel,
tulajdoni hanyad: 78/1000

Czinki Ferencné (sziiletési neve: Mazsa Magdolna / Horvadth Anna /
sziiletett: 1958. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Postakert u. 21. 2/6. szam)
1/1 aranyu tulajdondban &ll, a 649/3/A/3 helyrajzi szamu, foldszinti

lakas 83 m’ alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 81/1000

Krasznai Aniké (sziiletési neve: Tuboly Aniké / anyja neve: Stropka
Erzsébet / sziiletett: 1969. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Munkas utca
12/C. szam) és Somogyi Ottd (sziiletési neve: Somogyi Ottd / anyja neve:
Ratosa Karolina / sziiletett: 1964. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Munkas
utca 12/C. szam) és Krasznai Virag (szlletési neve: Krasznai Virag /
anyja neve: Tuboly Aniké / sziletett: 1991. / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
Pet&fi utca 112/C. szam) sorrendben 2/5-2/5-1/5 aréanyu tulajdonaban &ll,
a 649/3/A/4 helyrajzi szamu, foldszinti lakas 83 m’ alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 81/1000

Ezsids Mihaly (sziiletési neve: Ezsias Mihaly / anyja neve: Laczkd Katalin
/ sziletett: 1964. / lakcime: 6723 Szeged, Csongradi sgt. 63. II. emelet
11. szam) 1/1 aranyu tulajdondban &ll, a 649/3/A/5 helyrajzi szamu,
foldszinti lakas 78 m® alapteriilettel,

tulajdoni héanyad: 76/1000

Gerencsér Arpad Jend (sziiletési neve: Gerencsér Arpad Jené / anyja neve:
Varga Maria / sziiletett: 1952. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, PetSfi utca
132/ fszt. 6. szam) és Gerencsér Arpadd Jenéné (szililetési neve:
Notterpek Aniké / anyja neve: Pass Anna Rozadlia / sziletett: 1958. /
lakcime: 8800 Nagykanizsa, Petéfi utca 112/C. fszt. 6. szém) 1/2-1/2
aranya tulajdondban 411, a 649/3/A/6 helyrajzi szamu, foéldszinti lakas 78
m’ alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 76/1000

Szilagyi Barnab&as (szliletési neve: Szilagyi Barnabas / anyja neve: Adamik

Ilona / sziiletett: 1944. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Peté6fi utca 112/C.

fszt. 7. szam) és Szildgyl Barnabasné (szilletési neve: Szabd Maria /

anyja neve: Lauké Maria / sziiletett: 1946. / lakcime: 8800 Nagykanizsa,

Pet6fi utca 112/C. fszt. 7. szam) 1/2-1/2 aranyu tulajdonadban all, a

649/3/B/7 helyrajzi szamu, foldszinti lakés 83 m® alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 81/1000

Szabé Karoly (sziiletési neve: Szabé Karoly / anyja neve: Sés Erzsebet /
sziiletett: 1962. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Peté6fi utca 112/C/8. szam)
és Radai Eva (sziiletési neve:Radai Eva / anyja neve: Jeszek Aranka /
sziiletett: 1961. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Pet&éfi utca 112/C/8. szam)
1/2-1/2 aranyu tulajdondban &ll, a 649/3/A/8 helyrajzi széamu, foldszinti
lakas 83 m® alapteriilettel,

tulajdoni héanyad: 81/1000



9. Kalovics Lészld (sziiletési neve: Kéalovics Laszld / anyja neve: Sneff
Katalin / sziuletett: 1966. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Petdéfi utca
112/C. fszt. 9. szam) és Kalovicsné Lebar Edit (szliletési neve: Lebar
Edit / anyja neve: Kudecz Eva / sziiletett: 1967. / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Petdfi utca 112/C. fszt. 9. szam) sorrendben 3/4-1/4 aranyu
tulajdonaban &all, a 649/3/A/9 helyrajzi szamu, foldszinti lakas 79 m’

alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 78/1000

10. Keszthelyi Maria (sziiletési neve: Keszthelyi Maria / anyja neve: Huber
Teréz / sziiletett: 1956. / lakcime: 7400 Kaposvar, Jékai utca 8. szam)
1/1 aré&nya tulajdondban &ll, a 649/3/A/10 helyrajzi szamu, £f6ldszinti
lakas 60 m? alapteriilettel,
tulajdoni héanyad: 59/1000

11. Zbka Tibor (sziletési neve: Zdéka Tibor / anyja neve: Kovacs Margit /
sziletett: 1951. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Petdéfi utca 112. szam) és
Zéka Tibor Istvanné (szililetési neve: Horvath Margit / anyja neve: Dénes
Margit / szuletett: 1957. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Petdfi utca
112/c/11.) 1/2-1/2 aranyu tulajdonaban &ll, a 649/3/A/11 helyrajzi szamu,
foldszinti lakas 88 m® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 86/1000

12. Domotoér Péter (sziletési neve: Domotér Péter / anyja neve: Péderi
Magdolna / sziletett: 1970. / lakcime: 9970 Szentgotthard, Petdéfi utca
32. szam) és Csuk Moénika (sziilletési neve: Csuk Mdénika / anyja neve:
Bajzek Teréz / szilletett: 1976. / lakcime: 9970 Szentgotthérd, Petdfi
utca 32. szém) sorrendben 9/10-1/10 aranyu tulajdondban all, a ©49/3/A/12
helyrajzi széamu, foldszinti lakas 88 m° alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 86/1000

13. Zbka Tibor Istvanné (sziiletési neve: Horvath Margit / anyja neve: Dénes
Margit / sziletett: 1957. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Petdéfi utca
112/c/11.) 1/1 aranyu tulajdondban &ll, a 649/3/A/13 helyrajzi szamy,
raktar 78,20 m® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 77/1000

Nagykanizsa, 2009. oktdber Z26.
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II. szamt melléklet

Tarsashaz
Nagykanizsa, Petdfi Sandor utca 112/C.

A ko6zds tulajdonii épitmények, épiiletrészek, épiilet-
berendezések, névényzet és mitargyak meghatdrozasardl






II. sz. MELLEKLET A KOzOS TULAJDONU EPITMENYEK, EPULETRESZEK, EPULET-BERENDEZESEK, NOVENYZET ES
MOTARGYAK MEGHATAROZASA

Kéz6s tulajdonba tartozik a telek, valamint az épliletnek alabb felsorolt kézds

épitményrészei, felszerelései és berendezései:
o 8 Telek: 2685 m’

TT, Eplletszerkezetek:
Alap-, £f6-, téam, és valaszfalak, kiilsd vakolatokkal és azok a belsd vakolatok,

amelyek a k&ézOsségben maradt, kézds célra szolgald épiiletrészekhez tartoznak,

b s Fodémek és a fodémeken lévé feltdltés, lapostetd szerkezet és tartozékai,

IvV. Kémények, szellézécsatorndk, valamint az Ssszes szigetelés.

Vi Tetéfedések, tetdhéjazatok.

VI, Az épilileten talé&lhatd valamennyi badogos szerkezet.

VII.: A vizdra, a vizvezeték-haldzat a vizératédl a kiilén tulajdont képezd helyiségek

agvezetékéig. Almérd vizora felszerelése esetén a csatlakozd pontig.

~III. A csatornahalézat a felszAdlld vezetékbe vald bekdtéstdl az utcai fécsatornaba
valdé bekdtésig, az Osszes felsz4llé és vizszintes févezetékek, a bekdtd
vezetékeknek a k&zés terilileten keresztiilhaladéd részei.

IX. Az elektromos vezetékh&ldzat a kézmivekbe vald becsatlakozastél az egyes

tulajdonban 1lévé lakadsckba vald bevezetésig, valamint a k&zds teriileteken 1évd
vezérlbegységek, felcsengetdk, lampatestek, égék és fogyasztasmérdk.

X. Szelléz6 rendszer.
XI. Lomkamréak, kozlekedd, padlasfeljard, padlastér, tetdtér.
XII. Az Osszes, itt kilén meg nem nevezett berendezési és felszerelési targy,

amelyek a kozds épitményrészeken és tertileteken talalhaték.

XIII. Epiilet koruli jardak és az elélépcsék.

Nagykanizsa, 2009. oktdber 26.
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III. szami melléklet

Tarsashaz

Nagykanizsa, Petdéfi Sandor utca 112/C.

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT






TARTALOM:

I.

II.

III.

Iv.

VI.

VIiI.

A tarsashaz jogalanyisaga

Haszndlat

1w A k&zds tulajdonban maradé épitményrészek hasznalata

2. A  kbzbs tulajdonban maraddé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tébblethasznédlat

3 A kiilén tulajdonban 1lévd épiiletrészek hasznalata

4. A hasznalat korlatozésa, az eredeti &llapot helyre&dllitésa

funkcidévaltas

1 Funkcidévaltés

Fenntartas (iizemeltetés és karbantartas) és felujitas (feltjitas és korszeriisités)

I Fenntartés

’ FelGjitéas

Rendes gazdalkodas koérét meghaladd kiadéasok

A kozds tulajdon lizemeltetése, karbantartésa és felajitéasa

. A kildén tulajdont lakdson és nem lakds céljéra szolgaldé helyiségen beliil
elhelyezkedé k&zds tulajdont dolog lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

A kildn tulajden karbantartésa, feltjitasa

O s WM

(o))

A koézds kdltségek biztositasa

1. K&zbs koltség

2 A k&zbs kbltségek biztositédsa, mértékének szamitasa
3 A k&zGs kdltségek elszdmolédsa, biztositéasa

4. A k6zbs koltség befizetése

5. A viz-csatorna kéltségek elszamoldsa, biztositasa
6. Feldjitasi alap
i Tartozasok kezelése
8. Kifizetési médok

kézgyilés
A kézgylilés hatéaskédre
A kozgyllés &sszehivéasa
A kézgylilés hatérozatképessége
Hat&rozathozatal
irasbeli szavazas
A kbzgyllés déntéseinek régzitése, az érintettek tédjékoztatasa
Jogorvoslat

NSO WN

A kézds képviseld

1. A kbzbs képviseld feladatai

2. A k&zds képviseldi jogviszony

3 A k&zbs képviseld meghatalmazasa az elmaradt kozés kdltség behajtésara

.

LI. A szamvizsgald Bizottsag

IX.

XI.

La A szamvizsgéld bizottsag feladat és hatéskére
2. A szamvizsgdld bizottsdg szervezete és miikddése

Adatok valtozasa, bejelentése
L Bejelentési koételezettség

25 A bejelentés tartalma

B Adatok kezelése

4. A bejelentési kotelezettség megsértése

Felelésség a karokért, biztositas

i Felelésség a kozds tulajdonban bekévetkezett karokért
2. Feleldsség a kiilén tulajdont hasznidlé harmadik személyért
3 A k6z6s tulajdon biztositésa A bb008ey
" . " L. . . . ., ANAAAdL S I
4. A helyredllitds kdltségének viselése :ﬁw 0GyL.
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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

Az 2003.évi CXXXIII. toérvény a tarsashazrél 13.§ alapjan a Tarsashéz Nagykanizsa, Petdfi
Sandor utca 112/A. szam Alapitd Okirat X.l. pontjanak megfelelden az Alapité Okirat
mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatot (a tovabbiakban:

SZMSZ)
T A TARSASHAZ JOGALANYISAGA
A tarsashaz-kozdsség a kozos tulajdon fenntartédsa, felijitésa, korszerlUsitése és
b&évitése korében rendelkezik ©néllé jogalanyisdggal. Ennek keretében tébbek k&zott
joga és kdtelessége, hogy:
= a tarsashéazi k&ézés tulajdont, igy tébbek kozott a foldterliletet, parkokat,
utcablttorokat, tereptéargyakat, épliletrészeket, épiilet-alkotoérészeket,
épiilettartozékokat fenntartsa, felljitsa, bdvitse;

= feladatainak ell&tdsa érdekében miikédtesse és fejlessze sajat szervezetét;

- sajat szervezete Utjan intézze a koézds tulajdonnal kapcsolatos ugyeket;

- sajat szervezete tUtjan érvényesitse a rendes gazdalkodis korén belill és kivil a
kozdsség egészét terheld kozos kdtelezettségek iranti igényt;

= sajat szervezete utjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat
bevételi forrasainak megteremtésérdl;

- viselje a k&zés tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a k&zdsség egészét
terheld kozds kotelezettségeket;

- sajat szervezete uUtjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a
tarsashazi tulajdonostéarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

= sajat szervezete Utjan szervezze és ellenérizze a k&zds tulajdond épllet- és
telekrészek hasznalatdt, hasznositaséat, hasznainak szedését;

= sajat szervezete utjan tegye meg a szitkséges intézkedéseket a kozds teriletek
k6z6s és zavartalan birtoklésanak érdekében;

= szervezze a tarsashiz-kdzdsség biztonsadganak védelmét;

- hozza létre belsd szabdlyzatait;

= sajat szervezete utjadn tartsa a kapcsolatot a Tarsashadz fekvése szerinti
énkorményzatokkal, hatésagokkal, kézmlvekkel, tarsadalmi szervezetekkel,
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, hasznaldival.

II. HASZNALAT

1. A kozos tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata
A k6z6s tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a koézés tulajdont képezd
felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenld
mértékben, rendeltetésszertien hasznadlhatja, a toébbi tulajdonostdrs Jogainak és
érdekeinek sérelme nélkil.

A hasznalati jog gyakorlés&ban netan felmeriild nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostérsak barmelyike jogosult a kdzés képviseld &ltal &sszehivott kozgylléshez
panasszal fordulni, és annak eredménytelensége esetén jogvitédt kezdeményezni.
A koézgylilés, a birtokléds, a hasznalat és a hasznositds médjat meghatéarozhatja.

2. A kozds tulajdonban maradd épitményrészek hasznalatanak dtengedése, a
toébblethasznalat -
Ha valamelyik tulajdonostdrs tulajdoni hanyadat meghaladé, a jelen Alapitd Okirat
alapjan megjel®lt kizarélagos hasznalaton kivili, k&zés tulajdonban 1év8 helyiséget,
teriiletet a tulajdonostarsakkal vald megallapodéds, kézgylilési hatarozat vagy a
birésag itélete alapjan hasznal - ellenkezd megallapodas hianyaban -, a
tébblethasznalatért dijfizetés jar. A kézds tulajdond épililet- vagy telekrészen a
tulajdonostarsnak kizarélagos hasznadlatot a koézgyllés és csak hatarozott iddre
engedélyezhet.

Nem engedélyezhetd kizardlagos vagy toébblethaszndlat a tulajdonostarsak kozds celjat
szolgalé épililet- és telekrészen, az oda vezetd QOtvonalakon, és azokon az
épliletrészeken, amelyek az épiilet biztonségét és 4&llékonysagat, valamint a ko&zds
tulajdon hasznalatat teszik lehetévé.

A k&z8s tulajdonu épiiletrészekre és teriiletekre tulajdonostdrssal csak akkor k&thetd
bérleti vagy kizardélagos ill. tobblethasznadlati szerzd&dés, ha a tulajdonostarsnak
vagy annak az eszmei osztatlan k&z8s tulajdonban &11¢6 ingatlannak, amelyben maga is
tarstulajdonos, két éven beliil nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kozbs
koltség vagy a kozdsség egészét terheld kozods kiadasokkal szembeni tartozésa.

A k&zds tulajdonu teriiletekre kotstt bérleti, kizarélagoes vagy tobblethasznalati
szerz8dés megszlinik, ha a tulajdonostars a kozés képviseleti szerv irasbell
felsz6litdsa ellenére a tarsashédzzal szembeni barmi nemil esedékessé valt tartozasat a
felhivasban irt hatdridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizardlagos vagy
tdbblethasznalati szerzddések sziikségszerd tartalmi eleme akkor 1s, ha erre a
szerz8dés kifejezetten nem utal.

3 A ki1lén tulajdonban lévé épilletrészek haszndlata

A minden tulajdonostdrs a sajat kilén tulajdondval a Tarsashazi toérvény, a Jjelen
Alapité Okirat és &ltaldban a tarsashédz-tulajdonosi viszonybél folyé jogok korlatai
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k&zdtt rendelkezhet, vagyis azt a t6bbi tulajdonostarsat megilletd, a Tarsasha:z
Alapité Okiratadban kikotott eldvasarlasi jogok tiszteletben tartasaval eladhatja,
rendeltetésének megfelelden bérbe adhatja vagy hasznalatét masnak atengedheti, mig a
k&z&s tulajdeni hényad és az abban megjelélt kizardlagos hasznidlati jog osztja a
kilén tulajdoni részek jogi sorsat.

A kildén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars
keresd tevékenysége gyakorlaséara is hasznélhatja, de cége székhelyeként,
telephelyeként, képviseleti irodéjaként &llami vagy kamarai nyilvantartasba kizarélag
a tarsashazi k&zbs képviseleti szerv elézetes irdsbeli értesitésével jegyezhetd be. A
kézés tulajdonban maradé taroldk, mas kézds helyiségek tekintetében székhelyként,
telephelyként, képviseleti irodaként nem jegyezheték be.

A tulajdonostarsaknak a kilén tulajdonukban 1évé lakdsuk, illetve nem lakds céljara
szolgald kilén tulajdond helyiségek haszndlata vagy hasznositasa soradn a tarsashaz
céljanak, mikédésének megfeleld magatartést kell tantsitani, ideértve a H&azirendben
foglaltakat is.

A hasznalat, illetve annak Aatengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a
tébbi tulajdonostars jogainak sérelme nélkiil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a
hasznalat konkrét médja rendeltetésszerfi-e, vita esetén a kozgylilés hataroz.

A fentiekben meghatérozott rendelkezések ellenére eljard tulajdonostars az e
tevékenységébdl kifolydlag keletkezd karért felelds, még akkor is, ha az & jogan a
kildn tulajdonban tartézkodd, azt hasznaléd személy cselekménye okozta a kart.

4. A hasznalat korlatozdsa, az eredeti &llapot helyreallitasa
A hasznalat és a hasznositds adott médja, a funkcidvéltds nem sértheti azt az
elsddleges célt, hogy a TArsashaz lakdbhizként mikodik.
A lakdhaz funkcidét sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatol eltérd
hasznalat és hasznositds esetén a kézgylilés a hasznadlat és/vagy hasznositas adott
moédjat, illetve a funkciévaltdst megtilthatdja, ha az a TArsashdz rendes mikodését
vagy a lakhatas nyugalmét vagy az épilet és a lakdédk biztonsagat =zavarja vagy
veszélyeztetni.
A  tiltasrél sz6ld hatdrozat elfogadasa napjatdl szamitott 30 napon belil a
tulajdonostars kodteles az eredeti &llapotot helyredllitani.
Az eredeti funkcid visszadllitédsat, avagy a haszndlat vagy hasznositds valtozasa
eldtti allapot helyredllitasat 3 napon belil kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti
szervénél.

ITII. FUNKCIOVALTAS

1: Funkcidévaltas

| =,

A kiulén tulajdonu lakésok, illetve nem lakads céljara szolgalé helyiségek vagy azok
részei, tovabba a kilén hasznalatban 1lévé kdzds tulajdonu épiiletrészek a Tarsashaz
Alapité Okiratdban vagy a szabdlyzatokban irt funkciétél eltérd hasznalatat,
hasznélatba adasat, a kidlén tulajdond ingatlanon térténd rendelkezési jog barmely -
funkciévaltozassal Jjard - teljes vagy részleges &atengedését, annak megtérténte
(megkezdése) elétt legaldbb harminc nappal, a k&z&s képviseldnek irdsban be kell
jelenteni. Harminc napon beliil a kézgy(ilés a funkciévaltast megtilthatja, ha az a
Tarsashiz rendes mikédését vagy a lakhatds nyugalmat zavarja.

Ha a kuldn tulajdonu lakds, illetve nem lakadscéld helyiség a hianytalan bejelentésnek
megfelelden valtoztatott funkcidét, illetve azt a hiédnytalan bejelentésnek megfelelden
hasznadljak vagy hasznositjék, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és
a Tarsashdz a bejelentést8l szamitott 30 napon beliil tiltassal nem élt, utélagosan
ezt médr nem teheti meg.

FENNTARTAS (UZEMELTETES ES KARBANTARTAS) ES FELUJITAS (FELUJITAS ES KORSZER(SITES)

Fenntartas
Az lzemeltetés koérébe tartozik a kdzds tulajdon rendeltetésszertt hasznidlatéhoz

folyamatosan sziikséges szolgdltatésok ellidtdsa, igy a kozos kézlizemi szolgaltatésok
dijanak kifizetése, a kézponti berendezések i{izemben tartéi feladatainak ellatésa,

szlkség esetén gondnoki, takaritasi, kertészeti, vagyonbiztonséagi (porta)
szolgaltatasck megszervezése, a Tarsashdz szervei miikédésének biztositéasa.
A karbantartds kérébe tartozik a koézés tulajdon Wies,  ingatlan és épllet-
felszerelés &llagdnak és rendeltetésszerd haszné%?@%%?Egémgg iztositasa érdekében
sziikséges, a tulajdonosok kézdsségét terheld meg\-”v’ €s @Qr@ésnak nem mindsild
javitédsi munkdk elvégzése, illetdSleg egyes wz8gsegi ndezések cseréje. A
karbantartés lehet: s o[ Dr. Balogh Attila \5
= hibaelharitas, amely az ¢életveszélyt okozd, U’f;”—”“ épilet és épililet-
felszerelés 4Allagat kdrositd és rendelfegpsSszery, h §2nélatét lényegesen
o J}:/_\ y G :;,!
- 4 C:;-G ?{':‘F — “@{Qr\\ “‘5?
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akadalyozo6, azonnali beavatkozédst igényld hibdk és hiadnyossagok soron kivili,
eseti megszintetése,

= id&szerd karbantartas, amely az épiilet és épiilet- felszerelések 4allagat
befolyasols, de rendeltetésszerl hasznalhatdsagat lényegesen nem akadélyozd,
azonnali beavatkozast nem igénylé hibdknak és hianyossigok eseti vagy az
éplileten elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyutt, de az észleléstdl szamitva
legkésdbb hat hénapon beliili megsziintetése,

- tervszer(i karbantartds, amely az éplilet és éplilet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszerli hasznadlhatésigdnak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres

dllagmegdvasi munka.

Felujitas
Az ingatlan és éplilet-felszerelés egészére, illetéleg egy vagy tobb f&szerkezetére
kiterjeds, id&szakonként sziikségessé vald olyan altalénos javitadsi épités-szerelési
munkak végzése, amelyek az eredeti mlszaki &llapotot megkozelitéleg vagy teljesen
visszadllitjak, illetéleg az eredeti hasznédlhatésagot, dUzembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltérd kialakitéasaval
ndvelik (a tovéabbiakban egylitt: feltjitads). A felujitas lehet:

- teljes felujit&s, amely a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére
kiterjedd$ kiilsé-belsé javitasi munkadk elvégzése,

- részleges feldjitas, amely az épllet legaldbb egy fdészerkezetére kiterjeds,
teljes feltjitdsnak nem mindsiilé, de abba belathaté idén belil beilleszthetd
dltalédnos javitasi munkak elvégzése,

- korszerlisités, amely a kdzponti f(té- és meleg-vizszolgdltatd berendezésnek az
energiaracionalizdléssal, illetdleg a leveg8tisztasag-védelemmel osszefiggd
dtalakitésa vagy kicserélése, uj technikak, technolégidk, anyagck bevezetése
beépitése, alkalmazésa.

Rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasok
Az &llagvédelmet meghaladd, fenntartas, felujitds és korszerfisités korét meghaladd,

jellemz&en az éplilet bdvitése, Gj létesitmény épitése.

A kézéds tulajdon lizemeltetése, karbantartdsa és felujitasa

A kOzds épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések Uzemeltetése,
karbantartasa és felujitésa a tulajdonostarsak kdzés kételezettsége.

A tulajdonostarsak az tlizemeltetés, karbantartds és felGjitds médjat, tovabba
legmagasabb &sszegét a kézgyililés hatédrozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu
kdzgyllési hatarozattal déntenek arrédl is, hogy a kozds képviseld sajat hatéaskdrében
nem tervezett munkdlat estén maximdlisan milyen &sszegli kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felGjitdsi munk&latokra fordithatd koltségek felosztasa,
valamint a rendes gazdélkodas korét meghaladd kiaddsok a tulajdonostdrsakat tulajdoni
hanyaduk alapjan terhelik. Az iizemeltetési k&éltségek meghatdrozdsénadl a kozds kbltseg
megallapitésara vonatkozdé szabdlyokat kell figyelembe venni.

A killén tulajdont lakdson és nem lakds céljira szolgald helyiségen beliil elhelyezkedd
kézds tulajdont dolog uzemeltetése, karbantartisa és felujitasa

Ha az 6nallé kuldn tulajdonu lakdson, illetve nem lakas céljdra szolgald helyiségen
beliil olyan kozds tulajdond doleg van, amely a tarsashaz-kdzbsség kozos céljat
szolgalja, azt a Tarsashdz a k&zés koltségbél koteles lizemeltetni, karbantartani ¢
feltjitani.

Az érintett tulajdonos kételes a kézdsség megbizottjanak lehetdvé tenni, hogy a kdzds
tulajdoni dolgot megbizésa keretein belil feliigyelje, karbantartsa, felujitsa.

A k&zds tulajdoni dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a
tulajdonostarssal elére egyeztetett idSpontban kell végezni. Nincs szikség az
elézetes egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat
kdzvetleniil fenyegetd és més médon el nem harithatéd veszély (szikséghelyzet) miatt
szilkséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka védelmére
és kdteles tiirni, hogy a kilén tulajdonu ingatlanidt és més abban 1év§ dolgat a
sziikséghelyzet megsziintetése végett sziitkséges mértékben a tulajdonosi kdzbsség
megbizasabél eljard személy igénybe vegye, hasznédlja, illetéleg abban kart okozzon.
Ez a kotelezettség a tulajdonostadrsat csak akkor terheli, ha a ko&éz6s tulajdonu
ingatlanrészt és dolgot vagy mas tulajdonostéars kulén ingatlanat és dolgait fenyegets
kadr elérelathatdan jelentés mértékben meghaladja azt a kért, amely a tulajdonostéarsat
a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kiilén tulajdonu ingatlanban és dologban okozott karokat az
kdteles megtériteni, akinek a kiilén-tulajdond ingatlana sziikséghelyzetben volt. Ha a
karokozAds a Tarsashadz érdekében t&rtént, a kart a kdzos koltség fenntartédsi alapjébodl
kell megtériteni. Ha tébb kiilén-tulajdoni ingatlan vagy kilén tulajdont ingatlan és
kdzds tulajdonu épililetrész vagy épililet-felszerelés érdekében végzetek karokozassal
ja&rd tevékenységet, a karfeleldsség egyetemleges.

A kiilén tulajdon karbantartasa, felujitasa
A tulajdonostarsak ‘kotelesek gondoskodni a kiilén tulajdonukban &116 lakésok, illetve

nem lakas céljara szolgdld helyiségek &llandd tisztéan tartésarél, karbantartasarodl.




A tulajdonostarsak a sajat koltségiikdén elvégzendd munkdk kszul azokat, amelyek kbzos
tulajdonban levd épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kiilén tulajdonédnak Allagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak
elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztisa esetén a k&zés képviseld jogosult az
dllagmegdérzési munka elvégzésérdl a Tarsashdz terhére intézkedni, majd a javitasi
kdltséget a mulaszté tulajdonostarstél behajtani, illetve behajtatni.

Az ellendérzés vagy felmérés érdekében a kézdsség megbizottjanak alkalmas idében valéd
bejutasat a kiiloén tulajdondban &116 lakasba és nem lakas céljéra szolgald helyiségbe
minden tulajdonos k&teles biztositani.

V. A K6z0S KOLTSEGEK BIZTOSITASA
I Kézds koltség

A Tarsashaz koézbs céljait szolgadld és a kdzés tulajdont érintd valamennyi kéltség

k6z8s koltség vagy a tulajdonkdzésség egészét terheld kételezettséqg, kivéve, ha az

Alapité Okirat, vagy az SZIMSZ ettél eltérden rendelkezik.

A ko6zds tulajdonban okozott kar elharitdsi és helyreadllitasi koéltsége nem mindsiil

k6z0s kéltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan erShatalom &ltal okozott Kkar.

2 A kozds koltségek biztositéasa, mértékének szamitasa

A k6z6s kbltségek biztositdsardl a tulajdonostérsaknak kell gondoskodni, ennek

mindenkori Osszegét, esedékességét a kdzgylilés hatérozza meg, a tulajdoni hanyad, a

négyzetméter, a bentlaké személyek, illetve a légkobméter és kildn tulajdon

mennyisége, valamint az igénybe vett szolgaltatdsok alapjan, az alabbi elvek
figyelembe vételével.

A kb6zb6s tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositasi dija és

kéltségei a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk arényaban terhelik.

tétel elosztasi elv
Szemétszallitassal kapcsolatos kdltségek egyedi szerzddéssel 6nélldan
Kbzb6s viladgitéds aramfogyasztéasa albetétenként
Kéményseprés, ellendérzés dij albetétenként
Kézos képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi
dij albetétenként
Epiiletbiztositéds kdltségei albetétenként
Ugyviteli k&ltségek albetétenként
Fenntartdsi, karbantartési feladatok albetétenként
kdéltségei
Felujitési alap képzése, felujitasi albetétenként
feladatok kdltségei
Kilén tulajdonok viz-csatornadija almérdé kobméter szerint
Kéz6s vizfelhaszndlds viz-csatornadija albetétenként

3. A kozoés koltségek elszamolasa, biztositasa
' A kozbs k&ltség Osszegének megvéltoztatasadra a kozgylilés a tulajdonosok egyszerd
tobbségli szavazdsaval jogosult.

Nem kell a kdzgyllés jovdhagydsa a kézds kdltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a koézmldijak, energiakéltségek, stb. emelése kozpontilag (hatésagilag)
toérténik (pl. szemétszallitéds, kéményseprdi ellendrzés, viz-csatornadij, gaz és
villamos energia, minimé&lbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben
eldirt idépontban és mértékben emelkedik ezen k&zds koltség tétel

- ha a kdzgylilés altal korabban jévahagyott tartés (egy éven tali)
kotelezettségvéllaléas, szerzddés, okirat ezt eldirja; ez esetben a
kételezettségvallalas, szerzdédés, okirat szerinti idépontban és mértékben
emelkedik ezen kozds kdltség tétel.

A valtozasrdl a kbzbds képviselS legaldbb egy hénappal eldbb a tulajdonostéarsakat

irasban értesiti.

4. A kozos koltség befizetése

A kozbs koltség befizetése a mindenkor érvényben levé”kimutatas bejeldlt ,bsszesen
rovata” alapjan a térgyhénap 20. napjéig egyés 3€§pggbyalapvetoen bankban toérténd
befizetéssel, vagy folydszadmlardl torténd atut la@ ' agyw‘rendklvull esetben a
k6zds képviseldnél pénztarbizonylat ellenében torﬁe 6 befize §§sel

Pty . Q;\és
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A Tarsashéaz képviseletében



5.

VI.

A viz-csatorna kéltségek elszamoldsa, biztositasa

A kilén tulajdoni lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolédsa a helyiségek alvizméré o6rai alapjan mért fogyasztas
(vizkdbméter) és a mindenkori énkormanyzati rendeletben meghatdrozott viz-csatornadij
eqységadr szorzata alapjan szamitott dij alapjén toérténik. A vizdij koézszolgaltatd
felé toérténd befizetése és elszamolédsa a TArsashdz nevén szerepld févizmérdn mert
vizmennyiség alapjan torténik.

A szolgaltaté 4&ltal elkészitett elszamolaskor kiilénbség mutatkozhat a téarsashaz
féméréje és a kiilén tulajdonok almérdéi alapjan mért fogyasztas kozdtt.

Ha e kiildnbség 5%-on beliili, a ko&ltségek biztositdsdrdél a tulajdonostarsaknak kell
gondoskodni, ennek mindenkori ®&sszegét, esedékességét a kozgylilés hatarozza meg a
tulajdoni hényad, kilén tulajdon mennyisége, vagy az almérdékdén mért fogyasztés
aranyaban.

Amennyiben a kiilénbség 5%-ot meghaladja a k&zds képviseld a kiilénbség okat a kozds
képvisel$ kivizsgalja és a vizsgdlat eredményét a kdvetkezd kozgylilés elé terjeszti.
Ha csétérésb8l adédik a kiilénbség, akkor a tobbletkdltséget a tulajdonosok lakés-
darabszémra elosztva koételesek viselni.

Felujitasi alap
A kozds tulajdonban levé helyiségek karbantartédsara felujitdsara, - a kozgylles
hatarozata alapjan kbdltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a

jegyzdékényvben a kodzgyllés hatdrozata roégzit.

Tartozasok kezelése

A kbzb6s koltséget, illetve a Tarsashéz felé fenndlld egyéb tartczasokat meg nem
fizetd tulajdonostérsakra, a behajtds moédjéra és menetére a mindenkor érvényben lévd
jogszabalyok vonatkoznak (kettd hénapot meghaladd kozbs kéltség tartozas uta

felszélitds + postakdltség, a harmadik hoénap utén fizetési meghagyas + késedelmi
kamat, Jjogerére emelkedéstdl végrehajtas, hat hénap utédn jelzalog terhelés). A
behajtas kdltségei a mulasztd tulajdonostarsat terhelik.

A kiilén tulajdont lakéds vagy nem lakas céljara szolgdld helyiség atruhazéasa esetén a
kiilén tulajdon tekintetében a TArsashdz felé fenndlld tartozéasokat ki kell
egyenliteni. A tartozds kiegyenlitésérdl, illetve arrdl, hogy a tulajdonostarsnak a
Térsash&éz felé tartozasa nincs a kozds képviseld igazolast ad ki. Az év kodzben
elksltszdtt tulajdonostars koteles az éves elszémoldskor a kozds képviseldnek a
jelentkezd hiédny kéltséget iddardnyosan befizetni.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviilalléknak hitelt nem nyujthat.

Nem minésil hitelnek, ha a kozgytilés vagy felhatalmazédsa alapjan a kozds képviseleti
szerv a tartozasokra részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez. Ilyen
fizetési kedvezmény csak kamatkételesen adhatd. A kamat a mindenkori jegybanki kamat,
késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de
legalabb a mindenkori Ptk. szerinti tgyleti kamat.

Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztést nem engedélyezhet.

Kifizetési mdbdok

A kézlUzemi, Jjavitasi szamladk kiegyenlitése alapvetden 4&tutaldssal torténik - a
javitasok, szolgédltatésok, vasarlasok kiegyenlitése eseti Jjelleggel készpénzzel
tdrténhet. Az &tutalasi megbizast csak a k&zgyllési hatarozatban régzitett bankd
aldirdsra jogosult személyek irhatjak alé.

A KOZGYULES

A Tarsashaz legfébb déntéshozé szerve a tulajdonostarsakbol &116 kozgylilés.

A kézgyldlés hataskére

A koézgyllés hatéaroz:

1.1 minden olyan iigyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a kdzd&s
képviseld, vagy a szamvizsgalé bizottsdg hatéskérébe - egyszerl tobbségl
déntéssel;

1.2 a koézés tulajdont épililetrészek hasznalatarél, hasznositéasardl, fenntartéasarél,
felujitasarél, a rendes gazdalkodds korét meghaladd kiadasokrédl, a kozdsséget
terheld kdtelezettségek elvallaldsdrdl- mindsitett tobbségli déntéssel;

1.3 a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozdtt a kézés tulajdonban alld
épliletrészek birtoklésarél, haszndlatarél és hasznositéasardl, tovabba a:z
esetleges bevételek felhasznalasardl - egyszerli tébbségli déntéssel;

1.4 a ko&zds tulajdonban &llé épililetrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kodrét
meghaladé kiadasokrél- az &sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s aranyu szavazataval;

1.5 a koézds tulajdonban keletkezett ka&r esetén, ha a helyredllitas koéltsége a
biztosité altal nyajtott téritésbél nem nyer fedezetet, a helyredllitas médjardl
és mértékérdl - mindsitett tobbségl dontéssel;

1.6 a kdzds tulajdonban 1évé ingatlanrész 6nallé ingatlanként torténd
kialakithatasarél, vagy mésik kdlén tulajdond ingatlan bdvitésére toérténd
felhasznédléasardl - minden tulajdonostdrs 2/3-os aranyu szavazatéval;

1.7 a kézésség éves koltségvetésének és elszamoldsénak elfogadésardl - mindsitett

tobbségl déntéssel;
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1.8 kézés kdltség Osszegének meghatérozésdrdl, megvaltoztatdsdrédl - kivéve az V. 3.
pontban meghatdrozott eseteket - egyszerl tdbbségl déontéssel;
1.9 a felujitasi alap képzésérdl és mértékérdl - mindsitett tobbségli déntéssel;
1

1.10 kélcsoéndk, hitelek felvételérél - minden tulajdonostars 2/3-os aranyu
szavazataval;

1.11 az Alapité Okirat médositasarél - minden tulajdonostédrs egyhangl szavazataval
(figyelemmel a tarsashdzakrél szé6lé toérvény azon rendelkezésére, hogy

amennyiben az alapitd okirattal, illetve annak médositidsaval a tulajdonosok
négyotéde egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazds napjatél
szadmitott 30 napon belll nem élnek keresetinditédsi jogukkal, Ggy az alapité
ckirat, illetve annak médositasa hatédlyba lép);

1.12 a szervezeti és miikddési szabdlyzat mdédositéasardél - minden tulajdonostéars 2/3-os
aranyu szavazataval;

1.13 a hédzirend médositasardl - mindsitett tSbbségl déntéssel;

1.14 egyéb szabdlyzatok megalkotdsdrbél és médositasadrdél - mindsitett tobbségi
déntéssel;
1.15 vita esetén a haszndlat konkrét médjanak rendeltetésszerlségérdl - mindsitett

tébbségl déntéssel;

1.16 a lakéhazi funkcidét sértd vagy egyébként a bejelentés tartalmatol eltérd
magatartas (haszndlat és hasznositas) esetén a haszndlat/hasznositas adott
médjanak megtiltasardl, - mindsitett tébbségli déntéssel;

1.17 k&zbs képviseld, illetdleg a szamvizsgild bizottsag tagjainak megvalasztasardl,
felmentésérdl, beszamoltatdsardl, gy - és pénzkezelésének ellendrzésérdl, az
ellene iranyulé panaszok elbirildsarédl, és dijazédsarél - mindsitett toébbségii
ddntéssel;

A kozgyidlés osszehivasa

A kozgyllést (akdr rendes akar rendkiviili kézgyllés) a kozds képviseld hivija 6ssze.

A kozgyllést szlikség szerint, de legalédbb évente egyszer kell &sszehivni.

A koézgyllés osszehivasat fontos okbdél a napirend megjelélésével a tulajdoni héanyad
1/10-vel rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. Ilyen esetben a kézgylilés &sszehivésa
kételezé. Ha a kozos képviseld nem teljesiti erre vonatkozéd kbdtelezettségét, ugy a
kézgyllés 0&sszehivasat kérd tulajdonostdrsak &ltal megbizott személy hivja ossze a
kézgyltlést.

Ha a kozgyllés hataskdrébe tartozé valamely kérdésben siirgésen hatédrozni kell, a
rendkivili kézgylilést haladéktalanul, de legkésébb az erre irdnyuld kérelmet kdvetd 5
napon beliil &ssze kell hivni.

A kozgyllésrdl a kozds képviseld valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A
kézgyllési meghivd tartalmazza a kdzgylilés napirendjét.

A kozgylilés hatarozatképessége

A kézgyllés hatarozatképes ha az 6sszes tulajdoni hényad tébb mint felével rendelkezd
tulajdonostérsak jelen vannak, illetve ha a térvény mésként nem rendelkezik.

A kézgyllésen a tulajdonostérsak Jjogaikat teljes bizonyité ereji okirattal
meghatalmazott személy, illetve k&ézdsségi képviseld utjan is gyakorolhatijék.

Ha a Kézgyldlés nem hatdrozatképes, az Gjabb (megismételt) kozgylilést a
hatarozatképtelent kovetd tizendt napon beliili iddpontban az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni hényadra tekintet nélkil hatédrozatképes,
kivéve ha jogszabdly masként rendelkezik.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars Jjogosult a Téarsashédz kozgylilésén megjelenni, ahol a tulajdoni

hanyadanak megfeleld mértékil szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a

kdzbs koltségekhez vald hozzdjaruléds befizetésével legaldbb féléves hatralékba kertilt

tulajdonostarsat, annak a hatdrozatnak a meghozatala soran, amelyben a k&zgylilés a

kbzos koltség meg nem fizetése miatt elrendeli kiilén tulajdondnak jelzdloggal tdrténd

megterhelését.

A kozgyllés - ha az Alapitdé Okirat, illetve a jelen SZMSZ mésként nem rendelkezik -

egyszerl szétobbséggel (a jelenlévdk szavazatédnak tdbbségével) dént.

Jelen SZMSZ tekintetében:

= egyszerld tobbségli déntés esetén a koézgylilésen (megismételt kozgyiilésen)
megjelent tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladdé ardnyw@“szayazata sziikséges.

- minSsitett to&bbségl déntés esetén a kdzgy@ig%gpuﬁJﬁég@smételt k6zgyllésen)
megjelent tulajdoni hanyadoknak az egysz@riC- s€gnél magasabb aranya;
amennyiben az Alapité Okirat, illetve a jelen SZ maskent nem rendelkezik 2/3-
ot meghaladé ardnyd szavazata sziikséges.

\/Q/\ka.\_\.c\&‘.}' :L \
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= egyhangi doéntés esetén a kozgyllésen (megismételt kozgylilésen) megjelent
valamennyi tulajdoni hanyad egybehangzdé szavazata szlikséges.

A kozgylilési hatdrozat ugy is meghozhaté, hogy a kozts képviseld felhivasara az

irdsbeli hatérozati javaslatrél a tulajdonostadrsak irdsban szavaznak. Az Iirasbeli

szavazas elddéntése a kozds képviseld és a szamvizsgdld bizottsadg feladata. Ennek

tényét, eredményét és hatérozatat jegyzdSkdnyvbe kell foglalni, eredményérdl irasban

kell té&jékoztatni a tulajdonostérsakat.

irasbeli szavazas

A kozgyllési hatarozat 1Ugy is meghozhatd, hogy a koézds képviseld felhivasara a:z
iradsbeli hatérozati javaslatrédl a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazds kezdeményezésére a VI.2. pontban roégzitett a kozgyllés
bsszehivasara vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni.

Az irédsbeli szavazdlapon (nyomtatvényon) fel kell tlntetni:

- a sz6 szerinti hatédrozati javaslato(ka)t:

= a hatdrozati javaslat(ok)ra adhatdé lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom,
stb.)

- a szavazat leaddsé&nak helyét és médjat.

kitdltétt szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:

A tulajdonostars nevét.
= A hatdrozati javaslattal/ javaslatokkal tsszefliggd egyértelmi valaszt

(beikszeléssel, alé&htuzédssal, stb.)
- A kitdltés idépontjat
A kitoltott szavazédlapokat a szavazds leadisdnak hatdridejéig a kozés képviseldhd
vissza kell juttatni. Az irdsbeli szavazds eredményének elddéntése a kbzbs képvisel.
és a szamvizsgadld bizottsidg feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyzdkodnyvbe kell foglalni, eredményérdl irdsban kell tdjékoztatni a

tulajdonostarsakat.
A  tulajdonostarsakat az irasbell szavazds esetén 1is megilleti a térvényben

szabalyozott jogorvoslati lehetdség.

hd

A kobzgyililés déntéseinek régzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgyllés doéntéseirdl hatérozatot tartalmazé Jjegyzdkdnyvet kell késziteni (a
kdzgylilésen vezetett jegyzdkényv, vagy hangfelvétel alapjén), amelyet a ko&zgylilésen
elnckld személy és két jelenlévd tulajdonostédrs az aldirédsaval hitelesit.

A jegyzékényvbe barmely tulajdonostdrs betekinthet, és a kozgylilési hatarozatokrél -
a masoléasi k&ltségek megfizetésével - mésoclatot kérhet.

A kézgylilésen meghozott hatdrozatokrédl a kézvetleniil érintett tulajdonostérsat (akire
nézve a kozgyllés A&ltal hozott hatarozat toébblet kotelezettséget, vagy Jjogot
tartalmaz, illetve &llapit meg) kodzvetleniil iradsban, a toébbi tulajdonostarsat
hirdetményi Gton, a kézgylilés megtartdsat kovetd 8 napon beliil értesiteni kell.

Jogorvoslat
Ha a koézgylilés hatédrozata Jjogszabaly, az Alapitd Okirat, illetéleg a jelen SZIMSZ

rendelkezését sérti, vagy a kisebbség Jjogos érdekeinek sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a Dbirésagtél a hatédrozat érvénytelenségének
megédllapitidsat a hatarozat meghozataldtdél szamitott hatvan napon beliil. A hatéaric
elmulasztédsa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatdrozat végrehajtésat nem gatolja, a birdésdg azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfliggesztheti. E Jjog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a
kdzds képviseld, intézdbizottsadg elndke kozds kéltség nem fizetése miatt jelzélogjog
bejegyzése irant kérelmet nydjtott be a fdldhivatalhoz.

A fentiekben meghatédrozott jogorvoslati eljaréds keril alkalmazdsra a kozbs képviseld
kiilén tulajdon jelzdloggal vald megterhelés déntései esetében is (VIII.3. pont).

A KOzOS KEPVISELS

1.

A kozods képviseld feladatai

A Tarsashaz - illetve a részkdzgylilési korzetek - Ugyintézését a kozds képviseld

latja el. A kozds képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek &ltalaban a

magantulajdonban 1évé hdzingatlanok kdtelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kbz&s képviseld koteles:

1.1- abban az esetben ha a tarsashdz béarmilyen Jjogcimen személyt foglalkoztat, a
munkaltatdéi jogokat gyakorolni

1.2 a kozgyllést, a kozgyllés hatdrozatait eldékésziteni és végrehajtani, gondoskodva
arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és a szervezeti
és milkdédési szabdlyzat rendelkezéseinek

1.3 minden sziikséges intézkedést megtenni az éptilet fenntartédsa és feldjitéasa
érdekében

1.4 kézdlni a koézds kdltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz
ezekkel kapcsolatos igényeit

1.5 évente kdltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kozos
tulajdonnal kapcsolatecs vArhaté bevételeket és kiadasokat / a tervezett




fenntartasi és felujitdsi munkdkat / a tulajdonostarsak kézds kéltséghez vald
hozzdjdrulésénak osszegét tulajdonostarsanként;

1.6 évente éves elszémolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges
kiadasokat koéltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkakat
részletezve / a tényleges bevételeket forrédsok szerint / a =zardegyenleget a
pénzkészletek kezelési helyei szerint / a térgyévhez tartozd, a térsashiazat
terheld kotelezettségeket / a kozds koltséghez vald hozzidjarulédst, teljesitését
tulajdonostéarsanként;

1.7 a Tarsashaz k&zés nyillvantartésait vezetni;

1.8 pénzforgalmat kdteles a mindenkori szamviteli térvény alapjan kezelni;

1.9 a koz6sség iratait &6rizni, a kozgyllés ddéntéseirdl az érintetteket, illetve a

tulajdonostarsakat értesiteni;

1.10 az adé-, a szémviteli-, a tdarsadalombiztositdsi-, az SZJA térvény illetve
utasitas altal eldirt okményokat vezetni és azt idében megfeleléen az illetékes
hatésédg elé terjeszteni;

1.11 a Tarsashaz képviseletét elldtni a birdsdg és mas hatdsag eldtt;

1.12 azon tulajdonosok ellen, akik a k&zés k&ltséget nem fizetik meg, a tarsashaz
térvény, illetve a szervezeti és miikédési szabalyzat eld8irésait érvényesitse.

A kdzbs képviseld - a tarsashaz igyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a

kézgylilés kizdrdlagos hatdskérét nem sértve jogokat szerezhet és kételezettségeket

vallalhat.
A k&zb6s képviseld fentiekben meghatdrozott jogkérének korldtozdsa harmadik személlyel

szemben hatélytalan.

2. A kozos képviseldi jogviszony

A megbizisért dijazas jar, mely Osszeget a koézgylilés hagy jéva és azt a tarsashaz

kéltségvetésének terhére kell megtériteni.

A k&zds képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kdvetkezd rendes vagy

rendkivili kozgyllésig koteles betdlteni. A kézés képviseldi munkdt ingatlankezeld,

vagy tarsashézkezeld szakképesitéssel rendelkezd  gazdaséagi tarsasagqg, egyéni
vadllalkozé vagy természetes személy, 1illetve a TArsashéazban kiilén tulajdeonnal
rendelkezd személy lathatja el.

3. A kozos képviseld meghatalmazasa az elmaradt kézds kdltség behajtisara

A Tarsashaz felhatalmazza a k&zos képviselédt, hogy:

- a kbzbs kbltséghez vald hozzdjérulads befizetésével legaldbb féléves hatralékba
kertilt tulajdonostérs kiilén tulajdondnak jelzdloggal valdé megterhelését rendelje
el a hatralék megfizetése biztositékaul. A Jjelzdlog megterhelés félévente
megismételhetd.

- ha a bejegyzés alapjdul szolgadld hatralékot kiegyenlitették a jelzidlog t&rléséhez
szlikséges engedélyt kiadja.

| VIII. A szAMvizseALd BIZOTTSAG

A Tarsashédz részkozgyliléseli mikédésének, gazdalkodasénak ellendérzését legaldbb 3 tagu

szamvizsgdld bizottsag végzi.

3 A szamvizsgdld bizottsag feladat és hataskére

A szaémvizsgald bizottsag:

1.1 béarmikor ellendrizheti a kdzos képviseld a tdrsashazzal kapcsolatos
dgyintézését, illetve pénzforgalmat;

1.2 véleményezi a kozgyllés elé terjesztett Jjavaslatokat, igy kildndsen a
kéltségvetést és az elszamolast, valamint a szervezeti és mik&dési szabalyzatban
meghatarozott értékhatar feletti szamldkat és kifizetéseket;

1.3 Jjavaslatot tesz a kézés képviseld dijazésara;

1.4 &sszehivija a kézgytlést, ha a k6z6s képviseld az erre vonatkozd
kételezettségének nem tesz eleget.

2. A szamvizsgdld bizottsag szervezete és mikdédése
A szamvizsgadld bizottsdg maga alakitja ki miikddési rend;gt, tagjal k6zil vélasztija
meg elndkét, dontéseit szavazattdbbséggel hozza. %Hv - e
IX. ADATOK VALTOZASA, BEJELENTESE _-.;‘??"};,O'JH /5/,:, 4
T ¢
1. Bejelentési kételezettség - /;FBmomnxmbﬁ

A tulajdonostdrs koteles a Tarsashéaz kdzds kepv;selo;r- ~ személyes (vagy gazdasagi

tarsaséaga) nyilvédnos adatait ill. adatvaltozasi%- ﬁgB’ — tulajdonra, annak
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hasznalatédra (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat joganak
kikdtésére, stb.) vonatkozé akdr szébeli, akdr irasbeli szerzddéskotés tényét a
szerzddéskdtéstdl illetve az adatvaltozastdl szamitott 8 napon beliil, de legkésébb a
szerzédéssel tulajdonra illetve hasznélatra jogosult birtokba 1épését megelézd
munkanapon bejelenteni.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a kbdzdsség képviseletét ellato
szervnek vagy k&zos képviselének, ha a k&ézbs tulajdonban 6 maga, illetve az a
személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaért az Alapitd Okirat szerint felelds,
avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

A tulajdonostars kodteles a kiilén tulajdondban tervezett épitési, &talakitasi,
feldjitédsi munkakat kozds képviseldnek bejelenteni.

A bejelentés tartalma

A bejelentéssel egyltt kozdélni kell:

= a hasznidlat jellegét illetve a hasznositas médjat, valtozds esetén az 10j
furikediot,

- a nem tulajdonos ingatlanhaszn&lé személy ingatlan-nyilvantartashoz egyébként
sziikséges személyes adatait, lakcimét, kézbesitési cimét,

= a kiilén tulajdonba beksltézdék vagy az ott rendszeresen foglalkoztatottak atlagos
létszamat,

= gazdalkodd szervezet esetén a szervezet nyilvdnos cégadatait, addszéamat, a
varhatd napi tugyfélforgalom mértékét,

- funkciévaltas esetén a funkcidvaltassal egylitt jard, a kodzds tulajdont vagy az
épiilet szerkezeti elemeit és ko6z8s éplilet-felszereléseit is érinté
vadltoztatésokat.

- a tulajdonostars vagy hasznald kézvetlen elérhetdségét biztositd telefonszamot,

= kiilén tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkéltdzés utan.

elérhetdséget.

Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ald es8 adatokat, ha az Alapité Okirat vagy a
szabilyzatok masként nem rendelkeznek, a kozos képviseld kezeli és azokat kizardlag
tulajdonostars vagy jogi képviseldje részére, és kizardlag az Alapité Okirat és a
szabdlyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti hozzaférhetdvé. Ezt a
Tarsashaz-kézosség tagjai nem tekintik Jjogosulatlan adatkezelésnek vagy Uzleti
illetve magantitok megsértésének.

Az adatokat a Tarsashaz-kézésség és/vagy a tulajdonostars kézvetlenul vagy Jjogi
képviseldje utjan kizardlag birdsédgi vagy hatésadgi eljaréds esetén az eljard
birésdgnak és hatdségnak szolgaltathatja ki.

A bejelentési kdtelezettség megsértése
Barmely adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy

adatkdzlés (a tovabbiakban: hibas adatk&zlés) esetén a kozds képviseld a bejelentésre

kdteles tulajdonostéarsat adatkézlésre szdlithatja fel.
Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivéds esetén a bejelentésre koteles

tulajdonos k&ételes az ezzel okozott kart megtériteni.

FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSITAS

Feleldsség a kodzds tulajdonban bekdvetkezett karokért

A kdzds tulajdonban okozott kérok fedezetét a k&zds kdltségbsl kell megeldélegezni és
viselni. Nem viselhetd a kar a k&zds kodltségbs8l, ha az maésra &tharithaté és a
kadrigény érvényesithetd. Tobb kédrokozdé felelbssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a koézés tulajdont képezd
épitményrészekben, felszerelésekben vagy méasok kiilén tulajdondban allé lakasokban
neki felrdéhatdan, igy példaul rendeltetésellenes haszndlat kodvetkeztében okozott, az

illeté tulajdonostars kételezettsége.

A kiilén tulajdonba kertlé lakadsokban térténd meghibédsodésok okozta azon karokért,
amelyek a +tébbi lakadsban vagy a kozds tulajdonban 1évd épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrdsat képezd kiilén tulajdond lakas, vagy
nem lakas céljara szolgadlé helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen
kdrokat a kilén tulajdonu illet&ségen belil 1lévd, de kodzds tulajdonban lévd viz-,
gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Felelésség a kiilén tulajdont haszndld harmadik személyert

A tulajdonostars a lakoéotéarséért, bérléjéért, megbizottjaert, alkalmazottjéaért,
latogatojéaért, ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiilén-tulajdona hasznalatat
jogszerfien és szerzddésszerilien &tengedte, k&zvetlenul és korléatlanul, azaz ugy felel,

mintha a k&rt maga okozta volna.

A kézds tulajdon biztositasa
A tarsashaz kézds tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit
csakigy, mint a kilén tulajdoni lapokra felvett és kilon térsashdz-tulajdoni




I

2. Felelésség a ki1lén tulajdont hasznaldé harmadik személyért
A tulajdonostars a lakoétarsédért, bérldéjéért, megbizottjdért, alkalmazottjaeért,
latogatdéjaért, ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kilén-tulajdona haszndlatéat
jogszerlien és szerzddésszerlen atengedte, kdzvetlenul és korlétlanul, azaz ugy felel,
mintha a ka&rt maga okozta volna.

3. A kozoés tulajdon biztositasa

A térsashéz kozos tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit
csakagy, mint & kilén tulajdoni lapokra felvett és kulén tarsashdz-tulajdoni
illetdségeket képezd ingatlanokat mindennem kar ellen a Jjelen alapitd okirat
rendelkezése szerint biztositani kell. A kiilén tulajdoni illetéségek biztositésa a
kiilén tulajdonban levdé lakéasok és nem lakds céljara szolgéalé helyiségek
tulajdonosainak is elsédleges kdtelezettsége.

A k&6z6s tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositdsi dija, koéltsége
a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyaduk aréanyéban terheli.

4. A helyreallitas kdéltségének viselése
Ha a helyredllitéds koltsége a biztositdé 4ltal nyGjtott téritésbdl nem nyerne
fedezetet, ugy a kbzgyllés doént, hogy milyen médon és mértékben eszkézdlhetd a
helyredllitas. A toébbletkdltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hényaduk aranyéaban
kotelesek viselni. Amennyiben a bekovetkezett karért a bizteositd nem felel, vagy a
kadrosodés természetes haszndlédasbdl ered, Ugy a helyredllitds illetve a Jjavitas
teljes koltsége a tulajdonostadrsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk aranydaban.

L"’. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar Jjog szabilyait és fogalmait

kell alkalmazni.
A jelen SZMSZ-ben nem szab&lyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashéz
egyéb szabalyzatai, a Polgari Torvénykdnyv és a tarsashdzrdél szdld 2003.évi CXXXIII.

torvény rendelkezésel iranyaddak.
Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasds és értelmezés utédn, mint akarataval mindenben
megegyezdét joévahagydlag irja ala.
Nagykanizsa, 2009. oktdéber 26.

.
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Készitettem és 2009. oktdéber 26. napjén ellenjegyzem:







IV. szami melléklet

Tarsashaz

Nagykanizsa, Petéfi Sandor utca 112/C.

Hazirend






HAZIREND

A Té&rsashdz rendjét, a tulajdonostarsak egymédshoz vald viszonyat a vonatkozé jogsza-
balyok, a Tarsashaz alapité okirata (a tovabbiakban: Alapitd Okirat) szervezeti és mi-
kodési szabadlyzata, a kbzgyldlés hatadrozatai, valamint a jelen hazirend (a tovabbiakban:
Hazirend) hatérozzadk meg.

A Hazirend célija

A h&zirend a Té&rsashaz és koézvetlen kornyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznaldk
nyugalmat, az egyiittélés szabdlyainak megtartéséat, az épililetek és a kozds tulajdon meg-
6vésat, ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja eldsegiteni.

A hazirend betartédsa minden tulajdonostédrs részére - az egylttélés &ltaldnos szabalyali-
nak maradéktalan betartdsa mellett- kotelezd.

Atjaras, kézlekedés

A kuldn-tulajdonu lakasok, illetve nem lakads céljara szolgaldé helyiségek, valamint a
kizdrélagos hasznédlatra Aatengedett kozos tulajdond ingatlanrészek haszndlatédban, az
odajutésban, a be- és kijar&dsban a tulajdonostérsakat és mindazokat, akiknek a tulajdo-
nostadrsak a haszndlatot jogszerlien és szerzdédésszerlien Atengedték, semmilyen okkal nem
lehet akadé&lyozni, az ilyen jellegl hasznélatot tiszteletben kell tartani.

Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostdrs jogosult a kitilén tulajdondban levé lakdsban, illetve nem lakas céljara
szolgald helyiségben épitkezni, annak belsd beosztdsat a falak - kivéve a féfalak - at-
helyezése vagy lebontédsa utjéan megvéltoztatni. A kozos tulajdonban colyan &talakitds nem
végezhetd, amely sérti a kozds vagy killon-tulajdonok rendeltetésszertd haszndlatat,
haszndlhatésagat, valamint a TA&rsashdz egységes arculatét.

A kiilén tulajdonban levd épililetelem atalakitdsa, atépitése, bontdsa a kézgylilés engedé-
lyéhez kotott, kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan torténé beavatkozaso-
kat.

A tulajdonostérs a kilsdn tulajdond lakésban, illetve nem lakds céljara szolgalé helyi-
ségben, a kizardlagos hasznalatdban levd a kozds helységben - kisebb munkdkat bejelen-
tés nélkiul végezhet, ez azonban az éplilet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a la-
kék nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostérs kbteles arra, hogy kozvetleniil érintett tulajdonostérsaknak (a kdzvet-
len szomszédok és a lépcsShazban lakdk), valamint a TArsashdz kézos képviseldjének be-—
jelentse a kiilén tulajdondban 4116 lakésban, illetve nem lakas céljara szolgald helyi-
ségben, vagy kizaArdlagos haszndlatdban 1évé kozds tulajdoni épililetrészben tervezett
olyan épitési munkat, amely érinti a masik tulajdonostars vagy lakd, jogat vagy Jjogos
érdekét, nyugalmat, a kozds tulajdon hasznadlhatdsagat, értékét, jellegét, hozzaférhetd-
ségét. A munkdt a bejelentést kovetd 15 napon beliill nem szabad megkezdeni.

Bejelentés az el6zdekben felsorolt feltételektdl figgetlenil kotelezd akkor is, ha a
munka eldrelathatélag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tdr halasztast, mert élet- és balesetve-
szélyt vagy jelentés vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kulsn tulajdonban végzett munkdkat a kozds képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznaloéval eldzetesen egyeztetett iddépontban ellendérizheti. Az ellendrzés lehetdségé-
nek megtagadasa alapjén a kozds képviseld vélelmezheti az Alapitd Okirat megsértéset és
az ehhez fliz6dé szankcidkat alkalmazhatja.

Ha az épités a kozds tulajdon épségét veszélyeztetni, a kozgyllés az épitkezéshez vagy
egyéb mas intézkedéshez a hozz&djédrulast o6vadék atadésatdl teheti fluggdvé. Az Ovadékra
az ildegenhasznélatra vonatkozd évadéki szabdlyok értelemszertien iranyadék.

A tulajdonostars az épitéskor keletkez§ hulladékot, a sajat tulajdoni illetdségén be-
lil, illetve a megfelelden elhelyezett (pl. az erre kijelslt helyen) konténerben tarol-
hatja és az épités befejezését kovetben a tormeléket sajat koltségén elszdllitani kote-
les.

Az illetékes épitési hatdsadg engedélye nélkiil a megengedettnél silyosabb targyakat a la-
kasban elhelyezni tilos.

Kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi elhelvezése
Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijelolt kodzos tulajdont helyi-

ségben lehet elhelyezni.
Kerékpart a falhoz témasztani, akdr az épiilet kulsd vagy belsd részéhez (lépcsdhazban)

tilos.




Az allattartas szabalyai

Tilos a lakéasban és a kdzds helyiségekben allatot tartani.

A tilalom alél kivételt képeznek az ugynevezett hobbidllatok: az énekes és diszmadarak,

az akvariumi halak és hiillék, az ebek és macskék, amennyiben azok nem mindésiilnek veszé-

lyes &llatnak. A jelen Hazirend alkalmazdsdban veszélyes &llatnak minésiilnek az olyan

adllatok:

- amelynek tartéséat, illetve szaporitdsat jogszabaly korlétozza vagy tiltja, tovébba

- amely valamely biocldégiai jellemz&jénél fogva (példaul mérgezd vagy irritald anyagot
vadlaszt ki) vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztet-
hetik.

A hobbidllatok tartésidhoz &llatorvosi igazolés, valamint a koézvetlen szomszédok és a

lépcséhazban lakék irdsbeli engedélye, hozzajarulédsa szikséges, amelyeket tulajdonos-—

tars koteles kozds képviseld részére bemutatni.

Az Allatok engedélyezet tartésa soran a kapcsolédd jogszabdlyokat (dnkormanyzati rende-

leteket), a tartadsra vonatkozd szakmal szabélyokat, eldirdsokat és a jelen Hazirend

szabdlyait be kell tartani.

A TAarsashaz teriiletén, uton, a gyalogosforgalomra haszndlt jardan és Jjétszotéren a hob-

biallatot sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos.

Zavard tevékenységek végzése

A tulajdonostarsak nyugalmadt - a szilkséges mértéken tul - barmilyen médon zavarni tie
los. A lakast, illetve nem lakéds célijdra szolgdld helyiséget, tovabbad a koézbs tulajdon
helyiségeket olyan célra hasznalni, amely tevékenysége a lakdk nyugalmat zavarna hét-
koéznap, szombat, vasarnap zajjal Jjard tevékenységet folytatni (pl. furni, kopacsolni)
este 20 6ratdél reggel 7 oraig tilos, Unnepnapokon egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetdség szerint - tekintettel a kisgyermekek nyu-
galmara - figyelemmel kell lenni a délutani pihend (13 6r&tél - 16. oéraig) idétartaméra

is.

A lakdkérnyezet megdvasa, kodztisztasag, hulladékok elhelyezése

Az ingatlan hasznalata sorédn ugyelni kell a kérnyezetre, féleg a fak, novények, fives
teriilet és a pihenést szolgdld létesitmények épségére.

A haztartdsi és egyéb szemetet a ko6z6s hulladéktarold edények kivételével mas helyre on-
teni, elhelyezni tilos.

A kozos tulajdoni teriileteken dohd&nyozni csak a kijelslt helyen lehet, csikket elszérni
és szemetelni tilos.

Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni, portérlét kirazni tiles. A lakédépliletben
nem lakascélu tevékenység (motorszerelés, festés, olajcsere) végzése tilos.

A tulajdonostéars sziikség esetén kdteles gondoskodni a kiilén tulajdonédban levd lakasban,
illetve nem lakAs céljara szolgiald helyiségben a rovarok, ragcsalék, férgek irtédsardl.

Névtébla, cégtédbla elhelyezése )

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, és/vagy céglk és logdjat -

egyes lépcséShazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esz-
tétikus médon, célszerdl és minéségi anyagok felhasznédlasaval torténhet. A tébla és a
feliratok elkészitésének és kihelyezésének koltsége a tulajdonostérsakat terheli, de az
elkészitést és kihelyezést csakis a kdzds képviseld rendelheti meg és bonyolithatja. A
bonyolitas a kozds kdltség terhére torténik. Az elkészités és kihelyezés megtagadhatod,
ha a felirat kozizlést, kdzerkdlcsot vagy a Tarsashéz joé hirnevét sérti.

Az egyes lépcséhazak telekkapcsclatanal 1év8 bejaratok korili kultéri falsav kizarélag
a lépcsShazban é18k és miikddék cégtébldinak elhelyezésére szolgdlhat. Az itt elhelye-
zett tablakért kiilsn dijazéds csak akkor kérhetd, ha egy tulajdonostdrs tobb tablat akar
kihelyezni, vagy a téabla a koézgyllés &ltal eldirt méretet meghaladja.

At o
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9. Adévevd berendezések
Adévevd berendezéseket a kozds tulajdonba telepiteni, ott iizembe helyezni, mikodtetni
csak a kozgyllés elbzetes hozzajérulasaval lehet.
Az adé-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kotottsége arra az esetre is érve-
nyesiil, ha a kizardélagos hasznalathoz egyébként kiilén engedély nem sziikséges.

10. A tlzbiztonsagi eldirasok
A tulajdonostérsaknak be kell tartaniuk a Tarsashdz teritiletén beliil és kozvetlen Kkor-
nyékén a tlizbiztonsagi eldirdsckat.
A k&zbs és a kiilon tulajdonban csak a tlz-, vagyon és személyl biztonsdgi eléirasok be-
tartédsédval lehet munkat végezni, végeztetni.
A kbzbs és/vagy kiilén tulajdonban 1évé helységekben - a haztartéasban hasznadlt vegy-, és
tisztitészereken kivul - tlzveszélyes anyagot térelni tilos.
A tilizoltésdg a tlz oltédsa, illetve a miszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra,
a magénlakéds sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alkotmanyos jogokat olyan
mértékben korlatozhatja, amely arédnyban &ll az élet, a testi épség és anyagi javak vé-
delmével.

11. Sugarzd és mas veszélyes anyag
Tilos a kbdzds tulajdonba sugédrzd és méas veszélyes anyagot bevinni, térolni, atalakita-

ni.

Egyéb rendelkezések

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetd8ségi cimét, telefonszamat a ké-
zo6s képviselének, ahol baj esetén utolérhetd, vagy jelslje meg azon személyt, akinél a
kulcs megtaldlhaté. Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén kdteles a kozds képvi-
seldé renddrt hivni, vagy ha ez késlekedést Jjelent, kettd tant jelenlétében a lakésba
behatolni, a veszélyt elharitani (pl. csétorés, vizomlés, gézszivargas, tiiz). A behato-
lasrél és annak okarél jegyzdkonyvet kell felvenni, a behatoléssal okozott kart a tar-
sashaznak nem kell megtériteni. A behatolast kovetden a kozds képviseld a vagyonbizton-
sagrél koteles gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkdlttzéskor lehetéleg adja &t az alapitd okirat, a szer-
vezetl és mikddési szabdlyzat és hézirend egy példanyat az uj tulajdonosnak. Tajekoz-
tassa a sziikséges tennivaldkrol.

Jelen Hazirendet képviseld elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratdval mindenben megegye-
z6t jovahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2009. oktdéber 26.
y
JJ( kel R \

MARKOTAN AGNES
kozos képviseld

Készitettem és 2009. oktdber 26. napjén ellenjegyzem:
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