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NAGYKANIZSA, PETOFI SANDOR UTCA 112/A. TARSASHAZ

ALAPITO OKIRATA
egységes szerkezetben

A TARSASHAZ ALAPITASA

II.

Az Alapitdk és az ingatlan

A Nagykanizsa, Peté6fi Sandor utca 112/A. szam tulajdonosai, mint alapitdék (to-
vabbiakban: Alapitdk) kijelentik, hogy kizardlagos I. szaém alatti melléklet
szerinti aranyu tulajdonat képezi a Nagykanizsai Koérzeti Féldhivatalnal, Nagy-
kanizsa, belteriilet 649/6/A helyrajzi szam alatt felvett, természetben 8800
Nagykanizsa, Petéfi S&ndor utca 112/A. szam alatt taldlhatd lakdhdz éplilet meg-
nevezésli ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

A TArsashaz

A Té&rsashdz, természetben Nagykanizsa, Petéfi Sa&ndor utca 112/A. szam alatt
talalhaté (meglévd) éplilet. Ennek megfelelden a Tarsashdz, a I. szam alatt mel-
lékelt létesitmény-leirds szerinti egy éptletbdl - Osszesen 10 lakésbdl all.

A Tarsashaz elnevezése
A Tarsashéz-k6z6sség neve: Nagykanizsa, Petéfi Séndor utca 112/A. T&rsashaz

Az alapitd okirat

A jelen alapitd okirat tartalmazza a Tarsashdz fenntartédsaval, felljitasaval és
korszerlisitésével, szervezetével és annak miksdésével Ssszefliggdé jogokat és ko-
telességeket.

A TARSASHAZ-KOZOSSEG JOGALANYISAGA

1.

A tarsashaz mint a tulajdonostarsak kozdssége

A Tarsashédz a tulajdonostarsak kozOssége, az altala valasztott és viselt kozds
név alatt az éplilet fenntartésa, feltjitdsa és a koz6s tulajdonnal kapcsolatos
dgyek intézése soran jogokat szerezhet és kdtelezettségeket vallalhat, 6nalldan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat és viselil a k6z&s tulajdon terheit. A tarsashaznak vagy a tulajdonos-
tarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalyta-
lan.

A tarsashaz célja és mikddése

A tarsashaz célja a kozds tulajdon fenntartdsa és mikédésének biztositasa, va-
lamint a ko6z&s vagyon megdvasa és gyarapitasa mellett a kiilon tulajdonban 1évd
lakasok és nem lakads céljara szolgdld helyiségek folyamatos, zavartalan és ren-
deltetésszerli haszndlaténak, hasznositésénak, a lakhatds nyugalménak és feltét-
eleinek megteremtése.

A KO6z0S TULAJDON

A k6ézdés tulajdon

K6zds tulajdon targyat képezi a f6ldrészlet, tovabbad az épliletrész, épllet-
berendezés, nem lakds célu k6z6s hasznalatra szolgadld helyiség, amit a jelen
alapité okirat kiilén tulajdonként nem jeldl .meg, (valamint az épililetszerkezet,
az épllet biztonsagat (&llékonysag), a tul?ﬁd@hostéfsak kdz6s céljat szolgald
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épliletrész, épllet-berendezés és felszerelési targy abban az esetben is, ha az
kilén tulajdonba tartozd lakason belil wvan.

A _kozos tulajdonu épitményeket, épiiletrészeket, épililet-berendezéseket, névény-

Iv.

zetet és mltédrgyakat Altaldnossdgban a jelen alapitdé okirat III. szami mellék-
lete sorolja fel.

A koézbs tulajdon kialakitasa

A k6z6s tulajdon kialakitdsandl alkalmazott mddszer: a tulajdoni hényadok sza-
mitédsdnal a kiloén tulajdonban 4116 lakasok, valamint nem lakds céljdra szolgdld
helyiségek 100%-os alapteriilettel kerliltek szamitasba vételre.

A tulajdoni hanyadok szamitasédnak elve: az egyes kiildon tulajdonok alapteriilet-
ének az Osszes klUlon tulajdon alaptertiletéhez viszonyitott arénya.

A ko6zos tulajdonbdédl az egyes tulajdonostarsakat megilletd hanyad mértéke: a
tulajdonostarsak kulén tulajdondban 4116 lakésok, illetve nem lakads céljéara
szolgaldé helyiségek nagysagadhoz igazodik.

A tulajdoni hanyadok

A ko6z6s tulajdon 10 000/10 000-ed héanyadrészbdl &ll. A kdzds tulajdon kézds
tulajdoni illetéségként kapcsolddik a kiildén tulajdonhoz, és azzal egylitt, attdl
elvalaszthatatlanul képez 6ndllé ingatlant.

Felhatalmazas elidegenitésre

Ha valamely k&z6s tulajdonban 1évé ingatlanrész 6nalldé ingatlanként kialakitha-
t6, vagy masik kilon tulajdon bdvitésére haszndlhatd fel (és ehhez a sziikséges
épitési engedély vagy elvi épitési engedély rendelkezésre &ll) az elidegenités
jogédt a T&rsashdz kozgylilése gyakorolja. A kozgylilés hatdrozataban rendelkezni
kell a dontés kovetkeztében megvadltozott kiilén tulajdonhoz tartozéd kdzds tulaj-
doni  héanyadok megdllapitésardl. A kozgyllés hatéarozata az ingatlan-
nyilvantartésba bejegyzésre alkalmas okirat.

Azoknak a k6zdés tulajdonhoz tartozdé ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén,
amelyeket elhelyezkedésitik kovetkeztében csakis egyes tulajdonostdrsak haszndl-
nak, minden esetben be kell szerezni a kizdrdlagos hasznélati jogrél vald le-
mondé nyilatkozatukat, valamint az elidegenitéshez vald hozzajaruldsukat.

Az elidegenitésbé6l szarmazd vételdr az ,lizemeltetési koltségek” cimszd alatt
keriil a tdrsashdz bevételei kozé.

AZ EGYES KO20S TULAJDONBAN MARADO, KIZAROLAGOS HASZNALATU EPULETRESZEKRE VONATKOZO KULON
RENDELKEZE SEK

Kizarélagos hasznalat

A jelen alapitdé okirat meghatdrozza azon kozds tulajdonu teriileteket és helyi-
ségeket, amelyek vonatkozadsaban az egyes kiilén tulajdonban levé lakéasok tulaj-
donosait kizdrdélagos hasznédlati jog illeti meg {(elékertek).

Tulajdonostars k&teles biztositani, hogy a kizadrdlagos haszndlatdban 4lléd teri-
letre a térsashédz Aaltal erre feljogositott személyek a koézds tulajdon fenntar-
tasa, felujitédsa érdekében beléphessenek és ott a szilikséges munkalatokat elvé-
gezzék.

Tulajdonostdrs tudomdsul veszi tovabbéa, hogy k&6z6s tulajdoni hanyad &ltal meg-
testesitett jogokat a jelen alapitd okirat altal meghatarozott korlatok koézodtt
gyakorolhatja. A kizardlagos haszndlati jog nem terjed ki a teriiletnek a jelen
alapité okiratban megjelolt céltdl toérténd eltérd hasznadlatdra, beépitésére,
illetve atalakitéaséara.

Taroldk
Kiilon tulajdonban levd lakdsok tulajdonosait egyetemleges haszndlati jog illeti
meg a padlds és tarold-helyiségek tekintetében.



IV. A KULON TULAJDON

1.

|v1.

A tulajdonostarsak kiilén tulajdona

A tulajdonostarsak kiloén tulajdondba keriilnek a jelen alapitd okiratban megha-
tarozott lakédsok a hozzdjuk tartozd helyiségekkel, a kozds tulajdonba nem tar-
tozd épliletszerkezetekkel és berendezésekkel (kiiléndsen: belsd valaszfalak, hi-
deg~ és melegburkolatok, nyilaszardk, viz-, gaz-, elektromos és csatornavezeté-
kek védécsovek, a szintén kilon tulajdont fogyasztasmérdktdl, illetve bedgazési
pontoktdl, kaputelefon-késziulékek, flitétestek stb.).

A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a k&zos tulajdonbdél rajuk esd tu-
lajdoni hanyaddal, valamint a k6z8s tulajdonu részek hasznadlati jogaval egyiitt
illeti meg. A tulajdonostarsak kiilén tulajdona és a kdzds tulajdonbdl Sket meg-
illetd tulajdoni hé&nyad egymastdl fluggetleniil nem idegenithetd el és nem ter-
helhetd meg.

A lakasok

Az épililetben taldlhatd lakdsok leirasat és felsorolasat az I. szami melléklet
tartalmazza.

K6z6s tulajdona (tébb tulajdonos tulajdonaban 4116) 6nallé ingatlanok

Ko6z6s tulajdonti 6nalld ingatlanok tarstulajdonosai az ingatlanukra jutd koézés
kbltségekért, a Tarsashdzat terheld, a tArstulajdonosokat érintd kozds kotele-
zettség-hanyadért egyetemlegesen felelnek. Egymas ko6z6tti viszonyukban felelds-
séglik tulajdoni hanyadukkal aranyos.

Ha egy kilén tulajdonu 6nalldé ingatlan tobb személy eszmei osztatlan kézds tu-
lajdonéat képezi, akkor e személyek kotelesek kozdsségi képviseldt kijeldlni,
aki O&ket a Tarsashdzzal szemben kizardlagosan és ¢&nalldan képviseli 4&llandd
meghatalmazassal. A Tarsashdz szervei kotelesek a k&zdsségi képviseld utjan
érintkezni az adott 6ndlldé ingatlan tédrstulajdonosaival. A kozosségi képviseld-
vel szemben megtett és vele k6z0lt jognyilatkozatok valamennyi tarstulajdonos-
sal szemben megtettnek és k&ézodltnek mindsiilnek.

Egy ©6n&llé lakéasnak, illetve nem lakéscéli helyiségnek csak egy természetes
személy kozdsségi képviselSje lehet. Ha a kozdsségi képviseld szavaz, a tarstu-
lajdonosok szavazata érvénytelen.

A képviseleti jogosultsdgot a kozdsségil képviseldének eljdrédsa soran igazolnia
kell és haladéktalanul koételes bejelenteni meghatalmazésa létrejottét és meg-
szlinését. A bejelentés elmulasztasaval okozott kart koételes megtériteni.

Ha a kiilén-tulajdont 6nalld ingatlan tarstulajdonosai nem valasztanak, illetve
nem Jjelentenek be koz&sségi képviseldt, az egyik tarstulajdonos &ltal megtett
jognyilatkozatot valamennyi tarstulajdonos altal megtettnek kell tekinteni.

ELOVASARLASI, ELOBERLETI, ELOHASZONBERLETI JOG

| vII.

Eldvasarlasi, eldbérleti jog lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségre

A kiloén tulajdonban 4116 lakasra, illetve a nem lakds céljdra szolgdld, kiloén
tulajdonban lévé helyiségekre a tulajdonostdrsakat eldvasarlasi, eldbérleti jog
nem illeti meg.

A TARSASHAZ SZERVEZETE

1.

A Tarsashaz szervezete: a kozgyllés, a kozos viseld®és a szamvizsgald bi-

zottsag FORS &

A Tarsashaz legfébb déntéshozd szerve a tuliﬁdpfostérsa el 4116 kozgyllés.
+ (D Balogh Attilg |
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A Tarsashdz ligyintézését a kozos képviseld latja el.
A Tarsashaz miikddésének ellendrzését a szamvizsgdld bizottsag végzi.

r‘“"*zf”l.Térsashéz“92erveire“Vonatkozé részletes szabalyok

A TArsashéz szerveire, azok hatéskorére, jogaira és kotelességeire, a koézds
kéltség viselésének szabdlyaira vonatkozéd részletes szabalyokat a jelen alapitéd
okirat III. sz&mi mellékleteként csatolt Szervezeti és MGkodési Szabdlyzat tar-
talmazza, hatarozza meg.

VIII. FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSiTAs

1.

IX.

Felelésség a koézés tulajdonban okozott karokért

A k&z6s tulajdonban okozott karok fedezetét a kozds kbltségbdl kell megeldle-
gezni és viselni. Nem viselhetd a kar a k&ézds kodltségbdl, ha az masra atharit-
haté és a kadrigény érvényesithetd. Tobb karokozd feleldssége egyetemleges.

Az olyan k&r megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kodzbs tulajdont
képez8 épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kilén tulajdondban allod
lakadsokban neki felrdéhatdan, igy példaul rendeltetésellenes haszndlat kdvetkez-
tében okozott, az illetd tulajdonostdrs kotelezettsége.

A kiilén tulajdonba keriilé lakasokban toérténd meghibdsoddsok okozta azon karo-
kért, amelyek a tébbi lakasban vagy a k&zds tulajdonban lévé épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forréasat képezd kilén tulajdonu lakas,
vagy nem lakés céljara szolgdld helyiség mindenkori tulajdonosa felelés, kivéve
ha ezen karckat a kiilén tulajdoni illetéségen belil 1évd, de kozés tulajdonban
1évd viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Feleldsség a kiilén tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostdrs a lakdétarsdért, bérléjéért, megbizottjdért, alkalmazottjaért,
latogatdjaért, lgyfeléért, és mindazokért, akiknek a kildn-tulajdona hasznala-
tidt jogszerlien és szerz8désszerlien atengedte, kozvetlenil és korlatlanul, azaz
ugy felel, mintha a k&rt maga okozta volna.

A kézds tulajdon biztositasa

A tarsashaz koz6s tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és beren-
dezéseit csakugy, mint a kiildén tulajdeni lapokra felvett és kiilén téarsashéz-
tulajdoni illet&ségeket képezd ingatlanokat mindennemd kar ellen a jelen alapi-
té okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kulon tulajdoni illetdségek
biztositasa a kildn tulajdonban levd lakasok és nem lakads céljara szolgald he-
lyiségek tulajdonosainak is elsddleges kotelezettsége.

A ko6z6s tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositédsi dija,
kdltsége a tulajdonostarsakat tulajdoni h&nyaduk ardnydban terheli.

A helyreallitas koéltségének viselése

Ha a helyredllitads kd&ltsége a biztositd altal nyujtott téritésbdél nem nyerne
fedezetet, 1igy a kdzgylilés dént, hogy milyen médon és mértékben eszkdzdlhetd a
helyredllitas. A tobbletkdltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hényaduk aranyé-
ban kételesek viselni. Amennyiben a bekévetkezett kadrért a biztositd nem felel,
vagy a karosodids természetes haszndldédasbdél ered, Ugy a helyreallitas illetve a
javitas teljes koéltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanya-
duk aranyéban.

SZABALYZATOK

Szervezeti és Mikédési Szabalyzat

A Tarsashaz szerveire, azok hataskdrére, Jjogaira és kotelezettségeire, a kozds
k6ltség viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes szabdlyokat a jelen alapité
okirat III. szamu mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikodési Szabalyzat (a
tovébbiakban: SZMSZ) tartalmazza, hatdrozza megq.

Ha a jelen alapité okirat valamely kérdést szabalyoz, de megengedi, hogy az
SZMSZ eltérden is szabalyozzon, akkor az SZMSZ eltérd szabdlyozasa nem mindsil




a jelen alapitdé okirat médositédsanak és az SZMSZ szabdlyai ekkor is a jelenlévé
tulajdoni hanyadok 1/2-es t&bbségével mdédosithatdk.
Az SZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartédsi iratokhoz kell csatolni.

Az SZMSZ médositasa, megsziintetése

Az SZMSZ-t a TArsashédz koézgyllése mddosithatja.

Az SZMSZ megszlntetése valamennyi tulajdoni hédnyad egyhangd déntése és csak az
alapité okirat ugyanilyen arédnyil egyidejd mdbdositésédval lehetséges. Az SZMSZ
csak akkor tekinthetd megszilintnek, ha rendelkezéseinek az a része, amit jogsza-
baly a tarsashdz mikoédéséhez kdtelezden eldir, a jelen alapitd okiratba vissza-
keril.

A Hazirend
A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostdrsak egyméshoz vald viszonyat a jelen alapi-
td okirat V. szami mellékleteként csatolt Hézirend tartalmazza, hatdrozza meg.

Egyéb szabalyzatok

A kb6zgyllés Szervezeti és Mikoddési Szabdlyzaton és Hazirenden tul alkothat:

- tlzvédelmi szabalyzatot,

- balesetvédelmi szabalyzatot,

- kérnyezetvédelmi szabdlyzatot,

- a kéz6s tulajdon haszndlatara és hasznositasara vonatkozd szabalyzatot,

- kiilsé szerzd&déses Jjogviszonyainak és a tagjaival kétendd szerzddéseinek
szabalyozasira az 4&altaldnos szerz8dési feltételekre vonatkozé szabalyza-
tot.

Az alapitdé okirat és a szabalyzatok értelmezése

Amennyiben a tulajdonostarsak kozott a jelen alapitd okiratot vagy a szabalyza-
tokat illetden értelmezési nézetkildnbségek meriilnek fel, Ggy az SZMSZ, a Hazi-
rend és az egyéb szabalyzatok adott rendelkezését gy kell értelmezni vagy ki-
egésziteni, hogy az megfeleljen a jogszabdlyi el&irasoknak és a jelen alapitd
okirat eredeti céljanak, valamint ne akadalyozza a Tarsashdz miikédését, lizemel-
tetését, igényérvényesitését, vagy a kozgyllés doéntéshozataldt és egyben elérje
a szandékolt gazdasagi és koSzosségi célokat.

Amennyiben valamely kérdést sem a jelen alapitd okirat, sem a szabalyzatok, sem
kézgytilési hatdrozat nem szabdlyoz, és szabdlyozdsi igény miatt ezek kiegészi-
tése sziikséges, Ugy a tarsashéazi tulajdonostédrsak kételesek olyan szabalyozast
alkalmazni, amely tikrézi a jelen alapitd okirat és a szabalyzatokkal eredeti-
leg elérni kivéant célokat.

Amennyiben a jelen alapitd okirat, a szabdlyzatok, valamint a koézgyllési haté-
rozatok egyes rendelkezései érvénytelennek bizonyulnak, Ugy ez nem eredményezi
az adott szabadlyzat illetve hatdrozat egészének az érvénytelenségét, kivéve, ha
kdtelezd jogi norma ellentétesen rendelkezik. Az érvénytelen rendelkezés he-
lyett olyan szabdlyozast kell alkotni, amely jogszerd és leginkabb megfelel a
tarsashazi tulajdonostdrsak szabdlyzat-elfogadasa idején fennadllott illetve a
hatédrozat meghozatalakor érvényesuld akaratat és jogszerd.

Jogszabalyvaltozas
Az Alapitdé Okirat, a Szabalyzatok vagy hatarozatok rendelkezéseit kégens méddon
meghatédrozd jogszabaly valtozadsa a jelen alapitdé okirat, a Szabalyzatok vagy
hatdrozatok rendelkezéseit a nélkil mdédositja, hogy abban a tulajdonostarsak a
valtozasokat keresztiilvezetnék, kivéve, ha jogszahadwimasként rendelkezik vagy
a vadltozas folytan hatalyba 1épé jogi rendelke ‘
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Tarsashaz képviseletében



EGYEB RENDELKEZESEK

A Tarsashaz alapité okiratanak, szabalyzatainak megszegése, koétbér

A jelen alapitd okiratot, illetve a Szabdlyzatokat megszegd tulajdonostarsat a
Tarsashaz kozgyllése, illetve a Tarsashaz kozds képviseldje 1 (egy) alkalommal
irédsban felszdlitja a szabdlyszegd magatartds felhagydsara, illetve a mulasztdas
teljesitésére (a tovabbiakban: szerzddésszegés).

Amennyiben a felszdélitdsban a teljesitésre meghatdrozott hataridé eredménytele-
nil telik el, szerzdédésszegésenként a Tarsashdz kozgyllésének, vagy kozds kép-
viseléjének felhivasara, a felhivas kézhezvételétdl szémitott 8 napon belil, a
felhivadsra okot add kérilmény évében fenndlld, eldre kalkuldlhatd egyéves befi-
zetési kbtelezettségének megfeleld Osszeget koteles a Tarsashaz részére kdtbér-
ként megfizetni.

A TArsashaz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés

A Tarsashdz iratai 3 példanyban és magyar nyelven készilnek. Az iratokrdl az
arra igényt tartd koéltségére fényméasolat készithetd és adhatd ki. Nem adhatd ki
olyan irat, amelynek arra illetéktelen 4ltali megismerése személyiségi jogokat
és adatvédelmi szabalyokat sért.

A fizetési kotelezettségekkel, birtoklassal, haszndlattal, hasznok szedésével
és hasznositdssal 6sszefiggd iratok, valamint a TAarsashdz-kozdsség ligyeiben
szliletett birdsdgi és hatdsdgi iratok tulajdonostars részére térténd hozzafér-
hetévé tétele nem mindésiil jogosulatlan adatkezelésnek, uzleti vagy magantitok-
sértésnek.

A jelen alapitd okiratot és a szabdlyzatokat valamennyi tulajdonostédrsnak ren-
delkezésére kell bocsatani. Ez érvényesiil a hivatkozott iratok médositasaira és
javitott példanyaira is, valamint eltérd szabdlyozds hidnyaéban a kozgyllési ha-
tarozatokra is. A hivatkozott iratok azokkal szemben nyilvanosnak minésilnek,
akik hitelt érdemldéen igazoljdk azt, hogy a TArsashaz k&zGs lgyeinek intézésé-
ben, a fenntartésban, felGjitédsban, korszerlisitésben érdekeltek wvagy a klloén
vagy ko6z6s tulajdonon tulajdonjogot vagy hasznalati jogot kivéannak szerezni.
Jelen Alapitd Okiratot és a Szabalyzatokat hatésadgi vagy birdsadgi eljaras cél-
jabél valamennyi tdrsashazi szerv és a tulajdonostdrsak szabadon haszndlhatjak.
A jelen bekezdésben szabdlyozott nyilvanos felhaszndlds vagy hozzaférhetdédvé té-
tel nem minésiil jogosulatlan adatkezelésnek vagy magan- vagy Uzleti titok meg-
sértésének.

A Tarsashaz a lépcsbhazak foldszintjén Uveglappal boritott zarhatdé hirdetdétab-
14t (a tovébbiakban: Hirdeté6tédbla) mikddtet, amelyen a Tarsashédz szerveinek ha-
tarozatait, a TArsashaz mlkodésével kapcsolatos tadjékoztatdit, kozleményeit, a
tulajdonostdrsak elévasarlasi, eldbérleti jogokkal kapcsolates, valamint adas-
vételi ajanlattételi felhivasait fuggeszti ki. Ma&s irat kifliggesztése nem meg-
engedett.

Iranyadéd jog

A jelen alapitd okiratra és a szabalyzatokra valamint ezek értelmezésére a ma-
gyar jog szabdlyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SZMSZ, illetve a Tar-
sashaz egyéb szabdlyzatai, a Polgdri Torvénykényv és a tarsashazrdl széld 2003.
évi CXXXIII. tdrvény rendelkezései iranyaddak.

A jelen alapitd okirat, illetve a szabdlyzatok rendelkezései nem mentesitik a
tulajdonostarsakat a vonatkozdé jogszabdlyokban engedélyek, hatdésagi hozzajaru-
lédsok beszerzése, bejelentési kdtelezettségiik teljesitése aldl.

Illetékesség
A tulajdonostdrsak egymés k&ézotti, tovadbbd a tulajdonostdrs és a TArsashdz ko-

z0tti jogvitdkat mindenek elétt targyaldsos Uton, egymds és a tébbi tulajdonos-
tadrs birtoklasdnak és haszndlatédnak zavardsa nélkiil kell megoldani. A vita meg-
oldéasdban a ko6z6s képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerlen
kell koézremiikddnie.




Az esetleges peres vagy peren kivili birdsidgi eljards esetén az Alapitd és a
tulajdonostarsak alavetik magukat a tarsashadz székhelye szerint hataskorrel
rendelkezd rendes birdsag kizardlagos illetékességének.

5. Jognyilatkozatok
Az Alapitdé Okirat és a Szabdlyzatok illetve a kozgyllés hatdrozatai alapjéan
szlikséges jognyilatkozatok irésban érvényesek.
Ezen Alapitdé Okiratot az Alapitdk egyetértésiik jeléil kildn aldirdiven irjak
al4d. Aladirasukkal kijelenti, hogy a k&zbs tulajdon haszndlata és hasznositésa,
fenntartédsa, felGjitésa, korszerlisitése és bévitési feladatai korében kozos tu-
lajdoni illetdéségiik aradnyédban az Alapitdkat illeté jogok és az altaluk vallalt
kotelezettségek rédjuk esd részét valtozatlan terjedelemben gyakoroljdk és tel-
jesitik.
Alapitdk kijelentik, hogy sem szerzési sem elidegenitési képességében nincsenek
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

6. Ellenjegyzés
A jelen alapitd okiratot és annak médositdsat - ideértve a kozgyllés elidegeni-
tésérdl, valamint a szervezeti mkodési szabdlyzat megalkotdsardl szdld hataro-
zatat ~ kozokiratba vagy ugyvéd jogkorén beliil jogtandcsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.
A jelen alapitd okiratot - ha a todrvény kivételt nem tesz - valamennyi tulajdo-
nostarsnak ald kell irni.

7. Az alapité okirat hatalya

A jelen alapitd okirat hatdlya kiterjed a térsashdz mindenkori tulajdonostdrsa-
ira és jogutédijaikra.

A tulajdonostars az idegenhaszndlat vagy az ingatlanon térténd rendelkezési jog
barmely teljes vagy részleges &tengedése, avagy tulajdon-atruhazas esetén kote-
les kikdtni, hogy a nem tulajdonos haszndld, a rendelkezésre jogosult, vagy a
vevd nyilatkozzon Ugy, hogy a jelen Alapitd Okirat és a Szabadlyzatok rendelke-
zéselt magdra nézve kotelezdédnek fogadija el.

Jelen alapitdé okiratot Alapitd elolvasas és értelmezés utédn, mint akaratdval min-
denben megegyezét joévadhagydlag irja aléa.

Nagykanizsa, 2009. oktdéber 01.
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Jelen alapitd okiratot készitettem és 2009. oktdéber 0l. napjan ellenjegyzem:
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I. szami melléklet

Tarsashaz

Nagykanizsa, Petdfi Sandor utca 112/A.

Az épiiletben talalhatdé lakasok leirasa



. SZAMO MELLEKLET AZ EPULETBEN TALALHATO LAKASOK LEIRASAROL

Liber Gyula (szilletési neve: Liber Gyula / anyja neve: Perreg Maria /
sziletett: 1950. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Pet&fi S&ndor utca 112/A.,
foldszint 1. szédm ) 1/1 aranyd tulajdonaban &l1l1, a 649/6/A/1 helyrajzi
szému, foldszinti lakas 49 m? alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 822/10000

Ozorai Bence (szliletési neve: Ozorai Bence / anyja neve: Koltai Eva /
szliletett: 1977. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Rakéczi utca 86. szam) 1/1
aranyu tulajdondban &ll, a 649/6/A/2 helyrajzi szamt, foldszinti lakas 49
m’ alapteriilettel,

tulajdoni héanyad: 822/10000

Malek Attila (sziiletési név: Malek Attila / anyja neve: Lovretics Rozalia
/ sziletett: 1968. / lakcime: 8834 Murakeresztur, Joézsef Attila utca 26.
szam) és Malekné Pintér Henriett (szuletési neve: Pintér Henriett / anyja
neve: Juhédsz Anna / szliletett: 1972. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Petd&fi
Sandor utca 112/A. foéldszint 3. szam) 1/2-1/2 aranyu tulajdondban all, a
649/6/A/3 helyrajzi szamu, tetdéteres lakds 105 m® alapteriilettel,

tulajdoni héanyad: 1762/10000

Béli Istvan (sziletési neve: Béli Istvan / anyja neve: Lovretics Katalin
/ szlletett: 1969. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Pet&éfi Sandor utca 112/A.
foldszint 4. szam) és Pavlicz Veronika (sziilletési neve: PAavlicz Veronika
/ anyja neve: Pongrdcz Erzsébet / sziiletett: 1978. / lakcime: 8834
Murakeresztir, Zrinyi Mikldés utca 64. szadm) 1/2-1/2 aranya tulajdondban
4ll, a 649/6/A/4 helyrajzi szami, féldszinti lakds 49 m? alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 822/10000

Potyi Imre (sziiletési neve: Potyi Imre / anyja neve: Sipos Erzsébet /
szliletett: 1988. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Petéfi Sandor utca 112/A.
foldszint 5. szam) 1/1 ardnyu tulajdondban &ll1, a 649/6/A/5 helyrajzi
szamu, foldszinti lakds 49 m? alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 822/10000

Nagy Timea (szliletési neve: Nagy Timea / anyja neve: Zakbcs Margit /
szlletett: 1973. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Kazanlak k&rut 2/D. szam)
€s Németh Gydrgyi (szliletési neve: Németh Gydrgyi / anyja neve: Zakdcs
Margit -/ sziletett: 1969. / lakcime: 6700 Pécs, Eszék utca 23. szam) 1/2-
1/2 aranyt tulajdondban 4&ll, a 649/6/A/6 helyrajzi szamu, foldszinti
lakas 49 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 822/10000

Kele Sandorné (sziiletési neve: Bocskai Eva / anyja neve: Téth Marta /
sziiletett: 1962. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Pet&éfi S&ndor utca 112/A.

ToTdsZint 7. szam) ~ I71 aranytd tulajdondban &ll, a 649/6/A/7 helyrajzi
szami, foldszinti lakas 49 m° alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 822/10000

Németh Tamas (sziiletési név: Németh Tamds / anyja neve: Matai Erika /
szlletett: 1976. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Pet&8fi Sandor utca 112/A.
foldszint 8. szam) 8/10 arédnyd, és Kovacs Klara (sziiletési neve: Kovacs
Klara / anyja neve: Jakab Gizella / sziiletett: 1980. / lakcime: 7516
Berzence, Szent Istvan utca 69. szam) 2/10 aranyd tulajdonadban &ll, a
649/6/A/8 helyrajzi szaml, tetéteres lakds 99 m® alapteriilettel,

tulajdoni héanyad: 1662/10000



10.

Karpati Janos (sziletési név: Karpati Jé&nos / anyja neve: Bertalan Rbézsa
/ sziletett: 1951. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Petdfi Sandor utca 112/A.
foldszint 9. szadm) és Karpatiné Bogndr Anna (szlletési neve: Bognar Anna
/ anyja neve: Varga MAria / sziletett: 1959. / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
Peté6fi S&ndor utca 112/A., foldszint 9. szam) 1/2-1/2 aranyu tulajdonaban
a4ll, a 649/6/A/9 helyrajzi szama, foldszinti lakas 49 m® alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 822/1000

Molndr Gabor (sziletési név: Molndr Gaébor / anyja neve: Skoda Erzsébet /
szliletett: 1981. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Levente utca 33. szam) és
Molnar Andréas (sziiletési neve: Molndr Andréds / anyja neve: Skoda Erzsébet
/ sziletett: 1982. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Levente utca 33. szam)
1/2-1/2 aranyu tulajdondban 4ll, a 649/6/A/10 helyrajzi szamu, foldszinti
lakds 49 m® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 822/1000

Nagykanizsa, 2009. oktdéber O01.
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Készitettem és 2009. oktdber 01. napjan ellenjegyzem:




II. szami melléklet

Tarsashaz

Nagykanizsa, Petéfi Sandor utca 112/A.

A ko6zos tulajdonu épitmények, épiiletrészek, épiilet-
berendezések, névényzet és mitadrgyak meghatarozasardl



II. Sz. MELLEKLET A KOzOS TULAJDONU EPITMENYEK, EPULETRESZEK, EPULET-BERENDEZESEK, NOVENYZET ES
MOTARGYAK MEGHATAROZASA

K6z6s tulajdonba tartozik a telek, wvalamint az épliletnek alabb felsorolt k&zds
épitményrészei, felszerelései és berendezései:

I. Telek: 2595 m’

II. Epliletszerkezetek:
Alap-, f6-, tém, és valaszfalak, kililsé vakolatokkal és azok a belsé vakolatok,
amelyek a kozOsségben maradt, kozds célra szolgald épliletrészekhez tartoznak,

IIT. Fodémek és a fodémeken 1lévd feltdltés, lapostetd szerkezet és tartozékai,

IvV. Kémények, szellézdbcsatorndk, valamint az &sszes szigetelés.

v. Tet6fedések, tetdhéjazatok.

VI. Az éplleten taldlhaté valamennyi badogos szerkezet.

VII. A vizéra, a vizvezeték-hidldzat a vizdératdl a kilon tulajdont képezd helyiségek

agvezetékéig. Almérd vizdra felszerelése esetén a csatlakozd pontig.

.III. A csatornahalézat a felszalld vezetékbe vald bekdtést8l az utcai fécsatorndba
vald Dbekdtésig, az Osszes felszadlld és vizszintes févezetékek, a bekdtd
vezetékeknek a kozds terilileten keresztiilhaladd részei.

IX. Az elektromos vezetékhdldzat a kozmlvekbe vald becsatlakozdstdl az egyes
tulajdonban 1év8 lakédsokba vald bevezetésig, valamint a k&zds terlileteken 1évd
vezérldegységek, felcsengetdk, lampatestek, égdk és fogyasztasmérdk.

X. Szelldéz8 rendszer.
XI. Lomkamrdk, kozlekedd, padlasfeljard, padléstér, tetdtér:
Foldszinten: m?
XII. téaroldk 45,21
XIII. légakna 1,76
Tetdszinten:
XIV. padlastér 1. 240,00
XV. padlastér 2 75,15
XVI. padléstér 3 240,00

wVII. Az O&sszes, itt kilén meg nem nevezett berendezési és felszerelési térgy,
amelyek a koz0s épitményrészeken és teriileteken taldlhatdk.

XVIII. Epiilet korili jardak és az eldlépcsdék.

Nagykanizsa, 2009. oktdber 01.
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Készitettem és 2009. oktdéber 0l1. napjan ellenjegyzem:




IIT. szama melléklet

Tarsashaz

Nagykanizsa, Petdfi Sandor utca 112/A.

SZERVEZETI ES MURKODESI SZABALYZAT




| TarTALOM:
I. A tarsashaz jogalanyisaga

II. Hasznalat

1. A k6zds tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata

2. A ko&zos tulajdonban maraddé épitményrészek hasznadlaténak Atengedése, a
tébblethaszndlat

3. A kiildn tulajdonban 1év$ éplletrészek hasznalata

4 A haszndlat korlatozésa, az eredeti Allapot helyreallitasa

III. funkcidvaltas
1. Funkcidévaltéas

IV. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felujitas (felajitas és korszeriisités)
Fenntartés

Feltjités

Rendes gazd&lkodds kérét meghaladd kiadasok

A k&zbs tulajdon lizemeltetése, karbantartédsa és felujitasa

A kuldn tulajdonu lakdson és nem lakds céljara szolgdld helyiségen beliil
elhelyezkedd k8zds tulajdont dolog lizemeltetése, karbantartisa és felGjitésa

A kiildn tulajdon karbantartéasa, felujitésa

Ok W

N

A kozos koltségek biztositasa
1 Kbdz8s kdltség
2 A kozbs kobltségek biztositédsa, mértékének szamitéasa
3. A k&6z6s koltségek elszamoléasa, biztositéasa
4. A kb6z0s kOltség befizetése
5 A viz-csatorna koltségek elszamolésa, biztositésa
6 FelGjitédsi alap
7 Tartozédsok kezelése
8 Kifizetési mdédok
VI. kozgyilés
A kdzgyllés hataskore
A kbzgyllés Osszehivasa
A kézgyldlés hatédrozatképessége
Hatérozathozatal
frasbeli szavazas
A k&zgyllés dbdntéseinek rdgzitése, az érintettek tadjékoztatésa
Jogorvoslat

O UTR WN P

VII. A ko6zds képviseld

1. A kb6z6s képviseld feladatai

2 A kdzbs képviseldi jogviszony
3

A k6z6s képviseld meghatalmazdsa az elmaradt kdzds kdltség behajtaséra

II. A szamvizsgald Bizottsag
1. A szaémvizsgdld bizottsdg feladat és hatdskoére
2. A szamvizsgdld bizottsdg szervezete és miikddése

IX. Adatok valtozasa, bejelentése
1. Bejelentési kotelezettség
2. A bejelentés tartalma
3. Adatok kezelése
4. A bejelentési kételezettség megsértése

X. Felelésség a karokért, biztositas
1. Felelésség a kozds tulajdonban bekévetkezett karo ’é}
Felel8sség a kiilén tulajdont hasznaléd harmadi eméfﬁégt

2.
3. A k6zbs tulajdon biztositéasa
4. A helyredllitéas kbltségének viselése

XI. Zardé rendelkezések

ATTITIE,

i

\,\\kc\&uc\c\i %\ ’ "/) i
MARKOTAN AGNES BALGGH ATTILA
A Tarsashaz képviseletében jedyzd ligyvéd




SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

Az 2003.évi CXXXIII. torvény a téarsashédzrdl 13.§ alapjan a Tarsashédz Nagykanizsa, Petdfi

| 1.

Sandor utca 112/A. szdm Alapitd Okirat X.l. pontjénak megfelelden az Alapitd Okirat
mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Miksdési Szabdlyzatot (a tovabbiakban:

SZMSZ)

A TARSASHAZ JOGALANYISAGA

II.

A tarsashaz-koézosség a ko6zds tulajdon fenntartédsa, felujitédsa, korszer(isitése és
b8vitése korében rendelkezik 6nalld jogalanyisadggal. Ennek keretében tobbek k&zdtt
joga és kotelessége, hogy:

- a tarsashézi ko6z6s tulajdont, 1igy tobbek kozott a foldtertiletet, parkokat,
utcabdtorokat, tereptéargyakat, éplletrészeket, éplilet-alkotdédrészeket,
épllettartozékokat fenntartsa, felGjitsa, bdvitse;

- feladatainak ellatédsa érdekében miikodtesse és fejlessze sajat szervezetét;

- sajdt szervezete Utjan intézze a kdézds tulajdonnal kapcsolatos lgyeket;

- sajat szervezete Gtjan érvényesitse a rendes gazdadlkodas kdrén beliill és kivil a
k6z0sség egészét terheld kbzds kdtelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Gtjadn gondoskodjon kotelezettségel teljesitésérdl, sajat
bevételi forrédsainak megteremtésérdl;

- viselje a kozds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozdsség egészét
terheld k6z6s kdtelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat kéveteléseit mind a
tadrsashédzi tulajdonostirsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Gtjan szervezze és ellenérizze a kozds tulajdond épiilet- és
telekrészek hasznadlatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete utjan tegye meg a sziikséges intézkedéseket a kdzds terililetek
kdz8s és zavartalan birtokladsénak érdekében;

- szervezze a tarsashédz-kdzosség biztonsé&gdnak védelmét;

- hozza létre belsd szabdlyzatait;

- sajat szervezete Utjadn tartsa a kapcsolatot a Tarsashdz fekvése szerinti
onkorményzatokkal, hatdésagokkal, kozmlvekkel, tarsadalmi szervezetekkel,
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, hasznéaldival.

HASZNALAT

A koézds tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata

A k&zbs tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a k6z8s tulajdont képezd
felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenld
mértékben, rendeltetésszerlien haszndlhatja, a tobbi tulajdonostars jogainak és
érdekeinek sérelme nélkul.

A  hasznédlati Jjog gyakorlédsdban netan felmeriild nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostarsak barmelyike jogosult a k&zds képviseld Altal &sszehivott kézgyliléshez
panasszal fordulni, és annak eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kézgyllés, a birtokléds, a haszndlat és a hasznositéds mbédjat meghatérozhatia.

A k6zds tulajdonban maradd épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
toébblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hényadat meghaladd, a jelen Alapité Okirat
alapjan megjelslt kizdrdlagos haszndlaton kiviili, kdzds tulajdonban 1lévé helyiséget,
terliletet a tulajdonostarsakkal valé megdllapodas, koézgylilési hatarozat vagy a
birbésdg itélete alapjéan haszndl - ellenkez8 megallapodds hianyédban -, a
tobblethasznalatért dijfizetés ja&r. A kozds tulajdonua éplilet- vagy telekrészen a
tulajdonostérsnak kizdrdlagos haszndlatot a kdzgylilés és csak hatdrozott idére
engedélyezhet.

Nem engedélyezhetd kizardlagos vagy tobblethaszndlat a tulajdonostarsak k&zds céljat
szolgaldé éplilet- és telekrészen, az oda vezetd 1Utvonalakon, és azokon az
épliletrészeken, amelyek az éplilet biztonsdgat és A&llékonysagat, valamint a k&zés
tulajdon hasznalatédt teszik lehetdvé.

A kbzds tulajdonu épliletrészekre és teriiletekre tulajdonostirssal csak akkor kéthetd
bérleti vagy kizardélagos 1ll. tébblethaszndlati szerz8dés, ha a tulajdonostarsnak
vagy annak az eszmei osztatlan kézés tulajdonban &4116 ingatlannak, amelyben maga is
tarstulajdonos, két éven bellil nem volt az esedékesség napjdig meg nem fizetett kbzés
kbltség vagy a kdzbsség egészét terheld kozds kiadésokkal szembeni tartozésa.

A k&zds tulajdont teriiletekre kotott bérleti, kizadrdlagos vagy tobblethasznélati
szerz6dés megszlnik, ha a tulajdonostdrs a kozds képviseleti szerv 1irasbeli
felsz6litasa ellenére a tarsashédzzal szembeni barmi neml esedékessé valt tartozdsat a
felhivasban irt hatdridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizardlagos vagy
tobblethaszndlati szerzd&dések sziikségszer(l tartalmi eleme akkor is, ha erre a
szerz&6dés kifejezetten nem utal.

A kiilon tulajdonban lévd épuletrészek hasznalata
A minden tulajdonostdrs. a sajat kildn tulajdondval a Tarsashézi térvény, a jelen
Alapitd Okirat és altalédban a tarsashédz-tulajdonosi viszonybdl folyd jogek korlatai




k6zott rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonostarsat megilletd, a Tarsashaz
Alapitd Okiratéban kikdtott eldvasarlasi jogok tiszteletben tartdsaval eladhatja,
rendeltetésének megfelelden bérbe adhatja vagy haszndlatdt masnak &tengedheti, mig a
k6z6s tulajdoni hényad és az abban megjeldlt kizardlagos haszndlati jog osztja a
kiildén tulajdoni részek jogl sorsat.

A kildn-tulajdont az abban ténylegesen lakd (azt ténylegesen hasznédld) tulajdonostéars
keresd tevékenysége gyakorléaséara is hasznalhatija, de cége székhelyeként,
telephelyeként, képviseleti irodajaként &llami vagy kamarai nyilvantartésba kizérdlag
a tarsashazi k6zds képviseleti szerv eldzetes irasbeli értesitésével jegyezhetd be. A
k6z6s tulajdonban maraddé téroldk, més kozds helyiségek tekintetében székhelyként,
telephelyként, képviseleti irodaként nem jegyezhetdk be.

A tulajdonostéarsaknak a kiilén tulajdonukban 1évé lakésuk, illetve nem lakés céljara
szolgald kuldén tulajdoni helyiségek haszndlata vagy hasznositdsa soran a tarsashéaz
célijanak, mikodésének megfeleld magatartdst kell tantsitani, ideértve a Hazirendben
foglaltakat is.

A haszndlat, illetve annak &tengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a
tébbi tulajdonostars jogainak sérelme nélkiil tdérténhet. Abban a kérdésben, hogy
hasznédlat konkrét mdédja rendeltetésszerli-e, vita esetén a kbzgylilés hataroz.

A fentiekben meghatérozott rendelkezések ellenére eljdrd tulajdonostédrs az e
tevékenységébdl kifolydlag keletkezd karért felelds, még akkor is, ha az & Jjogén
k1lén tulajdonban tartdzkodd, azt haszndld személy cselekménye okozta a kart.

[V}
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4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyredllitasa
A haszndlat és a hasznositds adott mdédja, a funkcidvaltds nem sértheti azt az
elsédleges célt, hogy a Té&rsashdaz lakdéhazként miikodik.
A lakdéhdz funkcidt sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatdl eltérd
haszndlat és hasznositds esetén a kozgylilés a haszndlat és/vagy hasznositéds adott
médjat, illetve a funkcidévaltést megtilthatja, ha az a Tarsashdz rendes mkddését
vagy a lakhatéds nyugalmadt vagy az éplilet és a 1lakdk biztonsdgdt =zavarja vagy
veszélyeztetni.
A tiltésrdl sz61l6 hatarozat elfogadédsa napjatdl szémitott 30 napon belil a
tulajdonostédrs kdteles az eredeti &llapotot helyredllitani.
Az eredeti funkcid visszadllitésat, avagy a hasznédlat vagy hasznositéas véaltozasa
eldtti &llapot helyredllitasédt 3 napon belil kell bejelenteni a Térsashédz képviseleti
szervénél.

III. FUNKCIOVALTAS

1. Funkcidvaltas
A kiuloén tulajdont lakasok, illetve nem lakés céljdra szolgdld helyiségek vagy azok
részei, tovadbba a kildn haszndlatban 1év8 k&zds tulajdont épliletrészek a TAarsashaz
Alapité Okiratédban vagy a szabdlyzatokban irt funkcidétdl eltérd haszndlatat,
hasznédlatba adésat, a kilén tulajdonu ingatlanon toérténd rendelkezési jog barmely -
funkciévéltozéassal Jard - teljes vagy részleges A&tengedését, annak megtdrténte
(megkezdése) eldétt legaldbb harminc nappal, a kbzds képviseldnek irdsban be kell
jelenteni. Harminc napon belil a kdzgyllés a funkcidévaltast megtilthatja, ha az a
Tarsashdz rendes mikddését vagy a lakhatds nyugalmat zavarja.
Ha a kildén tulajdonu lakés, illetve nem lakascélu helyiség a hidnytalan bejelentésnek
megfelelden valtoztatott funkcidt, illetve azt a hidnytalan bejelentésnek megfelelden
hasznadljak vagy hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfelelden engedték &t, és
a T&rsashaz a bejelentéstél szamitott 30 napon beliil tiltdssal nem é1t, utdlagosan
ezt mdr nem teheti meg.

| IV. FENNTARTAS (UZEMELTETES ES KARBANTARTAS) ES FELUJITAS (FELOJITAS ES KORSZERUSITES)
1. Fenntartas

Az {zemeltetés korébe tartozik a k6z6s tulajdon rendeltetésszerl haszndlatédhoz
folyamatosan szilikséges szolgdltatdsok elléatédsa, igy a kozos kozlzemi szolgadltatdsok
dijénak kifizetése, a kozponti berendezések iizemben tartdéi feladatainak ellatésa,
szlikség esetén gondnoki, takaritési, kertészeti, vagyonbiztonséagi (porta)
szolgaltatasok megszervezése, a Té&rsashdz szervei mkoédésének biztositésa.
A karbantartéds kdérébe tartozik a k6z6s tulajdonban levd ingatlan és épllet-
felszerelés 4allagdnak és rendeltetésszerli hasznédlhatd 5umggg% biztositasa érdekében
szilkséges, a tulajdonosok kozésségét terheld mege Ry lpjltasnak nem mindsild
javitasi munk&k elvégzése, 1illetdéleg egyes § Q;“»f ~8;epdezesek cseréje. A
karbantartas lehet: 3 oY o
- hibaelhdritéds, amely az életveszélyt okdiq% _ a. éplilet és éplilet-
felszerelés 4llagadt karositd és rendeftepesszefi-—hisznilatdt lényegesen
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akadilyozd, azonnali beavatkozédst igénylé hibék és hiédnyossagok soron kiwviili,
eseti megsziintetése,

- idészerd karbantartas, amely az éplilet és éptlet- felszerelések &llagéat
befolyasold, de rendeltetésszerlt haszndlhatdésdgdt lényegesen nem akadalyozd,
azonnalli beavatkozast nem igénylé hibdknak és hidnyossagok eseti vagy az
éplileten elvégzendd egyéb javitdsi munkdkkal egyiitt, de az észlelést6l szamitva
legkésébb hat hénapon belili megszlintetése,

- tervszerli karbantartds, amely az éplilet és épllet- felszerelések &llagénak és
rendeltetésszerli haszndlhatdésadganak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres
&4llagmegdvasi munka.

FeliGjitas
Az ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illet8leg egy vagy tébb fdészerkezetére
kiterjedd, idészakonként sziikségessé vald olyan &ltalanos javitasi épités-szerelési
munkék végzése, amelyek az eredeti mlszaki &llapotot megkdzelitd8leg vagy teljesen
visszadllitjak, illetéleg az eredeti haszndlhatdsidgot, Uzembiztonsdgot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitéasaval
ndévelik (a tovabbiakban egylitt: felujitéds). A feldjitas lehet:

- teljes felGjitéds, amely a miiszaki &llapot alapjén sziikséges, az ingatlan egészére
kiterjedd kiilsé-belsd javitdsi munkdk elvégzése,

- részleges felGjitéds, amely az éplilet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd,
teljes feltjitésnak nem mindsild, de abba beldthatd iddén beliil beilleszthetd
dltalédnos javitédsi munkdk elvégzése,

- korszer(isités, amely a kozponti f£f{té- és meleg-vizszolgaltatd berendezésnek az
energiaracionalizdléassal, illetdleg a levegbtisztasdg-védelemmel bsszefliggd
dtalakitésa vagy kicserélése, Uj technikdk, technoldégidk, anyagok bevezetése
beépitése, alkalmazésa.

Rendes gazdalkodas koérét meghaladd kiadasok
Az allagvédelmet meghaladd, fenntartds, feltjitds és korszerlisités korét meghaladd,
jellemz8en az éplilet bdvitése, Gj létesitmény épitése.

A ko6zds tulajdon iizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

A kbzbs épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések {izemeltetése,
karbantartédsa és felujitasa a tulajdonostarsak kozos kdtelezettsége.

A tulajdonostadrsak az {dUzemeltetés, karbantartds és felGjitds mdbdjét, tovabba
legmagasabb 0Osszegét a kozgyllés hatédrozattal szabja meg. Ugyanolyan aranya
kb6zgyllési hatarozattal dontenek arrdl is, hogy a kozds képviseld sajat hatdskdrében
nem tervezett munkdlat estén maximdlisan milyen &sszegl kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartési és feldjitasi munkdlatokra fordithatd koltségek felosztésa,
valamint a rendes gazddlkodds korét meghaladd kiadésok a tulajdonostérsakat tulajdoni
hanyaduk alapjan terhelik. Az Uzemeltetési k&éltségek meghatdrozédsédndl a kozds kdltség
megadllapitasara vonatkozdé szabdlyokat kell figyelembe venni.

A kilén tulajdoni lakaéson és nem lakas céljara szolgdld helyiségen beliil elhelyezkedd
k6z6s tulajdonu dolog iizemeltetése, karbantartisa és felujitasa

Ha az 6n&lld kiildén tulajdonu lakéson, illetve nem lakids céljdra szolgdld helyiségen
beltil olyan k&6zd6s tulajdont dolog van, amely a tarsashdz-kdzosség k&zds céljat
szolgalja, azt a Tarsashaz a kozds koltségbdl koteles lizemeltetni, karbantartani ¢
feldjitani.

Az érintett tulajdonos koteles a kdzbsség megbizottjanak lehetdvé tenni, hogy a kodzds
tulajdont dolgot megbizasa keretein belll felligyelje, karbantartsa, felujitsa.

A k6z6s tulajdond dolgon végzett, a Jelen pontban felsorolt tevékenységeket a
tulajdonostarssal eldre egyeztetett id&pontban kell végezni. Nincs szikség az
elézetes egyeztetésre, ha a tevékenység mésnak életét, testl épségét vagy vagyonat
kdzvetlentl fenyegetd és mds mdédon el nem harithatd veszély (szikséghelyzet) miatt
szlikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka védelmére
és koteles tlrni, hogy a kilén tulajdoni ingatlanadt és més abban 1év8 dolgat a
szlkséghelyzet megszlntetése végett szikséges mértékben a tulajdonosi kdzdsség
megbizasabdl eljidrd személy igénybe vegye, haszndlja, illetéleg abban kéart okozzon.
Ez a kotelezettség a tulajdonostirsat csak akkor terheli, ha a k&ézds tulajdonua
ingatlanrészt és dolgot vagy més tulajdonostdrs kiilon ingatlanat és dolgait fenyegetd
kadr eléreldthatdan jelentd8s mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat
a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kildén tulajdond ingatlanban és dologban okozott karokat az
kdoteles megtériteni, akinek a kildn-tulajdont ingatlana sziikséghelyzetben volt. Ha a
kadrokozas a Térsashdz érdekében tortént, a kart a kozds koltség fenntartasi alapjabol
kell megtériteni. Ha toébb klildn-tulajdont ingatlan vagy kilén tulajdont ingatlan és
kdz6s tulajdonu épliletrész vagy épllet-felszerelés érdekében végzetek karokozassal
jadrd tevékenységet, a karfeleld8sség egyetemleges.

A kulén tulajdon karbantartasa, felujitéasa
A tulajdonostarsak koételesek-gondoskodni a kilén tulajdonukban 4116 lakésok, illetve
nem lakads céljara szolgdld helyiségek &llandd tisztén tartasardl, karbantartasarél.




A tulajdonostédrsak a sajat koltségtkdén elvégzendd munkadk kozil azokat, amelyek kozds
tulajdonban levé épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostéarsak kiilén tulajdondnak &llagat veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak
elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztésa esetén a k&zds képviseld Jogosult az
dllagmegdérzési munka elvégzésérdl a Tarsashdz terhére intézkedni, majd a javitési
k&ltséget a mulasztd tulajdonostarstédl behajtani, illetve behajtatni.

Az ellenérzés vagy felmérés érdekében a kozdsség megbizottjanak alkalmas iddében vald
bejutésdt a kiildén tulajdondban 4116 lakésba és nem lakéds célijdra szolgdlé helyiségbe
minden tulajdonos kételes biztositani.

A KOzOsS KOLTSEGEK BIZTOSITASA

Koéz26s kdltség

A Tarsashaz ko6zbs céljait szolgdld és a kdzds tulajdont érintd valamennyi k&ltség
k6zb6s k&ltség vagy a tulajdonkdzosség egészét terheld kdtelezettség, kivéve, ha az
Alapité Okirat, vagy az SZMSZ ettdl eltérden rendelkezik.

A kb6zbs tulajdonban okozott k&r elhdritdsi és helyredllitasi kdltsége nem mindsiil
k6zb6s koltségnek. Ez aldl kivétel az elhdrithatatlan erdhatalom &ltal okozott kar.

A kozés kdltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kozds koltségek biztositésardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek
mindenkori Osszegét, esedékességét a kozgyllés hatdrozza meg, a tulajdoni hanyad, a
négyzetméter, a Dbentlakdé személyek, 1lletve a 1légkdbméter és kiilén tulajdon
mennyisége, valamint az 1igénybe vett szolgdltatésok alapjan, az aléabbi elvek
figyelembe vételével.

A k6z6s tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositasi dija és
kdltségei a tulajdonostarsakat tulajdoni héanyaduk aranyéban terhelik.

A gépkocsitaroldk és taroldk csokkentett kodzds kdltséget fizetnek.

tétel elosztasi elv
Szemétszallitéssal kapcsolatos k&ltségek egyedl szerzdédéssel Ondlldan
Kozds viladgitds adramfogyasztésa albetétenként
Kéményseprés, ellendrzés dij albetétenként
K&z&s képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi
dij albetétenként
Epiiletbiztositds kéltségei négyzetméter
Ugyviteli k&ltségek albetétenként
Fenntartdsi, karbantartéasi feladatok
koltségei négyzetméter
Feltjitési alap képzése, felGjitéasi
feladatok koltségei négyzetméter
Kilén tulajdonok viz-csatornadija almérd kobméter szerint
Kéz6s vizfelhaszndlds viz-csatornadija albetétenként

A kozos koltségek elszamolasa, biztositasa

A kbzbs koltség Osszegének megvaltoztatdsdra a kozgyllés a tulajdonosok egyszeri

tobbségl.szavazédsaval jogosult.

Nem kell a koézgylilés jovédhagydsa a kozds kdltség tétel megvaltoztatasadhoz:

- ha a koézmldijak, energiakdltségek, stb. emelése kdzpontilag (hatdsagilag)
térténik (pl. szemétszallitds, kéményseprdbi ellendrzés, viz-csatornadij, géz és
villamos energia, minim&lbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben
eléirt iddépontban és mértékben emelkedik ezen kodzds kdltség tétel

- ha a kozgyllés &dltal korédbban jovéhagyott tartds (egy éven tali)
kbtelezettségvallalés, szerz8dés, okirat ezt eldirja; ez esetben a
kételezettségvallalas, szerzddés, okirat szerinti id8pontban és mértékben
emelkedik ezen koézds kbltség tétel.

A valtozésrdl a kozos képviseld legaldbb egy hénappal eldbb a tulajdonostarsakat

ir4sban értesiti.

A koézos koltség befizetése WL s o
A kbzbs koltség befizetése a mindenkor érvé Qyﬂggﬁv ﬁggtatés bejelslt ,0sszesen
rovata” alapjan a térgyhdénap 20. napjaig ® ; drapvetdéen bankban toérténd

befizetéssel, vagy folydszamlardél torténd ga
k6z0s képviseldnél pénztarbizonylat ellenébs

svagy rendkiviili esetben a
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VI.

A viz-csatorna kéltségek elszamolasa, biztositésa

A kildn tulajdont lakésok és nem lakds céljara szolgald helyiségek vizfogyasztésénak
megallapitésa és elszédmoladsa a helyiségek alvizmérd oérai alapjan mért fogyasztés
(vizkdébméter) és a mindenkori &nkormédnyzati rendeletben meghatdrozott viz-csatornadif
egységar szorzata alapjan szamitott dij alapjédn torténik. A vizdij kbzszolgaltatd
felé torténd befizetése és elszamolédsa a Tarsashdz nevén szerepld févizmérdn mért
vizmennyiség alapjan torténik.

A szolgdltatd &ltal elkészitett elszamolaskor kiilénbség mutatkozhat a téarsashéaz
fémérdje és a kiildén tulajdonok almérdi alapjén mért fogyasztas kdzdtt.

Ha e kildnbség 5%-on beldli, a koéltségek biztositédsardél a tulajdonostéarsaknak kell
gondoskodni, ennek mindenkori o¢sszegét, esedékességét a kézgylilés hatarozza meg a
tulajdoni héanyad, kilén tulajdon mennyisége, vagy az almérdkédn mért fogyasztés
arédnyaban.

Amennyiben a kiilonbség 5%-ot meghaladja a kozos képviseld a kiilénbség okat a kozds
képviseld kivizsgdlja és a vizsgdlat eredményét a kovetkezd kézgylilés elé terjeszti.
Ha csé6tdrésbél adddik a klUlonbség, akkor a to8bbletkdltséget a tulajdonosok lakés-
darabszamra elosztva kotelesek viselni.

FelGjitasi alap

A k&z6s tulajdonban levd helyiségek karbantartédsdra felujitasara, - a koézgylilés
hatarozata alapjan k&ltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomdsulvételét a
jegyz&kdbnyvben a kézgylilés hatdrozata rogzit.

Tartozasok kezelése

A kbzds koltséget, illetve a T&rsashdz felé fenndlld egyéb tartozasokat meg nem
fizetd tulajdonostérsakra, a behajtids mdédjara és menetére a mindenkor érvényben 1évA&
jogszabadlyok vonatkoznak (kettd hoénapot meghaladd k&zés kdltség tartozas ute
felszblitéds + postakdltség, a harmadik hdénap utan fizetési meghagyds + késedelmi
kamat, Jogerdre emelkedésté8l végrehajtéds, hat hdénap utdn Jelzadlog terhelés). A
behajtéds koltségei a mulasztd tulajdonostdrsat terhelik.

A kilén tulajdond lakads vagy nem lakds céljdra szolgdld helyiség atruhdzédsa esetén a
kiildén tulajdon tekintetében a TAarsashaz felé fenndlld tartozdsokat ki kell
egyenliteni. A tartozds kiegyenlitésér&l, illetve arrdl, hogy a tulajdonostérsnak a
Tarsashdz felé tartozadsa nincs a kozds képviseld igazoldst ad ki. Az év kdzben
elkdltozétt tulajdonostars koteles az éves elszédmoldskor a kodzds képviseldnek a
jelentkezd hidny kdltséget idSaranyosan befizetni.

A Tarsashiz sem a tulajdonostérsaknak, sem kiviild11ldéknak hitelt nem nyudjthat.

Nem mindstil hitelnek, ha a kozgylilés vagy felhatalmazasa alapjan a kozds képviseleti
szerv a tartozisokra részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez. Ilyen
fizetési kedvezmény csak kamatkdtelesen adhaté. A kamat a mindenkori jegybanki kamat,
késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de
legalédbb a mindenkori Ptk. szerinti lgyleti kamat.

Més térsashaézi szerv részletfizetést vagy halasztdst nem engedélyezhet.

Kifizetési mddok

A koézlzemi, Jjavitédsi sza&mlédk kiegyenlitése alapvetden 4atutalédssal torténik - a
javitasok, szolgdltatésok, vasarlasok kiegyenlitése eseti Jjelleggel készpénzzel
toérténhet. Az Aatutaldsi megbizadst csak a kodzgyllési hatdrozatban roégzitett bank®
aldirédsra jogosult személyek irhatjak ala.

A KOZGYULES

A Térsashédz legfébb déntéshozd szerve a tulajdonostéarsakbdél 4116 kdzgylilés.

koézgylilés hataskére

kdzgyllés hatédroz:

.1 minden olyan Ugyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a kdzds
képviseld, vagy a szé&mvizsgdld Dbizottsdg hatédskdrébe - egyszerli tdébbségd
déntéssel;

1.2 a kozés tulajdonl épliletrészek haszndlatdrdl, hasznositdsardl, fenntartasardl,
feltjitédsardl, a rendes gazdalkodas korét meghaladdé kiadAsokrdl, a kézdsséget
terheld kotelezettségek elvdllaldsdrdl- mindsitett tobbségl déntéssel;

1.3 a jogszabdlyok és hatésdgi rendelkezések keretei k&zétt a k&zds tulajdonban 4116
épliletrészek birteklasardl, hasznédlatdrbél és  hasznositéséardl, tovadbbad az
esetleges bevételek felhaszndlasdrdl - egyszerll tobbségld déntéssel;

1.4 a k&zds tulajdonban 4116 épliletrészekkel kapcsolatos rendes gazddlkodas korét
meghaladd kiadésokrdl- az Ssszes tulajdoni hényad 4/5-6s aradnyd szavazataval;

1.5 a k&6z6s tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyredllitds koltsége a
biztosité &ltal nyujtott téritésbdl nem nyer fedezetet, a helyredllitas mddjardl
és mértékérdl - mindsitett tobbségl dontéssel;

1.6 a kdzos tulajdonban 1évé ingatlanrész 6nalléd ingatlanként torténd
kialakithataséardl, vagy mésik kildén tulajdont ingatlan bd&vitésére toérténd
felhaszndlédsardél - minden tulajdonostérs 2/3-o0s ardnyl szavazatéaval;

1.7 a kbzbdsség éves koltségvetésének és elszamolésdnak elfogadasdrdl - mindsitett

tobbségli dontéssel;
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1.8 k8z8s koltség Osszegének meghatédrozdsardl, megvaltoztatasardl - kivéve az V.3.

pontban meghatérozott eseteket - egyszerli tdbbségli déntéssel;

1.9 a felujitasi alap képzésérdl és mértékérdl - mindsitett tobbségli déntéssel;

1.10 kdlcsonodk, hitelek felvételérdl - minden tulajdonostéars 2/3-0s aranyua
szavazataval;

1.11 az Alapitdé Okirat médositédsarél - minden tulajdonostars egyhangd szavazataval
(figyelemmel a tarsashazakrél sz6l6 toérvény azon rendelkezésére, hogy

amennyiben az alapité okirattal, illetve annak moédositasaval a tulajdonosok
négyodtode egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostadrsak a szavazas napjatél
szamitott 30 napon belil nem élnek keresetinditédsi jogukkal, ugy az alapité
okirat, illetve annak mbédositasa hatdlyba lép);

1.12 a szervezeti és mlikédési szabadlyzat médositédsarél - minden tulajdonostars 2/3-os
ardnyl szavazataval;

1.13 a hazirend médositdsardl - mindsitett tobbségli déntéssel;

1.14 egyéb szabdlyzatok megalkotédsarél és médositdsardl - mindsitett t8bbségi
déntéssel;

1.15 vita esetén a haszndlat konkrét médjadnak rendeltetésszer(iségérd8l - minésitett

tobbségli dontéssel;

1.16 a lakdéhazi funkcidét sértd vagy egyébként a bejelentés tartalmatédl eltérd
magatartéds (haszndlat és hasznositéds) esetén a haszndlat/hasznositas adott
moédjanak megtiltéasdrél, - mindsitett tobbségli dontéssel;

1.17 k6z8s képviselds, illetbleg a szamvizsgadld bizottsadg tagjainak megvalasztasardl,
felmentésér&l, beszamoltatdsardl, gy - és pénzkezelésének ellendrzésérdl, az
ellene iradnyuldé panaszok elbiradlasardl, és dijazasarél - mindsitett tébbségl
déntéssel;

A kozgyldlés osszehivasa

A kozgyllést (akar rendes akdr rendkivili kézgy@dlés) a kozds képviseld hivia &ssze.

A koézgylilést szikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell &sszehivni.

A kozgytlés Osszehivasat fontos okbdél a napirend megjelélésével a tulajdoni hanyad
1/10-vel rendelkezd tulajdonostédrsak kérhetik. Ilyen esetben a kdzgyllés Osszehivasa
kotelezd. Ha a kozds képviseld nem teljesiti erre vonatkozé kételezettségét, ugy a
kézgylilés Osszehivasat kérd tulajdonostarsak &ltal megbizott személy hivija &ssze a
kdzgyllést.

Ha a koézgyllés hataskorébe tartozé valamely kérdésben siirgésen hatarozni kell, a
rendkivili k&zgylilést haladéktalanul, de legkésébb az erre iranyuld kérelmet kévetd 5
napon beldil 6ssze kell hivni.

A kbdzgyllésrdél a kozbs képviseld valamennyi tulajdonostérsat irasban értesiti. A
k6zgytlési meghivd tartalmazza a kézgyllés napirendjét.

A koézgyldlés hatarozatképessége

A kozgyllés hatarozatképes ha az 6sszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezd
tulajdonostéarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kozgyllésen a tulajdonostarsak Jogaikat teljes bizonyité ereji okirattal
meghatalmazott személy, illetve koézdsségi képviseld Utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kozgydlés nem hatérozatképes, az ajabb (megismételt) kozgylilést a
hatarozatképtelent koévetd tizendt napon beliili id&pontban az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni hényadra tekintet nélkil hatérozatképes,
kivéve ha jogszabidly méasként rendelkezik.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a TAarsashdz ko&zgylilésén megjelenni, ahol a tulajdoni
hanyadanak megfeleld mértékli szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a
k6z6s kdltségekhez vald hozzadjarulas befizetésével legalédbb féléves hatralékba keriilt
tulajdonostarsat, annak a hatérozatnak a meghozatala soran, amelyben a kbzgyllés a
k6z6s k6ltség meg nem fizetése miatt elrendeli kilén tulajdonanak jelzaloggal tdrténd
megterhelését.

A kbzgyllés — ha az Alapitd Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik -
egyszerl szdtobbséggel (a jelenlévék szavazatanak tobbségével) dént.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerd tobbségd dontés esetén a kdzgyllésen (megismételt koézgyllésen)
megjelent tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladd aranyu szavazata szlikséges.
- mindsitett tobbségli dbéntés esetén a kiz ‘ﬁﬂﬁkjmegismételt kdzgylilésen)

megjelent tulajdoni hanyadoknak az eg@@zg@ﬁUG@@bﬁﬁégnél magasabb aréanya;
amennyiben az Alapitdé Okirat, illetve a jﬁﬁ fSZMSZ Qsﬁént nem rendelkezik 2/3-
ot meghaladd aranyd szavazata sziikséges..g o o
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- egyhangd doéntés esetén a koézgyllésen (megismételt kdzgyllésen) megjelent
valamennyi tulajdoni hanyad egybehangzé szavazata szlikséges.

A kozgyllési hatéarozat ugy is meghozhatd, hogy a kozds képviseld felhivasara az

irédsbeli hatdrozati javaslatrdél a tulajdonostdrsak irédsban szavaznak. Az irasbeli

szavazas elddntése a kozds képviseld és a szamvizsgdld bizottsadg feladata. Ennek

tényét, eredményét és hatdrozatidt jegyzdkdnyvbe kell foglalni, eredményérél irdsban

kell té&jékoztatni a tulajdonostédrsakat.

5. iIrasbeli szavazas
A kozgyllési hatdrozat uGgy 1is meghozhatd, hogy a k&éz6s képviseld felhivasara az
irésbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.
Az irasbeli szavazéas kezdeményezésére a VI.2. pontban rdgzitett a koézgyiilés
Osszehivésédra vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni.
Az irédsbeli szavazdlapon (nyomtatvanyon) fel kell tintetni:
- a sz6 szerinti hatédrozati javaslato(ka)t;
- a hatarozati javaslat(ok)ra adhatdé lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom,

stb.)
- a szavazat leadédsanak helyét és mdédjat.
A kitoltott szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:
- A tulajdonostars nevét.
- A hatérozati javaslattal/ javaslatokkal 8sszefliggd egyértelmi valaszt
(beikszeléssel, aldhuzassal, stb.)

- A kitoltés iddpontijat
A kitoltott szavazdlapokat a szavazas leaddsénak hatédridejéig a kézds képviselSho-
vissza kell juttatni. Az irdsbeli szavazds eredményének elddntése a kdzbs képvisel
€s a szamvizsgadld bizottsdg feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyzd&kdnyvbe kell foglalni, eredményérdél irédsban kell tajékoztatni a
tulajdonostarsakat.
A tulajdonostarsakat az 1irasbeli szavazds esetén 1is megilleti a térvényben
szabalyozott jogorvoslati lehet&ség.

6. A kozgyldlés déntéseinek rogzitése, az érintettek téjékoztatisa
A kbézgylilés dontéseirdl hatlrozatot tartalmazd Jegyzdkdnyvet kell késziteni (a
kézgyllésen vezetett jegyzd8kdényv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a k&zgylilésen
elndkld személy és két jelenlévd tulajdonostéars az aldirasaval hitelesit.
A jegyzdbkdnyvbe barmely tulajdonostdrs betekinthet, és a kdzgyllési hatdrozatokrol -
a masolési koltségek megfizetésével - mésolatot kérhet.
A kdzgyllésen meghozott hatdrozatokrdl a kozvetleniil érintett tulajdonostarsat (akire
nézve a kozgyllés 4ltal hozott hatédrozat toébblet kdtelezettséget, vagy jogot
tartalmaz, illetve &llapit meg) kdzvetlenil irédsban, a tobbi tulajdonostéarsat
hirdetményi aton, a kozgyllés megtartdsat kévetd 8 napon beliil értesiteni kell.

7. Jogorvoslat
Ha a koézgyllés hatdrozata jogszabdly, az Alapitdé Okirat, illetd8leg a jelen SZMSZ
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével Jar, Dbarmely
tulajdonostéars keresettel kérheti a birésadgtdél a hatédrozat érvénytelenségének
megdllapitdsat a hatéarozat meghozatalatdl szémitott hatvan napon beliil. A hatéaric
elmulasztasa jogvesztéssel jar.
A kereset a hatdrozat végrehajtdsadt nem gatolja, a birdésag azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfliggesztheti. E Jjog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a
k&z6s képviseld, intézdébizottsdg elndke kozds kdltség nem fizetése miatt jelzalogjog
bejegyzése irant kérelmet nyajtott be a fdldhivatalhoz.
A fentiekben meghatdrozott jogorvoslati eljdrds kerul alkalmazésra a kdzds képviseld
kilsén tulajdon jelzdloggal vald megterhelés ddntései esetében is (VIII.3. pont).

VII. A KOz0S KEPVISELS

1. A kozos képviseld feladatai

A Tarsashdz - illetve a részkdzgyllési korzetek - Ugyintézését a kdzds képviseld

latja el. A ko6zds képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek A&ltaldban a

magantulajdonban 1lévé hiazingatlanok kételezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kbzbs képviseld koteles:

1l.1- abban az esetben ha a térsashéz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a
munkéltatdéi jogokat gyakorolni

1.2 a kozgytilést, a kozgylilés hatdrozatait eldékésziteni és végrehajtani, gondoskodva
arrdl, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és a szervezeti
és mikodési szabdlyzat rendelkezéseinek

1.3 minden szlikséges intézkedést megtenni az épililet fenntartédsa és felujitéasa
érdekében

1.4 k6z6lni a kozds kdltséget, beszedésér8l intézkedni és érvényesiteni a Téarsashaz
ezekkel kapcsolatos.igényeit

1.5 évente kdltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a k&zo6s
tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat / a tervezett



fenntartési és feltjitasi munkakat / a tulajdonostédrsak k&zds kdltséghez vald
hozz4jaruldsanak &sszegét tulajdonostarsanként;

1.6 évente éves elszamolédst késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges

kiadasokat koltségnemenként / a karbantartésokat, az elvégzett munkakat

részletezve / a tényleges bevételeket forradsok szerint / a zardegyenleget a

pénzkészletek kezelési helyei szerint / a targyévhez tartozd, a térsashazat

terheld kodtelezettségeket / a k6z6s kdltséghez vald hozzajarulast, teljesitését
tulajdonostarsanként;

a Tarsashaz ko6z6s nyilvantartédsait vezetni;

pénzforgalmat koételes a mindenkori szamviteli tdérvény alapjdn kezelni;

1.9 a kozdsség iratait &rizni, a kozgyllés déntéseir8l az érintetteket, illetve a
tulajdonostarsakat értesiteni;

1.10 az adé-, a szémviteli-, a térsadalombiztositéasi-, az SZJA t&rvény illetve
utasités altal eldirt okméanyokat vezetni és azt iddében megfelelden az illetékes
hatésag elé terjeszteni;

1.11 a Tarsashaz képviseletét elldtni a birdsdg és mas hatdsag eldtt;

1.12 azon tulajdonosok ellen, akik a ko6z6s kdltséget nem fizetik meg, a tarsashaz
térvény, illetve a szervezeti és mikodési szabdlyzat el8irdsait érvényesitse.

A kbdzds képviseld - a tarsashidz Ugyeiben eljdrva - a tulajdonostarsak nevében a

kdzgyllés kizardlagos hatdskorét nem sértve jogokat szerezhet és kdtelezettségeket

vadllalhat.

A kbzds képviseld fentiekben meghatarozott jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel

szemben hatédlytalan.
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2. A kozds képviseldi jogviszony

A megbizasért dijazéds jar, mely Osszeget a kozgyllés hagy joéva és azt a tarsashaz

kdltségvetésének terhére kell megtériteni.

A k&zbs képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkdrét a kévetkezd rendes vagy

rendkivili kozgyllésig koteles betolteni. A kézds képviseldi munkdt ingatlankezeld,

vagy tadrsashazkezeld szakképesitéssel rendelkezd gazdaséagi tarsasagqg, egyéni
vallalkozé vagy természetes személy, 1illetve a Tarsashdzban kiilén tulajdonnal
rendelkezd személy lathatja el.

3. A kozds képviseld meghatalmazisa az elmaradt koézds kéltség behajtasara

A Tarsashéz felhatalmazza a kozds képviseldt, hogy:

- a kozbs koltséghez vald hozzajarulas befizetésével legaldbb féléves héatralékba
kerdlt tulajdonostérs kiildén tulajdondnak jelzdloggal vald megterhelését rendelje
el a héatralék megfizetése biztositékdul. A Jelzadlog megterhelés félévente
megismételhetd.

- ha a bejegyzés alapjéul szolgdld hétralékot kiegyenlitették a jelzalog térléséhez
szliikséges engedélyt kiadja.

VIII. A szAMVIZSGALO BIZOTTSAG

A Tarsashdz részkézgylilései mikodésének, gazdalkodasdnak ellendrzését legaldbb 3 tagu

szamvizsgdld bizottsédg végzi.

A szamvizsgald bizottsag feladat és hataskdre

A szédmvizsgald bizottsag:

1.1 Dbérmikor ellendrizheti a k&6z06s képviseld a tarsashézzal kapcsolatos
ugyintézését, illetve pénzforgalméat;

1.2 véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy ktloéndsen a
kbltségvetést és az elszamoldst, valamint a szervezeti és mikddési szabalyzatban
meghatarozott értékhatdr feletti szamlakat és kifizetéseket;

1.3 javaslatot tesz a k&zds képviseld dijazéséara;

1.4 6sszehivija a kozgyllést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozd
kdtelezettségének nem tesz eleget.

2, A szamvizsgald bizottsidg szervezete és milkddése

| IX.

A szé&mvizsgdld bizottsdg maga alakitja ki mikoddési rendjét, tagjai kozil valasztja
meg elndkét, dontéseit szavazattdbbséggel hozza.
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illetéségeket képezd ingatlanokat mindennemd kar ellen a Jelen alapité okirat
rendelkezése szerint biztositani kell. A ktlén tulajdoni illetdségek biztositasa a
kilon  tulajdonban levé  lakdsok  és nem lakés céljéra szolgadlé helyiségek
tulajdonosainak is elsédleges kdtelezettsége.

A kbz6s tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositdsi dija, k&ltsége
a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyaduk arényéban terheli.

4. A helyreallitas kéltségének viselése
Ha a helyredllitds koltsége a biztositd 4&ltal nyajtott téritésb8l nem nyerne
fedezetet, ugy a kozgyllés doént, hogy milyen mddon és mértékben eszkdzdlhetd a
helyre&dllitas. A tobbletkéltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban
kdtelesek viselni. Amennyiben a bekovetkezett karért a biztositd nem felel, vagy a
karosodas természetes haszndldédidsbdl ered, ugy a helyredllitéas illetve a javités
teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hényaduk aranyéban.

[ XI. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen SZIMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait
kell alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabdlyozott kérdésekre az Alapitdé Okirat, illetve a Tarsashaz
egyéb szabdlyzatai, a Polgari Torvénykdnyv és a tarsashdzrdl szdold 2003.é&vi CXXXIII.
tdrvény rendelkezései iranyaddak.

Jelen SZIMSZ-t képviseld elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratdval mindenben
magegyezdt joévadhagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2009. oktdber 01.
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IV. szamu melléklet

Tarsashaz

Nagykanizsa, Petdfi Sandor utca 112/A.

Hazirend



HAZIREND

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymédshoz vald viszonyat a vonatkozé jogsza-
balyok, a Tarsashdz alapitd okirata (a tovabbiakban: Alapitdé Okirat) szervezeti és mi-
kodési szabalyzata, a kozgyllés hatédrozatai, valamint a jelen hézirend (a tovabbiakban:
Hazirend) hatdrozzak meg.

A Hazirend célija

A hdzirend a Térsashdz és kozvetlen kodrnyezetének rendjét, a tulajdonosok és haszndldk
nyugalmat, az egytittélés szabdlyainak megtartdsat, az épiletek és a k6zds tulajdon meg-
évasat, ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja eldsegiteni.

A hazirend betartdsa minden tulajdonostérs részére - az egyilittélés altaldnos szabalyai-
nak maradéktalan betartédsa mellett- kodtelezd.

Atjaras, kozlekedés

A kilon-tulajdond lakésok, illetve nem lakads céljara szolgald helyiségek, valamint a
kizarblagos hasznédlatra atengedett kozos tulajdonu ingatlanrészek haszn&latdban, az
odajutésban, a be- és kijardsban a tulajdonostdrsakat és mindazokat, akiknek a tulajdo-

nostarsak a haszn&latot jogszerlien és szerzddésszerilen &atengedték, semmilyen okkal nem
lehet akadélyozni, az ilyen Jjellegli hasznalatot tiszteletben kell tartani.

Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kiilén tulajdondban levé lakdsban, illetve nem lakéds céljara
szolgédld helyiségben épitkezni, annak belsd beosztésat a falak - kivéve a féfalak - &t-
helyezése vagy lebontasa Utjén megvaltoztatni. A ko6zds tulajdonban olyan &atalakitds nem
végezhetd, amely sérti a kozds vagy kilén-tulajdonok rendeltetésszerli haszndlatat,
hasznalhatéségat, valamint a Tarsashaz egységes arculatéat.

A kiilon tulajdonban levd éplletelem atalakitédsa, Atépitése, bontédsa a kdzgyllés engedé-
lyéhez kotott, kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan toérténd beavatkozéso-
kat.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonu lakédsban, illetve nem lakéds céljara szolgald helyi-
ségben, a kizérdélagos haszndlatdban levd a koz8s helységben - kisebb munkédkat bejelen-
tés nélklil végezhet, ez azonban az éplilet statikai &llapotét nem befolyédsolhatija, a la-
kék nyugalmdt nem zavarhatija.

A tulajdonostérs koteles arra, hogy kdzvetleniil érintett tulajdonostarsaknak (a kozvet-
len szomszédok és a lépcsShazban lakék), valamint a Tarsashdz kozds képviseléjének be-
jelentse a kiilon tulajdondban &l116 lakasban, illetve nem lakéds céljara szolgdld helyi-
ségben, vagy kizardélagos hasznélatdban 1évé koz6s tulajdonu épililetrészben tervezett
olyan épitési munkat, amely érinti a masik tulajdonostadrs vagy lakd, jogat vagy jogos
érdekét, nyugalmit, a kozos tulajdon hasznélhatésagat, értékét, jellegét, hozzaférhetd-
ségét. A munkdt a bejelentést kovetd 15 napon beliil nem szabad megkezdeni.

Bejelentés az el&zbekben felsorolt feltételektdl filiggetleniil kodtelezd akkor is, ha a
munka elérelathatélag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem t#ir halasztdst, mert élet- és balesetve-
szélyt vagy Jjelentds vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kiulon tulajdonban végzett munkdkat a kozds képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges
haszndléval eldzetesen egyeztetett idépontban ellendrizheti. Az ellendrzés lehet8ségé-
nek megtagadasa alapjan a kozos képviseld vélelmezheti az Alapitd Okirat megsértését és
az ehhez fz&d6 szankcidkat alkalmazhatija.

Ha az épités a kozos tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgylilés az épitkezéshez vagy
egyéb mas intézkedéshez a hozzidjarulast o6vadék Aatadédsatdl teheti filiggévé. Az bvadékra
az ldegenhaszndlatra vonatkozd 6vadéki szabalyok értelemszerlien iranyadék.

A tulajdoncstérs az épitéskor keletkezdé hulladékot, a sajat tulajdoni illetdségén be-
141, illetve a megfelelden elhelyezett (pl. az erre kijeldlt helyen) konténerben tarol-
hatja és az épités befejezését kovetden a tdrmeléket sajat koltségén elszallitani kote-
les.

Az illetékes épitési hatdésadg engedélye nélkiil a megengedettnél sulyosabb targyakat a la-
kédsban elhelyezni tilos.

Kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi elhelyezése

Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijelslt kozds tulajdonu helyi-
ségben lehet elhelyezni.

Kerékpart a falhoz témasztani, akar az épililet kilsé vagy belsd részéhez (lépcséhazban)
tilos.




Az Allattartas szabalyai

Tilos a lakésban és a kozds helyiségekben allatot tartani.

A tilalom aldl kivételt képeznek az ugynevezett hobbidllatok: az énekes és diszmadarak,

az akvéariumi halak és hullék, az ebek és macskék, amennyiben azok nem mindésiilnek veszé-

lyes allatnak. A jelen Hazirend alkalmaz&saban veszélyes &llatnak mindsiilnek az olyan

allatok:

- amelynek tartéasat, illetve szaporitdsat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely bioldégiai jellemzéjénél fogva (példaul mérgezd vagy irritéld anyagot
valaszt ki) vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztet-
hetik.

A hobbidllatok tartédsdhoz é&llatorvosi igazolds, valamint a k&zvetlen szomszédok és a

lépcsdhazban lakék irdsbeli engedélye, hozzdjarulasa sziikséges, amelyeket tulajdonos-

tars koteles kozds képviseld részére bemutatni.

Az &llatok engedélyezet tartédsa soran a kapcsoldédd jogszabdlyokat (onkormédnyzati rende-

leteket), a tartésra vonatkozd szakmai szabdlyokat, el8irasokat és a jelen Hazirend

szabdlyait be kell tartani.

A Tarsashéz teriletén, uUton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardén és jatszodtéren a hob-

bidllatot sétéltatni, futtatni, szabadon engedni tilos.

Zavard tevékenységek végzése

A tulajdonostarsak nyugalmat - a szlkséges mértéken til - bérmilyen médon zavarni ti-
los. A lakast, illetve nem lakads céljara szolgdld helyiséget, tovabba a kozds tulajdor
helyiségeket olyan célra haszndlni, amely tevékenysége a lakdk nyugalmadt zavarnad hét-
kbznap, szombat, vasarnap zajjal jard tevékenységet folytatni (pl. fdrni, kopéacsolni)
este 20 6ratdl reggel 7 o6réig tilos, Unnepnapokon egyadltaldn nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetdség szerint - tekintettel a kisgyermekek nyu-
galmédra - figyelemmel kell lenni a déluténi pihend (13 6ratdél - 16. 6raig) id&Startamara
is.

A lakdkornyezet megdvasa, kodztisztasdg, hulladékok elhelvezése

Az ingatlan hasznalata soran ugyelni kell a kornyezetre, féleg a féak, novények, fives
tertilet és a pihenést szolgé&ld létesitmények épségére.

A haztartisi és egyéb szemetet a kozds hulladéktarold edények kivételével méAs helyre &n-
teni, elhelyezni tilos.

A k&zds tulajdonu terileteken dohanyozni csak a kijelolt helyen lehet, csikket elszérni
és szemetelni tilos.

Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni, portorldét kirdzni tilos. A lakédéptiletben
nem lakascélu tevékenység (motorszerelés, festés, olajcsere) végzése tilos.

A tulajdonostérs sziikség esetén kodteles gondoskodni a kiilén tulajdondban levd lakésban,
illetve nem lakds céljara szolgald helyiségben a rovarok, ragcsédldok, férgek irtasardl.

Névtabla, cégtédbla elhelyezése

A tulajdonostédrsakat megilleti az a jog, hogy neviiket, és/vagy cégiik és logdjat e
egyes lépcs&hédzakban az erre rendszeresitett tdblan elhelyezzék. Ez csak egységes, esz-
tétikus mdbdon, célszerli és minéségi anyagok felhasznaldsaval torténhet. A tabla és a
feliratok elkészitésének és kihelyezésének koltsége a tulajdonostérsakat terheli, de az
elkészitést és kihelyezést csakis a kozos képviseld rendelheti meg és bonyolithatja. A
bonyolitas a kozds koltség terhére torténik. Az elkészités és kihelyezés megtagadhatd,
ha a felirat kozizlést, kozerkdlcsot vagy a Tarsashédz j6 hirnevét sérti.

Az egyes lépcsbhazak telekkapcsolatanal 1évé bejdratok koruli ktiltéri falsdv kizardlag
a lépcsd&hézban él6k és mikodSk cégtéblainak elhelyezésére szolgdlhat. Az itt elhelye-
zett téblékért kiilon dijazaés csak akkor kérhetd, ha egy tulajdonostdrs tobb tablat akar
kihelyezni, vagy a tdbla a kozgyllés Altal eldirt méretet meghaladjia.
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Adévevd berendezések

Adovevd berendezéseket a kozos tulajdonba telepiteni, ott iizembe helyezni, miikddtetni
csak a kbzgyllés eldzetes hozzajarulasaval lehet.

Az add-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kotottsége arra az esetre is érvé-
nyestl, ha a kizéarélagos haszndlathoz egyébként kiilén engedély nem szikséges.

A tdazbiztonsagi el8irasock

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a TArsash&z teriiletén beliil és kdzvetlen kor-
nyékén a tlizbiztonsagi eldirésokat.

A kbz8s és a kiilon tulajdonban csak a tfiz-, vagyon és személyi biztonsagi el&irasok be-
tartéasaval lehet munkdt végezni, végeztetni.

A k&z8s és/vagy kilén tulajdonban 1évé helységekben - a haztartésban hasznalt vegy-, és
tisztitészereken kiviil - tlzveszélyes anyagot tarolni tilos.

A tlGzoltdség a tiiz oltdsa, illetve a miszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra,
a maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alkotmanyos jogokat olyan
mértékben korldtozhatja, amely aranyban &ll az élet, a testi épség és anyagi javak vé-
delmével.

Sugarzd és més veszélyes anyag
Tilos a kozds tulajdonba sugdrzd és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni, &talakita-
ni.

.__Egyéb rendelkezések

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetéségi cimét, telefonszamat a k&-
z26s képviseldének, ahol baj esetén utolérhetd, vagy jeltlje meg azon személyt, akinél a
kulcs megtaladlhaté. Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén koteles a kdzds képvi-
seld rendért hivni, vagy ha ez késlekedést jelent, ketté tant jelenlétében a lakasba
behatolni, a veszélyt elharitani (pl. cs&torés, vizomlés, gazszivargds, t@z). A behato-
lasrél és annak okdrdl jegyzd&konyvet kell felvenni, a behatolassal okozott kart a tar-
sash&znak nem kell megtériteni. A behatolast kdvetden a kozos képviseld a vagyonbizton-
ségrdl koteles gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkdltozéskor lehetéleg adja at az alapitd okirat, a szer-
vezetl és mikodési szabdlyzat és hazirend egy példényat az 6j tulajdonosnak. Tajékoz-—
tassa a szilikséges tennivaldkrdl.

Jelen Hézirendet képvisel$ elolvasds és értelmezés utan, mint akaratéval mindenben megegye-
z6t jévahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2009. oktdéber 01.
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