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NAGYKANIZSA, MUZEUM TER 3-4. TARSASHAZ
ALAPITO OKIRATA

| . ATARSASHAZ ALAPITASA

1. Az Alapitok és az ingatlan
A Nagykanizsa, Muzeum tér 3-4. szam tulajdonosai, mint alapitok (tovabbiakban: Alapitdk) kijelentik, hogy kiza-
rolagos |. szam alatti melléklet szerinti aranyu tulajdonat képezi a Nagykanizsai Kérzeti Féldhivatalnal, Nagyka-
nizsa, belteriilet 1177/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 8800 Nagykanizsa, Muzeum tér 3-4. szam
alatt talalhatd lakéhaz megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

2. A Tarsashaz
A Tarsashaz, természetben Nagykanizsa, Muzeum tér 3-4. szam alatt talalhatd (meglévé) épiilet. Ennek megfe-
leléen a Tarsashaz, a |. szam alatt mellékelt Iétesitmény-leiras szerinti egy épiiletbél, 31 lakasbal all.

3. A Tarsashaz elnevezése
A Téarsashaz-kdzdsség neve: Nagykanizsa, Muzeum tér 3-4. Tarsashaz

4, Az alapité okirat
A jelen alapité okirat tartalmazza a Tarsashaz fenntartasaval, felljitasaval és korszeriisitésével, szervezetével
és annak milkddésével dsszefiiggd jogokat és kotelességeket.

[II. A TARSASHAZ-KOZOSSEG JOGALANYISAGA

1. A tarsashaz mint a tulajdonostarsak kdzbéssége
A Tarsashaz a tulajdonostarsak kozéssége, az altala valasztott és viselt kdzds név alatt az épulet fenntartasa,
feldjitasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos Ggyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket val-
lalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a k6zés tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat és viseli a
k6zos tulajdon terheit. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik sze-
mélyekkel szemben hatalytalan.

2 A tarsashaz célja és miikédése

| .

A tarsashaz célja a kdz6s tulajdon fenntartasa és mikodésének biztositasa, valamint a kézés vagyon megovasa
és gyarapitasa mellett a kuldn tulajdonban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek folyamatos,
zavartalan és rendeltetésszerli hasznalatanak, hasznositasanak, a lakhatas nyugalmanak és feltételeinek meg-

teremtése.

A KOz0OS TULAJDON

A kozds tulajdon
Kozés tulajdon targyat képezi a foldrészlet, tovabba az épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakas célu kézos

hasznalatra szolgalé helyiség, amit a jelen alapitd okirat kiilén tulajdonként nem jeldl meg, valamint az éptlet-
szerkezet, az épllet biztonsagat (allékonysag), a tulajdonostarsak kézds céljat szolgald epiletresz, epllet-
berendezés és felszerelési targy abban az esetben is, ha az kilén tulajdonba tartozé lakason beliil van.

A kozos tulajdon épitmeényeket, épiiletrészeket, éplilet-berendezéseket, névényzetet és mitargyakat altalanos-
sagban a jelen alapito okirat Il. szamu melléklete sorolja fel.

A kozés tulajdon kialakitasa

A kbzds tulajdon kialakitasanal alkalmazott modszer: a tulajdoni hanyadok szamitasanal a kldn tulajdonban allé
lakasok, valamint nem lakas céljara szolgald helyiségek 100%-0s, mig a kiilsé tartézkodok (teraszok, erkélyek)
alapteriilet nem kerilt szamitasba vételre.

A tulajdoni hanyadok szamitasanak elve: az egyes kilén tulajdonok alapteruletenek az dsszes kilon tulajdon

alapteriiletéhez viszonyitott aranya.
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A kozés tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilleté hanyad mértéke: a tulajdonostarsak kilén tulajdona-
ban all6 lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalo helyiségek nagysagahoz igazodik.

A tulajdoni hanyadok
A kézés tulajdon 10000/10000-ed hanyadrészbdl all. A kozés tulajdon kozos tulajdoni illetéségként kapcsolodik a

kulon tulajdonhoz, és azzal egyutt, attdl elvalaszthatatlanul képez 6nallé ingatlant.

Felhatalmazés elidegenitésre

Ha valamely kézds tulajdonban lévé ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy masik kilén tulajdon bé-
vitésére hasznalhato fel (és ehhez a szilkséges épitési engedély vagy elvi épitési engedely rendelkezésre all)
az elidegenités jogat a Tarsashaz kézgyllése gyakorolja. A kézgyllés hatarozataban rendelkezni kell a dontés
kévetkeztében megvaltozott kilén tulajdonhoz tartozé kézds tulajdoni hanyadok megallapitasardl. A kézgyllés
hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

Azoknak a kézds tulajdonhoz tartozé ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén, amelyeket elhelyezkedésik
kovetkeztében csakis egyes tulajdonostarsak hasznalnak, minden esetben be kell szerezni a kizardlagos hasz-
nalati jogrél valé lemondo nyilatkozatukat, valamint az elidegenitéshez vald hozzajarulasukat.

Az elidegenitésbél szarmazo vételar az ,lzemeltetési kéltségek” cimszo alatt kerill a tarsashaz bevételei kdze.

AZ EGYES KOZOS TULAJDONBAN MARADO, KIZAROLAGOS HASZNALATU EPULETRESZEKRE VONATKOZO KULON
RENDELKEZESEK

Kizarolagos hasznalat
A jelen alapité okirat meghatarozza azon kézds tulajdonu teriileteket és helyiségeket, amelyek vonatkozasaban

az egyes kulén tulajdonban levé lakasok tulajdonosait kizarélagos hasznalati jog illeti meg.

Tulajdonostars kételes biztositani, hogy a kizarélagos hasznalataban allo teriletre a tarsashaz altal erre feljogo-
sitott szemeélyek a kdzds tulajdon fenntartasa, felljitasa érdekében beléphessenek és ott a szilkséges munkala-
tokat elvegezzek.

Tulajdonostars tudomasul veszi tovabba, hogy kézés tulajdoni hényad altal megtestesitett jogokat a jelen alapito
okirat altal meghatarozott korlatok kozétt gyakorolhatja. A kizarolagos hasznalati jog nem terjed ki a teriletnek a
jelen alapitd okiratban megjelolt céltdl torténd eltérdé hasznalatara, beépitésére, illetve atalakitasara.

Tarolék
Kulén tulajdonban levo lakasok tulajdonosait, kizérolagos hasznalati jog illeti meg a tarolo-helyiségek tekintete-

ben.

| V. A KULON TULAJDON

1.

A tulajdonostarsak kiilén tulajdona

A tulajdonostarsak kilén tulajdonaba kerlinek a jelen alapité okiratban meghatarozott lakasok a hozzajuk tarto-
z0 helyiségekkel, a kozés tulajdonba nem tartozd épiletszerkezetekkel és berendezésekkel (kuldéndsen: belsd
valaszfalak, hideg- és melegburkolatok, nyilaszardk, viz-, gaz-, elektromos és csatornavezetékek védocsovek, a
szintén kilén tulajdonl fogyasztasmérdktdl, illetve bedgazasi pontoktdl, kaputelefon-késziilékek, flitétestek stb.).
A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kézés tulajdonbol rajuk esé tulajdoni hanyaddal, valamint a ko-
z6s tulajdonu részek hasznalati jogaval egy(tt illeti meg. A tulajdonostarsak kilén tulajdona és a kézds tulajdon-
bél dket megilletd tulajdoni hanyad egymastél fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg.

A lakasok
Az épliletben talalhaté lakasok leirasat és felsorolasat az |. szamu melléklet tartalmazza.

Koézos tulajdonu (tébb tulajdonos tulajdonaban allé) 6nallé ingatlanok

Kozos tulajdonu énallé ingatlanok tarstulajdonosai az ingatlanukra jutd kézos kéltségekért, a Tarsashazat terhe-
16, a tarstulajdonosokat érintd kozos kételezettség-hanyadért egyetemlegesen felelnek. Egymas kozétti viszo-
nyukban felel6sségiik tulajdoni hanyadukkal aranyos.

Ha egy kilén tulajdont 6nall6 ingatlan tébb személy eszmei osztatlan kozos tulajdonat képezi, akkor e szeme-
lyek kotelesek kézosseégi kepvisel6t kijeloini, aki Oket a Tarsashéazzal szemben kizarélagosan és dndlléan képvi-
seli dllandd meghataimazassal. A Tarsashaz szervei kotelesek a kdzosségi képviseld utjan érintkezni az adott
6nallé ingatlan tarstulajdonosaival. A kézosségi képviselével szemben megtett és vele kézolt jognyilatkozatok
valamennyi tarstulajdonossal szeraben megtettnek és kézéltnek mindsiinek.

Egy &nallo lakasnak, illetve nem lakasceélu helyiségnek csak egy termeészetes személy kdzdsségi képviselbje le-
het. Ha a kdztsségi képviseld szavaz, a tarstulajdonosok szavazata érvénytelen.




A képviseleti jogosultsagot a kézdsségi képviselének eljarasa soran igazolnia kell és haladéktalanul kételes be-
jelenteni meghatalmazasa letrejottét és megsziinését. A bejelentés elmulasztasaval okozott kart kételes megté-
riteni.

Ha a kilon-tulajdont 6nallé ingatlan tarstulajdonosai nem valasztanak, illetve nem jelentenek be kézésségi kép-
visel6t, az egyik tarstulajdonos altal megtett jognyilatkozatot valamennyi tarstulajdonos altal megtettnek kell te-
kinteni.

| VI. ELOVASARLASI, ELOBERLETI, ELOHASZONBERLETI JOG
1. Elévasarlasi, el6bérleti jog lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségre

| VL.

A kulén tulajdonban allé lakasra, illetve a nem lakas céljara szolgald, kulén tulajdonban lévé helyiségekre a tu-
lajdonostarsakat elévasarlasi, elébérleti jog nem illeti meg.

A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. A Tarsashaz szervezete: a kdzqylilés, a kozos képviseld és a szamvizsqgald bizottsag
A Tarsashaz legfébb déntéshozo szerve a tulajdonostarsakbél allo kozgydilés.
A Tarsashaz ugyintézését a kdzés képviseld latja el.
A Tarsashaz mikodésenek ellendrzéset a szamvizsgalo bizottsag veégzi.

2. A Tarsashaz szerveire vonatkoz¢ részletes szabalyok
A Tarsashaz szerveire, azok hataskérére, jogaira és kotelességeire, a kézods kéltség viselésének szabalyaira
vonatkozo részletes szabalyokat a jelen alapitd okirat lll. szamu mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikodési
Szabalyzat tartalmazza, hatarozza meg.

| Vill. FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSITAS

1. Felelésséqg a kdzos tulajdonban okozott karokért
A kézés tulajdonban okozott karok fedezetét a kdzds koliségbdl kell megelélegezni és viselni. Nem viselheté a
kar a kézds koéltségbdl, ha az masra atharithato és a karigény érvényesithetd. Tobb karokozo feleléssége egye-
temleges.
Az olyan kar megteéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a k6ézos tulajdont képezd épitményrészekben, fel-
szerelesekben vagy masok kilén tulajdonaban allo lakasokban neki felrohatéan, igy példaul rendeltetésellenes
hasznalat kbvetkeztében okozott, az illetd tulajdonostars kételezettsége.
A kldn tulajdonba kerild lakasokban térténd meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a tobbi lakasban
vagy a kdzos tulajdonban lévd épitményrészekben, felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrasat képezé ki-
I6n tulajdonu lakas, vagy nem lakas céljara szolgald helyiség mindenkori tulajdonosa felelés, kivéve ha ezen ka-
rokat a kulén tulajdonu illetéségen beldl 1évd, de kdzés tulajdonban lévé viz-, gazvezeték vagy csatorna- beren-
dezés okozta.

2. Feleldsséq a kiilon tulajdont hasznald harmadik személyért
A tulajdonostars a lakotarsaért, berljéert, megbizottjaért, alkalmazottjaert, latogatojaert, tgyfeléert, és minda-
zokeért, akiknek a kulén-tulajdona hasznalatat jogszerlien és szerzédésszerlien atengedte, kdzvetlenil és korlat-
lanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta volna.

3. A kozos tulajdon biztositasa

A tarsashaz kézoés tulajdonban marado épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy, mint a kilén
tulajdoni lapokra felvett és kulon tarsashaz-tulajdoni illetbségeket képezd ingatlanokat mindennemi kar ellen a
jelen alapitd okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kllén tulajdoni illetéségek biztositasa a kulén tulaj-
donban levo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyisegek tulajdonosainak is elsédleges kotelezettsege.

A kézés tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, kdltsége a tulajdonostarsakat tu-
lajdoni hanyaduk aranyaban terheli.
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4, A helyredllitas kéltségének viselése
Ha a helyreallitas kéltsége a biztosito altal nyujtott téritésbél nem nyerne fedezetet, igy a kézgyllés dént, hogy
milyen modon és mértékben eszkozdlheté a helyreallitas. A tobbletkoltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hénya-
duk aranyaban kotelesek viselni. Amennyiben a bekdvetkezett karért a biztosité nem felel, vagy a karosodas
természetes hasznalddasbdl ered, Ugy a helyreallitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli,
szintén tulajdoni hanyaduk aranyaban.

| IX. SzABALYZATOK

1. Szervezeti és Mikodési Szabalyzat
A Téarsashaz szerveire, azok hataskérére, jogaira és kotelezettségeire, a kozos koltség viselésének szabalyaira
vonatkozo részletes szabalyokat a jelen alapité okirat lll. szamu mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikddési
Szabalyzat (a tovabbiakban: SZMSZ) tartalmazza, hatarozza meg.
Ha a jelen alapitd okirat valamely kérdést szabalyoz, de megengedi, hogy az SZMSZ eltéréen is szabalyozzon,
akkor az SZMSZ eltéré szabalyozasa nem mindsil a jelen alapito okirat modositasanak és az SZMSZ szabalyai
ekkor is a jelenlévé tulajdoni hanyadok 1/2-es tébbségével modosithatok.
Az SZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

2, Az SZMSZ moédositasa, megsziintetése
Az SZMSZ-t a Tarsashaz kozgylilése modosithatja.
Az SZMSZ megsziintetése valamennyi tulajdoni hanyad egyhangl doéntése és csak az alapito okirat ugyanilyen
aranyu egyideji modositasaval lehetséges. Az SZMSZ csak akkor tekinthetd megsziintnek, ha rendelkezései-
nek az a része, amit jogszabaly a tarsashaz miikodéséhez kételezden elbir, a jelen alapitd okiratba visszakerdil.

3. A Hazirend
A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz valé viszonyat a jelen alapitd okirat IV. szdmu melléklete-
ként csatolt Hazirend tartalmazza, hatarozza meg.

4, Egyéb szabalyzatok
A kozgy(ilés Szervezeti és Miikodési Szabalyzaton és Hazirenden tul alkothat:
- tlizvédelmi szabalyzatot,
- balesetvédelmi szabalyzatot,
- kérnyezetvédelmi szabalyzatot,
- a kézos tulajdon hasznalatara és hasznositasara vonatkozo szabalyzatot,
- kilsd szerzédéses jogviszonyainak és a tagjaival kétendd szerzédéseinek szabalyozésara az altalanos

szerzédeési feltételekre vonatkozé szabalyzatot.

5. Az alapité okirat és a szabalyzatok értelmezése
Amennyiben a tulajdonostarsak kézétt a jelen alapitd okiratot vagy a szabalyzatokat illetéen értelmezési nézet-
kulénbségek merilnek fel, Ugy az SZMSZ, a Hazirend és az egyéb szabalyzatok adott rendelkezéset ugy kell ér-
telmezni vagy kiegésziteni, hogy az megfeleljen a jogszabalyi el6irasoknak és a jelen alapito okirat eredeti cél-
janak, valamint ne akadalyozza a Tarsashaz miikodését, lizemeltetését, igényérvényesitését, vagy a kozgylilés
dontéshozatalat és egyben elérje a szandékolt gazdasagi és kdzésségi célokat.
Amennyiben valamely kérdést sem a jelen alapité okirat, sem a szabdlyzatok, sem kdzgyilési hatarozat nem
szabalyoz, és szabalyozasi igény miatt ezek kiegészitése szilkséges, Ugy a tarsashazi tulajdonostarsak kétele-
sek olyan szabalyozast alkalmazni, amely tiikrézi a jelen alapitd okirat és a szabalyzatokkal eredetileg elérni ki-
vant célokat.
Amennyiben a jelen alapité okirat, a szabalyzatok, valamint a kdzgyllési hatarozatok egyes rendelkezései ér-
vénytelennek bizonyulnak, ugy ez nem eredményezi az adott szabalyzat illetve hatarozat egészének az érvény-
telenségét, kivéve, ha kotelezd jogi norma ellentétesen rendelkezik. Az érvénytelen rendelkezés helyett olyan
szabalyozast kell alkotni, amely jogszer(i és leginkdbb megfelel a tarsashazi tulajdonostarsak szabalyzat-
elfogadasa idején fennallott illetve a hatarozat meghozatalakor érvényesiilo akaratat és jogszert.

6. Jogszabalyvaltozas

Az Alapité Okirat, a Szabalyzatok vagy hatarozatok rendelkezéseit kogens médon meghatérozo jogszabaly val-
tozasa a jelen alapité okirat, a Szabalyzatok vagy hatarozatok rendelkezéseit a nélkiil médositja, hogy abban a
tulajdonostarsak a valtozasokat keresztilvezetnék, kivéve, ha jogszabaly masként rendelkezik vagy a valtozas
folytan hatalyba lép6 jogi rendelkezés nem kogens.
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A Tarsashaz alapité okiratanak, szabalyzatainak megszegése, kétbér

A jelen alapito okiratot, illetve a Szabalyzatokat megszegé tulajdonostarsat a Tarsashaz kozgyllése, illetve a
Tarsashaz kézos képviseldje 1 (egy) alkalommal irasban felszolitja a szabalyszeg6 magatartas felhagyasara, il-
letve a mulasztas teljesitésére (a tovabbiakban: szerzédésszegés).

Amennyiben a felszdlitasban a teljesitésre meghatarozott hataridé eredménytelenil telik el, szerzédésszegé-
senként a Tarsashaz kozgyllésének, vagy kozos képviseldjének felhivasara, a felhivas kézhezvételétdl szami-
tott 8 napon beliil, a felhivasra okot adé kérilmény évében fennalld, elére kalkulalhaté egyéves befizetési kéte-
lezettségének megfelelé dsszeget kételes a Tarsashaz részére kotbérként megfizetni.

A Tarsashaz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés

A Tarsashaz iratai 3 példanyban és magyar nyelven készilnek. Az iratokrél az arra igényt tarto kéltségére fény-
masolat készithetd és adhato ki. Nem adhatoé ki olyan irat, amelynek arra illetéktelen altali megismerése szemé-
lyiségi jogokat és adatvédelmi szabalyokat sért.

A fizetési kotelezettségekkel, birtoklassal, hasznalattal, hasznok szedésével és hasznositassal ésszefliggé ira-
tok, valamint a Tarsashaz-kézdsség lgyeiben sziletett birésagi és hatosagi iratok tulajdonostars részére térténd
hozzaférhetdveé tétele nem mindsil jogosulatlan adatkezelésnek, Gzleti vagy magantitok-sértésnek.

A jelen alapitd okiratot és a szabalyzatokat valamennyi tulajdonostarsnak rendelkezésére kell bocsatani. Ez
ervényesul a hivatkozott iratok médositasaira és javitott példanyaira is, valamint eltéré szabalyozas hidnyaban a
kézgyllesi hatarozatokra is. A hivatkozott iratok azokkal szemben nyilvanosnak minésiilnek, akik hitelt érdemlé-
en igazoljak azt, hogy a Tarsashaz kozés Ugyeinek intézésében, a fenntartasban, felujitasban, korszeriisitésben
érdekeltek vagy a kilén vagy kézos tulajdonon tulajdonjogot vagy hasznalati jogot kivannak szerezni.

Jelen Alapito Okiratot és a Szabalyzatokat hatésagi vagy birosagi eljaras céljabél valamennyi tarsashazi szerv
és a tulajdonostarsak szabadon hasznalhatjdk. A jelen bekezdésben szabalyozott nyilvanos felhasznalas vagy
hozzaferhetévé tétel nem mindsil jogosulatlan adatkezelésnek vagy magan- vagy lzleti titok megsértésének.

A Tarsashaz a lépcs6hazak foldszintjén Uveglappal boritott zarhaté hirdetétablat (a tovabbiakban: Hirdetétabla)
miikodtet, amelyen a Tarsashaz szerveinek hatarozatait, a Tarsashaz miikodésével kapcsolatos tajékoztatoit,
kézlemeényeit, a tulajdonostarsak elévasarlasi, elébérleti jogokkal kapcsolatos, valamint adasvételi ajanlattételi
felhivasait fuggeszti ki. Mas irat kifliggesztése nem megengedett.

Iranyado jog
A jelen alapitd okiratra és a szabalyzatokra valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait

kell alkalmazni.

A jelen alapitoé okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SZMSZ, illetve a Tarsashaz egyéb szabalyzatai, a
Paolgari Térvénykényv és a tarsashazrél szélo 2003. évi CXXXIIL. térvény rendelkezései iranyaddak.

A jelen alapito okirat, illetve a szabalyzatok rendelkezései nem mentesitik a tulajdonostarsakat a vonatkozé jog-
szabalyokban engedeélyek, hatésagi hozzajarulasok beszerzése, bejelentési kitelezettségilk teljesitése aldl.

llletékesséq
A tulajdonostarsak egymas kozétti, tovabba a tulajdonostars és a Tarsashaz kozétti jogvitakat mindenek el6tt

targyalasos uton, egymas és a tdbbi tulajdonostars birtoklasanak és hasznalatanak zavarasa nélkil kell megol-
dani. A vita megoldasaban a kézés képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerlen kell kézremi-
kédnie.

Az esetleges peres vagy peren kivilli birdsagi eljaras esetén az Alapité és a tulajdonostarsak alavetik magukat a
tarsashaz székhelye szerint hataskorrel rendelkezé rendes birésag kizardlagos illetékességének.

Jognyilatkozatok
Az Alapité Okirat és a Szabalyzatok illetve a kdzgylilés hatarozatai alapjan szikséges jognyilatkozatok irasban

ervenyesek.

Ezen Alapité Okiratot az Alapitdk egyetértésik jeléil kulon alairdiven irjak ala. Alairasukkal kijelenti, hogy a ké-
z6s tulajdon hasznalata és hasznositasa, fenntartasa, felljitasa, korszeriisitése és bovitési feladatai kérében
kézos tulajdoni illetéséglik aranyaban az Alapitdkat illetd jogok és az altaluk vallalt kotelezettségek rajuk esd ré-
szét valtozatlan terjedelemben gyakoroljak és teljesitik.

Alapitdk kijelentik, hogy sem szerzési sem elidegenitési képességében nincsenek korlatozva, illetve akadalyoz-

tatva.

\
Joutuedd L
MARKOTAN AGNES
kézos képviseld
Tarsashaz képviseletében




6. Ellenjegyzés
A jelen alapitd okiratot és annak moédositasat — ideértve a kdzgyiilés elidegenitésérdl, valamint a szervezeti mu-
kédési szabalyzat megalkotasardl szold hatarozatat — kozokiratba vagy tgyvéd jogkdrén belil jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
A jelen alapitd okiratot — ha a térvény kivételt nem tesz — valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irni.

7. Az alapité okirat hatalya
A jelen alapito okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira és jogutédjaikra.

A tulajdonostars az idegenhasznalat vagy az ingatlanon torténd rendelkezési jog barmely teljes vagy részleges
atengedése, avagy tulajdon-atruhazas esetén koételes kikétni, hogy a nem tulajdonos hasznald, a rendelkezésre
jogosult, vagy a vevé nyilatkozzon ugy, hogy a jelen Alapité Okirat és a Szabalyzatok rendelkezéseit magara
nézve koételezének fogadija el.

Jelen alapitod okiratot Alapité elolvaséas és értelmezés utan, mint akaratéval mindenben megegyez6t jovahagydlag irja
ala.

Nagykanizsa, 2015. junius 30.
(
MARKOTAN AGNES \,

kéz6s kepviseld
Tarsashaz képviseletében

Jelen alapito okiratot készitettem és 2015. junius 30. napjan ellenjegyzem:




. SZAMU MELLEKLET

AZ EPULETBEN TALALHATO LAKASOK
LEIRASAROL
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l. SZAMU MELLEKLET AZ EPULETBEN TALALHATO LAKASOK LEIRASAROL

Mardtine Lelkd Ibolya (szlletési neve: Lelko Ibolya / szuletett: 1955. / anyja neve: Mihalecz Gizella / lakcime:
8800 Nagykanizsa, Csokonai u. 8/C.) 1/6 aranyu, Lelké Tamas (szlletési neve: Lelkdé Tamas / szlletett: 1969.
05. 09. Nagykanizsa / anyja neve: Téth Zsuzsanna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Erdész u. 37.) 5/6 aranyu

tulajdonaban all:
- a 1177/2/A/1 helyrajzi szamu, Muzeum tér 3/A. foldszint 1. szam alatti lakas, 56 m” alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 310/10000.

Benke Beéta (sziletési neve: Benke Beata / szuletett: 1989. / anyja neve: Kaj Irma / lakcime: 8882

Eszteregnye, Dézsa u. 17.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/AJ2 helyrajzi szama, Muzeum tér 3/A. foldszint 2. szam alatti lakas, 57 m” alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Albrecht Lajosné (szuletési neve: Lehel Maria / szlletett: 1933. / anyja neve: Kovacs Anna / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Muzeum tér 3.) 5/8 aranyu, Albrecht Zoltan (sziiletési neve: Albrecht Zoltan | szlletett: 1955. /
anyja neve: Lehel Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Zrinyi M. u. 20/C.) 3/8 aranyu tulajdonaban all:

- a 1177/2/AJ3 helyrajzi szamu, Muzeum tér 3/A. 1. emelet 3. szam alatti lakas, 57 m? alapteriilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Hayer Ferenc (sziletési neve: Hayer Ferenc / sziletett: 1939. / anyja neve: Lampéter Jézsa / lakcime: 8800

Nagykanizsa, Muzeum tér 3. I. Iph. 1/4.) 1/1 aranyu tulajdonaban &ll;
© a 1177/2/A/4 helyrajzi szamu, Muzeum tér 3/A. 1. emelet 4. szam alatti lakas, 57 m? alapterlette!,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Bognéar Erika (sziletési neve: Bognar Erika / szlletett: 1968. /anyja neve: Szalai Katalin / lakcime: 8800

Nagykanizsa, Muzeum tér 3.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2IAJ5 helyrajzi szamu, Mazeum tér 3/A. 2. emelet 5. szam alatti lakas, 57 m” alapteriilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Légradi Zoltan (szuletési neve: Légradi Zoltan / szuletett: 1961. / anyja neve: Kovesi Irén / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Muzeum tér 3.) 1/2 aranyl, Légréadi Szilvia (szuletési neve: Légradi Szilvia / szuletett: 1963. /
anyja neve: Kovesi Irén / lakcime: 8800 Nagykanizsa, MGzeum tér 3.) 1/2 aranyu tulajdonéban all:

- a 1177/2/AJ6 helyrajzi szamu, Mizeum tér 3/A. 2. emelet 6. szam alatti lakas, 57 m? alapterilettel,

tulajdoni hanyad: 313/10000.

Magyar Andras (szlletési neve: Magyar Andras / szuletett: 1989. / anyja neve: Szepes Maria / lakcime: 8800

Nagykanizsa, Alkotmany u. 139/A.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/AI7 helyrajzi szamu, Muzeum tér 3/A. 3. emelet 7. szam alatti lakas, 57 m? alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Miholcsek Balazs (szuletési neve: Miholcsek Balazs / sziletett: 1976. / anyja neve: Novak Maria / lakcime: 8832

Liszo, Alsé u. 49.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/A/8 helyrajzi szamu, Mizeum tér 3/A. 3. emelet 8. szam alatti lakas, 57 m? alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Jambor Gyulané (szuletési neve: Németh Klara / sziletett: 1928. / anyja neve: Démotor Teréz / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Muzeum tér 3/B. fszt. 1.) 1/2 aranyu, Dr. Kondor Attila Csaba (sziletési neve: Kondor Attila
Csaba / szilletett: 1981. / anyja neve: Jambor Klara / lakcime: 1132 Budapest, Visegradi u. 3. 5/7.) 1/2 aranyd

tulajdonaban all:
- a 1177/2IA/9 helyrajzi szamua, Mazeum tér 3/B. foldszint 1. szam alatti lakas, §7 m” alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Koésa Laszlo (sziletési neve: Kosa Laszld / sziletett: 1934. / anyja neve: Latin Maria / lakcime: 8800

Nagykanizsa, Mdzeum tér 3.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/A/10 helyrajzi szamu, Mazeum tér 3/B. foldszint 2. szam alatti lakas, 56 m? alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 310/10000.

Fliszar Ferenc (szlletési neve: Fliszar Ferenc / szuletett: 1954. / anyja neve: Penzar Margit / lakcime: 8747

Garabonc, Digs u. 19.) 1/1 arany( tula}donaban all:
- a 1177/2/AM1 helyrajzi szamu, Mazeum tér 3/B. 1. emelet 3. szam alatti lakas 57-m? alapterulettel

- tulajdoni hanyad: 313/10000.
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- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Vargané Zelendk Maérta Katalin (szuletési neve: Zelenak Marta Katalin / sziletett: 1954. / anyja neve: Zsiros
Erzsébet / lakcime: 2500 Esztergom Beke tér 20.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/Ai13 helyrajzi szamu, Muzeum tér 3/B. 2. emelet 5. szam alatti lakas, §7 m? alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Hegyi Ernéné (sziletési neve: Lovasz Magdolna / sziletett: 1936. / anyja neve: Horvath Méria / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Muzeum tér 3/B. 2/6.) 1/2 aranyu, Hegyi Laszl6 (szlletési neve: Hegyi Laszl6 / sziletett: 1959. /
anyja neve: Lovasz Magdolna / lakcime: 3100 Salgotarjan, Alkotmany u. 9.) 1/2 aranyu tulajdonéban all:

- a 1177/2/AM4 helyrajzi szamu, Mazeum tér 3/B. 2. emelet 6. szam alatti lakas, 57 m? alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Kovécs Jendné (szlletési neve: Takacs Anna / szlletett: 1937. / anyja neve: Mulasics Anna / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Mlzeum tér 3.) 1/2 aranyu, Kovédcs Jené (szlletési neve: Kovacs Jend / sziletett: 1967. / anyja
neve: Takacs Anna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Mazeum tér 3.) 1/2 aranyu tulajdonaban au

- a 1177/2/A/1M5 helyrajzi szamu, Mlzeum tér 3/B. 3. emelet 7. szam alatti lakas, 56 m? alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 310/10000.

Major Gyérgy (szlletési neve: Major Gytrgy / szlletett: 1954. / anyja neve: Knausz Erzsébet / lakcime: 8861
Szepetnek, Petofi u. 106.) 1/2 aranyl, Major Gyérgyné (szlletési neve: Csepregi Rozsa / sziletett: 1958. /
anyja neve: Rodek Rozsa / lakcime: 8861 Szepetnek, Petéfi u. 106.) 1/2 aranyu tulajdonaban all:

- a 1177/2/AM6 helyrajzi szamu, Muzeum tér 3/B. 3. emelet 8. szam alatti lakas, 57 m? alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Marké Andras ((szuletési neve: Markd Andras / sziletett: 1978. / anyja neve: Lakos Judit / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Nagyvathy u. 1.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/B/1 helyrajzi szamu, Mazeum tér 4/A. foldszint 2. szam alatti lakas, 56 m? alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 311/10000.

Kéarpatiné Nadrai Teréz (szuletési neve: Nadrai Teréz / sziletett: 1944. / anyja neve: Fekete Erzsébet / lakcime:

8800 Nagykanizsa, Muzeum tér 4/A. 1/3.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2IBJ2 helyrajzi szamu, Muzeum tér 4/A. 1. emelet 3. szam alatti lakas, 57 m? alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Abrah&m Lészléné (szuletési neve: Unger Katalin / sziletett: 1934. / anyja neve: Nagy Magdolna / lakcime:
8800 Nagykanizsa, Muzeum tér 4.) 1/2 aranyu, Abrahdm Eva (szlletési neve: Abraham Eva / szuletett: 1962. /
anyja neve: Unger Katalin / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Muzeum tér 4/A. 1/4.) 1/2 aranyu turajdonéban all:

- a 1177/2/BI3 helyrajzi szamu, Mazeum tér 4/A. 1. emelet 4. szam alatti lakas, 57 m? alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Szekszardi Judit (szlletési neve: Szekszardi Judit / szlletett: 1976. / anyja neve: Tamasi Gyorgyi / lakcime:
8778 Ujudvar, Alsé-mezé u. 18.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/B/4 helyrajzi szamu, Mazeum tér 4/A. 2. emelet 5. szam alatti lakas, 57 m? alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Horvéth Vilmos (szuletési neve: Horvath Vilmos / sziiletett: 1930. / anyja neve: Berzlanovits Agnes / lakcime:
8800 Nagykanizsa, Platan sor 10.) 1/6 aranyu, Horvéth llona (szlletési neve: Horvath llona / sziletett: 1931. /
anyja neve: Berzlanovits Agnes / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Muzeum tér 4/A. 2/6.) 1/6 aranyu, Széll Sandorné
(szuletési neve: Horvath Anna / sziletett: 1938. / anyja neve: Berzlanovits Agnes / lakcime: 1136 Budapest,
Hegedus Gyula u. 39.) 1/6 aranyu, Horvéth flona (szuletési neve: Horvéath llona / szlletett: 1931. / anyja neve:
Bélcs Agnes / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Muzeum tér 4/A. 2/6.) 3/6 aranyl tulajdonéban all:

- a 1177/2/BI5 helyrajzi szamu, Muzeum tér 4/A. 2. emelet 6. szam alatti lakas, 57 m? alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Horvath Méark (szuletési neve: Horvath Mark / szuletett: 1976. / anyja neve: Kirsch Irén / lakcime: 8800

Nagykanizsa, Uj élet u. 41.) 1/1 aranyu tulajdonéban all:
- a 1177/2/BI6 helyrajzi szamu, Miuzeum tér 4/A. 3. emelet 7. szam alatti lakas, 57 m? alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Szendré LaszIlo (szuletési neve: Szendrd Laszld / szlletett: 1929. / anyja neve: Szaturcsek Margit / lakcime:
8800 Nagykanizsa, Muzeum tér 4.) 1/2 aranyl, Szendré Lasziéné (sziletési neve: Gombas Kléra / sziletett:
1932. / anyja neve: Hergovits Agnes / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Muzeum tér 4/A. 3/8.) 1/2 aranyl

tulajdonaban all:
- a1177/2/B/7 helyrajzr szamu, Muzeum tér 4/A. 3.emelet 8. szam alatti lakas, 57 m? alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.
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Gilincsek Kalman Lajos (szlletési neve: Gilincsek Kalman Lajos / szuletett: 1948. / anyja neve: Téth Rozalia /
lakcime: 8800 Nagykanizsa, Hunyadi u. 1.) 1/2 aranyu, Gilincsek Kalman Lajosné (sziletési neve: Nagy
Erzsébet / sziletett: 1953. / anyja neve: Horvath Terézia / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Hunyadi u. 1.) 1/2
aranyu tulajdonaban all:

a 1177/2/B/8 helyrajzi szamu, Muzeum tér 4/B. foldszint 1. szam alatti lakas, 56 m? alapterulettel,

tulajdoni hanyad: 310/10000.

Fulop Jendné (sziletési neve: Kelle Maria / szlletett: 1937. / anyja neve: Obbagyi Katalin / lakcime: 8861
Szepetnek, Jozsef Attila u. 32.) 1/1 aranyl tulajdonaban all:

- a 1177/2/B/9 helyrajzi szamu, Muzeum tér 4/B. foldszint 2. szam alatti lakas, 57 m? alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Horvath Jozsefné (szuletési neve: Dér Eva / sziletett: 1932. / anyja neve: Kiss Anna / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Muzeum tér 4.) 4/8 aranyu, Horvath Jozsef Laszl6 (szlletési neve: Horvath Jozsef Laszlo /
sziletett: 1954. / anyja neve: Dér Eva / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Kazanlak krt 9, B.lh 2. emelet 10.) 2/8
aranyu, Fenyves Mark (szuletési neve: Fenyves Mark / sziletett: 1954. / anyja neve: Dér Eva / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Kazanlak krt 9, B.lh 2. emelet 10.) 2/8 aranyu, tulajdonaban all:

- a 1177/2/B/10 helyrajzi szamu, Mizeum tér 4/B. 1. emelet 3. szam alatti lakas, 57 m? alapteriilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Hederics Istvédnné (szuletési neve: Hegedls Katalin / sziletett: 1963. / anyja neve: Fabics Katalin / lakcime:

8864 Tothszerdahely, Ady u. 19.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/B/11 helyrajzi szamu, Mizeum tér 4/B. 1. emelet 4. szam alatti lakas, 57 m? alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Tund6 Zsolt Janos (sziletési neve: Tund¢ Zsolt Janos / szuletett: 1966. / anyja neve: Banké Gyongyi / lakcime:

8800 Nagykanizsa Mazeum tér 4.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/BM2 helyrajzi szamu, Mazeum tér 4/B. 2. emelet 5. szam alatti lakas, 57 m2 alapterilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Volrab Lajos (szuletési neve: Volrab Lajos / sziletett: 1929. / anyja neve: Szever Edit / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Muzeum tér 4. 2.1h 2/6.a.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:

- a 1177/2/B/13 helyrajzi szamua, Mizeum tér 4/B. 2. emelet 6. szam alatti lakas, 57 m” alapterilette!,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Steinauer Janosné (szuletési neve: Bedd Margit / szuletett: 1940. / anyja neve: Béber Teréz / lakcime: 8800
Nagykanizsa, Muzeum tér 4.) 1/2 aranyu, Takacsné Steinauer Csilla (sziletési neve: Steinauer Csilla / sziiletett:
1966. / anyja neve: Bedd Margit / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Hunyadi u. 33-35. fszt.) 1/2 aranyu tulajdonaban
all:

- a 1177/2/BI14 helyrajzi szamu, Mazeum tér 4/B. 3. emelet 7. szam alatti lakas, 57 m* alapteriilettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Cserti Csilla (szuletési neve: Cserti Csilla / szlletett: 1981. / anyja neve: Rozs Magdolna / lakcime: 8800

Nagykanizsa, Ujélet u. 2.) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/B/15 helyrajzi szamu, Muzeum tér 4/B. 3. emelet 8. szam alatti lakas, 57 m? alapterulettel,

- tulajdoni hanyad: 313/10000.

Adoinfé Kanizsa Kdnyvelé és Adotandcsadod Koriétolt felelésségli Tarsasag (Székhelye: 8800 Nagykanizsa,
Muzeum tér 4. / Cégjegyzékszama: 20-09-063012 / addszam:11358565-2-20 / képviseli: Selek Istvanné

agyvezetd) 1/1 aranyu tulajdonaban all:
- a 1177/2/B/16 helyrajzi szamu, Mizeum tér 4/A. foldszint 1. szam alatti lakas, 56 m? alapteriilettel,

- tulajdoni hanyad: 311/10000.

Nagykanizsa, 2015. 06. 30.

Szerkesztettem és ellenjegyzem 2015. 06. 30. napjan

\ T > N
Moo Ky Ms £

P = < .'ﬂ“""‘
MARKOTAN AGNE : l'm:{ KT
kozos képviseld



Il. SZAMU MELLEKLET

A KOZOS TULAJDONU EPITMENYEK,
EPULETRESZEK, EPULET-BERENDEZESEK ES
MUTARGYAK MEGHATAROZASAROL






A KOZOS TULAJDONU EPITMENYEK, EPULETRESZEK, EPULET-BERENDEZESEK ES MOTARGYAK MEGHATAROZASA

Kézés tulajdonba tartozik:
I atelek 758 m%;
. az alapok, fofalak, pillérek, kémények, kivaltdk, athidalok, koszoruk, fédémek, lemezszerkezetek;

. a tetOszerkezet a héjalassal, a padlastér, villamharitok, épiletbadogos szerkezetek;

Iv. a homlokzatvakolatok, fellletképzés, labazatok;

V. a lépcsbhaz a lépcsokarokkal, korlatokkal, pinenékkel;

VI. az alap es felszallo vizvezetékek, az utcai bekotéstdl a kulon tulajdoni illetéség agvezetékig, a vizora, a
szemettarolo helyiség;

VIL. a vizvezetékek, az utcai bekotéstdl a kiilon tulajdoni illetéségben lévd atereszté csapig,

VIIL. a csatornavezetékek, az utcai bekétéstdl a kulon tulajdoni illetéség agvezetékig;

I1X. az elektromos halozat, a szolgaltatd energia atadasi pontjatdl a kilsén tulajdoni illetéség fogyasztasmérd
orajaig, a kozos tulajdonu helyiségek, éplletrészek villanyvezetékei és villamos berendezési targyai;

X. a gazvezetékek, az utcai bekétéstél a fogyasztasmeérd orakig.

XI. kozos telefoncsd vezeték az elosztd szekrényig, a kdzponti (kabel) TV rendszer vezetékei, és a kiépitett
erosito,

Xl az ingatlanon kialakitott jardak, és uttestek,

XII. az ingatlanon kialakitott park, a névényzettel és miitargyakkal (padok, jatékok, szemetesek, stb.);

XIv. kozds tarold helyiségek pinceszinten: szeméttarolo, gyermekkocsi raktar, szarité, mosékonyha, raktar,

kézlekedd (A/17-A/23 és B/17-B/23),

Nagykanizsa, 2015. junius 30.
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A KOz0OS TULAJDONU EPITMENYEK, EPULETRESZEK, EPULET-BERENDEZESEK ES MUTARGYAK MEGHATAROZASA

Kézds tulajdonba tartozik:
I a telek 758 m?;
il az alapok, fofalak, pillerek, kémények, kivaltok, athidalok, koszoruk, fédémek, lemezszerkezetek;

1. a tetészerkezet a hejalassal, a padlastér, villamharitok, épilletbadogos szerkezetek;

V. a homlokzatvakolatok, fellletképzés, labazatok;

V. a lépcsbhaz a lepcsokarokkal, korlatokkal, pihentkkel,

VL. az alap és felszallo vizvezetékek, az utcai bekotéstdl a kilén tulajdoni illetéség agvezetékig, a vizéra, a
szeméttarold helyiség;

Vil. a vizvezetekek, az utcai bekdtéstél a kilén tulajdoni illetéségben v ateresztd csapig,

ViIIl. a csatornavezetekek, az utcai bekétéstél a kiilon tulajdoni illetéség agvezetékig;

1X. az elektromos halézat, a szolgaltaté energia atadasi pontjatdl a kalon tulajdoni illetéség fogyasztasmeérd
orajaig, a kézos tulajdonu helyiségek, épuletrészek villanyvezetékei és villamos berendezési targyai;

X. a gazvezetékek, az utcai bekotéstdl a fogyasztasmérd érakig.

XI. kézds telefoncsd vezeték az elosztd szekrényig, a kozponti (kabel) TV rendszer vezetékei, és a kiépitett
erésito,

XIlL. az ingatlanon kialakitott jardak, és Uttestek,

XIIL. az ingatlanon kialakitott park, a névényzettel és mitargyakkal (padok, jatékok, szemetesek, stb.);

XIv. kézbs tarold helyiségek pinceszinten: szeméttarold, gyermekkocsi raktar, széritd, mosdkonyha, raktar,

kézlekedd (A/17-A/23 és B/17-B/23);

Nagykanizsa, 2015. junius 30.
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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrol szolo 2003.évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: ,, Thtv.”) 13.§-ban foglalt rendelkezésnek
megfeleléen - ,A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kételezettségeit, a kozos koltség viselesenek
szabalyait a kozosség szervezeti-miikodési szabalyzataban kell megallapitani.” - a Nagykanizsa Muzeum
tér 3-4. Tarsashaz (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) a Alapité Okiratanak (a tovabbiakban: ,,Alapité Okirat”)
mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatot (a tovabbiakban: ,,SZMSZ”)

Altalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai
A Tarsashaz adatai a kbvetkezok:

Neve: Nagykanizsa Mizeum tér 3-4. Tarsashaz
Székhelye: Nagykanizsa Muzeum tér 3-4.

A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-kozosség a kozos tulajdon fenntartasa, felUjitasa, korszeriisitése és bovitése koreben
rendelkezik 6nall6 jogalanyisaggal. Ennek keretében tobbek kozott joga és kotelessége, hogy:

- a tarsashazi kozos tulajdont, igy tobbek kozott a foldtertletet, parkokat, utcabutorokat, tereptargyakat,
éplletrészeket, épilet-alkotorészeket, épulettartozékokat fenntartsa, feltjitsa, bovitse;

- feladatainak ellatasa érdekében miikédtesse és fejlessze sajat szervezetet,
- sajat szervezete Utjan intézze a kozos tulajdonnal kapcsolatos Ggyeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas korén belul és kival a kozosseég egészét
terhelé kozos kotelezettségek iranti igenyt;

- sajat szervezete Gtjdn gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat beveteli forrasainak
megteremtésérdl;

- viselle a kozés tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozosség egészét terhelé kozos
kotelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a tarsashazi tulajdonostarsakkal,
mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellenérizze a kozos tulajdonu épllet- és telekreszek hasznalatat,
hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete (tjan tegye meg a szikséges intézkedéseket a kozos terlletek kozos és zavartalan
birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kdzosség biztonsaganak védelmet;

- hozza létre belsd szabalyzatait;

- sajat szervezete utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti onkormanyzatokkal,
hatosagokkal, kézmivekkel, tarsadalmi szervezetekkel, szomszédos ingatlanok tulajdonosaival,

hasznaldival.

Az SZMSZ kotelezé tartalmi elemei
Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kozott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kalén tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a klon tulajdonon beltl nem mérheté
kézlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

- a kozos tulajdon fenntartasara, ezen belll: a koz6s koltség viselesére és a koltséghatralékok
megfizetésére, tovabba a felljitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lakéépulet hazirendjére,

- a kozgylilés, illetéleg a részkozgyiilés hataskorére és eljarasara,

- a kozos képviselé vagy az intézébizottsag elndke és tagjai hataskérére és feladataira,

- a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a k&ztsség ellendérzési jogkdrére, feladataira



1.

I.2.

vonatkozo reszletes szabalyokat.

Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kdzdssége az ¢sszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars 1/2-os aranyt
szavazattobbségl hatarozataval allapitja meg. A Tarsashaz kézossege az SZMSZ-t barmikor maodosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve médositasara iranyuld hatarozat ugy is meghozhat6, hogy a kdzés képviselt
felhivasara az irdsbeli hatarozati javaslatrdl a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas
eredményét a kdzds képviselt - a szavazasra megjeldlt hataridét kévetd 8 (azaz nyolc) napon belll - kételes
a tulajdonostarsakkal irasban kézéini.

Az SZMSZ tervezetét, a kozgyllés megtartasat, illetleg az irasbeli szavazasra kitlizott hataridét megelézd
15 (azaz tizen6t) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kuldeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak
modositd javaslatot tesznek, a kdzos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke az legfeljebb 60 (azaz hatvan)
napon belil a kézgy(lést koteles Gsszehivni.

Az SZMSZ-, illetéleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Hasznalat
A kdzds tulajdonban maradé épitményrészek hasznalata

A koézos tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a kozos tulajdont képezd felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenld mértekben, rendeltetésszerlen
hasznalhatja, a tébbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nelkul.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerilé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak barmelyike
jogosult a kozds képviselé altal dsszehivott kézgyliléshez panasszal fordulni, és annak eredmenytelensége
eseten jogvitat kezdeményezni.

A kozgy(lés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas modjat meghatarozhatja.

A kozds tulajdonban maradoé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghaladé, az Alapité Okirat alapjan megjeldlt kizarélagos
hasznalaton kivuli, kézés tulajdonban I&vé helyiséget, terlletet a tulajdonostarsakkal vald megallapodas,
kézgyllési hatarozat vagy a birdsag itélete alapjan hasznal — ellenkezé megallapodas hianyaban —, a
tobblethasznalatert dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetd kizardlagos vagy tébblethasznalat a tulajdonostarsak kozds céljat szolgald épilet- es
telekrészen, az oda vezetd utvonalakon, és azokon az épuletrészeken, amelyek az épulet biztonsagat és
allékonysagat, valamint a kdzoés tulajdon hasznalatat teszik lehetéve.

A kozos tulajdonu épilet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizardlagos hasznalatot a kézgyllés és csak
hatarozott idére engedélyezhet.

A kézos tulajdonu éplletrészekre és teriletekre tulajdonostarssal csak akkor kéthett bérleti vagy kizarolagos
ill. tébblethasznalati szerzédés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei osztatlan kdzos tulajdonban
allé lakasnak vagy nem lakas céljara szolgalo helyiségek, amelyben maga is tarstulajdonos, két éven belll
nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett k6zos koltség vagy a kdzdsség egészét terhelé kdzos
kiadasokkal szembeni tartozasa.

A kozb6s tulajdonu teriiletekre kotott bérleti, kizardlagos vagy tébblethasznalati szerzédés megsziinik, ha a
tulajdonostars a kézds képviseleti szerv irasbeli felszélitasa ellenére a tarsashazzal szembeni barmi nemd
esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizarélagos vagy
tobblethasznalati szerzédések szikségszeri tartalmi eleme akkor is, ha erre a szerz6dés klfejezetten nem

utal.
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I.3. A kiilén tulajdonban lévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kilén tulajdonat a lakééplilet rendeltetésének megfeleléen hasznalhatja, a
sajat kilén tulajdonaval a Thtv., az Alapité Okirat és altaldban a tarsashaz-tulajdonosi viszonybdl folyd jogok
korlatai kézott rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonostarsat megilletd, a Tarsashaz Alapitd Okirataban
esetlegesen kikotott elévasarlasi jogok tiszteletben tartdsaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe
adhatja, vagy hasznalatat masnak atengedheti, mig a kéz6s tulajdoni hanyad és az abban megjelolt
kizarélagos hasznalati jog osztja a kulén tulajdoni részek jogi sorsét.

A jelen SZMSZ-ben a kulén tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara térténd
hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben folytathatd tevékenység
feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél fuggetlentl a mindenkori haszndld részére is

kotelezdek.

A kulén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az alabbiakban
meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keresd tevékenysége gyakorlasara is hasznalhatja, de cége
székhelyekent, telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy kamarai nyilvantartasba kizarélag a
tarsashazi k6zds kepviseleti szerv elézetes irasbeli értesitésével jegyezheté be:

- A tulajdonostarsaknak a kulén tulajdonukban lévé lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgalé kuldn
tulajdonu helyiségek haszndlata vagy hasznositdsa sordan a tarsashaz céljanak, mikodésének, a
lakééplleti rendeltetésének megfelelé magatartast kell tandsitani, ideértve a a Tarsashaz altal elfogadott
hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakéépilet kilén tulajdonban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szold torvény hatalya ala tartozo, illetéleg szexualis vagy
erotikus szolgaltatasra, valamint, szexualis termék és segédeszkédz arusitasara vagy forgalmazasara iranyuld
tevekenyseg, nem folytathaté, azt a jelen SZMSZ kifejezetten kizarja.

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a tobbi tulajdonostars
jogainak sérelme nélkil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét modja rendeltetésszerti-e,
vita esetén a kdzgy(lés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaré tulajdonostars az e tevékenységébdl kifolydlag
keletkezd karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kuloén tulajdonban tartézkodd, azt hasznald személy
cselekmeénye okozta a kart.

I.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositas adott médja, a funkciévaltdas nem sértheti azt az elsédleges célt, hogy a
Tarsashaz lakéhazkeént mikodik.

A lakéhaz funkciot sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatél eltéré hasznalat és hasznositas
esetén a kézgylles a hasznalat és/vagy hasznositas adott médjat, illetve a funkcidvaltast megtilthatja, ha az
a Tarsashaz rendes miikodését vagy a lakhatas nyugalmat vagy az épllet és a lakok biztonsagat zavarja
vagy veszeélyeztetni.

A tiltasrél szélé hatarozat elfogadasa napjatdl szamitott 30 (azaz harminc) napon belll a tulajdonostars
koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkci6 visszadllitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa elétti allapot helyredllitasat 3
(azaz harom) napon belul kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

I.5. Funkcidvaltas

A kulon tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek vagy azok részei, tovabba a kilén
hasznalatban leévd kézds tulajdonu épuletrészek a Tarsashaz Alapité Okirataban vagy a szabalyzatokban irt
funkciotol eltérd hasznalatat, hasznalatba adasat, a kulén tulajdonu ingatlanon torténd rendelkezési jog
barmely — funkciévaltozassal jard — telies vagy részleges atengedését, annak megtorténte (megkezdése)
elétt legalabb harminc nappal, a kozos képviselének irasban be kell jelenteni. Harminc napon belll a
kézgyllés a funkcidvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes mikédését vagy a lakhatas nyugalmat

zavarja.

Ha a kilén tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen valtoztatott
funkciot, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy hasznositjak, a rendelkezési
jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstdl szamitott 30 napon belil tiltassal nem
elt, utélagosan ezt mar:nem teheti meg.
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Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felujitas (feldjitas és korszeriisités)

Fenntartas

Az lizemeltetés korébe tartozik a kézds tulajdon rendeltetésszerli hasznalatdhoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a kézds kdzizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kdzponti berendezések
zemben tartdi feladatainak ellatasa, szikség esetén gondnoki, takaritasi, kertészeti, vagyonbiztonsagi
(porta) szolgaltatasok megszervezése, a Tarsashaz szervei mikodésének biztositasa.

A karbantartas korébe tartozik a koézos tulajdonban levé ingatlan és épilet-felszerelés allaganak és
rendeltetésszerii hasznalhatosaganak biztositasa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kézossegét terheld
megeltzé és felljitdsnak nem mindsild javitasi munkak elvégzése, illetéleg egyes kdzdsségi berendezések
cseréje. A karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épllet és épulet-felszerelés allagat karosito es

rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozést igénylé hibak es
hianyossagok soron kivili, eseti megsziintetéese,

id6szerii karbantartas, amely az épllet és éplilet- felszerelések allagat befolyasold, de rendeltetesszerl
hasznalhatésagat lényegesen nem akaddlyozé, azonnali beavatkozast nem igénylé hibaknak és
hianyossagok eseti vagy az éplleten elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyutt, de az észleléstol
szamitva legkésébb hat hdnapon belili megszintetése,

tervszerii karbantartas, amely az épulet és épulet- felszerelések allaganak és rendeltetesszer(

hasznalhatdésaganak biztositasa érdekében végzendo rendszeres allagmegdvasi munka.

Felujitas

Az tarsashazi ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedd,
idészakonként szilkségessé vald olyan altaldnos javitadsi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az
eredeti miliszaki allapotot megkézelitéleg vagy teljesen visszaallitjdk, illetdleg az eredeti hasznalhatosagot,
lizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitd| eltérd kialakitasaval
névelik (a tovabbiakban egytt: felujitas). A feldjitas lehet:

- teljes feltjitas, amely a miiszaki allapot alapjan szilkséges, az ingatlan egészére kiterjedd kils6-belst
javitasi munkak elvegzése,

- részleges felujitas, amely az épllet legaldabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felljitasnak nem
mindsuld, de abba belathatd idén belul beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszeriisités, amely a kozponti flts- és meleg-vizszolgaltatdé  berendezésnek
energiaracionalizalassal, illetéleg a levegbtisztasag-védelemmel ¢&sszefuggé atalakitasa vagy
kicserélése, Uj technikak, technolégiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkkalmazasa.

Rendes gazdalkodas korét meghaladoé kiadasok

Az dllagvédelmet meghaladé, fenntartas, felljitas és korszer(isités korét meghalado, jellemzéen az épllet
bovitése, Uj létesitmény épitése.

A kdzds tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és felljitasa

A kozds épitmeényrészek, tertletek, felszerelések és berendezések zemeltetése, karbantartasa és felljitasa
a tulajdonostarsak k6zos kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az lUzemeltetés, karbantartas és felljitds maédjat, tovabbd legmagasabb dsszegét a
kdzgyllés hatarozattal szabja meg. Ugyanclyan aranyu kézgy(lési hatarozattal déntenek arrdl is, hogy a
kézts képviselé sajat hataskérében nem tervezett munkalat estén maximalisan milyen ¢sszegl kifizetésre
jogosult.

Az egyes karbantartasi és felljitasi munkalatokra fordithatd koéltségek felosztdsa, valamint a rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ql_apjér_"r-f'temglik. Az

0 - A \)L..;‘._,H_ ‘.',

\
Daudokdy X
MARKOTAN AGNE\S
kézos kepviseld
a Tarsashaz képviseletében




l1.5.

l11.6.

ln.7.

3o Laladiyidl - 116

uzemeltetési koltsegek meghatarozasanal a kozos koltség megallapitasara vonatkozd szabalyokat kell
figyelembe venni.

A kiilon tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil elhelyezked6 kézds tulajdont
dolog lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nallé, kalon tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen belll olyan kézds
tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-kézosseg kozés céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a kézds koéltségbdl
koteles Gzemeltetni, karbantartani és felujitani.

Az érintett tulajdonos koteles a kézdsség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kézds tulajdoni dolgot
megbizasa keretein belll fellgyelje, karbantartsa, feltjitsa.

A kozos tulajdont dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal elbre
egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szilkség az elézetes egyeztetésre, ha a tevékenyseg masnak
életét, testi épségét vagy vagyonat kozvetlenul fenyegetd és mas mddon el nem harithatd veszély
(szikséghelyzet) miatt szilkséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka
védelmére és koételes tlrni, hogy a kilén tulajdonu ingatlanat és mas abban |évé dolgat a sziikseghelyzet
megszluntetése végett szilkséges mértékben a tulajdonosi kézdsség megbizasabdl eljaré szemely igénybe
vegye, haszndlja, illetéleg abban kart okozzon. Ez a kételezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a
kozos tulajdonu ingatlanrészt és dolgot vagy mas tulajdonostars kulén ingatlanat és dolgait fenyegeté kar
eldrelathatéan jelentés meértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenyseg
kovetkeztében erheti.

Az ilyen tevékenységgel a kilén tulajdonu ingatlanban és dologban okozott karokat az kodteles megtériteni,
akinek a kulon-tulajdonu ingatlana szukséghelyzetben volt. Ha a kérokozas a Tarsashaz érdekében tortent, a
kart a kozés koltség fenntartasi alapjabdl kell megtériteni. Ha tobb kalén-tulajdond ingatlan vagy kalén
tulajdonu ingatlan és kozés tulajdonu éplletrész vagy épulet-felszerelés érdekében végzetek karokozassal
jaro tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.

A kiilén tulajdon karbantartasa, felijitasa

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a kulén tulajdonukban allé lakasok, illetve nem lakas céljara
szolgalé helyiségek allando tisztan tartasarol, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat kdltségukon elvégzendd munkak kozul azokat, amelyek kozos tulajdonban levo
épitményrészek, teriletek, felszerelések és berendezések vagy a mas tulajdonostarsak kulén tulajdonanak
allagat veszélyeztetik, soron kiviul tartoznak elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztasa esetén a kozds
képviselé jogosult az allagmegérzési munka elvégzésérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi
koltséget a mulaszto tulajdonostarstél behajtani, illetve behajtatni.

Az ellenérzés vagy felmérés érdekében a kézosség megbizottjanak alkalmas idében valé bejutasat a kilon
tulajdonaban allo lakasba és nem lakas céljara szolgalé helyiségbe minden tulajdonos koteles biztositani.

A kiilén tulajdonban lévé lakdsokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben levé mérédrak
hozzaférhetosége, hitelesitése

Ha az 6nallo, kalon tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen beldl olyan mérdora
helyezkedik el, amely olyan kézmi-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolodik (kulénésen: vizszolgaltatas
dija), amelynek dija a kozos koltség keretében kerill elszamolasra és kiegyenlitésre, az érintett ingatlan
tulajdonosa(i) kételes(ek) lehetévé tenni és tiirni, hogy a kulén tulajdont lakasokba és nem lakas céljara
szolgald helyiségekbe, a kdzdsség megbizottja, a méréora leolvasasahoz szilkséges ellenbrzés miatt arra
alkalmas idében, - de a kozos koltség megallapithatésaganak érdekében legalabb a kdzoés koltség
esedékességénél 3 (azaz harom) munkanappal korabban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idon belul
biztositja, gy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij fizetésére koteles.

A kilén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségekben talalhaté méréorak, almeérdk,
koltségosztok (a tovabbiakban: ,,méréorak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és kotelezettsége. A nem
hitelesitett méréérakon mért fogyasztast a Tarsashaz az elszamolas soran nem koteles figyelembe venni,
helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kozgyllési hatarozatban meghatarozott egységar figyelembe
vételével jogosuit a KozgyUlés fogyasztasi egység/ho/fo alapu atalanydijat meghatarozni.



IV. A kézos koltségek biztositasa

IV.1. Kozos koltség
A Tarsashaz kozos céljait szolgald és a kézds tulajdont érinté valamennyi koltseg kozds kdltség vagy a
tulajdonkdzosség egészét terheld kételezettség, kivéve, ha az Alapito Okirat, vagy a jelen SZMSZ ettdl
eltéréen rendelkezik.

A kozds tulajdonban okozott kar elharitasi és helyrealiitasi koltsége nem mindsil kézos koltsegnek. Ez aldl
kivetel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott kar.

IV.2. A kdzds koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kodzds koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori dsszeget, a jelen
SZMSZ-ben foglaltaktdl eltéré esedékességét a kdzgyllés hatarozza meg, az aldbbiakban részletezett
koltség nemek és a szamitas mod - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter, a bentlaké szemelyek, illetve a
légkdbméter és kiilén tulajdon mennyisége, valamint az igénybe vett szolgaltatasok — alapjan:

tétel elosztasi elv

1. Szemétszallitas Uritési koltségek lakdk szama szerint
2. Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas

kéltségek lakdk szama szerint
3 Lépcsthaz-vilagitas dramfogyasztasa albetét db szam
4 Takaritas (dij és anyag) kéltségei albetét db szam
5. Kéményseprés, ellenérzés dij albetét db szam
6. Kézos képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi dij albetét db szam
7 Epuletbiztositas koltségei albetét db szam
8. | Ugyviteli koltségek albetét db szam
9. Fenntartasi, karbantartasi feladatok kdltségei albetét db szam
10. | Felujitasi alap képzése, feljitasi feladatok kéltségei albetét db szam
11. | Kilén tulajdonok viz-csatornadija m” alapjan
12. | Viz- csatorna alapdija albetét db szam

Jelen SZMSZ kifejezetten rogziti, hogy a viz- és csatornadij szolgaltatas dija a kdzos koltség részeét képezi, a
kozos koltseggel egyitt keriil elszamolasra, befizetésre, azt a kdzos koltsegtdl fuggetleniteni nem lehet.

IV.3. A kdzos koltségek elszamolasa, biztositasa

A k6zos koltség 6sszegének megvaltoztatasara a kézgyllés a tulajdonosok egyszeri tdbbsegl szavazasaval
jogosult.

Nem kell a kdzgytlilés jovahagyasa a kozos koltseg tetel megvaltoztatasahoz:

- ha a kézmldijak, energiakoltségek, stb. emelése kdzpontilag (hatdsagilag) torténik (pl. szemétszallitas,
kéményseproi ellendrzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia, minimalbér); ez esetben a
jogszabalyban vagy rendelkezésben eldirt idépontban és mértékben emelkedik ezen kéz6s kéltség tétel

- ha a kozgyllés altal korabban jévahagyott tartds (egy éven tili) kotelezettségvallalas, szerzédés, okirat
ezt elbirja; ez esetben a kotelezettségvallalds, szerzédés, okirat szerinti idépontban és meértékben
emelkedik ezen kdzos koltseg tétel.

A véltozasrol a kézos képviseld legalabb egy hdnappal elébb a tulajdonostarsakat irasban értesiti.

IV.4. A kozos koltség befizetése

A kozos koltség befizetése a mindenkor érvényben lévé kimutatas bejeldlt ,&sszesen rovata’ alapjan a
targyhonap 20. napjaig egy Osszegben, alapvetéen banki befizetéssel vagy folyoszamlardl térténd
atutalassal, vagy rendkivili esetben a kozés keépviselonél pénztarbizonylat ellenében.torténd befizetéssel

tortenik. X uc_. !
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Amennyiben a tulajdonostars a kézds koltség megfizetésével 30 (azaz harminc) napot meghalad6
késedelembe esik ugy a kesedelem idétartamara a késedelem idépontjaban érvényes jegybanki alapkamat
ketszeresenek megfelel6 meértekd, de legfeljebb 20 (azaz husz) % mértékl kamatot kételes fizetni.

A kamatszamitds kezdd idépontja a késedelem elsé napja, utolsd napja pedig a fizetési kotelezettseg
hianytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmerild koéltségekre is kiterjiedé6 — megfizetése a
Tarsashaz penzforgalmi szamlajara térténd beérkezésének napja.

A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa

A kulén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek vizfogyasztasanak megallapitasa és
elszamolasa a helyiségek alvizméré orai alapjan mért fogyasztds (vizkObmeéter) és a mindenkori
o6nkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata alapjan szémitott dij alapjan
torténik.

A vizdij kdzszolgaltatd felé torténd befizetése és elszamolasa a Tarsashaz nevén szerepld févizmérén mért
vizmennyiség alapjan torténik. A févizmérd hitelesitése a szolgaltaté feladata.

A szolgéltatd altal elkészitett elszamolaskor kulénbség mutatkozhat a tarsashaz fémérdje és a kolon
tulajdonok almérdi alapjan mért fogyasztas kozott.

Ha e kulénbség 5%-on beluli, a koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek
mindenkori &sszeget, esedékességét a kozgyllés hatarozza meg a tulajdoni hanyad, kdlén tulajdon
mennyisége, vagy az almérdékon mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a kilénbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a kozds képviseld a kildnbség okat a kézos képviseld
kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kdvetkezd kozgyllés elé terjeszti.

Ha csétorésbél adédik a kildnbség, akkor a tobbletkdltséget a tulajdonosok lakas-darabszamra elosztva
kételesek viselni.

Felijitasi alap
A kozds tulajdonban levé helyiseégek karbantartasara feldjitasara, - a kozgy(lés hatarozata alapjan koltség
keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzékényvben a kdzgylilés hatarozata régzit.

Tartozasok kezelése

A kozbs koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennalld egyéb tartozasokat meg nem fizetd tulajdonostarsakra, a
behajtas modjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos koéltségek viselésére - a mindenkor
ervényben lévd jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghaladé késedelmes fizetés esetén: a kdzos képviseld altal kildatt felszolitd
levél - a IV.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen felmerild
postakoltség;

- a kozos kepvisel felszolitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kovetden: Ggyvédi
felszolitas - késedelmi kamat terhelés, valamint igyveédi koltség;

- az ugyvedi felszolitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kovetden: fizetési meghagyas
benyujtasa - késedelmi kamat terhelés, tgyvédi kdltség, valamint a kdzjegyzdi eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, (igyvédi kéltség, valamint a
bir eljaras illetéke;

- fizetési meghagyas vagy a birdsag dontésének jogerére emelkedése utan: végrehajtasi eljaras -
késedelmi kamat terheles, tgyvédi kéltség, valamint a végrehajtasi eljaras koltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy — a kozgylilés &sszehivasa nélkul — elrendelje: harom

hénapot meghalado tartozas utan (az igényervényesitéssel kapcsolatos eljarassal egyidejlleg). a Tarsashaz

a kdzds képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartdsba a hatralékos tulajdonostars ingatlanat a

tartozas valamint jarulékai erejéig jelzaéloggal terhelie - felmertld postakéltség, az okirat elkészitéséhez

kapcsolédo tgyvedi koltség, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koltségek a

jelzalog térlésekor is hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérél szdld kozoés képviseld rendelkezését kbdzokiratba vagy Ugyvéd
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé hatralékonként megismételhetd.
Ha a bejegyzés alapjaul szolgal6é hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld a kiegyenlitést kovetd nyolc



napon belill kételes a jelzalog térléséhez szikséges engedeélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kézds képvisel6t, amennyiben a kézés kéltség a jelen fejezetben meghatarozott
kdzszolgaltatast is tartalmaz (vizszolgaltatas), hogy a kozgyllés &sszehivasa nelkil — a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ IV. 9. pontjaban foglalt eljaras szerint intézkedjen
a szolgaltatas korlatozasarol és/vagy kikapcsolasarol - esetlegesen felmerlld postakdlitség, a szolgaltatas
korlatozasanak és visszaallitasanak koltsegei.

A fentiekben részletezett kéltsegek minden esetben a mulaszto, hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakdhelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai
szolgaltatd atjan megkildott felszélitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni,
ha a hatralékos tulajdonostars az atvetelt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvetel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kézds képviselbhdz (az intézdbizottsag
elndkéhez) visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisériésének napjat kovetd nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodoé hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Gj lako- vagy tartézkodasi
helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezett szerv adatszolgalitatdasa alapjan vagy egyéb madon
ismertté valik, a kézbesitési vélelem az (j lakéd- vagy tartdzkodasi helyre, székhelyre, telephelyre megkiserelt
és eredmeénytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivulalléknak hitelt nem nyujthat.

Nem mindsul hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a tartozasok
tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kézbs képviselét, hogy a
korulmények mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott eljarasban, az eljaras barmely
szakaszaban legfeljebb 12 (azaz tizenkettd) hénapra részletfizetést, vagy legfeljebb 3 (azaz harom) hdénapra
fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési kedvezmény csak kamatkételesen adhatd. A kamat a
mindenkori jegybanki kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat
kétszerese, de legalabb a mindenkori Ptk. szerinti tgyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy

halasztast nem engedélyezhet.

IV.8. A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kulén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség tulajdonosvaltozasa eseten a kilén tulajdon
tekintetében a Tarsashaz felé fennalld tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kdzben elkdltdzott tulajdonostars
koteles az éves elszamolaskor a kdzos képviselének a jelentkezé hidny koltséget idéaranyosan befizetni.

A kozos képviseld a kalén tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars keresere - koteles
irasbeli nyilatkozatot adni a kézdskéltség-tartozasrdl. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék
dsszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld felelésségre a Ptk. szabalyai az
iranyadodak. A tulajdonostarsnak, mint atruhdzénak az ingatlan per-, teher- és igénymentességerél tett
szavatossagi nyilatkozata a kézoskoltség-tartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha
a szerz6dés megkotése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a kodzbs képviseld (az
intézébizottsag elndke) e tdrvényben meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kozds koltségrél szolé nullds igazolast, akkor a vevd felelés
egyetemlegesen felelés a kilén tulajdont lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkozo

tartozasért.

IV.9. Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltatd és Uzemben tarté a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-szolgaltatast
dijtartozas (kozos koéltség) miatt a vonatkozé jogi szabalyozasra figyelemmel a Kozgylilés és/vagy SZMSZ
rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:
- a tarsashaz kozos képviseltje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a mulasztasnak
kévetkezményeire a - az Allami Népegészségugyi és Tisztiorvosj.~Szolgalat., teriletileg illetékes
' Ne\y \""4—;".’4'.5

S
-u

intézetének egyidejl értesitése mellett; P

O

\
MARKOTAN AGNE
kdzos képviseld

a Tarsashaz képviseletében

1
1



Vi srde] Quahdiyrat
WIUKOUeS! oZabdiyzal

- a vizszolgaltatast a létfenntartashoz, a kozegészségugyi és tlizvédelmi kovetelmények teljesitéséhez
szikséges ivovizellatas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az intézkedés bevezetését nyolc nappal
megeldzé értesitése mellett - idében és mennyiségben korlatozhatja; A kézegészségugyi kévetelmeények
teljesitéséhez szikséges ivovizellatds akkor biztositott, ha az ivovizellatas legalabb 50 I/fé/nap
mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakéépulet esetén legfeliebb 150 m tavolsagon beldli,
négy emeletnél magasabb lakéépuletben pedig négy emeletnél nem nagyobb szintkiilonbséggel jaro
vizvetelezési lehetdseggel (kozkifolydrol, kerti csaprdl, tizcsaprol, szallitott vizbél) adott;

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kdzos képviseld kulon elézetes bejelentés nélkul felkeresheti a
szolgaltatast korlatozasa miatt;

- a szolgaltatas korlatozasa a vizbekétés szlikitésevel és plombalasaval térténik.

Amennyiben a Téarsashaz kozos képviseldje és miiszaki munkatarsa nem tud bejutni a szolgaltatasi helyre,
ugy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre valod bejutas érdekében vonatkozé térvényi
rendelkezés szerint az illetékes jegyzéhéz fordul. Az illetékes dnkormanyzat jegyzdje elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint szolgaltatd, Uzemben tarté és/vagy a kézszolgaltatd bejutasat a felhasznalasi helyre,
ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizeté felhasznald ezt nem teszi lehetbve:

- a mérdeszkoz leolvasasat, ellendrzéseét,
- a szerz6désszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hiszolgaltatas felfiggesztését, illetve

- a felhasznaloi berendezés ellentrzését.

Az 6nkormanyzat jegyzbje az elézbek szerinti hatarozatat a szolgaltatas folyamatos biztositdsa érdekében
fellebbezésre tekintet nélkul végrehajthatéva nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaldja:

- a mérbeszkozt vagy a mérdeszkdz hitelességét tanusitd jelet, a lezarasra szolgald eszkézt (fem vagy
mdanyag zar, hitelesitési belyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

- amennyiben az eszkoz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszto alland6 bejutasa, illetve
felugyelete biztositott - ezek sértlését, illetve hianyat az Uzembetarté Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérbeszkoz befolyasolasaval vagy megkertilésével - ideérive a mérdeszkodz vagy annak hitelességet
tanusito jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy
- a korlatozasi rendelkezéseknek egyeb modon nem tesz eleget

akkor az Alapité Qkirat és az SZMSZ, valamint az Uzembentarté és fogyaszto kozotti fogyasztoi dijak
megfizetésére vonatkoz6 szerzédést szegi meg.

A szerzédés neélkili fogyasztds, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbél szarmazd
jogkovetkezményekért - a kulén tulajdonu lakés vagy nem lakas céljara szolgald helyiség ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkdvetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa,
- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskori megteéritése,
- méretlenil vételezett szolgaltatas atalanydijon tértend elszamolasa.

A szolgaltatas korlatozasa, szuneteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatés Ujrainditas intézkedésének a
koltsegeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési médok

A koOzluzemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetéen atutalassal térténik - a javitasok, szolgaltatasok,
vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel toérténhet. Az atutalasi megbizast csak a kozgyllési
hatarozatban rogzitett banki alairasra jogosult személyek irhatjak ala.

A jelen SZMSZ a kozds képviseld 6nalld utalvanyozasi jogat legfeljebb 100.000,-Ft, azaz Szazezer forint
6sszeghen hatarozza meg.

A 100.000,-Ft, azaz Szazezer forint 6sszeget meghaladd (nem a rendszeres Uzemeltetéssel 6sszefuggd —
gaz, aram, szemét, stb.) kifizetésekhez a szamvizsgalo bizottsag egy tagjanak ellenjegyzése szikséges.

V. A kozgyiilés
A Tarsashaz legfébb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbél alld kézgydlés.
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A kdzgyiilés hataskore

Srerverel da Mikadési Szabalveal

A kézgyllés hataroz:
Hataskor Déntési arany

1. Az alapitd okirat modositasarol; valamennyi tulajdonostars hozzajarulasaval

2. A tarsashaztulajdon megsziintetésérdl, valamennyi tulajdonostars hozzajarulasaval

3. Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett | a jelen 1évd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
tarsashaz alapitd okirata olyan - a kulén | alapjan szamitott legalabb egyszerli
tulajdont nem erinté — szamitasi hibat vagy | szavazattdbbségevel
nyilvanvald  adatelirdast tartalmaz, amely
kijavitassal orvosolhatd, az alapitd okiratot
kijavitasaral,

4, A szervezeti-mikddési szabalyzat | az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
megallapitasarol, modositasarol; egyszer(i szavazattdbbség( hatarozataval

5. A hazirend megallapitasardl, modositasarol; az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb

egyszer(l szavazattébbség(l hatarozataval

6. Egyéb szabalyzatok megallapitasarol és | az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
médositasarol; egyszerl szavazattébbségl hatarozataval

7. A kozds tulajdonban levé zart légterli | az dsszes tulajdoni hanyad alapjan szamitott
éplletrészekben, teriileteken, illetve | legalabb  négyétédos szavazattdbbseégl
helyiségekben a dohéanyzéds. hazirendben | hatarozataval
torténd engedélyezéseérdl;

8. A kozds tulajdonban lévé ingatlanrész 6nallé | az ¢sszes tulajdoni hanyad alapjan szamitott
ingatlanként tortéend kialakithatasarél, vagy | legalabb kétharmados szavazattdbbségl
masik koidn tulajdonu ingatlan bévitésére | hatarozataval
tortend felhasznalasarol

9. A kozoés tulajdonban allé eéplletrészek | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasarol alapjan szamitott egyszeri

szavazattobbségével

10. | A kozés tulajdon targyainak tekintetében a | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
birtoklas, hasznalat és hasznositas mdédjanak | alapjan szamitott egyszeru
meghatarozasarol szavazatttbbségével

11. | A kozds tulajdonban allé épiletrészek, | az 6sszes tulajdoni hanyad alapjan szamitott
helyisegek és terliletek megfigyeléséet szolgald, | legalabb kétharmados szavazattébbsegl
zart rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett | hatarozataval
elektronikus megfigyeld rendszer létesitéserdl
és Uzemeltetéserdl, valamint a kamerarendszer
Uzemeltetéséhez szitkséges — az informacios
onrendelkezesi jogrol es az
informaciészabadsagrol sz0l6 térvény
rendelkezéseivel ¢sszhangban megallapitott —
adatkezelési szabalyokrol;

12. | A rendes gazdalkodas korét meghaladd | valamennyi tulajdonostars egyhangu
kiadasok vallalasardl; hatarozataval

13. | A  kozosséget terhelé  kotelezettségek | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
vallalasardl, alapjan szamitott egyszeri

szavazattébbségével

14. | A kozos koltség dsszegeének meghatarozasardl, | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
megvéltoztatasardl - kivéve az IV.3. pontban | alapjan r Tféi?i'hﬂitc‘oﬁt egyszer(
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meghatarozott eseteket; szavazattébbségével
15. | A felujitasi alap képzésérél és mértékérdl; a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egyszerl(

szavazattébbseégevel

16. | A koz6s képviselbnek vagy az intézdbizottsag | az 6sszes tulajdoni hanyad alapjan szamitott
elnbkének és  tagjainak, valamint a | szamitott egyszerii szavazattébbségével
szamvizsgald bizottsagnak a megvalasztasaral,
felmentéseérdl és dijazasaradl;

17. | A kozosseg éves koltségvetésének és | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti | alapjan szamitott egyszerl
beszamoléjanak elfogadasarél, valamint a | szavazattdbbségével
kdzbs képviseld vagy az intézébizottsag részére
a jovahagyas megadasarol;

18. | A kozds képviselé (az intézébizottsag elndke, | az ©sszes tulajdoni hanyad alapjan szamitott
tagja), illetéleg a szamvizsgalod bizottsag elndke, | egyszerl szavazattobbségével
tagia (az ellen6rzési feladatot ellato
tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasarol,
iletéleg buntetéfeljelentés megtételérdl,

19. | Vita esetén a hasznalat konkrét mddjanak | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
rendeltetésszerliségerol alapjan szamitott legalabb kétharmados

szavazattobbségl hatarozataval

20. | A lakohazi funkciét sért6 vagy egyébként a | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
bejelentés  tartalmatdl eltéré magatartas | alapjan  szamitott legalabb  kétharmados
(hasznalat és hasznositds) esetén a | szavazattobbségii hatarozataval
hasznalat/hasznositas adott maodjanak
megtiltasarol,

21. | A kozos tulajdonban keletkezett kar esetén, ha | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
a helyreallitas koltsége a biztositd altal nydjtott | alapjan  szamitott legalabb  kétharmados
téritésbél nem nyer fedezetet, a helyredllitds | szavazattobbségii hatarozataval
médjarél és mertékerdl

22. | Polgari jogi vita esetén permegelézé kozvetitéi | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
eljaras kezdeményezésérdl; alapjan szamitott egyszeri

szavazattdbbsegevel

23. | Minden olyan (gyben, amelyet a szervezeti- | a jelen lev6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
mikddesi szabalyzat nem wutal a kozés | alapjan szamitott egyszeri
képviseld vagy az intézébizottsag, illetbleg a | szavazattébbségével
szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

V.2. A kozgylilés 6sszehivasa
A kozgydlést (akar rendes akar rendkivili kozgyllés) a kézds képvisel6 hivja tssze.
A kdzgylilést szilkség szerint, de legalabb évente egyszer kell 6sszehivni.

A kozgyllés Gsszehivasat fontos okbdl a napirend megjeldlésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel rendelkezd
tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kozgylilés Gsszehivasa kételezé. Ha a koézods képviselé nem
teljesiti erre vonatkozoé kotelezettségét, gy a kozgylilés 6sszehivasat kérd tulajdonostarsak altal megbizott
szemely hivja dssze a kdzgyllést.

Ha a kozgyllés hataskérébe tartozé valamely kérdésben surgésen hatarozni kell, a rendkiviili kozgyiilést
haladektalanul, de legkésébb az erre iranyulé kérelmet kéveté 5 napon belil ssze kell hivni.

A kozgyllesrél a kozds kepviseld valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kozgyllési meghivo
tartalmazza a kdzgydlés napirendjét.

V.3.

A kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgyllés hatarozatképes ha az 6sszes tulajdoni hanyad tobb mint felével rendelkezé tulajdonostarsak
jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kozgyllésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyité ereji okirattal meghatalmazott személy, illetve




V4.

V.5.

kdzossegi kepviseld atjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kézgyllés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kozgytilést a hatarozatképtelent kévetd tizenot
napon belili idépontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni hanyadra tekintet
nélkul hatérozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A megismételt kézgylilést a hatarozatképtelen kozgydlést kdvetd legkésébb 15 (azaz tizendt) napon beluli
idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kozgyilés esetén a kozgylilés berekesztését
kovetden fennmaradé — napirenddel kell dsszehivni.

A megismételt kézgyllés az eredeti kdzgyllés meghivéjaban az eredeti kozgylilés hatarozatképességetol
fuggo feltétellel a hatarozatképtelen kézgyllés napjara is kitlizhetd.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kozgyllésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak megfeleld
mértékli szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kdzos koltségekhez valé hozzajarulas
befizetésével legalabb féléves hatralékba kerilt tulajdonostarsat, annak a hatarozatnak a meghozatala soran,
amelyben a kozgylilés a kozds koltség meg nem fizetése miatt elrendeli kildn tulajdonanak jelzaloggal
torténé megterhelését.

A koézgyllés — ha az Alapitdé Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszer(
szotébbséggel (a jelenlévék szavazatanak tébbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerii tébbségii déntés esetén a kozgyllésen (megismételt kozgylilésen) megjelent tulajdoni
hanyadok 50%-ot meghaladé aranyl szavazata szikséges.

- mindsitett tobbségli dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kozgyllésen) megjelent tulajdoni
hanyadoknak az egyszer(i tobbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapité Okirat, illetve a jelen
SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladé aranyl szavazata sziukseges.

- egyhangu dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kézgyllésen) megjelent valamennyi tulajdoni
hanyad egybehangzé szavazata szikséges.

A kozgydlési hatarozat Ogy is meghozhaté, hogy a kozts képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati
javaslatrol a tulajdonostarsak frasban szavaznak. Az irasbeli szavazas elddntése a kdzos képviseld és a
szamvizsgalo bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzékonyvbe kell foglalni,
eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

Irasbeli szavazas

A kozgyllési hatarozat gy is meghozhatod, hogy a kozos képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati
javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. pontban rogzitett a kozgylilés dsszehivasara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

Az irdsbeli szavazélapon (nyomtatvanyon) fel kell tintetni:

- a sz6 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat(ok)ra adhato lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leadasanak helyét es médjat.

A kitoltott szavazolap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:

- a tulajdonostars nevet,
- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal 6sszefliggd egyerteimii vélaszt (betkszeléssel alahdzassal, stb.),
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irasbeli szavazas eredményének eldontése a kézos képviseld és a szamvizsgald bizottsag feladata. Ennek
tenyet, eredmeényét és hatarozatat jegyzokényvbe kell foglaini, eredményérél irasban kell tajékoztatni a

tulajdonostarsakat.
A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a torvényben szabalyozott jogorvoslati
lehetbseg.

A kozgyiilés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgylles dontéseirél hatarozatot tartalmazo jegyzékonyvet kell késziteni (a kozgyllésen vezetett
jegyzékonyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kézgyllésen elnoklé szemely és két jelenlévd
tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kozgylilési hatarozatokrél - a masolasi kéltsegek
megfizetésével - masolatot kérhet.

A koézgylilésen meghozott hatarozatokrol a kézvetlenil érintett tulajdonostarsat (akire nezve a kozgyiilés altal

hozott hatarozat tobblet kotelezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit meg) kozvetleniil irasban, a tébbi
tulajdonostarsat hirdetményi ton, a kézgylilés megtartasat koveté 8 napon belil értesiteni kell.

Jogorvoslat

Ha a kézgy(lés hatarozata jogszabaly, az Alapito Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését sérti, vagy a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat
érvénytelenseégenek megallapitasat a hatérozat meghozatalatél szamitott hatvan napon belil. A hataridd
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfiggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kézés képvisels, intéz6bizottsag elndke kézos
koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet nyujtott be a foldhivatalhoz.

A fentiekben meghatérozott jogorvoslati eljaras kertl alkalmazasra a kozos képviselé kildn tulajdon
jelzaloggal valé megterhelés déntései esetében is (VIII.3. pont).

A kozos képviselo

VIL.1. A k6zos képviseldi jogviszony

Kozos kepviseldi - tarsashaz-kezeldi, illetdleg ingatlankezeldi - tevékenységet az folytathat, aki a 23/2013.
(VI. 28.) NGM rendelet szerint ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatésagnal regisztralt, és az 6nkormanyzati és
terlletfejlesztési miniszter hataskorébe tartozé szakképesitések szakmai és vizsgakovetelményeinek
kiadasarol sz6l6 miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-kezeldi, illetve ingatlankezelsi szakmai

képesitéssel rendelkezik.

A kozos képvisel6i megbizasért dijazas jar, amely dsszeget a kozgylilés hagy jova és azt a tarsashaz
koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A megbizasi dij 0sszegét a kozgyiilés allapitia meg, hagyja j6va a Megbizasi Szerzédés és a Szamvizsgalo
Bizottsag eldterjesztése alapjan.

A megbizasi dij felllvizsgalatara és a K.S.H. altal kdzolt elézé évi tényleges inflacio mértékének megfeleld

automatikus modositasanak bejelentésére minden évben a beszamolé kozgyiilésen kerlil sor. A tiszteletdij
meértékeének valtozasa az adott év kézos koltség valtozasatol kezdédéen hatalyos.

A kozos kepviselé a Tarsashazi torvényben, a Tarsashaz sajat szabalyzatat jelentd SzMSz-ben, valamint a
megbizasi szerz6désben meghatarozott feladatait meghaladé, a Tarsashazkozosség érdekében végzett
barmilyen egyéb tevékenysége utan igényt tarthat tobbletdijazasra és igazolt kiadasainak és koltségeinek
megtéritésére.

A tobbletdijazas mértéke a mindenkori tébbletfeladat koltségvetésének maximum 5%-a lehet. Az ilyen iranyQ
igényt a Szamvizsgalé bizottsagnak kell jovahagyni.

A koz0s kepviseld, ha a kozgylilés e megbizatasa alol felmenti, vagy barmi okbdl dnként lemond, akkor
koteles az Uj koz0s képviseld részére annak megvalasztasatol szamitott 30 napon beliil jegyzékonyvben
tetelesen rogzitett, a Tarsashazra vonatkozd ©sszes iratot atadni. Az iratatadas idétartamara a kézds
képvisel6 jogosult a megbizasi dijra.

A k6zos képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kovetkezé rendes vagy rendkivili kbzgylilésig
kételes betolteni. A kozos képviseldi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezels szakképesitéssel
rendelkez6 gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo vagy természetes személy, illetve a Tarsashazban kilon



tulajdonnal rendelkezé személy lathatja el.

VI1.2. A kdzés képviseld feladatai

A Tarsashaz — illetve a részkozgylilési korzetek - Ugyintézését a kozos képviseld latja el. A kézds kepviseld
intézi mindazon tennivalokat, amelyek altalaban a magantulajdonban lévé hazingatianok kotelezettségeihez

és feladataihoz tartoznak.
A kbzos képviseld koteles:

abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatéi jogokat
gyakorolni;

a kozgydlést, a kozgyllés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arr6l, hogy azok
megfeleljienek a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek,

minden szilkséges intézkedést megtenni az épulet fenntartasa és felujitasa érdekében, a koltségvetesbe
és a felujitasi tervbe fel nem vett, koltséggel jard beszerzéseket, vagy munkalatokat a kdzds képviseld
csak a kozgylilés jovahagyasaval végeztetheti, kivéve az életveszélyt, balesetveszélyt eléidezo, valamint
az épilet biztonsagat veszélyeztetd, vagy karral fenyegetd okok, események megszintetése érdekében
tett, azonnali beavatkozast igényl® munkalatokat. A fenti okokbdél megrendelt munkalatokhoz a
Szamvizsgald Bizottsag engedélye is szilkséges;

kozolni a kozos koltséget, beszedésérd| intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel kapcsolatos
igényeit,

évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kézos tulajdonnal kapcsolatos varhaté
bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és feldjitdsi munkakat / a tulajdonostarsak kézos
koltséghez vald hozzajarulasanak ¢sszegét tulajdonostarsankeént;

évente éves elszamoldast késziteni, amely tartalmazza:
a) a tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a koézos koltség megosztasanak a

szervezeti-m(ikddési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belul az
tizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a felujitdsokat az elvégzett munkak
részletezésében, A szamviteli szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamol6 alapjan a kézos
képviseld, illetve az intézébizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozdsség javara meg nem
teljesitett — lejart — kbvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kulbnbségének zaréegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) a kdzosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartozo, a kozdsség egészét terheld kételezettsegeket,

f) a kozos koltségekhez vald hozzajarulas elbirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltintetésével — a kuldn tulajdonban lévé lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek
szerinti bontasban, tovabba

g) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezé megtakaritasok osszegét koltségnemenkent és
tulajdonostarsanként a kozds koltség megosztadsanak a szervezeti mikodési szabalyzatban
megallapitott szabalya szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgylilés a kdzds képviseld vagy az intézébizottsag targyevi

Ugykezeld tevékenységét jovahagyja. a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként / a

karbantartasokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges bevételeket forrasok szerint / a zard

egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a targyévhez tartoz6, a tarsashazat terhel
kotelezettségeket / a kozos koltséghez vald hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsankeént,

a Tarsashaz koézos nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIl fejezetében meghatarozott nyilvantartast

vezetni;

a rezsicstkkentések végrehajtasahoz kapcsoléddan a Thtv-ben meghatarozott tajékoztatasi feladatokat —

tobbletdijazas nélkul —ellatni,

pénzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli tdrvény alapjan kezelni;

a kdzosség iratait érizni, a kdzgyllés dontéseirdl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat ertesiteni;

az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA torvény illetve utasitas altal elSirt okmanyokat

vezetni és azt iddben megfelelden az illetékes hatdsag elé terjeszteni;

a Tarsashaz képviseletét ellatni a birésag és mas hatdsag elétt;, a kozos képviseld a tarsashazkozosseg

képviseletével kivulallet, koztuk tgyvédet illetve kdnyveldt is megbizhat;

azon tulajdonosok ellen, akik a kdz6s koéltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény, illetve a szervezeti

és milkddési szabalyzat elirasait ervenyesitse.

A kozos képviseld - a tarsashdz dgyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében,a kozgylilés kizarolagos
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hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat.
A kozos kepviseld fentiekben meghatarozott jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben

hatalytalan.
Amennyiben a kézés képviseld a Tarsashaz tulajdonostarsa, vele a megbizéi jogokat a Szamvizsgald

Bizottsag gyakorolja.

Amennyiben a beszamolé kozgyllés a kozés képviselének megadja az elézd év gazdalkodasarédl a
felmentvenyt, akkor utélag a kozos képviseld nem kotelezheté sem anyagi, sem egyéb kartéritésre. Ez
azonban nem érinti a buntetéjogi felelésségét.

A szamviteli szabalyok szigor( betartdsa érdekében a kézgyiilés altal kijelolt és jegyzékényvben régzitett
szemely(ek) jogosultak az abban régzitett médon a kézos képviselével egyitt az alairasi jogot gyakorolni.

A kozgyllés dontése értelmében a kijelolt kézés képviseld helyettes (Szamvizsgald Bizottsag elnoke)
helyettesiti a k6zos képvisel6t akadalyoztatasa esetén (betegség, szabadsag, stb.).

VIl. A szamvizsgal6 Bizottsag

A Tarsashaz részkozgylilései mikodésének, gazdalkodasanak ellenérzését legalabb 3 tagu szamvizsgald
bizottsag végzi.

VIL1. A szamvizsgal6 bizottsag feladat és hataskére
A szamvizsgalo bizottsag:
- barmikor ellendrizheti a kozds képviseld a Tarsashazzal kapcsolatos iigyintézését, illetve pénzforgalmat;

- velemenyezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy kiléndsen a kéltségvetést és az elszamolast,
valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket:;

- javaslatot tesz a koz6s képviseld dijazasara;

- Gsszehivja a kozgydlést, ha a kozos képviseld az erre vonatkoz6 kételezettségének nem tesz eleget.

Vil.2. A szamvizsgalé bizottsag szervezete és miikddése

A szamvizsgalo bizottsag maga alakitja ki mikodési rendjét, tagjai kozil valasztia meg elnokét, dontéseit
szavazattobbséggel hozza.

VIL3. A kényvvizsgalo

A szamvizsgalo bizottsag, feladatellatdsanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és
beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat elézetes
vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellendrzést segitd személyt vehet igénybe. Gazdasagi
ellendrzést segitd személy a szamvitelrél szol6 torvény szerinti okleveles konywvizsgaléi képesitéssel
rendelkezd és regisztralt személy lehet.

Vill. Adatok valtozasa, bejelentése

Viil.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars kételes a szerzédéskotéstdl, a hasznalat megkezdésétd|, illetve az adatvaltozastol szamitott
8 (azaz nyolc) napon belil, de legkéstbb a szerzédéssel tulajdonra illetve haszndlatra jogosult birtokba
lépesét megel6z6 munkanapon a Tarsashaz kozos képviselbjének az alabbi adatokat bejelenteni:

- termeészetes szemely esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az ingatlan-
nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat (sziletési név, sziletési hely, sziletési idé,
anyja neve, allandé lakcime/levelezési cime, elérhetéségi telefonszama - email cime), illetve
adatvaltozasait,

- gazdalkod¢ szervezet a cégnyilvantartasban szerepld nyilvanos adatat (név, levelezési cim, adészam,
ceégjegyzék szam, elérhetdségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a varhaté napi
ugyfelforgalom mértékét;

- a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat joganak
kikotesere, stb.) vonatkozé akar szobeli, akar irasbeli szerzédéskotés tényét ezen belil kilonosen:

- kulén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkéltézés utani elérhetéséget,
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-- a kalon tulajdonat bérlé, hasznald személy elsé bekezdésben meghatarozott megfeleld adatat,
- a hasznalat jellegét illetve a hasznositds modjat, valtozas esetén az (j funkcidt;

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy elsd bekezdésben meghatarozott
megfeleld adatat;

- a kuldn tulajdonaban lakéd, bekdltézd személyek szamat vagy az oft rendszeresen foglalkoztatottak
atlagos letszamat,

funkciovaitas esetén a funkciovaltassal egyitt jard, a kdzés tulajdont vagy az épilet szerkezeti elemeit
és kbzds épllet-felszereléseit is érintd valtoztatasokat;

- a kulén tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feltjitasi munkakat.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a kézds képviselének, ha a kézos tulajdonban 6 maga,
illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaért az Alapitd Okirat szerint felelés, avagy mas
személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

Adatok kezelése

A bejelentési kételezettség ald esd adatokat, ha az Alapité Okirat vagy a szabalyzatok maskent nem
rendelkeznek, a kdzds képviseld kezeli és az adatokrél nyilvantartast vezet.

A kozds képviseld a nyilvantartasba vett adatokrél kizarélag a kézlzemi szolgaltatd, a kozponti flités- és
meleg viz szolgaltatoja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljaré hadsag részére ad tajékoztatast és
kizarélag tulajdonostars vagy jogi képviselSje részére, és kizarolag az Alapité Okirat és a szabalyzatok
megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti hozzaférhetévé. Ezt a Tarsashaz-kézosseg tagjai nem
tekintik jogosulatlan adatkezelésnek vagy Uzleti illetve magantitok megsértésenek.

A bejelentési kotelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas koézlésének elmaradasa, téves (félrevezets) vagy adatkoziés (a
tovabbiakban: hibas adatkozlés) esetén a kozos képviselé a bejelentésre koételes tulajdonostarsat
adatkozlesre szolithatja fel.

Hibas adatkézlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre koteles tulajdonos kételes az
ezzel okozott kart megteériteni.

IX. Zard rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb szabalyzatai, a
Polgari Térvénykényv és a tarsashazrol sz6ld 2003.évi CXXXIIL. térvény rendelkezései iranyadoak.

Nagykanizsa, 2015. junius 30.
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HAZIREND

A Nagykanizsa Miazeum tér 3-4. Tarsashaz (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) a Tarsashaz Alapité Okiratanak (a
tovabbiakban: ,,Alapité Okirat”) és Szervezeti és Mikddési Szabalyzat (a tovabbiakban: ,,SZMSZ”) mellékleteként
felveszi a jelen hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”).

I Altalanos rendelkezés
A Téarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz valé viszonyat a vonatkozé jogszabalyok — kulénos tekintettel

Nagykanizsa Megyei Jogui Varos Onkormanyzatanak vonatkozé rendeletei -, az Alapité Okirat, valamint az SZMSZ,
a kozgy(ilés hatarozatai, valamint a jelen Hazirend hatarozzak meg.

L. A Hazirend célja

A hazirend a Tarsashaz és kézvetlen kornyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznaldk nyugalmat, az egyuttélés
szabalyainak megtartasat, az épiilet és a kozds tulajdon megovasat, ezzel a tarsadalmi és a szemelyi tulajdon
védelmet kivanja eldsegiteni.

A héazirend betartasa minden tulajdonostéars részére - az egylttélés altalanos szabalyainak maradéktalan betartasa
mellett - kételezd.

M. Atjaras, kozlekedés

A kulén-tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek, valamint a kizardlagos hasznalatra
atengedett kozds tulajdont ingatlanrészek hasznalataban, az odajutasban, a be- és kijarasban a tulajdonostarsakat
és mindazokat, akiknek a tulajdonostarsak a hasznalatot jogszer(ien és szerzédésszeriien atengedték, semmilyen
okkal nem lehet akadalyozni, az ilyen jellegl hasznalatot tiszteletben kell tartani.

Koz6s tulajdonu épuletrész, terlilet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a lépcsdhazi kdzlekedes
akadalyozasa még ideiglenesen, atmeneti jelleggel és idétartamra is tilos!

A kdzbs hasznalatra szolgald tertileten oda nem illé dolgok tartds tarolasa tilos! Ennek figyelmen kivul hagyasa
esetén a kozés képviseld jogosult a vagyontargyakat, kettdé ugyleti tana jelenlétben, irasos jegyzékdnyv egyideji
készitésével - felelés 6rzésbe venni és a tulajdonos kéltségére elszallittatni.

A bejaratokhoz a szabad akadalymentes kézlekedést mindig biztositani kell. A bejaratok elétti teret csak ki-be
rakodas idejére szabad igénybe venni parkolas céljara nem. Az ingatlanhoz tartozé zéld tertleten parkolni,
kdrnyezetet szennyezni tilos!

A kdzds helyiségekben a kdzmlivek szerelvényeihez a hozzaférést mindenkor biztositani kell.

Iv. Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostéars jogosult a kiilén tulajdonaban levd lakésban, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségben a tobbi
tulajdonostars hozzajaruié nyilatkozatanak beszerzése nelkil jogosult:

- a lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitd okiratot nem kell médositani,
tovéabba

- a kulén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiség belsd beosztasat a falak —
kivéve a féfalak — athelyezése vagy lebontasa utjan megvaltoztatni.

Az épittet6 tulajdonostars a lakasaban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségben tervezett olyan épitkezes
megkezdéséhez, amely miatt az alapitd okiratot nem kell modositani, de a munka az alapitd okiratban kézds
tulajdonként megjeldlt épuletberendezésre térténd csatlakozassal vagy a kozds éplletrész, éplletberendezes
m(iszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyutt, az épulet biztonsaganak, allékonysaganak megdrzése érdekeben
koteles az ilyen munkéaval kézvetlentl érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmadanak

irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni.

A tulajdonostars a kulén tulajdont lakasban, illetve nem lakas céljara szolgdlé helyiségben, a kizarélagos
hasznalataban levd kozés helységben - kisebb munkakat bejelentés nélkil végezhet, ez azonban az épilet statikai
allapotat nem befolyasolhatja, a lakdk nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars koteles arra, hogy:

- kozvetlentl érintett tulajdonostarsaknak (a kdzvetlen szomszédok és a lépcsdhazban lakok), kdzvetlentl
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vagy a hirdetétablan elhelyezett hirdetménnyel, valamint
- a Tarsashaz kozos képviseldjének kézvetlenil

bejelentse a kildn tulajdonaban allé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgdld helyiségben, vagy kizardlagos
hasznalataban |évé kozds tulajdonu éplletrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a masik
tulajdonostars vagy laké, jogat vagy jogos érdekét, nyugalmat, a kdzds tulajdon hasznalhatdsagat, értéket, jellegét,

hozzaférhetéségét.

Bejelentés az el6z6ekben felsorolt feltételektél fliggetlendl kételezd akkor is, ha a munka elérelathatélag az 5
munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tlr halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy jelentés
vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kulon tulajdonban végzett munkakat a kozos képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges hasznaléval elézetesen
egyeztetett idépontban ellenérizheti. Az ellenérzés lehetéségének megtagadasa alapjan a kozos képviseld
vélelmezheti az Alapitd Okirat megsértését és az ehhez fliz6d6 szankcidkat alkalmazhatja.

Ha az eépités a kozds tulajdon épségét veszélyeztetni, a kozgylilés az épitkezéshez vagy egyéb mas intézkedéshez
a hozzajarulast 6vadék atadasatol teheti fliggéve. Az dvadékra az idegenhaszndlatra vonatkozd dvadeki szabalyok

ertelemszerlen iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd por illetve hulladék kévetkeztében a kézos tulajdonu terlleten keletkezé
szennyezes megszintetéserdl a szennyezéssel érintett kozos terlletek takaritasarol, rendben tartasarol — szilkség
esetén minden nap az épitési munka befejezését kovetden - koteles gondoskodni.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd hulladékot, a sajat tulajdoni illetéségén belll, vagy az erre kijel6it helyen
kontenerben tarolhatja és az épités befejezését kévetten a térmeléket sajat koltségen elszallitani koteles.

Az illetékes épitési hatdsag engedélye nélkul a megengedettnél sulyosabb targyakat a lakasban elhelyezni tilos

A kozos tulajdonban olyan atalakitas nem végezhetd, amely sérti a kézos vagy kulon-tulajdonok rendeltetésszer(
hasznélatat, hasznalhatosagat, a Tarsashaz egységes arculatat, valamint a kézos tulajdonban allé épuletrész jogi,
tulajdoni jellegének, miiszaki allapotanak megvaltoztatasara iranyul és/vagy azt eredményezi.

Tilos az épulet kdézlzemi vezetékeihez illetéktelennek hozzanyuini!

Barmilyen beavatkozast (szerelés, leagazas, stb.) csak szakember végezhet a kézds képviselé megrendelése
alapjan.

Kulsé nyilaszardk, racsok, falsikok mazolasanal szinvalasztaskor a haz dsszképét és a varosi elbirasokat kell
figyelembe venni.

V. Kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi elhelyezése

Kerékpart, babakocsit csak az erre kijeldlt kdzos tulajdonu helyiségben, illetve az erre a célra kialakitott taroléban
lehet elhelyezni. Segédmotor-kerékpart kozos tulajdonu helyiségben tarolni tilos!

Kerékpart a falhoz tamasztani, akar az épulet kuls® vagy bels6 részéhez (lépcséhazban) tilos.

Vi. Az allattartas szabalyai

Tilos a lakasban és a kdzds helységekben, a Tarsashazat tvezé koztertleteken allatot tartani, etetni és szaporitani.
A tilalom alol kivetelt képeznek az Ugynevezett hobbiallatok: az énekes és diszmadarak, az akvariumi halak és

hillék, az ebek és macskak, amennyiben azok nem mindsilnek veszélyes dllatnak. A jelen Hazirend
alkalmazasaban veszélyes allatnak mindsuinek az olyan éllatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biolégiai jellemzéjénél fogva (példaul mérgezd vagy irritald anyagot valaszt ki) vagy
testmereténel fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.
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A haobbiallatok tartasahoz allatorvosi igazolas, valamint a kézvetlen szomszédok és a
lépcs6hazban lakok (kdzvetlenul érintett tulajdonostarsak) tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmadanak
irasbeli engedélye, hozzdjarulasa szikséges, amelyeket tulajdonostars koteles kézds kepviselé részére egy

peldanyban atadni.

Az dllatok engedélyezet tartasa soran a kapcsolodéd jogszabdlyokat (6nkormanyzati rendeleteket), a tartasra
vonatkozo szakmai szabalyokat, eléirasokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell tartani.

A Tarsashaz terlletén, Gton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszétéren a hobbiallatot sétaltatni, futtatni,

szabadon engedni tilos. A kézos tulajdonu terleten a hobbidllat okozta szennyezédést annak tulajdonosa,
gondozdja haladéktalanul koteles megszintetni, a szennyezéssel érintett kdzés terilet takaritasardl koteles

gondoskodni.
A Térsashaz teruletén, vagy a Tarsashazat ¢vezd kozterlleteken szabadon élé, illetve kébor allatokat (macska,
galamb stb.) etetni, ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos. Ennek be nem tartasa a hatalyos énkormanyzati
rendelet alapjan is szabalysértési eljarast von maga utan. Kébor, vagy elhullott allat jelenlétét azonnal jelenteni
kell a kézés képviselének, vagy az illetékes varosi hatésagnak.
A Tarsashaz terliletén a madarak téli etetésére szolgalé madaretetdt, csak a tarsashazhoz esetlegesen tartozd
zdldtertileten, a kulon tulajdond ingatlanok tisztasaganak veszélyeztetése nélkil, a kézds képviseld értesitese
mellett lehet.

VII. Zavaro tevékenységek végzése

A lakééplletben napszaktél fuggetlentl a tulajdonostarsak nyugalmat - a szikséges mérteken tul - barmilyen
modon zavarni tilos. A lakast, illetve nem lakas céljara szolgald helyiséget, tovabba a kézés tulajdoni helyiségeket
olyan célra haszndlni, amely tevékenysége a lakdk nyugalmat zavarnd hétkéznap, szombat, zajjal jard
tevékenységet folytatni (pl. furni, kopacsolni, zajos haztartasi gepeket, berendezéseket hasznalni, stb.) este
hétkdznapokon 20 ératol reggel 7 oraig tilos, szombaton 14 6ratol, vasarnap és Unnepnapokon egyaltalan nem

lehet.
Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetdség szerint — tekintettel a kisgyermekek nyugalmara — figyelemmel kell
lenni a délutani pihend (13 6ratél — 16. oraig) idétartamara is.

Az itt nem szabalyozott egyéb, zajjal jaré tevékenységekre a telepulésen elfogadott vonatkozd rendelet - az un.
csendrendelet - az iranyado.

Vill. A lakékdrnyezet megodvasa, koztisztasag, hulladékok elhelyezése

Az ingatlan hasznalata soran tgyelni kell a kérnyezetre, féleg a fak, novények, faves terllet és a pihenést szolgald
letesitmények épségére.

A héaztartasi és egyéb szemetet a kdzts hulladéktarold edények kivételével méas helyre ¢nteni, elhelyezni tilos.

A haztartdsi szemét gyljtbedénybe juttatdsa a mindenkori lakdshasznald feladata. Elhasznalt butorrészeket,

géprészeket, épitési hulladékot, hullampapir dobozokat, allati tetemet, egyéb fertézé anyagot, foldet, kerti
hulladékot a gylijtékonténerbe vagy mellé tenni tilos. Lomtalanitaskor a kifuggesztett tajékoztatd szerint kell eljarni.

Az anyagszallitds és egyéb munkak soran visszamaradé szennyezddést mind a koztertleten, mind a hazon beldl
azonnal meg kell sziintetnie annak az érdekelt lakdnak, bérlének, akinek érdekében torténtek a munkalatok.

Az erkélyen és Iépcsthazban névényt apolni, locsolni csak masok éerdeksérelme nelkul lehet.

A felszerelt kapuhivérendszer és elektromos zarodasu ajtok megévasa és zarasa minden lakotars kotelessége. A
kiadott kulcsok és kadok illetéktelenekhez juttatdsanak kdvetkezményeiért a gondatlan tulajdonos a felelds.

A kozds tulajdonu terileteken (lépcséhazakban, kapualjban, stb.), tovabba a lépcséhaztél 5 m-en belll - a
vonatkozo jogszabalyi rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszérni és szemetelni

is tilos.
Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni tilos.

Porképzédéssel jaré haztartasi, takaritasi munkat (pl. szényeg és egyéb textil termékek porolasat, stb.) fokozott
koriltekintéssel, a tulajdonostarsak leheté legkisebb mértékii zavarasa mellett, a tulajdonostarsakra tekintettel lehet
végezni. Szényegporolas, porrongyrazas, porszivozsak tisztitas a lépcséhazban nem vegezhett.

A tulajdonostars sziikség esetén koteles gondoskodni a kulén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara
szolgalé helyiségben a rovarok, ragcsalok, férgek irtasardl. Az esetleges ragesald vagy rovarmentesitést lehetéve
kell tenni barhol, ahol a mentesitést végzd szakember kéri.
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IX. Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, és/vagy cégik és logojat az egyes lépcsthazakban az erre
rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus modon, célszeri és minbségi anyagok
felnasznalasaval torténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és kihelyezésének kéltsége a tulajdonostarsakat
terheli. Az elkeszites és kihelyezés megtagadhatd, ha a felirat kozizlést, kozerkolcsot vagy a Tarsashaz j6 hirnevét

serti.

Az egyes lépcs6hazak telekkapcsolatanal lévé bejaratok korli kiltéri falsav kizardlag a lépcséhazban élék és
mikodok cegtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakért kulén dijazas csak akkor kérhets, ha
egy tulajdonostars tobb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a kézgylilés altal elirt méretet meghaladja.

Tilos tobbek kozott az épulet kulsé falainak a kozgyllés engedélye nélkili hasznalata, valamint varosképi
megvaltoztatasa oda nem ill6 targyakkal, abrakkal, festésekkel. PI. hirdetétablak, barmilyen antennak,
légkondicionaldk.

X. Adodvevé berendezések, légkondicionaldk, nagy teljesitményii elektromos berendezések

Adbvevs berendezéseket, |égkondicionalokat és egyéb nagy teljesitményli elektromos berendezéseket a kozds
tulajdonba telepiteni, ott tzembe helyezni, miikodtetni nem lehet.

Adovevd berendezéseket, légkondicionalékat és egyéb nagy teljesitményl elektromos berendezéseket a kilén
tulajdonba telepiteni, ott Gzembe helyezni, mikodtetni csak a kozds képviselének térténd elézetes bejelentés
alapjan, lehet.

Amennyiben a nagy teljesitményl elektromos berendezések belzemelése a tarsashaz kozés elektromos
rendszeret tulsagosan megterhelnék, a tlizesetek megelézése, és a tarsashaz tébbi tulajdonosanak zavartalan

elektromos aramellatasa érdekében, a kdzds képviseld megtilthatjia azok beszerelését, hasznalatat. Aki ezt nem
veszi figyelembe, azzal szemben hat6sagi eljarast, kezdeményezhet, illetve a kézmiiszolgaltaté felé eljarhat.

Az adb-vevd berendezések, légkondicionalok és egyéb nagy teljesitményl elektromos berendezések telepitésének
bejelentéshez kotéttsége arra az esetre is érvényesul, ha a kizarélagos hasznalathoz egyébként kilén engedély
nem szikséges.

Xl. A tiizbiztonsagi eldirasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz teruletén belul és kozvetlen koérnyékén a tlzbiztonsagi,
valamint amennyiben a Tarsashaz rendelkezik elfogadott tlizvédelmi szabalyzattal az abban foglalt el6irasokat.

A koz6s és a kulon tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyi biztonsagi eldirdsok betartadsaval lehet munkat
végezni, végeztetni.

Parazslo, €gé dohany nemdit, gyufat, pirotechnikai anyagot (csillagszérét, petardat) tilos olyan helyre tenni, illetve
ott eldobni, ahol az tizet okozhat. (pl. szemétgylijtébe, ablakon kidobni)

A kozds és/vagy kulon tulajdonban Iévd helységekben, valamint a haztartasban, a hasznalt vegy-, és
tisztitdszereken kivil - tlizveszélyes anyagot tarolni tilos.

A tlizoltosag a tliz oltasa, illetve a miszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a maganlakas

serthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alkotmanyos jogokat olyan mértékben korlatozhatja, amely aranyban
all az élet, a testi epség és anyagi javak védelmével.

XIL. Sugarzé és mas veszélyes anyag
Tilos a kézos tulajdonba sugarzd és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni, atalakitani.
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Xlil.  Egyéb rendelkezések

A kézds képviseld kételes a jelen Hazirend egy példanyat a tarsashaz hirdetétablajara joI lathatd helyre és madon
kifuggeszteni.

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetdségi cimét, telefonszamat a kézos képviselének, ahol baj
esetén utolérhetd, vagy jeldlie meg azon szemeélyt, akinél a kulcs megtalalhaté. Amennyiben ezt nem tette meg,
veszély esetén koteles a kdzos képviseld rendért hivni, vagy ha ez késlekedést jelent, kettd tanu jelenlétében a
lakasba behatolni, a veszélyt elharitani (pl. csétorés, vizémlés, gazszivargas, tiz). A behatolasrél és annak okardl
jegyzokoényvet kell felvenni, a behatolassal okozott kart a tarsashaznak nem kell megtériteni. A behatolast kévetéen
a kozos képviseld a vagyonbiztonsagrél az ingatlantulajdonos kéltségére kételes gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkéoltézéskor adja at az alapitd okirat, a szervezeti és mikddési szabalyzat és
hazirend egy példanyat az uj tulajdonosnak. Tajekoztassa a szllkséges tennivalokrol.

Jelen Hazirendben foglalt kotelezettségek betartdsanak ellenérzése egyrészt a tulajdonosok, masrészt a kdzds
képviseld joga és kotelezettsege

A jelen Hazirendben foglaltak megszegése esetén az érintett tulajdonostarssal szemben a kdzds kepviseld irasbeli
felszélitas formajaban intézkedni kételes.

Jelen Hazirendet elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét a tulajdonosok a Szervezeti
és Miikddesi Szabalyzattal egyitt jovahagyoélag alairtak.

Nagykanizsa, 2015 junius 30.

Szerkesztettem és ellenjegyeztem 2015. junius 30.
napjan
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