A murakereszturi 15. titlajdoni lapon felvett, 308/3.
helyrajzi szamon nyilvantartott 1688 nm lakéhaz,
udvar, gazdasagi épiilet

Murakeresztir, Allomas tér 2. cimii ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRATANAK
MODOSITASA



A Murakeresztiir, Allomas tér 2. cimi ingatlan tulajdonosai az 1998.
janius 15. napjin a Magyar Allamvasutak Részvénytarsasag (képv.:
Pécsi Teriileti Igazgatésiga PECS, Szabadsig wu. 39.), altal a
murakeresztiri 15. tulajdoni lapon nyilvantartott 308/3 hrsz-u 1938
nm térmértékii lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megjelolésii ingatlanra
alapitott Tarsashaztulajdont Alapité Okiratot az 1999. évi CLVIL
Torvény alapjan az alabbiak szerint

modositjak.

A tarsashiaz egyes épitményrészeit, az éroklakisokat a jogszabilyok,
‘valamint jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfeleléen
természethen megosztva 6niallé ingatlanokként a kézés tulajdonban
maradd részek hasznilatinak jogaval fogja értékesiteni és a vevdk
tulajdondba adni azzal, hogy a tulajdonos térsak egymas kozti
jogviszonyat a Polgiri Torvénykonyv XII. fejezete, az 1997. évi CLVIL
tv., a méd. 10/1977. (VIL. 1.) PM. rendelet és jelen alapito okirat az
alabbiak szerint rendezik.

Az ingatlan cime: Murakeresztir, Allomas tér 2.
I.

K0Z06S TULAJDONBAN MARADO RESZEK

1. Telek - a rajta 1év6 fakkal, bokrokkal, 1688 nm
- telket terheld és az 6voda ingatlan
javara bejegyzett tlizoltosagi szolgalmi
atjarassal
- a telek jelenlegi terepadottsagaival

2. Pince - az épiilet alatti teljes pinceszint 233,7 nm

3. Foldszinti lépcs6haz eldtér 21,7 nm
4. Emeleti el6tér 2,9 nm
5. Padlas teljes alapteriilete 252,5 nm

6. A telket hatarolo kerités
- a muszaki leirasban leirt szerkezettel



7. Kut (a lefedett felépitménnyel)

8. A vizvezeték halozat a telekre érkezd vasuti vezeték telekhataron belili
szakasza a telekhatartol a lakasokat ellat6- lakason beluli —
vezetékszakasz leagazo "T” idomig vagy beépitett fali elzaroig.
Esetleges alméré beszerelés esetén az almérd el6tti elzaro szerelvényig.
Kerticsap és az ellatovezeték a szerelvényekkel.

9. Elektromos févezeték az Aramszolgaltato tulajdonatél a kiilon
tulajdona méréhelyekig

10. A koz0s helyiségek vilagitasat szolgaloé kiilon méré és a hozza
tartozé vezetékhalozat és szerelvényei (kapcsolok, vilagitotestek
stb.)

11. Szennyvizcsatorna és mutargyai a telekhatarrol (illetve a
kozszolgaltato tulajdonaban 1évé kozlizemi bekotéesatorna
végpontjatol) a lakasok gyujto ill. ejtovezetékbe torténd
csatlakozasi pontjaig.

12. A féépilet alapja, felmendfalak, pillérek, lépcsé szerkezeti elemei,
a kémények és szell6z6k, koszorik és athidalok, a kilon
tulajdoni lakasok bels6 valaszfalai kivételével.

13. A pince fodémboltozat, kdzbensé és fels6 fodém teljes szerkezeti
rétegrendje a kiilon tulajdonu helyiségek padloburkolata
Kivételével. (A kilon tulajdont helyiségek padloburkolata a kiilon
tulajdon targyat képezik.)

14. A lépcséhazi nyilaszarok, a lakasok bejarati ajtaja kivételével
15. A teljes tetOszerkezet héjazatta és badogos szerkezeteivel

16. A tetén kiviili felépitmények és éplilettartozékok (kémények,
fedkovek, tet6kibuvo, fliggé-ereszcsatorna €s lefolyok)

17. Kilsé labazat és homlokzatvakolatok, burkolatok, k6zos helyiségek
vakolatai, burkolatai '

18. A taroloépiilet teljes szerkezete (alapok,falak,tetdszerkezet €s fedés)

A Téarsashazalapité okirat kozés tulajdonban maradé részel koziil a
7.8. sorszammal jelélt Légoltalmi buvéhely LI torlésre keriil,
tekintettel arra, hogy az Alapité Okirat benyujtdsa utdn megosztds
folytan a Légoltalmi bivéhely LI. a 308/4 hrsz alatt Kkeriilt
bejegyzésre, igy az nem képezi a 308/3 hrsz alatti ingatlan részét.



A telek teriilete a megosztas folytan 1688 nm-re csékkent, tekintettel
arra, hogy a Légoltalmi buvéhely I. II. 250 nm alapteriiletii.

A II. fejezet Kiilén tulajdonba keriilé részeknél sem valtozik ezaltal az
egyes lakasokndl a kézés tulajdonban maradé részeknél feltiintetett
tulajdoni részilletéség, mert az Alapité Okirathan a lakas nm-e és a
tarolé nm-e alapjan keriilt kiszamitasra a lakasoknal az egyes
lakasokhoz tartozé kozos tulajdoni részilletéség, igy az nem médosul.

II.

KULON TULAJDONBA KERULO RESZEK

A tarsashazalapitas utani értékesitéssel az egyes tulajdonostarsak kiilon
tulajdonaba keriilnek:

1. Dezsgyek Jozsefet illeti az alaprajzon 1 sorszammal jelslt
Joldszint 1. ajtészam alatti lakas 39 nm alapteriilettel:
kézlekedd, konyha, kamra, 1 szoba, fiirdészoba helyiséggel, a
hozza tartozé 1.1. jelii 6,8 nm alapteriiletii tarolé helyiséggel,
tovabba a kbozés tulajdonbol 961/10.000-ed tulajdoni
részilletoséggel 308/3/A/1 hrsz alatt.

2. Varga Ferencet és Varga Ferencnét illeti az alaprajzon 2.
sorszammal jelolt foldszint 2. ajtészam alatti lakas 65 nm
alapteriilettel: kézlekedé, konyha,kamra,2 szoba, fiirdészoba,
WC helyiséggel, a hozza tartozé 2.1. jelii 6,8 nm alapteriiletii
tarolo helyiséggel, tovabba a kézos tulajdonbol 1516/10.000-ed
tulajdoni részilletéséggel 308/3/A/2 hrsz alatt.

3. Bali Janost és Bali Janosnét illeti az alaprajzon 3. sorszammal
Jjelolt foldszint 3. ajtoszam alatti lakas 65 nm alapteriilettel:
kozlekedd, konyha, kamra, 2 szoba, fiirdoszoba, WC helyiséggel,
a hozzdatartozoé 3.1. jelii 6,8 nm alapteriiletii tarolé helyiséggel,
tovabba a kozés tulajdonboél 1516/10.000-ed tulajdoni
részilletoséggel 308/3/A/3 hrsz alatt.

4. Molnar Gézat illeti az alaprajzon 4. sorszammal jelslt foldszint
4. ajtoszam alatti lakas 39 nm  alapteriilettel:
kozlekedd,konyha,kamra,1 szoba, fiirdészoba helyiséggel, a
hozza tartozé 6,8 nm alapteriiletii taroloé helyiséggel, tovabba a
kézds tulajdonbél 961/10.000-ed tulajdoni részilletéséggel
308/3/A/4 hrsz alatt.



5. Koosz Ferencnét és Kodsz Ferencet illeti az alaprajzon 5.
sorszammal jelélt emelet 5. ajtészam alatti lakdas 65 nm
alapteriilettel: kézlekedd, konyha, kamra, 2 szoba, fiirdészoba,
WC helyiséggel, a hozza tartozé 5.1 jeli 6,8 nm alapteriiletii
tarolo helyiséggel, tovabba a koézds tulajdonbél 1514/10.000-ed
tulajdoni részilletéséggel 308/3/A/5 hrsz alatt.

6. Kovdacs Jozsefet és Kovacs Jozsefnét illeti az alaprajzon 6.
sorszammal jelélt emelet 6. ajtészam alatti lakas 76 nm
alapteriilettel: elészoba, kozlekedd, konyha,kamra,?2 szoba,
Siirdészoba, WC helyiséggel, a hozza tartozé 6.1 jeli 6,8 nm
alapteriiletii tarolo helyiséggel, tovabba a kézdés tulajdonbél
1748/10.000-ed tulajdoni részilletéséget 308/3/A/6 hrsz alatt.

7. Kuzma Attilat és Kardos Ritat illeti az alaprajzon 7.
sorszammal jelélt emelet 7. ajtéoszam alatti lakas 78 nm
alapteriilettel: kozlekedé, konyha, kamra, 2 szoba, fiirdészoba,
WC helyiséggel, a hozza tartozé 7.1 jehi 6,8 nm alapteriiletii
tarolo helyiséggel, tovabba a kézos tulajdonbol 1784/10.000-ed
tulajdoni részilletéséggel 308/3/A/7 hrsz alatt.

111
INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

A Tarsashaz tulajdonosai nevében a Magyar Allamvasutak
Részvénytarsasag az 1997.évi CLVIL.tv.5.§-a alapjan a Nagykanizsai
Varosi Féldhivatalnal kérni fogja a tarsashaztulajdont alapité okirat
modositasat, ennek soran a telek teriiletének 1938 nm-rol - 1688 nm-
re torténé csokkentését, a kézos tulajdonban maradé részeknéla 7. 8.
pont torlését, tekintettel arra, hogy a Légoltalmi buvéhely II
megosztas folytan 250 nm alapteriilettel a 308/4 hrsz alatt keriilt
bejegyzésre, igy nem képezi a 308/3 hrsz alatt felvett Murakeresztur,
Allomas u. 2. ingatlan részét.

IV.

A TULAJUDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1. Az Oroklakas - a k6zos tulajdonbdl a tulajdonost megillet6é tulajdoni
hanyaddal egytitt - 6nallo ingatlan.

Mindegyik tulajdonostars a sajat személyi tulajdonat képezé
oroklakasaval a hatalyos jogszabalyok €s ezen alapité okirat
eléirasainak korlatai k6zott szabadon rendelkezhet, azt elidegenitheti,
megterhelheti. '



2. A tulajdonos koteles 6roklakasat karban tartani, allagat megdvni.
Az 6roklakast a tulajdonos rendelkezésének megfeleléen, szabadon
hasznalhatja.

A rendeltetésszert hasznalattél csak valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet eltérni.

Az oroklakason valtoztatni is csak a mindenkori tulajdonostarsak bele-
egyezésével lehet, kivéve az olyan valtoztatasokat, amelyek az épitmény
allagat és a tobb tulajdonostars érdekét nem sértik.

Kotelezik magukat ezen feliil a tulajdonostarsak arra is, hogy az
egyébként megengedett lényegesebb (épitési engedélykoteles)
atalakitasokrél - azok végrehajtasa el6tt - tulajdonostarsaikat a kozos
képviseld atjan elézetesen értesitik annak érdekében, hogy
megallapithassak, nem érinti-e, nem sérti-e a tervezett atalakitas a

tobbi tulajdonostars érdekét.

Amennyiben az ilyen tervezett valtoztatas ellen barmelyik Tulajdonostars
- az értesités vételét kovetd 5 (0t) napon belill, a kozos képviseld Gtjan - a
valtoztatast kivano tulajdonostarsnal tiltakozast jelent be, az utobbi a
tervezett valtoztatast csak akkor hajthatja végre, ha ahhoz - legkés6bb a
tiltakozas bejelentését kovetdé 15 napon beliil 6sszehivott - soron kiviili
kozgytlés 2/3-os szavazattobbséggel hozzajarul.

Az a tulajdonostars, aki a sziikséges hozzajarulas nélkil vagy
Jogszabalyellenesen valtoztatasokat eszkozol oroklakasan, minden ebbdl
ered6 karért felelosséggel tartozik.

A hasznalat jogat a tulajdonos akar bérlet Gtjan, akar mas uton is
masnak is atengedheti.

A tulajdonos felelds mindazokért a karokért, amelyeket a hasznalo a
lakas vagy a kozos tulajdonban maradé részek rendellenes vagy a
jelen alapit6é okiratban foglaltakkal ellentétes hasznalataval okoz.

3. Az oroklakasban 1évo épitményrészek, berendezések, felszerelések kar-
bantartasaval, fenntartasaval, felijitasaval jaro koltségek az oroklakas
tulajdonosat terhelik. :

4. A ko6zos tulajdonban marado épitményrészeket, berendezéseket,
felszereléseket mindegyik tulajdonostars - a tobbi tulajdonostarsat
megilleté hasznalat sérelme nélkil - rendeltetésszertien hasznalhatja.

Egyik tulajdonostars hasznalati jogat sem lehet hozzajarulasa nélkiil
elvonni vagy korlatozni. A hasznalatban azonban egyik tulajdonostars
sem lépheti tul az észszert szilkségesség mértékeét.



A tulajdonostarsak a kezelés és hasznalat modjat kézgyulésikon
szOtdbbséggel altalanossagban szabalyozzak, Szervezeti és Mikddési
Szabalyzattal szabalyozhatjak.

A kozbs tulajdonban marado részek kezelésével, karbantartasaval,
hasznalataval, tisztantartasaval rendszerint egyttt jaroé teendék
ellatasarol a kozgyllés dontése szerint a kozos képviselé gondoskodik.

. Az épiiletet a kozos tulajdonban maradoé felszereléseivel egytitt tizkar
esetére biztositani kell. Tlizesemény miatt kapott kartérités osszegét
az épiilet helyreallitasara kell forditani.

. Amennyiben valamely kozos tulajdonban maradé épiiletrész, felszerelés,
vagy berendezés megrongalodik vagy elpusztul, helyreallitasarol
haladéktalanul gondoskodni kell.

Ha a koz6s épitményrészek a rendes hasznalat soran megrongalédnak
vagy elpusztulnak, a sziikséges helyreallitas koltsége a tulajdonostarsak
kozos terhe tulajdoni aranyuknak megfeleléen. Olyan kar megtéritése,
melyet valamelyik tulajdonostars a kozos targyban vétkesen vagy a
rendestdl eltéré hasznalattal okozott, az illeti tulajdonostarsat terheli.

. A kozos tulajdonban maradé részek fenntartasi koltségeit, kozterheit
és kozlizemi dijait, agyszintén a karbantartasukhoz vagy
helyreallitasukhoz sziikséges koltségeket a tulajdonostarsak -
amennyiben a kozgytlés ettdl eltéréen nem rendelkezett - tulajdoni
illetoséglik aranyaban koételesek viselni.

A koz6s tulajdonban marado épiletrészek felGjitasi koltségeinek
fedezésére a tulajdonostarsaknak feldjitasi alapot lehet létrehozniuk a
tarsashaz kotelezo felQjitasi alapjanak képzésérol és felhasznalasarol
sz616 modositott 10/1977.(VIL.1.) PM.sz.rendelet szerint.

Az egyéb kozds koltségek és kiadasok céljaira a tulajdonostarsak
tartalékalapot is 1étesithetnek. A befizetendé dsszegek nagysagat és
esedékességi idejét - a kozds képviselo altal évente készitend6 és a
kozgyulés altal elfogadott koltségvetés alapjan - a tulajdonostarsak
kozgytlése allapitja meg.

Amennyiben a havi befizetések a folyo koltségeket nem fedezik, a
tulajdonostarsak kotelesek - a k6zos képviselo felhivasara -
befizetéseiket a szitkséges kiadasokhoz mérten aranyosan felemelni.

A koz0s koltségekhez valé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves
hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonat a kozgytilés —
hatarozataval - jelzaloggal megterhelheti a hatralék megfizetésének
biztositékaul, mely terhelés féléves hatralékonként megismételhetd.



1.

V.

A TARSASHAZ SZERVEI, HATASKORUK

A tulajdonostarsak a kozosségbél folyo ligyeik intézésére
Kozgyulésiikon - szavazattobbséggel - ko6zos képvisel6t valasztanak.

A kdzbs képviseld megbizatasa 3 (harom) év id6tartamra sz6l, de a
kozgytlés fontos okbol korabban is visszavonhatja megbizatasat. A
koz0s képviseld részére tisztségének ellatasaért a kozgyulés
dijazast allapithat meg, mukodésével kapcsolatban felmerilt
készkiadasainak megtéritését a dijon feliil igényelheti.

A kozds képviseld hataskdrébe tartozik a kozds tulajdonban 1évo
épitményrészek, berendezések fenntartasaval, karbantartasaval,
hasznositasaval kapcsolatos ligyek intézése, melyeket a kozgytilés
nem tartott fenn.

A IV/7. pont harmadik bekezdésében jelzett képezhet6 tartalékalapot a
kozds képvisel6 - évenkénti szamadasi kotelezettségével - kezeli és
abbol a folyd kozés kiadasokat kozgytlés altal megallapitott korlatok
kozott teljesiti, egyidejiileg gondoskodik a hozzajarulasi osszegek
beszedésérodl, behajtasarol is.

A kozos képviseld képviseli a tarsashazkozosséget harmadik
személyekkel szemben, valamint birosagok, hatosagok és mas szervek
elott.

A kozds képviseld - a tarsashaz ligyeiben eljarva - a tulajdonostarsak
nevében jogokat szerezhet, kotelezettségeket vallalhat.

A tulajdonostarsak iranyaban a kozos képviseld koteles a jelen alapito
okiratban megallapitott korlatozasokhoz alkalmazkodni és altalaban a
tulajdonostarsak érdekeit mindenben lelkiismeretesen szem el6tt
tartani.

A kozos képviseld csak kozgytlésen mondhat le. Ilyen esetben a
kozgyulés nyomban 0j kozos képviselot valaszt.

A kozds képviselé képviseli a tarsashazkozosséget az alapito

okiratban, valamint a kézgytulési hatarozatban meghatarozott
kotelezettségét nem teljesité tulajdonostars ellen inditott birosagi
eljarasban, tovabba akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgytlési
hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irant inditott pert.

. A tulajdonostarsak minden év elsé negyedévében, de legkés6bb majus

31. napjaig kbzgyulést tartanak.



Ha a kozgytilés hataskorébe tartozo valamely tigyben siirgésen kell ha-
tarozni, a kozgyllést haladéktalanul 6ssze kell hivni.

A kozgytilést a kozos képviseld hivja egybe.

A kozgyulésre a tulajdonostarsakat a meghivo és a targysorozat
kozlésével vagy annak ajanlott levélben valé kikiildésével hivia egybe,
a kezdé6 idépontja el6tt legalabb 8 nappal.

A kozgytllés dsszehivasat irasban - fontos okbol - ez ok kozlésével,
barmelyik tulajdonostars is kérheti.

A kérelem nem teljesitése esetén a kozgyulést a tulajdoni hanyad
1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak altal megbizott tulajdonos hivja
0ssze.

4. A kozgyilésen valamennyi oroklakas tulajdonosat a kzos tulajdonbol
a lakashoz tartozo tulajdoni hanyad aranyaban szavazati jog illeti meg.
Azokat a tulajdonostarsakat, akik egy oroklakas kozos tulajdonosai,
szavazatukat csak egylittesen, egybehangzoan gyakorolhatjak.

A kozgyiilés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak - tulajdoni
hanyadrész szerint szamitando - tobb mint felének a jelenléte szlikséges.

Ha a kdzgy(lés hatarozatképtelen volt a targysorozat ismételt kdziésével
wjabb kozgyulést kell egybehivni a hatarozatképtelen kozgytlést kovetd 3
(harom) napnal kés6bbi, de legfeljebb 15 (tizenot) napon beliili iddpontra.

A megismételt kozgytlés a jelenlévo tulajdonostarsak aranyara tekintet
nélkiil hatarozatképes, ezt a koriilményt a meghivoban fel kell tiintetni.

A kozgyulést kozmegegyezéssel - ennek hianyaban egyszer
szavazattdbbséggel - megvalasztott elndk vezeti.

5. A kozgyulés hataskorébe tartozik:

a./ a szamadas megvizsgalasa, az éves koltségvetés

megallapitasa, elszamolasanak elfogadasa,

b./ az ingatlan-felgjitas,

c./ ha az épitkezés kozgyilési jovahagyast igényel, az
épitkezés targyaban valo hatarozat,

d./ a kozos tulajdonban maradé részek kezelése, hasznalata,
hasznositasa, karbantartasa, tisztantartasa, ezek modjanak
megallapitasa, amennyiben ezeket a kdzgy(ilés sajat
hataskorében kivanja tartani,

e./ a kozos képviselé megvalasztasa, dijazasanak
megallapitasa, intézkedése elleni panasz elbiralasa.

f./ az alapitd okirat modositasa és kiegészitése,

g./ az egész ingatlan elidegenitése, az ingatlan allaganak
lényeges valtoztatasa,

h./ a tarsashaztulajdon megsziintetése.
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Az f., g., és h. pontban megjelolt esetekben a hatarozathozatalhoz
mindenkor valamennyi tulajdonostars egybehangz6 szavazata
szlikséges.

A kozgytulés hataskorébe tartozo b, c., és d. pontokkal
kapcsolatban felmeriilé egyes kisebb jelentéségu, vagy gyors
intézkedést igényl6 tigyet a ko6zos képviseld kozgytilés megtartasa
nélkiil is a tulajdonostarsak dontésére bocsathat.

A kozgytilésen megjelentek tulajdoni hanyadrész alapjénl szamitott
egyszeru sz6tobbséggel hataroznak.

Az elndk utoljara szavaz. Ha a szavazatok, az elnok szavazatat nem
szamitva egyenléen oszlanak meg, az a javaslat emelkedik hatarozatta,
amelyhez az elnok csatlakozott.

Nem élhet szavazati jogaval a hatarozat meghozatala soran a kozos
koltséggel féléves hatralékba kertilt tulajdonostars.

Ha a kozgyulési hatarozat jogszabaly vagy az alapité okirat
rendelkezését sérti, illetoleg a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével
jar, a hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irant - a hatarozat
meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil - barmelyik
tulajdonostars a birésaghoz fordulhat.

A birosagi eljaras a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag
azonban a végrehajtast indokolt esetben felfliggesztheti.

A kozgytilésrol jegyzokonyvet kell késziteni, amelyez az elndokon kiviil
legalabb két jelenlévé tulajdonosnak, amennyiben pedig a
hatarozathozatalhoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa
sziikséges, valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irnia.

6. A jelen alapito okiratban foglalt rendelkezések minden tulajdonosra,
illetve azok jogutddaira is kihatnak.

Egvéb rendelkezések:

A tulajdonostarsak arra t(“)rekednek, hogy az esetleg felmertilo
ellentéteket kikiiszoboljék és a tarsashaztulajdon fenntartasa
érdekében a megfelel6 egyetértésben jarjanak el.

Jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekben tekintetében az
1997.évi CLVIL. torvény, valamint a Polgari Torvénykonyvnek a kozos
tulajdonra vonatkozo szabalyai, valamint a modositott 10/1977 (VIL.1.)
PM.sz. rendelet eldirasai az iranyadoak.

in



1%

A jelen alapit6 okirat modositast szerkesztette és ellenjegyezte dr. Farkas Gyorgyi
Ugyvédi Iroda (Iroda: Pécs, Szabadsag u. 39.) dr. Farkas Gyorgyi tigyvéd

Kelt Pécsett, 2004. julius 1. napjan
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