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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

Az 2003.evi CXXXIIL. torvény a tarsashazrol 13.§ alapjan az Alapité Okirat X.1. pontjanak megfeleléen az

| 1.

Alapité Okirat mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatot (a tovabbiakban:
SZMS2Z)

S 3

A TARSASHAZ JOGALANYISAGA

| 1.

A tarsashaz-kdzésség a koézos tulajdon fenntartasa, felujitasa, korszer(sitése és bévitése kérében

rendelkezik 6nall6 jogalanyisaggal. Ennek keretében tébbek k&zott joga és kotelessége, hogy:

- a tarsashazi kozés tulajdont, igy tébbek kézott a foldteruletet, tereptargyakat, épuietrészeket,
épllet-alkotorészeket, épulettartozékokat fenntartsa, felljitsa, bbvitse;

- feladatainak ellatésa érdekében mlkddtesse és fejlessze sajat szervezetét:

- sajat szervezete Utjan intézze a kézos tulajdonnal kapcsolatos tigyeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas kérén beltl és kivil a kdzbsség
egészeét terhelb kbzos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete utjan gondoskodjon kételezettségei teljesitésérsl, sajat bevételi forrasainak
megteremtésérdl;

- viselie a kozos tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozosség egészét terheld kbzos
kotelezettségeket:;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben:

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellenérizze a k&zos tulajdonu éptlet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete (tjan tegye meg a szUkséges intézkedéseket a kézés teriletek kézds és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

s szervezze a tarsashaz-kozosség biztonsaganak védelmét;

- hozza létre bels6 szabalyzatait; .

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti odnkormanyzatokkal,
hat6sagokkal, kézmUvekkel, tarsadalmi szervezetekkel, szomszédos ingatlanok tulajdonosaival,
hasznalbival.

HASZNALAT

A kbdzds tlilaidonban maradé épitményrészek hasznalata

A kozds tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a kdzos tulajdont képez® felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenldé mértékben, rendeltetésszeriien
hasznalhatja, a t6bbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek séreime nélkdll.

A hasznalati jog gyakorldsdban netan felmeruld nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a k6zos képvisels altal sszehivott kozgyiiléshez panasszal fordulni, &s annak
eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kozgyliles, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas médjat meghatarozhatja.

A kbzds tulajdonban maradé épitményrészek hasznéalatanak atengedése, a tébblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghaladé, a jelen Alapité Okirat alapjan megjeldit
kizarolagos hasznalaton kivli, kézés tulajdonban lévd helyiséget, teriletet a tulajdonostarsakkal valé
megallapodas, kozgy(ilési hatarozat vagy a birosag itélete alapjan hasznal — ellenkez megallapodas
hianyaban -, a tbblethasznalatért dijfizetés jar. A kozos tulajdont éptilet- vagy telekrészen a
tulajdonostarsnak kizarélagos hasznalatot a kézgy(ilés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

Nem engedélyezhett kizardlagos vagy tébblethasznalat a tulajdonostarsak kozts céljat szolgals
épllet- eés telekrészen, az épulet megkézelitését lehetévé tevd utvonalakon, és azokon az
épuletrészeken, amelyek az épUlet biztonsagat és allékonysagat, valamint a kézés tulajdon hasznalatat
teszik lehetéve.

A kézbs tulajdonl éplletrészekre és terlletekre tulajdonostarssal csak akkor kotheté bérleti vagy
kizarolagos ill. tobblethasznalati szerz6dés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei osztatlan
kéz0s tulajdonban allb ingatlannak, amelyben maga is tarstulajdonos, két éven beltl nem volt az
esedekesség napjaig meg nem fizetett kézés koltség vagy a kbzosség egészét terheld kozds
kiadasokkal szembeni tartozasa.

A kozos tulajdonu tertletekre kotott bérleti, kizarolagos vagy tobblethasznalati szerzédés megsz(inik,
ha a tulajdonostars a koz6s képviseleti szerv vagy az ingatlankezelé irasbeli felszolitasa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi nem( esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem fizeti
meg. Ez a bérleti, kizarélagos vagy tébblethasznalati szerzédések szlUkségszer( tartalmi eleme akkor
is, ha erre a szerz6dés kifejezetten nem utal.
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A kiilén tulajdonban lévd épiiletrészek hasznélata
A minden tulajdonostars a sajat kilén tulajdonaval a Tarsashazi torvény, a jelen Alapité Okirat és

dltaldban a tarsashaz-tulajdonosi viszonybd! folyo jogok korlatai kozott rendelkezhet, vagyis azt
eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja vagy hasznalatdt masnak atengedheti, mig a
kdzos tulajdoni hanyad és az abban megjelolt kizarélagos hasznalati jog osztja a kiién tulajdoni részek
jogi sorsat.

A kulon-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars keres6
tevékenysége gyakorlasara is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti
irodajakent allami vagy kamarai nyilvantartasba kizarélag a tarsashazi k6z6s képviseleti szerv elézetes
irasbeli értesitésével jegyezhetd be. A kozds tulajdonban maradd taroldk, mas kézos helyiségek
tekintetében székhelyként, telephelyként, képviseleti irodaként nem jegyezhettk be.

A tulajdonostarsaknak a kildn tulajdonukban [év6 lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgalo kilén
tulajdont helyiségek hasznalata vagy hasznositdsa sordn a tarsashaz céljanak, miikédésének
megfeleld magatartast kell tanasitani, ideértve a Hazirendben foglaltakat is.

A hasznalat, ilietve annak &atengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a tébbi
tulajdonostars jogainak serelme nélkil torténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét médja
rendeltetésszerii-e, vita esetén a kbzgyliiés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaré tulajdonostars az e tevékenységébtl
kifolyblag keletkez& karért felelés, még akkor is, ha az ¢ jogan a kulon tulajdonban tartézkodo, azt
hasznalé személy cselekménye okozta a kart.

A hasznalat korldtozadsa, az eredeti allapot helyreéllitasa
A hasznalat és a hasznositas adott médja, a funkciévaltas nem sértheti azt az elsédleges céit, hogy a

Tarsashaz lakohazként mikddik.

A lakbhaz funkciot sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatol eltérd hasznalat és
hasznositas esetén a kozgylilés a hasznalat és/vagy hasznositas adott modjat, illetve a funkciévaltast
megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes miikédését vagy a lakhatas nyugalmat vagy az épilet és a
lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrol sz016 hatarozat elfogadasa napjatél szamitott 30 napon belll a tulajdonostars kételes az
eredeti aliapotot helyreallitani. i

Az eredeti funkcié visszaallitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositds valtozasa el6tti allapot
helyreallitasat 3 napon belul kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

FUNKCIOVALTAS

Funkciévaltas -

A kuion tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek vagy azok részei, tovabba a
kulon hasznalatban lévé k6z0s tulajdonu éplletrészek a Tarsashaz Alapitd Okirataban vagy a
szabalyzatokban irt funkci6tél eltéré hasznalatét, hasznalatba adasat, a kuldn tulajdont ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely — funkcidvaltozassal jaré — teljes vagy részleges atengedését, annak
megtorténte (megkezdése) el6tt legalabb harminc nappal, a kdzés képviselbnek irdsban be kell
jelenteni. Harminc napon belll a kézgyliés a funkciévaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes
mitkddését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kulon tulajdonG lakas, illetve nem lakascell helyiség a hianytalan bejelentésnek megfelelten
valtoztatott funkcidt, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy hasznosltjak, a
rendelkezési jogot ennek megfelelben engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstél szamitott 30 napon
beldl tiltassal nem élt, utdlagosan ezt mar nem teheti meg.

FENNTARTAS (UZEMELTETES ES KARBANTARTAS) ES FELUJITAS (FELUJITAS ES KORSZERUSITES)

Fenntartas

Az Uzemeltetés korébe tartozik a kozos tulajdon rendeltetésszerli haszndlatdhoz folyamatosan
sziikkséges szolgaltatasok ellatasa, igy a k6zts kdzlizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kézponti
berendezesek Gizemben tart6i feladatainak ellatasa, szikség esetén gondnoki, takaritasi, kertészeti,
vagyonbiztonsagi szolgéltatasok megszervezése, a Tarsashaz szervei mikodésének biztositasa.

A karbantartas kérebe tartozik a kézbs tulajdonban levd mgatjan és épulet-felszerelés allaganak és
rendeltetésszerll hasznalhatosaganak biztositasa érdekében 74 seges a tulajdonosok kdzdsségét
terhelé megel6z6 és feltjitasnak nem min6suié javltéS| munkak elvéQZése tlletéleg egyes kbzdsségi
berendezések cseréje. A karbantartas lehet: 5 e \ :
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hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabbs az épllet és épilet-felszerelés allagat
kérosité és rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozé, azonnali beavatkozast igényls
hibak és hianyossagok soron kivili, eseti megsziintetése,

- idészer(i karbaptartés, amely az épilet és épllet- felszerelések éllagét befolyasols, de

- tervszer(i karbantarfas, amely az épulet és épulet- felszerelések allaganak és rendeltetésszery;
hasznélhatésagénak biztositasa érdekeében veégzends rendszeres allagmegévasi munka,

Az ingatlan és épllet-felszerelgs egészére, ietéleg egy vagy tobb fbszerkezetére kiterjeds,

idészakonként szlkségessé valo olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az

eredeti miiszakj allapotot megkdzelitSleg vagy teliesen visszaallitjak, iletbleg az eredeti

hasznalhat6sagot, Uzembiztonsagot az €gyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az

eredetitd| eltérd kialakitasaval novelik (a tovabbiakban egyutt: feltjitas). A feltjitas lehet:

- telies feldijitas, amely a miiszakj allapot alapjan szlikséges, az ingatian egészére kiterjeds kilss-
belsé javitasi munkak elvégzése,

- részieges felujitas, amely az épulet legalabb egy fészerkezetére kiterjeds, teljes feljitasnak
nem minésulé, de abba belathaté idén belq beilleszthets altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszer(isités, amely a kézponti  fiits- és meleg-vizszolgaltats berendezésnek az
energiaracionalizéléssal, illetleg a levegdtisztaség-védelemmel Osszefliggé 4talakitasa vagy
kicserélése, Uj technikak, technologiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok
Az allagvédelmet meghaladé, fenntartas, feltjitas és korszer(isités korét meghalado, jellemzéen az
épllet bévitése, Uj létesitmeény épitése

A k8zbs tulajdon zemeltetése, karbantartisa és feltjitdsa

A kézbs épitményrészek, tertletek, felszerelések és berendezések Uzemeltetése, karbantartasa és
feltjitasa a tulajdonostarsak kozss kqtelezettsége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartas és felljitas modjat, tovabba legmagasabb Osszegét a
kozgytiles hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu kozgyiilési hatarozatta| déntenek arrd| s, hogy

a kdzés képvisels sajat hataskérében nem tervezett munkalat estén maximalisan milyen Osszegli

A kiilén tulajdon lakédson és nem lakas céljdra szolgalé helyisé en_beliil elhelyezkeds kbézés
tulajdonu dolog Uzemeltetése, karbantartisa és felijitasa

Ha az 6nall6 kulén tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségen belg olyan kézds
tulajdont dolog van, amely a tarsashéz-kostség k6z0s céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a kézds
koltségbél koteles Uzemeltetni, karbantartani és felujitani.

Az érintett tulajdonos koteles a k8zosség megbizottjanak lehetéve tenni, hogy a kézss tulajdony dolgot
megbizdsa keretein belg| felugyelje, karbantartsa, feltjitsa.

A kéz6s tulajdong dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt teveékenységeket a tulajdonostarssal elére
egyeztetett id6pontban kell végezni. Nincs szlkség az el6zetes egyeztetésre, ha a tevékenység

masnak. életét, testi épségét vagy vagyonat kézvetleni) fenyegets és mas mddon el nem harfthat

érdekében tortént, a kart a kéz6s koltség fenntartasi alapjabol kell megtériteni. Ha tébb kUldn-tulajdony
ingatlan vagy kulén tulajdonu ingatian és koz6s tulajdonuy éplletrész vagy épllet-felszerelés érdekében
végzetek kdrokozassal jaré tevékenységet, a karfelelssség egyetemleges.

A kiilén tulajdon karbantartasa, felujitasa )
A tulajdonostarsak kételesek gondoskodni a kilen tulajdonukban allo lakasok, illetve nem lakas céljdra

szolgalo helyiségek allandé tisztan tartasarsi, karbantartasare!.

A tulajdonostarsak a sajat koltséguksn elvégzendé munkak kézl azokat, amelyek kdzos tulajdonban
levé épitményrészek, terliletek, felszerelések €s berendezések Vagy a mas tulajdonostarsak kilén
tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak elvégeztetni. E kételezettség elmulasztasa
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eseten a kdzds képvisels jogosult az allagmeg6rzési munka elvégzéseérél a Tarsashaz terhére
intézkedni, majd a javitasi koltséget a mulaszté tulajdonostarsté! behajtani, illetve behaijtatni.

Az ellenérzés vagy felmérés érdekében a kozésség megbizottianak alkalmas idében valé bejutasat a
kUlon tulajdonaban ali6 lakasba és nem lakas céljara szolgalé helyiségbe minden tulajdonos kételes
biztositani.

| V. AK®z0s KOLTSEGEK BIZTOSITASA

1. Kbzds kbltség
A Tarsashaz kéz6s céljait szolgalo és a kézos tulajdont érintd valamennyi koltség koézos kdltség vagy a
tulajdonkézésség egészét terhel kotelezettség, kivéve, ha az Alapitd Okirat, vagy az SZMSZ etté|
eltéréen rendelkezik.
A kozos tulajdonban okozott kar elharitasi és helyreallitasi koitsége nem mintsul kézés kéltségnek. Ez
alol kivétel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott kar.

2. A kbz0s koltségek biztositasa, mértékének szamitasa
A koz0s koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori 6sszegét,
esedekessegét a kozgyllés hatarozza meg, a tulajdoni hanyad, a négyzetméter, a bentiako
személyek, illetve a légkdbméter és kuldn tulajdon mennyisége, valamint az igénybe vett
szolgaltatasok alapjan, az alabbi elvek figyelembe vételével.
A garazsok és tarolok tulajdonosai a térvény altal meghatarozott, redukalt kézts kéltséget kotelesek
fizetni.
A kozés tulajdonban marad6 épitményrészek és felszerelések biztositasi dija és koltségei a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.
A felujitasi alap képzésének koltségei a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.
A tarsashazat terhel6 kozuzemi koéltségek és a tarsashaz altal megrendelt szolgaitatasok — takaritas
zOldterulet-, ut-, és jardakarbantartas, gondozas, valamint a k6z6s kepviselet és konyvelés koéltségeit
tulajdonostarsak a kulon tulajdonban levé ingatlanok utan darabszamra elosztva kételesek viselni.
A tarsashézat terheld a flités &s melegviztszolgaitatas soran halozati veszteség miatt felléps
kéltsegeket tulajdonostarsak a kuldn tulajdonban levé lakasok és uzletek utan darabszamra elosztva
kotelesek viselni.
A szemétszallitas dijat a kuldn tulajdonban levé lakasok és nem lakas celjara szolgalé helyiségeket
hasznalok szamara tekintettel viselik a tulajdonostarsak.

3. A kdzbs koltséq befizetése
A kozos koltség befizetése a mindenkor ervényben lévS kimutatas bejeldlt ,8sszesen rovata” alapjan a
targyhdnap 10. napjaig egydsszegben, alapvetéen bankban torténs befizetéssel, vagy folydszamiarsi
tortend atutalassal, vagy rendkivili esetben a kézos képviselénél pénztarbizonylat ellenében torténd
befizetéssel.

4. Feldjitasi alap
A kéz6s tulajdonban levé helyiségek karbantartasara felljitasara, - a koézgylilés hatarozata alapjan
koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyz6konyvben a kozgylilés
hatarozata rogzit.

5. Tartozasok kezelése

A kOzos koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennallo egyéb tartozédsokat meg nem fizets
tulajdonostarsakra, a behajtds médjara és menetére a mindenkor érvényben |év6 jogszabalyok
vonatkoznak (kett hénapot meghaladd kozés koltség tartozas utan felszélitas + postakodltség, a
harmadik honap utan fizetési meghagyas + késedeimi kamat, jogerére emelkedéstsl végrehaitas, hat
hdnap utan jelzélog terhelés). A behajtas koltségei a mulaszté tulajdonostarsat terhelik.

A kulén tulajdonu lakés vagy nem lakas céljara szolgal6 helyiség atruhazasa esetén a kulon tulajdon
tekintetében a Tarsashaz felé fennaild tartozasokat ki kell egyenliteni. A tartozas kiegyenlitésérél,
illetve arrol, hogy a tulajdonostarsnak a Tarsashaz felé tartozasa nincs a kézos képviseld igazolast ad
ki. Az év kozben elkéltozott tulajdonostars kételes az éves elszamolaskor a kézds képviselének a
jelentkezd hiany koltséget id6aranyosan befizetni. S

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivulalisknak hitelt nem nyiithat.

Nem minésil hitelnek, ha a kdzgytilés vagy felhataimaZasa- alapjan’a. kbzos képviseleti szerv a
tartozasokra részletfizetést vagy halasztott fizetést engedelyez. llyen. fizetési kedvezmény csak
kamatkotelesen adhat6. A kamat a mindenkori jegybanki/kamat, késedelmes teljesités esetén a
késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, fe legala ob-a- mindenkori Ptk. szerinti tgyleti
kamat.
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Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem engedélyezhet.

Kifizetési médok

A kbzlzemi, javitasi szamiak kiegyenlitése alapvetéen atutalassal torténik - a javitasok, szolgaltatasok,
vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel torténhet Az atutaldsi megbizast csak g
kozgy(ilési hatarozatban roégzitett banki alairasra jogosult személyek Irhatjak ala.

an

A KOZGYOLES

A Tarsashaz legfébb déntéshozs szerve a tulajdonostarsakbél 4o kbzgytilés.

A kdzqy(ilés hataskdre

A kozgyilés hataroz:

- minden olyan tgyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a kézos képvisels,
vagy a szamvizsgalé bizottsag hataskérébe - egyszer( tobbségl déntéssel:

- a kozos tulajdonu éplletrészek hasznalatarol, hasznositasaral, fenntartasarol, feltjitasarosl, a

rendes gazdalkodas koreét meghaladé kiadasokrol, a kozOsséget terhels kételezettségek

elvallalasarél- minésitett tobbségli déntéssel;

a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kdzott a kdzés tulajdonban alle éplletrészek

birtoklasarél, hasznalatare] és hasznositasarol, tovabba az esetleges bevételek felhasznalasars|

- €gyszer(i tobbségli déntéssel:

- a kozos tulajdonban allo épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kérét meghaladé
kiadasokrél- egyhangl déntéssel:

- a koz0s tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyreallitas kéltsége a biztosits altal nyujtott
téritésbél nem nyer fedezetet, a helyreallitas moédjarél és mértékérsl - mindsitett tobbségli
dontéssel;

- a kozos tulajdonban Iévs ingatlanrész 8nallé ingatlanként térténé kialakithatasaral, vagy masik
kalén tulajdonu ingatlan bévitésére torténs felnasznalasarol - minden tulajdonostars 2/3-os
aranyu Szavazataval: o

- a koztsség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasars! - mindsitett tdbbség
dontéssel;

- kdz6s koltség Osszegének meghatarozasarsl, megvaltoztatasarg| - kivéve ha a kézmUdijak, a
hozzajarulasok emelése kézpontilag térténik - minésitett tobbség(t dontéssel;

- a feltjitasi alap képzésérs! es mertekérsl - minésitett tobbség( déntéssel;

- kélcsonok, hitelek felvételers| - minden tulajdonostars 2/3-os aranyud szavazataval;

- . @z Alapité Okirat médositasars| — minden tulajdonostars egyhangu szavazataval:

- a szervezetli és miikddési szabalyzat modositasardl - minden tulajdonostars 2/3-0s aranyu
Szavazataval;

- a hazirend moédositasare| - minésitett tobbseég dontéssel;

- egyeb szabdlyzatok megalkotasaro! és moédositasars| - minésitett tdbbség(i déntéssel:

- vita esetén a hasznalat konkrét modjanak rendeltetésszerliségérsl - minésitett tobbségli

dontéssel;

a lakéhazi funkciét sérts vagy egyébkent a bejelentés tartalmats! eltérs magatartas (hasznalat

es hasznositas) esetén a hasznalat/hasznositas adott modjanak megtiltasardl, - mindsitett

tobbségli dsntéssel;

- kozos képvisels, illetéleg a szamvizsgalé bizottsag tagjainak megvalasztasarol, felmentéséré,
beszamoltatasaral, lgy — és pénzkezelésének ellenérzésérél, az ellene iranyul6 panaszok
elbiralasarol, és dijazasaro! - minGsitett tobbseég dontéssel;

A kézqy(ilés dsszehivasa

A kézgyllést (akar rendes akar rendkivlli kozgy(ilés) a kozos keépvisel6 hivja tssze.

A kozgylilest szlikség szerint, de legalabb évente egyszer kell 8sszehivni.

A kozgyllés 6sszehivasat fontos okbél a napirend megjeldiésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezé tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kozgydlés osszehivasa kotelezd, Ha a kozos
képviseld nem teliesiteti erre vonatkozo kotelezettségét, Ugy a kozgyllés osszehivasat kéré
tulajdonostarsak aital megbizott személy hivja 6ssze a kozgytilést.

Ha a kozgyiilés hataskérébe tartozd valamely kérdésben surgdsen hatérozni kell, a rendkiviii
kézgydlést haladéktalanul, de legkés6bb az erre iranyulé kéreimet kévets 5 napon belll ¢ssze kell
hivni.

A kozgylilésré| a kdzés képviselé valamennyi tulajdonostarsat frasban értesiti. A kézgylgsi meghivéd
tartalmazza a kézgylés napirend;jét

A k8zgy(ilés hatarozatképesséqge

A kozgylilés hatarozatképes ha az Osszes tulajdoni hanyad tobb mint felével rendelkezs
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a torvény masként nem rendelkezik.

A kozgyllésen a tulajdonostarsak jogaikat telies bizonylté erejli okirattal meghataimazott személy,
illetve kdzosségi képvisels utjan is gyakorolhatjak.
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Ha a Kozgylilés nem hatérozatképes, az Ujabb (megismételt) kozgytilest a hatarozatképtelent kovets
harmadik napnal késébbi, de legfeliebb tizenét napon belali idépontban az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni hanyadra tekintet nélkul hatarozatképes, kivéve ha
jogszabaly masként rendelkezik.

Hatérozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kézgytilésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak megfelelé

mertekl szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kézds kéltségekhez valo hozzajarulas

befizetesével legalabb féléves hatralékba kerilt tulajdonostarsat, annak a hatarozatnak a meghozatala
soran, amelyben a kézgy(ilés a kdzods koltség meg nem fizetése miatt elrendeli kildn tulajdonanak
jelzaloggal torténé megterhelését.

A kozgyllés — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszer(

szotobbséggel (a jeleniévék szavazatanak tobbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszer( tobbségli dontés esetén a kdzgylilésen (megismételt kézgy(ilésen) megjelent tulajdoni
hanyadok 50%-ot meghaladé aranyu szavazata sziikséges.

- mindsitett tébbségli déntés esetén a kozgylilésen (megismételt kozgyilésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszer( tobbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapité
Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghalad6 aranyu szavazata
szlikséges.

- egyhangu dontés esetén a kozgylilésen (megismetelt kozgydlésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangz6 szavazata szUkséges.

A kozgy(lési hatarozat tgy is meghozhato, hogy a kézés képviselé felhivasara az irasbeli hatarozati

javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az Irasbeli szavazas eldontése a kézos képvisel6 és

a szamvizsgald bizottsag feladata. Ennek tenyét, eredményét és hatarozatat jegyzékényvbe kell

foglalni, eredményéré| frasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A kbzgyiilés dbntéseinek régzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgylilés dontéseirsl hatarozatot tartalmaz6 jegyzékényvet kell késziteni (a kozgylilésen vezetett
jegyz6kényv, vagy hangfelvétel alapjan), ameglyet a kézgyllésen elnokls személy és két jelenlévé
tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzOkényvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kozgyllési hatarozatokrdl - a masolasi
kéltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgyllésen meghozott hatarozatokrél a koézvetlentl érintett tulajdonostarsat (akire nézve a
kézgyiilés altal hozott hatarozat tbblet kételezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit meg)
kozvetlenul [rasban, a tobbi tulajdonostarsat hirdetményi uton, a kdzgyllés megtartasat kovets 8
napon beldl értesiteni kell.

Jogorvoslat
Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, iletbleg a jelen SZMSZ rendelkezését serti,

vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmeével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a
birésagtél a hatarozat ervénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szamitott hatvan
napon belll. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehaijtast indokolt esetben
felfuggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kézts kepviseld, intézébizottsag elnske
koz6s koéltség nem fizetése miatt jelzélogjog bejegyzése irant kérelmet nyujtott be a féidhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras kertil alkalmazasra a k&zés keépviseld kuldn tulajdon
jelzaloggal valé megterhelés déntései esetében is (VI1.3. pont).

A KOZzOS KEPVISELS

A kdzbs képvisel6 feladatai

A Tarsashaz ugyintézését a kézos képviseld latja el. A koz6s képvisel6 intézi mindazon tennivalkat,

amelyek altaldban a magantulajdonban 1évé hazingatlanok kételezettségeihez és feladataihoz

tartoznak.

A ktzos képvisels kételes: s

- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen's:
jogokat gyakoroini; S i

- a kozgy(lést, a kézgylilés hatarozatait elbkesziteni és'végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfelelienek a jogszabalyok, az Alapito ‘Okirat_ &s a szervezeti és az SZMSZ
rendelkezéseinek; o w4

- minden szukséges intézkedést megtenni az épulet fgngt‘a\rtésa s fe

‘ éiyt‘afgglalkoztat, a munkaltati

uﬁtgsagéérdekében;
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- kozoini a kozos koltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit,

- évente koltségvetési javaslatot keésziteni, amely tartalmazza: a kézos tulajdonnal kapcsolatos

varhatd bevételeket é&s kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felujitdsi munkakat / a

tulajdonostarsak kozos koltséghez valo hozzajarulasanak dsszegét tulajdonostarsankeént;

gvente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat

kéltségnemenkeént./ a karbantartasokat, az elvégzett munkakat részletezve | a tényleges

bevételeket forrasok szerint / a zardegyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a

targyévhez tartozé, a tarsashazat terhelé kotelezettségeket / a kozos koltséghez vald

hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsankent;

- a Tarsashaz kozos nyilvantartasait vezetni;

- pénzforgaimat koteles a mindenkori szamviteli torvény alapjan kezelni;

- a kozosség iratait érizni, a kozgyllés dontéseirbl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

- az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA torvény illetve utasitas altal eldirt
okmanyokat vezetni és azt idében megfelelden az iletékes a hatosag elé terjeszteni; '

- a Tarsashaz képviseletét elldtni a birésag és mas hat6sag elbtt;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kdzos koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz torvény, illetve az
SZMSZ elbirasait érvényesitse.

A kdz6s képviseld - a tarsashaz tigyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kozgy(lés kizarbélagos

hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettsegeket véllalhat.

A kozos képviseld fentiekben meghatarozott jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben

hatalytaian.

2. A kdzds képviselbi jogviszony

A megbizasért dijazas jar, mely osszeget a kbzgyliés hagy jova és azt a tarsashaz koltségvetésenek

terhére kell megtériteni.

A koz6s képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkorét a kovetkezd rendes vagy rendkivili

kozgyllésig koteles betdlteni. A kodzbs képviseléi munkat csak ingatlankezel®, vagy tarsashazkezeld

szakképesitéssel rendelkezé gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo6 vagy természetes szemely lathatja
el.
3. A kbzds képviseld meghatalmazasa az elmaradt k6z6s koltség behajtasara

A Tarsashaz felhatalmazza a kézts képvisel6t, hogy:

- a kozos koltséghez valé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba keriit
tulajdonostars kulon tulajdonanak jelzaloggal valo megterheleset rendelie el a hatralék
megfizetése biztositékaul. A jelzalog megterhelés félévente megismételheto.

- ha a bejegyzés alapjaul szoigalo hatraiekot kiegyenlitették a jelzélog torlesehez szlikséges
engedélyt kiadja.

| VIIl. A szZAMVIZSGALO BIzOTTSAG
A Tarsashaz miikodésének ellenbrzését legalabb 3 tagu szamvizsgalé bizottsag végzi.
1. A szamvizsgal6 bizottsag feladat és hataskore

A szamvizsgalo bizottsag:

- barmikor ellendrizheti a kozos képviselé a térsashézzal kapcsolatos Ugyintézését, illetve
pénzforgalmat;

- véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy kulondsen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint a szervezeti és miikodesi szabdlyzatban meghatarozott értekhatar feletti
szamlakat és kifizetéseket;

- javaslatot tesz a kézos képviselé dijazasara,

- tsszehivja a kozgytlest, ha a kozos képvisel6 az erre vonatkozd kotelezettségének nem tesz
eleget.

2. A szamvizsgalo bizottsag szervezete és miikddése

A szamvizsgald bizottsag maga alakitia ki mikodesi rendjét, tagjai kozll valasztia meg elnokét,

dontéseit szavazattdbbséggel hozza.

| IX.  ADATOK VALTOZASA, BEJELENTESE
1. Bejelentési kbtelezettséq

A tulajdonostars kdteles a Tarsashaz k6zos képviselsjének a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga)
nyilvanos adatait ill. adatvaltozasait vagy a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre,
lizingre, haszonbérletre, hasznalat joganak kikbtésére, stb.) vonatkoz6 akar szobeli, akar frasbeli
szerzbdéskotés tényét a szerzédéskotestdl illetve az adatvaltozastol szamitott 8 napon beltl, de
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legkesébb a szerzédéssel tulajdonra illetve hasznalatra jogosult birtokba lépését megeldzé
munkanapon bejelenteni.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a kbzésseég képviseletét ellatd szervnek vagy kozos
képviselének, ha a kdzbs tulajdonban & maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint
sajatjaert az Alapité Okirat szerint felel@s, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye
fenyeget.

A tulajdonostars kételes a kulén tulajdonaban tervezett epltési, atalakitasi, felujitasi munkakat kézods
képviselének bejelenteni.

2, A bejelentés tartaima
A bejelentéssel egyutt k6z6ini kell:

a hasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas esetén az 0j funkciot,

- a nem tulajdonos ingatlanhasznalé szemely ingatian-nyilvantartdshoz egyébként sziikséges
szemeélyes adatait, lakcimét, kézbesitési cimét,

- a kulon tulajdonba bekolitsz6k vagy az ott rendszeresen foglalkoztatottak atlagos létszamat,

- gazdalkodo szervezet esetén a szervezet nyilvanos cégadatait, adészamat, a varhato napi
Ugyfélforgalom mértékét,

- funkciovaltas esetén a funkciévaltassal egyltt jar6, a kozos tulajdont vagy az épulet szerkezeti
elemeit és kozos épulet-felszereléseit is érinté valtoztatasokat.

- a gepkocsi bedllét hasznalo gépjarmii tipusat, forgaimi rendszamat, tulajdonosat és/vagy
(zemben tart6jat,

- a tulajdonostars vagy hasznalé kozvetien elérhetbségét biztositod telefonszamot,

- kll6n tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elksitézés utani elérhetéséget.

3. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ala esd adatokat, ha az Alapito Okirat vagy a szabélyzatok masként nem
rendelkeznek, a kozos képviseld kezeli és azokat kizar6lag tulajdonostars vagy jogi kepviseltje
reszére, és kizardlag az Alapitd Okirat és a szabalyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén
teheti hozzaférhetévé. Ezt a Tarsashaz-kozosség tagjai nem tekintik jogosulatlan adatkezelésnek vagy
uzleti illetve magantitok megsértésének. o

Az adatokat a Tarsashaz-kbdzosség es/vagy a tulajdonostars kozvetlenal vagy jogi képviseltje Gtjan
kizarolag bir6sagi vagy hatosagi eljaras esetén az eljaro birésagnak és hatésagnak szolgaitathatja ki.

4. A bejelentési kételezettség megsértése
Barmely adat és/vagy adatvaltozas kézlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatkéziés (a
tovabbiakban: hibas adatkézlés) esetén a kozos képviselé a bejelentésre koteles tulajdonostarsat
adatkozlésre szolithatja fel.
Hibas adatkéziés esetén , illetve eredmenytelen felhivas esetén a bejelentésre kételes tulajdonos
koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

B | X. ZARO RENDELKEZESEK:

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapitd Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb
szabalyzatai, a Polgari Térvénykényv és a tarsashazrol szol6 1997. evi CLVII. térvény rendelkezései
irAnyaddak.

Jelen SZMSZ-t Alapit6 elolvasas és értelmezés utan, mint akaratéval mindenben megegyezét jovahagyoélag
irja ala.

Nagykanizsa, 2006. majus 11.
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HAZIREND
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A Tarsashéaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz valé viszonyat a vonatkozo jogszabalyok, a Tarsas-
haz alapité okirata (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szervezeti és miikédési szabalyzata (a tovabbiakban:
SZMSZ), a kbzgyiilés hatarozatai, valamint a jelen hazirend (a tovabbiakban: Hazirend) hatarozzak meg.

A Hazirend célja

A Hazirend a Tarsashaz és kdzvetlen kérnyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznaldk nyugalmat, az
egylttéles szabalyainak megtartasat, az épiletek és a kozés tulajdon megovasat, ezzel a tarsadaimi és a
személyi tulajdon védelmét kivanja elésegiteni.

A hazirend betartédsa minden tulajdonostars részére - az egylttélés altalanos szabélyainak maradéktalan
betartasa mellett - kételezé.

Atjaras, kdzlekedés
A klldn-tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint a kizarélagos hasznalat-

ra atengedett kdzds tulajdonu ingatlanrészek hasznélataban, az odajutasban, a be- és kijarasban (a gara-
zsok estében a be- és kihajtasban) a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdonostérsak a
hasznalatot jogszeriien és szerz6désszerlien atengedték, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, az
ilyen jellegli hasznalatot tiszteletben kell tartani.

Epitkezés, atalakitas
A tulajdonostars jogosult a kiidn tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiség-
ben épitkezni, annak belsé beosztasat a falak - kivéve a féfalak — athelyezése vagy lebontésa utjan meg-
valtoztatni. A kézdés tulajdonban olyan atalakitds nem végezhetS, amely sérti a kdzds vagy kilén-
tulajdonok rendeltetésszer(i hasznalatéat, haszri&lhat6sagat, valamint a Tarsashaz egységes arculatat.

A kiién tulajdonban levd éplletelem atalakitasa, atépitése, bontasa a kézgylilés engedélyéhez koétott, ki-
véve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan térténé beavatkozasokat.

A tulajdonostars a kilon tulajdonu lakasban, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségben, a kizarélagos
hasznalataban levé a kdzbs helységben - kisebb munkékat bejelentés nélkil végezhet, ez azonban az
épiilet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakék nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars kételes arra, hogy kézvetlentl érintett tulajdonostarsaknak (a kézvetien szomszédok és a
Iépcsbhazban lakok), valamint a Tarsashaz kdzds képviseldjének bejelentse a killén tulajdonaban 4ll6 la-
kasban, illetve nem lakas céljara szolgélé helyiségben, vagy kizar6lagos hasznélataban 1évé kézos tulaj-
donu épiletrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a masik tulajdonostars vagy laké, jogat
vagy jogos érdekét, nyugalmat, a kézds tulajdon hasznalhatésagat, értékét, jellegét, hozzaférhetéségét. A
munkat a bejelentést kévetd 15 napon beliil nem szabad megkezdeni.

Bejelentes az eldzbekben felsorolt feltételektdl fuggetlendl kotelezé akkor is, ha a munka elérelathatélag
az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell. bejelentéssel élni, ha a munka nem tlr halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy jelentés
vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kilon tulajdonban végzett munkakat a kdzds képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges hasznéloval
elézetesen egyeztetett id6pontban ellenérizheti. Az ellenbrzés lehetéségének megtagadasa alapjan a ko-
z0s kepviseld vélelmezheti az Alapité Okirat megsértését és az ehhez f(iz6d6 szankciokat alkalmazhatja.
Ha az épités a kézds tulajdon épségét veszélyeztetni, a kbzgylilés az épitkezéshez vagy egyéb mas in-
tézkedéshez a hozzajarulast 6vadék atadasatol teheti fliggbvé. Az dvadékra az idegenhasznalatra vonat-
koz6 bvadéki szabalyok értelemszer(ien iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezé hulladékot, a sajat tulajdoni illetéségén bell, illetve a megfelelden
elhelyezett (pl. sajat, kizarolagos hasznalatéban levé gépkocsi beallo helyen, vagy az erre kijelslt helyen)
- konténerben tarolhatja és az épités befejezését kovetden a tOrmeléket sajat kéltségén elszallitani kételes.
Az illetékes épitési hatésag engedélye nélkill a megengedettnel sulyosabb térgyakat a lakasban elhelyez-
ni tilos

Kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi elhelxezés
Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre ku

erre a célra kialakitott taroléban lehet elhelyezni.
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Kerékpart a falhoz tamasztani, akar az épiilet kils6 vagy belsé részéhez (Iépcséhazban) tilos.

Az allattartas szabalyai
Tilos a lakasban és a koz6s helységekben allatot tartani.

A tilalom alé! kivételt képeznek az Ugynevezett hobbiallatok: az énekes és diszmadarak, az akvariumi ha-

lak és hillék, az ebek és macskak, amennyiben azok nem minosiinek veszélyes allatnak. A jelen Hazi-

rend alkaimazasaban veszélyes allatnak minésulnek az olyan éllatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biolégiai jellemzéjénél fogva (példaul mérgezd vagy irritalo anyagot valaszt ki) vagy
testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbidllatok tartasahoz allatorvosi igazolas, valamint a kézvetlen szomszédok és a lépcsOhazban lakok

irasbeli engedélye, hozzéjarulasa szikséges, amelyeket tulajdonostars kételes kézés képviselb reszére

bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartasa soran a kapcsolodd jogszabalyokat (6nkormanyzati rendeleteket), a tar-

tasra vonatkoz6 szakmai szabalyokat, el6irasokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell tartani.

A Tarsashaz terliletén, uton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszétéren a hobbiallatot sétaltatni,

futtatni, szabadon engedni tilos.

Zavard tevékenységek végzése

A tulajdonostarsak nyugalmat - a szitkséges mértéken til - barmilyen médon zavarni tilos. A lakast, illetve
nem lakas céljara szolgald helyiséget, tovabba a kézds tulajdonl helyiségeket olyan célra hasznalni,
amely tevékenysége a lakdk nyugaimat zavarné hétkéznap, szombat, vasarnap zajjal jaré tevékenységet
folytatni (p!. furni, kopacsolni) este 20 6ratél reggel 7 6raig tilos, innepnapokon egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetéség szerint — tekintettel a kisgyermekek nyugalmara - figye-
lemmel kell lenni a délutani pihené (1‘.)’: oratol — 16. oraig) idétartamara is.

A lakékdrnyezet meqdvasa, kbztisztasag, hulladékok elhelyezése

Az ingatlan hasznalata soran gyelni kell a kérnyezetre, féleg a a fak, névények, fives terllet és a pihe-
nést szolgald létesitmények épségére.

A haztartasi és egyéb szemetet a kézds hulladéktarold edények kivételével mas helyre nteni, elhelyezni
tilos.

A kozos tulajdonu terileteken dohanyozni csak a kijelsit helyen lehet, csikket elszérni és szemetelni tilos.
Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni, portériét kirazni tilos.

A tulajdonostars sziikség esetén kételes gondoskodni a kilén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem la-
kas céljara szolgalo helyiségben a rovarok, ragcsaiok, férgek irtasarol.

Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, és/vagy cégik és logojat az egyes iépcséhazakban
az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus modon, célszer( és minfségi
anyagok felhasznélaséaval térténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és kihelyezésének kéltsege a tu-
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lajdonostarsakat terheli, de az elkészitést és kihelyezést csakis a kbzos képviseld rendelheti meg és bo-

nyolithatja. A bonyolitas a kéz6s koltség terhére torténik. Az elkészités és kihelyezés megtagadhat6, ha a
felirat kozizlést, kozerkdlcsét vagy a Tarsashaz j6 hirnevét sérti.

Az egyes lépcsthazak telekkapcsolatanal 1évé bejaratok kordli kultéri falsév kizardlag a lépcs6hazban
&6k és miiksdok cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakért kulon dijazas csak ak-
kor kérhetd, ha egy tulajdonostars t6bb tablat akar kihelyezni, vagy a tébla a kdzgyilés altal el6irt méretet
meghaladja.

Adévevé berendezések

Adoévevd berendezéseket a kézos tulajdonba telepiteni, ott Uzembe helyezni, miikédtetni csak a kdzgyd-
lés elbzetes hozzajarulasaval lehet.

Az ad6-vevé berendezések telepitésének engedélyhez kététtsége arra az esetre is érvényesil, ha a kiza-
rolagos hasznalathoz egyébként kilén engedély nem sziikséges.

A tizbiztonsagi el6irdsok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz terliletén belil és kézvetlen kérnyékén a tiizbiztonsa-
gi elbirasokat.

A koz6s és a kiilon tulajdonban csak a tiiz-, vagyon és személyi biztonsagi el6irasok betartasaval lehet
munkat végezni, végeztetni.
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A kozos és/vagy kildn tulajdonban lévé helységekben — a garazsokban és a gépjarmltaroldkban tartott
gépkocsik izemanyagtartélyaiban talalhaté Gzemanyagon, valamint a haztartasban, a hasznalt vegy-, és
tisztitoszereken kivil - tizveszélyes anyagot taroini tilos.

A tlzoltdsag a tiiz oltasa, illetve a miszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a maganlakas
sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alkotméanyos jogokat olyan mértékben korlatozhatja, amely
aranyban all az élet, a testi épség és anyagi javak védeimével.

11. Sugarzo és mas veszélyes anyag
Tilos kéz6s és/vagy kilon tulajdonba sugarzd és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni, atalakitani.

12.___Egyéb rendelkezések

Javasolt, hogy a lakd tavoliéte esetén adja meg elérhetéségi cimét, telefonszamat a k6zés képviselbnek,
ahol baj esetén utolérhetd, vagy jeldljie meg azon személyt, akinél a kulcs megtalalhatd. Amennyiben ezt
nem tette meg, veszély esetén koteles a kézos képviseld rendért hivni, vagy ha ez késlekedést jelent, ket-
t6 tand jeleniétében a lakasba behatolni, a veszélyt etharitani (pl. csétérés, vizémlés, gazszivargas, tiz).
A behatolasrol és annak okarél jegyzbékényvet kell felvenni, a behatolassal okozott kart a tarsashaznak
nem kell megtériteni. A behatolast kdvetben a kézos képviselé a vagyonbiztonsagrol kételes gondoskod-
ni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkéltézéskor lehetdleg adja at az alapitd okirat, a szervezeti és mikodeési
szabalyzat és hazirend egy példanyat az 0j tulajdonosnak. Téjékoztassa a sziikséges tennivalokrol.

Jelen Hazirendet Alapito elolvasas és értelmezés utén, mint akarataval mindenben megegyezét jévahagydlag
irja ala.

Nagykanizsa, 2006. majus 11.
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