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VAROSKAPU LAKOPARK 1.

ALAPITO OKIRATA
(moédositasokkal egységes szerkezethen)

A TARSASHAZ ALAPITASA

Az Alapito és az ingatlan

Kanizsa-Invest 2003 Beruhazé Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhelye: 8921 Zalaszentivan, Deak
Ferenc utca 12. szam / cégjegyzékszama: 20-09-066308 / képviseli: Kiss Jozsef igyvezetd) mint alapitd
(tovabbiakban: Alapitd) kijelenti, hogy kizarélagos 1/1 aranyud tulajdonat képezi a Nagykanizsai Korzeti
Foldhivatalnal, Nagykanizsa, beltertlet 1836/42 helyraJZI szam alatt felvett, természetben 8800 Nagykani-
zsa, Mészaros Lazar utca 1. szam alatt talalhato 4781 m* alapterileta, épitési teriilet megnevezési ingat-
lan (a tovabbiakban: ingatlan).

A beruhézas

Alapité kijelenti, hogy az ingatlanon sajat beruhazasaban uj, 90 lakasos lakohaz (tovabbiakban: lakbéhéz)
valamint a hozza tartozé 2 db tzlethelyiség, 18 db garazs és 9 db tarold felépitését kivanja megvaldsitani.
Alapité a lakdhaz épitésére a megfeleld épitési engedéllyel rendelkezik. Az épitési engedélyt Nagykani-
zsa Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Epitéshatosagi Osztalya 2004. augusztus 2.
napjan kelt, 6/1096-17/2004. szamu hatarozataval megadta, az épitési engedély 2004 szeptember 8. nap-
jan jogerére emelkedett. A végleges fennmaradasi egyben hasznalatbavételi engedelyt Nagykanizsa Me-
gyei Jogu Varos Jegyzdje 6/207-25/2006. szamon 2006. 05. 11. napjan kiadta.

Az alapitas

Alapitd kijelenti, hogy szandékanak megfelelbéen az ingatianon a Ptk. 149. §-anak (2) bekezdese és a
tarsashazrol szolé 2003. évi CXXXIII. térvény rendelkezései értelmében a jelen alapité okirattal tarsashaz-
tulajdont (a tovabbiakban: Tarsashaz) hoz létre, és kéri annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesét. Alapi-
taskor a Tarsashaz valamennyi kilén tulajdoni 6nallo ingatlananak Alapité lesz a kizarélagos tulajdonosa.

A Tarsashaz
A Tarsashaz, az |. szam alatt meliékelt létesitmény-leiras szerinti 6sszesen 90 (kilencven) lakasbol, 2 db
Gzlethelyiségbdl, 9 taroldébdl és 18 db garazsbal all.

A Tarsashaz elnevezése
A Tarsashaz-kozosség neve: Varoskapu Laképark |. Tarsashaz

Az alapité okirat
A jelen alapito okirat tartalmazza a Tarsashaz fenntartasaval, felljitasaval és korszer(sitésevel, szerveze-
tével és annak mikddésével dsszefliggd jogokat és kotelességeket.

A TARSASHAZ-KOZOSSEG JOGALANYISAGA

A tarsashaz mint a tulajdonostarsak kézdéssége

A Tarsashaz a tulajdonostarsak kézossége, az altala valasztott és viselt k6zos név alatt az épulet fenntar-
tasa, felljitasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos {igyek intézése soran jogokat szerezhet es kotelezett-
ségeket vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat és viseli a kdzés tulajdon terheit. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentetes ren-
delkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A tarsashaz célja és miikddése

LA
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A tarsashaz célja a kdz6s tulajdon fenntartasa és mikodesének biztositasa, valamint a kézés va-
gyon megovasa és gyarapitasa mellett a kilén tulajdonban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek folyamatos, zavartalan és rendeltetésszerii hasznalatanak, hasznositasanak, a lakhatas nyu-
gaimanak és feltételeinek megteremtése.

A K6z6s TULAJDON

A kozo6s tulajdon

Kézés tulajdon targyat képezi a foldrészlet, tovabba az éplletrész, épulet-berendezés, nem lakas celd ko-
z0s hasznalatra szolgalo helyiseg, amit a jelen alapito okirat kiilén tulajdonként nem jelél meg, valamint
az éplletszerkezet, az éplilet biztonsagat (aliékonysag), a tulajdonostarsak kézos céljat szolgalo épiilet-
resz, épulet-berendezés és felszerelési targy abban az esetben is, ha az kiilén tulajdonba tartozé lakason
beliil van.

Osztatlan kéz6s tulajdonban maradnak a jelen alapité okiratban az alabb felsorolt épitményrészek, felsze-
relések és berendezések.

.| [Telek (4781 m2)

i Kézlekeddk
111 Lépcsbhaz
\2 Elotér
V. Viztarold helyiség
Vi Gyerekkocsi tarolé
VI Gepészeti helyiség
VI Kukatérold
IX. Elektromos kapcsoldhelyiség
X. Gépészeti szellbzéakna
XI. Atjaro
XIL Elbterek-kozlekeddk
X1, Elektromos bekotés, elektromos févezeték a kuldn tulajdoni illetéségek fogyasztasmersjé-
19,
XIV. A kuién tulajdonokat és/vagy a kézés tulajdont kiszolgald kabelek, csé és egyeéb vezeté-

kek, addig a ledgazasig, ahonnan mar a kizarolag kalén tulajdont szolgal ki, valamint
1 ezen a vezeteken talalhato alkotorészek, illetve szolgaltatasi funkcio szerint felszerelt
eszk6zOk nyomasszabalyozék, elzardk

XV. A kdz6s tulajdonban marado helyiségek villanykapcsol6i és erésarama, ill. kdnnyGaramd
csatlakozoi ide nem értve a kilén tulajdonok lepcséhazi csengéit

XVI. Gazbekotés, gazfovezeték a kilén tulajdoni illetéségek fogyasztasmeéréjéig.

XVt Vizbekotés, vizéra, viz alap- és felszallovezetékek a kilon tulajdoni illetésegek leagazo
vezetekéig, a kozos helyiségek agvezetékei és berendezései, vizelvezeték, villamharitok,
foéldelések.

XVIII. Csatorna bekotés, csatorna alap- és ejtévezeték a kulon tulajdoni illetdségek leadgazasa-
'9, @ k6z8s tulajdonu helyiségek agvezetékei és berendezése.

XIX. Alap, fuggbleges szerkezetek, felmend falak, lépcs6hazi falak, lakaselvalaszto és hataro-
16 falak, kémények, kéményfedkovek.

XX. Kozbensé fodemek burkolat nélkil, zaréfédem burkolattal, egyéb szerkezetek (koszoruk,
kivaltok), az épulet szigetelései, teraszok és lépcsdhazak szerkezetei, korlatok.

XXI. Tet6szerkezet

XXII Badogszerkezet (keményszegélyek, falszegélyek, parkanyok, faggberesz- és lefolyocsa-
tornak, falfedések) lakatos és asztalos szerkezetek a kéz6s tulajdonu helyiségekben. B

XXIII. Gépeészeti berendezések, fltésrendszerek, flitésvezetékek, fltdtestek, energiaellato
rendszerei, ide nem értve a kilon tulajdonon beluli fltstesteket,

XXIV. Tlzvédelmi berendezések

XXV, Kilsé homliokzatképes labazat, burkolatok, k6zés helyiségek, lépcsbhazak vakolata, bur-
kolata, kézés kapubejarat.

XXVI Kaputelefon rendszer.

XXVII. Eitéré megaliapodas hianyaban a kommunikacios halézatok, kommunikacis rendszerel-

0sztok, erdsitdk, mérs- ellendrzd és biztonsagi rendszerek, és vezetékeik és egyeb tarto-
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zékaik a végfelszanald racsatlakozasi pontjaig (TV antenna rendszer)

XXVHI. Kozbs tulajdon minden, ami a tarsashazi k6zés tulajdon fenntartasa, feldjitasa, bévitése
és korszerlsitése kéreben megszerzett dolog, vagy jog, feltéve, hogy az nem mindsul
kulon tulajdonnak, vagy mas jogcimen harmadik személy tulajdonanak

2. A k6zds tulajdon kialakitasa
A kéz8s tulajdon kialakitasanal alkalmazott médszer: a tulajdoni hanyadok szamitasanal a kulén tulajdon-
ban all6 lakasok, valamint nem lakas céljara szolgalo helyiségek 100%-o0s, mig a kiilsé tartézkodok (tera-
szok) 50%-0s, illetve a tarolok és a garazsok 70%-os alapteriilettel keriltek szamitasba vételre.
A tulajdoni hanyadok szamitasanak elve: az egyes killén tulajdonok alapteriiletének az 6sszes kilén tu-
lajdon alapteriletéhez viszonyitott aranya.
A k6z06s tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilleté hanyad mértéke: a tulajdonostarsak kilén tu-
lajdonaban all6 lakasok, illetve nem lakas céljara szolgal6 helyiségek nagysagahoz igazodik.

3.} A tulajdoni hanyadok
A kozos tulajdon 10.000/10.000-ed hanyadrészbél all. A kézos tulajdon kbz6s tulajdoni illetbségként kap-
csolédik a kilén tulajdonhoz, és azzal egy(tt, attd! elvalaszthatatlanul képez 6nalld ingatlant.

4, Felhatalmazas elidegenitésre
Ha valamely kbz06s tulajdonban lévé ingatianrész 6nallé ingatlanként kialakithato, vagy masik kulon tulaj-
don bévitésére hasznalhato fel (és ehhez a sziikséges épitési engedély vagy elvi épitési engedély rendel-
kezésre all) az elidegenités jogat a Tarsashaz kozgylilése gyakorolja. A kézgyUlés hatarozataban rendel-
kezni kell a dontés kovetkeztében megvaltozott kildn tulajdonhoz tartozd kézos tulajdoni hanyadok meg-
allapitasardl. A kézgyllés hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.
Azoknak a kozoés tulajdonhoz tartozé ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén, amelyeket elhelyezke-
désik kdvetkeztében csakis egyes tulajdonostarsak hasznalnak, minden esetben be kell szerezni a kiza-
rélagos hasznalati jogrél vald lemondo nyilatkozatukat, valamint az elidegenitéshez val6é hozzajarulasukat.
Az elidegenitésbdl szarmazo vételar az ,uzemeltetési koltségek” cimszd alatt kerll a tarsashaz bevételei
kozé.

IV. AZ EGYES KOzZOS TULAJDONBAN MARADO, KIZAROLAGOS HASZNALATU EPULETRESZEKRE VONATKOZO
KOLON RENDELKEZESEK

1. Kizarélagos hasznalat
A jelen alapité okirat meghatarozza azon kdzds tulajdonti terlileteket és helyiségeket, amelyek vonatko-
zasaban az egyes kildn tulajdonban levé lakasok tulajdonosait kizarélagos hasznalati jog illeti meg.
Tulajdonostars koteles biztositani, hogy a kizardlagos hasznalataban all6 terlletre a tarsashaz éltal erre
feljogositott személyek a kézds tulajdon fenntartasa, felljitasa érdekében beléphessenek és ott a szitksé-
ges munkalatokat elvegezzék.
Tulajdonostars tudomésul veszi tovabba, hogy kézos tulajdoni hanyad altal megtestesitett jogokat a jelen
alapitd okirat altal meghatarozott korlatok kézétt gyakorolhatja. A kizardlagos hasznalati jog nem terjed ki
a tertletnek a jelen alapitd okiratban megjelélt céltdl térténd eltérdé hasznalatara, beépitésére, illetve at-
alakitasara.

2. Kerthasznalat
A kilén tulajdonban levd féldszinti lakasok tulajdonosait kizarélagos hasznalati jog illeti meg a foldterilet
(kert) tekintetében.

3. A gépkocsi-bealléhelyek

Az egyes kildn tulajdonban levé lakasok tulajdonosait, kizardlagos hasznalati jog illeti meg egy gépkocsi-
bealldhely tekintetében. A gépkocsi-bealidhelyek elhelyezkedését és alaprajzat a jelen alapitd okirat V.
szamu mellékiete tartalmazza.

A gépkocsi-bealldhelyekre a kizardlagos hasznalati jog folytan: ;ogosultsé”ggal rendelkezd tulajdonostars a

Tarsashaz kozos kepviseleti szervének egyidejl értesités ineNett mas tulajdonostars javara, gépjarmi
tarolasara hasznalatot engedhet. - . .

| é Dr. Balogh Attila tigyvéd.
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Tarsashazon kivili személynek hasznalat ideiglenesen sem engedhetd, erre a kézos képviseleti szerv
engedelyt nem adhat.
A gépkocsi-beallohelyek tekinteteben nem mindsil a kizardlagos hasznéalat megsértésének az emlitett
egységeken-valb atjaras.

| V. A KULON TULAJDON

1.

A tulajdonostarsak kiilén tulajdona

A tulajdonostarsak kulon tulajdonaba kerilnek a jelen alapité okiratban meghatarozott lakasok, Uzlethelyiségek,

| VL.

tarolok és garazsok, a hozzajuk tartozé helyiségekkel, a kézés tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetek-
kel és berendezesekkel (kilénésen: belsd vélaszfalak, hideg- és melegburkolatok, nyilaszarok, viz-, gaz-,
elektromos és csatornavezetékek véddcsévek, a szintén kiilén tulajdont fogyasztasmérdktsl, illetve be-
agazasi pontoktol, kaputelefon-készilékek, fitétestek stb.).

A kulon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kézés tulajdonbél rajuk esé tulajdoni hanyaddal, valamint a
kézos tulajdonu részek hasznalati jogaval egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kilén tulajdona és a kozés
tulajdonbo! 6ket megilletd tulajdoni hanyad egymastol fiiggetlenul nem idegenithets el és nem terhelhets
meg. :

A lakasok

Az épuletben talalhato lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek leirasat és felsorolasat az 1.
szamu melieklet tartalmazza. Az épuletben talalhaté lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
alaprajzat az Ill. szamu melléklet tartalmazza.

Kbz6s tulajdonu (t6bb tulajdonos tulajdonaban allé) 6nallé ingatlanok

K6z6s tulajdonu énallé ingatlanok tarstulajdonosai az ingatlanukra juté kozos koltségekért, a Tarsashazat
terheld, a tarstulajdonosokat érintd kézos kételezettség-hanyadért egyetemlegesen felelnek. Egymas ko-
zotti viszonyukban felelésséguk tulajdoni hanyadukkal aranyos.

Ha egy kilon tulajdont 6nallé ingatlan tébb személy eszmei osztatlan kézos tulajdonat képezi, akkor e
szemeélyek kotelesek kozosségi képvisel6t kijelélni, aki éket a Tarsashazzal szemben kizarélagosan és
onalldan kepviseli allandé meghatalmazassal. A Tarsashaz szervei kételesek a kozdsségi képviseld utjan
érintkezni az adott 6nallé ingatian tarstulajdonosaival. A kézésségi képviselével szemben megtett és vele
kéz6lt jognyilatkozatok valamennyi tarstulajdonossal szemben megtettnek és kozoltnek mindsiilnek.

Egy 6nallo lakasnak, illetve nem lakascélu helyiségnek csak egy természetes szemeély kbzosségi keépvise-
I6je lehet. Ha a kéz8ssegi képviseld szavaz, a tarstulajdonosok szavazata érvénytelen.

A képviseleti jogosultsagot a kézosségi képviselének eljarasa soran igazolnia kell és haladéktalanul kéte-
les bejelenteni meghatalmazasa létrejottét és megsziinését. A bejelentés elmulasztasaval okozott kart ko-
teles megtériteni.

Ha a kulén-tulajdonu 6nallé ingatlan tarstulajdonosai nem valasztanak, illetve nem jelentenek be kdzos-
segi képviseldt, az egyik tarstulajdonos altal megtett jognyilatkozatot valamennyi tarstulajdonos altal meg-
tettnek kell tekinteni.

ELOVASARLASI, ELOBERLET!, ELOHASZONBERLETI JOG

| VI

El8vasarlasi, el6bérleti jog lakasra és nem lakas céljara szolgalé helyiségre
A kuldn tulajdonban allo lakasra, illetve a nem lakas céljara szolgald, kiilon tulajdonban lévé helyiségekre
a tulajdonostarsakat elévasariasi, elébérleti jog nem illeti meg.

A TARSASHAZ SZERVEZETE

A Tarsashaz szervezete: a kdzqyiilés, a kézbs képviseld és a szamvizsgald bizottsag

A Tarsashaz legfébb dontéshoz6 szerve a tulajdonostarsakbél allé kozgylilés.
A Tarsashaz ugyintézését a kézds képvisels latja el.
A Tarsashaz mlkodésének ellenérzését a szamvizsgald bizottsag vegzi.

A Tarsashaz szerveire vonatkozé részletes szabalyok

A Tarsashaz szerveire, azok hataskorére, jogaira és kotelességeire, a kézos koltség viselésének szaba-
lyaira vonatkozé részletes szabalyokat a jelen alapité okirat V. szamy mellékleteként csatolt Szervezeti és
MUkédési Szabalyzat tartaimazza, hatarozza meg.

| VIl FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSITAS
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Felel6sséq a kozos tulajdonban okozott karokért

A kéz8s tulajdonban okozott karok fedezetét a kdzés koltsegbd! kell megelblegezni és viselni. Nem visel-
heté a kar a kézos kéltségbél, ha az masra atharithaté és a karigény érvényesitheté. Tobb karokozo fele-
l6ssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kézos tulajdont képezé épitmeényrészek-
ben, felszerelésekben vagy masok kulon tulajdonaban allo lakasokban neki felrohatéan, igy példaul ren-
deltetésellenes hasznalat kbvetkeztében okozott, az illeté tulajdonostars kételezettsége.

A kiilén tulajdonba keril6 lakasokban torténd meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a tébbi la-
kasban vagy a kézés tulajdonban lévé épitményrészekben, felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forra-
sat képezd kilon tulajdonu lakas, vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség mindenkori tulajdonosa fele-
i8s, kivéve ha ezen karokat a kiilén tulajdonu illetéségen belil lévd, de kdzds tulajdonban 1évd viz-, gaz-
vezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Felelsséq a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaén, bérisjéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, tatogatdjaért, tgyfeleért, és
mindazokért, akiknek a kilén-tulajdona hasznalatat jogszeriien és szerzédésszerlien atengedte, kozvet-
lenill és korlatlanul, azaz ugy fele!, mintha a kart maga okozta volna.

A kozo6s tulajdon biztositasa

A tarsashaz kozds tulajdonban marado épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy, mint a
kulon tulajdoni fapokra felvett és kilén tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képez6é ingatlanokat mindennemd
kar ellen a jelen alapito okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kilén tulajdoni illetdségek biztositasa
a killén tulajdonban levo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek tulajdonosainak is elsédleges
kotelezettsége.

A kéz6s tulajdonban marado épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, kéltsége a tulajdonostarsa-
kat tulajdoni hanyaduk aranyaban terheli.

A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreallitas koltsége a biztosito altal nydjtott téritésbél nem nyerne fedezetet, ugy a kbzgyilés dént,
hogy milyen modon és mértékben eszkozdlhetd a helyreallitas. A tobbletkéltséget a tulajdonostarsak tu-
lajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni. Amennyiben a bekdvetkezett karért a biztositd nem felel,
vagy a karosodas természetes hasznalodasbol ered, ugy a helyredllitas illetve a javitas teljes koltsége a
tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk arényéban.

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A Tarsashaz alapitasanak feljegyzése

Alapito kéri az illetékes Nagykanizsai Korzeti Foidhivatalt (a tovabbiakban: Féldhivatal), hogy a Tarsashaz
alapitas tényét az ingatlan tulajdoni lapjara jegyezze fel.

Alapitd tudomasul veszi, hogy a Tarsashaz feljegyzését kovetéen annak végleges bejegyzése csak a la-
kéhaz felépitését kévetden az illetékes épitéshatosag altal kiadott hasznalatbavételi engedély alapjan
kérhetd a Nagykanizsai Koérzeti Féldhivataitol.

A Tarsashaz alapitasa, a tarsashaz torzslapja, az eqyes albetétek

Alapito az illetékes épitési hatdsag jogerts és végleges hasznalatba vételi engedélye birtokaban az Alapi-

to Okirat benyujtasaval kéri a Féldhivatalt arra, hogy:

- a tarsashaz torzslapjara egységes és 0nalld tarsashaz-tulajdonként jegyezze be a megépitett és a
jelen alapité okirat I. szami mellékletében ismertetett Tarsashazat; A bejegyzés soran jegyezze be
az ingatlan jogi jellegekeént azt, hogy tarsashaz.

- a tarsashazi kullén tulajdoni lapokra ¢nallé ingatlanként (albetétként) jegyezze be az egyes kildn tu-
lajdonba kerul6 épliletrészeket (lakas, Uzlethelyiség, tarold és garazs) és a hozzajuk alkotorészkent
kapcsolodd eszmei osztatlan k6zos tulajdoni hanyadokat az. alapito okirat Il. szamu meliékletében
foglaltak szerint: T

* A2006. 05. 11. napjan kelt modpsitasokkal egységes szerkezetbe foglalta eseme

overd N2
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- az épuletben talalhato garazsok tekintetében a tulajdoni lapokat nyissa meg a 1836/42/A/1-
1836/42/A/18 helyrajzi szam alatt,

- az epuletben talalhato Uzletek tekintetében a tulajdoni lapokat nyissa meg a 1836/42/A/19-
1836/42/A/20 helyrajzi szam alatt,

- az eéplletben talalhato tarolok tekintetében a tulajdoni lapokat nyissa meg a 1836/42/A/22-
1836/42/A/30 helyrajzi szam alatt, valamint

- az épuletben talalhato lakasok tekintetében a tulajdoni lapokat nyissa meg a 1836/42/A/31-
1836/428A/120 helyrajzi szam alatt.

| X.  SzABALYZATOK

1. Szervezeti és Mlikodési Szabalyzat
A Tarsashaz szerveire, azok hataskérére, jogaira és kételezettségeire, a kézds kéltség viselésének sza-
balyaira vonatkozé részletes szabalyokat a jelen alapito okirat V. szama meliékleteként csatolt Szervezeti
és Mikodési Szabalyzat (a tovabbiakban: SZMSZ) tartalmazza, hatérozza meg.
Ha a jelen alapitd okirat valamely kérdést szabalyoz, de megengedi, hogy az SZMSZ eltéréen is szaba-
lyozzon, akkor az SZMSZ eltér$ szabalyozasa nem mindsiil a jelen alapitd okirat modositasanak és az
SZMSZ szabalyai ekkor is a jelenlévé tulajdoni hanyadok 2/3-os tobbségével modosithatok.
Az SZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatoini.

2. Az SZMSZ médositasa, megsziintetése
Az SZMSZ-t a Tarsashaz kozgyllése mddosithatja.
Az SZMSZ megszintetése valamennyi tulajdoni hanyad egyhangu dontése és csak az alapitd okirat
ugyanilyen aranyu egyidejii médositasaval lehetséges. Az SZMSZ csak akkor tekinthetd megsz{intnek, ha
rendelkezéseinek az a része, amit jogszabaly a tarsashaz miikédéséhez kotelezoen eldir, a jelen alapitéd
okiratba visszakeril.

3. A Hazirend
A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz valé viszonyat a jelen alapité okirat VI. szama mellék-
letekent csatolt Hazirend tartaimazza, hatarozza meg.

4. Eqgyéb szabalyzatok
A kozgylilés Szervezeti és Mikédési Szabalyzaton és Hazirenden tul alkothat:
- tizvédelmi szabalyzatot,
- balesetvédelmi szabalyzatot,
- kérnyezetvédelmi szabalyzatot,
- a kozs tulajdon hasznalatara és hasznositasara vonatkozé szabalyzatot,
- kiils6 szerzddéses jogviszonyainak és a tagjaival kétendd szerzédéseinek szabalyozasara az élta-

lanos szerzédési feltételekre vonatkozo szabalyzatot.

5. Az alapité okirat és a szabalyzatok értelmezése
Amennyiben a tulajdonostarsak kozétt a jelen alapité okiratot vagy a szabalyzatokat illetéen értelmezési
nezetkildnbségek mertlnek fel, ugy az SZMSZ, a Hazirend és az egyéb szabalyzatok adott rendelkezé-
sét ugy kell ertelmezni vagy kiegésziteni, hogy az megfeleljen a jogszabalyi eléirasoknak és a jelen alapi-
t6 okirat eredeti céljanak, valamint ne akadalyozza a Tarsashaz mikodését, Uzemeltetését, igényérvé-
nyesitését, vagy a kozgyllés dontéshozatalat és egyben elérje a szandékolt gazdasagi és kbzbsségi cé-
lokat.
Amennyiben valamely kérdést sem a jelen alapité okirat, sem a szabalyzatok, sem kézgyllési hatarozat
nem szabalyoz, és szabalyozasi igény miatt ezek kiegészitése sziikséges, Ugy a tarsashazi tulajdonostar-
sak kotelesek olyan szabalyozast alkalmazni, amely tikrézi a jelen alapitd okirat és a szabalyzatokkal
eredetileg elérni kivant célokat.
Amennyiben a jelen alapité okirat, a szabalyzatok, valamint a kézgyiilési hatarozatok egyes rendelkezései
érvénytelennek bizonyuinak, ugy ez nem eredményezi az adott szabalyzat illetve hatarozat egészének az
érvénytelenségét, kivéve, ha koételezd jogi norma ellentétesen rendelkezik. Az érvénytelen rendelkezés
helyett olyan szabalyozast kell alkotni, amely jogszerii és leginkabb megfelel a tarsashazi tulajdonostar-
sak szabalyzat-elfogadasa idején fennallott illetve a hatarozat meghozatalakor érvényesiilé akaratat és
jogszerl.

6. Jogszabalyvaltozas

Az Alapito Okirat, a Szabalyzatok vagy hatarozatok rendelkezéseit kdgens médon meghatarozéd jogsza-
baly vaitozasa a jelen alapité okirat, a Szabalyzatok vagy hatarozatok rendelkezéseit anélkiil modositja,

[
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hogy abban a tulajdonostarsak a valtozasokat keresztilivezetnék, kivéve, ha jogszabaly masként rendel-
kezik vagy a valtozas folytan hatalyba 1&pé jogi rendelkezés nem kogens.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Tarsashaz alapité okiratnak, szabalyzatainak megszegése, kbtbér

A jelen alapitd okiratot, illetve a Szabalyzatokat megszegé tulajdonostarsat a Tarsashaz kozgyllése, illet-
ve a Tarsashaz kozods keépviselsje 1 (egy) alkalommal irasban felszolitia a szabalyszegé magatartas fel-
hagyasara, illetve a mulasztas teljesitésére (a tovabbiakban: szerzédésszegeés).

Amennyiben a felszblitasban a teljesitésre meghatarozott hataridé eredménytelendl telik el, szerzédes-
szegésenkeént a Tarsashaz kézgyllésének, vagy k6zos képviseldjének felhivasara, a felhivas kézhezvéte-
j6té] szamitott 8 napon bell, a felhivasra okot ado6 koralmény évében fennalld, elére kalkulalhatd egyéves
befizetési kotelezettségének megfeleld sszeget koteles a Tarsashaz részére kotbérként megfizetni.

A Tarsashaz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés

A Tarsashaz iratai 3 példanyban és magyar nyelven kesziilnek. Az iratokrdl az arra igényt tarté koltségére
fénymasolat készithetd és adhatd ki. Nem adhato ki olyan irat, amelynek arra ilietéktelen altali megisme-
rése személyiségi jogokat €s adatvéde!mi szabalyokat sert.

A fizetési kotelezettségekkel, birtoklassal, hasznalattal, hasznok szedésével és hasznositassal osszefug-
g6 iratok, valamint a Tarsashaz-kozosség tgyeiben sziletett birosagi és hatosagi iratok tulajdonostars re-
szére torténd hozzaférhetévé tétele nem mindsil jogosulatian adatkezelésnek, uzleti vagy magantitok-
sértésnek.

A jelen alapité okiratot és a szabalyzatokat valamennyi tulajdonostarsnak rendelkezésére kell bocsatani.
Ez érvényesil a hivatkozott iratok modositasaira és javitott példanyaira is, valamint eltérd szabalyozas hi-
anyaban a kozgyllési hatarozatokra is. A hivatkozott iratok azokkal szemben nyilvanosnak minésuinek,
akik hitelt érdemléen igazoljak azt, hogy a Tarsashaz k6z6s ugyeinek intézésében, a fenntartasban, feluji-
tasban, korszeriisitésben érdekeltek vagy a kulon vagy k6z6s tulajdonon tulajdonjogot vagy hasznalati jo-
got kivannak szerezni.

Jelen Alapité Okiratot és a Szabalyzatokat hatosagi vagy birésagi eljaras céljabdl valamennyi tarsashéazi
szerv és a tulajdonostarsak szabadon hasznalhatjak. A jelen bekezdesben szabalyozott nyilvanos fel-
hasznalas vagy hozzaférhetbve tetel nem mindsiil jogosulatian adatkezelésnek vagy magan- vagy uzleti
titok megsértésének.

A Tarsashaz az egyes lépcs6hazak foldszintjén iiveglappal boritott zarhato hirdetétablat (a tovabbiakban:
Hirdet6tabla) mikodtet, amelyen a Tarsashaz szerveinek hatarozatait, a Tarsashaz miikbdésével kapcso-
latos tajékoztatoit, kozlemeényeit, valamint adasvételi ajanlattételi felhivasait fuggeszti ki. Mas irat
kifuggesztése nem megengedett.

Iranyadé joq

A jelen alapitd okiratra és a szabalyzatokra valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fo-
galmait kell alkalmazni.

A jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SZMSZ, illetve a Tarsashaz egyéb szabalyzatai,
a Polgari Torvénykonyv és a tarsashazrol szol6 2003. évi CXXXIIL. térvény rendelkezései irAnyado6ak.

A jelen alapité okirat, illetve a szabalyzatok rendelkezései nem mentesitik a tulajdonostarsakat a vonatko-
26 jogszabalyokban engedélyek, hatosagi hozzajarulasok beszerzése, bejelentési kotelezettséguk teljesi-
tése alol.

llletékesséq

A tulajdonostarsak egymas kozotti, tovabba a tulajdonostars és a Tarsashaz kozotti jogvitakat mindenek
elott targyalasos uton, egymas és a tébbi tulajdonostars birtoklasanak és hasznalatanak zavarasa nelkil
kell megoldani. A vita megoldasaban a kozos képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerien
kell kozremiikddnie.

Az esetleges peres vagy peren kivli birosagi eljaras esetén az Alapito és a tutajdonostarsak alavetik ma-

gukat a tarsashaz székhelye szerint hataskorrel rendelkezd rendes. birosag kizarélagos illetékességének.

Jognyilatkozatok e s Ty
Az Alapito Okirat és a Szabalyzatok illetve a kozgyllés hatarozatai alapjan-szikseges jognyilatkozatok
irasban érvényesek. o L
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Ezen Alapité Okiratot az Alapitotdl tulajdont szerzék egyetértésiik jelédl kalon alairéiven irjiak ala. Alaira-
sukkal kijelentik, hogy a k&zés tulajdon hasznalata és hasznositasa, fenntartasa, feltjitasa, korszerisitése
és bovitési feladatai kérében kézos tulajdoni illetéségiik aranyaban az Alapit6 jogutédaiva valnak és az
Alapitét illetd jogok és az altala valialt kételezettségek rajuk esé részét valtozatlan terjedelemben gyako-
roljak és teljesitik.
Alapit6 kijelenti, hogy az illetékes Zala Megyei Cégbirdsag 20-09-066308 cégjegyzékszamon bejegyezte,
tovabba sem szerzési sem elidegenitési képességében nincsen korlatozva, illetve akadalyoztatva.

6.  Ellenjegyzés )
Alapité meghatalmazza dr. Balogh Attila ugyvedet (Dr. Balogh Ugyvédi Iroda / 8800 Nagykanizsa, Zrinyi

Mikiés utca 21. szam), hogy a jelen Alapité Okiratot és mellékleteit megszerkessze, ellenjegyezze és Ala-
pitonak a jelen Alapité Okirattal kapcsolatos képviseletét a féldhivatali eljaras soran az tgyvédi térvényben
meghatarozott jogkdrben ellassa.
A jelen alapité okiratot és annak modositasat — ideértve a kézgyllés elidegenitésérdl, valamint a szerve-
zeti milkodési szabalyzat megalkotasarél szo6l6 hatarozatat — kézokiratba vagy ugyvéd jogkérén belil jog-
tanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
A jelen alapito okirat modositasat — ha a torvény kivételt nem tesz — valamennyi tulajdonostarsnak alg kell
irni.

7. Az alapité okirat hatalya
A jelen alapité okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira és jogutodjaikra.
A tulajdonostars az idegenhasznaiat vagy az ingatlanon térténé rendelkezési jog barmely teljes vagy rész-
leges &tengedése, avagy tulajdon-atruhazas esetén kételes kikétni, hogy a nem tulajdonos hasznalé, a
rendelkezésre jogosult, vagy a vevé nyilatkozzon agy, hogy a jelen Alapité Okirat és a Szabalyzatok ren-
delkezéseit magara nézve kételezének fogadija el.

Jelen alapité okiratot Alapitd elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét jovahagyo-
lag irja ala. h

Nagykanizsa, 2006. majus 11.

Kiss JOzZSEF
alapit6 képviseletében
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