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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrél szélé 2003.évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfelelden - ,A kdzdsség szerveit, azok hatdskorét, jogait és kételezettségeit, a
kézods koltség wselesenek szab’yalt a kozosseg szervezeti-miikodési szabalyzataban kell
megaliapitani.” - , \6; (a tovabbiakban: ,,Tarsashaz”) a
Tarsashaz | napjan kelt Alaplto Oklratanak (a2 tovabbiakban: ,Alapité Okirat”)
mellékletekent felve32| a jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzatot (a tovabbiakban: ,,SZMSZ”)

I. Altalanos rendelkezések
I.1. A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kdvetkezdk:

Neve:

Székhelye:
Adészama:
Bankszamlaszama:

I.2. A tarsashaz jogalanyisaga
A tarsashaz-k6zosség a kozos tulajdon fenntartasa, feiljitasa, korszerlisitése és bévitése kdrében
rendelkezik 6nallé jogalanyisaggal. Ennek keretében tébbek kéz6tt joga és kdtelessége, hogy:

- a tarsashazi kozos tulajdont, igy tébbek kézoétt a foldterlietet, parkokat, utcabutorokat,
tereptargyakat, éplletrészeket, épllet-alkotérészeket, épulettartozékokat fenntartsa, felyjitsa,
bbvitse;

- feladatainak ellatasa érdekében miikddtesse és fejlessze sajat szervezetet;
- sajat szervezete Utjan intézze a kézds tulajdonnal kapcsolatos Ugyeket;

- sajat szervezete Gtjan érvényesitse a rendes gazdalkodas korén belll és kivil a kézdsség
egészét terheld kozos kotelezettsegek iranti igenyt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kételezettségei teljesitésérdl, sajat beveteli forrasainak
megteremtésérél;

- viselje a kozos tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozdsség egészet terheld kézos
kotelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat koéveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkei szemben;

- sajat szervezete Utjdn szervezze és ellenbrizze a kozds tulajdonu épllet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szlkséges intézkedéseket a kdzos terlletek kdzds és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kozdsség biztonsdganak védelmét;

- hozza létre belsd szabalyzatait;
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1.3.

1.

1.2,

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti Gnkormanyzatokkal,
hatésagokkal, kézm(ivekkel, tarsadalmi  szervezetekkel, szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival, hasznaléivai.

Az SZMSZ kotelez6 tartaimi elemei
Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kozott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kilén tulajdonanak haszndlatara, hasznositasara, a kilén tulajdonon belll
nem mérhetd kdzlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

- a kodzos tulajdon fenntartasara, ezen bellil: a kdzos koltség viselésére és a koltséghatraiékok
megfizetésére, tovabba a feldjitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lakééplilet hazirendijére,

- a kozgydlés, illetbleg a részkozgylilés hataskorére és eljarasara,

- a kdzos képviseld vagy az intézébizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

- a szamvizsgald bizottsag, ennek hidnyaban a kéz6sség ellenérzési jogkorére, feladataira

vonatkozé részletes szabalyokat.

Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kézdssége az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars
1/2-0s aranyl szavazattobbségl hatarozataval allapitja meg. A Tarsashaz ko6zossége az SZMSZ-t
barmikor médosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve modositasara iranyuld hatarozat (igy is meghozhato, hogy a k6zds
képviselé felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irdsban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld - a szavazasra megjeldlt hataridét kovetd 8 (azaz
nyolc) napon bellil - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kozoini.

Az SZMSZ tervezetét, a kozgylilés megtartasat, illetbleg az irasbeli szavazasra kit(izott hataridét
megelbz4 15 (azaz tizendt) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6
tulajdonostarsak médosito javaslatot tesznek, a k6zos képviselé vagy az intézdbizottsag elndke az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belll a kdzgy(ilést kételes 6sszehivni.

Az SZMSZ-t, illetéleg annak moédositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Hasznalat
A k6zos tulajdonban marado épitményrészek hasznalata

A kbz6s tulajdonban maradé épitményrészeket, a telket, a k6zos tulajdont képezb felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenlé mértékben,
rendeltetésszerden hasznalhatja, a tobbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nélkul.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerllé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a kdzos képviseld altal 6sszehivott kozgy(liléshez panasszal fordulni, és annak
eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kézgydiles, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas modjat meghatarozhatja.

A kdz6s tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tébblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghaladd, az Alapitd Okirat alapjan megjeléit
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kizardlagos hasznalaton kivili, k6z6s tulajdonban lévé helyiséget, terlietet a tulajdonostarsakkal
valé megallapodas, koézgydlési hatarozat vagy a birdsag itélete alapjan hasznal — ellenkezd
megallapodas hianyaban —, a tdbblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetd kizarolagos vagy tobblethasznalat a tulajdonostarsak koézés céljat szolgald
epulet- és telekrészen, az oda vezetd uUtvonalakon, és azokon az éplletrészeken, amelyek az
épulet biztonsagat és allékonysagat, valamint a kozos tulajdon hasznalatat teszik lehetévé.

A koézés tulajdonu epilet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizardlagos hasznéalatot a
kdzgylilés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A koz0s tulajdonu épuletrészekre és terliletekre tulajdonostarssal csak akkor kotheté bérleti vagy
kizarélagos ill. tobblethasznalati szerzédés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei
osztatlan koéz6s tulajdonban all6 lakasnak vagy nem lakas céljara szolgald helyiségek, amelyben
maga is tarstulajdonos, két éven belll nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kdzos
kéltség vagy a kézdsseg egeszét terheld kdzds kiadasokkal szembeni tartozasa.

A koézdés tulajdonu terlletekre kotott bérleti, kizarélagos vagy tobblethasznalati szerzddés
megszlnik, ha a tulajdonostars a koézods képviseleti szerv irasbeli felszdlitasa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi nemi esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem
fizeti meg. Ez a bérleti, kizarblagos vagy tobblethasznalati szerzédések szikségszerii tartalmi
eleme akkor is, ha erre a szerzddés kifejezetten nem utal.

I1.3. A kiilon tulajdonban lévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kdién tulajdonat a lakdépulet rendeltetésének megfeleléen
hasznalhatja, a sajat kalén tulajdonaval a Thtv., az Alapité Okirat és altaldban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybdl foly6 jogok korlatai k6zott rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonostarsat
megilletd, a Tarsashaz Alapité Okirataban esetlegesen kikotétt elévasarlasi jogok tiszteletben
tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznalatat masnak
atengedheti, mig a kdzds tulajdoni hanyad és az abban megjel6lt kizarélagos hasznalati jog osztja
a kulon tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kildn tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténé hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben
folytathato tevékenyseg feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétdl fuggetlenll a
mindenkori hasznald részére is kdtelezbek.

A kulén-tulajdont az abban ténylegesen lako (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivételle! - keresé tevékenysége gyakorlasara
is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyekent, képviseleti irodajaként allami vagy
kamarai nyilvantartasba kizardlag a tarsashazi kozOs keépviseleti szerv elbzetes irasbeli
értesitésével jegyezhetd be:

- A tulajdonostarsaknak a kilén tulajdonukban lévé lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgalo
kulén tulajdont helyiségek hasznalata vagy hasznositasa soran a tarsashaz céljanak,
miikddésének, a lakééplleti rendeltetésének megfelelé magatartast kell tanusitani, ideértve a
a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lak6épulet kiién tulajdonban alié nem lakas
céljara szolgalé helyiségében a szerencsejaték szervezeserdl sz616 torveny hataiya ala tartozo,
illetéleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra, valamint, szexualis termek e gédeszkdz
arusitasara vagy fgrgalmazéséra iranyulé tevékenység, nem
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kifejezetten kizarja.

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerlen és a tobbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
maodja rendeltetésszerii-e, vita esetén a kézgy(lés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaréd tulajdonostars az e tevékenységébél
kifolydlag keletkez6 karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kiilén tulajdonban tartézkodo, azt
hasznalé személy cselekménye okozta a kart.

I1.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositds adott modja, a funkcidvaltas nem sértheti azt az elsédleges célt,
hogy a Tarsashaz lakéhazként mikadik.

A lakohaz funkciot sérté, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatdl eltérd hasznalat és
hasznositas esetén a koézgylilés a haszndlat és/vagy hasznositds adott madjat, illetve a
funkciovaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes miikédését vagy a lakhatas nyugalmat vagy
az épllet és a lakdk biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrol sz6l6 hatarozat elfogaddsa napjatoél szamitott 30 (azaz harminc) napon belll a
tulajdonostars kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcid visszaallitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa elétti allapot
helyreallitasat 3 (azaz harom) napon belll kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervéné!.

II.5. Funkcidvaltas

A kulén tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kialon hasznalatban 1évé kozos tulajdonu épuletrészek a Tarsashaz Alapitd Okirataban vagy a
szabalyzatokban irt funkciotol eltéré hasznalatat, hasznalatba adasat, a kiilén tulajdonu ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely — funkciovaltozassal jaro — telies vagy részleges atengedését,
annak megtérténte (megkezdése) el6tt legalabb harminc nappal, a kézés képviselének irasban be
kell jelenteni. Harminc napon beltl a kdzgylilés a funkciovaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz
rendes miikddését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kulon tulajdonu lakas, illetve nem lakascélt helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkciét, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy
hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstél
szamitott 30 napon beldl tiltassal nem élt, utélagosan ezt mar nem teheti meg.

lll. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felGjitas (felujitas és
korszerisités)

Ill.1. Fenntartas

Az tzemeltetés korébe tartozik a kozos tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatahoz folyamatosan
szilkséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kozds kéziizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a
kézponti berendezések zemben tartéi feladatainak ellatasa, szilkség esetén gondnoki, takaritasi,

kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatdsok megszervezése, a Tarsashaz szervei
miikddésének biztositasa.

A karbantartas kdrébe tartozik a kozos tulajdonban levé ingatlan és épllet-felszerelés allaganak
és rendeltetésszer(i hasznalhatésaganak biztositasa érdekében szilkséges, a tulajdonosok

kozosségét terhelé megeiézé és felljitdsnak nem mindsilé javitasi munkak elvégzése, illetéleg
egyes kdzdsségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:
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- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet és épilet-felszerelés allagat
karosito €s rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyoz6, azonnali beavatkozast
igenyld hibak és hianyossagok soron kivili, eseti megsziintetése,

- idészerl karbantartas, amely az épilet és épllet- felszereiések allagat befolyasold, de
rendeltetésszer( hasznalhatésagat lényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem
igénylé hibaknak és hianyossagok eseti vagy az épuleten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egy(tt, de az észleléstél szamitva legkésébb hat hénapon belilli megszintetése,

- tervszerii karbantartds, amely az épllet és épllet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszer(i hasznalhatésaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres
allagmegévasi munka.

lIl.2. Feltjitas

Az tarsashazi ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy tobb foszerkezetére
kiterjedd, id6szakonként szilkségessé valé olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti mlszaki allapotot megkozelitéleg vagy teljesen visszaailitjak, illetleg
az eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserelésevel vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval névelik (a tovébbiakban egyutt: feldjitas). A
felujitas lehet:

- teljes felujitas, amely a miszaki allapot alapjan szlkséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kiils6-belsé javitasi munkak elvégzése,

- részleges felljitas, amely az épllet iegalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes feldjitasnak
nem min6suld, de abba belathaté idén belll beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszeriisités, amely a kozponti fiit6- és meleg-vizszoigéltaté berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetbleg a leveg6tisztasag-védelemmel 6sszefiiggd atalakitasa vagy
kicserélése, Uj technikak, technoldgiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

lIl.3. Rendes gazdalkodas kérét meghalado kiadasok

Az allagvédelmet meghaladd, fenntartas, felljitds és korszerusités kérét meghaladd, jellemzéen
az épulet bovitése, Uj letesitmeny épitése.

Ill.4. A kdzo6s tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és feldjitasa

A kbzbs épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések (izemeltetése, karbantartiasa
és felujitasa a tulajdonostarsak k6zos kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartas és feldjitds maédjat, tovabba legmagasabb
O6sszegét a koézgylilés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu koézgylési hatarozattal
dontenek arrol is, hogy a kézds képviselé sajat hataskérében nem tervezett munkalat estén
maximalisan milyen 6sszegu kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartési és felujitési munké|atokra fordithaté kéltségek felosztésa valamint a
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lHL.5.

ll.6.

l.7.

A kiilén tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil
elhelyezkedé kéz6s tulajdonu dolog lizemeltetése, karbantartasa és felGjitasa

Ha az 6nall6, kulén tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen belll olyan
k&zos tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-k6zésség kdzos céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a
kozos koltsegbdl kdteles Uzemeltetni, karbantartani és felljitani.

Az érintett tulajdonos koteles a kézosség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kéz6s tulajdonu
dolgot megbizasa keretein belill feligyelje, karbantartsa, felujitsa.

A kézos tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal
elore egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szilkség az el6zetes egyeztetésre, ha a
tevekenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kézvetleniil fenyegeté és mas modon el
nem harithato veszély (szlikséghelyzet) miatt sziikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védelmére és koteles tlrni, hogy a kilén tulajdonu ingatlanat és mas
abban 1évé dolgat a sziikséghelyzet megsziintetése végett szilkséges mértékben a tulajdonosi
k6z6sség megbizasabol eljaro személy igénybe vegye, hasznalja, illetéleg abban kart okozzon. Ez
a kotelezettseg a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kézos tulajdonu ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostéars kilén ingatlanat és dolgait fenyegeté kar elérelathatoan jelentés
mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kévetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kiilén tulajdonu ingatlanban és dologban okozott karokat az kételes
megtériteni, akinek a kilon-tulajdonli ingatlana sziikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a
Tarsashaz érdekében tortént, a kart a kdzos kéltség fenntartasi alapjabdl kell megtériteni. Ha tébb
kilon-tulajdonu ingatlan vagy kiilon tulajdonu ingatlan és kézés tulajdont épiiletrész vagy épiilet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jard tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.

A kiilon tulajdon karbantartasa, felijitasa

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a kuilén tulajdonukban allé lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgalé helyiségek allandd tisztan tartasarol, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat koltségukdn elvégzendd munkak koézil azokat, amelyek kozos
tulajdonban levé épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kulén tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak elvégeztetni. E
kotelezettseg elmulasztdsa esetén a kozds képviselé jogosult az allagmegérzési munka
elvégzésérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi kéltséget a mulaszté tulajdonostarstol
behajtani, illetve behajtatni.

Az ellendrzés vagy felmérés érdekében a kdz6sség megbizottjanak alkalmas idében valé
bejutasat a kilén tulajdonaban all6 lakasba és nem lakas céljara szolgaldé helyiségbe minden
tulajdonos kételes biztositani.

A kiildn tulajdonban lévé lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben
levé mérdéorak hozzaférhetésége, hitelesitése

Ha az 6nallo, kalén tulajdonl lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen bell olyan
merééra helyezkedik el, amely olyan kézmdi-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolédik (kulénésen:
vizszolgaltatas dija), amelynek dija a kézds kéltség keretében keril elszamolasra és
kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosa(i) kételes(ek) lehetévé tenni és tirni, hogy a kilén
tulajdonu lakasokba és nem lakas céljara szolgald helyiségekbe, a kdézdsség megbizottja, a
meérgora leolvasdsahoz szikséges ellendrzés miatt arra alkalmas idében, - de a kézos koltség
megallapithatosaganak érdekében legaldbb a kozés koltség esedékességénél 3 (azaz harom)
munkanappal korabban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén
belul biztositja, Ugy a jelen SZMSZ IV.5. pontjdban meghatarozottak szerinti atalanydij fizetésére
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V.
IvV.1.

IV.2.

koteles.

A kulén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségekben talalhatdé mérdorak,
almérok, kéltségosztok (a tovabbiakban: ,,méréérak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és
kételezettsége. A nem hitelesitett mérdorakon mért fogyasztast a Tarsashaz az elszamolas soran
nem koételes figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kdzgyllési hatarozatban
meghatarozott egysegar figyelembe veételével jogosult a Kézgylilés fogyasztasi egység/ho/fé alapu
atalanydijat meghatarozni.

A kozos koltségek biztositasa
Kobzoés koltség

A Tarsashaz kézds céljait szolgald és a kdzds tulajdont érintd valamennyi koltség kozos kéltség
vagy a tulajdonkézdsseg egészet terheld kotelezettség, kivéve, ha az Alapité Okirat, vagy a jelen
SZMSZ ettél eltéréen rendelkezik.

A k6zOs tulajdonban okozott kar elharitasi és helyreallitasi koltsége nem minbsiul kézds
koltsegnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott kar.

A kozos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kozbs koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
dsszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktd! eltéré esedékességét a kbzgyllés hatarozza meg, az
alabbiakban reszletezett koltseg nemek és a szamitas mod - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,
a bentlaké személyek, illetve a légkdbmeéter és kilon tulajdon mennyisége, valamint az igénybe
vett szolgaltatasok — alapjan:

Lakasok koltség nem / tétel
Szemétszallitas Oritési kdliségek
2. | Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
koltségek
3. |Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kdzds aramfogyasztas
4 Tlzolté- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Uzemeltetési kdltségei
5. |Kéményseprés, elienbrzés dij
6. | Takaritd, gondnok kéltségei
7
8

—

Takaritbanyag, ragcsalé-, rovarirtas koltségei
Kozds képviselbi és/vagy tarsashazkezeldi dij

9. |Epiletbiztositas kéltségei

10. | Ugyviteli, bank kéltségek

11. |Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei

12. | Felujitasi alap képzése, felujitasi feladatok kéltségei
13. | Kllon tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

14. | Kozo6s vizfelhasznalds viz-csatornadija, alapdij

15. |Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

16. | Hiteltérlesztés kdltségek
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részét kepezi, a k6zos koltséggel egyutt keril elszamolasra, befizetésre, azt a kézés koltségtél
fuggetleniteni nem lehet.

A koz0s koltségek elszamolasa, biztositasa

A koz0s koltség 6sszegének megvaltoztatasara a kézgyllés a tulajdonosok egyszerii tobbségi
szavazasaval jogosult.

Nem kell a k6zgydilés jovahagydsa a kozos koltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a kézmldijak, energiakoltségek, stb. emelése kozpontilag (hatdsagilag) térténik (pl.
szemétszallitds, kéményseprbi ellenbrzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben eléirt idépontban és mértékben
emelkedik ezen kozds koitség tétel

- ha a kézgyllés altal kordbban jovahagyott tartdés (egy éven tuli) kételezettségvallalas,
szerz6dés, okirat ezt elbirja; ez esetben a koételezettségvallalas, szerzédés, okirat szerinti
idépontban és mértékben emelkedik ezen k6z6s koltség tétel.

A valtozasrol a kozds képviseld legalabb egy honappal elébb a tulajdonostarsakat irasban értesiti.

A koz6s koltség befizetése

A kbdzbs koltse beflzetese a mindenkor érvényben lévé kimutatas bejeldlt ,0sszesen rovata”

i napjaig egy oOsszegben, alapvetéen banki befizetéssel vagy
fonoszamIaroI torténd atutalassal, vagy rendkivili esetben a kézos képvisel6nél pénztarbizonylat
ellenében torténd befizetéssel torténik.

Amennylben a tulajdonostars a koézds koltseg megflzetesevel 30 (azaz harminc) napot meghalado

koteles ﬂzetnl

A kamatszamitds kezdd iddpontja a késedelem elsé napja, utolsé napja pedig a fizetési
kotelezettség hidnytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmerilé koltségekre is kiterjedd
— megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamlajara térténé beérkezésének napja.

A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa

A kuldn tulajdonu lakasok és nem lakas céljgra szolgald helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizméré o6rai alapjan mért fogyasztas (vizkdbmeéter)
és a mindenkori énkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan térténik.

A vizdij kézszolgaltatd felé torténd befizetése és elszamolasa a Tarsashaz nevén szerepld
févizmeérén mért vizmennyiség alapjan térténik. A févizméré hitelesitése a szolgaitaté feladata.

A szolgaltaté altal elkészitett elszdmolaskor kilénbség mutatkozhat a tarsashaz féméréje és a
kalén tulajdonok alméréi alapjan mért fogyasztas kézétt.

Ha e kiildnbség 5%-on bellli, a kdltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori 8sszegét, esedékességét a kozgyllés hatarozza meg a tulajdonl hanyad, kiidn
tulajdon mennyisége, vagy az almérékon mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a kulénbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a kézés képviseld a kildnbség okat a
k0z0s kepviseld kivizsgalja és a vizsgalat eredmeényét a kovetkezd kozgylilés elé terjeszti.

Ha csétorésbél adédik a kilénbség, akkor a tébbletkoltséget a tulajdonosok lakas-darabszamra
elosztva kételesek viselni.
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IV.6. Felujitasi alap

A k6z6s tulajdonban tev6 helyisegek karbantartasara feltjitasara, - a kdzgydlés hatarozata alapjan
koltség keretet kepez, melynek elfogadasat é€s tudomasuivételét a jegyzékdnyvben a koézgylilés
hatarozata régzit.

IV.7. Tartozasok kezelése

A koézbs koltseget, illetve a Tarsashaz felé fennallé egyéb tartozasokat meg nem fizetd
tulajdonostarsakra, a behajtas médjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos
kéltségek viselésére - a mindenkor érvényben lévd jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghaladd késedelmes fizetés esetén: a kdzés képviseld altal kuldott

felszolitd levél - a IV.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen
felmeruld postakdltség;

- a kézds képviseld felszélitasaban meghatarozott hataridd eredménytelen elteltét kdvetden:
ugyvédi felszolitas - késedelmi kamat terhelés, valamint (igyvédi koltség;

- az ugyvédi felszolitasaban meghatarozott hataridé eredményteien elteltét kovetben: fizetési
meghagyas benyujtasa - késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi koltség, valamint a kdzjegyz6i
eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi koltség,
valamint a bir eljaras illetéke;

- fizetési meghagyas vagy a birésag déntésének jogerére emelkedése utan: végrehajtasi eljaras
- késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi kéltség, valamint a végrehajtasi eljaras koltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kdzds képviselbt, hogy — a kdzgyliés ésszehivasa nélkul — elrendelje:
harom hdnapot meghaladd tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlleg): a Tarsashaz a kozds képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzaloggal terhelje -
felmer(l6é postakoéltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolodd Ugyvedi kdltség, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koéltségek a jelzalog toriésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendeléserél sz616 kdzos kepviseld rendelkezesét kdzokiratba vagy
tgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jeizdlogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfelelé hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitettek, a kbzbs képviselé a kiegyenlitést
kovetd nyolc napon belll kételes a jelzalog tériéséhez szilkséges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kozds képviselét, amennyiben a kdzds koltség a jelen fejezetben
meghatarozott kdzszolgaltatast is tartaimaz (vizszolgaltatas), hogy a kézgyl(ilés 6sszehivasa nélkul
— a vonatkozd jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ IV. 9. pontjaban foglalt
eljaras szerint intézkedjen a szolgaltatas korlatozasardl és/vagy kikapcsolasarol




Tarsashdz Nagvkanizsa, Maort gles 24-28 Szerveret és Makddés| Szabalyzat - 13/22

IV.8.

IV.9.

A fentiekben részletezett koltségek minden esetben a mulaszté, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert iakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan,
postai szolgaltaté utjan megklldétt felszolitasat a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,nem kereste” jelzéssel a k6zds képviseléhoz (az
intézébizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszélitdst, a postai kézbesités masodik
megkisériésének napjat kdveté nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartdzkodd hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett U] laké- vagy
tartbzkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeté szerv adatszolgaltatasa alapjan
vagy egyéb moédon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az Uj lakd- vagy tartdzkodasi helyre,
székhelyre, telephelyre megkiséreit és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivtlalléknak hitelt nem nyujthat.

Nem minésll hitelnek, ha a Térsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a koézds
képvisel6t, hogy a korGimények mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeljebb 12 (azaz tizenkett) honapra részletfizetést,
vagy legfeliebb 3 (azaz harom) hoénapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési
kedvezmény csak kamatkdtelesen adhat6é. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes
teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori

Ptk. szerinti Ugyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kilon tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a
kutén tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennallé tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kézben
elkoltézott tulajdonostars koteles az éves elszamolaskor a kézos képviselének a jelentkezé hiany
kéltséget iddaranyosan befizetni.

A koézds képviseld a kulon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kdzoskéltség-tartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék ¢sszegét is meg kell jeldIni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelésségre a
Ptk. szabalyai az iranyaddak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazonak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a kozdskéltség-tartozas aldl térténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkétése soran a tartozas fennallasanak
kerdésében nem kéri a kdzos képviseld (az intézébizottsag elnbke) e térvényben meghatarozott
nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kézds kéltségrél szolo nullas igazolast, akkor a vevd felelés
egyetemlegesen felelés a kllon tulajdont lakds vagy nem lakas céljara szolgald helyiségre
vonatkozd tartozasért.

Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltatd és Uzemben tarté a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (kdzos koltség) miatt a kézmdives ivovizellatasrol és a kdézmives
szennyvizelvezetésrél 38/1995. Korm. rendeletben foglaltak és a Koézgylilés és/vagy SZMSZ
rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:
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- a tarsashaz kozds képviseléje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kévetkezmenyeire a - az Allami Népegészsegugyi és Tisztiorvosi Szolgalat
terlletileg illetékes intézetenek egyideji értesitése meliett;

- a vizszolgaltatast a I|étfenntartashoz, a kézegészseégigyi és tlizvédelmi kovetelmények
teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megelézé értesitése mellett - iddben és mennyiségben korlatozhatja;
A kdzegészségugyi kdvetelmények teljesitéséhez sziikséges ivovizellatas akkor biztositott, ha
az ivévizellatas legaladbb 50 l/f6/nap mennyisegben, négy emeletnél nem magasabb lakéépilet
esetén legfeliebb 150 m tavolsagon belilli, négy emeletnél magasabb lakéépliletben pedig
négy emeletnél nem nagyobb szintkiionbséggel jaré vizvételezési lehetéséggel (kozkifolyorol,
kerti csaprol, tlizcsaprol, szallitott vizbél) adott;

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kozds képviselé kiion eldzetes bejelentés nélkul
felkeresheti a szolgaitatast korlatozasa miatt;

- a szolgaltatas korlatozasa a vizbekotés szlkitésével és plombalasaval torténik.

Amennyiben a Tarsashaz k&ézds képviseléje és miliszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, Ugy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre vald bejutas
érdekében 2005. évi XVIll. térvény rendelkezése szerint az illetékes jegyzéhdz fordul. Az illetékes
onkormanyzat jegyzdje elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint szolgaltatd, Uzemben tartdé és/vagy a kodzszolgaltaté bejutasat a
felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizeté felhasznald ezt nem teszi
lehetéveé:

- a mérbeszkdz leolvasasat, ellendrzését,

- a szerz6désszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hdészolgaltatas felflggesztését,
illetve

- a felhasznaloi berendezés ellendrzését.

Az onkormanyzat jegyzbje az elézbéek szerinti hatarozatat a szolgaltatés folyamatos biztositasa
érdekében fellebbezésre tekintet nélkll végrehajthatéva nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznalgja:

- a mérbeszkdzt vagy a mérdeszkdz hitelességét tanusitd jelet, a lezarasra szolgaldé eszkdzt
(fém vagy muanyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

- amennyiben az eszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszté allandd
bejutasa, illetve fellgyelete biztositott - ezek serliiesét, ilietve hianyat az Uzembetartd
Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérbeszkoz befolyasolasaval vagy megkerllésével - ideérive a mérbeszkdéz vagy annak
hitelességét tanusitd jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy
- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb modon nem tesz eleget

akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az Uzembentartd és fogyasztd kdzotti fogyasztdi
dijak megfizetésére vonatkoz6 szerzddest szegi meg.

A szerz6dés nélkuli fogyasztas, illetve szabalytalan véteiezés esetén - az ebbdl szarmazé
jogkovetkezményekeért - a kulon tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolg@lguheiweg ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkdvetkezmenyei: # 2y "“

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;
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a szabalytalan vételezéssel ckozott karok teljeskord megtéritése,

meéretlendll vételezett szolgaitatas atalanydijon torténé elszamolasa.

A szolgaltatas korlatozasa, szineteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatas ujrainditas
intézkedésének a koéltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési modok

V..

A koézuzemi, javitasi szamiak kiegyenlitése alapvetéen atutalassal térténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel toérténhet. Az atutalasi
megbizast csak a kozgyllési hatarozatban régzitett banki alairasra jogosult személyek irhatjak

ala.

A jelen SZMSZ a kdzds képviseld onallé utalvanyozasi jogat legfeljebb 100.000,-Ft, azaz Szazezer
forint 6sszegben hatarozza meg.

A 100.000,-Ft, azaz Szazezer forint Bsszeget meghaladd (nem a rendszeres Uzemeltetéssel
Osszefuggb — gaz, aram, szemét, stb.) kifizetésekhez a szamvizsgald bizottsag egy tagjanak
ellenjegyzése szikséges.

A kozgyiilés

A Tarsashaz legfébb déntéshozé szerve a tulajdonostarsakbdl allé k(‘jzgyl'jlés.

A kozgyiilés hataskore

A kozgylilés hataroz:

minden olyan (gyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a kdzds képviseld,
vagy a szamvizsgald bizottsag hataskorébe - egyszer(i tébbségl dontéssel;

a kozés tulajdonu épuletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl, felljitasardl, a
rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasokrdl, a kozosséget terhelé kételezettségek
elvallalasarol- minésitett tobbségl dontéssel;

a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei k6zott a kzos tulajdonban allé épuletrészek
birtoklasardl, haszndlataré! és hasznositasardl, tovabba az esetleges bevételek
felhasznalasaro! - egyszer(i tébbségl dontéssel;

a kozos tulajdonban ali6 épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kérét meghalado
Kiadasokrél- az 8sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s aranyu szavazataval;

a k&z0s tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyredllitas kéltsége a biztosito altal nyuijtott
téritésbél nem nyer fedezetet, a helyredllitas modjardl és mértékérél - mindsitett tébbségi
déntéssel;

a kozos tulajdonban 1évé ingatlanrész 6nallé ingatlanként térténé kialakithatasarol, vagy masik
kUion tulajdonl ingatian bévitésére torténd felhasznalasardl - minden tulajdonostars 2/3-os
aranyu szavazataval:

a kdzOsseg eéves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasardl - mindsitett tébbségi
dontéssel,

kozOs koltség 6sszegének meghatarozasardl, megvaltoztatasardl - kivéve az IV.3. pontban
meghatarozott eseteket - egyszerl tobbségli déntéssel;

a felujitasi alap képzésérdl és mértékérdl - mindsitett tébbségl dontéssel;
kolcsdnok, hitelek felvételérdi - minden tulajdonostars 1/2-os aranyl szavazataval;

az Alapité Okirat médositasardl — minden tulajdonostars egyhangu szavazataval (figyelemmel
a tarsashazakrdl szold térvény azon rendelkezésére, hogy amennyiben az alapitd okirattal,
illetve annak moédositasaval a tulajdonosok négydtéde egyetért és a kisebbségben maradt
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tulajdonostarsak a szavazas napjatél szamitott 30 napon belll nem élnek keresetinditasi
jogukkal, ugy az alapit6 okirat, illetve annak médositasa hataiyba iép);

- a szervezeti és mikddési szabalyzat mddositadsaré! - minden tulajdonostars 1/2-os aranyud
szavazataval;

- a hazirend médositasardl - minésitett tobbség( déntéssel;

- egyéb szabalyzatok megalkotasardl és modositasarséi - mindsitett tébbségl dontéssel;

- vita esetén a hasznalat konkrét médjanak rendeltetésszerliségérdl - mingsitett tobbségii
ddéntéssel,

- a lakéhazi funkciot sérté vagy egyébként a bejelentés tartaimatél eltéré magatartas (hasznalat
€s hasznositads) esetén a hasznalat/hasznositas adott médjanak megtiltasardl, - mindsitett
tébbségl dontéssel;

- kdzds kepviseld, illetbleg a szamvizsgald bizottsag tagjainak megvalasztasaro!, felmentésérél,
beszamoltatasarol, gy — és pénzkezelésének ellendrzésérél, az ellene iranyulé panaszok
elbiralasaroél, és dijazasardl - mindsitett tobbségl dontéssel;

V.2. A kozgyilés 6sszehivasa
A kozgyulést (akar rendes akar rendkivili kozgyulés) a kézds képviseld hivja dssze.
A kozgyllést szlkség szerint, de legalabb évente egyszer kell dsszehivni.

A kozgylles Osszehivasat fontos okbdl a napirend megjeldiésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a koézgylilés &sszehivasa koételezd. Ha a
kozbs képviseld nem teljesiti erre vonatkozé kételezettségét, Ggy a kdzgyllés dsszehivasat kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kézgyliiést.

Ha a kozgyllés hataskorébe tartozd valamely kérdésben slrgdsen hatarozni kell, a rendkivdili
kozgyllést haladéktalanul, de legkésébb az erre iranyuld kéreimet kdvetd 5 napon belll dssze kell
hivni.

A kozgylilésrol a kdzds képviseld valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kdzgydllési
meghivo tartaimazza a kézgy(ilés napirendjét.

V.3. A kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgylilés hatarozatképes ha az oOsszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyito erej okirattal meghataimazott szemely,
illetve kozosségi képviseld utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kozgylilés nem hatarozatképes, az ujabb (megismételt) kézgyllést a hatarozatképtelent
kovetd tizenot napon bellli idépontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a
tulajdoni hanyadra tekintet nélkul hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A megismételt kdzgyllést a hatarozatkeptelen kézgylilést kéveté legkésdbb 15 (azaz tizendt)
napon bellli idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kézgyllés esetén a
kozgy(ilés berekesztéseét kdvetden fennmaradd — napirenddel kell sszehivni.

A  megismételt kozgyllés az eredeti kozgyllés meghivojaban
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V.4,

V.5.

hatarozatképességétél figgd feltétellel a hatarozatképtelen kbézgy(ilés napjara is kitlzheté.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kozgyllésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfeleld mértékd szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a k6zos koltségekhez vald
hozzajarulas befizetésevel legaldbb féléves hatralékba kerllt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kozgylilés a kézds kéltség meg nem fizetése
miatt elrendeli klén tulajdonanak jelzaloggal térténé megterhelését.

A kozgydleés — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszerd
szotobbséggel (a jelenlévék szavazatanak tébbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerii tobbségii dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kozgylilésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghalad6 aranyl szavazata szilkséges.

- mindsitett tobbségii dontés esetén a kozgylilésen (megismételt kézgy(ilésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszerl tébbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapitd
Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghalad6 aranyl szavazata
szUkséges.

- egyhangu doéntés esetén a kdzgy(lilésen (megismételt kozgyllésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangzé szavazata szikséges.

A kozgyllési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kozos képviselé felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irdsban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldéntése a
kozds képviseld és a szadmvizsgald bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyzékonyvbe kell foglalni, eredményérél irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

irasbeli szavazas

A kozgyllési hatarozat Ugy is meghozhatd, hogy a kézés képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. pontban régzitett a kézgy(ilés dsszehivasara
vonatkozé szabalyokat keil alkalmazni.

Az irasbeli szavazolapon (nyomtatvanyon) fel kell tintetni:

- a sz06 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat(ok)ra adhaté lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leadasanak helyét és maédjat.

A kitoltdtt szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivill tartalmazza:

- a tulajdonostars nevét,

- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal 06sszefliggd egyértelmii valaszt (beikszeléssel,
aldhuzassal, stb.),

- a kitoltés idopontjat.

A kitoltott szavazdlapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kézés képviseldhédz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldéntése a kdzds képviseld és a szadmvizsgald
bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzékonyvbe kell foglalni,
eredmeényérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a toérvényben szabalyozott
jogorvosiati lehetéség.
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V.6.

V.7.

VL.

VI.1.

Vi.2.

A kozgyilés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgyllés donteseirdl hatarozatot tartaimazo jegyzdkonyvet kell késziteni (a kdzgytlésen
vezetett jegyz6konyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kdzgyllésen elnoklé személy és két
jelenlévé tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzékdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kézgyllési hatarozatokré! - a masolasi
kéltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgyllésen meghozott hatarozatokrél a kdzvetlenul érintett tulajdonostarsat (akire nézve a
kozgydles altal hozott hatarozat tobblet kotelezettséget, vagy jogot tartalmaz, ilietve allapit meg)
kdzvetlenll irasban, a tobbi tulajdonostarsat hirdetményi Gion, a kdzgyliés megtartasat kévetd 8
napon belul értesiteni kell.

Jogorvoslat

Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti
a birésagtol a hatarozat érveénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozataiatél szamitott
hatvan napon belll. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtdsat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfiiggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kézés képviseld,
intézdbizottsag elndke kbdzds koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet
nyujtott be a féldhivatathoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvosiati eijaras kerul alkalmazasra a kézds képviselé kulon
tulajdon jelzaloggal vald megterhelés dontései esetében is (Viil.3. pont).

A kdzds képviseld
A koz0s képvisel6i jogviszony

Kozos képviselbi - tarsashaz-kezeldi, illetbleg ingatlankezeldi - tevekenyseget az folytathat, aki a
30/2009. (XI. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az énkormanyzati és teriletfejlesztési miniszter
hataskorébe tartozd szakképesitések szakmai és vizsgakdvetelményeinek kiadasardl szdld
miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-kezelibi, illetve ingatiankezel6i szakmai
képesitéssel rendelkezik.

A koz6s képvisel6i megbizasért dijazas jar, amely &sszeget a kdzgyllés hagy jova és azt a
tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kozos képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kévetkezd rendes vagy rendkivuli
kozgyliésig koteles betdlteni. A kézos képviseléi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezel6
szakképesitéssel rendelkezd gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkoz6 vagy természetes szemeély,
illetve a Tarsashazban kiilén tulajdonnal rendelkezé szemely lathatja el.

A kozo6s képviseld feladatai

A Térsashéz - iIIetve a részkdzgy(jlési korzetek - Ugyintézését a kézés képviselé') Iétja el Akozos
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A kdzs képvisel6 koteles:

abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatoi
jogokat gyakoroini;

a kozgydlést, a kdzgyllés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljensk a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

minden szikséges intézkedést megtenni az épulet fenntartasa és feldjitasa érdekében

kézoIni a kdzds koltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

evente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kézos tulajdonnal kapcsolatos
varhatd bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartdsi és felyjitdsi munkakat / a
tulajdonostarsak kézos koltséghez vald hozzajarulasanak 6sszegét tulajdonostarsanként;

évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat
koltsegnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges
bevételeket forrasok szerint / a zar6 egyenleget a pénzkészietek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartozd, a tarsashazat terheld kotelezettségeket / a kézds kéltséghez vald
hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsanként;

a Tarsashaz koézos nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIII. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni;

penzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli térvény alapjan kezelni;

a kozosség iratait 6rizni, a kdzgyllés dontéseirél az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA térvény illetve utasitas altal eldirt
okmanyokat vezetni és azt idében megfelelden az illetékes hatosag elé terjeszteni;

a Tarsashaz képviseletét ellatni a birésag és mas hatdsag elbtt;

azon tulajdonosok ellen, akik a kdzos koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény, illetve a
szervezeti és mikddési szabalyzat el6irasait érvényesitse.

A kozos képviselé - a tarsashaz ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kozgyllés
kizarolagos hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat.

A kozbs képviselé fentiekben meghatarozott jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

Vil. A szamvizsgalo Bizottsag

A Tarsashaz részkozgyllései miikodésének, gazdalkodasanak ellendrzését legalabb 3 tagu
szamvizsgald bizottsag végzi.

VIl.1. A szamvizsgalo bizottsag feladat és hataskére

A szamvizsgaio bizottsag:

barmikor ellendrizheti a kdzds képviselé a Tarsashazzal kapcsolatos ugyintézését, illetve
pénzforgalmat,

véleményezi a kozgydlés elé terjesztett javaslatokat, igy kulénosen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket;

javaslatot tesz a kézos képviseld dijazaséra;

Osszehivja a kozgylilést, ha a kézos képviseld az erre vonatkozo kételezettségének nem tesz
eleget.
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VII.2. A szamvizsgald bizottsag szervezete és miikdodése

A szamvizsgalo bizottsag maga alakitja ki mikddesi rendjét, tagjai kdzul valasztja meg elnokét,
déntéseit szavazattébbséggel hozza.

VIL.3. A kdnyvvizsgalo

A szamvizsgalé bizottsag, feladatellatasanak segitésére - a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési
javaslat elézetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenérzést seqitd személyt vehet
igénybe. Gazdasagi ellendrzést segitdé személy a szamvitelrél szolo torvény szerinti okleveles
konyvvizsgalbi képesitéssel rendelkez6 és regisztralt személy lehet.

VIIl. Adatok valtozasa, bejelentése

VIIL.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a szerzé6déskotestél, a hasznaiat megkezdésetdi, illetve az

adatvaltozastél szamitott 8 (azaz nyolc) napon belldl, de legkesdbb a szerzédéssel tulajdonra

illetve hasznalatra jogosult birtokba I|épését megel6z6 munkanapon a Tarsashaz kézés
- képviseldjének az alabbi adatokat bejelenteni:

természetes szemeély esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat (szUletési név, sziletési
hely, szlletési id6, anyja neve, allandé lakcime/levelezési cime, elérhetéségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

gazdalkodo szervezet a cégnyilvantartasban szerepld nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
addészam, cégjegyzék szam, elérhetdségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhato6 napi Ggyfélforgalom mértékét;

a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kikotésére, stb.) vonatkozd akar szébeli, akar irasbeli szerzédéskdiés tényét ezen
belll kiléndsen:

- kulén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkéltdézés utani

elérhetfséget,

- a kulén tuiajdonat bérlé, hasznaidé személy elsé bekezdésben meghatarozott megfeleld
adatat,

-- a hasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas esetén az uj funkciot;

haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonelvezé személy elsd bekezdésben
meghatarozott megfeleld adatat;

a kulon tulajdonaban lakéd, bekoltézd személyek szamat vagy az oft rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos létszamat,

funkciovaltas esetén a funkciovaltassal egyutt jaré, a kézos tulajdont vagy az épllet

szerkezetl elemeit és kozos épllet-felszereléseit is érintd valtoztatasokat;

a kulén tulajdonéban tervezett épitési, étalakitési, femjita'sé munkakat.
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felelés, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIIil.2. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ald esé adatokat, ha az Alapitdo Okirat vagy a szabalyzatok maskeént
nem rendelkeznek, a kdzos képviseld kezeli és az adatokrol nyilvantartast vezet.

A koz0s képviseld a nyilvantartasba vett adatokrél kizardlag a kézizemi szolgaltatd, a kézponti
fiités- és meleg viz szolgaltatéja, valamint a birdsag vagy arra jogosult egyéb eljaré hadsag
részére ad tajékoztatast és kizarolag tulajdonostars vagy jogi képviseldje részére, és kizardlag az
Alapité Okirat és a szabalyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
hozzaférhetéve. Ezt a Tarsashaz-kozosség tagjai nem tekintik jogosulatlan adatkezelésnek vagy
Uzleti illetve magantitok megsértésének.

VIIL.3. A bejelentési kételezettség megsértése

IX.1.

IX.2.

IX.3.

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kézlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatkdzlés (a
tovabbiakban: hibds adatkozlés) esetén a k6z6s képviseld a bejelentésre kételes tulajdonostarsat
adatkodzlesre szélithatja fel.

Hibas adatkézlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre kételes tulajdonos
koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

Felelésség a karokért, biztositas
Felelésség a kozos tulajdonban bekévetkezett karokért

A kozos tulajdonban okozott karok fedezetét a kozés koltséghbél kell megelélegezni és viselni.
Nem viselhetd a kar a kz6s koltségbdl, ha az masra atharithaté és a karigény érvényesithetd.
Tobb karokozé feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a koéz6s tulajdont képezé
epitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kulén tulajdonaban allo lakasokban neki

felrbhatéan, igy példaui rendeltetésellenes hasznalat kovetkeztében okozott, az illeté
tulajdonostars kételezettsége.

A kulon tulajdonba keriilé lakasokban térténé meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a
tobbi lakasban vagy a kézds tulajdonban lévé épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeztek, a kar forrasat képezé kulon tulajdonu lakas, vagy nem lakas céljara szolgald helyiség
mindenkori tulajdonosa felelés, kivéve ha ezen karokat a kilon tulajdon illetéségen belil 1évé, de
kozos tulajdonban |évé viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Felelésség a kiilén tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaért, bérlgjéért, megbizottjaért, alkaimazottjaért, latogatojaért,
ugyfeleért, és mindazokért, akiknek a kllén-tulajdona hasznalatat jogszerlien és
szerzGdesszer(ien atengedte, kdzvetlentl és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta
volna.

A kéz6s tulajdon biztositasa

A Tarsashaz k6zos tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kldn tulajdoni lapokra felvett és kiilon tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képezé ingatlanokat
mindennem(i kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kiilén tulajdoni
illetéseégek biztositasa a kulon tulajdonban levd lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
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tulajdonosainak is elsédleges kételezettsége.

A koOzos tulajdonban marad6 épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, kéltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

IX.4. A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyredllitas koltsége a biztositd altal nydjtott téritésbél nem nyerne fedezetet, ugy a
kézgyulés dont, hogy milyen modon és mértékben eszkozolhetd a helyreallitas. A tébbletkoltséget
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni. Amennyiben a bekévetkezett
karért a biztosito nem felel, vagy a karosodas természetes hasznalédasbol ered, ugy a

helyreallitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapitd Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb
szabalyzatai, a Polgari Toérvénykényv és a tarsashazrol szoldo 2003.évi CXXXIIL térvény
rendelkezései iranyadoéak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyez6t
jévahagyélag irja ala.




yvkanizsa, Maort
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HAZIREND

A Tarsashaz Nagykanizsa, Maort utca 24-26. (a tovabbiakban: ,Tarsashaz”) a Tarsashaz
Szervezeti és MUkddési Szabdalyzata (a tovabbiakban: ,,.SZMSZ”) mellékieteként a tarsashazakrol
sz6l6 2003. évi CXXXIl. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”). 26.§ (1) bekezdésére tekintettel a
Tarsashaz kdzgyllés hatarozataval elfogadta a jelen hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”).

Altalanos rendelkezés

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz valé viszonyat a vonatkozé jogszabalyok —
kulonds tekintettel a Thtv. valamint Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak vonatkozo
rendeletei -, az Alapité Okirat, valamint az SZMSZ, a koézgydilés hatarozatai, valamint a jelen Hazirend
hatarozzak meg.

A Thtv szerint:

- A szervezeti-mlkddési szabalyzatban meg kell hatarozni a kiién tulajdonon beluli épitési-
szerelési munka, és a zajjal jardO mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalo
szabalyait (a tovabbiakban: hazirend), e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre,
illetbleg a zajszint hatarériékére a lakdépulet tekintetében iranyadd kulén jogszabalyok
rendelkezéseivel.

- A kbézdsség a hazirendben meghatarozza a kdzds tulajdonban Iévé éplletrészek, terlletek és
helyiségek hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

- A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fuggetlendl - a lakas, illetéleg a nem lakas céljara
szolgald helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

A Tarsashaz adatai a kovetkezék:

neve: o agykanizsa Maort utca 24-26.
Szekhelye: 'Nagykanizsa Maort utca 24-26.

A Hazirend célja

A hazirend a Tarsashaz és kozvetlen kérnyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznalok nyugalmat,
az egyuttélés szabalyainak megtartasat, az épllet és a kozos tulajdon megévasat, ezzel a tarsadaimi
és a személyi tulajdon védelmét kivanja eldsegiteni.

A hazirend betartasa minden tulajdonostars részére - az egyuttélés altalanos szabalyainak
maradéktalan betartasa mellett - kotelez6.

A lakéépliletben és a hozza tartozé kodzdsségi és kozds hasznalatra szolgalé helyiségekben és
terlleteken napszaktdl fluggetlentl tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavar6é zajos
magatartastol és tevékenyseégtél.

Atjaras, kozlekedés

A kulén-tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek, valamint a kizarolagos
hasznalatra atengedett k6zds tulajdonu ingatlanrészek hasznalataban, az odajutasban, a be- és
kijarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdonostarsak a hasznalatot jogszerlien
és szerz8désszerlien atengedték, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, az ilyen jelleg(i hasznalatot
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tiszteletben kell tartani.

K6zos tulajdonu épulletrész, terllet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a lépcsdhazi
kozlekedés akadalyozasa meg ideiglenesen, atmeneti jelleggel és idbtartamra is tilos.

A tarsashaz a lakééplilet (lakdéplletek kapujat 22 6ratdl 5 6raig zarva kételes tartani. Ha kaputelefon és
tavmikodtetéssel nyild ajto(k) mikddnek az adott eéplletben, a zarva tartasi id6 allando.

IV. Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kiIén tulajdonaban levd lakasban, ilietve nem lakas céljara szolgald
helyiségben épitkezni, annak belsé beosztdsat a falak — kivéve a féfalak — athelyezése vagy
lebontasa Gtjan megvaltoztatni.

A kozoés tulajdonban olyan atalakitas nem végezhetd, amely sérti a kézds vagy klldén-tulajdonok
rendeltetésszerli hasznalatat, hasznalhatésagat, valamint a Tarsashaz egységes arculatat. a kilén
tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek kulsé ajtéit, ablakait,
redényeit, racsait, az erkély, a terasz falait az Onkormanyzat illetve a Tarsashaz kozgy(lése elézetes
engedélyével, az altaluk megjeldlt szinre szabad mazolni és festeni.

A kulon tulajdonban levd épuletelem atalakitasa, atépitése, bontésa a kdzgyllés engedélyéhez kotott,
kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan térténé beavatkozasokat.

A tulajdonostars a kilon tulajdont lakasban, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségben, a
kizarélagos hasznalataban levé kézds helységben - kisebb munkakat bejelentés nélkill végezhet, ez
azonban az épilet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakok nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars kételes arra, hogy kdzvetlendl érintett tulajdonostarsaknak (a kdzvetlen szomszédok
és a lépcs6hazban lakdk), valamint a Tarsashaz kézds képviselbjenek bejelentse a kuldn
tulajdonaban allé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségben, vagy kizardlagos
hasznalataban lévé k6zos tulajdonu épuletrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a masik
tulajdonostars vagy lako, jogat vagy jogos érdekét, nyugalmat, a koézds tulajdon hasznalhatésagat,
értékét, jellegét, hozzaférhetbségét. A munkat a bejelentest kdvetd 15 napon belil nem szabad
megkezdeni.

Bejelentés az el6zéekben felsorolt feltételektdl fuggetlenll kételezd akkor is, ha a munka
elérelathatélag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tlr halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy
jelentés vagyonvesztés veszélyet haritja el.

A kilén tulajdonban végzett munkadkat a kozds képviselé a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznaloval elézetesen egyeztetett idépontban ellenérizheti. Az ellenérzés Iehetéségének
megtagadasa alapjan a kozos képviselé vélelmezheti az Alapité Okirat megsértesét és az ehhez
fliz6d6 szankcidkat alkalmazhatja.

Ha az épités a kozos tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgyliés az épitkezéshez vagy egyéb mas
intézkedéshez a hozzajarulast évadék atadasatol teheti fuggdvé. Az dvadékra az idegenhasznalatra
vonatkoz6 dvadéki szabalyok értelemszer(ien iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd por illetve hulladék kdvetkeztében a kdz6s tulajdonu teriileten
keletkezé szennyezés megszintetésérél a szennyezéssel érintett kdzds terlletek takaritasarol,
rendben tartasarol — szilkség esetén minden nap az épitési munka befejezését kdvett *
gondoskodni.

A tulajdonostars
megfeleléen elh
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V.

erre kijelolt helyen) konténerben tarolhatjia és az épités befejezését kdvetben a térmeléket sajat
koltségen elszallitani koteles.

Az illetékes épitési hatosag engedélye nélkil a megengedettnél sllyosabb targyakat a lakasban
elhelyezni tilos

A koz6s tulajdonu helyiségek hasznalata, kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi

elhelyezése

VL.

A koz6s hasznalatra szolgalé terlletek, helyiségek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok.
Ezeken a terlleteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) az erre szolgalo
helyiségen kivil — csak a Téarsashaz Koézgyllésének kulon engedélyével lehet tarolni. A kozos
képviseldé jogosult az engedély nélkil vagy az engedélyben megjeldlt idétartamon tdal tarolt
vagyontargyakat felelés érzésbe venni és azokat tulajdonosa kéltségére elszallitani.

A kozosségi helyiség rendeltetési céljat a koézdsségi jelleg megszintetése nélkil a Tarsashaz
kdzgydlési dontéssel megvaltoztathatja.

Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijeldlt kézds tulajdonu helyiségben, illetve
az erre a célra kialakitott taroloban iehet elhelyezni.

Kerékpart a falhoz tdmasztani, akar az épulet kilsé vagy belsd részéhez (Iépcséhazban) tilos.

Az allattartas szabalyai
Tilos a lakasban és a kozds helységekben allatot tartani.

A tilalom aldl kivetelt képeznek az ugynevezett hobbiallatok: az énekes és diszmadarak, az akvariumi
halak és hiliék, az ebek és macskak, amennyiben azok nem mindstinek veszélyes allatnak. A jelen
Hazirend alkalmazasaban veszélyes allatnak mindslinek az olyan allatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely bioldgiai jellemzéjénél fogva (példaul mérgezdé vagy irritalé anyagot valaszt ki)
vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbiallatok tartasahoz éllatorvosi igazolas, valamint a kézvetlen szomszédok és a lépcsdhazban
lakok irasbeli engedélye, hozzajarulasa szikséges, amelyeket tulajdonostars kételes kozés képviseld
részére bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartasa soran a kapcsolédd jogszabalyokat (6nkormanyzati rendeleteket), a
tartasra vonatkozé szakmai szabalyokat, elGirdsokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell tartani.

A Tarsashaz terlletén, Gton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszétéren a hobbiallatot
sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos. A koéz6s tulajdonu teruleten a hobbiallat okozta
szennyezédést annak tulajdonosa, gondozéja haladéktalanul kételes megszintetni, a szennyezéssel
érintett kdzos terllet takaritasarol kételes gondoskodni.

A Tarsashaz terlletén, szabadon él6, illetve kobor allatokat (macska, galamb stb.) etetni,
ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos.

A Térsashaz terlletén a madarak téli etetésére szolgalé6 madaretetét elhelyeni, csak a tarsashazhoz

esetlegesen tartoz6 zdldterlleten, a kilén tulajdonu ingatlanok tisztasaganak veszélyeztetése nélkuil,
a kézos képviseld értesitése mellett lehet.
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VIL.

Viil.

Zavaro tevékenységek végzése

A lakéépliletben napszaktol flggetlenil a tulajdonostarsak nyugaimat - a szikséges mértéken tal -
barmilyen modon zavarni tilos. A lakast, illetve nem lakas céljara szolgald helyiséget, tovabba a kdz6s
tulajdont helyiségeket olyan célra hasznaini, amely tevekenysége a lakék nyugalmat zavarna
hétkdznap, szombat, zajjal jard tevékenységet folytatni (pl. furni, kopéacsolni, zajos haztartasi gépeket,
berendezéseket hasznaini, stb.) este 20 o6ratdl reggel 7 ébraig tilos, vasarnap és Unnepnapokon
egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetéség szerint — tekintettei a kisgyermekek nyugalmara —
figyelemmel kell lenni a délutani pihend (13 ératdl — 16. 6raig) idbtartamara is.

Televizio, radid, lemezjatszo, video- és egyéb hang és képlejatszd berendezések Ugy mikddtethetdk,
hogy masok nyugalmat ne zavarjak.

A lakokodrnyezet megovasa, koztisztasag, hulladékok eihelyezése

A haztakaritd (vallalkozo, lakd, stb.) a lakoépllet, ingatlan tisztan tartasa érdekében koteles a kézos
hasznalatra szolgalé helyiségeket és terlileteket folyamatosan takaritani:

- hetenként legalabb egy alkalommal seperni,
- hetenként legalabb egy alkalommal a burkolatot felmosni,
- a rendkivll szennyezédést, sarat, havat, jeget sziikség szerint eltavolitani,

- az idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) — amennyiben az elhelyezd e koteiezettséget nem
teljesiti — eltavolitani.

A takaritassal Osszefliggb részletes feladatokat a hazfelugyeld vagy a takaritd munkaszerzddése,
vagy a vallalkozé vallaikozasi szerzédése tartaimazza.

Az ingatlan hasznalata soran tgyelni kell a kérnyezetre, féleg a fak, névények, flives terllet és a
pihenést szolgald létesitmények epségére.

A haztartasi és egyéb szemetet a kozds hulladéktarolé edények kivételével mas helyre Onteni,
elhelyezni tilos. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak)
elszallitasardl a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi kérében meghatarozott alkalmakkor az
Onkormanyzat altal erre rendeletben kijelolt szolgaltatdé gondoskodik. Minden iaké kételes a
keletkezett szemetet szelektiven gy(jteni, a tarsashaz altal rendszeresitett szeméttarolé edény csak a
maradék haztartasi szemét gylijtésére, elszallitasara szolgal.

A kdzds tulajdoni terlleteken (Iépcséhazakban, kapualiban, stb.) - a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszorni és szemetelni is tilos. Az
ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni tilos.

Porképztdéssel jard haztartasi, takaritasi munkat (pl. szényeg és egyéb textil termékek porolasat,
stb.) fokozott korultekintéssel, a tulajdonostarsak lehetd legkisebb mértéki zavarasa mellett, a
tulajdonostarsakra tekintettel lehet végezni.

A tulajdonostars sziikség esetén koteles gondoskodni a kilén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem
lakas céljara szolgalo helyiségben a rovarok, ragcsalok, férgek irtasardl, vagy a Tarsashaz kdzgyllése
altal meghatarozott, illetve a kdzos képviseld altal megrendeit vagy az illetékes kézegészséglgyi és
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IX.

XI.

XII.

XI.

Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy nevilket, és/vagy cégik és logéjat az egyes
Iépcsbhazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus maédon,
célszerl és mindségi anyagok felhasznalasaval torténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és
kihelyezésének kéltsege a tulajdonostarsakat terheli. Az elkészités és kihelyezés megtagadhato, ha a
felirat kozizlést, kozerkolcsot vagy a Tarsashaz jé hirnevét sérti.

Az egyes lépcsbhazak telekkapcsolatanal |évé bejaratok korlli kiltéri falsav kizarélag a lépcséhazban
élék és mikodék cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakért kildn dijazas csak
akkor kerhetd, ha egy tulajdonostars tobb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a kézgylilés altal el6irt
méretet meghaladja.

Adovevod berendezések

Adovevd berendezéseket a kodzds tulajdonba telepiteni, ott (izembe helyezni, mikddtetni csak a
kézgyllés elézetes hozzajarulasaval lehet.

Az adé-vevé berendezések telepitésének engedélyhez kotottsége arra az esetre is érvényesil, ha a
kizarélagos hasznalathoz egyébként killén engedély nem sziikséges.

A tlzbiztonsagi el6irasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz teriletén belll és kézvetlen kérnyékén a
tdzbiztonsagi, valamint amennyiben a Tarsashaz rendelkezik elfogadott tlizvédelmi szabalyzattal az
abban foglalt el6irasokat.

A koézos és a kulon tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyi biztonsagi eldirasok betartasaval
lehet munkat végezni, végeztetni.

A kdzbs ésfvagy kulén tulajdonban lévd helységekben — gépjarm(itarolokban tartott gépkocsik
Uzemanyagtartalyaiban talalhaté (Uzemanyagon, valamint a haztartasban, a hasznalt vegy-, és
tisztitdszereken kivil - tlizveszélyes anyagot tarolni tilos.

A lakéeépliletben tuzelét tarolni, folyékony tizeléanyagot lefejteni csak Tarsashaz kozgylilése altal
meghatarozott helyen és a tlizvédelmi elbirasok betartasaval szabad.

A tlzoltésag a tiiz oltasa, illetve a miszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a
maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alkotmanyos jogokat olyan mértékben
korlatozhatja, amely aréanyban 4l az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével.

Sugarzé és mas veszélyes anyag

Tilos a kézds tulajdonba sugarzo és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni.

Egyéb rendelkezések

A kozbs képviseld koteles a jelen Hazirend egy példanyat a tarsashaz hirdetétablajara jol lathatd
helyre és médon kifliggeszteni.

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetéségi cimét, telefonszamat a kozds
képviselének, ahol baj esetén utolérhetd, vagy jelolje meg azon személyt, akinél a kulcs megtalalhaté.
Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén koteles a k6zds képviseld rendért hivni, vagy ha ez
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késlekedést jelent, ketté tanu jelenlétében a lakasba behatolni, a veszélyt elharitani (pl. csotorés,
vizdmlés, gazszivargas, tliz). A behatolasrdl és annak okarél jegyzOkonyvet keli felvenni, a
behatolassal okozott kart a tarsashaznak nem kell megtériteni. A behatolast kdévetden a kézos
képvisel6 a vagyonbiztonsagrol kételes gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkoitozéskor adja at az alapitd okirat, a szervezeti es mukddesi
szabalyzat és hazirend egy példanyat az Uj tulajdonosnak. Tajékoztassa a sziikséges tennivaldkral.

Jelen Hazirendben foglalt kotelezettségek betartasanak ellendrzése egyrészt a tulajdonosok,
masrészt a k6zos képviseld joga és kotelezettsége

A jelen Hazirendben foglaltak megszegése esetén az érintettel tulajdonostarssal szemben a kézés
képviseld irasbeli felszolitads formajaban intezkedni kteles.

Jelen Hazirendet elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét a tulajdonosok a
Szervezeti és Miikodési Szabalyzattal egyutt jdvahagyolag alairtak.
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