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Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, mint tulajdonos megbizasabol
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alatti, a nagykanizsai 7270. sz. tulajdoni lapon, a 3548. hrsz. alatt felvett, haz-

ingatlant

tarsashazza

alakitétta, majd ezt kdvetden az ott levd lakasok egy részét értékesitette. A tarsashaz
24 oroklakasa a kozos tulajdonba kertlt épitményrészek és berendezések haszna-

latanak jogaval a vevok tulajdonéba keriilnek azzal, hogy mindenkori tulajdonostarsak
egymas kozotti jogviszonyat a tarsashazakrol szolo 1977. évi ll.tvr. rendelkezésel és az

alapité okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.
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«&m lakds céljara szolgalo helyiségek, (iroda, tizlet) az droklakdsok koltségeinek viselése.

A kilon tulajdonban 1évé nem lakds céld helyiségek, és lakdsok (egyiittesen: helyiségek) berendezésének, felszerelésének
karbantartdsaval, feldjitasaval, potldsdval, fenntartdsdval jaro koltségek a helyiségek mindenkori tulajdonosait terhelik.

4 Ha a tulajdonostdrs a helyisegek haszndlatdt masnak engedi 4t, felelds mindazokért a kdrokért, amelyeket a haszndl6 (bérlg,
stb.) a lakds vagy a k0z0s tulajdonban 1év6 vagyonrészek rendellenes hasznélatdval okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostdrs a kdrtéritési kotelezettségét nem teljesiti, a kozos képvisel§ a sziikséges intézkedéseket az
¢rdekelt tulajdonostdrs terhére és koltségére megteheti.

A jogellenes dllapot megsziintetésére birdsdgi iton is kotelezhets.
Kozdos koltségek biztositdsa

A koz0s koltségek biztositdsdrol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek Osszegét, esedCkességét, a szitkségletnek
megleleléen a kozgyillés hatdrozza meg, a tdrsashdz tizemeltetésével kapcsolatos koltségek viselésérdl a tulajdonostdrsak
kiilon , izemeltetési megallapodds” - ban rendelkeznek. (viz- csatornadij, kozvildgitds, szemétszallitds, takaritds, stb.) Birme-
lyik tulajdonostdrs jogutddja - €16k k6zotti jogutddlds esetén - a volt tulajdonostérssal egyetemlegesen felelGs.

A nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek (iroda, uzlet) és az 6roklak4sok mindenkori tulajdonosai a k6zos épitményrészekkel
kapcsolatos felujitasi, karbantartdsi munkdk koltségeinek fedezésére - alapot képezhetnek.

Az alapképzéscrol a tulajdonostdrsak kozgyllése dont. A felijitdsi alaphoz val6 hozzdjarulds a tulajdonostarsakat a tulajdoni
hényaduk ardnyédban terheli.

A TARSASHAZKOZOSSEG UGYEINEK INTEZESE

A tdrsashdzkozOsseg ugyeiben a tulajdonostdrsak kozgyilése, illetve a kozos képviseld dont.
A kozgyiilés hatiroz:
a./a kozos tulajdonban 1év6 epiletrész, berendezésck, felszereléscek karbantartdsarol, feldjitds4rol,

b./ az Eves tervben, koltségvetésben meghatdrozott karbantartdsrol, kozos kotelezettségek vdllaldsarol, a kozos bevételek
felhaszndldsarol, a tulajdonostdrsak 4ltal fizetend6 hozzdjdrulds mértékérsl, befizetésének modjarol, esedékességérol,

¢./ &v kOzben a terven kiviil felmeriilt - k6z6s tulajdont érint6 - i\\‘\,»f Ft-ot meghalad6 munkék elvégeztetésérél,

d./ a felajitdsi alap képzésérdl, mértékérsl,

e./ az egész épiiletet €rintd felijitdsrol, épitkezésrol,

f./ az alapit6 okirat médositdsarol,

P
my

Cileri
g./a kOzos tulajdon megszintetésérsl, - e 0{(’;;) J

h./az egész ingatlan elidegenitésérdl,

i./a jogszabdlyok €s hatGsagi rendelkezések keretei kozott a k6zos tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznosit4s4drol, haszndlat4-
161, birtoklasarol, valamint a kdz0s tulajdonban 1év6 telek vagy egy részének hasznositdsarsl, !

j/ a koz0s kepviseld megvalasztdsdrol, dijazdsarol, visszahivasarol, tevékenységének ellenbrzésérol,

k./a kozos képviseld 4ltal elSterjesztett éves koltségvetés és a gazddlkoddssal kapcsolatos mérlegbeszdmold elfogaddsarol,
1./ azokrol az egy€b kérdésekrol, amelyeket a kozgyilés sajat hatdskorében fenntart.

A tulajdonostarsak minden ¢vben, legkésObb mércius 31 -ig rendes kozgytilést tartanak.

Fontos ok kozl€sénél legaldbb hdrom tulajdonostdrs kérheti rendkiviili kozgytlés osszehivasat.

Azokban az esetekben, amikor jelen okirat valamely tulajdonostédrs kérelméhez valo hozzdjdruldst kifejezetten a kozgydlés
hatdskorébe utalja, az €rintett tulajdonostdrs egymaga is kérheti a kozgyilés osszehivdsat. Az erre irdnyado jogszabdly szerint
ingatlannyilvdntartdsi hat6sdg is egybehivhatja a kozgydlést.

Jogosult végiil a kozgyiilés rendkiviili 6sszehivdsdra a kozos képvisels is.
A kOzgyiilés 6sszehivdsdt minden rendes, vagy rendkiviili kdzgy(lés esetén egyarant a kozos képvisel( intézi.

A kozgytlési meghivot, amelyben a kozgyiilés id6pontjdt ¢és a tdrgysorozatot tinteti fel, a kozgylilés napjdt megel6z8en
legaldbb 10 nappal ajénlott levélben kell postdra adni, vagy aldirdssal dtvetetni az egyes tulajdonostdrsakkal.

Atulajdonostdrsak lakéhelyiiket, ilietve lakShelylik megvdltoziatdsat kotelesek a kodzos képviseldnek bejelenteni, amennyiben
ismeretlen helyre tdvoznak, vagy a meghivit nem vennék 4t, a meghivonak az utolsé cimre i6r1én6 feladdsdval a kézbesitést
megtérténinek kell tekintend.
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.tdrsashdzban 1év6 o6roklakdsok €s nem lakds c€ljdra szolgdlo helyiségek (iroda, lizlet) a tulajdonostdrsak kiilon tulajdona,
vannak.

Az épiilet azon részei, berendezések, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, azok a tulajdonostdrsak ko0zos tulajdondban
. vannak.

A tulajdonostédrsak kozos tulajdondban van a telek is, mint eszmei osztatlan kozos tulajdon.

A lakdsok és a nem lakds céljara szolgdlo helyiségek (iroda, lizlet) a kozos tulajdonbdl a hozz4 tartozé eszmei hdnyadokkal
6nall6 tulajdoni egységet képeznek, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve mint tulajdont 4truhdzni.

BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZESI JOG

A tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonként jelolt droklakdsokra, €s nem lakds helyiségekre (iroda, iizlet) megilleti a birtoklds,
haszndlat, rendelkezési joga.

A tulajdonostdrs a kii}6n tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartoz6 k6zos tulajdonra vonatkoz6 hdnyadrésszel egyiitt szabadon
rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostdrs 6néll6an is felléphet.

A tulajdonostérsak kozgy(ilési hatdrozattal ett6l eltéréen is megédllapodhatnak. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizdro-
lagos haszndlata nem véltoztat azonban a vagyonrészek kozos tulajdonu jellegén.

A tulajdonostdrsak abban is megdllapodhatnak, illetve a kozgyilés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni
hdnyaddt meghalado telek- vagy €piletrészt haszndl kizdr6lagosan, akkor a tobblethaszndlat ardnydban a t6bbi tulajdonos-
tarsnak téritést kell fizetnie.
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A TULAJDCNOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1./ Az 6roklakdsokat s nem lakas céljdra szolgdlo egységeket (iroda, lizlet) azok tulajdonosai a rendelletéséneklmegfeleléen
szabadon hasznélhatja.

A rendeltetésszer haszndlattél a tulajdonostdrsak érdekei sérelmére valamennyi tulajdonostdrs hozzdjdruldsa nélkiil
egyik tulajdonostdrs sem térhet el.
Minden tulajdonostérs koteles a kiilon tulajdondban 1év6 helyiségeket jO karban fenntartani, tilos azonban ezeken olyan

véltoztatdsokat tenni, amely az épitmény 4llagét, vagy a t6bbi tulajdonostdrs érdekeit sértené.

2./ Az o6roklakdsok €s nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek mindenkori tulajdonosai tudomdsul veszik, hogy az épiilet kiils§
képét csak a kozgydlés hatdrozatdval, az dllag vesz€lyeztetése nélkiil vdltoztathatjdk meg, amihez hat6sdgi engedély
sziikséges. Olyan belsé miszaki dtalakitdshoz, korszer(sitéshez, amely az €piilet 4llagdt és €rtékét befolydsolja, ugyancsak
kozgytlési hatdrozat sziikséges. A tulajdonostdrsak megdllapodnak abban, hogy vita esetén elfogadjdk egy kozosen
megnevezett miszaki szakértd véleményét.

Az a tulajdonostdrs, aki a sziikséges hozz4jarulas nélkiil, vagy jogszabdlyellenesen véltoztatdst eszk6z0l a nem lakds céljdra
szolgdl6 helyiségeken és az droklakdsokon, az ebbdl ered kdrokért felelds.

3./ A kozos tulajdonban maradé telek- €s épitményrészeket, felszereléseket €s berendezéseket mindegyik tulajdonostdrs, a
1obbi tulajdonostarsat megilletd haszndlat sérelme nélkiil rendelietésszertien haszndlhatja.

Egyik tulajdonostdrsnak a haszndlati jogét sem lehet hozzdjaruldsa nélkiil elvonni vagy korl4tozni.

4./ Az alapit6 okirat rendelkezéseinek, vagy egyes részeinek megviltoztatdsdhoz valamennyi tulajdonostdrs hozzajdruldsa
szitkséges.

A vaitozast 4t kell vezetni az ingatlannyilvdntartdson is.

TARSASHAZZAL KAPCSOLATOS KOLTSEGEK VISELESE

A térsashdzzal kapcsolatos egyéb koz0s kiaddsok (takaritds, IépcsOhdzvildgitds £€s egyéb iizemeltetési koltség) a tulajdonos-
tdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnydban terhelik.



P
& kozgy(ilés egybehivdsat abban az eseiben, ha a k0zos képviseld intézkedése ellen tett panasz miatt keril sor, vagy ha
egyébként a kozos képvisel$ az egybehivdst indokolatlanul megtagadja, a tulajdonostdrsak 1/3 -a dltal megbizott személy is
jogosult intézkedni.

A kozgyllés osszehivdsdnak modjat a kozgyllés masképp is meghatdrozhatja (irdsbeli kdrézveény, telefon, stb.).

A kozgylilés hatdrozatképességéhez a tulajdonostédrsak - a tulajdoni hdnyaduk ardnydban szdmitott - 2/3 -dnak jelenléte
sziikséges.

A kiilon tulajdoni illetdségeket tulajdoni hdnyaduk ardnydban szavazati jog illeti meg.
A kozgyllésen a tulajdonostdrsak meghatalmazottal képviseltethetik magukat.
A meghatalmazdst frdsba kell adni €s a kozgyilés elnOk¢Ehez kell leadni.

Ha a kozgyilés hatdrozatképtelen volt, 8 napon beliil Gjabb kozgydlést kell egybehivni, amely a megjelentek szdmdra valo
tekintet nélkiil - a kordbbi kozgyiilés napirendjére tzott targyak tekintetében - hatdrozatképes.

A kozgyilés hatdrozatait sz6t0bbséggel hozza, kivéve: ha a tdrsashdzakrol sz616 1977. évi 11. sz. tvr. illetve a jelen alapito
okirat ett6l eltéréen rendelkezik.

A szavazati jog a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk ardnydban illeti meg. SzavazategyenlGség esetén a kozgy(ilés dltal a
tulajdonostdrsak koziil esetenként vélasztott elndk szavazata dont.

A kozgyGlésr6l jegyz6konyvet kell vezetni. A jegyz6kony hitelesitésére két tulajdonostérsat kell felkérni.
A hatdrozatokat {rdsba kell foglalni, kozzétételének modjat a kozgyilés hatdrozza meg.

Egyhangu hatdrozat sziikséges:

a./ az alapito okira modositdsdhoz,

b./ az ingatlan, épilet teljes feltjitdsarol sz616 dontéshez, r
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¢./a kozos tulajdon megsziintetés€hez,
d./az egész ingatlan elidegenitésé€hez,
¢./ az egész ingatlan megterheléséhez.

{

Ha a kozgy(ilés hatdrozata jogszabdlyt vagy az alapit6 okirat rendelkezését sérti, illetve a kisebbség jogos érdekeinek 1€nyeges
sérelmével jdr, a hatdrozat meghozataldtol szdmitott 60 napon beliil barmelyik tulajdonostdrs a birésdghoz fordulhat.

A bir6sagi eljdrds a kozgyidlési hatdrozat végrehajtdsdra halaszt6 hatéllyal nem bir, azonban indokolt esetben a birGsdg a
végrehajtést felfiiggesztheti.

A hatdrozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kell mondani a megtdmadadsi id6 kezdetét. A koz0s képviseld illetve a kdzgyiilcs
elndke a tavolléve tulajdonostdrsakkal koteles k0zolni a kGzgyilésen hozott hatdrozatot.

A kozos képviseld

A kozos ligyek vitelére kozos képviselSt kell vélasztani. A kozos képvisel6t a kozgydlés szavazattObbséggel vdlasztja. A
kozgytilés hatdskorébe nem tartozo ligyckben a koz0s képvisel$ dont.

A kozos képvisel§ a két kozgyiilés kozotti id6szakrol a kozgyiilésnck koteles beszdmolni. A kozds képviselt a kozgyiilés
barmikor visszahivhatja.

A kozos képviseld koteles a tdrsashdz egész €vi gazdalkoddsdrol tervet, koltségvetést, illetve a gazddlkodasi év végén
elszamol4st késziteni.

A kozos képviseld részére tisztségének elldtdsaért a kozgylés dijazdst dllapit meg. A koz0s képvisel6 dijazdsat €s készkiaddsat
a tarsashdz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kozos képvisel6 feladataira, jogaira és kotelezettségeire az alapité okiratban, valamint a tarsashdzk6z0sség €s a kozotte
1étrejott megbizdsi szerz6désben foglaltak az irdnyadok.

A kozos képviseld megbizdsa hdrom évre sz0l, hatdskOrébe tartozik killonosen; a kozos tulajdonban 1év6 telek, épiilet,
berendezések felszerelésének fenntartdsdval, karbantartdsdval kapcsolatos iigyek, valamint a tdrsashdzkoz0sségb6l szdrmazo
mindazon iigyck intézése, amelyck nem tartoznak a kozgy(lés kizdrolagos hatdskorebe.

A kozgytlés kizdrGlagos hatdskorébe tartoz6 dontéseket, hatdrozatokat koteles végrehajtani, illetve azok végrehajtdsa
érdckében eljdrni és a sziikséges intézkedéseket megtenni.

A kozos képviseld koteles az alapité okirat szerint a kozosségeket megilletd koltségek beszedésérs! gondoskodni.

Azok ellen a tulajdonosok ellen, akik a kozos koitséget nem fizetik, a 3. hénapot kovetden kicles birdsdgi eljardst inditani a
hdtralék behajtdsa c€ljabol.



A koz0s képvisel6 koteles a szdmaddsokat félévenként, évenként lezdrni, s az azt igazold okiratial egyitt betekintés,
tajékoztatds céljabol a tulajdonostdrsaknak, illet6leg ha a kozgyGlés szimvizsglo bizottsagot valaszt, annak rendelkezésére
bocsatani. A szamaddsnak az Osszes bevételt és kiad4st tartalmaznia kell; a bevételi forrdsokat, kiildnosen; a tulajdonostdrsak
4ltal befizetett hozzdjdrulds Osszegét, a hatralékokat, tovabbd a kiaddsok részletezését.

A szdmad4sok j6vdhagydsa és a koz0s képviseld részére a szdmaddst elfogad6 nyilatkozat megaddsa targyaban minden €évben,
legkésébb mdrcius ho végéig kozgyilést kell tartani, ahol a tdrsashaz tulajdonosai e tdrgyban hatdrozatot hoznak.

A kozos képviseld - a tdrsashdzkozosség tigyeiben eljdrva - a tulajdonostdrsak nevében a kozgyilés kizdr6lagos hatdskorét
nem sértve jogokat szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat.

A kozos képvisel§ emlitett jogkorének korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.

A kOz0s képvisel§ képviseli a tarsashdzkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint birosag, hatosag €s mas szervek
eldtt.

AKkoz0s képvisel6 képviseli a térsashdzkozosséget az alapit okiratban, kozgyilési hatdrozatban megdllapitott kotelezettségét
nem teljesit tulajdonostérs ellen inditott birGsigi eljardsban, tovabbd akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgyilési
hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsa irdnt indit pert.

A térsashdzra az 1977. évi 11. sz. tvr. -ben, valamint a Polgdri Torvénykdnyvben szabdlyozottak az irdnyadGk azokban a
kérdésekben, amelyeket az alapitd okirat nem tartalmaz.

Az alapit6 okirat hatélya kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdonostdrsaira, illetve jogutddaira.

Az alapit6 okirat hatdlybalépése utdn koz0s tulajdonba keriil mindazon ¢pitményrész, berendezés, felszerelés, amely az 1977.
évi 11. sz. tvr. és az alapiié okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgdl, ¢ amelyeknek épitkezéschez, Iétesitéschez,
megszerzéséhez a tulajdonostarsak tulajdoni hdnyaduknak megfeleléen hozzdjarultak.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megdllapitott tdrsashdztulajdoni jogviszonybol feimerld vitds igyck eldontésére a
nagykanizsai Vdrosi Birésdg kizdrolagos illetékességét kotik ki.

Ezen alapit6 okirat tulajdonjog dtruhdzdst nem Iartélmaz, ezért illeték kiszabasdnak helye nincs.
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