A Nagykanizsa Magyar u. 30. Tarsashaz Szervezeti és
MiikOdési Szabaiyzaia

A Tarsashdz a Nagykanizsai ingatlan-nyilvantartdsban 4110. tulajdoni lapon 146 hrsz. alatt
bejegyzett Alapito Okirata a Tarsashdz 2000, Augusztus 28-4n tartott kozgylilésén az

1997. évi CLVIL SZ. Térvény alapjan hozott hatarozatainak megfelelden modosult.

A tv. 6§ (1) ek rendelkezése szerint a kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait &s
kotelességeit, a kozos koltség visclésének szabalyait, a tulajdonostirsak egymaskozti
Jogviszonyét, vala”mnt a torvény altal nem szabélyozott, a zavartalan mikodést segité
cloirasait az SZ.M.SZ. rendelkezései szabalyozzak. Az Alapité Okirat D-Q fent emhtetf
rendelkezéseit a mai napon hatdlyon kiviil helyezi, és helyébe az SZ.M.SZ. rendelkezései
Iépnek.

Hatdlybalépés iddpontia 2000, Aug

Nagykanizsa, 2000. Augusztus 28.
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Kozbs tulajdon
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. Az Alapito okirat tartalmazza a kozos helyiségek, épuletrészek felsorolasat, melyek a

tulajdonostarsak koztt a tulajdoni hanyaduk aranyaban oszlanak meg.

Koz6s tulajdonba tartozik az az épiletrész, épiilet-berendezés, nem lakés célu helyiség és
lakas, valamint foldrészlet, amelyet az Alapito okirat killon tulajdonként nem jelot meg, és
nem képezi harmadik személy tulajdonat, kozos tulajdonba tartozik. (tv.16.§ 1. bek.)

Az ¢plletszerkezet, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat
szolgalo épuletrész, épillet-berendezés és felszerelési targy akkor is kozos tulajdonba
tartozik, ha az a kiilon tulajdonba tartozé lakason beliil van.

Minden tulajdonostars jogosuit a kozos tulajdon targyainak birtokidsdra és teriileteinek
hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és
jogos érdekét. A kozos tulajdonba tartozé épiiletrész, épilet-berendezés, nem lakas céli
helyiség fenntartdsanak &s felijitasdnak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiadas a tulajdonostarsakat eltérd kozgytilési hatirozat hianyaban tulajdoni
hanyaduk alapjan terheli.

A kozos tulajdonban allo épiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghalad6 kiadasokrol valamennyi tulajdonostars egyhangilag hataroz.

A kozos tulajdonban 4llo épiiletrészekkel és a telekkel kapcsolatos telujitasi munkak
koltségeinek fedezetére a tulajdonostarsak feltjitasi alapot képeznek. A fel(jitasi alap

Osszegek nagysagat a kozos képviseld altal évente készitend6, és a kozgyiilés altal
elfogadott koltségvetés alapjan a tulajdonostarsak kozgyiilése hatarozza meg. A felyjitasi
alap pénzeszkozeit a kozgyiilés hatérozatai alapjén az alabbi munkak koltségeire lehet
felhasznaini:
a.) a lakohiz rendeltetésszerii hasznalataval osszefliggs, iddszakonként miiszakilag
szitkségessé valé minden olyan javitasra, amely o

- a lakéhaz elhasznalédott allapotanak helyreallitasat, illetdleg eredeti
hasznalhatosaganak  vagy uzembiztonsaganak elérését az egyes
epiletszerkezetek €s kozponti berendezések feliijitasaval, atalakitisival vagy
kicserélésével biztositja,

- az egyes épiletszerkezetek hibdinak megeldzését vagy legkedvezébb
clettartamanak elérését segiti eld,

b.) a lakohaz rendeltetésszerii hasznalhatosaganak vagy gazdasagos lzemben-
tartasanak novelését eredményez6 mindennemi korszeriisitésre, atalakitasra,

c) az epitésigyi hatdsigok dltal a tarsashizkozosség terhére elrendelt épitési
munkak, tovabba a koéziizemi szolgaitatasok feltételeinek megvaltoztatasa miatt
szitkséges korszeriisitésre, atalakitdsa és beszerzésre,

d.) a tarsashaz kozgyiilése altal tételesen Jovahagyott minden egyéb, a lakohaz
allaganak helyreallitasat szolgalé munkara.

A fent nem emlitett lakohdz-fenntartasi munkak iizemeltetési ¢s karbantartési munkaknak
mindsiilnek, ezek koltségeinek fedezetére a felijitasi alap pénzeszkozei nem hasznalhatok fel.

TARSASHAZ
Nagykanizsa,
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A Tarsashaz szervezetei

Kozgyiilés

A kozosség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgylilés, amelyen
valamennyi tulajdonos (vagy ~a tulajdonos két tand altal hitelesitett irasos
meghatalmazasdval rendelkezb képviselSje) szavazati joggal részt vehet,

A kézgvyiilés hataroz:

1.

wh

A kozos tulajdonban allé épuletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, fenntartasarol,
feliyitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvalilalasaroi.

A kozos kepviseld, valamint a szamvizsgal6 bizottsag megvalasztasarol, felmentésérol
¢s dijazasanak esetleges modositasaroi.

A kozOsscg eves koltségvetésének és elszamoldsanak, beszamolojanak elfogadasarol,
valamint a koézos képviseld részére a feimentvény megadasarol. A kozgyiiiés a
beszamold elfogadasardl és a képviseld részére a felmentmény megadasardl egyszer(
szavazat t0bbséggel domt. A Kkozos képviseld tevékenységének jovahagyasat —
amennyiben a szabad rendelkezésii keretet nem Iépte til — a kozgyiilés csak akkor
tagadhatja meg, ha a kozos képvisel6t nagyfoki gondatlansag vagy bincselekmény
terheli, vagy kiadasait okményokkal nem tudja bizonyitani.

A Hazirend megalkotasarol, modositasarol.

Minden olyan iigyben, amelyet a Szervezési és Mikodési Szabalyzat nem utal a kozos

A kozgyiilés az SZMSZ aital felhataimazza a kozos képviseldt az egyhavi elmaradt
koz0s koltség utan irdsos felszolitas, a kéthavi elmaradasnal fizetési meghagyds
kibocsatasara az eimaradas beszedése érdekében.

A kozgylilés az SZMSZ elfogadasaval felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy annak a
tulajdonostarsnak a tuiajdonat, aki a kozos koltség befizetésével (1gazoltan) féléves
hatralekba  kerillt, jelzdloggal valé megterhelését rendelie el. A jelzalogjog
bejegyzésénck elrendelése féléves hatralékonként megismételhets. A hatarozat
meghozatala soran a hatralékos tulajdonos nem élhet szavazati jogaval. A kozos
képviseld ilyen iranyl rendelkezését — a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével — a
hatralékos tulajdonostars részére keézbesiteni kell
~ A koOz0s képviseld az elmaradt legalabb kéthavi hozzijarulas utani fizetési
meghagyas, jelzalogjog bejegyzéssel jaré fizetési elmaradas (ok) kovetelésekor
koteles az eljards torvényes, szamldval igazolt koltségeit is érvényesiteni. Az
elmaradas(ok) utin fizetendd a ‘I'arsashaz tulajdonosaira kételezéen érvényes
késedelmi kamatok a kozos koliségrol szold fejezetben talalhatok.

A Kozgyiilés 0sszehivasa

A kozgyilest a kozos képviseld hivia dssze. A kozgyiilésre minden tulajdonost irasban, a
napirendek megjeloiésével kell meghivni. A Kozgyiilés csak a meghirdetett napirendi pontok
tekintetében hozhat hatérozatot, Siirgds esetet kivéve a meghivét legkésdbb a kozgylilés
1dbpontja eldtt 8 nappal meg kell kiildeni. Az irasbeli meghivo a hirdetdtablan is elhelyezheto.
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Kozgytlest szitkség szerint, de legalabb évente egyszer tartani kell.

Minden ¢vben legkésdbb majus 31-ig meg kell tartani a kozgyhlést az éves elszamolasrol és a
kpltségvetes megallapitasarol.

Ha a tulajdoni hanyad 1/10-¢vel rendelkezé tulajdonosok a napirend megjelolésével irasban
kerik a kozgylilés Osszehivasat, kotelezd az Osszehivasa. Ha a kozos keépviseld nem teljesiti e
kotelezetiségét, igy azt 3 tulajdonosok 4ltal megbizott szemely hivija §ssze.

A kozgyiilés akkor hatérozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével
rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak. (50 % + 1) Ha a kozgyiilés hatdrozatképtelen, az
eredetivel azonos napirendi pontokkal meg kell isméteini a kozgyiilést, 3 napnal késobbi, de
legfeljebb 15 napon belili idopontban. A megismételt kozgyfilés az eredeti kozgytiiés
meghivojaban — az eredeti kozgylilés hatarozatképességétol figgd feltétellel — is kitiizhetd, A
megismételt kozgyliés a jelenlévdk tulajdoni hényadara tekintet néikul hatarozatképes, ezt a
meghivoban fel kell tiintetni.

Az SZ. M. SL. felhatalmazza a kozos képviseldt a 1997. CLVLL Iv. 30.§ alapjan irasos
elbterjesziés esetén az irdsos szavazas lebonyolitisara, amennyiben annak szabalyai a jelen
okiratban rogzitve vannak.

Az irdsos kozgyiilési szavazas szabélvai: A
- {rasban szavazhainak a tulajdonosok, amennyiben a jelenlevd tulajdonosok 50%-a ezt
kéri.

- frasban szavazhatnak a tulaidonosok, amennyiben a kozos képviseld ¢s a szamvizsgalé
bizotisdg vezeije igy hataroz.

- Amennyiben a tulajdonostarsak birtokaban vannak a szavazasra bocsétott kérdésté! az
Osszes informacionak, mert azokat az irdsos elbterjesztés tartalmazza.

bbben az esetben a szamvizsgalé bizottsag ellenjegyzésével a kozos képviselé irdsos
hatarozati javaslatot készit és err6l a tulajdonosok egyenként, irdsban szavaznak.

Az frasos hatarozat meghozasanak formai kovetelményei a kovetkezok:

- A kozos képviselt a javaslatot irasban valamennyi tulajdonosnak atadja.

- Amennyiben a Tarsashazban szamvizsgald bizottsag miikodik, akkor annak elozetesen
véleményeznie kell és ¢ véleményt a hatdrozati javaslathoz mellékelni kell. (30. § 1. 1L
mond.)

- Az irasbeli javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. A kézos kepvisel6 a kiadast
kovetb 10 naptari nap utdn ¢sszegyfijti ¢s megszamlilja a szavazatokat,

- A tulajdoni hinyad szerinti szavazati ardny alapjan megallapitja a hatarozatot, és az
eredmenyrbl szintén irdsban kilon-kilon thjékoztatja a tulajdonostarsakat (30.§(2)

A kozgyiilés vezetésére a torvény altal elbirt szabalyokat szigorian be kell tartani, a hozott
hatérozatokrd! a tulajdonosokat.értesiteni kell. \

Barmelyik tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a kozgyllési hatarozat
ervénytelenségénck megallapitdsit a hatarozat meghozataldtél sedmitott 60 napon belil,
(Jogvesztd hatarid6) ha véleménye szerint az Jjogszabaly, az Alapit6 okirat vagy az SzMSz
rendelkezéseit serti. Ez a szabaly vonatkozik a kozos képvisel6 rendelkezéseire is.
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Ingatlankezel6- Tarsashazkezeld - Kozos képviseld

A kozgyiiés 1 16 kozos kepvisel6t valasztott, megbizatasa hatarozatlan idére sz6l. Abban az
esetben, amennyiben nem tulajdonos a valasztott képviselé, megbizdsi szerz6dés szikkséges az

Ingatlankezelés — Tarsashazkezelés- Kozos képviselet ellatasanak végzéséhez.

A kozos képviseld jogkorében eljarva koteles:

1) A kozgytilés hatdrozatait elokésziteni és végrehajtani, Gondoskodni arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapito okirat és az Sz.M.Sz. rendelkezéseinek.

2) Minden szikséges intézkedést megtenni az épilet fenntartisa és felujitisa érdekében.

3) Koz8Ini és beszedn a tulajdonosokat terheld kozos koltséghez valo hozzajarulas Osszegét.
Kételes minden térvényes eszkdz és jogi Ut igénybevételére az elmaradt kozos koltség és
kamatainak beszedéséhez,

4) A kozizemi dijak és szolgaltatisok 4remelkedése miatti novekedés azonnali
€rvényesitésére a kozos koltségben.

5) A kozos koltség beszedésénél érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit,

6) Vezeti a Tarsashaz kozos koitségeinek nyilvantartésat, kezeli a kozosség pénzét, drzi a
kozosség iratait, gondoskodik a kozos tulajdoni épuletrészek  felujitasarol,
karbantartasarol, ' ” " '

7) A kozos képviseld feladata évenként elkésziteni a koltségvetési javaslatot és az éves
elszamolast,

— Akoltségvetési javaslatnak tartatmaznia keil:
1. A koz0s tulajdonnal kapesolatos varhato bevételeket &s kiadésokat koltségnemenként,
2. Atervezett fenntartasi és feltjitdsi munkékat.
3. A tulajdonostirsak kozos koltséghez vald hozzajarulisinak oOsszegét, tulajdonostar-
sankent.

Az éves elszamolasnak tartalmaznia kell:

1. A tervezett ¢s a tényleges bevételt és kiadasokat koltségnemenként, karbantartasokat, az
elvégzett munkakat részletezve. ‘

A 7416 egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve.

A targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

A koz0s koltségekhez valo hozzajarulas eldirdsait és teljesitését tulajdonostarsanként.

B

Az ¢ves koltségvetés ¢és elszamolas elfogadasa a kozgy(ilés hataskorébe tartozik,

A kbzds képviselé megvalasztasanal alkalmazni kell a torvény altal eldirt kizaré okokat.
(tv.36.8)

A kozos képviseld képviseli a térsashAzkozosséget a Birosag és més hatosag elott, igy
kulonosen az Alapito okiratban, az Sz.M.Sz-ben, valamint a kozgyiilés hatarozataiban
meghatarozott kotelezettségét nem teljesitd tulajdonostars ellen inditott birgsagi eljrasban,
tovabba akkor is, ha valamelyik tulajdonostars kozgyllési hatarozat ervénytelenségenek
megallapitdsa irdnt inditott pert. E jogkorének korlatozasa harmadik szemellyel szemben
hatalytalan. A koltségvetésbe és a feldjitdsi tervbe fel nem vett, 50.000.- azaz Otvenezer Ft-ot
meghaladé koltséggel jard beszerzéseket vagy munkélatokat a Kkozos képviseld csak a
kozgytlés jovahagyasival végeztetheti.
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A koz0s képviseld tisztsége ellatasaért tiszteletdijban részesil, amelyet a megvalasztasakor
készilt hitelesitett Jegyzokonyvben foglaltaknak megfelelden a kozgylilés allapitott meg, és
az abban foglaltaknak megfelelden évenként modosul. A tiszteletdij minden évben az elézb év
tényleges inflacidja mértékének megfeleléen évenként médosul, amennyiben a tulajdonosok
minimum 10 %-a irdsos eldterjesztése alapjan a kozgyllés masként nem dont, A kozos
képviselt igényt tarthat indokolt kiadasainak és koltségeinek megtéritésére is.

A kozos képviseld koteles a jelen okiratban megéllapitott korlatozasokhoz szigoraan
alkalmazkodni és a tulajdonostarsak érdekeit lelkiismeretesen szem elétt tartani.

Az Ingatlankezeld - Tarsashazkezeld- Kozos keépviseld hataskorére és minden egyéb, a
megbizasi szerzdésben valamint az itt nem szabdlyozott kérdésben, valamint harmadik
szemelyekkel szemben az 1997. évi CLVIL Tv. rendelkezései a mérvadok,

Szamyizsghlo Bizottsag

SzamvizsgAlé Bizottsagot lehet valasztani minden olyan térsashézban, ahol a lakésok széma
nem haladja meg az Gtvenet. A kozgyilés a mellékelt Jegyzbkonyvvel igazolva 3 taga

Szamvizsgalé Bizottsagot véalasztott. Feladatukat dijazas nélkal tarsadalmi munkaban latjak

el. A megbizatasuk hatarozatlan idére szol. A Szamvizsgalé Bizottsag tagjai maguk kozil
elnokot valaszthatnak,

Feladatuk a pénziigyi szabalyok betartasanak ellenérzése, ezen beliil:

a.) Barmikor ellenbrizhetik a koz0s képviseld tigyintézését, a kozosség pénzforgalmat.

b.) Véleményezik a kozgylilés elé terjesztett javaslatot (koltségvetést, elszdmolast,
bizonylatokat, szamldkat, a pénziigyi gazdalkodassal kapesolatos ngyeket, stb.)

c.) frasos javaslatot tehetnek a kozos képviseld dijazasinak jegyzoékonyvben rogzitett
modositasara.

d.) Elnokik 6sszehivija a kozgyilést, ha a kozos képviseld erre vonatkozé kotelezettségének
nem tesz eleget.

e.) Amennyiben a fent emlitett feladataiknak minimum egy éven 4t nem tesznek eleget, ugy
tisztségitk automatikusan megsziinik, és helyettik a Kozgyfilés masokat valaszthat,

Tulajdonostarsak egymds kozti jogviszonva

1.) Az oroklakast a tulajdonostars a rendeltetésének megfelelden, tehat lakas c¢ljara szabadon
hasznalhatja és birtokolhatjia. A rendeltetésszerti hasznalattol a tulajdonostarsak
érdekeinek sérelmére, valamennyi tulajdonostars hozzajaruldsa nelkul, egyik
tulajdonostars sem térhet el.

Ha a tulajdonostars az oroklakds hasznalatét masnak engedi at, feleldés mindazokért a
karokért, amelyeket a hasznalé (bérld, lako, stb.) a lakas vagy a kozosségben marado
részek rendellenes, vagy a jelen okiratban foglaltakkal ellentétes hasznalataval okoz.

A tulajdonos a kilon tulajdonaban 1évé orokiakast vagy mas funkci6jt kulon tulajdont
csak a kozos tulajdonbol 6t megillets tulajdoni hanyaddal egyuitt ruhazhatja at.

2.) A tulajdonostars koteles tulajdonat jo karban fenntartani. Tilos a tulajdonon olyan
valtoztatast tenni, vagy azzal oly médon banni, amely az épitmény allagit vagy a tobbi
tulajdonostars érdekét sérten¢. A tarsashaz kilsb vagy belsd egységes képét a kozgylilés
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hozzajarulasa nélkal senki sem valtoztathatja meg. Ezért a haz homiokzatan, erkélyein,
tetozetén, kapubejératan, lépcsShazaban, udvaran, stb, a haz egységes keépét vagy mivészi
hatdsat banté felirath tablat, vilagitast vagy reklamot, napellenzét, butordarabot,
viragtartot, stb. ehelyezni a kozgyiés engedélye nélkiil nem szabad.

Az ¢l6z8 bekezdésben foglaltak ellenére eljard tulajdonostirs a rendelkezések
megsértésebol eredd mindennemi karért felelds, és a kozos képvisel6 altal a jogellenes
allapot megsziintetésére birdsagi Gton is kényszerithet®.

3.) A tulajdonos a tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgal6 helyiségben épitési munkat is
vegezhet. Ha azonban a munka mésok tulajdonat és a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek tulajdonosainak jogat vagy jogos érdekét érinti, ki kell kérnie ezek irasos
hozzajarulasat,

4.) A tarsashazhoz tartoz6 kozos tulajdonban &ll6 épiiletrészek és a kozos telek birtokldsara és
haszndlatira a jogszabalyok, a hatosagi rendelkezések, illetbleg a kozgylilés
hatérozatainak keretei kozott a tulajdonostérsak mindegyike jogosult. Egyik
tulajdonostars hasznalati jogat sem lehet hozzjarulasa nélkil elvonni vagy korlatozni, E
jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorothatja a tobbiek joganak vagy torvényes
érdekeinek séreimére.

5.) A kozos tulajdonban 4116 épitményrészek, felszerelések és egyéb berendezések, valamint 3
telek (udvar, parkterilet) feltjitasi, karbantartasi, helyreallitasi, korszerlsitési, kezelési és
lizemeltetési koltségeit, kozterheit, koziizemi dijait, a tovabbiakban kozos koltséget (ado,
vizdijak, a koz6s helyiségek vilagitasi koltségei, stb.), a tulajdonostarsak az Alapité
okiratban megailapitott tulajdoni hanyad részek ardnyaban, és az SZ.M.SZ.-ben rogzitett
modon kotelesek viselni, amennyiben ettd] eltérd frasbeli megallapodas nincs.

6.) Az épillet kozos tulajdonban 1év részeit, valamint a kozosségben maradé felszereléseit és

berendezéseit egyiitt minimum fizkar ellen biztositani Kell. Tiz esetén a Kartéritési
Osszeget az épillet helyreallitdsara kell forditani, Ha valamely kozosségben marado
epitményrész,  felszerelés vagy berendezés megrongalodik  vagy  elpusztul,
helyreallitasukrol azonnal gondoskodni kell. Olyan kar megtéritése, melyet valamelyik
tulajdonostars a kozos targyban vétkesen vagy a rendeltetéstd] eltérd hasznilattal okozott,
az illeté tulajdonostarsat terheli, -

A tulajdonostarsak kotelességei :(tv. 13. § (1) bek.)

Koteles;

1.) Fenntartani, és szitkség szerint feltjitani a kiilon tulajdonat.

2.) A szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyutt lako személy, valamint az,
akinek lakésa haszndlatat dtengedte, betartsa azt a rendelkezést, hogy a tulajdonostars
jogait nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6dé Joga és térvényes
érdeke sérelmével,

3.) Lehetdvé tenni és tiirmi, hogy a kitlon tulajdonu lakasaban, uzlethelyiségében és az 4ltala
hasznalt kéz6s tulajdonii helyiségben a kozosség megbizottja (kozos képviseld) az
¢pilletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben a szitkséges ellendrzés &s fenntartasi,
illetve feliyitasi munkak elvégeztetése céljabol bejuthasson, a bentlakéd haboritasa neélkiil,
Ez a jogosultsag megilleti, ha a tulajdondval osszefiigg, a masik tulajdonost is. (pl. atdzas,
sth.)

4.) A lakasban tervezett épitkezésrél a kozos képviselét irasban értesiteni.

5.) A beavatkozassal okozott kart a kozosség vagy a kérosult részére megiériteni

6.) A kozgyllés e hatdrozatival kotelezi a tulajdonostarsat, hogy a kozos képviselének
irasban jelentse be:

a) akulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,
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b) lakcimeét, személyi adatait, a jogi személy nyilvénos adatat,
¢) akulon tulajdondt bérlé személy b.) pontban foglalt adatait,
d) akiion tulajdonaban laké személyek szamat.

7.) Az a tulajdonostars, aki a tirsashazrol szolé 1997, évi CLVIL torvény 13, §-aban,
valamint a Tarsashaz Szervezeti Mikodési Szabalyzatiban elbirt tajékoztatasi
kotelezettségét elmulasztja, a kozos koltséghez valo hozzajarulas ezzel Osszefiiggd fizetés
elmulasztasa miatt - a hatralék tokeosszegén felil - ez utobbi késedelembe esésétél
kezdbdden évi 20 % mértéki késedelmi kamatot koteles megfizetni.

8.) A kozos koltséget atutalassal, vagy a Tarsashizban rendszeresitett csekken, vagy a
pénztarba torténd befizetéssel minden honap 10-ig megfizetni

A kozos koltség, felijitdsi-karbantartasi koltségek fizetésének szabalyai.
A koz6s koltségek megosztasa:

A kozos koltségek megfizetéséhez a tulajdonostarsak az Alapité Okiratban rogzitett
tulajdont hanyad szerintt mértékben és megosztasban kotelesek hozzajarulni. Kozgylilési
hatdrozattal a térvényi f6szabalytd] esetenként eltéré rend érvenyesiilhet:

~ A szemetdij (tulajdon, lakas / Ft + £6/ ¥t )

—  Viz- ¢s csatornadij (almérék altal mért fogyasztas x Ft + kozos mért vizfogyasztas

~ A fomérén mért ¢s a szolgaltaté altal leszamlazott fogyasztas, €s az almérdk utani
befizetésekbbl esetlegesen adodo kilonbség osszege a kiilon tulajdonokba bejelentett

16 aranyéban keril minden 6-ik hénap utan szét osztasra.

— Az Ingatlankezelést Tarsashazkezelést végzd vallalkozé dija ( kozos képviseld)- (Ft /
tulgjdon)

— Kémenyseprési dij (vallalasi dij/ tulajdon)

— Biztositas (tulajdoni h./ Ft)

— Koz6s villany (Ft/tulajdoni hanyad)

— Takaritoszer, posta, anyag, OTP koltség (tulajdon / ¥t)
— Karbantartés ( tul. h./ Ft)
—  Felujitasi alap ( Ft/m?2/ tulajdon)

— A kozos épitményrészek, felszerelések, berendezések, valamint a kozos telek
fenntartasi koltségeit, kozterheit, koziizemi dijait, Ugyszintén a tisztantartasukhoz,
karbantartasukhoz vagy helyredllitisukhoz szikséges koltségeket, tovabba az
(Ingatlankezeld-Tarsashazkezeld) kozos képviseld dijat a kozos képviseld altal
készitett tiblazat a fenti szabalyzatban foglaltaknak megfelelden tulajdonosokra
lebontva rogziti. A hitelesitett tiblazat a tulajdonosok részére a Tarsashazban szokasos
modon minden, az SZ.M,SZ.-ben, rogzitett valtoztatasnal kiadasra keriil. Ez a tiblazat
az adott iddszak tulajdonosi befizetesi kotelezettségeirdl egyedul kiadhato, a jelen
SZ.M.SZ. 4ital elfogadott torvényes dokumentum. A tablazaton kivil semmilyen mas
igazolas, szamla, nyilvantarté lap stb. a tulajdonosok részére semmilyen jogcimen
nem adhat6 ki.

— A mukodéshez szitkséges koltségeket a jelen SZ.M.SZ. felhatalmazasa alapjan a
szolgaltatok altali valtoztatds mértékének ardnyaban a kozos képviseld azonnal
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korrighlja. Kivételt képez a feltjitds osszege, amihez kozgyiilési tobbségi dontés
sziikséges

Elmaradas, késedeimes teljesités.

a) A Tarsashdz kozos koltségeinek megfizetésének elmulasztasa esetén a hatraiékos
tulgjdonios kethavi eimaradast meghaladd tartozas esetén havi 10 %-os mertékl
késedelmi kamatot koteles megfizetni.

Az elmaradasok esetén az SZ. M. SZ. vonatkozé rendelkezéscinck alapjan az
Ingatlankezelést végzd kozos képviseld jar el.

Egyéb rendelkerése

Ha a térsashdz barmilyen jogeimen (munkaviszony, megbizdsos jogviszony) személyt
foglalkoztat, a munkaltatéi jogokat a kozos képviselé gyakorolja.

A szamviteli szabalyok szigord betartdsa érdekében a kozgyiilés altal kijeloit személy(ek)
jogosultak a k6zos kepviseldvel egytitt az alairdsi jogot gyakorolni.

A kozgylles altal (esetenként) kijelolt kozds képviseld helyetios helyettesiti a kozos
képviseldt akadalyoztatdsa esetén (betegséy, szabadség, sth.)

A Szervezési és Milkodési Szabalyzatban tételesen fel nem sorolt esetekben a Tarsashazakrél

—————sz616. 1997 évi CLVIL. t6rvény &s-a Ptk vonatkozé rendelkezéseia mérvaddak.

£

e

Hajnal Sandor
kozos képviseld
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