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A tarsashazrél szolo 2003.évii CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfeleléen - ,A kdz6sség szerveit, azok hataskorét, jogait és kételezettségeit, a
kozds koltség viselésének szabalyait a kozosség szervezeti-mikodési szabalyzataban kell
megallapitani.” ,
»,Tarsashaz”) a Tarsashaz napjan elt Alapl 6 Okiratanak (a tovabbiakban: ,,Alapité
Okirat”) mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzatot (a tovabblakban
»SZMSZ”), és egyben a IV. részt abbdl térli.

l. Altalanos rendelkezesek
1.1. Atarsashaz adatal ,

A Tarsashaz adatai a kdvetkezok:

Neve:
Székhelye:
Adészamas:

.2. A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-kézésség a kozds tulajdon fenntartasa, feldjitasa, korszerisitése és bovitése korében
rendelkezik 6nalié jogalanyisaggal. Ennek keretében tébbek kozott joga és kotelessége, hogy:

- a tarsashazi kézésfulajéj‘ont igy tobbek kozott a foldteriletet, parkokat, utcabutorokat,

terentargyakat, epuletreszeket éplilet-alkotorészeket, éplilettartozékokat fenntartsa, felljitsa,
bévitse;

- feladatainak ellatasa érdekében mikodtesse és fejlessze sajat szervezetet;
- sajat szervezete Utjan intézze a k6zos tulajdonnal kapcsolatos igyeket;

- ‘Sajéti jszervezete t]tjéh érvényesitse a rendes gazdalkodas kérén belll és kivil a kézbsseg
egészét terheld kozos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat beveételi forrasainak

megteremtésérdl; 4

- viselje a kdzds tulajdonnal’ kapcso|atos terheket, teljesitse a kézdsség egészét terheld kézds
kotelezettségeket; ,e

- sajat szervezete atjan éff\'/ényesitse és  biztositsa sajat kdveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellenérizze a kdzds tulajdonu eplilet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegy_e meg a szilkséges intézkedéseket a koézds terilletek kdzds és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kozosség biztonsaganak védelmét,

il 0,

- hozza létre bels6 szabalyzatait;

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatof a;«’Té’rsashaz “fekvese szerinti dnkormanyzatokkal,
hatésdgokkal,; . kézmivekkel,  tarsad Jtmi / szomszédos = ingatlanok
tulajdonosj |v@ hasznalowal -




3. Az SZMSZ kételezé tartalmi elemei
Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kdzott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kuldn tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kulon tulajdonon belll
nem merhetd kézlizemi €s mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetéseére,

- a kozos tulajdon fenntartasara, ezen belill: a kéz6s koltség viselésére és a kéltséghétralékok
megfizetésére, tovabb3 a felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lakéépiilet hazirendjére,

- a kozgytilés, illetbleg a részkdzgyllés hataskorére és eljarasara,

- a kdzos képviseld vagy az intézbbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

- a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a kdzdsség ellenérzési jogkorére, feladataira
vonatkozo részletes szabalyokat,

1.4. Az SZMSZ elfogadasa és médositasa

Az SZMSZ-t a Térsashaz kﬁzééSége az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars
1/2-0s aranyl szavazattObbség(i hatarozataval dllapitja meg. A Tarsashaz kézéssége az SZMSZ-t
barmikor médosithatja. ’

Az SZMSZ elfogadasara, illetve modositasara iranyulé hatarozat (gy is meghozhaté, hogy a kdzos
képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredmeényét a kézds képviseld - a szavazasra megjelolt hataridét kdvetd 8 (azaz
nyolc) napon bellil - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kézélni.

Az SZMSZ tervezetét, a kdzgyllés megtartasat, illetéleg az irasbeli szavazasra kitlizétt hataridét
megelézé 15 (azaz tizendt) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

Ha az irasbeli szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6
tulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek, a k6z6s képviselb vagy az intéz6bizottsag elnoke az
legfeljebb B0 (azaz hatvan) napon beliil a kzgyilést koteles 6sszehivni.

Az SZMSZ-, illetdleg annak médositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.
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Il. Hasznalat ‘

d:,

1. A kozos tulajdonban m‘arad&l}épitményrészek hasznalata

A kbzb6s tulajdonban maradé épitményrészeket, a telket, a kbzds tulajdont képez6 felszereléseket,
berendezéseket - és létesitményeket mindegyik  tulajdonostars, egyenld mértékben,
rendeltetésszerlien hasznalhatja, a t6bbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil.

A hasznalati jog gyakorléééban,'=netén felmertilé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a kéz6s képviseld altal dsszehivott kdzgyliléshez panasszal forduini, és annak
eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kbézgyiilés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas modjat meghatarozhatja.
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Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghaladd, az Alapité Okirat alapjan megjeldit
kizarélagos hasznalaton kivili, k6zos tulajdonban 1évé helyiséget, teriletet a tulajdonostarsakkal
valé megallapodas, koézgylilési shatarozat vagy a bir6sag itélete alapjan hasznal - ellenkezd
megallapodas hianyaban —, a tobblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetd kizérélagoé vagy tobblethasznalat a tulajdonostarsak kdzds céljat szblgélé
épllet- és telekrészen, az oda vezetS Utvonalakon, és azokon az épiletrészeken, amelyek az
éplilet biztonsagat és allekonysagat valamint a k6zds tulajdon hasznalatat teszik lehetévé.

A kbz0s tulajdonu éplilet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizardlagos hasznélatot a
kdzgylles és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A kdzos tulajdonu éplletrészekre és terliletekre tulajdonostarssal csak akkor kétheté bérleti vagy
kizarélagos ill. tébblethaszndlati szerzédés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei
osztatlan kdzos tulajdonban allé lakasnak vagy nem lakas céljara szolgalé helyiségek, amelyben
maga is tarstulajdonos, két éven belill nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett k6zos
koltség vagy a kdzosség egészét terheld kozos kiadasokkal szembeni tartozasa.

A ko6zods tulajdonu teriletekre kotott berleti, kizarolagos vagy tobblethasznalati szerzédés
megszlnik, ' ha a tulajdonostars a koézos képviseleti szerv irasbeli felszolitasa ellenére . a
tarsashazzal szembeni barmi nem(i. esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem
fizeti meg. Ez a bérleti, kizarélagos vagy tobblethasznalati szerzédések szikségszeri tartalmi -
eleme akkor is, ha erre a szerzdés kifejezetten nem utal. ‘
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1.3. AKkiildn tulajdonban 1évé ép’ﬁletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a saj-"é,tfkuldn tulajdonat a lakdépiilet rendeltetésének megfelelben
hasznalhatja, a sajat kulon tulajdondval a Thtv., az Alapitdé Okirat és altalaban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybdl folyd jogok korlatai kdzé6tt rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonostarsat
megilletd, a Tarsashaz Alapité Okirataban esetlegesen kikotott elévasarlasi jogok tiszteletben
tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznalatdt masnak
atengedheti, mig a k&éz6s tulajdoni hanyad és az abban megjelolt kizarélagos hasznalati jog osztja
a kilén tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kildn tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténd hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben
folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétdl fuggetlenil a
mindenkori iﬁasznélc’i részére is kitelezbek,

A kulén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keresé tevékenysége gyakorlasara
is haszndlhatja, de cége szekhelyekent telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy
kamarai nyilvantartasba kizarélag a tarsashazi kozos képviseleti szerv elézetes irasbeli
értesitésével jegyezhetd be: ﬂ

- A tulajdonostarsaknak a kulon tulajdonukban 1évd lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgald
kulén tulajdon helyiségék” hasznalata vagy hasznositdsa soran a tarsashaz céljanak,
mikdédésének, a lakéépileti rendeltetésének megfelelé magatartast kell tantsitani, ideértve a
a Tarsashaz éltal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakoépllet kilon tulajdonban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségében a-szerencsejaték szervezésérél szolo térvény hatalya ala tartozo,
illetéleg szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra, valamint, szexudlis termék és segédeszkdz
arusitdsara vagy forgalmazasara iranyulé tevékenység, nem folytathaté, azt a jelen SZMSZ
kifejezetten kizarja. '

A hasznalat,



tulajdonostars jogainak sérelme nélkil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
modja rendeltetésszer(i-e, vita esetén a kozgy(ilés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaré tulajdonostars az e tevékenységébél
kifolyolag keletkezd karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kilon tulajdonban tartézkodé, azt
hasznalé személy cselekménye okozta a kart.

4. A hasznél?tvkor!é‘tolzésa, az eredeti allapot helyreallitasa

A haszndlat és a hasznositas adott modja, a funkciovaltas nem sértheti azt az elsddleges célt,
hogy a Tarsashaz lakéhazként miikodik.

A lakohaz funkciot sénté, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatol eltéré hasznalat és
hasznositas esetén a kozgylilés a haszndlat és/vagy hasznositds adott mddjat, illetve a
funkciévaltast megtilthatja, ha az'a Tarsashaz rendes mUlikodését vagy a lakhatas nyugalmat vagy
az épiilet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrol széld hatarozat elfégadésa napjatél szamitott 30 (azaz harminc) napon  belil
tulajdonostars koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcio visszaallitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa elbtti allapot
helyreallitasat 3 (azaz harom) napon belill kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

H.5. Funkcidévaltas

A kulén tulajdond lakasok, illetve nem lakas céljdra szolgald helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kulon hasznalatban Iév6 kézos tulajdonu épiletrészek a Tarsashaz Alapitd Okirataban vagy a-
szabalyzatokban irt funkciétol eltérs hasznalatat, hasznalatba adasat, a kiilén tulajdonu ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely — funkciovaltozassal jaré — telies vagy részleges atengedését,
annak megtérténte (megkezdése) eldtt legalabb harminc nappal, a kbzds képviselének irasban be
kell jelenteni. Harminc napon belll a kézgy(ilés a funkciévaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz
rendes mikodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kilén tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott  funkciot, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy
hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentestol
szamitott 30 napon beldl tlltassal nem élt, utdlagosan ezt mar nem teheti meg.

ll. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartis) és felujitas (felujitas és
korszeriisités)

l1l.1. Fenntartas

Az lizemeltetés korébe tartozik a koézds tulajdon rendeltetésszerli hasznalatdhoz folyamatosan
szlikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kozos koziizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a
kdzponti betendezések iizemberi tartoi feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, takaritasi,
kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatasok megszervezése, a Tarsashaz szervei
mikddésének biztositasa. . ' ‘

A karbantartas korébe tartozik a kozds tulajdonban levé ingatian és épllet-felszerelés allaganak
és rendeltetésszer( hasznalhatosaganak biztositésa erdekeben szilkséges, a tulajdonosok

kdzosségét terheld megelézd és feltjitasnak nem mindsulé jayvitdsipunkak elvegzeSe,, llleféleg
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egyes kézosségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az epiilet és épllet-felszerelés allagat
karosité. és rpndeltetesszeru hasznalatat lényegesen akadalyoz6, azonnali beavatkozast
lgenylé hibak és hianyossagok soron kivilli, eseti megsziintetése,

- idészerii karbantartds, amely az épiilet és éplilet- felszerelések allagat befolyasolo, de.
rendeltetésszerii hasznalhatoésagat ényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem
igénylé hibaknak és hiafyossagok eseti vagy az éplileten elvégzendé egyéb javitasi
munkakkal egyitt, de'az eszlelestol szamitva legkésébb hat hénapon belili megszintetése,

- tervszeru karbantartas . amely az épllet és épilet- felszerelések "allaganak és
rendeltetésszer( haszna[hatéségénak biztositasa érdekében végzendd rendszeres .
allagmegdvasi munka.

lll.2. Feldjitas

Az tarsashdzi ingatlan és épulet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy tobb fészerkezetére
kiterjedd, idészakonként szikségessé valé olyan altaldnos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot megkdzelitbleg vagy teljesen visszaallitjak, illetdleg
az eredeti hasznalhatosagot, Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések

kicserélésével vagy az eredetltol eltéré kialakitasaval névelik (a tovabbiakban egyiitt: feIUJités). A
feljitas Iehet RS IR

- teljes’ felujltas amely a miiszaki allapot alapjan szilikséges, az mgatlan egeszere kiterjed6
kilis6-belsd javitasi munkak elvégzése,

- részleges felljitas, amely az éplilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedé, teljes feltjitasnak
nem mindsilié, de abba belathato idén beldl beilleszthetd altalanos javitasi munkak eregzese

s

- korszerusnes amely a kozpontl flitd- és - meleg-vizszolgaltatd. berendezésnek "az
energiaracionalizalassal, illetdleg a levegdtisztasag-védelemmel dsszefliggé atalakitasa vagy
kicserélése, Uj technikak, téchnologiak, anyagok bevezetese beépitése, alkalmazasa.

l11.3. Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok

o or

Az allagvédelmet meghaladd, fenntartas, feldjitas és korszerisités kérét meghalado, jellemzéen
az épllet bévitése, Gj létesitmény épitése.

lll.4. A k6zos tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és felijitasa

A kézbs épjtményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések izemeltetése, karbantartasa
és felljitasa a tulajdonostarsak kozos kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az (zemeltetés, karbantartas és felljitds moddjat, tovabba legmagasabb
Osszegét a kozgyllés hatarozaital szabja meg. Ugyanolyan aranyd kézgy(lési hatarozattal
déntenek arrol is, hogy a kozos képviselé sajat hataskérében nem tervezett munkalat estén
maximalisan milyen osszegu k|f|zetesre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felu1|ta3| munkalatokra fordithaté koltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyadﬁk*alapjan
terhelik. Az Gzemeltetési koltségek meghatarozasanal a kbzos koltség megallapftasara yonatkozo
szabalyokat kell f|gyelembe venni. “




llI.5. A kiilén tulajdont lakason és nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil

ll.6.

.7.

elhelyezked6 k6z6s tulajdontl dolog lizemeltetése, karbantartasa és felljitasa

Ha az 6nalld, kilén tulajdonl lakason, illetve nem lakas céljara szolgalo helyiségen beliil olyan
kdzds tulagdjonu dolqg van, amely a tarsashaz-kézosség kozos céliat szolgalja, azt a Tarsashaz a
kézos koltsegbol koteles tizemeltetni, karbantartani és felujitani.

Az érintett tulajdonos koteles a kbzdsség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kézés tulajdonu
dolgot megbizasa keretein belul felugyelje, karbantartsa, felujitsa.

A koz6s tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal
elére egyeztetett id6pontban kell: végezni. Nincs szikség az elézetes egyeztetésre, ha a
tevékenység masnak életét, testi: épségét vagy vagyonat koézvetlenil fenyegetd és mas moédon el
nem harithatoé veszély (szitkséghelyzet) miatt sziikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védelmére és koteles tlrni, hogy a kulén tulajdonu ingatlanat és mas
abban 1év6 dolgat a szilkséghelyzet megsziintetése végett szilkkséges mértékben a tulajdonosi
kdzdsség megbizasabol eljaré személy igénybe vegye, haszndlja, illetéleg abban kart okozzon: Ez
a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kézos tulajdond ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostars kulén ingatlanat és dolgait fenyegetd kar elérelathatéan jelentés
mértékben meghaladja azt.a kart, amely a tulajdonostéarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kilén tulajdont ingatlanban és dologban okozott karokat az kételes
megtériteni, akinek a kilén-tulajdont ingatlana szikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a
Tarsashaz érdekében tortént, a kart a kdzos koltség fenntartasi alapjabol kell megtériteni. Ha tobb
kilon= tulajdonu ingatlan vagy kulon tulajdont ingatlan és kézos tulajdonu épuletrész vagy épulet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jaro tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.

‘ E 40
A kiil6n tulajdon karbantartasa, feltjitasa
A tulajdonostarsak kotelesek goendoskodni a kiilon tulajdonukban allé lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgalo helyiségek allando tisztan tartasarol, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat koltségikon elvégzendd munkak kozill azokat, amelyek kozos
tulajdonban levé épitményrészek, terilletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak killon tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak elvégeztetni. E
kételezettség elmulasztasa esetén a kozds képviseld jogosult az allagmegérzési munka
elvégzésérél a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi koltséget a mulaszto tulajdonostarstol
behajtani, illetve behajtatni.

Az ellenbrzés vagy felmérés érdekében a kdzdsség megbizottjanak alkalmas idében val6:
bejutasat a kilén tulajdonaban allé lakasba és nem lakas celjara szolgald helyiségbe minden
tulajdonos kételes biztositani.

Vl f BN
A kiilén tulajdonban Ievo Iakasokban és nem lakas céljara szolgal6 helyiségekben

'y

levé mérdéorak hozzaferheto§ege hitelesitése

Ha az dnallo, kilén tulajdonu Iakason illetve nem lakas céljara szolgalo helylsegen belil olyan
mérdora helyezkedik el, amely olyan kézml-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolodik (kilonosen:
vizdij, kdzponti fiités-, és meleng szolgaltatas dija), amelynek dija a kdzos koltség keretében
kerll elszamolasra és klegyenlltesre az érintett ingatlan tulajdonosa(i) koteles(ek) lehetévé tenni
és tlirni, hogy a kilén tulajdont lakasokba és nem lakas céljara szolgald helylsggekbe a

as” idoben

kozbsség megblzottja a mérdora leolvasasahoz szilkkséges ellendérzés miatt arra balk‘*éf




vihanizes, M

V.

IvV.A.

Iv.2.

--de a kozds. Kkoliség mégéllapithatéségénak eérdekében legalabb a kozds koltseg
esedékességeénél 3 (azaz harom) munkanappal korabban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén

bellll biztositja, Ugy a jelen SZMSZ IV.5.-IV.6 pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij
fizetésére koteles.

A kllén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben talalhaté mer6érak,
almérok, koltsegosztok (a tovabbiakban: ,,mér66érak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és
kételezettsége. A nem hitelesitett mérédrakon mért fogyasztast a Tarsashaz az elszamolds soran
nem kételes figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kézgytilési hatarozatban
meghatarozott egységar flgyelembe vételével jogosult a Kdzgyiiles fogyasztasi egyseg/ho/fo alapu

atalanydijat meghatéarozni. -
L]

A koz0s koltségek biztositasa
Kdzds kdltség '

A Tarsashaz kozos céljait szolgalo és a kozos tulajdont érintd valamennyi kéltség kozos koltség

“vagy a tulajdonk6z6sség egészét terheld kételezettség, kivéve, ha az Alapité Okirat, vagy a jelen

SZMSZ ettdl eltérden rendelkezik.

A kozos tulajdonban okozott kar elharitasi és helyredllitasi kéltsége nem minésil kozos
koltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott kar.

A kéiés‘kéltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kozos koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foqlaltaktdl eltéré6 esedékességét a kozgyllés hatarozza meg, az
alabbiakban részletezett kéltség nemek és a szamitas mod - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,

a bentlaké személyek, illeive a =egkobmeter &s kilén tulajdon mennyisége, valamint az igénybe
vett szolgaltatasok — alapjan:

Koltség nem / tétel
Szemétszallitasi dij
Szemétedény bérleti dij
Aramdij
Kozds képviseldi dij
Epiiletbiztositasi dij

Ugyviteli kéltség
Feldjitasi alap
Fenntartas, hibaelharitas

O(R|N ||| WP =

Viz- csatorna alapdij

T R
Garazsok kozos koltsége: -

Kéltség nem | tétel Szamitasi me t
1. | Aramdij s albetétenként
2. | Kdzds képviseldi dij - B albetétenként
3. EpuletblztOSItaS| dij, terilet
4. |Ugyviteli koltség albetétenként - ,sesmres )
5. |Feldjitasi alap = teriilet = o vl
6. Fenntartas[/ hlba,elharltas derjilet & o7 T




IvV.3.

V.4

Jelen SZMSZ kifejezetten régziti, hogy a viz- és csatornadij, a melegviz-szolgaltatas, valamint a
kdzponti flites szolgaltatas dija a kozos koltség részét képezi, a kézods koltséggel egyitt keril
elszamolasra, befizetésre, azt a k6z6s koltségtdl fuggetleniteni nem lehet.

»s’
A koz06s koltségek elszamolasa blzt05|tasa

A kbz6s koltseg O6sszegének megvaltoztatasara a kozgyiles a tulajdonosok egyszerii tébbségli-
szavazasaval jogosult. i

Nem kell a kézgy(lés jévéhagyé's‘a a kozos koltség tetel megvaltoztatasahoz:

- ha a kozmdidijak, energiakéltségek, stb. emelése k&zpontilag (hatésagilag) térténik (pl.
szemetszallitas, kéménysepréi ellendrzés, viz-csatornadij, gaz és Vvillamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben eléirt idépontban és mértékben
emelkedik ezen kdzos kéltség tétel

- ha a koézgylilés altal korabban jévahagyott tartés (egy éven tuli) kotelezettségvallalas,
szerzbdes, okirat ezt elbirja; ez esetben a kotelezettségvallalas, szerzédés, okirat szerinti -
idépontban és mértékben emelkedik ezen k&zos koltség tétel.

A valtozasrgl a k6z8s képviseld legalabb egy hénappal elébb a tulajdonostarsakat irdsban értesiti.

b

A koz6s koltség beflzetese

A kbz6s koltseég befizete e a mindenkor érvényben lévé kimutatas bejeldlt ,6sszesen rovata”
alapjan a tar napjalg egy Osszegben, alapvetben banki befizetéssel vagy
folyoszamlarol térténé atutalasséi vagy rendkivili esetben a k6z6s képviselénél pénztarbizonylat
ellenében torténd befizetéssel tortenlk

§

Amennyiben a tulajdonostars a kozos koltseg megflzetesevel 30 (azaz harminc) napot meghaladé
kesed lembe esik ugy ~

‘ koteles fizetni.

IV.5.

A kamatszamitas kezdé "idépdntja a késedelem els6 napja, utols6 napja pedig a fizetési
kotelezettség hidnytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmertlé koltségekre is kiterjed6
— megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamlajara torténé beérkezésének napja.

A wz-csatérna koltsegek elszamolasa biztositasa

A kllén tuIaJdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizmérd 6rai alapjan mért fogyasztas (vizkdbméter)
és a mindenkori onkormanyzah rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan tortenlk (

A vizdij kdzszolgaltato felé tor;eno befizetése és elszamolasa a Tarsashaz nevén szereplé
févizmérén mért vizmennyiség alapjan torténik. A févizmérd hitelesitése a Tarsashaz feladata.

A szolgdltato altal elkészitett elszamolaskor kilénbség mutatkozhat a tarsashaz fémérdje és a
kiilén tulajdonok alméréi alapjén‘mért fogyasztas kozott.

Ha e kilénbség 5%-on belili, a kéltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori osszeget esedekesseget a kdzgyllés hatarozza meg a tulajdonl hanyad kalén
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tulajdon mennyisége, vagy ‘az alfhérc’ikijn mért fogyasztas aranyaban.
Amennyiben a kiilonbség 5 (azaz ot) %-ot meghaladja a kozos képviseld a killénbség okat a
kézos képvisel kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kdvetkezd kozgylilés elé terjeszti.

Ha csé6torésbol adodik a k[]l('jnliség, akkor a tébbletkoltséget a tulajdonosok lakas-darabszamra
elosztva kételesek viselni.

IV.6. Felujitasi alap

P A kéz6s tulajdonban levd helyisegek karbantartasara feldjitasara, - a kdzgyllés hatarozata alapjan
o ' kéltség keretet: képéz, me|ynek eIfogadasat és tudomasulvételét a jegyzdkényvben a kdzgyiiles
hatarozata régzit.

IV.7. Tartozasok kezelése

A kozos koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennallo egyéb tartozasokat meg nem fizet6
tulajdonostérsakra, a behajtas  modjara és menetére, az igényeérvenyesitessel kapcsolatos
kéltségek viselésére - a mindenkor érvényben lévé jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni;

- 30 (azaz harminc) napot meghaladd késedelmes fizetés esetén: a kozos képviseld altal kuldott

felsz6lito levél - a IV.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terheles, valamint az esetlegesen
felmerulo postakoltség;

- a kozos képviseld felszélitdsaban meghatarozott hataridé eredmeénytelen elteltét kdvetben:
Ugyvédi felszolitas - késedelmi kamat terhelés, valamint igyvédi koéltség;

- az Ugyvédi felszélitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kovetden: fizetési

meghagyas benyujtasa - kesedelml kamat terhelés, Ggyvédi kéltség, valamint a kozjegyzbi
eljaras dija; ».-/ .

: - fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, ugyvedi koltség,
: valamint a bir eljaras illetéke;

- fizetési meghagyas vagy a blrosag dontésének jogerdre emelkedése utan: végrehajtasi eljaras
- kesedelml kamat terheles - Ugyvédi koltseg, valamint a végrehajtasi eljaras koltségei; ‘

Az SZMSZ felhatalmazza a kozos képviselét, hogy — a kdzgylilés dsszehivasa nélkiil — elrendelje:
harom hénapot meghaladé tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlleg): a Tarsashaz a kozos képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzéloggal terhelje -
felmeril6 postakoliség, az okirat elkészitéséhez kapcsolédd ligyvédi koltség, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras dija, azz‘iaL hogy ezen koltségek a jelzalog torlésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik. ”

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz6lé kézés képviseld rendelkezését kbzokiratba vagy
ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzesenek elrendelése  harom honapnak megfeleld hatralékonkent
meglsmetelheto : »

Ha a bejegyzes alapjau| szolgalo ‘hatralékot kiegyenlitették, a kdzds képviseld a kiegyenlitést
kéveté nyolc napon belil kételes a jelzalog térléséhez szilkséges engedélyt kiadni.

,1/’}‘ < f U,

Az SZMSZ felhatalmazza a kozos kepwselot amennylben a kozos koltseg a ;el’qn fe;ezetben._
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IV.8.

10. pontjaban foglalt eljaras’ szerint - intézkedjen a szolgaltatas korlatozasarél és/vagy
kikapcsolasarol - esetlegesen felmerulo postakdliség, a szolgaltatas korlatozasédnak és
visszaallitasanak koltsegei. :

A fentiekben részletezett koltsegek minden esetben a mulasztd, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik. ,

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakéhelyére vagy levelezési cimére — igazoltan,
postai szolgaltato utjan megkuldott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,nem kereste” jelzéssel a kdzts képviseléhoz (az
intézObizottsdg  elndkéhez) visszaérkezett felszélitdst, a postai kézbesités masodik

megkisérliésének napjat kdvetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkod¢ hatralékos tulajdonostérs nyilvantartasba vett uj lako- vagy
tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeté szerv adatszolgaltatasa alapjan
vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az (j laké- vagy tartézkodasi helyre,
székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdohostér“saknak sem kivilalioknak hitelt nem nylijthat.

Nem mindsil hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralekos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kozos
képvisel6t, hogy a koérilmények merlegelese mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeljebb 12 (azaz tizenkettd) hdnapra részletfizetést,
vagy legfeliebb 3 (azaz harom) honapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési
kedvezmény csak kamatkodtelesen adhaté. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes
teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori
Ptk. szerinti Ugyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kilén tuléjdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a
kilén tuIaJdon tekintetében a Tarsashaz felé fennallé tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kbzben
elkoltozott tulajdonostars koteles az éves elszamolaskor a kozos képviselének a jelentkezé hiany
koltséget idéaranyosan befizetni.,

A kozbs képviseld a kilon: tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kerésére -
kételes irasbeli nyilatkozatot adn|~a kozoskoltség-tartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hétralék dsszegét is meg kell jelolm Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo felelésségre a
Ptk. szabalyai az iranyadoak. A’ tulajdonostarsnak mint atruhazénak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességérol tett szavatossagl nyilatkozata a kdz6skéltség-tartozas aldl térténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzOdés megkédtése soran a tartozas fenndlldsanak
kérdésében nem kéri a kdzds képvisel6 (az intézbbizottsag elntke) e térvényben meghatarozott
nyilatkozatanak megadasat

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kézos koltségrél szold nullas igazolast, akkor a vevd felelés
egyetemlegesen felelés a kilon tulajdont lakas vagy nem lakas céljara szolgalo helyiségre
vonatkozé tartozaseért.




IV.9. Tartozassal érintett szo‘lgélta;tésok korlatozasa

A Téarsashaz, mint szolgéltaté,{és tizemben tarté a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (kdzésf koltség) miatt a kdzmilves ivovizellatasrol és a kdzmives
szennyvizelvezetésrél 38/1995. Korm. rendeletben foglaltak és a Kézgyiilés ésivagy SZMSZ
rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:

- a tarsashaz ko6zés képviseléje a .hatralékos tulajdonostarsat irasban . figyelmezteti a
mulasztasnak kovetkezményeire a - az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgélat
tertiletileg illetekes intezetének egyidejl ertesitése mellett;

- a vizszolgaltatast a Iétfenntartashoz, a kozegészségigyi és tlzvédelmi koévetelmények
teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megel6zp értesitése mellett - idében és mennyiségben korlatozhatja;
A kozegészségiigyi kdvetelmények teljesitéséhez szukseges ivovizellatas akkor biztositott, ha
az ivovizellatas legalabb 50 I/{6/nap mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb. lakdéplilet
esetén) legfeliebb 150 m tavolsagon belili, négy emeletnél magasabb lakoépiletben pedig
négy emeletnél nem nagyobb szintkiildnbséggel jar6 vizvételezési lehetéséggel (kdzkifolyérol,
kerti csaprdl, tlizcsaprol, szallitott vizbél) adott;

- a fogyasztasi, felhaéznélési helyet a kozdés képviseld kilon elézetes bejelentés nélkal
' felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;

- a szolyaltatas korlatozasa a vizbekotés sziikitésével és plombalasaval torténik.

Amennyiben a Tarsashaz kéz“,’ds‘\ képviseldje és miiszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, (igy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre vald bejutas
‘érdekében 2005. évi XVIII. térvény rendelkezése szerint az illetékes jegyz6hoz fordul. Az illetékes
énkormanyzat jegyzéje elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint: szol‘ﬂgéltatc'), Uzemben tartd és/vagy a kozszolgaltatd bejutasat a

felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizetd felhasznald ezt nem teszi
lehetdvé: :

- a méroeszkoz leolvasasat, ellendrzését,

- a szerzddésszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hoészolgaltatas felfliggesztését,
|lletve‘ :

- a felhasznaI0| berendezes ellenorzeset

Az énkormanyzat jegyzbje az elézbek szerinti hatarozatat a szolgaltatas folyamatos biztositasa
érdekében fellebbezésre tekintet nélkil végrehajthatova nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaléja:

- a meérdeszkozt vagy a méréeszkdz hitelességét tanusito jelet, a lezarasra szolgald eszkdzt
(fém vagy miianyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

- amennyiben‘ az eszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszté allandé
bejutasa, illetve feliigyelete biztositott - ezek seérilését, illetve hianyat az Uzembetartd
Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérbeszkdz befolyasolasaval vagy megkeriilésével - ideértve a mérbeszkdz vagy annak
hitelességét tanusitod jel megrongalasat és eltavolitdsat is — szolgaltatast vételez, vagy

- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb mddon nem tesz eleget

- akkor az Alapitd Okirat és az SZMSZ, valamint az (izembentarté és fogyasztd k6zétti fogyasztoéi
dijak megflzetesere vonatkozé szerz8dést szegi meg.

A szerzodes nelkdll fogyasztas |I|etve szabalytalan vetelezes eseten - az ebbgl,»%szarmazo




- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;
- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskérii megtéritése,
- méretlenlil vételezett szolgaltatas atalanydijon térténd elszamolasa.

A szolgaltatas korlétozééa, szuneteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatas Ujrainditas
intezkedésének a koltsegeit is - a hatralekos tulajdonostarsat terhelik. \

V.10. Kifizetési modok

A koézlzemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetbéen atutaldssal toérténik - a javitasok,
szolgaltatasok vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel térténhet. Az atutalasi

megbizast csak a kdzgy(llési hatarozatban régzitett banki alairasra jogosult személyek irhatjak
ala.

A jelen SZMSZ a koz6s képviseld 6ndllé utalvanyozasi jogat legfeljebb 100.000,-Ft, azaz Szazezer
forint 6sszegben hatarozza . meg:’

meghaladd (nem a rendszeres (izemeltetéssel
osszefuggo — gaz, aram, szemet stb.) kifizetésekhez a szadmvizsgald bizottsag egy tagjanak
ellenjegyzése sziikséges.

V. A kézgyiilés |

A Tarsashaz legfébb déntéshozé szerve a tulajdonostarsakbél allé kézgyilés.
V.1. A koézgyiilés hataskore

A kbzgyllés hataroz:

- minden olyan {igyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a k6zds képviseld,
-vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe - egyszert tobbségl dontéssel,

- a kozos tulajdont épuletrészek hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartasarol, felujitasardl, a
rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasokrol, a kdzdsséget terheld kotelezettségek
elvallalasaroél- mindsitett tébbgégﬁ dontéssel;

- a jogszabalyok és hatéségi‘rendélkezések keretei kdzétt a kézos tulajdonban allé épliletrészek
birtoklasardl, hasznalatardl - és hasznositasarél, tovabba az esetleges bevételek
felhasznalasarol - egyszeru tobbsegu dontéssel;

- a kozos tulajdonban allé epuletreszekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokrol- az osszes tulajdoni hanyad 4/5-0s aranyl szavazataval;

- a kdzods tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyredllitas koltsége a biztosito altal nyUJtott
téritésbél nem nyer fedezetet a helyreallitas maodjarél és mértékérdl - mindsitett tdbbségu
dontéssel;

- a kozos tulajdonban Iévé ingatlanrész 6nallé ingatlanként térténd kialakithatasarél, vagy masik
kilén tulajdonu ingatlan bévitésére torténé felhaszndlasard! - minden tulajdonostars 2/3-os
aranyl szavazataval,

- a kozdsség éves koltsegvetesenek és elszamolasanak elfogadasarél - mindsitett tobbsegu
.dontessel S ‘

;

- kozos koltség Osszegének. meghatarozasardl, megvaltoztatasarodl - kivéve az IV.3. pontban "
meghatarozott eseteket - egyszer(i tdbbségll ddntéssel;

/




- a feldjitasi alap képzésérdl és mértékérdl - mindsitett tobbségl dontéssel;
- kdlcsdndk, hitelek felvételérdl - minden tulajdonostars 2/3-os aranyl szavazataval;

- az Alapité Okirat médositasarél — minden tulajdonostars egyhangu szavazataval (figyelemmel
a tarsashazakrél szl torvény azon rendelkezésére, hogy amennyiben az alapitd okirattal,
illetve .annak moédositasaval a tulajdonosok négyotode egyetért és a kisebbségben maradt
tulajdonostarsak a szavazas napjatél szamitott 30 napon belil nem élnek keresetinditasi
jogukkal, ugy az alapitd ok,lrat illetve annak médositasa hatalyba lép);

- a szervezeti és mikodési szabalyzat modositasardl - minden tulajdonostars 1/2-os aranyu
szavazataval;

- a hazirend médositasarél - mingsitett tobbségl déntéssel;
- egyeb szabalyzatok megalkotasar6l és modositasarol - mindsitett tobbségl déntéssel,

- vita esetén a hasznalat konkrét moédjanak rendeltetésszerliségérdl - mindsitett tobbsegu
dontéssel;

- a lakéhazi funkciét sérté vagy egyébként a bejelentés tartalmatél eltéré magatartas (hasznalat
és hasznositas) esetén a hasznalat/hasznositas adott moédjanak megtiltasardl, - mindsitett
16bbsé gu dontéssel; '

- kozos képviselb, |IIetoIeg a szamvnzsgalo bizottsag tagjainak megvalasztasarol, felmentésérdl,
beszamoltatasardl, igy — és pénzkezelésének ellendrzésérdl, az ellene iranyulé panaszok
elbiralasardl, és dijazasarol- mindsitett tébbségl ddntéssel
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V.2. Akozgylilés 6sszehivasa

A kozgyllést (akar rendes akar réndkivuli kdzgylilés) a kozbs képvisel6 hivia Gssze.
A kozgylilést szikseg szerint, de legalabb évente egyszer kell 6sszehivni.

A koézgylles 8sszehivasat. fontos okbél a napirend megjelélésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kozgylilés Osszehivasa kotelez6. Ha a
kozos képviseld nem teljesiti erre vonatkozo kotelezettségét, Ugy a kozgylilés dsszehivasat kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kozgylilést.

Ha a kozgy(ilés hataskdrébe tartozé valamely kérdésben siirgésen hatarozni kell, a rendkiviili
kozgydlést haladéktalanul, de legkés6ébb az erre iranyuld kérelmet kdveté 5 napon belill 6ssze kell
hivni.

A kzgyiilssrél a' kozos képvisels valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kozgydlési
meghivé tartalmazza a kézgy(ilés napirendjét.

V.3. Akozgyiilés hatérozatképessége

A kozgy(lés hatarozatképes ha az Osszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkez6
tulajdonostarsak jelen vannak, |IIetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyitd erejl okirattal meghatalmazott személy,
illetve k6z6sségi képvisel6 Gtjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kozgy(ilés nem hatérozatképes, az Gjabb (megismételt) kozgy(lést a hatarozatképtelent
kévetd tizendt napon beliili idépontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a
tulajdoni hdnyadra tekintet nélkiil hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A megismételt kozgyulest a hatarozatképtelen kézgyllést kovetd legkésébb 15 (azgpmzemut)
napon bellli idd 3’o tban az eredetlvel azonos —-a hatarozatkeptelenne valt ké ,w
kozgyllés berekes j




A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyllés meghivojaban az eredeti k('jzgyﬂlés‘
hatarozatkepesseégétél fliggd feltétellel a hatarozatképtelen kézgydlés napjara is kitizhet6.

V.4. Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kézgyllésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfelelé mérték(i szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kdzds kéltségekhez vald
hozzajarutas - befizetésével legalabb féléves hatralékba kerilt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala sordn, amelyben a kézgyllés a k6zos kéltség meg nem fizetése
miatt elrendeli ktlén tulajdonénak jelzaloggal térténd megterhelését.

A kozgyllés — ha az Alaplto Oktrat illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszer(
szbtébbséggel (a jelenlévok szavazatanak tdébbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében: -

- egyszer(i tobbségl dbﬁfés esetén a kozgyllésen (megismételt kdzgylilésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladé aranyl szavazata szilkséges.
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- mindsitett tobbségli déntés esetén a koézgyllésen (megismételt kdzgyllésen) megje|ent :
tulajdoni hanyadoknak az-egyszerii tobbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapitd
Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladé aranyl szavazata
szikséges.

< egyhangu dontés esetén a kdzgyllésen (megismételt kdzgylilésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangz6 szavazata sziikséges.

A koézgylilési hatarozat ugy is meghozhaté, hogy a kozds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati J?vaslatrol a tu|ajdonostarsak irasban- szavaznak. Az irdsbeli szavazas eldéntése a
kdzds kepvnselo ésa szamwzsgalo bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyz6kdnyvbe kell foglalni, eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

V.5. irasbeli szavazas

A kozgylilési hatarozat ugy is‘f'meghozhatc’), hogy a kézds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdono‘jsjérsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. pontban rogzitett a kozgylilés 6sszehivasara
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazolapon (nyomtatvanyon) fel kell tintetni:

- a sz0 szerinti hatéroiati ja\)aslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat(ok)ra adhaté lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leadasanak helyét és maédjat.

A kitoltott szavazolap akkor érvényes, ha a fentieken kivill tartaimazza:

- atulajlonostars nevet, - . .

- a hatarozati Javaslattall javaslatokkal Osszefliggd egyértelm( valaszt (beikszeléssel,
aldhuzassal, stb.),

- a kitoltés idépontjat.

A Kitoltott szavazoélapokat a szayyazés leadasanak hataridejéig a kdz6s képviseléhdz vissza kell




- juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldontése a kézds képvisels és a szamvizsgald

V.6.

V.7.

VI.
VI1.

bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatdrozatat jegyz6kényvbe kell foglalni,
eredményér(jl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat .az |rasbeh szavazas esetén is megilleti a tdrvényben szabalyozott
jogorvoslati lehet6ség.’

A kozgy(ilés dontéseinek rééziiése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgyllés dontéseirdl hatarozatot tartalmazé jegyzokonyvet kell késziteni (a kdézgyllésen
vezetett jegyz6konyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kozgyllésen elnGki6 szemely és két
jelenlévé tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kozgyilési hatarozatokrdl - a masolasi
koltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A koézgyldléesen meghozott hatéfr,}ozatokrél a kozvetleniil érintett tulajdonostarsat (akire nézve a
kdzgylilés altal hozott hatarozat tdbblet kitelezettséget, vagy jogot tartaimaz, illetve allapit meg)

kodzvetlenll irdasban, a tobbi tulajdonostéarsat hirdetményi uton, a kozgyules megtartasat koveté 8
napon belll értesiteni kell. ‘

Jogorvoslat

Ha a kozgyules hatarozata Jogszabaly, az Alapité Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését
serti, vagy a kisebbseg jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti-
a birésagtol a hatarozat érvényteienségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szamitott
hatvan napon belll. A haté;'dé el;f,nUIasztésa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfiggesztheti. E jog:imegilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a k6zds képviseld,
intézébizottsag elndke kozoés koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet
nyujtott be a foldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras keril alkalmazasra a ko6zos kepviselé kulon
tulajdon jelzaloggal valé megterhelés ddntései esetében is (VIIL.3. pont).

A k6z6s képviseld
A koz6s képviseldi jogviszony

Kozos képvicseléi - tarsashaz-kezeldi, illetbleg ingatlankezeldi - tevékenységet az folytathat, aki a
30/2009. (Xi. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az 6nkormanyzati és terilletfejlesztési miniszter
hataskérébe tartozd szakképesitések szakmai és vizsgakévetelményeinek kiadasarol szold
miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz- kezeI0| illetve ingatlankezel6i szakmai
kepesitéssel rendelkezik. ‘

A k6z0s képviseléi megbl”zésérft' dijazas jar, amely 6sszeget a kozgy(ilés hagy jova és azt a
tarsashaz kéltségvetésének terhé‘re kell megtériteni.

A k6zos képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kévetkezd rendes vagy rendkivili
kdzgyllésig koteles betodlteni. A kdzos képviseléi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld
szakképesitéssel rendelkezd gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozd vagy természetes személy,
illetve a Térsash%zban killén tulajdonnal rendelkezé személy lathatja e
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VI.2. A kdz6s képviseld feladatai

A Tarsashaz — illetve a részkodzgyllési korzetek - tigyintézését a kdzos képviseld latja el. A kdzos
kepviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek altalaban a magantulajdonban l1évé hazingatlanok
kdtelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kdzos kérj;viselé')‘kdteles:

- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat a munkaltatéi
jogokat gyakorolni; :

- a kézgyllést, a kbzgyllés ;‘hatérozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszébé|yok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

- minden szikséges intézkedést megtenni az épilet fenntartasa és felljitasa érdekében

- k6zdlIni a kdzds kdltséget,y beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

- évente koltsegvetési javasiatot késziteni, amely tartalmazza: a k6zés tulajdonnal kapcsolatos
varhaté bevételeket és kiaddsokat / a tervezett fenntartdsi és feldjitdsi munkakat / a
tulajdonostarsak kozos kéltséghez vald hozzajarulasanak osszegét tulajdonostarsankeént;

- évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat
koltségnemenkent / a karbantartasokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges
bevételeket forrasok szerint / a zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartoz6, a tarsashazat terhelé kotelezettségeket / a kézos koltséghez vald
hozza;arulast teljesitését tulajdonostarsanként;

- a Tarsashaz kozos nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VII. fejezetében meghatérozott
nyilvantartast vezetni;

- pénzforgalmat koteles a mmdenkorl szamviteli torveny alapjan kezelni;

- a kozosseg iratait 6rizni, a kbzgyilés dontéseirdl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni; : o

- az ado-, a szamviteli-, a »férsadalombiztositési-, az SZJA térvény illetve utasitas éltal‘eléir’[ '
okmanyokat vezetni és azt id6ben megfeleléen az illetékes hatdsag elé terjeszteni;

- a Tarsashaz képviseletét ellatni a birosag és mas hatosag elétt;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kézds koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény, illetve a
szervezeti és mikddési szabalyzat elbirasait érvényesitse.

A kdzbs képviselé’: - a tarsashaz lgyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kozgylilés
kizarolagos hataskérét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A kozbs képviselé fentiekben meghatérozott jogkérének korldtozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan. -

VII. A szamvizsgal6 Bizottsag
A Tarsashaz részkézgyﬁlései fh‘ﬁkédésének, gazdalkodasanak ellenérzését legaldbb 3 tagu
szamvizsgalo bizottsag végzi.

i V o

VIl.1. A szamvizsgalo bizottsag feladat és hataskore




A szamvizsgalo bizottsag:

barmikor ellendrizheti a kézos képviselé a Tarsashazzal kapcsolatos (gyintézését, illetve
pénzforgalmat;

véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy kllbndsen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket;

‘ Javaslgtot tesz a kozos kepyviseld dijazasara;

osszehlwa a kozgyulest ha a kbézts képviselé az erre vonatkozé kételezettségének nem tesz -
eleget.

VII.2. A szadmvizsgalo bizottsag szervezete és miikbdése

A szamvizsgalé bizottsag magafalakitja ki miikodési rendjét, tagjai kdzll valasztja meg elndkeét,
dontéseit szavazattobbséggel hozza.

VIL.3. A kényvvizsgalé

A szamvizsgald bizottsag, feladatellatasanak segitésére — a szamviteli - szabalyok szerinti
kdnyvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési
javaslat elézetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenérzést seqitd személyt vesz
igénybe. Gazdasagi ellenérzést segité személy a szamvitelrél sz6l6 térvény szerinti okleveles
konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkez6 és regisztralt személy lehet.

VIII. Adatok valtozasa, bejelentése

VIIl.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a iszerzOdéskotéstdl, a hasznalat megkezdésétél, illetve - az
adatvaltozastdl szamitott & (azaz nyolc) napon belll, de legkésébb a szerzédéssel tulajdonra
illetve hasznalatra jogosult birtokba lépését megelé6z6 munkanapon a Tarsashaz kdzds
képviselbjének az alabbi adatokat bejelentem

természetes személy eseten a személyes (vagy gazdasdagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat (szilletési név, sziletési
hely, sziiletési id6, anyja neve, allandé lakcime/levelezési cime, elérhetdségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

gazdalkod6 szervezet a cégnyilvéntar‘tésban szerepld nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
addészam, cégjegyzék szam, elérhetéségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhatd napi tigyfélforgalom mértékét;

a tulajdonra, annak hasznaélatara (pl. adasvetelre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kikotésére, stb.) vonatkozo akar szobeli, akar irasbeli szerz6déskdtés tényét ezen
beliil Kulonosen ‘ A

- Kilen tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkoltézés utani
elérhetbséget, :

- a kilsn tulajdonat bé{rlé,‘, hasznald személy elsé bekezdésben meghatarozott megfeleit:
adatat, o

- a hasznalat Jelleget |Iletve a hasznositas modjat, valtozas esetén az Uj funkmo;\é

ol i
haszonelvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd szemely ;—?f%q; \bekggdesben
meghataroz bt Cegfelelo adatat; £

P



- a kuldn tulajdonaban Iako bekdltézd személyek szamat vagy az oft rendszeresen‘
foglall{oztatottak atlagos létszamat,

.- funkciévaitas esetén a funkciovaltassal egyitt jard, a koézés tulajdont vagy az epulet
szerkezeti elemeit és kozos epulgt—felszereleselt is érintd valtoztatasokat;

- a kildn tulajdonaban Jterve:zﬂiett: epitési, atalakitasi, feltjitasi munkakat.

A tulajdonostars koteles haladék%alanu‘l bejelenteni a k6zds képviselének, ha a kdzds tulajdonban
6 maga, illetve az a személy, :gkinek karokozasaért, mint sajatjaért az Alapité Okirat szerint
felelés, avagy mas személy kart-okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIIil.2. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ald esé adatokat, ha az Alapitdé Okirat vagy a szabalyzatok masként
nem rendelkeznek, a kézos képviseld kezeli és az adatokroél nyilvantartast vezet.

A kozos keépviseld a nyilvantartasba vett adatokrél kizarélag a kéziizemi szolgaltato, a kézponti
flités- és meleg viz szolgaltatoja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljar6 hadsag
részére ad tajékoztatast és kizardlag tulajdonostars vagy jogi képviselbje részére, és kizarolag az
Alapité OKlrat és a szabalyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén  teheti
hozzaférhetévé. Ezt a Tarsashaz- -kéz6sség tagjai nem tekintik jogosulatian adatkezelésnek vagy
Gzleti illetve magantitok megsertésének.

VIIL.3. A bejelentési kotelezettseg megsertese

Barmely adat éslvagy adatvaltozas kozlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatkozlés (a
tovabbiakban: hibas adatkozles)z.;e:seten a kozds képviseld a bejelentésre koteles tulajdonostarsat
adatkdzlésre szdlithatja fel. '

Hibas adatkozlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre kételes tulajdonos
koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

IX. Felelésség a karokért, biztositas
IX.1. Felel6sség a kézos tulajdonban bekoévetkezett karokért

A kozos tulajdonban okozott karok fedezetét a k6zos koltségbdl kell megeldlegezni és viselni.
Nem wseItho a kar a kozos koltségbdl, ha az méasra atharithaté és a karigény érvényesithetd.
Tobb karokozo feIeIossege egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a - kozdés tulajdont képezd
épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kuldn tulajdondban allé lakasokban neki
felrhatoan, igy példaul, rendeltetésellenes hasznalat koévetkeztében okozott, az - illetd
tulajdonostars kotelezettsege - '

A kiilén tulajdonba kerild Iakasokban tortend meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a
tébbi lakasban vagy a k6z8s Atulajdonban 1évé épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeztek, a kar forrasat képez6 kuldn tulajdonu lakas, vagy nem lakas céljiara szolgalo helyiség
. mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen karokat a kilon tulajdonu illetéségen beldl 1év, de
A k6zos tulajdonban lévé viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.
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IX.2. Felelésség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakétarsaért, bérldjéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, latogatojaért,
ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kulén-tulajdona hasznalatat jogszerlien és

szerzddésszerlien atengedte, kozvetlenul és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta
volna.

IX.3. A kézds tulajdon biztositasa

A Tarsashaz k6zos tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kUI,c',_jnft tulajdoni lapokra felvett és kildn tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képezo6 ingatlanokat
mindennem(i kar ellen a jelen alapitd okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kiilén tulajdoni
illetdségek biztositasa a killén tulajdonban levéd lakasok és nem lakas céljara szolgald herlsegek
tulajdonosainak is elsédleges kotelezettsege

A kozds tulajdonban maradé epltmenyreszek és felszerelések biztositasi dua koltsége a.
tulajdonostarsakat albetéetenként i‘erhell

IX.4. A helyreallitas kdltségének viselése

Ha a helyreallitas koltsége a biztosité altal nyujtott téritésbél nem nyerne fedezetet, gy a
kdzgytilés dont, hogy milyen mddon és mértékben eszkbzélhetd a helyreallitas. A tébbletkdltséget
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni. Amennyiben a bekovetkezett
karért a -biztositdé nem felel, vagy a karosodas természetes hasznalédasbol ered, tgy a
helyreallitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli; szintén tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

X. Zaré rendelkezések e

A jelen SZMSZ-re valamint ezek ertelmezesere a magyar jog szabalyait és fogalmait keII
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabéonott kérdésekre az Alapitd Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb
szabdlyzatai, a Polgari To6rvénykonyv és a tarsashazrél szélo 2003.évi CXXXIIL. térvény
rendelkezései iranyadoak. '

Jelen SZMSZ-t képviseld élolvasés és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyez6t
jovahagydlag irja ala.




