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Letenye Varos, Farkas Jdzsef u.l.sz. alatti hdzasingatlan tulajdonosai,

a jelzett cimd, 385.hrsz.-u ingétlanon 1997. jdnius 2-4n kelt "Tdrsas-
hdz Alapité Okirat"-tal tdrsashdzi jogviszonyt kialakitva, tdrsashdzat
alapitottak. ‘

Az alapitéskor érvényes, a tarsashdzakrél sz6lé 1977. évi 1ll.sz. torvény-
ereji rendeletet , az 1997. évi CLVII. torvény 40.8-a hatdlyon kiviil he-

lyezte és a torvény 41.8§. (2) bekezdése az Alaplto Okirat kijavitdsdt az
Gj torvénynek megfelelden eldirta. o '

&E

Az érdekeltek uj okirat készitését -kozis akaratbdl- szikségesnek tartot-
tik, melynek tartalma az aldtbi:

1. Altaldnos rendelkezések.

Alulirott Szerz6dé Felek, mint a Letenye, Farkas Jozsef u.l.sz. alatti,

a letenyei Ingatlannyilvédntartdsban 385.hrsz.-on felvett ingatlan tulaj-
donosai, kolcstndsen megdllapodnak abban, hogy a tizenhdromlakasos laké-
épiilet, eldzményekben emlitett okiratadt az Gj torvény és az eddig nem sza-
bélyozott viszonyok miatt médositjak és az aldbbi

TARSASHAZOKIRAT -ot

tekintik érvényesnek.

2. Altaldnos miszaki_ adatok.

- Epités éve: kb, 1966.

- Epilet jellege: Lakdépiilet, 13 lakds.

- Telek mérete: 285 m2 (az épilet dltal elfoglalt foldterilet,
keriilet mentén lm-rel megndvelve, kiilsd sarkoknal
Y7 = 1,41 m-rel 4tlézva).

- Szintek széma: Foldszint + 4 emelet.
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- Egységenkénti hényadok: [ A A
l.sz. lakds; foldszint L. oo 54,0 m2 5 Zé? 000 hanyad
2.s5z. lakéds; IL.em. 1. - 54,0m2 *\3352&2§§j§é3451000 hényad
3.5z, lakds; I.em. 2. 48,0 m2 72/1000 hényad
4.sz. lakds; I.em. 3, 54,0 m2 , 79/1000 héanyad
5.5z. lakds; Il.em. 1. T 54,0 m2 : 79/1000 hanyad
6.5z. lakas; Il.em. 2. -6 48,0 mZ 72/1000 hényad
7.sz. lakds; Il.em. 3. 54,0 m2 79/1000 hanyad
8.sz. lakds; IIl.em. 1. LR 54,0 m2 79/1000 hdnyad
9.sz. lakds; IIl.em. 2.! “'*\j. 48,0 m2. 72/1000 hanyad
10.sz. lakds; IIll.em. 3. tor 54,0 m2 ’ 79/1000 hényad
1l.sz. lakds; Iv.em. L. 54,0 m2 | 79/1000 hényad
12.sz. lakds; IV.em. 2. : 48,0 m2 ‘ 73/1000 héanyad >
13.sz. lakds; IV.em. 3 54,0 m2 79/1000 hényad
678,0 m2 1000/1600 hényad.

Az 1 m2-es; lakdsonként 0,08 m2-es kerekitést Tulajdonostdrsak tudomdsul

veszik.

Az l—lB.sz.-ig‘terjedé lakssokat Tulajdonostérsak nem nevesitik, mivel

az 6ndllé érteékesitési jogot

sul veszik.

- késobb rogzitett szabédlyokkal - tudoma-
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3, Kozos tulajdon.

LV\'\’ 7bw @1’5
I.  Féldrészlet, Uszételekként: 285 m2 NN
I1. Alap és felmend falak, lakdsokat hatdrold vdlaszfalak festeés

alatti vakolt sikig.

III. Kémények, szelldzdk.

Iv. Kézbensd 6s zdrdfodémek, tetGszerkezet az Osszes hejazattal,
épiiletbddogos szerkezetek, ablakparkédnyok kivételével.

V. Az Gsszes szerkezeti szigetelés, kivéve a vizes helyisegek

alatti szigetelést, mely ha a vb. fodémszerkezet felett van,
a mindenkori felsd 1akoe, javitdsi €s kdratvdllaldsi kotele-
zettséggel. |

VI. Homlokzati és kozoq részek vakolata és festése, beleértve a
kiilsd feliileten 1évo barmely nagységu rekldm, vagy Utbaigazito
tablat. ‘

VII. Foldszinti kamrahelyiségek, kialakult haszndlat szerinti fel-
osztasban. Mindegyik lakdstulajdonos jogosult haszndlni egy-egy
foldszinti kamrarekeszt, megegyezés szerinti szabad kivdlasz-
tdssal, ill. az egymds kozotti szabad felcserélés lehetdségevel.
A kamrafelosztds nem részaranyos.

VIII. Elektromos berendezések: A kiizOs részeken taldlhatd lémpatestek,
égok, kapcsoldk, vezetékek, az ell4té vezeték a kiilon tulajdond
illetBségek fogyasztdsmérd drdjdig, az dramszolgdltaté dltal meg-
jelslt méréshatarig.

IX. Viz alap és felszalld vezeték, a kilon tulajdond illetdseégek
vizmérd 6rajéig, 111. a kozds vezetékrdl torténd kiiloncéld csat-
lakozédsig. A vizmérok egyéni tulajdoniak a vizszolgdltatd dltal
megjelolt feltételekkel.

X. Csatorna alap és felsz4lld vezeték a kiildn tulajdond illetOségek
ledgazd vezeteékeéig, a ledgazé-becsatlakozd idomot beleértve.

XI. Foldgdz alap és felszdllé vezetek a kiilon tulajdony illetdségek
mérd eldtti elzérdjdig, a gézszolgédltats dltal eldirt csatlakoza-

si pontig.
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XII. Szeméttarold edenyek védékerettel sérkaparjg
ségl jarda.

XIII. Kamrdk eldtti folyosék, kamrabejdrati nyildszaro

XIV. Lépcsohdz, pihentk, kaputelefon.

XV. Mindazon felszerelési tdrgyak, melyeket a lakdkozosseg koz-

gyGlési dontéssel szerez be, vagy haszndl (pl. hétold lapat,
zész1lok, stb.).

A kozos tulajdon 1000/1000 hényadrészbél 411, a mindenkori tulajdoni
hdnyadok szerinti osztasban.

Az épiiletszerkezetek, az ¢€pilet biztonsdgdt, 4llékonysdgdt szolgdld
épliletrészek akkor is kozos tulajdonba tartoznak, ha az kiilgn tulajdon-
ban 1lévd lakdson belil van.

A kozos tulajdonban 1évé kiozmibekotések tulajdonviszonya kozmiszolgdl-
tatdénként véltozhat. L

|
i 4. Kiilon tulajdon.
i

1. Hrsz.: 351/A/1. °
1.sz. Tulajdonos tulaﬁdonét képezi a foldszint 1l.sz. alatti, a
ftldszinti alaprajzon l. sorszammal, 351/A/1. hrsz.-mal jelolt
54 m2-es alapteriletd OROKLAKAS, a hozzd tartozdé kilon tdrold-
val és a kozos tulajdonbél 79/1000 tulajdoni hdnyad.

II. Hrsz.: 351/A/2.
2.52. TulaJdonos tulajdonat képezi az I.em. l.sz. alatti, az I.
emeleti alaprajzon 2. sorszémmal, 351/A/2. hrsz.-mal Jelolt
54 m2-es alapteriilet OROKLAKAS, a hozzd tartozd kuldn tdroldval
és a kozos tulajdonbél 79/1000 tulajdoni hanyad.

III. Hrsz.: 351/A/3.
3.sz. Tulajdonos tulajdondt képezi az I.em.2.sz. alatti, az I.

emeleti alaprajzon 3. sorszémmal, 351/A/3. hrsz.-mal jelolt 48 m2-
es alapteriletd UROKLAKAS, a hozzd tartozé kiilon tdroléval €s a
Kozos tulajdonbdl 72/1000 tulajdoni hdnyad.

Iv. Hrsz.: 351/A/4.
' 4,52, Tulajdonos tulaJdonét képezi az l.em.3.sz. alatti, az I.eme-
leti alaprajzon 4. sorszammal, 351/A/4. hrsz.-mal jeldlt 54 m2-es

A
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VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

Hesz.: 351/A/5.
5.sz. Tulajdonos tuiajdonét képezi a Il.em. l.sz. alatti, a

II. emeleti alaprajzon 5. sorszdmmal, 351/A/5. hrsz.-mal jeldlt
54 m2-es alapteriiletd OROKLAKAS, a hozz4 tartozé kiilén tdrols-
val és a kozos tulajdonbdl 79/1000 tulajdoni hdnyad.

Hrsz.: 351/A/6.

6.5z, Tulajdonos tulajdondt képezi a II. em. 2.sz. alatti, a

II. emeleti alaprajzon 6. sorszémmal, 351/A/6. hrsz.-mal jelolt
48 m2-es alapteriiletd UROKLAKAS, a hozzd tartozd kiilon taroldval
és a kozds tulajdonbél 72/1000 tulajdoni hanyad.

Hrsz.: 351/A/7.

7.5z. Tulajdonos tulajdondt keépezi a II. em. 3.sz. alatti, a

II. emeleti alaprajzon 7. sorszémmal, 351/A/7. hrsz.-mal jelolt
54 m2-es alapteriiletd OROKLAKAS, a hozzd tartozd kiilon téroléval
6s a kozos tulajdonbdl 79/1000 tulajdoni hdnyad.

{
Hrsz.: 351/A/8. |
8.sz. Tulaijdonos tulajdonét képezi a III. em. l.sz. alatti, a

III. emeleti alaprajzon 8. sorszémmal 351/A/8 hrsz.-mal jelolt
54 m2-es alapteruletu OROKLAKAS, a hozza tartozd kiildn tédroléval
és a kozOs tulajdonbé% 79/1000 tulajdoni hényad.

Hrsz.: 351/A/9.

9.5z. Tulajdonos tulajdondt képezi a III. em. 2.sz. alatti, a
1I1. emeleti alaprajzon 9. sorszémmal, 351/A/9. hrsz.-mal jeldlt
48 m2-es alapteriiletd UROKLAKAS, a hozzd tartozé kiiltn téroldval
gs a kozos tulajdonbdél 72/1000 tulajdoni hanyad.

Hrsz.: 351/A/10.
10.sz. Tulajdonos tulajdondt képezi a III. em. 3.sz. alatti, a

III. emeleti alaprajzon 10. sorszémmal, 351/A/10. hrsz.-mal jeldlt
54 m2-es alapteriiletG OROKLAKAS, a hozzéd tartozd kiilon tdroldval
és a kozds tulajdonbdl 79/1000 tulajdoni hényad.

Hrsz.: 351/A/11.
11.sz. Tulajdonos tulajdondt képezi a IV. em. l.sz. alatti, a
IV. emeleti alaprajzon 11. sorszédmmal, 351/A/11. hrsz.-mal jeldlt

54 m2-es alapteriiletd ORUKLAKAS, a hozzd tartozd kiilon tdroléval
és a kozos tulajdonbdl 79/1000 tulajdoni haényad.

/
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12.sz. Tulajdonos tulajdondt képezi a IV em.'? sz. ﬁalattll :
V. emeleti alaprajzon 12. sorszémmal, 351/A/12. hrsz.-mal jeltlt @ﬁ
48 m2-es alapteriiletd URUKLAKAS, a hozzd tartozd kuloﬁ\%ggolovalx :?
és a kozos tulajdonbdél 73/1000 tulajdoni hanyad. HA wﬁy/

XIII. Hrsz.: 351/A/13.
13.5z. Tulajdonos tulajdonat képezi a IV. em. 3.sz. alatti, a
IV. emeleti alaprajzon 13. sorszammal, 351/A/13. hrsz.-mal jeldlt
54 m2-es alapteriiletl ORUKLAKAS, a hozzd tartozé kiilon taroldval
és a kozts tulajdonbél 79/1000 tulajdoni hanyad.

\wf

5. Az ingatlannyilvédntartdsra vonatkozd rendelkezések.

Az ingatlanok adatait a mindenkori ingatlannyilvédntartds adja.
Az okirat készitése idején meglevd tulajdonviszonyok az okirat alairdsa
szerintiek.

TulaJdonostarsak tudomasul veszik, hogy az ingatlannyilvantartasban, barki
sltal megtekinthetSen rogzitik az ott szilkkséges szemelyes adatokat, ill.
jogi személy nyilvénos adatait.

Tulajdonostdrsak 2002. jdnius 2-ig, azaz a Tarsashédz mikodésének elsd
5 évére Letenye Varos Unkormdnyzata javara visszavdsarlédsi jogot tudom&-
sul veszik.

?
|
i

i

A Tarsashdz szervezete

1. Altaldnos rendelkezések.

A kiozosség legfdbb dbntééhdzé szerve a tulajdonostérsakbdl 4116 kozgy(les.
A tarsashdz igyeiben a kozgydlés, illetve a kozos képviseld dont.

2. A kozgyllés hatdroz:

a./ A kozos tulajdonban 1évd éplletreszek haszndlatdrél, hasznositdsardl,
fenntartdsardl, felujitdsdrdl, a kozOsseget terheld kotelezettségek
elvallaldsdrdl,

b,/ a kozos képviseld megvdlasztdsardl, felmentésérol és dijazdsdrdl,

c./ a kozosség éves kiltségvetéseének és elszamoldsédnak elfogadédsérdl, vala-
mint a kozos képviseld részére a felmentvény megaddsdrol,

d./ a hdzirend megédllapitésdrol,
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e./ felu31t331 alap kepzéserql es annak mertekerd¥

korét meghaladé kiaddsokrol, ﬁ

g./ szervezeti-mikodési szabdlyzat esetleges letrehozasarol és annak5~ar—
talmarél, . W”VAwﬂﬁﬁ

h./ az Alapitd Okirat mdédositdsdrdl,

i./ a kodzts tulajdonban 4116 ingatlanrész elidegenitési jogdnak kimonddsd-
rél (kivéve az 1997. ‘évi CLVII.tv.16.8-(2) bekezdésében megjelslt in-
gatlanrészt és térgyat),

j./ minden olyan lgyben, amelyet az alapité okirat nem utal a kozds képvi-
seld hatdskorébe. |

A kozgyllés a hatdrozatét -ha a tirvény médsként nem rendelkezik- az aldbbi-
ak szerint hozza: a kozds tulajdonban 4116 épiiletrészekkel kapcsolatos ren-
des gazdédlkodéds korét meghaladd kiadésokrdl /f.) pont/ és az alapitd okirat
modositésardl /h.) pont/ valamennyi tulajdonostdrs egyhangd, a szervezeti-
miktdési szabdlyzat elfogadéséhoz /g.) pont/ a kdzgyllés legaldbb 2/3-0s
szavazattibbséggel hozott hatdrozata szikséges, mig az i.) pont alatti don-
téshez az Osszes tulajdoni hdnyad legaldbb 2/3 tobbségével rendelkezd tu-
lajdonostdrsak igenld szavazata sziikséges, egyéb kérdesekben a jelenlévd tu-
lajdonosok tulajdoni hdnyada alapjan szémitott egyszerd szavazattobbséggel
dont. " |

A kiozgyGlés a kozis képviseldt bdrmikor felmentheti.

A kiizgyGlést -a szikséghez képest, de évente legaldbb egy alkalommal-

a kozos képviseld hivja Gssze (az éves Kozgyllést legkésdbb médjus hé 3l-ig).
Kotelezd a kozgyQdlés 6sszehgvésa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével ren-
delkezd tulajdonostédrsak a napirend és az ok megjelolésével Irdsban kértek,
Ha a kérést a kozos képvisélé, vagy az intézObizottsdg nem teljesitette, az
osszehivést kérd tulajdo¢ostérsak 41tal megbizott személy a kozgyQllést
dosszehivhatja. A kbzgyﬁlésre a tulajdonostébsékat a térgysorozat kozlése-
vel, -siirgbs esetet kivéve- a kit(zott hatdrnap el6tt legaldbb 8 nappal
irdsban kell Osszehivni.

A kbzgyGlésen a tulajdonostérsakat a kozds tulajdonbdl rdjuk esé hanyad
ardnydban illeti meg szavazati jog, amelyet az egyes tdrsashdz tuiajdoni
illetdségek tulajdonosai csak egyiittesen és egyseégesen gyakorolhatjdk. Egy-
azon tarsashdzi illetBség tulajdonosainak ellentétes szavazata érvénytelen.

A kozgy@lésen a tulajdonostdrsakat magdnszemely esetében teljes bizonyitd
erejl magdnokiratba foglalt meghatalmazassal rendelkezd személy, térsasa-
gok esetében cégszerld aldirdsra jogosult, vagy olyan személy képviselheti,

/
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A kbzgyllés akkor hatdrozatkepes, ha a tulajdonostérsak -tulag%gﬁ‘
ardnydban szamitott- tébb, mint a fele jelen van, kivéve; VP&yan térgykor-
ben kell dontést hozni, amihez valamennyi tulajdonostars 2/3—05; vagy egyiittes
akaratnyilvanitdsa szikséges, mely esetekben a hatdrozatképesseégnek az ilyen
ardnyd reszvétel a feltét%le.

Ha meghirdetett idépontban ia kdzgyllés nem hatdrozatképes, akkor az Gjabb
(megismételt) kozgyldlést 4 hatdrozatképtelen kozgyllést kovetd hdrom napnal
kés6dbbi, de legfeljebb lS‘napon beliili id6pontban ugyanazzal a tadrgysorozat-
tal kell dsszehivni, amely kb;gyﬂlés a tdrgysorozatban felvett minden kérdés-
ben -kivéve a valamennyi tulajdonostdrs részvételét megkivadnd kérdéseket- a
megjelentek szdmdra valé tekintet nélkiil hatdrozatképes. Ezt a kérilményt
a megismételt kozgyOlés meghivéjdban fel tintetni.

A kozgyGlésrdl jegyzokonyvet kell vezetni, amelyben fel kell tuntetni a koz-
gyGlés Osszehivésdnak szabdlyossdgét, a jelenlévbket, az esetleges képvise-
16k nevének feltintetésével, a kozgyllésr6l tdvolmaradottakat, az elnok ne-
vét. A jegyzokonyvet a.kozgydlésen elnokld személy, valamint az erre felkert
tulajdonostdrs hitelesiti.

A kizgy(lés elntke dllapitja meg és foglalja, vagy diktdlja ir4sba a haté-
rozatképességgel kapcsolatos megdllapitédst, vezeti és Osszesiti a szavazaso-
kat.

A jegyzBkonyvnek hien kell tikrdzni a kozgyQlésen torténteket és elhangzot-
takat. A kozgyllésen felvett jegyzOkonyvet a felkert ket hitelesitoknek kell
hitelesiteni, de ha olyan hatdrozat meghozataldra keriil sor, amely valameny-

hanyaduk

nyl tulajdonostédrs hozzdjdruldsdt megkivanja, akkor a kozgyllés JegyzOkony-
vét , ill. a jegyzokényvnek a hatdrozatra vonatkozd kivonatat valamennyi
tulajdonostdrsnak ald kell irnia.

A felvett jegyzokonyv egy—égy példanyat a kozgyllést kovetd 5 napon belil
el kell kiildeni a kozgyGlésrdl tdvolmaradt tulajdonostdrsaknak.

A kozgyQlési hatérozatokat minden tulajdonostédrs kdteles végrehajtani.

Ha a kdzgyGlés hatdrozata jogszabdlyt, vagy az alapité okirat rendelkezése-
it seérti, ill. a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jér, a hatdrozat ér-
vénytelenségének megdllapitdsa irdnt --annak meghozataldtdl szémitott 60 na-
pon beliil- barmelyik tulajdonostars a birésdghoz fordulhat. A birdsagi el-
jérés a hatdrozat végrehajtésat nem gatolia, kivéve, ha annak végrehajtdsat
a birdsdg felfﬂggesztettg.
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3. A kizds képviseld:........... ;{%é ...... /
o

A tulaJdonostarsak a kozossegbol folyo ugyelk entezésér koz'{

tobbszor is Ujravalaszthatd.

A kozds_keépviseld koteles:

a./ a kbzgyllés hatdrozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél,
hogy azok megfeleljenek a jogszabdlyok €s az alapitdé okirat rendelkezései-
nek, ! ‘

b./ minden szikséges intéLkedést megtenni az épilet lzemeltetése, fenntar-
tdsa és feldjitdsa érdekében,

c./ kozolni és beszedni a tulajdonostdrsakat terheld kizos koltséghez vals
hozz4djdrulds osszegét,s érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igé-
nyeit,

d./ évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a kozds
tulajdonnal kapcsolatos vdrhatd bevételeket és kiaddsckat, a tervezett
fenntartdsi és feldjitdsi munkdlatokat €s a kozos koltséghez vald hozz4-
jérulds tulajdonostdrsankénti Osszeget,

e./ éves elszémoldst késziteni, amely tartalmazza a tervezett és tényleges
kiaddsokat koltségnemenként, a kozos koltség megosztdsdt, ezen beliil a
karbantartdsokat, az elvégzett munkdk részletezésében, a tervezett és
tényleges beveételeket forrdsok szerint, a zdérdegyenleget, a pénzkészle-
teket (kezelési hely szerint részletezve), a tdrgyévhez tartozd, a kbzos-
ség egészét terheld kotelezettségeket, a kozos koltséghez vald hozzédjéd-
rulds elfirdsait és teljesitését, tulajdonostarsanként.

A kozgyGlés hatdskorébe nem tartozd lgyekben a kozos képviseld dont.

A ktzbs képviseld a két kozgy(lés kozotti iddpontrdl a kozgydlésnek ko-
teles beszdmolni. A kozGs képviselGt a kozgyllés bdarmikor visszahiv-
hatja.

A kozos képviseld reszére tisztének elldtdsdért dijazast dllapithat meg.
A kbzOs képviseld dijazdsdt €s készkiaddsait a térsashdz koltségvetésé-
nek terhére kell megtériteni.

A kGz0s képviseld képviseli a tdrsashdzkozosseget harmadik személyekkel
szemben, valamint a birdsdgok, hatdsdgok és mds szervek eldtt.

A kozos képviseld -a tédrsashdz kozosség lgyeiben el jdrva- a tarsashaz
tulajdonosainak kbzossége nevében, az épililet fenntartdsa, feldjitdsa és
a kozos tulajdonnal kéﬁcsolatos igyekben, amely jogdnak korldtozdsa

harmadik személyekkel szemben hatélytalan, intézése sordn jogokat sze-
rezhet és kbtelezett%égeket vallalhat, ondlldan perelhet és perelhetd.

‘ /
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A kozds képviseld a tdrsashdz kozosség képviseletével kivildllot, koztuk
- ugyvédet is megblzhat a kozgyulés hozzégérulaséval Jo 0pd | F '
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ggyéb rendelkezések.

A tdrsashdz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni a Letenxel Korzet1
Foldhivatalnak. “\x\\ 7v;dN9
A Jjelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és az 1997. éviTLVII.
torvényben foglaltak az irdnyaddk. ‘

Az alapitd okirat hatdlya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonosaira,
ill. azok jogutddaira.

Az alapitd okirat hatélybaﬁépése utan a jovGben kozds tulajdonba keriil mind-
azon épitményrész, berendezés és felszerelés, amely a Ptk., az 1997. évi
CLVII. tv. és az alapité dkirﬁt rendelkezései szerint kozds célt szolgdl

és létesitése megfelel a kozds tulajdonra vonatkozd szabdlyoknak.

Ezen okiratban megdllapitott térsashdz tulajdoni viszonybél felmeriilt perek
eldontésére -érteékhatdrtodl. fiiggden- kizdrdlag a Zala Megyei 'Birdsdg, illetve
Nagykanizsai Vérosi Birdsdg illetékes.

Alul{rottak, mint a tdrsashdznak, ezen mddosité okirata aldirdsakor az
ingatlannyilvéntartdsba bejegyzett tulajdonostidrsai, meghatalmazzuk dr Kere-
kes Jozsef egyéni Ugyvédet ezen okirat ellenjegyzésével és a Foldhivatali
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