Letenye, Béke u 6 szam alatti Tarsashaz
Szervezeti és Mikodési Szabalyzata

A Letenye 55 L’/‘F hrsz alatt nyilvantartott, természetben Letenye, Békeu 6.
szam alatti Tarsashaz a 2004. 12.09.-én tartott kozgyuléséna ... JLegh
szamu hatarozataval a tarsashazrol sz616 2003. Evi CXXXIII Torvény

/Tt./ és az Alapit6 Okiratban kapott felhatalmazas alapjn a T4rsashaz

Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatat a kovetkezok szerint alkotja meg:

I A tarsashaz elnevezése, székhelye, alapitasa:

Il. A kiién tulajdon és kozos tulajdon hasznalatara, hasznositasara
valamint a fenntartasara vonatkozo szabafyok :

1./ A kiion tulajdon hasznalatara, hasznositasara és fenntartasara vonatkozo szabalyok:

A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat a
hasznok szedése és a rendelkezés joga. A tulajdonostars e jogait azonban nem
gyakorolhatja a tobbi tulaj donostars joga és torvényes €rdekei sérelmére.
A tuiajdonostars a kuion tuiajdonat az alapit okiratban meghatarozott rendeltetés
szerint hasznathatja.
~ A kiilon tulajdonban 1évo lakas illetve nem lakas céljara szolgaid helyiség hasznalata,
 hasznositasa modjanak megvaitoztatasat a kozgyulés hatarozataval megtilthatja, haaz a
Tarsashaz mikodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna.

1/1.
A tulajdonostars koteles :

fenntartani a kition tulajdonaban 4li6 ingatlant,

-a szitkséges intézkedéseket megtenni ahhoz, hogy a vele egyiittlako szeméely, valamint az
akinek iakasa hasznaiatat atengedte a 16dbi tulajdonostars jogait, torvényes érdekeit
ne sertse,

_lehetdvé tenni és tirni , hogy a kilon tulajdonu lakasaba a kozosség megbizottja a k6zos
tulajdonbam ailo épuletrészekkel, berendezésekkel osszefuggésben a szukséges ellendrzeés
valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idoben bejuthasson, a
tulajdonostars, illetve a bentiako szitkségtelen haboritasa nétkil,

-a lakasban tervezett épitésrol értesiteni a k6zos képviselot.

Ha a munka az alapito okiratban kozos tuiaj donként megjeloit épiletrészt érintia -
tulajdonostars a lakasaban tervezett épitkezés megkezdese elott a tulajdonostarsak
4/5-nek irasbeli hozzajaruio nyilatkozatat koteles beszerezni.. A hozzajarulé nyilatkozattal
egyiitt a kozos képviseldt koteles értesiteni.
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A tulajdonostars koteles a k6zos képviselének bejelenteni:

- akilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

- lakcimét, jogi személy esetében a nyilvanos adatait, <

- a kiilon tulajdonat bérld, hasznald személy ugyanezen adatait, ha a kozizemi
szolgaltatas illetdleg a kozponti fiités - és meleg -viz szolgaltatas dija a berlot terheli.
Ebben az esetben azonban koteles a bérldt a bejelentes tényérol tajékoztatni,

- a kiilén tulajdondban laké személyek szamat,

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezo személy nevet.

A bejelentés megtételére.a birtokbavételt, illetoleg a tulajdonjog ingatlan- nyilvantartasba
torténd bejegyzését kovetd 30 napon beliil van lehetdseg.

A kozos képviseld - hazfeligyeld vagy gondnok alkalmazéasa eseten ez utobbiak -

az adatokrol nyilvantartast vezet. A nyilvantartas kezelésére illetve az abban rogzitett adatok
torlésére a tarsashazi torvény 22. § /5/ és /6 / pontja vonatkozik. _

A kiilon tulajdonon belill mérhetd illetve nem mérhetd koziizemi és egyéb szolgaltatasok
dijat / pl: vizéraval nem rendelkez ingatlan / a tarsashaz kozgyulése hatarozatban

allapitja meg. '

2./
A kozos tulajdon fenntartasara vonatkozo szabalyok:

2/1. Kozos Koltség

A kozos tulajdon fenntartasara és tizemeltetésere kozos koltséget allapitanak meg, melyet

a kozgyiilés évent hataroz meg , a kiilon tulajdonu ingatlan négyzetmetere alapjan, melynek
befizetése havonta esedékes.

A jelen SZMSZ IV/1/A/1 pontjaban hatarozza meg a kozos képviseld feladatat a kozos
koltség osszegének befizetésevel le galabb hat honappal hatralekba keriilt tulajdontars
ugyeben.

2/2 Felujitasi alap

A tulajdonostarsak felujitasi alapot létesitenck a kozgyilés altal meghatarozott, a kilon
tulajdonu ingatian négyzetmetere szerinti osszeggel és felhasznalassal.

Ezen megallapitott osszeget havonta befizetik, avéghél, hogy ha rendkiviili kiadas adodik
mely a kozos koltsegbol nem fedezhetd ugy az részben vagy egeszben a felujitasi

alapbol legyen fedezhetd.



TI. A tirsashézi lakéépiilet hizirendje

1,
A tarsashazi lakéépiilet rendje:
Ez a hazirend érvényes a 2/1. és 2/2. pontban meghatarozottakra.

2,

A hazirend kiterjed
2/1,

Miiszakilag:

- a kiilén tulajdonban léva lakasokra és nem lakas céljira szolgald helyiségekre,

- a tarsashaz foldhivatal altal bejegyzett alapité okiratiban felsoralt és a tulajdonosi
kozosség osztatlan kozds tulajdondban lévé épitményrészekre, helyiségekre,
berendezésekre, felszerelésekre valamint a telekre,

- egyéb kozosségi hasznalati teriiletekre,

2/2,
Személyileg: -

- a tarsashazban kilén tulajdonnal rendelkezd tulajdonosokra, tulajdonostarsakra,
haszonélvezdkre, egyéb hasznaldkra,

. Bérlokre, csaladtagokra, latogatokra stb. akik a tarsashézban éllanddan vagy
ideiglenesen tartozkodnak. :

3. A tirsashizban a napszaktdl fuggetlenill tartézkodni kell bérmiféle olyan zajos
- tevékenységtdl és magatartistdl, amely méasok nyugalmét zavarja.

4, A tarsashazban zajt okozd haztartasi és egyéb gépeket gy kell hasznilni, hogy mésok
nyugalmat ne zavarja.

5, A kildn tulajdonon belili épitési és szerelési munka, egyéb zajos tevékenység illetve
gépek hasznalata

munkanapokon 8-19 draig
szombaton 8-14 driig
vasarnap és innepnap tilos

Kivétel az azonnali beavatkozast igényld hibaetharitasi vagy életveszély elharitisara iranyuld
munkavegzes.

6. A hiz bejérati kapuit allandoan csukva kell tartani.

7, Az épilet tetején, homlokzatan, falfeliiletén reklamfelirat, diszkivilagitdsra szolgald
berendezés. kirakatszekrény, cég- és cimtabla elhelyezéséhez a kozds képviseld hozzajarulasa
szitkséges. Ez azonban nem mentesit az egyéb jogszabdlyokban megkdvetelt hatdsagi

engedély beszerzése alol. melyet a koz0s képviselonek be kell mutatni. Hirdetmények
kiragasztasa csak az arra kijelolt helyen torténhet.

8. A lakaépiilet, illetve a kazds tulajdonban lévd teriletek tisztasaga:



8/1. A tarsashaz tisztintartdsirol a kildn tulajdoni illetdségucl rendelkezd tulajdonosok
katelesek gondoskodni Amennyiben az ingatlant. bérbe-vagy .asznilatba adtak, gy a
mindenkori tulajdonos kételessége a takaritas és a tisztantartasrél gondoskodni.

8/2, A haztartasi szemetet a lakAs hasznaldja kételes a kukakban elhelyezni.
A nem haztartasi szemetet — pl: épitési térmelék, tizveszélyes anyag, elhasznalt berendezés

butor — elhelyezése a kukaedényekben tilos. Ezek elszallitasirdl a haszndlo kétele;
gondoskodni.

Aki barmilyen anyag szillitasa vagy lerakdsa altal a k6z6s tulajdond helyiséget vagy teriiletet
beszennyezi, kateles a szennyezést sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni. Ha a szallité

és a hasznild személye eltér a szennyezés megsziintetésérdl az koteles gondoskodm akinek
érdekében a szalhtas tortént.

9, Epiilet és lakasok allagvédelme:

9/1, A kilon tulajdoni illetségeket illetve a kdzds tulajdonban 1évd épliletrészeket a
rendeltetésiiknek megfelelGen kell hasznélni.

9/2, Az épiilet homlokzatén 1évé erkeélyen, teraszon, ablakain ricsot elhelyezni csak a kézds
képviseld hozzajirulasaval és hatosagi engedély beszerzésével lehet.

9/3, A kiilsé homlokzaton elhelyezkedd ajtok, ablakok, redénydk, racsait az erkélyek,
teraszok falait csak azonas sziniire lehet festeni, mazolni a meglévé homlokzat szinével.

10.A kozds tulajdon teriiletek hasznalata:

Ezen teriiletek csak rendeltetésitknek megfelelden hasznalhatok. Itt barmit tarolni csak a
kozos képviseld engedélyével lehet. A kozos tulajdonban 1évd tertiletet a kdzds képviseld
. felszdlitasa alapjan, a megjeldlt iddpontig szabadda kell tenni.

11.Allattartas.

- 11/1, Az épiilet kazds tulajdona helyiségeibén és teriiletein allatot tartani, etetni, kdbor allatat
~ pl: madarat ~ az épiletbe beszoktatni tilos.

11/2, Madarat ugy kell tartani, vagy etetni, hogy masok lakasanak erkeélyét, ablakparkanyat,
vagy az épiilet kdzds tulajdonban v teriileteit ne szennyezzék.

11/3, Az ebek sziméra és tartdsira vonatkozéan a . ... da'ves¢ - Onkormanyzat
rendelete a katelezd. Ugyancsak e rendelet alapjan kell eljarni a macskakra vonatkozodan is.

Ha a hazirendben foglaltakkal ellentétes tevékenységet felszdlitas ellenére sem sziintetik meg,
ugy a kézos képviseld hatdsdgi efjarast kezdeményezhet.



IV. A tarsashiz szervezete:

1), A tdrsashiz szervezete:

A, kdzgyulés
B, kozds képviseld
C, szamvizsgald bizottsag

1/A: A Kozgyiilés

1/A/1

A kozgyiilés hatiroz:

A koz8s tulajdonban all6 épiletrészek hasznalatarol, hasznositasardl, fenntartasardl, a
kazdsséget terheld katelezettségek elvallalasarol,

A kozos képviselonek, valamint a szamvizsgald bizottsdg megvalasztasardl,
felmentésérdl és dijazasarol, . T

A kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szidmviteli szabalyok szerinti

‘beszamoléjanak elfogadasardl, valamint a kozos képviseld részére a jovahagyas

megadasaral,

Minden olyan igyben, melyet az SZMSZ. nem utal a kozés képviseld vagy a
szamvizsgald bizottsag hataskdrébe. -

A kozos koltségnek a kiilén tulajdond ingatlan négyzetméterére esd megfizetésének
dsszegét és esedékességét.

A kildn tulajdonon belil nem mérhetd koziizemi €s mas szolgaltarasok dija
tekintetében az egyes szolgltatasokra vonatkozo kiilén jogszabalyok alapjan torténd
elszamolas szabalyait, vizara stb.

A kozos koltség hatralékkal legalabb hat hdnapnak megfeleld kozds kaltség
Gsszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdondnak és a
hozza tartozd kozos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal vald megterhelését rendeli el
a hatralék megfizetésének biztositékdul, de felhatalmazza a kazds képviseldt, hogy
sajat hataskdrben is eljarjon

A felijitasi alap képzésére, valamint a hozzajarulds meértékére é
vonatkazd szabalyokat.

Azon személy kijelglésérdl, aki a kazas képviseld részére kiallitott hatdsagi erkalesi

s a felhasznalasra

‘bizonyitvanyt, illetve a kazos képviselet ellatasaval, a tarsashiz-kezeldi tevékenység

végzésével - kapesolatos nemleges kdztartozasrol sz0l0 igazolist a koézgyllés altal
megjelslt 30 napas hataridd lejartaval ellendrzi.

Kilon tulajdonban 1év lakas illetve nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata,
hasznositasi maédjanak megvaltoztatdsardl, ha az a tarsashaz mokddéset vagy a
lakhatas nvugalmat zavarja,

Ha az épittetd tulajdonostars alyan épitési munkat végez a kilon tulajdonban, mely
lakas-megosztast illetdleg lakas-Gsszevanast eredményez, amelynek alapjan a t&bbi
tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada véltozatlan marad.

A kozosség és a tulajdonostars, illetdleg a kozdsség és harmadik személy tekintetében
keletkezett polgari jogi vitdban permegeldzdi kdzvetitdi eljaras igénybevételérdl.



1/A72.
A kozgyilés Gsszehivdsa, megtartasa:

A kozgylilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszdmolasrél,
a koltségvetés megallapitasarol szolo kdzgyllést évente, legkésobb majus 31.-ig meg kell
tartani.
A kozgyllést a kozds képviseld hivja Ossze.. A kazgyllésre valamennyi ‘tulajdonastarsat
irasban kell meghivni, amellyel egyidejileg a meghivd egy példanyatr a tarsashazban — jol
lathatd helyen — ki kell fliggeszten. ' '
Siirgds esetet — igy killondsen: a kdzds tulajdonban alla gpiletrészek, epiilet-berendezések,
vagyontargyak allékonysigat, biztonsigit kozvetlentl veszélyeztetd helyzet kialakulasat —
kivéve az irasbeli meghivét legkésobb a kozgyillés iddpontja eldtt nyole nappal meg kell
kildeni. ;
A tlajdonostars altal irasban meghatalmazott éaltalanos képviselot a kozgyllésre minden -
esetben meg kell hivni.
A meghivénak tartalmaznia kell:

- akdzgylilésen elndkl6 személy,

- akozgyllési jegyzdkonyv vezetdje,

- ajegyzokonyvet hitelesitd két tulajdonostrs megvalasztasara 52010 napirendet,

- aszavazasra eldterjesztett napirendet.

-~

Csak a meghirdetett napirendben szerepld tigyben hozhatd hatérozat.

Kotelezd a kozgyllés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hényad 1/10-vel rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irasban kérték.

Ha a kérést a kozds képviseld 15 napon belil nem teljesiti, a szamvizsgalo bizottsag vagy az
3sszehivast kérd tulajdonostarsak a kozgytilést 6sszehivhatjak.

1/A/3.
A kézgyiilés hatirazatképessége, szavazati jdg:

A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az 0sszes tulajdonu hdnyadnak tobb mint feidvel
rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak.

A hatarozatképességet a kozgyllés megnyitasakar, valamint az egves napirendi pantckrol
térténd szavazist megeldzden azelndkld személy €s a jegyzokdnyv vezetdje allapitja meg.

Ha a kézgyllés nem hatirozatképes, vagy id6kdzben hatarozatkeprelenné valik, akkor az
einakld személy azt berekeszti és megismételt kdzgytlést kell tarani.

A megismételt kdzgyllést a hatarozatképtelen kozgyulést kdverd 13 napon belill, az eredetivel
azonos - a hatarozatképtelenné valo kézgyllés esetén a berekesztest kévetden fennmarado —
napirenddel kell asszehivn. .

A megismételt kozgyiilés a jelen lévék tulajdoni hanyadara tekintet nelkUi hatirozatkepes. ezt
eredeti vagy a megismételt kdzgyllés meghivéjaban fel kell tinterni, azzai, hogy amennyviden
a t8rvény meghatarozott tulajdoni hanyadot ir eld a hatarozat eifogadasahoz, ennek hidryzban
abban a kérdésben hatarozat nem hozhato.



.+ tuizjdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.
A Lozgyilés illetve a megismételt kdzgyilés hatarozatait a jelen lévd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada szerint szamitott egyszerd szavazattébbséggel hozza meg. ki

. Az odsszes tulajdoni hanyad szerinti egyszeri szavazattdbbség kell az SZMSZ.
elfogadasahoz,

. Az asszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerd szavazattobbség hatarozataval
médasithatd az alapité okirat, amennyiben az épitési munka a tarsashdz osztatlan
kézos tulajdonban lévd épiiletrészeit nem érinti és olyan lakas-megosztast, illetdleg
lakasosszevonast eredmeényez, amelynek a tébbi tulajdonostars alapitd okiratban
meghatarozott tulajdoni hinyada viltozatlan marad, :

. Az o&sszes tulajdoni hényad szeninti . egyszerl szavazattabbség kell - mely a
kdzvetleniil énntett tulajdonostarsak 2/3-nak igenld szavazatat is taralmazza — a nem
lakas céljara szolgdlo helyiség haszndlata, hasznositasi modjanak megvaltoztatasara,
ha az a tarsashaz mikddését vagy a lakhatas nyugalmat zavarn,

. Az Gsszes tulajdonostars 4/5-Gs hozzajarulasa kell a rendes gazdilkodas karét
meghaladd kiadasokhoz.

. Az osszes tulajdonostars 4/5.-3s hozzajarulasa kell - az alapitd okirat elkészitéséhez,
vagy annak modositasahoz.

. Az &sszes tulajdoni hanyad 2/3-dos szavazata kell a kozds tulajdonnal kapcsolatas
elidegenitési jog gyakorlasahoz |

. Valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges ahhoz, hogy a tarsashaztulajdon
|akasszovetkezeti tulajdonna alakuljon at.

1/A/4.
A kozgyiilés jegyzdkinyve:

A kazgylilésrdl jegyzokonyvet Kell vezetni, melyet az elndkld személy és két tulajd
ala. A jegyzdkonyv tartalmazza a hatarozatokat is.

A jegyzokanyvbe barmelyik tulajdanostars betekinthet.

A hatarozatokrdl a kdzds képviselonek valamennyi tulajdonostarsat irasban, legkésdbb a
kazgyiilést kévetd 8 napon beliil értesitenie kell.

ONOStars ir

1/A/S.

Irasbeli hatirozat:

A tarsashaz hatdrozatait irdsban-is meghozhatja. A kdz0s képviseld a kozgytlesi napirendre
vonatkozoan felhivasihoz mellékeli az irisbeli hatarozati javaslator es a tulajdonostarsax
irasban szavaznak. , ‘

A hatarozat szdvegét valamint az ezzel dsszefliggd esetleges zakéntdl véleményt az irasbel
szavas lezarasat megeldzd 8 nappal kell a tlajdonostarsaknak megkapniuk.

Ebben az esetben az eldteneszten javaslatrcl vitat inditani, ahhoz véleményt fizni iilerve azon
valtoziatni nem lehet.

A felhivisnak tartalmaznia kell a hatarozat szovegél., @ szavazasra vonatkozd. igen. nem.

tartozikodom szavakat, tovabba a szavazd tulajdonostars nevet, az ingatlan beazonosilasarz



vonatkozé adatokat, valamint a tulajdoni hinyad mértékét. A felhivast a tulajdonos alairasaval
hitelesiti. '

Tobb tulajdonos esetében valamennyi tulajdonostirs aldirasa szikséges, vagy pedig
melliekelni kell hozza a meghatalmazéasokat.

A felhivasokat a kdz8s képviseld gylijti dssze. A szamvizsgdlo bizottsag elndkével kézdsen
megszimlaljak a szavazatokat €s kiszdmitjik a tulajdoni hinyadok szerinti eredményt.

A szavazas eredményérdl jegyzOkonyvet készitenek, melyhez csatalni kell az &sszes leadott
szavazatot.

Az irasbeli szavazis eredményér a koézds képviseld a szavazdsra megillapitott hatiridét
kovetd 8 napon beldl irasban kateles a tulajdonostarsakkal kdzélni.

1/A/6. :
A Kozgylilési hatdrozat megtamaddsa:

Ha a kdzgyllés hatdrozata jogszabaly vagy az alapitd okirat illetve az SZMSZ. rendelkezéseit
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars
keresertel kérheti a birdsigtdl a hatdrozat érvénytelenségének megallapitasat a hatirozat
meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil, mely hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kdzgyllési hatarozatban a jogorvoslati lehetdségre a tulajdonostarsakat figvelmeztetni kell

A kereset benyujtisa a hatdrozat végrehajtasit nem gatolja, indokolt esetben azonban a
birdsag a végrehajtast felfiiggesztheti.

1/B.
A kozds képviseld

A kdz0s Ugyek vitelére a tarsashaz kazos képviseldt valaszt.

A k6z0s képviseldt a kozgylilés a jelen léva tulajdonostirsak tulajdoni hanyada alzpjan
szamitott egyszerli szavazattdbbséggel valaszija meg.

1/B/1.
A Kkozds képviseld jogkdrében eljdrva kateles:
- a kozgyllés hatérozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arral, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitd okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek,
- . minden szikséges intézkedést megtenni az épilet fenntartasanak biztos tisa
érdekében,
- megorizni a foldhivatalhoz benyujtott alapitd okirat és SZMSZ egy példanyar.
- KkOzblni és beszedni a tulajdonostirsakat terheld kdz8s kéltséghez valo hozzajarulas
dsszeget ¢s drvényesiteni a kdzdsség ezzel kapesalatos igényeit,
Jelen SZMSZ felhatalmazza a koz6s képviseldr, hogy a kozgyilés dsszehivasa nélkil a
legalabb hat honapnak megfeleld kozés koltség dsszegdnek befizerésevel hatralékba kenilt
tulajdonostars kilén tulajdondra és a hozza tarozéd kézds tulajdonu hanyadara jelzilogiogot
jegyeztessen be az ingatlan-nyilvantartasba, a hatralék megfizetésének bizvositéka].
A bejegyzést megelézden a koézds képviseld kdteles felszolitani a késedelembe esert
tulajdonostarsat a tefjesitésre 15 napos hataridd kitiizésével. A felszdlitasnak tarmalmaznia kell
» hogy a teljesités elmulasztasa esetén a hitralékos tulajdonastars koteles, valamennyi eligrasi



€s lgyveédi koltséget, a kozdsségnek okozott kart, valaminr 2:edékességtdl a teljes hatralék
megfizetéséig évi tsvv. ~kamat megfizetésére. :

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése hat hénapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kazos képviselo a kiegyen
k&vetd nyalc napon belil kételes a jelzdlogjog térléséhez szitkséges engedélyt kiadni.
Mind a jelzalogjog bejegyzését mind pedig a torlését lgyvéd altal ellenjegyzert
maganokiratba kell foglalni. C

litést

1/B/2.

A koz6s keépviseld koteles a kozgyiilés hatirozatairdl s a hararozatok végrehajtasiral
nyilvantartast (tovabbiakban: Kozgyiilési Hatirozatok Kdnyve) vezetni.

A Kozgyllési Hatirozatok Kényve — évenkénti bontisban — a hitelesitett kozgytilési
jegyzdkonyv alapjén-tartalmazza: -

- akozgyilés iddpontjat, a hatarozatképesség aranyat,

- @ megszavazott hatirozatok szo szerinti szévegét és a szavazaskor jelen 18vo
tulajdonostarsak, illetdleg a tulajdonostarsak altal meghatalmazott személy nevét, és a
tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontishan.

- AKkozgylilés hatdrozatok végrehajtisinak madjat és idépontjat,

- Akozgylilési hatdrozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat,

- Azirasbeli szavazis tényér valamint az elézéekben megfogalmazottakat,

A Kézgytilési Hatarozatok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokral -
a masolasi kéltség megfizetésével — masolatot kérhet.
Tulajdonosvaltozds esetén a szerzddd felek kérésére részitkre — kiteles a Koézgyiilési

Hatirozatok Kaényvét, illetve az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatirozatokat
bemutatni.

1/B/3.

A kéz8s képviseld a killdn tulajdont érintd tulajdonosvaltozis eserén — a tulajdonostars
kérésére — koteles irasban nyilatkozni a kézBskoltség-tartozasral. Ha tartozas all fenn, a
nyilatkozatban a hatralék 8sszegét is meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért
fennallo feleldsségre a Ptk. szabalyai az iranyadodak ’

A tulajdonostarsnak  az ingatlan per- teher-és igénymentességérdl  tett szavatossagi
nyllatkozata a kazdskaltség-tartozas aldl 16rténd mentesség szavatolésara kiterjed akkor is. ha
a szerzddés megkdtése sordn a tartozas fenndllasanak kérdésében nem kér a kézés képviseld
nyilatkozatdnak megadasat. ‘

1/B/4.
A kOz8s képviseld a szamviteli szablyok szerint évenként kaoltsé
amely tartalmazza:
- 2 kaz0s wilajdonnal kapesalatos virhatd bevételekat és kiadasakar xQitséznemenkan:,
- atervezert izemeltetési, karbantariasi és feldjitdsi munkéakar,
- 2 kozds kéltséghez vald hozzdjarulas dsszegét ~ a tulajdcnostarsak nevének
feltintetgsével -, a kiilén tulajdonban lévé lakisok és nem lakas ceéljara szoigald
helyiségek szennd bantasban.

gvetési javaslatot keszit,

A szamviteli szabalyok szerinii kényvvez

eds ¢s beszamold alapjdn a kazas kepviseld dues
elszamolasa tartalmazza:
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a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a  kézos kdltseg

‘megosztasanak az SZMSZ.-ben megallapitott szabélya szerinti bontasban, ezen beliil

az Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a feldjitasokat az elvevzett

munkak részletezésében,

- a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a k6zsség javara még
nem teljesitett — lejirt — kdvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket is,

- ezek kulénbozetének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

- akoOzdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkéz leltarat,

- atargyévhez tartozo, a kdzOsség egészét terheld kotelezettségeket,

- a kozbs koltségekhez vald hozza;aru[as eldirasait és teljesitését — a tulajdonastarsak

nevének fehuntetesevel — a kilon tulajdonban lévo lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyxsegek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadésa esetén a kdzgylilés a koz8s képviseld targyévi igykezeldi

tevékenységét jovahagyja. A jovéhagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl térténd
lemondast.

- A koz6s képviseld mindezekrdl nyilvantartast vezet

1/B/s.

Nem lehet kozds képviseld, illetve nem lathat el tirsashaz-kezelési tevékenységet
- akit blncselekmény elkdvetése miatt joger8sen szabadsagvesztés biintetésre itéltek,
amig a blntetett eldélethez fliz6dd hatrinyos jogkdvetkezmények alél nem menteslilt,
- akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilté itélet hatalya alatt,
- 2z a termeészetes személy vagy gazdalkodd szervezet , aki, illetdleg amely ilyen
tevekenységével  Gsszefiggben  keletkezett, jogerdsen  megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,

- .z, aki a gazdasagi tarsasagokrol sz0lo torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem iehet,

1/B/6.

A kdz8s keépviseld jogosult a kozdsség képviseletének ellatisira a birosag és mas hatdsagok
eldtt is. E jogkorének koclatozasa harmadik személlyel szemben hatalytala.n

1/C
A szamvizsgdld bizottsig: ,
A kdozgyllés 3 tagh szamvizsgdlo bizousagot valaszt. A bizowtsag tagjai kézil 1 elngkot
valaszt. Hatarozatait szdtét'oséggel hozza meg. A bizottsdg elndke és tagjai tekintetében az
1/B/S. rendelkezésel az iranvaddak.
Jogkarében eljarva: :
- barmikor ellendrizheri a kdzGs képviseld Ggyintézesét, havonként ellendrzi a kdz@ssea
pénzforgalmat, ‘
- vélemeényezi a kdzzvilés elé terjeszient javaslator, igy kiildndsen a koltségvetdst és
elszamolast, valanuat a 100. QCQ.-tt felerti bemutaton szamlakat,
- javaslator tesz a kdz3s képviseld d‘Ja.Z_ELSGI&
- Osszehivia a kdzgyllis, ha a kdz8s keépviseld az erre vonatkezd kételezerségének
nem tesz eleget.
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