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A LETENYE, BEKE UTCA 16. SZAM ALATTI TARSASHAZ
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

A Letenye, Béke utca 16. szam alatti Tarsashaz a 2007. februar 6. napjan
megtartott rendkivili kézgytlésen a 4/2007. szama egyhangu szavazattal

elfogadott hatarozataval Szervezeti-mtikédési Szabalyzatat (a tovabbiakban:
SZMSZ) az alabbiak szerint alkotta meg:

I.

A TARSASHAZ SZERVEZETE

A Tarsashaz szervei:

1./ Kozgytlés
2./ Koz6s képviseld
3./ Szamvizsgald Bizottsag

1./ A kézgytilés

A tarsashazkozosség legfbb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbdl allo

kozgylilés. Valamennyi tulajdonostars alapveté joga a kozgyUlésen vald
részvétel.

1.1.

A kozgyillés hataskére és a hatarozathozatalhoz sziikséges szavazati
arany

Valamennyi tulajdonostars egyhangiu szavazata szukséges:
- az alapit6 okirat médositasahoz.

Az ésszes tulajdoni hdnyad szerint szamitott legalabb néqyétédos

szavazattobbséggel meghozott hatarozat szlikséges:

- a kozo6s tulajdonban allé épuiletrészekkel kapcsolatos rendes
gazdalkodas korét meghalado kiadasokrol valé dontéshez.

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legaldbb kétharmados

szavazatt6bbséggel meghozott hatarozat sztikséges:

- a kozos tulajdonhoz tartozd, 6nallé ingatlanként kialakithato
ingatlanrésszel kapcsolatos elidegenités joganak — az alapito okirat
felhatalmazasa alapjan — a kozosség altali gyakorlasahoz.

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb egyszert

szavazattobbséggel meghozott hatarozat sziikséges:

- az SZMSZ moédositasahoz,

- a lakééptiletben 1évo, a tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba tartozo
nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznalata, hasznositasa



modjanak a tarsashaz rendes milikédését vagy a lakhatas
nyugalmat zavaré megvaltoztatasanak megtiltasahoz.

A hatarozatképes, illetéleg a megismételt kézgyiilésen jelen lévé
tulajdonostdarsak legaldbb egyszeru szétébbséggel hozott hatarozata
sziilkséges minden olyan dontéshez, melyekre vonatkozbéan a
tarsashazakroél sz6l6 torvény, az alapité okirat, vagy a jelen SZMSZ
nem ir eld mindsitett, vagy az Osszes tulajdoni hanyadhoz
viszonyitott egyszer(i szavazattobbséget.

A fentieken kiviil a kozgytilés dont minden olyan ugyben, amely az
alapit6 okirat vagy az SZMSZ szerint nem tartozik a k6zos képviseld
vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

A kozgytilés hataroz:

a/ A ko6zds tulajdonban allé épuletrészek hasznalatarol, hasznositasarol,
fenntartasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasardél,

b/ A kozos képviselonek valamint a szamvizsgalé bizottsagnak a
megvalasztasarol, felmentésérél, dijazasarol,

c/ a kozOsség éves koltségvetésének és elszamolasanak a szamviteli
szabalyok szerinti beszamolojanak elfogadasardl, valamint a k6z6s képviselé
részere jovahagyas megadasarol,

d/ minden olyan tigyben, amelyet az SZMSZ nem utal a k6ézds képvisel6 ill.
a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

1.2,

1.2.1.

A koOzgv(llés Osszehivasa, eljarasi szabalyok

A kozgyulés dsszehivasa

A kozgyulést évente legalabb egyszer, legkés6bb a targyév majus 31.
napjaig — az éves elszamolas és koltségvetés megallapitasa €s
elfogadasa céljabol - 6ssze kell hivni (rendes kdzgytilés).

A kozgyllés év kdzben is — amikor szliikséges — barmikor 6sszehivhato
(rendkiviili kézgytilés).

Kételezé a kozgy(illés Osszehivasa, ha az Osszes tulajdoni hanyad
legalabb egytizedével rendelkezé tulajdonostarsak irasban kérik, az
dsszehivas okanak és a kozgytlés napirendjének megjelolésével. Ha a
koézos képviseld a kérésnek 15 napon belil nem tenne eleget, a
kozgylUlést az annak Osszehivasat kéré tulajdonostarsak vagy az
altaluk megbizott személy 6sszehivhatja.

A kdzgyulést a koézés képvisels hivja Ossze. Ha e kotelezettségének nem
tenne eleget, a kdzgytlilést a szamvizsgalo bizottsag is sszehivhatja.
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1.2.2.

1.2.3

1.2.4.

A kézgyulésre valamennyi tulajdonostarsat meg kell hivni irasos
meghivoban. A meghivénak tartalmaznia kell:

- a kozgytilés helyét és idejét,

- a kozgylilésen elndklé személy,

- a jegyzékonyvvezetd,

- a jegyzOkonyv-hitelesité két tulajdonostars megvalasztasara,
valamint a

- Szavazasra eloterjesztett napirendet.

A napirendben nem szereplé kérdésekben a kézgytilés nem hatarozhat.

A meghivékat a tulajdonostarsaknak legkésébb a kdzgytilést megelézo
8 nappal korabban meg kell kapniuk, ettdl eltérni csak stirgds esetben

lehet. A meghivé egy példanyat a tarsashaz hirdetétablajara is ki kell
fliggeszteni.

Hatarozatképesség, megismételt kézgyulés

A kozgyllés hatdrozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak
tobb mint 50 %-at képvisels tulajdonostarsak jelen vannak.
Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben kell donteni, melyhez
jogszabaly, az alapité okirat vagy az SZMSZ szerint az 6sszes tulajdoni
hanyad szerint szamitott minésitett tobbséggel meghozott hatarozat
szlikséges, Ugy e napirendi pontokrél valé hatarozathozatal
szempontjabol a hatarozatképességet a megkivant mindsitett tobbség
szerint kell megéallapitani. A hatarozatképességet minden egyes
hatarozat meghozatalakor a kozgytilés elndkének és a jegyzokonyv
vezetdjének kilon vizsgalni kell,

Hatarozatképtelenség esetén, vagy ha a kozgyalés elndke a kozgytlilést
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kézqyiilés
tarthato, mely a képviselt tulajdoni hanyadok meértékétél figgetlentil
hatarozatképes, erre azonban a tulajdonostarsakat a megismételt
kozgyGlés meghivéjaban figyelmeztetni kell azzal, hogy ha olyan
kérdésben kell dénteni, mely az o&sszes tulajdoni hanyad
meghatarozott aranyahoz kotétt szavazattal dénthetd el, ennek
hianyaban hatarozat nem hozhaté.

A megismételt kozgytlilést az eredeti kézgyulés napjahoz képest
legfeljebb 15 nappal késébbre lehet &sszehivni.

. Szavazas

A szavazati jog a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadahoz igazodik.

A kozgylilés a hatarozatait egyszeru szotdbbséggel hozza meg, kivéve
azokat az eseteket, amikor jogszabaly, az alapité okirat vagy az SZMSZ
enn¢l magasabb szavazati aranyt kovetel meg.

Jegyzdékonyv
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1.2.5.

1.2.6.

A kozgyUlésrél jegyzOkonyvet kell vezetni. A jegyzékonyvnek
tartalmaznia kell:

a./ a kozgyulés helyét, idejét, a jelenlévé tulajdonostarsak és esetleges
meghivottak nevét és cimét — ha nem kulon jelenléti ivet vezetnek — és
az altaluk képviselt szavazati aranyt ugy, hogy abbdl megallapithat6
legyen a hatarozatképesség,

b./ a fontosabb eseményeket, hozzaszolasokat és véleményeket,

c./ a kozgyulésen elfogadott hatarozatokat és az azokra leadott
szavazatok aranyat.

A kozgytilésen a napirendi pontok megtargyalasat megelézoen levezetd
elnokot, jegyzé6konyvvezet6t és két hitelesitd tagot kell valasztani, akik
a jegyzékonyvet a kozgyUlés végén alairjak.

Ha a kozgytlésen jelenlevokrol kiilon jelenléti ivet vezetnek, Ggy azt a
tulajdonostarsaknak vagy meghatalmazottaiknak ala kell irni.

A jegyzoékonyvek és a hatdrozatok nyilvantartdsarél a kozos képviseld
koteles gondoskodni.

A jegyz6konyvet barmely tulajdonostars megtekintheti, és — a koltségek
viselésével — masolatot kérhet.

Irasbeli szavazas

Hatarozat kozgyUlés tartasa nélkil is hozhat6. Ebben az esetben a
kozés képviselé - a hatarozati javaslat, annak indokolasa és a
szamvizsgalo bizottsag véleményének irasba foglalt megkuldésével
egyidejuleg — 8 napos hataridé kittizésével irasban felhivia a
tulajdonostarsakat, hogy szavazataikat irasban adjak meg. A
tulajdonostarsaknak a hatarozatrdl a javaslat eredeti tartalma szerint
kell doéntenitlik, az annak kiegészitésével vagy modositasaval leadott
szavazat érvénytelen. Ha barmelyik tulajdonostars kéri, a hatarozati
javaslat megtargyalasara a kézgytilést 6ssze kell hivni.

Az utols6 szavazat beérkezését koveté napon a hatarozatot
meghozottnak kell tekinteni.

A szavazas eredményérdl a kozos képviselé 8 napon beliil értesiti a
tulajdonostarsakat.

Nem hozhaté dontés kozgytilés tartasa nélkul:

- az éves elszamolas,
- a koltségvetés elfogadasa, valamint
- a ko6zos képvisels éves ligykezelésének jovahagyasa kérdésében.

Képviselet a kozgytilésen

A tulajdonostarsak személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek csak
koézokiratba vagy teljes bizonyitdé ereji maganokiratba foglalt
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meghatalmazds alapjan van helye. A meghatalmazast a kozgytilési
Jegyz6konyvhoz mellékletként csatolni kell.

A kilon tulajdonu helyiségeknek a tulajdonjogtél eltéré6 mas jogcimen
(pl. Dbérlet, haszonélvezet stb.) tdrténdé hasznalata onmagaban a
kézgytlésen valé részvételre és szavazasra nem jogosit. A helyiségek
hasznaléinak azonban altalanos meghatalmazas adhat6, melyet a
k6zds képviselénél kell letétbe helyezni.

1.2.7. Jogorvoslat a kézgytilési hatarozattal szemben

2.1.

Ha a koézgytilési hatarozat:
a./ - jogszabalyt,

- az alapit6 okirat rendelkezéseit,

- a Szervezeti-mukodési Szabalyzat rendelkezéseit

sérti,

b./ vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat kérheti a birosagtél. A hatarozat meghozatalatol
szamitott 60 napon tul ilyen kereset nem terjeszthet6 eld.
A kereset benyujtasa a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha
a birdsag a végrehajtast felfiiggeszti.

A ko6z6s képviseld

A tarsashazkozosség Uigyintézési feladatait, valamint birésagok és mas
hatosagok el6tti képviseletét a kézgytlés altal valasztott kozos képviseld
latja el.

A kozds képvisels képviseleti joganak korlatozasa harmadik
személyekkel szemben hatalytalan.

A ko6z0s képvisel§ feladata és jogkore

A kozés képviselojogkorében eljarva az alabbi feladatok ellatasara
koteles:

a./ a kozgylulés 6sszehivasa,

b./ a kézgy(ilés hatarozatainak el6készitése és végrehajtasa,

c./ gondoskoddas a kozgytilési hatarozatok és a tarsashaz
mukodésének jogszertségérél (jogszabalyoknak, az alapité okiratnak
€s az SZMSZ-nek valé megfeleléségérsl),

d./ az épulet fenntartasahoz szitkséges intézkedések megtétele,

e./ a kozds koltséghez valé hozzajarulas kozgytilés altal megallapitott
osszegének kozlése a tulajdonostarsakkal, illetve annak beszedése, a
tarsashaz ezzel kapcsolatos igényeinek érvényesitése (a késedelembe
esett tulajdonostars felszolitisa, jelzalogjog bejegyeztetése, illetve
torlési engedély kiadasa, polgari peres eljaras stb.),

f./ az évenkénti koltségvetési javaslat és az éves elszamolas elkészitése
és kozgytilés elé terjesztése,
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2.2

g./ a kozgytilési jegyzokoényvek, hatarozatok (a Kozgytilési Hatarozatok
Kényvében térténd) és a tarsashaz egy€b iratainak nyilvantartasa,
kezelése, a tulajdonostarsak betekintési joganak Dbiztositasa,
masolatok kiadasa,

h./ a tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIII. Térvény 22. §-a szerinti
adatok nyilvantartasa,

i./ a 100.000 Ft értékhatart meghalad6 szamlak véleményeztetése a
szamvizsgalé bizottsaggal, azok kiegyenlitését megel6zéen,

J./ az alapité okirat és az SZMSZ, illetve ezek modositasanak a
féldhivatalhoz térténé benyujtasa, és azok egy példanyanak megdrzése,
k./ a kilén tulajdont érints tulajdonosvaltozas esetén irasbeli
nyilatkozat adasa a koézos koltség tartozasrél a tulajdonostars
kérésére,

1./ az évenkénti kéltségvetési javaslat, valamint az éves elszamolas
jogszabalyoknak megfelel$ tartalmu elkészitése.

Osszeférhetetlenség

A k0z6s képviselével szemben nem allhat fenn a tarsashazakrol szolo
2003. évi CXXXIII. Térvény 49. §-aban foglalt kizar6 ok, illetve nem
lehet a szamvizsgalé bizottsag tagja vagy ezek kozeli hozzatartozoja.

A Tarsashaz a 2007. februar 6-an megtartott kézgytilésén a kézos
képvisel6i teendék ellatasaval:

Tamas Gaborné Mod Judit (sziil.: Letenye, 1966. januar 33. anyja
neve: Toth Ilona) Letenye, Béke u. 16/A. I1/8. szam alatti lakost bizta
meg.

Az adodigazgatasi eljarasokban valo képviselet ellatasara, illetéleg az
APEH fele minden év februar 15-ig benytujtandé ,egyes adékotelezett-
ségekrol az allamhaztartassal szemben évente egyszeri bevallas
benyujtasara kotelezett adozok részére” cimti adobevallas alairasara
Mirké Janos (szill.: Letenye, 1968. december 30. anyja neve: Takacs
Maria) Letenye, Béke u. 16/B. I1/7. szam alatti lakos jogosulit.

A szamvizsgald bizottsag

A tarsashaz gazdalkodasat a kozgytlés altal a tulajdonostarsak koztil
valasztott 3 tagu szamvizsgalo bizottsag ellenérzi. A bizottsag tagjai
kozil elnbkot valaszt. Uléseit — szitkség szerint — a bizottsag elndke
hivja Ossze, dontéseit szavazattobbséggel hozza meg. Tevékenységérol,
az ellenérzés eredményérsl beszamol a koézgytilésnek.

A szamvizsgalo bizottsag feladata:

a./ a kozds képvisel tigyintézési tevékenységének ellendrzése,
b./ a tarsashazk6zésség pénzforgalmanak havonkénti ellenérzése,
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c./ a kézgytilés elé kertilé javaslatok (igy kiiléndsen az éves koltségvetés
es elszamolas) véleményezése,

d./ a 100.000 Ft értékhatart meghaladdé szamlak kiegyenlités el6tti
véleményezése,

e./ a kozos képviselé dijazasara vonatkozo javaslattétel,

f./ a kozgylGilés oOsszehivasa, ha a kozds képviselé6 ebbéli
kételezettségének nem tesz eleget.

A Tarsashaz a 2007. februar 6-4n megtartott kézgytlésén a
szamvizsgalo bizottsag tagjainak valasztotta:

1./ Flzi Jené Letenye, Béke u. 16/A. I/5.,
2./ Némethné Kovacs Erika Letenye, Béke u. 16/A.1/4., és
3./ Méd Gabriella Letenye, Béke u. 16/B. 1 /3. szam alatti lakosokat.

II.

A KOZOS KOLTSEG VISELESENEK ES BIZTOSITASANAK
SZABALYAI

A koltségek viselése

A kozbs koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduk aranyaban kételesek hozzajarulni.

A felyjitasi alap
A tarsashazkozosség felgjitasi alapot nem hoz létre.,
A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége

A II.1. pontban foglaltakra tekintettel a tulajdonostarsak -
tulajdonjoguk ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésének
napjatol szamitott 15-60 napon belill — kételesek bejelenteni a
k6z6s képviselének:

- - a ktlén tulajdon vonatkozasaban a tulajdonosvaltozast,
- sajat, illetve bérlGje nevét, lakcimét, anyja nevét és sziiletési évét,
illetve szervezet esetén cégnevét, székhelyét és statisztikai
jelzészamat,
- a kllén tulajdonaban laké személyek szamat, ha hiteles vizoraval
és kozlizemi szerzédéssel nem rendelkezik,

- a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd
személy nevét.

A ko6z6s koltségek biztositasa
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A kozgyllés altal a kozos koltségek fedezésére megallapitott
mértéki  hozzajarulast a kozds képvisel6 szedi be. A
tulajdonostarsak a hozzajarulast minden hénap S. napjaig
kotelesek a kozos képviselé kezeihez - atvételi elismervény
ellenében - készpénzben megfizetni, vagy egyéb modon
(készpénzutalasi megbizas, atutalas stb.) a tarsashazkozosség
pénzintézetnél vezetett szamlijara befizetni. A kozos képvisels
ennek megtorténtét rendszeresen ellendrzi, és késedelem esetén
megteszi a szlikséges intézkedéseket. A koz0s képviseld a
késedelembe esett tulajdonostarsakat 15 napos hataridé
kittizésével felszolitja a teljesitésre. A késedelembe esett
tulajdonostarsa a Polgari Torvénykonyv szerint késedelmi kamat
megfizetésére koteles.

A ko6z0s képviseld, illetve a kozgyulés hatarozataval a hozzajarulas
megfizetésével legalabb féléves késedelembe keruilt tulajdonostars
kiilén tulajdonanak jelzalogjoggal - a hozzajarulas hatraléka
megfizetésének biztositékaként — térténé megterhelését rendelheti
el. Ez féléves hatralékonként megismételhetd.

Ha az elrendelésrol a kozgyulés dont, a hatarozathozatal soran a
hatralékkal érintett tulajdonostars nem szavazhat, és tulajdoni
hanyadat a hatarozatképesség megallapitasa soran figyelmen kivil
kell hagyni. A hatarozatot, illetve a kozos képvisel6é rendelkezését az
érintett tulajdonostarsnak kézbesiteni kell azzal, hogy a hatarozat
ellen az 1. 1.2.7. pont szerinti jogorvoslattal élhet.

Ha a hatralékot kiegyenlitették, a kozos képvisel6 koteles a
jelzalogjogra vonatkozo torlési engedélyt kiadni. Ha a hatralék
megfizetése egyéb modon nem biztosithatd, a kozds képviseld
polgari peres eljarast kezdeményez.

Eves koltségvetés és elszamolas, az éves ligykezelés jovahagyasa

A kozds képviseld évenként koltségvetési javaslatot koteles
késziteni, melynek tartalmaznia kell:

a kozds tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket €s kiadasokat
koltségnemenkeént,

a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és fel(jitasi munkakat,

a tulajdonostarsak koézos koltséghez valé hozzajarulasanak osszeget
tulajdonostarsanként.

A kozos képviseld éves elszamolast koteles késziteni, mely
tartalmazza:

a./ a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a k6z6s
koltség megosztasanak a Szervezeti-mikddési Szabalyzatban meg-
allapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az tizemeltetési
kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a felgjitasokat az elvég-
zett munkak részletezésében,

b./ a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a
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kézdsség javara még nem teljesitett — lejart — kévetelések részletezé-
sét és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c./ az a./-b./ pont kilénbségének zaroegyenlegét a pénzkészletek
kezelési helye szerint részletezve,

d./ a kdzosség tulajdonat képezé vagyontargyak targyi eszkoz
leltarat,

€./ a targyévhez tartozé, a kézosség egészét terheld kotelezettsége-
ket, tovabba ,

f./ a koz6s koltségekhez valé hozzajarulas eldirasat és teljesitését —
a tulajdonostarsak nevének felttintetésével -, a kiilén tulajdonban

1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek szerinti
bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kdzgytilés a kézos képvisels
targyeévi tigykezel6 tevékenységét jovahagyja. A jovahagyas nem
jelenti az esetleges kartéritési igényrél torténé lemondast.

IIIL.

A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A kiil6n tulajdonu lakasok és helyiségek hasznalatanak, a kiilén tulajdonon
beliili épitési-szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a
lakhatas nyugalmat szolgalo szabalyait, valamint a k6z6s tulajdonban 1évé
épulletrészek, tertiletek és helyiségek hasznalatara vonatkozo részletes
szabalyokat a jelen okirathoz elvalaszthatatlan Mellékletként csatolt Hazirend
tartalmazza.

E szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetéleg a zajszint
hatarértékére a lakoépiilet tekintetében iranyadé kulén jogszabalyok
rendelkezéseivel.

Letenye , 2007. februar 6.

----------------------------------------------------

Tamas Gaborné
a kozgyiilés elnoke
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Szerkesztettem és ellenjegyzem:

Farkasné dr. Simon Gyorgyi tigyvéd (&
8868 Letenye, Szabadsag tér 10. \
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o _ FARKASNE DR. SIMON GYORGYI
Letenye, 2007. februar ‘2'-? ligyved
8868 Letenye, Szabadsag tér 10,
Adészam: 54838486-1.40
Szlsz.: 11749022-20033208
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