TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT

Letenye, Béke utca 14 sz alatt 354/21 hrsz-on - lakéhaz , udvar megjelolesi 604 m2

teriileti ingatianon

A és B épilletben 8 - 8 lakast épitettek fel. ,

Az ingatlanokat a Letenyei OTP értékesitette és az akkor érvényes és hatalyos 1977.Evi 1l
sz- tvr - alapjan az ingatlanokat tarsashazza alakitotta.

A tarsashaztulajdon bejegyzése az ingatlannyilvantartasban 35910/1987. 08. 05 .-€n
megtortént.

1d6kozben bekovetkezett jogszabalyvaltozasok - tulajdonosvaltozasok alapjan a
tulajdonosok ismételten megalkottak a tarsashazi okiratot.

Ingatlantulajdonosnk -

az 1997. Bvi CLVII tv - rendelkezese szerint tarsashazza alakitott

Letenye, Béke u 12. Sz. alatt 16v6 354/21 hrsz alatt nyilvantartott 604 m?2 ingatlanon -
az ingatiantulajdonosok altal megvasarolt -

8 - 8 lakasos tarsashaz van, melyek a kovetkezd hrsz-ok alatt kerilitek feltiintetésre

az ingatlannyilvantartasban 6nailo ingatlanként :

Letenye, Béke u 14/ A sz alatt 16v6 354/21/A/1, 354/21/A/2, 354/21/A/3, 354/21/A/4,
354/21/A/5, 354/21/A/6, 354/21/A/7, 354/21/A/8, - brsz-u ingatlanok.

Letenye, Béke u 14/B sz. alatt - 354/21/A/9, 354/21/A/10, 354/21/A/11, 354/21/A/12,
354/21/A/13, 354/21/A/14, 354/21/A/15, 354/21/A/16- hrsz-u ingatlanok.

I

A tarsashaz kozos tulajdonat képezi a Letenye, Béke u 14 sz alatt 1év6 354/21 hrsz-u
ingatlan teriilete. Ko6z0s tulajdon a bejarati 1épcsd, pihend, szélfogd, 1épcsohaz, szeméitarolo,
lomtarolé , kerékpar és gyermekkocsi tarolo, villanyora szekrény.

IL
J e@en ‘Eérsashé;i alapit6 okirat mellékletét képez6 alaprajz szerint 6nallé helyrajzi szamon,
mint @rsashéz1 kitlon tulajdoni ingatlan keriiinek meghatérozasra az épiilet egységel.

1./ 354/21/A/1 hrsz-on nyilvantartott
X 88 m2 lakas Toth Laszlé és Tothné Hobor Edit 1/2-ed, 1/2-ed tulajdonat képezi
2./354/21/A/2 hrsz-on nyilvantartott ‘
65 m2 lakas Kecskés Miklos és Kecskés Miklosné 1/2-ed 1/2-ed tulajdonat képezi SVNED
- at képez1 [/,( L
3./ 354/21/A/3 hrsz-on nyilvantartott - e j

65 m?2 lakas Kuzma Jozsef és Kuzma Jozsefné 1/2-ed, 1/2-ed tulajdonat képezi
4./ 354/21/A/4 hrsz-on nyilvantartott

64 m2 lakas Lajtman Csilla 1/1 tulajdoni illetoségét képezi

Lajtman Istvanné holtigtart6 haszonélvezo
JM{ A "‘“{,«”&,wi,«;,p}um s Lt






5./ 354/21/A/5 hrsz-on nyilvantartott
65 m2 lakas Janosi Istvanné 1/1 tulajdonat képezi - Gerencsér Jozsefné 1/2-ed
illetéségre holtigtarto haszonélvezo

S

6./ /354/21/A/6 hrsz-on nyilvantartot
\__/ 65 m2 lakas Fritzné Benkovics Zsuzsanna 5/8-ad, Fritz Jozsef 1/8-ad,
Marton Gabor 2/8-ad tulajdonat képezi- Fritzné holtigtarto haszon€lv.
7/ 354/21/A/7 hrsz-on nyilvantartott
64 m2 lakas Pintér Janos -¢s Pintér Janosné 1/2-, 1/2-ed tulajdonat képezi
8/ 354/21/A/8 hrsz-on nyilvantartott .
65 m2 lakas Teperics Gyorgy 1/1 tulajdoni illetdséget képezi Vi s bt Leryet
9/ 354/21/A/9 hrsz-on nyilvantartott
65 m2 lakas Gall Janos és Gall janosné 1/2-ed, 1/2-ed tulajdonat képezi
10/ 354/21/A/10 hrsz-on nyilvantartott )
88 m2 lakas Majoros Benedek s Majoros Benedekne tulajdonat képezi
11/ 354/21/A/11 hrsz-on nyilvantartott
65 m2 lakas Varga Janosné 1/1 tulajdonat képezi
12./ 354/21/A/12 hrsz-on nyilvantartott
64 m2 lakas Pfeiffer Réka 1/1 tulajdonat képezi
13/ 354/21/A/13 hrsz-on nyilvantartott . o
65 m? lakas Kleschné Horvath Tunde 1/1 tulajdonat képezi e Hi e et
14/ 354/21/A/14 hrsz-on nyilvantartott ‘
65 m2 lakas Bedd Ferenc Tibor 1/1 tulajdonat képezi
15/ 354/21/A/15 hrsz-on nyilvantartott
64 m2 lakas Mismas Sandor és Mismasné Tolgyesi Irén 1/2-ed, 1/2-ed tulajdona
16/ 354/21/A/16 hrsz-on nyilvantartott »
65 m2 lakas Horvath Gyula és Horvath Gyulané 1/2-ed, 1/2-ed tulajdonat képezi

IIL

A tulajdonostarsakat kiilon tulajdoni hanyaduk tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat,
a hasznok szedése és a rendelkezési jog.

A tula}j donostars e jogait nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsanak a dologhoz fuz6d6
joga és torvényes érdeke sérelmével.

A t@rsashéz kozgyiilése 2/3-os szavazattobbségii hatarozataval megtilthatja a kiilon
tulajd9nban 1évé , nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznalata, hasznositasi médjanak
megvaltoztatasat ha a tarsashaz rendes mikodését, vagy a lakhatas nyugalmat zavarna.
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a tulajdonostarsak kozos tulajdonat képezi a Letenye _{ 354/21 hrsz-on nyilvantartott épilet

- alapja, 0 hatarol6 valaszfalak, pillérek., szelldzokirtok, tetofodém szerkezete, fa
tetoszerkezet tetofedes,

- kozbeesod és zarofodem burkolatok nélkiil,

- kémények, szell6zok, kéményfedkovek,

- badogszerkezetek, kéményszegély, falszegély, fiiggo €s lefolydcsatornak, ablak

- parkanyfedés , stb.

- Kilsé homlokzat vakolat €s labazat,

clektromos bekotési fovezeték a kulon tulajdonban 1év0 leagazo vezetékekig

giz alap €s felszallovezetékek a kiilon tulajdonu fogyasztasmérdig

csatorna, alap-ejtovezeték a kiilon tulajdonba leagazo vezetékig

vizbekotd és felszallovezeték a kulon tulajdonban leagazo vezetékig

kabeltelevizié - rendszer fovezetéke,

mindazon targyak és felszerelések, amelyeket az elobbiek kiegészitésére és kozos célra

szolgalnak, illetoleg, amelyet a jovoben kozosen szereznek be a tulajdonostarsak.

1

A kozos tulajdonu épilletrészekbol az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad
mértekét a kiilon tulajdoni hanyadnak az egész épulet netto alapteriiletéhez viszionyitott
arany szerint hatarozzak meg.

Igy az egyes tulaj Jonostarsakat a kozos tulajdonbol megilletd tulajdoni hanyad

354/21/A/1 hrsz-u- 88/1082-ed , 354/21/A/2 hrsz-u 65/1082 -ed, ,
354/21/A/3 hrsz -u 65/1082-ed, 354/21/A/4 hrsz-u 64/1082-ed,
354/21/A/5 hrsz-u 65/1082-ed, 354/21/A/6 hrsz-u 65/1082-ed,
354/21/A/7 hrsz-u 64/1082-ed , 354/21/A/8 hrsz-u 65/1082-ed,
354/21/A/9 hrsz-u 65/1082-ed, 354/21/A/10 hrsz-u 88/1082-ed
354/21/A/11 hrsz-u 65/1082-ed, 354/21/A/12 hrsz-u 64/1082-ed
354/21/A/13 hrsz-u 65/1082-ed, 354/21/A/14 hrsz-u 65/1082-ed
354/21/A/15 hrsz-u 64/1082-ed, 354/21/A/16 hrsz-u 65/1082-ed

tulajdoni illetdség illeti meg a tulajdonosokat a kozos tulajdonbol.
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A koz6s tulajdonba tartozo ¢piiletrészek birtoklasanak es hasznalatanak joga minden
tulajdonostarsat megillet, de azt senki sem gyakorolhatja a tobbi tulajdonos jogainak vagy
jogos érdekeinek sérelmere.

A kiilon tulajdoni hanyadok tulajdonosai a tarsashazi kozos tulajdonban marado teriiletrész
hasznalatat akként szabalyozzak, hogy a killon tulaj doni hanyad mindenkori

tulajdonosa jogosult hasznalni a kiilon tulajdoni hanyadban 1évo épuletrészek
gépkocsibeallojat, és a terasz elvalaszto fal vonala szerint meghatarozott teriletreszt.

A kozos tulajdonnal kapcsolatban felmeriil® kiadasokat a tulajdonostarsak a k6zos
tulajdonbél ket megilletd tulajdoni részaranyuknak megfelel6 aranyban viselik.

Az épiilet karbantartasaval és felyj itasaval kapcsolatos koltségeket a tulaj donostarsak

a kiilon tulajdonban kerild lakasok meghatarozott kozos tulajdoni hanyad alapjan kotelesek

viselni.
V.

A tarsashaz kozos iigyeiben a tulajdonostarsak kozosen dontenek.
A kozosség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol all6 kozgyules, amelyben
valamennyi tulajdonos részt vehet.

A tarsashaz tigyintézését a koz0s képviseld latja el.
A kozgyiilés hataroz :

- A kozos tulajdonban all6 épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasardl, fenntartasarol
felujitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol,

- a kozos képviseld megvalasztasarol, felmentésérol, dijazasardl,

- a kozosség éves elszamoldsanak elfogadasarol,

- a hazirend megallapitasardl

- minden olyan iigyben , amelyet az alapitd okirat nem utal a kozos képviseld hataskorébe.

A kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos, a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokrol valamennyi tulajdonos egyhangulag hataroz.

A kozgyiilést a kozos képviseld hivja ossze, valamennyi tulajdonostarsnak a kozgyulest
megeldzd nyolc nappal megkildott, a napirendet tartalmazo meghivoval.

A kozgyiilés csak a meghivoban szerepld napirend tekintetében hozhat hatarozatot.
A kozgyiilést szikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal dssze kell hivni.

Kotelezd a kozgyilés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend €s az ok megjelolésével irdsban kérik.
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A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb, mint felével
rendelkezé tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha a kozgytlés nem volt hatarozatképes, a megismételt kozgyiilést a hatarozatképtelen
kozgyiilést kovetd harom napnal késobb , de legfeljebb 15 napon beliili iddpontban
az eredetivel azonos napirenddel meg kell tartani.

A megismételt kozgyilés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkul hatarozatképes, ezt
a koriilményt a megismételt kozgyules meghivojaban fel kell tuntetni.

A kozgyulésen a tulajdonostarsakat a kozos tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati Jog.
A kozgyiilés hatarozatait egyszeril szavazattobbséggel hozza.

A kozgyiilésen - a hatrozatot is tartalmazo jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a
kozgyiilésen elnokld személy és ket tulajdonostars az alairasaval hitelesit.
A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, arrol masolatot kérhet.

Ha a kozgyiilés hatarozata jogszabaly, vagy az alapito okirat rendelkezését sérti, vagy a
kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti
a birosagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol
szamitott 60 napon belil.

A hatéarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.
A kozos képviseld koteles:

a./ A kozgyulés hatdrozatait el0késziteni €s végrehajtani, gondoskodva arrol, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, és az alapito okirat rendelkezéseinek,
b./ minden szitkséges intézkedést megtenni az épilet fenntartasa és felujitasa érdekében,
¢/ k6zolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltségek dsszeget €s
érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igeényét.

A kozos képviseld evenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza a

a/ kozos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat,

b./ atervezett fenntartasi és felujitasi munkakat,

c./ atulajdonostarsak kozos koltséghez valo hozzajarulasanak Osszeget
tulajdonostarsankent.



A kozos képviseld éves elszamolast készit melyet elfogadasra a kozgyilés elé terjeszt.
Az éves elszamolas tartalmazza

a./ atervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség
megosztasanak az alapit6 okiratban szabaly szerinti bontasat, ezen beliil a
karbantartasokat, az elvégzett munkak részletezésében,

b./ atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

o/ abevételek és kiadasok killonbségének zaromerleget a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve,

d/ a targyévhez tartozo, kozosség egeészet terheld kotelezettségeket,

c./ akozos koltséghez valo hozzajarulas elbirasat és teljesitését tulajdonostarsanként.

A kozgyiilés az éves elszamolas elfogadasaval hagyja jova a koz0s képviseld tevékenyseget.

A tarsashaz tulajdonosok jelen okirat alairasaval meghatalmazza dr.Szabo Ilona
/8868. Letenye, Sagvari 17./ uigyvédet, hogy a tarsashazi alapité okirat ingatlannyilvantartasi
bejegyzésére vonatkozo eljarasban képviseletét teljes jogkorrel ellassa.

A kozosség képviseletének ellatasira a birosag ¢és mas hatosag eldtt a kozos képviseld
jogosult.

Jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a PTK és az 1997. Evi CLVII tv
rendelkezései az iranyadok. '

A tarsashaz tulajdonosa jelen alapit6 okiratot elolvasas és értelmezés utan, mint mindenben
egyezdt jovahagyolag alairta..

Letenye,2004. aa purhe /0

Ellenjegyzem: Letenye, 2004. & g oy 40
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