A NAGYKANIZSA, KOSSUTH TER 14 - 15. SZ. TARSASHAZ
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

A Térsashdz Nagykanizsai ingatlan-nyilvantartdsban 2342 hrsz alatt bejegyzett
Alapitd okirata a Tdrsashdzakrol szol 2003. évi CXXXIII. térvény
rendelkezéseinek figyelembevételével médesult.
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A NAGYKANIZSA, KOSSUTH TER 14-15. SZ. TARSASHAZ
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

I fejezet
BEVEZETO RESZ

Kozos tulajdonba tartozik az. épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakds céljara
szolgalo helyiség és lakds, valamint a foldrészlet, amelyet az Alapité Okirat
kiilon tulajdonként nem jeldl meg.

1.1. Az Alapit6 Okirat tartalmazza a ko6zds tulajdonban 1€vé helyiségek,
épliletrészek, szerkezetek felsorolasit, melyek a tulajdonostirsak osztatlan
kozds tulajdondban vannak.

1.2. Az épiiletszerkezet az épiilet biztonsagat ( A4llékonysagit ), a
tulajdonostarsak ko6z6s céljat szolgdlé épiiletrész, épiilet-berendezés, és
felszerelési targy akkor is kozds tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonba
tartozo lakason beliil van.

1.3. Minden tulajdonostars jogosult a k6zos tulajdon targyainak birtoklasara és
terlileteinek hasznalatéra, ez azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostars ezzel
kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

1.4. A kiilén tulajdonba, vagy kizérélagos hasznélatba keriild egységekben
torténé meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a tobbi egységben vagy
a koz0s tulajdonban 1évo6 épitményrészekben, felszerelésekben stb. keletkeznek,
a kar forrdsdt képezd egység tulajdonosa, hasznildja a felelds, kivéve, ha
ezeket a kérokat a kozds tulajdonban 16v6 viz -, villany-, gazvezeték vagy
csatorna berendezés okozza.

1.5. A kozds tulajdonba tartozé épiiletrész , berendezés, helyiség
Jenntartisdnak és felujitisinak koltsége, valamint a rendes gazdilkodds korét
meghalado kiadds a tulajdonostéarsakat tulajdoni hdnyaduk alapjin terheli.

1.6. A kiizés tulajdonban dllo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazddlkodis
korét meghalado kiaddsok villalisihoz a tulajdonostirsak egyhangi
hatdrozata sziikséges. Rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok: az
allagvédelmet meghaladd, a fenntartds ( az {izemeltetés, a karbantartis és
felujitas ) korébe nem tartozé olyan munkalattal Ssszefliggd kiadasok, amelyek
jellemzden az épiilet bévitésével vagy 1j épiilet 1étesitésével jarnak.



1.7. A kozgyiilés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol,
hogy a kozos tulajdonban 4llé olyan épiiletrészre, amely ondlld ingatlanként
kialakithatd, vagy amellyel a meglevo kiilon tulajdon targya bdovithetd,
megsziintesse a k6zos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.
A kereseti kérelemhez mellékelni kell az ©nallé ingatlan kialakitasara
vonatkoz0, az épitési hatosag altal engedélyezett épitési tervet.

1.8. A ko6z0s tulajdonban 4116 épiiletrészekkel és a telekkel kapcsolatos felujitasi
munkak koltségeinek fedezetére a tulajdonostarsak felujitdsi alapot képeznek. A
felajitdsi alap mértékét, a befizetendd 6sszegek nagysigit a Tdrsashdz
kozgyilése hatarozza meg. A felujitasi alap pénzeszkozeit a kozgyllés
hatarozata alapjan felyjitasi koltségekre lehet felhasznalni. Ilyen pl:

e az ¢éplilet rendeltetésszerli hasznalatdval 0Osszefliggd, id6szakonként
milszakilag sziikségessé valé minden olyan munkara, amely

s az ¢piilet elhasznalodott &llapotanak helyreéllitasét, illetdleg eredeti
lizembiztonsagénak vagy hasznalhatosaganak elérését az egyes
épliletszerkezetek ¢és  kozponti  berendezések  feltjitasaval,
atalakitasaval vagy kicserélésével biztositja,

e az egyes épiiletszerkezetek hibdinak megel6zését vagy legkedvezibb
¢lettartamanak elérését segiti €l6,

e a lakohaz rendeltetésszerli hasznalhatésiganak vagy gazdasagos
lizemben tartdsdnak novelését eredményez6 mindennemi atalakitasra,
korszer{sitésre,

o Az ¢épitésiigyi hatéosdgok altal a Térsashiazkozosség terhére elrendelt
épitési munkdk, tovabba a koziizemi szolgaltatdsok feltételeinek
megvaltoztatasa miatt sziikséges korszer(isitésre, 4talakitisra és
beszerzésre.

1.9. Az épiilet k6z6s tulajdonban 1év0 részeit, valamint a felszereléseit és
berendezéseit egylitt legalabb tizkdr elleni kdr ellen biztositani kell.
Karesemény esetén a kapott kartéritési Osszeget az épiilet kozos tulajdonii
részeinek helyredllitisara kell forditani. Ha valamely koéz6sségben maradé
épitményrész, felszerelés, vagy berendezés megrongaldodik vagy elpusztul,
helyreéllitdsukrél azonnal gondoskodni kell. Olyan kar megtéritése, amelyet
valamelyik tulajdonostars a k6z6s targyban vétkesen vagy rendeltetésellenes
hasznalattal okozott, az illeto tulajdonostdrsat terheli.



1.10. A tulajdonostarsak felelosek az alabbi tizvédelmi szabdlyok betartasaért:

A lakasban ¢és az épiilet kozos tulajdonban 1év részein nem szabad olyan
tevékenységet végezni, amely tiizet vagy robbandst okozhat.

e Tilos a dohanyzds a kozds tulajdonban 1évd helyiségekben. Egd
cigarettat, gyufat tilos olyan helyen eldobni, ahol tiizet okozhat

e A ko6z6s tulajdonban 1évo helylsegekben elektromos vilagitas hidnyaban
csak elemlampa hasznéathaté.

e Mind az egyes magéin tulajdonban 1évé helyiségekben, mind a kozos
tulajdonban 1év6 helyiségekben propan-butdn gaz hasznalata és a
pincében gézpalack tarolésa tilos.

* Minden lépcsdhazban joi lathatd helyen el kell helyezni a segélykérd
telefonszdmokat. Ha nyilvanos telefon nincs, segélykérés céljara a
magantelefont is minden tulajdonostars koteles rendelkezésre bocsatani.

o A tlz keletkezését azonnal jelenteni kell az épiiletben elhelyezett tiizjelzd

telefonon — vagy magantelefonon — az Allami Thzoltosagnak a 105-ds
telefonszamon.

o A bejelentének az aldbbiakat kell kozélni:

a tlizeset pontos helyét (utca, hdzszam, lépcsShdz)
mi ég, milyen kdreset tirtént, mi van veszélyeztetve
élet vagy vagyontargy van —e veszélyben

a bejelent6 neve és telefonszama

A bejelentéssel egyidében riasztani kell a haz lakoit. A tizoltast, a mentést
meg kell kezdeni a rendelkezésre all6 kézi tlizolto késziilékekkel, és egyéb

anyagokkal, mig a tizoltok meg nem érkeznek.

A kilritési-mentési munkak iranyitdsat, ha szakember nincs, a ko6zos
képviselo koteles végezni.

Kiiirités esetén mindenki Orizze meg a nyugalmét, péanikkeltéssel csak

zlirzavar keletkezhet, és akaddlyozzak a gyors kiiiritést.



e Kiiiritéskor elsd teend6 az életmentés és csak utdna koévetkeznek a
vagyontargyak.

o A folyosékon, 1épcsékén a rendfenntartast, iranyitast meg kell tervezni, mert
a szervezetlenség hatraltatja a teendok gyors elvégzését.

o A kimentett vagyontargyakat ugy kell elhelyezni, hogy azok ne akadalyozzak
a felvonul¢ tlizolté egységeket.

¢ Személyi sérillés esetén azonnal gondoskodni kell elsdsegélynyhjtasrol és a
mentOk értesitésérdl a 104-es telefonszamon.

¢ Az elektromos f6kapcsolot csak a tlizoltdsdg intézkedésére kell kikapesolni,
amennyiben sziikségessé valik.

e A Kkiiiritési tervet a kozgytilésen ismertetni kell, hogy minden tulajdonostars
tudomast szerezzen rola.

e A tlizvédelmi utasitdst és a kiliritési tervet a lépcs6hazban elhelyezett
hirdet6tablan ki kell fliggeszteni.

1. fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE, HATASKORE

A kiszgyiilés

A kozdsség legfobb dontéshozo szerve, a tulajdonostarsakbél allé kozgyiilés,
amelyen valamennyi tulajdonos, vagy a tulajdonos irisos meghatalmazésaval
rendelkezd képviseloje szavazati joggal részt vehet.

2.1.) A kozgyiilés hatdskirébe tartozik:‘

® az Alapit6 Okirat elfogadésa, modositisa
e a Tarsashaz kozOsség megsziintetése
A fenti pontokban foglaltakrdl valamennyi tulajdonos egyhangi dontésével
hatdroznak, figyelemmel a Tdrsashdzakrdl sz6l6 2003. évi CXXXIIL tv. 10 §
( 3 ) bekezdésére. -
e A kozos tulajdonu épiiletrészekkel Osszefiiggd rendes gazdalkodas
korét meghaladé munkalatok elvégeztetése és e kiadasokrol sz6lé
dontés: ezen pontban foglaltakrdl valamennyi tulajdonostdrs egyhangi




dontésével hatdroznak, figyelemmel a Tarsashdzakrél szélé 38. § (3)
bekezdeésére.

A Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat ( SZMSZ ), hdzirend megalkotésa,
modositasa ‘

A kozds tulajdonban all6 épiiletrészek hasznalatar6l, hasznositdsardl, a
hasznositas megvaltoztatasarol sz616 dontés meghozatala.

Ezen pontokban foglaltakrol az 6sszes tulajdoni hdnyad 50 % + 1 szavazat

.

tobbségével hatdroznak a tulajdonostdrsak.

A szamviteli szabalyok szerinti éves koltségvetés €s beszdmold
elfogadasa és az intézd bizottsag részére a jovahagyas megadasa.
A Tarsashaz fenntartdsardl a ko6z6sséget a fenntartdssal valamint az

lizemeléssel sszefliggésben terheld kotelezettségekrol, koltségvallalasrol
sz0l6 dontés meghozatala.

e A kozos képviseld dijazasanak meghatarozasa,
o A kozods képviseld valamint a szamvizsgalé bizottsag megvalasztisa,

felmentése

Minden olyan iligyben valé dontéshozatal, amelyet a Szervezési és
Miikodési Szabdlyzat( SZMSZ ) nem utal a kozds képviseld vagy a
szamvizsgélo6 bizottsag hataskorébe.

Ezen pontokba foglaltakrol a Kozgyiilésen jelen 1évé tulajdoni hdnyad 50 %+1
szavazatdval: egyszerii szotoébbséggel hatdroznak a tulajdonostdrsak.

2.2. A Kozgyiilés mitkodése:

a.) A Kozgylilést a kozds képviseld hivja 6ssze. A Kozgyllésre minden

b.)

tulajdonost irasban, a napirendek megjeldlésével kell meghivni. A
tulajdonostars 4ltal irdsban meghatalmazott 4ltaldnos képviselét a
kozgylilésre minden esetben meg kell hivni. Az 4ltalanos és az eseti
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddk. A
meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elGterjesztett napirendre
vonatkozo irasos - kiilondsen az éves koltségvetésrél s elszamolasrol a
Tarsashazakrol szoléo 2003. évi CXXXIII. torvény 47-48. §-a alapjan
elkészitett — elbterjesztéseket. A Kozgyiilés csak a meghirdetett napirendi
pontokban hozhat hatdrozatot. A napirendben nem szerepld tigyekben
érvényes hatdrozatot hozni nem lehet.

Stirgds esetet kivéve a meghivot legkésdbb a Kozgyiidés idopontja eldtt 8
nappal meg kell kiildeni, ha a torvény eltéréen nem rendelkezik. A
kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel
egyidejilleg a meghivé egy példanyat a tarsashdzban - jol lathat6 helyen -
ki kell fliggeszteni.



c.) A kozgyUlést szikség szerint, de legaldbb évente egyszer tartani kell.
Minden évben legkésobb mdjus 31-ig meg kell tartani a Kozgy(lést az éves
elszamolasrdl és a koltségvetés megallapitasarol.

d.) Ha az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb 1/10-vel rendelkezd tulajdonosok a
napirend és az ok megjelolésével irasban kérik a Kozgytllés Osszehivasat,
kotelezé az Osszehivas. Ha a Kozos képviselé 15 napon beliil nem teljesiti a
kérést, Ggy a kozgytilést a tulajdonosok vagy az dltaluk megbizott személy, pl. a
Szamvizsgalo bizottsag elndke hivja 6ssze.

e.) A Kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tébb,

mint felével rendelkezd tulajdonosok képviseltetik magukat. A tulajdonosok
tavollétik esetén irdsos meghatalmazassal képviseltethetik magukat. A
hatarozatképességet a Kozgyiilés megnyitasit kovetden a Kozgyllés altal
megvalasztott levezetd elndk és a Kozgylilés jegyzOkonyv vezetdje allapitja
meg.

f.) Ha a Kozgylilés nem hatarozatképes, vagy az elnokl6 személy a Kozgytilést
annak hatdrozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt Kozgyiilést
kell tartani.

g.) Ha a Kozgytlés hatarozatképtelen, az eredetivel azonos napirendi pontokkal,
vagy ha hatarozatképtelenné valt, a berekesztést kovetd fennmaradt napirendi
pontokkal meg kell ismételni a hatdrozatképtelen gyllést koveté 15 napon
beliili idopontban.

h.) A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivojdban az eredeti
kozgylilés hatarozatképességétdl fliggd feltétellel is kitlizhets. A megismételt
kozgylilés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatdrozatképes, ezt a
koriilményt a kézgylilési meghivéban fel kell tlintetni azzal a kiegészitéssel,
hogy annal a napirendnél, ahol a térvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjdn szamitott =~ meghatarozott ariny4t kéveteli meg a hatérozat
elfogadasdhoz, és az a megismételt kozgyllésen nincs meg, abban a
napirendben hatdrozat nem hozhatd.

i.) A Kézgytilésen a hatrozatot is tartalmazé jegyzékonyvet ( melyet 5 évig kell
orizni ) kell vezetni , amelyet a Kozgyllés levezetd elndke, a
jegyzOkonyvvezetd, és két tulajdonostirs az aldirdsival hitelesit. A
jegyz6konyvbe barmelyik tulajdonostars betekinthet, és arrél masolasi koltség
megfizetésével masolatot kérhet.

j-) A Kozgytilésen meghozott hatdrozatokrol a kozds képviselonek valamennyi
tulajdonostarsat irasban, a Kozgylilés megtartisatol szmitott 8 napon beliil
értesiteni kell.



k.) Barmelyik tulajdonostars a hatdrozat meghozatalatdl szdmitott 60 napon
beliil (jogveszté' hatdrido ) keresettel fordulhat a birésaghoz és kérheti a
kozgyllési hatarozat érvénytelenségének a megallapitasat, ha véleménye szerint
a hatarozat jogszabdlyt, az Alapité Okiratot, vagy az SZMSZ rendelkezéseit
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével dil.

Az irasbeli szavazds

2.3. Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat a hatdlyos tirsashazi torvény
alapjan felhatalmazza a k6zos képvisel6t, hogy irasbeli szavazast rendeljen el.
frasbeli szavazast irésos elOterjesztés alapjan lehet tartani. Az irasbeli szavazas
targyaként megjelolt kérdésr6l az 6sszes informaciot az irasbeli elbterjesztésnek
tartalmazni kell.

24. A szavazds lebonyolitdsa: A szamvizsgald bizottsdg elndkének az
ellenjegyzésével a koz6s képviseld irasbeli hatarozati javaslatot készit. Ezen
hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban, egyenként szavaznak.

A ko6z6s képviseld valamennyi tulajdonostarshoz eljuttatja az irasbeli hatarozati
javaslatot. A szavazolap tartalmazza: A tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyadat
és aldirasat, valamint a tdrsashaz pecsétjét. A szavazédlapon hdrom szavazési
lehetdség szerepel:

> igen
> nem
» tartdozkodom

A szavazas a valasztott dontés melletti kor bekeresztezésével torténik.

A szavazolapok kiadasat kovetd 10 nap utan a k6z6s képviseld 6sszegyiijti, €s a
szamvizsgalé bizottsag elndkével Osszeszamlalja a szavazatokat. Az
Osszeszamlalt szavazatokrol a szamvizsgdlé bizottsag elndke és a kozds
képviseld jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyet alairasukkal hitelesitenek.

A tulajdoni hényadok szerinti szavazati aranyok alapjan megdllapitjdk a
hatdrozatot, majd az eredményr6l irasban tdjékoztatjdk az egyes
tulajdonostarsakat. A kozés képviseld koteles a kozos hirdetbtablara is
kifliggeszteni a hatdrozatot.

2.5. Az irasbeli szavazatokat és a szavazasrdl késziilt jegyzOkdnyvet a
jegyzokonyv keltétol szamitott 5 évig meg kell Orizni.

2.6. Barmelyik tulajdonostars a hatdrozat meghozatalatl szamitott 60 napon
beliil — amely jogveszt6 hatarid6 — keresettel fordulhat a birdsiaghoz és kérheti a



kodzgylilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasat, ha allaspontja szerint a
hatérozat jogszabalyt, az SZMSZ vagy az Alapitd Okirat rendelkezéseit sérti.

2.7. Nem lehet irasbeli szavazast elrendelni:
> a tarsashdz koltségvetése és
> abeszamol¢ elfogadasa targyaban.

I11. fejezet B
KOZOS KEPVISELO

A Tarsashazi k6z6sség ligyintézését a kozos képviseld 1atja el, aki képviseli a
Tarsashéazat kiilso szervek, illetve személyek irdnyéban.

Akkor, ha nem valamelyik tulajdonostars a valasztott k6zds képviseld és a
megvalasztott személy az ingatlankezelést és a tarsashaz kezelést lizletszer(ien,
egyéni vdllalkozoként vagy valamilyen gazdasdgi tdrsasdg tagjaként végzi,
killon' jogszabalyban meghatarozott szakképesités igazoldsa, valamint vele a
feladatra kotott megbizdsi szerzodés elfogadasa sziikséges a kozos képviselet
ellatasanak végzéséhez. A Tarsashaz képviseletében a megbizasi szerzodés
alairasara a Szdmwvizsgalo Bizottsag jogosult. A koz6s képviseld megvalasztisa
hatdrozatlan idore szol, azonban 6t a Kozgyllés barmikor felmentheti e
tisztsége alol, mely 4ltal a vele k6t6tt megbizasi szerzédés is azonnali hatéllyal
megszlinik. A mindenkori k6z6s képviseld jogosult hasznélni megfeleld téritési
dij ellenében a sajat telefonjat és szamitogépét.

Amennyiben a tarsashdzi kozosség ligyintézését Intézd Bizottsag latja el, a
bizottsag tagjait a tulajdonostarsaknak sajat maguk koziil kell megvalasztaniuk.
Az Intéz6 bizottsag legaldbb egy elnckbdl és két taghdl all, és szilkség szerint
tilésezik. Az elndkot a Kozgyiilés valasztja meg.

3.1. A kozos képviselS hatdaskorében elidrva koteles:

a.) a Kozgylilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani.
Gondoskodni arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité
Okirat és az SZMSZ rendelkezéseiriek. A kozds képviseld koteles
gondoskodni arrél, hogy a Tarsashdz miikodése megfeleljen a szamviteli
elbirasoknak,

b.) minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasdnak biztositasa
¢rdekében,

c.) kozolni és beszedni a tulajdonosokat terheld kozds koltséghez valo
hozzajarulas dsszegét és érvényesiteni a kdzdsség ezzel kapcsolatos igényeit.
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Koteles minden torvényes eszk6z és jogi ut igénybevételére az elmaradt
ko6z06s koltség és annak jarulékai beszedéséhez,

d.) a koziizemi dijak és a szolgaltatasok aremelkedése miatti ndvekedés azonnali
érvényesitésére a kozos koltségben,

e.) vezetni a Térsashdz kozos koltségeinek nyilvantartasat, kezelni a kozosség
pénzét, Orizni a kozdsség iratait, gondoskodni a kdzos tulajdont épiiletrészek
fenntartasi munkainak elvégeztetésérol,

f.) a Kozgyllés hatdrozatairdl és a hatirozatok végrehajtasardl nyilvantartast
vezetni ( Kozgylilési Hatarozatok Konyve )

g.) A kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén a szerzddd felek kérésére,
résziikre a Kozgyilési Hatdrozatok konyvét, illetSleg az elidegenitéssel érintett
ingatlanra vonatkozd hatdrozatokat bemutatni, a tulajdonos kérésére koteles
irasbeli nyilatkozatot adni a kézds koltség tartozdsdrdl, amely nyilatkozatnak
tartalmazni kell az esetleges hatralék Osszegét is. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmaért fennallé feleldsségre a Ptk. szabdlyai az iranyadok.

h.) évenként elkésziteni a kdoltségvetési javaslatot és az éves beszdamolot
( elszdmolast ).

i.) ha a Tarsashdz barmilyen jogcimen ( munkaviszony, megbizasos jogviszony )
személyt foglalkoztat, a munkaltatdi jogokat a kdzos képviseld gyakorolja.

Ft-ot, azaz kettd szdzezer forintot meghalado koltséggel jard beszerzéseket vagy
munkalatokat a k6zos képviseld csak a kozgyllés eldzetes hozzajarulgsaval
végeztetheti, illetve rendelheti meg, kivéve az életveszélyt, balesetveszélyt
el6idéz6, valamint az épiilet biztonsagat veszélyeztetd6 okok megsziintetése
érdekében tett azonnali beavatkozast igényl6 munkalatokat. Ezen munkalatok
megrendeléséhez sziikséges a szdmvizsgald bizottsag eldzetes engedélye.

3.2. Az éves elszamoldsnak tartalmaznia kell:

a.) A tervezett és tényleges bevételt és kiadasokat koltség nemenként, valamint a
karbantartasokat és a feltjitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b.) Zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve

c.) Targyévhez tartozo, kozosség egészét terhel kotelezettségeket
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d.) A kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat

e.) A kozos koltséghez vald hozzajarulas elbirasait és teljesitését a
tulajdonostarsak nevének feltiintetésével.

3.3. 4 koltséovetési javaslamak tartalmazni kell:

A ko6z06s koltséghez valé hozzajarulas 6sszegét — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével,

A ko6z0s tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat
koltség nemenként

A tervezett lizemeltetési, karbantartasi, felqjitasi, fenntartasi munkakat

3.4. A tulajdonostdrs kozos koltség tartozdsa esetén a kozos képvisels feladata:

a.) A Kozgytilés az SZMSZ jelen rendelkezése altal felhatalmazza a k6zos
képviselot, hogy annak a tulajdonosnak, akinek kettd” havi kézids kiltség
elmaraddsa van, irasos felszolitast kiildjén. Harom havi elmaradis esetén
fizetési meghagyast kell kiadatni a kinnlevéség beszedése érdekében.

b.) A Kozgyilés az SZMSZ jelen rendelkezésével felhatalmazza a kozos
képviseldt, hogy annak a tulajdonosnak a killon tulajdoni hanyadat, aki a kézos
koltség befizetésével dsszesen hdrom havi hdtralékba keriilt, jelzdloggal valé
megterhelését rendelje el. A jelzilogjog bejegyzésének elrendelése hdrom
honapi hatralékonként megismételheto.

c.) A kozos képvisel6 a kozos koéltség hozzajarulas elmaraddsa utani irasbeli
felszolitas, fizetési meghagyas kikiildésekor, jelzdlogjog bejegyzésekor vagy
torlésekor koteles az Osszeg Osszes addlg felmertilt, szamlaval igazolt koltségeit
is érvényesiteni.

3.5. A kozos képviselore vonatkozo elbirdsok:

a.) A kozos képviseld megvalasztasanal alkalmazni kell 4 torvény altal
elbirt feltételeket, valamint az egyes kizard okokat.

A kbzds képviseld képviseli a Tarsashaz kozosséget birdsig és mas
hatosag elott, e jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben
hatélytalan.

b.) A kozos képviseld feladata ellatasaért tiszteletdijban, illetve megbizasi dijban
részeslilhet, melynek osszegét a Kozgyiilés jogosult megallapitani. A kozds
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képviselo a tarsashdzi térvényben, az SZMSZ - ben, valamint a —megbizasi
szerzOdésben meghatérozott feladatait meghaladd és a Kozgytlés A4ltal
meghatdrozott, a Térsashdz kozossége érdekében végzett barmilyen egyéb
tevékenysége utan igényt tarthat indokolt kiadasainak megtéritésére is.

c.) A kozos képviseld, ha a Kozgylilés e megbizatasa aldl felmenti, kdteles az 1j
kozds képviseld részére annak megvalasztasatol szamitott 30 napon beliil
irasbeli jegyzOkonyv alapjan a Téarsashazra vonatkozo 6sszes iratot — teljességi
nyilatkozattal - 4tadni.

d.) A kozos képviseld hataskorére és minden egyéb, a megbizasi szerzodésben,
valamint az itt nem szabalyozott kérdésben a mindenkor hatilyos tarsashézi
torvény rendelkezései a mérvaddk.

] IV. fejezet ]
A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

Legalabb egy elnokbol és két taghol alld szamvizsgiléd bizottsagot kell
valasztani a kozosség gazdalkodasanak ellendrzésére a tulajdonostarsaknak sajat
maguk ko6zlil minden tarsashazban, ahol a kiilén tulajdonok szdma a 25-it
meghaladja. Megbizatasuk hatérozatlan idére sz0l. A szamvizsgalo bizottsag
tagjai maguk koziil valasztjdk meg az elnokdt. A bizottsag tagjai feladatukat
dijazas nélkiil latjak el — kivéve ha a tarsashazi kozgylilés dijazast 4llapit meg -,
de igényt tarthatnak az indokoltan felmeriilt kdltségeik megtéritésére, melyrél a
kozgytilés dont.

4.1. A bizottsag feladata:

a.) Barmikor ellendrizheti a k6z6s képvisel6 {ligyintézését, havonként ellendrzi a
kozosség pénzforgalmat, az ellendrzés megtdrténtét alairassal igazolja,

b.) Véleményezi a Kozgyllés elé terjesztett javaslatot ( koltségvetést,
beszamolot, bizonylatokat, szamlékat, a pénziigyi gazdalkodassal kapcsolatos
tigyeket stb)

c.) Osszehivia a kozgyiilést, ha a kozos képviselé az erre vonatkozd
kotelességének nem tesz eleget.

A ko6zosség gazdalkodasanak eseti vizsgalatara — kiilon bizottsag felallitasaval —

~ barmikor sor keriilhet.



13

V. fejezet )
A TULAJIDONOS KOTELESSEGE

5.1. Fenntartant és sziikség szerint felljitani a kiilon tulajdonat. A sziikséges
intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, vagy a lakds
hasznaldja betartsa azt a rendelkezést, hogy a tulajdonostars jogait nem
gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz fliz6d6 joga és torvényes
érdeke sérelmével.

5.2. Lehetévé tenni €s thrni, hogy a kiildn tulajdont helyiségében, lakasiban a
kozds képvisel6 az éplletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a
sziikséges ellendrzési €s fenntartasi munkak elvégeztetése céljabol bejuthasson.
Ez a jogosultsdg masik tulajdonostirsat is megillet, ha a tulajdonaban
keletkezett karral vagy munkalattal 6sszefligg ( pl: atazas, stb. )

53. A lakdsdban 1év6 vizmérdk, (almérék ) 8 évenmkénti hitelesitésérél és
‘plombaltatasarol sajat kéltségén gondoskodni.

5.4. A Kozgylilés ezen hatdrozatédval kotelezi a tulajdonost, hogy a kozos
képviselonek / Intéz6 Bizottsagnak irdshan jelentse be:

¢ a kiilon tulajdona vonatkozésdban a tulajdonosvaltozast 15-60 napon
beliil

e a lakcimét és az ingatlan-nyilvantartasban kozzétett személyi adatait, a
jogi személy nyilvanos adatat.

5.5. A tulajdonos kételes gondoskodni, hogy a mindenkori kozos kéltség a
targyhonap 15. napjdig a tarsashaz bankszamldjara befizetésre Keriiljon —
atutalassal vagy a tarsashdzban rendszeresitett csekken vagy készpénzben a
tarsashaz szadmlavezetd bankjéban. Hatralék esetén a mindenkori jegybanki
alapkamatnak megfelel6 mértékii késedelmi kamatot is kiteles megfizetni.

5.6. Az a tulajdonostars, aki a tdrsashdzi torvényben és a jelen SZMSZ-ben
eldirt fizetési kotelezettségét elmulasztja, a hatralék tokedsszegén feliil - a
késedelembe esésétdl szamitott mindenkori jegybanki alapkamatnak megfeleld
meértektl késedelmi kamatot koteles megfizetni.

5.7. Kozos koltségek:

A kozos kb'ltség koltségnemei:

1. Szemétszallitas ( Ft/f5)
2. Takaritds( Ft/ albetét )
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3. Kézos dram ( Ft/ albetét )
4. Képviselet (Ft/albetét )
5. Biztositds ((Ft/m2)

6. Egyéb lakds egységesen
7. Felujitas ( Ft/m2)

8. Karbantartas ( Ft/m2 )
9. Viz alapdij ( Ft/ albetét )

A szamitdsok egyszeriisitése végett alkalmazott szdmitasi modban a
terilletek  ardnya megegyezik a tulajdoni hanyadok aranyaval.

A koz0s koltség nemeit €s annak mértékét az adott évi rendes kozgylilés
allapitja meg,

5.8. A tulajdonostirsak a kozos tulajdonban 4llo helyiségek, épiiletrészek,
berendezési és felszerelési targyak karbantartasaval jaré koltségeket tulajdoni
hanyaduk aranyaban kotelesek viselni.

5.9. A feldjitasi munkak fedezetének biztositasara feltjitasi alapot kell képezni.,
melynek mértékérdl az SZMSZ hataroz. Az SZMSZ jelen rendelkezése szerint
a feltjitasi alap mértéke: 15 Ft / négyzetméter, mely 6sszeg kizardlag feltjitasra
fordithatd. Egyéb megtakaritasi 6sszegr6l és annak felhasznalasarél a kézgyiilés
hatéroz.

Alapképzést a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk arinyaban kotelesek
finanszirozni.

5.10. A vizszolgaltatd a vonatkozd jogszabalyi el6irdsoknak megfeleléen
szamldz  a tarsashaznak.

5.11. A kozds vizdij az éves koltségvetésben a szolgaltatd altal szamlazott
Osszeg alapjan kertil elszdmolasra, amely a bekotési vizmérén mért mennyiség
és a kiilon tulajdonokban ( mellékvizmérdkén ) a szolgaltaté altal leolvasott,
illetve kiszamlazott mennyiség kiilonbozete. Csbtorés esetén a kiilonbozet
szintén a kdzos koltséget terheli.

5.12. A kozos koltség Osszegét évente a kozgylilés allapitja meg. A k6z6s
képviseld a kozos koltségekhez valdé hozzajarulas 6sszegérél évente, illetve
esetleges 4arvaltozasok miatti kiilonbozetr6l a tulajdonosokat részletesen
( koltségnemenkeénti bontasban ), irasban tajékoztatja.

5.13. A kozds tulajdonban 1év6 vizvezetéknek, szennyvizelvezetd csatornénak,
zart rendszer(l szennyviztdrolonak javitdsi és potlasi koltségei akkor is a



15

Tarsashézat terheli, ha a javitasi, potlasi munka valamely kiilén tulajdoni
illetdséget képezo épliletrészen atmend vezetékrészen meriil fel.

5.14. Ha azonban a javitasi, potlasi koltség valamelyik tulajdonostars
szandékossaga vagy gondatlansaga folytan merilt fel, a koltséget a tulajdonos
kdteles viselni.

Melléklet:
Hazirend

A hézirend hatalya kiterjed mindazokra, akik a Nagykanizsa, Kossuth tér 14 —
15. . szam alatti tarsashazban laknak vagy tartdzkodnak.

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz val6 viszonyat a hazirend-
Osszességében a torvények, rendeletek, a kozgy(ilés hatdrozatai hatdrozzak meg.

1.1. A hazirend a tarsashiaz és kozvetlen kirnyezetének rendjét, a lakok
nyugalmat, az egyiittélés szabalyainak megtartasat, az épiilet és a kozos
tulajdon megovasat, ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét
kivanja elGsegiteni.

1.2. A hazirend betartisa minden laké szamara kotelezd, az egyiittélés
maradéktalan szabalyainak betartasa mellett.

1.3. A tarsashazra vonatkozo utasitasok:
» A Polgari toérvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény vonatkozd
rendelkezései
» A 2003. évi CXXXIII. t6rvény a tarsashazakrol
» Lakas-és helyiségbérletrél sz016 1993. évi LXXVII. torvény
rendelkezései | ,
» Onkormanyzati rendeletek

1.4. A tulajdonostarsak ill. lakék égyméshoz valé viszonya:

o A lakasat a tulajdonostars, illetve bérl6 ( albérld ) csak a rendeltetésériek
megfeleloen hasznalhatja. Ett6l csak a k6zgylilés hatarozata alapjan térhet
el.

e A lakasban — és engedéllyel a kozds helyiségben — kisebb munkakat
végezhet, ez azonban az épiilet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a
lakék nyugalmat nem zavarhatja. Akik az emlitettek ellenére — a
szitkséges hozzajarulas nélkiil, vagy jogszabalyellenesen - eszk6zol
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véltoztatasokat, vagy ezzel kart okoz, az ebbdl eredd karokért felelds: a
jogszabélyellenes allapot megsziintetésére kényszerithetd.

o A kozds helyiségek birtoklasara minden lakétars egyforman jogosult. A
kozosen hasznalt helyiségek birtoklasara minden lakotars egyforman
jogosult. A kozosen hasznalt helyiségek hasznalataért kiilén fizetni nem
kell, az a k6zos koltségben benne foglaltatik,- felosztasuk a lakotarsak
kozott megegyezéses.

e Szigortan be kell tartani a tarsashazon beliil és kozvetlen kornyékén a
tlizbiztonsagi eldirasokat. A kozos és a kiilon tulajdonban csak a tiiz-,
vagyon €s személyi biztonsagi eldirasok betartdsdval lehet munkét
végezni, végeztetni.

1.5. A tulajdonostars, illetve lako koteles gondoskodnis:

o A lakds és nem lakés céljara szolgald helyiség burkolatainak, ablakainak
¢s berendezéseinek karbantartasarol

e Az celektromos vezetékeknek a kiilon tulajdonhoz tartozd
fogyasztadsmérotdl kezdddd szakaszan keletkezett hibdk kijavitasardl, a
kapcsolok és az aljzatok cseréjérél

* A lépcséhazi bejarati ajto lezardsakor a kozos képviseld részére egy darab
kulcs biztositasardl

o Tulajdondban a rovarok, ragcsalok, férgek irtasarol

o A koz0s koltség szervezeti és mitkodési szabalyzat szerinti fizetésérdl

e A lako elkoltozését —bekoltozését bejelenteni a kozbs képviseldnek az
SZMSZ szerint

e Létszam bejelentési kotelezettségérol a kzos képviseld felé

e Az év kozben elkoltozott lako koteles az éves elszamoléaskor a k6zos
képviselonek a jelentkez6 hiany koltséget befizetni

e Arrdl, hogy a vele egyiittlaké személy, valamint az, akinek a lakésat
atengedte, betartsa mindazon rendelkezéseket, amelyeket a tarsashdz az
SZMSZ-ben és a hazirendben meghatirozott. Az a személy, akinek a
lakas hasznalatat valamelyik tulajdonostars atengedte, a tulajdonostarsi
jogokat nem gyakorolhatja, de a kozos tulajdonban az 4ltala okozott kart
meg kell téritenie. Amennyiben ezt nem teszi, gy a hasznalatot atengedd
tulajdonostars perelhetd.

e Aki a bedzist okozta, koteles biztosité altal kiadott okmdanyt a karosult
lakénak aldirni, az osztatlan kozos tulajdonban okozott kart a kodzds
képviselonek bejelenteni.

e Lakasa felujitdsakor a felesleges holmit, térmeléket sajat koltségén
elszallitani.

e Ugyelni a kérnyezetre, foleg a fiivesitett teriilet épségére.
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e A varosi Tilzvédelmi Rendeletben megfogalmazottak betartasarol,
betartatasardl

o A fak, novények, flives teriilet és a pihenést szolgald létesitmények
védelmérol, a varosi ebrendelet betartasaroél.

1.6. A tarsashazban TILOS:

e A ko6zds és kiilon tulajdonban 1év6 helységekben tlizveszélyes anyagot
tarolni, kivétel a gépjarmiitarolokban a gépkocsi  beépitett
lizemanyagtartalyaiban

o Epitési hatosag engedélye nélkiil a megengedetnél sulyosabb targyakat a

- lakasban elhelyezni

o Kerékpart a falhoz tdmasztani, akar az épiilet kiils6 vagy belsd részéhez
(1épcs6hazban )

o A koz6s helyiségben motor, illetve segéd-motor kerékpart tarolni

e A nem lakas céljara szolgalé helyiséget — rendeltetésszerii hasznalatan
kivlil — mas célra hasznalni

e A lakok nyugalmét — a sziikséges mértéken til — barmilyen modon
zavarni

e Veszélyes allatot tartani

e A lakésban és a kozOs helyiségben allatot tartani - kivétel-énekes és
diszmadarak, eb és macska ( azt is csak allatorvosi és kézvetlen
szomszéd irasbeli engedélyével ) az Onkormanyzati rendeletnek
megfeleloen

e A tarsashaz kozvetlen kozelében a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és
jatszotéren kutyat sétaltatni

o A haztartasi és egyéb szemetet a kozds hulladéktarold edények kivételével
mas helyre onteni

¢ A lépcsbhazban dohanyozni, csikket elszorni és szemetelni

e Az ablakon-erkélyen csikket, szemetet kidobni

e A Iépcs6hazban levé folyoséi ablakot fiitési idényben, vihar és szeles
idében nyitva hagyni ( azon az emeleten, ahol ezt figyelmen kiviil hagyjak
és kitorik az ablak, javitasat a tarsashéz nem vallalja fel, ha mégis, a
koltséget az emelet lakoéira kiszamlazza és Vegrehajta‘ga ), tarsashazi
biztesitas esetét kivéve

o A lakast olyan célra hasznalm melynek tevékenysége a lakok nyugalmat
zavarna: hetkoznap, szombat, vasarnap zajjal jard tevékenységet folytatni
( pl. fiirni, kopacsolni ) este 20 6ratél reggel 7 6raig tilos, tinnepnapokon (
hasvét napjan, szenteste, karacsony napjan ) egyaltalan nem lehet!

o A tarsashazi kozos helyiségekben az allattartas a hatalyos énkormanyzati
rendeletek alapjan térténhet.



1.7.

1.8.

18

A tlizoltosag a tliz oltasa, illetve a miiszaki mentés érdekében a személyes
szabadsagra, a maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozo
alkotmanyos jogokat olyan mértékben korlatozhatja, amely aranyban 4ll
az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével.

A laké tavolléte esetén adja meg elérhet6ségi cimét, telefonszamat a
k6zos képviselonek, vagy hazmesternek, ahol baj esetén utol lehet érni,
vagy akinél a kulcs megtaldlhatd. Amennyiben ezt nem tette meg,
veszély esetén koteles a kozos képviseld rend6rt hivni, késlekedés esetén
kett6 f6 tanu jelenlétében a lakdsba behatolni, a veszélyt elharitani ( pl
csOtorés, vizomlés, gazszivargas, tliz ). A behatolasrdl és annak okardl
jegyzokonyvet kell felvenni, a behatoldssal okozott kart a tarsashaznak
nem kell megtériteni.

1.9.A lakoétars az altala okozott kart kételes megtériteni, akar helyreallitassal,

akar a kozos koltséggel egy id6ben befizetéssel.

1.10.Sajat érdekében mindenki vigyazzon a rendre, a tisztasigra. A tisztelt

lakotarsakat kérjiik, hogy az erkélyekrdl, illetve az ablakokbdl ne
dobaljanak ki szemetet, cigaretta csikket, ne razza a porrongyot az alatta
lako szomszédjara, ne hasznalja hamutartonak, szeméttartonak a
lépcs6hazba kirakott viragtartokat.

1.11. Fontosabb telefonszamok:

MENTOK: 104
TUZOLTOSAG: 105
RENDORSEG: 107

1.12. Zaro rendelkezések

A lakoépiilet hazirendje a tarsashdz Szervezeti és Miikddési Szabdlyzata 1.
szamu mellékletét képezi, azzal egyidejlileg 1ép hatalyba, moédositasara az
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SZMSZ modositasdra vonatkoz6 szabalyok az iranyadéak,

------------------------

koz6s képviseld

Ellenjegyzem:
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DR. $ZABO MARIA lgyvéd,
tarsasagl jogi szakjogasz
66 Nagyrécse, Kossuth L. u. 18.
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Adoszam: 54859825.140

Tel.: 06-70/316-7371



JEGYZOKONYV
SZAVAZOLAPOS iRASBELI SZAVAZASROL

Késziilt : 2017. december 2.-an a 8800 Nagykanizsa, Kossuth tér 14-15. sz. Tarsashazban
Jelen vannak:

KOZOs KEPVISELO (JEGYZOKONYVKESZITO): Magyar Ferencné

Hitelesitd tulajdonostars: Ivancsits Janosné

Tdrgy : A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. Térvény 13. §-a alapjan a 8800 Nagykanizsa,
Kossuth tér 14-15. sz. Tarsashaz Uj Szervezeti és Miikddési Szabalyzatanak elfogadaséra vo-

natkoz6 szavazdlapos irasbeli szavazds eredményének jegyz6konyvezése.

A kozds képvisel6 2017. november 21-én kelt felhivasara 2017. december 1-i hataridére a
tulajdonostarsak szavaztak a targyban meghirdetett irasbeli hatarozati javaslatrol.

A jelenlévék a jegyz6konyv mellékletét képezs szavazdlapok alapjan megallapitottak, hogy:

- aszavazas érvényes volt, mivel a 2017. december 1-i hataridére a szavazas eredménye-
sen befejez6dott, és

- a szavazas eredményes volt, mivel az irdsbeli hatdrozati javaslatra leadott érvényes és
azonos irasbeli szavazatok aranya (892/1000 th.) meghaladja a tulajdonostarsak tulajdo-
ni hanyada alapjan szamitott 50 +1 %-ot.

Az U] Szervezeti és Miikodési Szabalyzat elfogadasarél a kévetkezd hatarozat sziiletett:
1/20171202. sz. Hatdrozat

A tarsashaz irasbeli szavazas Gtjan 892/1000 th igen, 0/1000 th nem, 108/1000
th tartézkodassal elfogadta a tarsashaz Gj Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat.

k.m.f.
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Magyar Ferencné Ivansits Jahosné
kdz6s képviseld (jegyzGkonyvkészits) hitelesitd







Zala Megyei Kormanyhivatal Nagykanizsai Jarasi Hivatal

Ugyiratszam: 48777/2017.12.20
Ugyintézé:  Bébecz Istvanné
Telefon: 93/312-204 7432 mellék
Targy : Tajékoztatas

Dr.Szabé Méria ligyvéd

8756.Nagyrécse
Kossuth u. 15.

T.Cimzett:

A fenti szam alatt beérkezett beadvanyaban On a Nagykanizsa 2342 hrsz-U ingatlanra vonatkozéan
az SZMSZ-t a Kossuth tér i4-15 szam alatti tarsashaz irataihoz kérte csatolni.
Taiékoztatom |, hogy az irat csatolasra kerilt.

Nagykanizsa, 2018. 01. 22.
Jarasi hivatalvezetd helyett eljaré
Tarr Laszloné jarasi hivatalvezetd-helyettes nevében és megblzasabol
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Kapja:
1.Cimzett.

2. lrattar.

Féldhivatali Osztaly
8800 Nagykanizsa, Platan sor 2. Pf. 103.

Tel: (36 93) 312204, 311022 Fax: (36 93) 310334 E-mail: foldhivatal.nagykanizsa@zala.gov.hu






