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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A Tarsashaz Nagykanizsa Kossuth tér 5. Lakdkdzosség az 2003.évi

CXXXTIT. torvény a tarsashazrdél 13.§ alapjan az Alapitd Okirat mellék-
leteként felveszi a jelen Szervezeti és Mikoddési Szabalyzatot (a tovab-

| 1.

biakban: SZMSZ)

A TARSASHAZ CELJA ES JOGALANYISAGA

1.

2.

A tarsashaz célja

A térsashaz célja a kozos tulajdon fenntartédsa és mikddésének biz-
tositasa, valamint a koéz6s vagyon megdvasa és gyarapitasa mellett
a kuloén tulajdonban 1évé lakasok és nem lakéds céljara szolgald he-
lyiségek folyamatos, =zavartalan és rendeltetésszerd hasznalatanak,

hasznositasénak, a lakhatds nyugalmanak és feltételeinek megterem-
tése.

A tarsashaz jogalanyisaga

A téarsashaz-kozosség a kozds tulajdon fenntartésa, feltjitasa,

korszerlisitése és Dbdévitése korében rendelkezik ©nalld Jjogalanyi-

sdggal. Ennek keretében tobbek kozdtt joga és kdtelessége, hogy:

- a tarsashazi kozos tulajdont, igy tobbek kozdott a foldtertile-
tet, éplletrészeket, épililet-alkotdérészeket, éplilettartozékokat
fenntartsa, felujitsa, bdbdvitse;

- feladatainak ellédtasa érdekében miikdédtesse és fejlessze sajat
szervezetét;

- sajdt szervezete Utjan intézze a kozds tulajdonnal kapcsolatos
ugyeket;

~ sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas korén
bellil és kiviil a kozosség egészét terheld kozds kdtelezettsé-
gek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kdtelezettségei teljesité-~
sérél, sajét bevételi forrdsainak megteremtésérdl;

- viselje a ko6zds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a
kozosség egészét terheld kozds kdtelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat kove-
teléseit mind a tarsashédzi tulajdonostédrsakkal, mint harmadik
személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellendrizze a kozds tulaj-
donu épiilet- és telekrészek haszndlatat, hasznositasat, haszna-
inak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szlikséges intézkedéseket a
k6z6s teriiletek kozds és zavartalan birtoklasadnak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kozdsség blztonsaganak védelmét;

- hozza létre belsd szabilyzatait;

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a, Tarsashaz fekvé-
se szerinti onkormanyzatokkal, hatdsagokkal, kdzmiivekkel, tar-
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sadalmi szervezetekkel, szomszédos ingatlanok tulajdenosaival,
hasznaldival.

[ II. A KULON TULAJDON

1.

A_tulajdonostarsak kiilén tulajdona

A tulajdonostarsak kilén tulajdona tekintetében megilleti a birtok-
las, a hasznalat, a hasznok szedésének és rendelkezésének joga, e
Jogait - akar bérlet Utjan, akdr mas médon - felelbsség mellett 4t-
engedheti.

Ko6z6s tulajdonu (tsébb tulajdonos tulajdonaban alld) 6nallé ingat-
lanok

Kéz6s tulajdont 6n4llé ingatlanok tarstulajdonosai az ingatlanukra
jutd kozos koltségekért, a Tarsashazat terheld, a tarstulajdonoso-
kat érinté kdzds kotelezettség-hanyadért egyetemlegesen felelnek.
Egymas kozotti viszonyukban feleldsségik tulajdoni hanyadukkal
arényos.

Ha egy kulén tulajdoni 6n&llé ingatlan tobb személy eszmei osztat-
lan k&6z6s tulajdonat képezi, akkor e személyek kotelesek kozosségi
képviseldét kijelslni, aki Sket a Tarsashazzal szemben kizardlago-
san és o6ndlldan képviseli &llandd meghatalmazédssal. A TArsashaz
szerveil kotelesek a kozdsségi képviseld utjan érintkezni az adott
6nalldé ingatlan tarstulajdonosaival. A kbzbsségi  képviselével
szemben megtett és vele k&zolt jognyilatkozatok valamennyi tarstu-
lajdonossal szemben megtettnek és k&ézdltnek mindsiilnek.

Egy ©nalldé lakésnak, illetve nem lakascélu helyiségnek csak egy
természetes személy k&zosségi képviseldje lehet. Ha a kozosségi
képviseld szavaz, a tarstulajdonosok szavazata érvénytelen.

A képviseleti Jjogosultsagot a ko6zosségi képviseldnek eljadrasa so-
ran igazolnia kell és haladéktalanul kételes bejelenteni meghatal-
mazasa létrejdttét és megsziinését. A bejelentés elmulasztasaval
okozott kart kodteles megtériteni.

Ha a kiuldn-tulajdont 6nallé ingatlan tarstulajdonosai nem valasz-
tanak, illetve nem jelentenek be kozdssegi képviseldt, az egyik
tarstulajdonos 4&ltal megtett Ijognyilatkozatot valamennyi tarstu-
lajdonos &altal megtettnek kell tekinteni.

A kiilén tulajdonban lévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostdrs a sajat kulén tulajdondval a TAarsashéazi
toérvény, az Alapitdé Okirat és 4&ltaldban a tarsashaz-tulajdonosi
viszonybdél folyd jogok korlatai kdzott rendelkezhet, vagyis azt a
tobbi tulajdonostdrsat megilletd, a Tarsashaz Alapitdé Okirataban
kikotott eldédvésarlasi  jogok tiszteletben tartasaval eladhatija,
rendeltetésének megfelelden bérbe adhatja, vagy hasznalatit mésnak
atengedheti, mig a k&zds tulajdoni h&dnyad és az abban megjelslt
kizardlagos hasznalati jog osztja a kiilén tulajdoni részek jogi
sorsat.

A kuldn-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasz-
nald) tulajdonostéars keresd tevékenysége gvakorlasara is hasznal-
hatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodéja-
ként allami vagy kamarai nyilvantartasba kizdrbélag a téarsashazi
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kozbs képviseletil szerv eldzetes irasbeli értesitésével Jjegyezhetd
be. A k0z06s tulajdonban maraddé taroldk, més k6zo6s helyiségek szék-
helyként, telephelyként, képviseleti irodaként nem jegyezhetdk be.
A tulajdonostarsaknak a kiilon tulajdonukban lévd lakéasuk, illetve
nem lakads céljdra szolgdld kiloén tulajdonu helyiségek hasznalata
vagy hasznositésa sorén a térsashéz céljanak, mlkodésének megfele-
16 magatartéast kell tantsitani, ideértve a Hazirendben foglaltakat
is.

A hasznalat, i1lletve annak &tengedése minden esetben csak rendel-
tetésszerlen és a tobbi tulajdonostars Jjogainak sérelme nélkiil
torténhet. Abban a kérdésben, hogy a haszndlat konkrét médja ren-
deltetésszerli-e, vita esetén a kozgyllés hatéroz.

A fentiekben meghatédrozott rendelkezések ellenére eljard tulajdo-
nostars az e tevékenységébdl kifolydlag keletkezd karért felelds,
még akkor is, ha az &6 Jjogan a kiuldén tulajdonban tartbdézkodd, azt
haszndld személy cselekménye okozta a kart.

A haszndlat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositéds adott médja, a funkcidvaltads nem sért-
heti azt az elsddleges célt, hogy a TArsashidz lakdhdzként mikodik.
A lakodéhéaz funkcidét sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tar-
talmatol eltérd hasznélat és hasznositéds esetén a kozgyllés a hasz-
nalat és/vagy hasznositéds -adott mdédjat, illetve a funkcidvaltéast
megtilthatja, ha az a Téarsashdz rendes mikodését vagy a lakhatéas
nyugalmat vagy az éplilet és a lakdk biztonsdgdt zavarja vagy veszé-
lyeztetni.

A tiltésrdl sz61ld hatarozat elfogadédsa napjatdl szamitott 30 napon
belil a tulajdonostédrs koteles az eredeti &llapotot helyredllita-
ni.

Az eredeti funkcid visszadllitédsat, avagy a hasznédlat vagy haszno-
sitds valtozédsa eldtti allapot helyredllitasat 3 napon belil kell
bejelenteni a Tarsashédz képviseletl szervénél.

Funkcidvaltas

A kilon tulajdonu lakasok, illetve nem lakds céljara szolgdld he-
lyiségek vagy azok részei, tovadbba a kilon haszndlatban 1lévd kozds
tulajdont épliletrészek a Téarsashédz Alapitd Okiratdban vagy a sza-
balyzatokban irt funkcidétdl eltérd haszndlatdt, haszndlatba ada-
sdt, a klUldn tulajdont ingatlanon torténd rendelkezési jog barmely
- funkcidbévédltozassal jard - teljes vagy részleges atengedését, an-
nak megtdrténte (megkezdése) eldtt legalabb harminc nappal, a ko-
z6s képviseldnek irasban be kell jelenteni. Harminc napon belill a
kozgyllés a funkcidvaltadst megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes
mikodését vagy a lakhatds nyugalmét zavarija.

Ha a kilon tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hi-
dnytalan bejelentésnek megfelelben véaltoztatott funkcidt, illetve
azt a hianytalan bejelentésnek megfelelden hasznaljdk vagy haszno-
sitjak, a rendelkezési jogot ennek megfelelden engedték &t, és a
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III.

Tarsashaz a bejelentéstél szamitott 30 napon beldl tiltassal nem
élt, utdlagosan ezt mar nem tehetl meg.

A kiildén tulajdon karbantartasa, felujitasa

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a kiloén tulajdonukban &1-
16 lakasok, illetve nem lakads céljara szolgalod helyiségek &llandd
tisztan tartasardél, karbantartédsarodl.

A tulajdonostarsak a sajat koltségikon elvégzendd munkék koézul
azokat, amelyek ko&6zds tulajdonban levd épitményrészek, teriuletek,
felszerelések és berendezések vagy a mas tulajdonostarsak kilon
tulajdonédnak é&llagédt veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak elvé-
geztetni. E kotelezettség elmulasztéasa esetén a kozos képviseld
jogosult az é&llagmegdrzési munka elvégzésér8l a Tarsashaz terhére
intézkedni, majd a javitési koltséget a mulasztd tulajdonostarstol
behajtani, illetve behajtatni.

Az ellenérzés vagy Ifelmérés érdekében a kozosség megbizottjéanak
alkalmas idében vald bejutasat a kilon tulajdonaban 4116 lakasba

és nem lakas céljdra szolgald helyiségbe minden tulajdonos koteles
biztositani.

A KO6zOS TULAJDON

A kozdés tulajdon

Kozods tulajdon targyat képezi a féldrészlet, tovabba az épllet-
rész, épililet-berendezés, nem lakas célul kdzos hasznalatra szolgald
helyiség, amit az alapitd okirat kiilén tulajdonként nem jeldl meg,
valamint az épiiletszerkezet, az épllet biztonsagat (&llékonysaq),
a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiletrész, épllet-
berendezés és felszerelési targy abban az esetben is, ha az kilon
tulajdonba tartozé lakason belll van.

A kozds tulajdont épitményeket, épliletrészeket, épiilet-
berendezéseket, novényzetet és mitargyakat 4altalanossagban az ala-
pité okirat sorolja fel.

Felhatalmazas elidegenitésre

Ha valamely kdzds tulajdonban 1évé ingatlanrész ©nalld ingatlan-
ként kialakithaté, vagy masik kilon tulajdon bévitésére hasznalha-
t6 fel (és ehhez a szlikséges épitési engedély vagy elvi épitési
engedély rendelkezésre 411) az elidegenités jogat a T4rsashaz koéz-
gydlése gyakorolja. A kézgylés hatédrozataban rendelkezni kell a
déntés kovetkeztében megvaltozott kuloén tulajdonhoz tartozd kozds
tulajdoni hényadok megéllapitésardl. A kdzgylilés hatarozata az in-
gatlan-nyilvéantartésba bejegyzésre alkalmas okirat.

Azoknak a kozds tulajdonhoz tartozd ingatlanrészeknek az elidegeni-
tése esetén, amelyeket elhelyerzkedéstk kovetkeztében csakis egyes
tulajdonostarsak hasznalnak, minden esetben be kell szerezni a ki-
zarblagos haszndlati jogrdl valé lemondd nyilatkozatukat, valamint
az elidegenitéshez vald hozz&jarulasukat.

Az elidegenitésbdl szarmazd vételdr az ,lizemeltetési koltségek”
cimszé alatt keriil a tarsashéaz bevételel kozé.
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Kizardlagos hasznalat

Az alapltd okirat meghatérozza azon k&zds tulajdont teriileteket és
helyiseégeket, amelyek vonatkozasdban az egyes kiilon tulajdonban
levd lakasok tulajdonosait kiz&rdlagos hasznalati jog illeti meg.
Tulajdonostéars koételes biztositani, hogy a kizadrdlagos hasznalatéa-
ban all6 tertletre a térsashdz &ltal erre feljogositott személyek
a ko6zos tulajdon fenntartésa, felujitasa érdekében beléphessenek
és ott a szlkséges munkdlatokat elvégezzék.

Tulajdonostars tudomdsul veszi tovabba, hogy k6zds tulajdoni ha-
nyad altal megtestesitett jogokat az alapitd okirat és SZMSZ &ltal
meghatérozott korlatok kozdtt gyakorolhatja. A kizdrdlagos haszna-
lati jog nem terjed ki a teriletnek az alapitdé okiratban megjelslt
céltdl torténd eltérd hasznalatara, beépitésére, illetve aAtalaki-
téséara.

Taroldk
Kilén tulajdonban levd lakésok tulajdonosait - amennyiben a laka-
son beltl nem kerilt kialakitdsra tarold -, kizardlagos hasznalati

jog illeti meg az alapitdé okiratban meghatdrozott tarold-
helyiségek tekintetében.

A ké&zbs tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata

A kozds tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a kdzds tu-~
lajdont képezd felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket
mindegyik tulajdonostérs, egyenld mértékben, rendeltetésszerlen
»J6 gazda” médjéra haszndlhatja, a tébbi tulajdonostars jogainak
és érdekeinek sérelme nélkil.

A haszndlati jog gyakorlidsédban netén felmeriild nézeteltérések te-
kintetében a tulajdonostidrsak barmelyike jogosult a kdzds képvise-
16 &ltal o6sszehivott kozgyliléshez panasszal fordulni, és annak
eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kozgyllés, a birtokléds, a hasznalat és a hasznositds moédjat meg-
hatérozhatja.

A k6z6s tulajdonban maradd épitményrészek hasznalatanak atengedése,
a tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostédrs tulajdoni hényadat meghaladd, az Ala-
pitd Okirat alapjén megjeldlt kizardlagos hasznalaton kiviili, ko-
z6s tulajdonban 1évé helyiséget, teruletet a tulajdonostarsakkal
valé megallapodés, kozgyllési hatdrozat vagy a birdésdg itélete
alapjan hasznadl - ellenkezd megallapodéds hiédnyédban -, a toébblet-
hasznédlatért dijfizetés Jar. A kdzds tulajdonu épililet- vagy telek-
részen a tulajdonostédrsnak kizdrdlagos haszndlatot a kozgyllés és
csak hatérozott idére engedélyezhet.

Nem engedélyezhetd kizdrdlagos vagy tobblethasznidlat a tulajdonos-
térsak kozds céljat szolgdld éplilet- és telekrészen, és azokon az
épliletrészeken, amelyek az épllet biztonsagat és 4llékonysagat, va-
lamint a ko6z6s tulajdon haszndlatat teszik lehetdvé.

A k6z6s tulajdonu épiiletrészekre és:teriiletekre tulajdonostéarssal
csak akkor kothetdé bérleti vagy klzarolagos 1ll tobblethasznalati
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szerzédés, ha a tulajdonostérsnak vagy annak az eszmei osztatlan
kozos tulajdonban alld ingatlannak, amelyben maga 1is tarstulajdo-
nos, két éven belil nem volt az esedékesség napjédig meg nem fize-
tett kozos kdltség vagy a kozdsség egészét terheld kozds kiadasok-
kal szembeni tartozéasa.

A kozds tulajdoni teriuletekre kotott bérleti, kizadrdlagos vagy
tdbblethasznalati szerz&édés megszinik, ha a tulajdonostérs a kozds
képviseletl szerv vagy az ingatlankezel$ irésbeli felszb6litasa el-
lenére a tarsashdzzal szembeni barmi nemd esedékessé valt tartoza-
sAt a felhivéasban irt hatdriddben nem fizeti meg. Ez a bérleti, ki-
zarblagos vagy tobblethasznalati szerzédések szikségszer( tartalmi
eleme akkor is, ha erre a szerzdédés kifejezetten nem utal.

A kozds tulajdon lzemeltetése, karbantartasa és felujitasa

A kozds épitményrészek, teruletek, felszerelések és berendezések
lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa a tulajdonostarsak kozos
kdotelezettsége.

L tulajdonostéarsak az Uzemeltetés, karbantartas és felujitas nbéd-
jat, tovabbad legmagasabb osszegét a kozgylles hatarozattal szabja
meg. Ugyanolyan aranyu k6zgyldlési hatéarozattal déntenek arrdl is,
hogy a kozds képviseld sajat hataskorében nem tervezett munkalat
estén maximalisan milyen o&sszegd kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felGjitasi munkalatokra fordithatd kolt-
ségek felosztdsa, valamint a rendes gazdalkodéds koret meghaladd
Kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan terhelik.
Az lzemeltetési kdltségek meghatédrozéséndl a kozoOs koltség megal-
lapitésara vonatkozo szabalyokat kell figyelembe venni.

A killén tulajdonii lakason és nem lakas céljara szolgald helyiségen
belul elhelyezkedd kozds tulajdont dolqgiﬁzemeltetése, karbantarta-
sa és felujitasa

Ha az oOnallé kiulén tulajdonu lakason, illetve nem lakds céljara
szolgald helyiségen belul olyan kozos tulajdonu dolog van, amely a
tarsashaz-koézosség kozds céljat szolgalja, azt a Tarsashdz a k8z06s
koltségbdl kdteles lzemeltetni, karbantartani és felujitani.

7z érintett tulajdonos kodteles a kozdsség megbizottjanak lehetdévé
tenni, hogy a kozos tulajdonu dolgot megbizasa keretein belil fel-
tigyelje, karbantartsa, felujitsa.

A kozos tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt teve-
kenységeket a tulajdonostarssal eldre egyeztetett idépontban kell
végezni. Nincs sziikkség az eldzetes egyeztetésre, ha a tevékenység
masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kozvetlenul fenyegetd és
mas médon el nem hérithatd veszély (sziikséghelyzet) miatt szlksé-
ges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birto-
ka védelmére és koteles tlrni, hogy a kilén tulajdont ingatlanat és
m&s abban 1évé dolgat a sziikséghelyzet megsziintetése végett szlksé-
ges mértékben a tulajdonosi kozosség megbizédsabol eljar6 szemely
igénybe vegye, hasznalja, illetdleg abban kart okozzon. Ez a kote-
lezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a koz0s tulaj-
donu ingatlanrészt és dolgot vagy més tulajdonostéars kulon ingatla-
nat és dolgait fenyegetd kar elérelathatéan jelentds mértékben meg-
haladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovet-
keztében érheti. '
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Az ilyen tevékenységgel a kildén tulajdonu ingatlanban és dologhan
okozott karokat az kdteles megtériteni, akinek a kiilén-tulajdonn
ingatlana szikséghelyzetben volt. Ha a kArokozds a TArsashaz érde-
kében tortént, a kart a kozds kdltség fenntartadsi alapjabol kell
megtériteni. Ha tobb kiilén-tulajdonu ingatlan vagy kilon tulajdonu
ingatlan és koz6s tulajdonu éplletrész vagy éplilet-felszerelés ér-
dekében végzetek karokozassal jard tevékenységet, a karfeleldsség
egyetemleges.

IV. A K6z0s KOLTSEGEK BIZTOSITASA

1. Kozds kdltség
A Tarsashaz kozos céljait szolgald és a kozds tulajdont érintd va-
lamennyi koltség kozds koltség vagy a tulajdonkdzdsség egészét
terheld kotelezettség, kivéve, ha az Alapitd Okirat, vagy az SZMSZ
ettdl eltérdéen rendelkezik.
A k6z6s tulajdonban okozott k&r elhéritéasi és helyredllitasi kolt-
sége nem mindsul ko6zos koltségnek. Ez aldl kivétel az elharitha-
tatlan erdShatalom &ltal okozott kar.

2. A k6z6s kdltségek biztositésa, mértékének szamitasa

A k&z&s koltségek biztositasdrdl a tulajdonostdrsaknak kell gon-
doskodni, ennek mindenkori &Osszegét, esedékességét a kozgyfilés ha-
tarozza meg, a tulajdoni hanyad, a négyzetméter, a bentlakd szemé-
lyek, illetve a légkobméter és kilon tulajdon mennyisége, valamint
az igénybe vett szolgdltatdsok alapjan, az alédbbi elvek figyelembe
vételével:

A gardzs tulajdonosai a térvény &ltal meghatdrozott, redukdlt ko-
z6s koltséget (biztositas dija és felujitasi alap képzésének kolt-
ségei) kotelesek fizetni.

A kbzbs tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések bizto-
sitasi dija és kéltségei a tulajdonostéarsakat tulajdoni hanyaduk
ardnyaban terhelik.

A felujitési alap képzésének kdltségei a tulajdonostarsakat tulaj-
doni hanyaduk arédnyédban terhelik.

A tarsashazat terheld Uzemeltetési kdltségek és a tarsashaz &ltal

megrendelt szclgaltatdsok - szemétszallitéds dijat, koézds Aramfo-
gyasztas és vizfogyasztas, kéményseprd ellendrzés, takaritas, iigy-
vitel, valamint a ko&zds képviselet és koényvelés - kdltségeit tu-

lajdonostarsak lakéds-darabszamra elosztva kételesek viselni.

A a kilén tulajdonban levd lakésok és nem lakds céljara szolgald
helyiségeket hasznaldék szamara tekintettel viselik a tulajdonos-
tarsak.

A kozbs koltség osszegének megvaltoztatédsara a kdzgyllés a tulaj-
doncsok egyszerd todbbségul Szavazéséval‘jog6Sult kivéve ha a koz-
midijak, a hozzdjaruldsok emelése kozpontllag' :torténik. Errél a
k6z6s képviseld legaldbb egy honappal eldbb: a tulajdonostarsakat
irédsban értesiti.
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A viz-csatorna kdltségek elszamolasa, biztositasa

A vizdij befizetése és elszdmolasa a lakok részérdl a lakasok
alvizmérd 6rék alapjan mért vizkobméter es a mindenkori onkormany-
zati rendeletben meghatdrozott viz-csatornadij egységdr szorzata
alapjan szamitott dij Osszegével torténik.

Mivel a vizdij elszaémoldsa a tarsashéz neven szerepld févizmérdn
mért vizmennyiség alapjan torténik, ezeért a szolgaltatd &ltal el-
készitett elszamoléaskor kildnbség mutatkozhat a tarsashaz fémérdje
és a kiilén tulajdonok almérdéi kozott. Ha e kiilénbség 5%-on beliili
eltérés, az érintett lakdk a kozgytlés szerinti hatérozat szerinti
aranyaban a kolénbség megfizetésére kotelezettek. Ha e kiilonbség
5%-nal nagyobb, akkor kiulén kivizsgalast eszkdzdl a kdzos képvise-
16, aminek eredményét a kovetkezd kozgylilés elé terjeszti. Ha csbd-
torésbél addédik a kilénbség, akkor a tdbbletkdltséget az érintett
tulajdonosok lakésdarabszamra elosztva kdtelesek viselni.

A kozds kdltség befizetése

A kozos koltség befizetése a mindenkor érvényben 1lévd kimutatas
bejeldlt ,Osszesen rovata” alapjén a téargyhdénap 15. napjaig
egybsszegben, alapvetden bankban torténd befizetéssel, vagy folyd-
szamlardél torténd atutaléassal, vagy rendkiviili esetben a kozOs
képviseldnél pénztarbizonylat ellenében torténd befizetéssel.

Feltjitasi alap
A kozds tulajdonban levé helyiségek karbantartasara felujitaséara,
- a kozgyllés hatarozata alapjan koltség keretet képez, melynek

elfogadasat és tudomédsulvételeét a jegyzékonyvben a kozgyldlés hata-
rozata rogzit.

Tartozasok kezelése

A kozds kdltséget, illetve a Tarsashaz felé fenndlld egyeb tarto-

zasokat meg nem fizetd tulajdonostarsakra, a behajtas moédjara és

menetére a mindenkor érvényben 1évé jogszabalyok vonatkoznak:

e egy hobnapot meghaladd kozds k6ltség tartozds utan felszdlités,

e kettd hdénapot meghaladd kozds k6ltség tartozés utan igyvédi fel-
szblitas + postakodltseég,

e a hataridéig nem fizetés utén fizetési meghagyas + késedelmi ka-
mat + tgyvédi koltség + birbésagi illeték,

e jogerdre emelkedéstdl végrehajtas + koltségei,

e hat hénapnyi tartozas utén jelzalog terhelés + koltségei.

A behajtas koltségei minden esetben a mulasztd tulajdonostéarsat

terhelik.

A kiildn tulajdont lakés vagy nem lakas céljara szolgalod helyiség

dtruhadzasa esetén a kiuloén tulajdon tekintetében a Téarsashéaz fele

fennalld tartozasokat ki kell egyenliteni. A tartozas kiegyenlitée-

sérél, illetve arrdl, hogy a tulajdonostéarsnak a Tarsashaz felé

tartozasa nincs a kozds képviseld igazoladst ad ki. Az év kozben

elkdltozott tulajdonostéars koteles legkésébb az éves elszémoléskor

a kdzds képviseldnek a jelentkezd® hiany k6ltséget idSarényosan be-

fizetni. )
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A Tarsashéz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviilalléknak hitelt
nem nyujthat.

Nem mindéstl hltelnek ha a kozgyllés vagy felhatalmazasa alapjan a
ko6z6s képviseleti szerv a tartozésokra részletfizetést vagy halasz-
tott fizetést engedélyez. Ilyen fizetési kedvezmény csak kamatkdte-
lesen adhatdé. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes tel-
jesites esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese,
de legalabb a mindenkori Ptk. szerinti figyleti kamat.

Mas tarsashézi szerv részletfizetést vagy halasztast nem engedé-
lyezhet.

8. Kifizetési médok
A kozizemi, javitadsi szamlak kiegyenlitése alapvetden atutalédssal
toérténik - a javitédsok, szolgdltatdsok, vasarlasok kiegyenlitése
eseti Jelleggel készpénzzel torténhet. Az Atutaldsi megbizast csak
a kozgyllési hatarozatban régzitett banki aldiradsra jogosult sze-
mélyek irhatjék ala.

V. A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. A Tarsashaz szervezete: a koézgyllés, a kdzds képviseld és a szam-
vizsgald bizottsag
A Tarsashaz legfébb dontéshozéd szerve a tulajdonostdrsakbél &llé
kozgyllés.
A Tarsashadz Ugyintézését a kdzds képviseld latja el.
A Tarsashaz mikodésének ellendrzését a szamvizsgald bizottsag vég-
zi.

2. A Tarsashdz szerveire vonatkozd részletes szabalyok

A Tarsashaz szerveire, azok hataskdrére, jogaira és kotelességei-
re, a kozds koltség viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes
szabalyokat a jelen alapitd okirat X. szamu mellékleteként csatolt
Szervezeti és M{kodési Szabadlyzat tartalmazza, hatdrozza meg.

A koézgyidlés

A Tarsashaz legfdébb déntéshozd szerve a tulajdonostarsakbél &lld

kozgyllés.

A kozgyllés hataskére

A kozgyllés hataroz:

- minden olyan igyben, amelyet az Alapitd Okirat, vagy az SZMSZ
nem utal a koézods képviseld, vagy a szamvizsgald bizottsag ha-
tédskdrébe - egyszerl tobbségil déntéssel;

- a kbézds tulajdont épiiletrészek haszndlatarél, hasznositdsarédl,
fenntartasardl, felnjitdséardl, a rendes gazdadlkodas kérét meg-
haladdé kiadasokrél, a kozdsséget terheld kdtelezettségek el-
vallaldsardl- minésitett tobbségld dontéssel;

- a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések: keretei kozott a ko-
z6s tulajdonban A4116 épliletrészek birtoklésérél, haszndlatéarodl

|
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és hasznositasardél, tovabba az esetleges bevételek felhaszna-
lasardl - egyszerili tobbségl dontéssel;

-~ a kozos tulajdonban &l116 épuletrészekkel kapcsolatos rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiadasokrdl- 4/5-6s dontéssel;

- a kozds tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyredllitas
k8ltsége a biztositd altal nyujtott téritésbdl nem nyer fede-
zetet, a helyreallitds médjarol és mértékérd8l - mindsitett
tobbségli dontéssel;

- a kozds tulajdonban 1évd ingatlanrész 5nallé ingatlanként tor-
ténd kialakithatasaroél, vagy masik kilon tulajdont ingatlan
bévitésére torténd felhasznaldsardl - minden tulajdonostars
2/3-0s aranyu szavazataval;

- a kozdsség éves kdltségvetésének és elszamolasanak elfogadasa-
r61 - egyszer( tobbségl dontéssel;

- kézos kdltség Osszegének meghatédrozésardl, megvaltoztatdsardl
- kivéve ha a kozmiidijak, a hozzdjarulésok emelése kozpontilag
térténik - egyszerlU tobbségd dontéssel;

- a felujitési alap képzésérdl és nértékérdl - egyszerl tobbségd
déntéssel;

- k6lcsdndk, hitelek felvételérdl - minden tulajdonostars 2/3-0s
aranyu szavazataval;

- az Alapité Okirat mbdositdsardl - minden tulajdonostars egy-

hangu szavazataval; Amennyiben az alapitd okirattal, illetve
annak moédositasaval a tulajdonosok négydtoéde egyetért és a ki-
sebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napjatdl, illet-
ve irasbeli szavazas esetén a négydtddos szavazasi arany el-
érésétdl szamitott 30 napon beldl nem élnek keresetinditési
jogukkal, utgy az alapité okirat, illetve annak médositésa ha-

talyba 1lép.

- a szervezeti és mikddési szabalyzat médositasardél - mindsitett
tdbbségli déntéssel; (minden tulajdonostars 1/2-os aranyu sza-
vazatéaval)

- a hazirend médositasardl - mindsitett tdbbségli dontéssel;

- egyéb szabalyzatok megalkotésardl és médositasarél - minési-

tett tobbségl dontéssel;

- vita esetén a hasznalat konkrét médjanak rendeltetésszeriisége-
rél - minésitett tobbségld dontéssel;

- a lakéhazi funkcidt sértd vagy egyébként a bejelentés tartal-
matoél eltérd magatartas (hasznalat és hasznositas) esetén a
hasznalat/hasznositas adott mbédjanak megtiltasardl, - minési-
tett tobbségli dontéssel;

- kozos képviseld, illetdleg a szamvizsgald bizottség tagjainak
megvalasztésarodl, felmentésérdl, beszamoltatésardl, ugy - és
pénzkezelésének ellendrzésérdl, az ellene irényuld panaszok
elbiralasarsdl, és dijazésardl - mindsitett tdbbségl dontéssel;

2. A kdzgyllés Osszehivasa
A kozgylilést (akadr rendes akadr rendkivili kozgyllés) a kozos kép-
viseld hivija Ossze.
A kozgylilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell osz-
szehivni.
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A kozgyllés osszehivasat fontos okbdl a napirend megjeldlésével a
tulajdoni hanyad 1/10-vel rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik.
Ilyen esetben a kozgyllés oSsszehivasa kotelezd. Ha a kozds képvi-
seld nem teljesiteti erre vonatkozd kotelezettségét, ugy a kozgyl-
lés Osszehivéasat kérd tulajdonostarsak 4altal megbizott személy
hivja o©ssze a kozgyllést.

Ha a kozgyllés hataskorébe tartozd valamely kérdésben siirgésen ha-
tarozni kell, a rendkivili kozgy(ilést haladéktalanul, de legkésdébb
az erre iranyuld kérelmet kdvetd 5 napon belill &ssze kell hivni.

A kozgyulésrdl a kbzbs képviseld valamennyi tulajdonostarsat iras-
ban értesiti. A kozgylilési meghivé tartalmazza a kdzgylilés napi-
rendjét

A kozgyilés hatarozatképessége

A kOzgyulés hatédrozatképes ha az 6sszes tulajdoni hanyad tobb mint
felével rendelkezé tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a
tdrvény mésként nem rendelkezik.

A kozgyllesen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyitd erejd
okirattal meghatalmazott személy, illetve kozosségi képviseld ut-
jan is gyakorolhatjak.

Ha a Kozgyllés nem hatédrozatképes, az ujabb (megismételt) kdzgyl-
lést a hatédrozatképtelent koévetd tizensdt napon beltli iddépontban
az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni
hanyadra tekintet nélkiil haférozatképes, kivéve ha jogszabdly més-
ként rendelkezik.

Hatarozathozatal

A tulajdonostérs jogosult a Tarsashaz kozgylilésén megjelenni, ahol
a tulajdoni hé&nyadanak megfeleld mértékd szavazati jog illeti megqg.
Nem illeti meg szavazati jog a kozés kdltségekhez vald hozzajaru-
las befizetésével legaldbb féléves hatralékba keriilt tulajdonos-
tarsat, annak a hatadrozatnak a meghozatala soradn, amelyben a koz-
gyllés a kozos koltség meg nem fizetése miatt elrendeli a kilén
tulajdonédnak jelzdloggal torténd megterhelését.

A kozgyllés - ha az Alapitd Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként
nem rendelkezik - egyszer( szdétdbbséggel (a jelenlévdk szavazaté-
nak tobbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerd tobbségli déntés: a kozgyllésen (megismételt kdzgyllé-
sen) megjelent tulajdoni hényadok 50%-ot meghaladd aranyt sza-
vazata.

- egyhangt déntés: a kozgyllésen (megismételt kézgylilésen) meg-
jelent valamennyi tulajdoni hanyad egybehangzé szavazata.

- minésitett tébbségli dontés: az osszes tulajdoni hényadoknak az
egyszerl tobbséget meghaladé aranyd szavazata.

- 2/3-0s doéntés: az oOsszes tulajdonl hanyadok 2/3-4t meghaladd
aranyua szavazata.

- 4/5-6s doéntés: az Ssszes tulajdonl hanyadok 4/5-ét meghaladd
ardnya szavazata. .
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- minden tulajdonostars egyhangi doéntés: az Osszes tulajdoni ha-
nyadok egyvhangu és egybehangzé szavazata.

frasbeli szavazas

A kozgyllési hatdrozat ugy is meghozhatd, hogy a kozos képviseld
felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak
irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas elddntése a koz0s képvise-
16 és a szamvizsgald bizottsdg feladata. Ennek tényét, eredményét
és hatarozatat jegyzdékédnyvbe kell foglalni, eredményérdél irasban
kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

frasbeli szavazéds szabalyai:

e Az irasbeli szavazdlap nyomtatvanyon fel kell tlntetni:
a. a sz6 szerinti hatérozati javaslato(ka)t

b. a hatdrozati Javaslat(ok)ra adhato lehetséges véalaszt
(igen, nem, tartdzkodom, stb.)

c. a szavazat leadasénak helyét és mddjéat.

e 1A kitdltdtt szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tar-
talmazza:

a. A hatarozati javaslattal/ javaslatokkal osszefiggd egyeér-
telmd valaszt (beikszeléssel, alahuzéassal, stb.)

b. A kitoltés idépontjat
c. A tulajdonostars nevét.

o A kitdltdtt szavazdlapokat a szavazés leadéasanak hataridejéig a
k6z6s képviseldhdz vissza kell juttatni, aki megvizsgadlija a sza-
vazatok érvényességét, majd a szavazatokat psszeszamlalja, végul
az eredményrél jegyzdkonyvet vesz fel.

e Az irasbeli szavazas eredményérél a kozds képviseld irasban ta-
jékoztatja a tulajdonostarsakat.

¢ 1A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a
tdrvényben szabdlyozott jogorvoslati lehetbség.

e Az irasbeli szavazas kezdeményezése ugyanugy mikodik, mint a
kozgyllés Osszehivasanak kezdeményezése.

A kdzgyililés dontéseinek régzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgyllés déntéseirdl hatédrozatot tartalmazé jegyzS8kdnyvet kell
késziteni, amelyet a kozgyllésen elnokldé személy és két jelenlévéd
tulajdonostars az alédirasaval hitelesit.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kozgyidlé-
si hatarozatokrdél - a mésolési koltségek negfizetésével - masola-
tot kérhet.

A kbzgylUlésen meghozott hatarozatokrél a tulajdonostarsakat 1iras-—
ban, kozgylilés megtartésédt kovetd 8 napon belil értesiteni kell.

Jogorvoslat
Ha a kozgyllés hatérozata jogszabaly, az Alapitdé Okirat, illetdleg
a jelen SZMSZ rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekei-
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VII.

nek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a
birésagtdl a hatéarozat érvénytelenségének megadllapitdsat a hataro-
zat meghozataldtdl szamitott hatvan napon beldl. A hatédridé elmu-
lasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat vegrehajtédsat nem gatolja, a birdésag azonban
a végrehajtast indokolt esetben felfiuggesztheti. E jog megilleti a
tulajdonostarsat akkor is, ha a k&zds képviseld, intézdbizottsag
elndke koz6s koltség nem fizetése miatt jelzdlogjog bejegyzése
irant kérelmet nyUjtott be a foldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljdrés kerul alkalmazasra
a koz6s képviseld kiuldén tulajdon jelzaloggal vald megterhelés dén-
tései esetében is.

A kdzds képviseld, tarsashazkezeld

A k6z0s képviseld feladatai

A Tarsashaz Ugyintézését a kozds képviseld latja el. A koz6s kép-

viseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek &altaldban a magantu-

lajdonban 1évé hazingatlanok kdtelezettségeihez és feladataihoz
tartoznak.

A kozbs képviseld kdteles:

- a két kézgyllés kozotti idétartamrdl a kozgyllésnek beszamolni

- abban az esetben ha a tarsashéaz barmilyen jogcimen személyt
foglalkoztat, a munkdltatdi jogokat gyakorolni

- a kozgyllést, a kdzgyllés hatarozatait eldkésziteni és végre-
hajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a jogsza-
balyok, az Alapitd Okirat és a szervezeti és miikodési szabaly-
zat rendelkezéseinek

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épllet fenntartasa és
feltjitasa érdekében

- k6z0Ilni a kbdzds kdltséget, beszedésérdl intézkedni és érvénye-
siteni a Térsashaz ezekkel kapcsolatos igényeit

~ évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a
k6z6s tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadaso-
kat / a tervezett fenntartasi és felujitdsi munkdkat / a tu-
lajdonostarsak kozés kdltséghez valéd hozzajaruldsdnak Osszegét
tulajdonostéarsanként;

- évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a terve-
zett és tényleges kiadasokat kbltségnemenként / a karbantarta-
sokat, az elvégzett munkédkat részletezve / a tényleges bevéte-
leket forrdsok szerint / a zarbegyenleget a pénzkészletek ke-
zelési helyei szerint / a targyévhez tartozd, a tarsashazat
terheld kotelezettségeket / a kdzds koltséghez valdé hozzdjaru-
last, teljesitését tulajdonostarsanként:

- a Tarsashaz ko6zd6s nyilvdntartasait vezetni;

- pénzforgalmat koteles a mindenkori szamviteli tdérvény alapjan
kezelni;

- a kb6zbsség iratait &rizni, a kozgyilés déntéseirdl az érintet-
teket, illetve a tulajdonostéarsakat értesiteni;

'™
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- az adoé-, a szémviteli-, a t4drsadalombiztositasi-, az SZJA tor-—
vény illetve utasitas altal eléirt okmanyokat vezetnl és azt
idében megfelelden az illetékes a hatdsag ele terjeszteni;

- a Tarsashaz képviseletét ellatni a birdésdg és mas hatdsag
eldétt;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kozos koltséget nem fizetik
meg, a térsashdz toérvény, illetve a szervezeti és mikoddési
szabalyzat eldirédsait érvényesitse.

A kdzds képviseld - a tarsashaz ugyeiben eljadrva - a tulajdonos-

tarsak nevében a kozgydlés kizardlagos hataskérét nem sértve jogo-

kat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A k6zds képviseld fentiekben meghatarozott jogkdrének korlatozasa

harmadik személlyel szemben hatéalytalan.

A kézds képviseldi jogviszony

A megbizéasért dijazéas jar, mely Osszeget a kozgyldlés hagy joéva és
azt a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kozds képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkorét a ko-
vetkezd rendes vagy rendkivili kozgylilésig koteles betolteni.

Ha a kdzds képviseld egyben a térsashaz kezelbi feladatait is el-
latja, akkor a kozos képviseldi munkat csak ingatlankezeld, vagy
tadrsashazkezelé szakképesitéssel rendelkezd gazdasagi térsasag,
egyéni vallalkozd vagy természetes személy lathatja el.

A koézds képviseld meghatalmazasa az elmaradt koézds koltség

behajtasara

I Tarsashaz felhatalmazza a kozds képviseldt, hogy:

- a kozds kdltséghez vald hozzdjarulas befizetésével legalabb
féléves hatralékba keriilt tulajdonostéars kilon tulajdonanak
jelzaloggal vald megterhelését rendelje el a hatralék megfize-
tése biztositékadul. A Jelzdlog megterhelés félévente megismé-
telhetd.

- ha a bejegyzés alapjdul szolgald hétralékot kiegyenlitették a
jelzdlog torléséhez szilkséges engedélyt kiadja.

A tarsashazkezeld feladatai

Ha a k6z9s képviseld nem latja el a tarsashaz kezelési feladatait,
akkor a tarsashézkezeldi munkat csak ingatlankezeld, vagy tarsas-
hazkezeld szakképesitéssel rendelkezd gazdasagi térsasag, egyéni
vallalkozd vagy természetes személy lathatja el.

A tarsashazkezeld feladata a tulajdonosok felhatalmazasaboél ella-
tandé ingatlanvagyon kezelése a tarsashaz kozgyililésének, a tarsas-—
hazrél szoélé térvény és més jogszabalyok figyelembevételével ho-
zott hatarozata szerint, tovébba a kdzgyllési hatdrozatok végre-
hajtéasa, valamint a ko6z0s képviseldi eldéterjesztések eldkészitése,
szakmal javaslatok elkészitése. A tarsashazkezeld a kozds képvise-
18 szakmai tanacsaddia.

Gazdasagi, szémviteli és pénziigyi tevékenység:
- éves kdltségvetési javaslat clkészitése a kozgydlési dontéshez,
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a tulajdonos kozdskoltség-hozzdjaruldsanak kiszdmitasa az ala-
pitd okirat vagy szervezeti-miikédési szabalyzat alapjan, illet-
ve kdzgydlési joévadhagydsa utan annak kozlése,

a bankszamlakkal, pénztarral kapcsolatos konyvvezetési felada-
tok szakszer( ellatéasa,

nyilvantartas vezetése a tulajdonosi koz6skoltség-befizetési
kotelezettségrdl és a teljesitésérél,

a kozbs tulajdon bérletek nyilvantartasa, a bérldk részére bér-
leti dij kozlés és a bérleti dij beszedése,

a beérkezd és kimend szamldk nyilvéntartéasa,

a végzett munkak, szolgdltatasok szamldinak utalvanyozésa,

a likviditasi helyzet folyamatos figyelése, tervezése,

a munkabérek, a maganszemélyek megbizasi és vallalkozasi dija-
nak szamfejtése,

APEH-bejelentkezés és adatmdédositasok intézése,

az addé- és tarsadalombiztositasi befizetési és bevallasi kdte-
lezettségek teljesitése,

egyéb, és addzassal Gsszefliggd tgyek intézése (hatdrozatok vég-
rehajtasa és annak nyilvantartédsa),

az éves mérlegbeszamold elkészitése,

az éves elszamoléds elkészitése,

iratok, okmanyok, bizonylatok megSrzése az irattarézas rendje
szerint. :

Miszaki tevékenység:

- miszakil bejarésok, javitédsi feladatok meghatdrozéasa,

a szlikséges épitési-szerelési munkdk eléterjesztése; a karban-
tartasi, felujitdsi munkdk elvégzéséhez kivitelezdi Aarajanlatok
beszerzése, a kivitelezd munkdirdél referencidk ellendérzése,

a tervszerl lUzemeltetési és karbantartdsi munkédkhoz az Atalany-
szerz6dések eldkészitése,

az elvégzett munkdk ellendrzése, atvétele, igazoléasa,

kiilén megbizassal a felGjitasi, illetve nagyobb karbantartéasi

munkak elvégeztetéséhe:z miszaki szakvélemény megrendelése,
szilkség szerint miiszaki ellenér biztositésa,
tdz-, érintés- és villamvédelemmel kapcsolatos szabvanyossagi

vizsgadlatok elvégeztetése,
az azonnali beavatkozast igényld hibdk elhdritéséardl gyors in-
tézkedés.

Jogi tevékenység:

Tadrsashaz képviseletg %

a torvényesség betartatéasa,
a szervezeti-mikoédési szabadlyzat javaslaténak kidolgozésa,
a hazirend javaslaténak kidolgozésa,

munkaszerzéddés eldkészitése,
megbizési, vadllalkozési szerzddések eldkészitése,

kozos tulajdon bérleti szerzddések eldkészitese,
eljdrds a hatralékos tulajdonosokkélmszembgh (ugyvéd bevonaséa-
val), S e
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jétallasi, szavatossagi jogok érvényesitése (ligyvéd bevonasa

kiilén megbizassal),

- jelzalogjog bejegyeztetése, nyilvantartésa, torlése (lUgyvéd be-
vonaséaval),

- tarsashdz birtokbavétele, illetéleg kdzdsképviseld-valtas ese-

tén atadads-atvétel lebonyolitasa jegyz8kdonyvben rodgzitetten.

Szervezési tevékenység:

~ a kozgylilés 6sszehivasaval és lebonyolitéséval kapcsolatos eld-
készitd teenddk ellatasa és a kozgyllési anyagok eldkészitese,
irattaroézasa (meghivék, jelenléti ivek, meghatalmazasok, megbi-
zasok, jegyzd&kdnyvek),

- a kozgylilési jegyzdkonyvek (hatarozatok) tulajdonosok részére
biztositédsa, a tarsashéz dontése szerint,

- a kozgyllés &ltal valasztott bizottsagok mikodésének elbsegite-
se,

- a bizottsagokkal vald jé egyuttmikodés biztositasa,

- munkavédelmi oktatéds megszervezése a munkavillaldk részére,

- javaslattétel a munkavéllaldk kivalasztédsaban (gondnok, hazfel-
ligyeld, takaritd stb.).

Ellenérzési tevékenység:

- a munkavégzések ellendrzése,

— a hazirend betartédséanak ellendrzése,

— tlizvédelmi eldirdsok betartaséanak ellendrzése,

- k6zds tulajdont bérbe adott lakés, helyiség rendeltetésszeri
haszné&latanak ellendrzése,

- a kozponti fltést és melegviz-szolgaltatast igénybe vevé fo-

gyaszték fltdberendezésének, héfogyasztasanak ellenérzése,

a kozmi-fogyasztésmérdk leolvasasénak ellendrzeése.

l

IX. A sSzAMVIZSGALO BIZOTTSAG

A Tarsashaz mikodésének, gazdalkodadsanak ellendrzését legalabb 3 tagu -
tulajdonostéarsak kozul valasztott- szamvizsgald bizottsag végzi.

1. A szamvizsgald bizottsag feladat és hataskore

A szamvizsgdld bizottség:

- elézetes (lagaldbb 5 munkanappal el&tte) idépont—-egyeztetés
alapjan barmikor ellenérizheti a ko&z0s képviseld tarsashézzal
kapcsolatos ugyintézését, illetve havonként a térsashiz pénz-
forgalmat;

- véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatokat, hatéaro-
zat- tervezeteket, igy kiillonssen a koltségvetést es az elszéamo-
last, szabalyzatok mdédositéséat, palyazati anyagokat, valamint a
szervezeti és miikoddési szabdlyzatban meghatarozott értékhatar
feletti szamléakat és kifizeuéseket;

- javaslatot tesz a kozds képviseld dijazasara, az elézbé év érteé-
kelése alapjan jutalmazésara;

- bsszehivija a kozgyllést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozd
koételezettségének nem tesz eleget.
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a kozbs képviselbvel a megbizasi szerzd8dést - a kdzgyllés hata-
rozat keretel k&zdtt - a szamvizsgadld bizottsidg elndke koti
meg, a szamvizsgidld bizottsdg joévahagyasaval.

- a tarsashéaz lgyrendjének (gazdidlkodasi és ellenbrzési szabaly-
zatédnak elkészitése,

- beszamol a kozgylilésnek a tevékenységérdl, ellendrzésekrdl,
azok értékeléseirdl, tapasztalatairoél,

- nem terjed ki hatéskodore a kozds képviseld utasitasara, felada-
tok, megbizasok adaséara,

- kozgyldlési napirendi pontokra javaslattétel,

- birtokvédelmi eljdrds irdsos kezdeményezése a kozds képviseld
felég,

- irésbeli szavazds eredményét rdgzitd jegyzdkédnyv aldirésa,

- Ugyintézéssel kapcsolatban felmeriildé panaszokat a kézds képvi-
seldvel egyezteti. Ha ez nem vezet eredményre akkor sziikség
eseten kezdeményezi a kodzgyllés Ssszehivésat,

- selejtezési jegyzd6konyv aldiréasa,

- tovabbitjadk a lakdék, tulajdonosok 4&ltal felvetett kozérdekl
kérdéseket, javaslatokat a kozds képviseld felé,

- k6z06s képviseld valtasndl az iratokat a szamvizsgdld bizottsag

veszi &t és adja tovabb az Uj kozds képviselébnek,

A szamvizsgald bizottsag szervezete és milkddése
A szamvizsgald bizottsdg maga alakitja ki mikédési rendjét, tagjai
kozll valasztja meg elnokét, ddéntéseit szavazattdbbséggel hozza.

FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSITAS

Feleldsség a kézés tulajdonban bekévetkezett karokért

A kozds tulajdonban okozott ka&rok fedezetét a kozds koltségbdl
kell megeld&legezni és viselni. Nem viselheté a kir a kdzds kolt-
ségb&l, ha az mésra athérithatd és a karigény érvényesithetd. Tobb
karokoz6 feleldssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostérs, a ko-
z0s tulajdont képezd épitményrészekben, felszerelésekben vagy ma-
sok klilon tulajdondban &all6 lakésokban neki felrdhatdan, igy pél-
ddul rendeltetésellenes haszndlat kovetkeztében okozott, az illetd
tulajdonostéars kotelezettsége.

A kildon tulajdonba keriild lakasokban torténd meghibisodéasok okozta
azon karokért, amelyek a tobbi lakdsban vagy a kozds tulajdonban
lévé épitményrészekben, felszerelésekben stb. keletkeztek, a kér
forradsat képezd kildn tulajdonu lakds, wvagy nem lakés céljéra
szolgadld helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen
kdrokat a kildén tulajdont illetédségen belil 1évé, de kozods tulaj-
donban 1évé viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Feleldsség a kiilén tulajdont haszndldé harmadik személyért
A tulajdonostars a lakdtarsaért, berlOJeert, megbizottjaért, al-
kalmazottjéért, latogatdjaért, ugyfeleert -mindazokért, akiknek
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XI.

a kilodn-tulajdona haszndlatdt jogszerlen és szerzédésszerlien aten-—
gedte, koézvetlenil és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart
maga okozta volna.

A ko6zds tulajdon biztositasa

A tarsashéaz kozos tulajdonban maradd épitményrészeit, felszerelé-
seit és berendezéseit csakugy, mint a kiilén tulajdoni lapokra fel-
vett és kiloén tarsashédz-tulajdoni illet8ségeket képezd ingatlano-
kat mindennemi k&r ellen a jelen alapité okirat rendelkezése sze-
rint biztositani kell. A kiilén tulajdoni illet&ségek biztositésa a
kiilon tulajdonban levd lakdsok és nem lakas céljdra szolgald he-
lyiségek tulajdonosainak is elsddleges kdtelezettsége.

A kozb6s tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések bizto-

sitasi dija, ko6ltsége a tulajdonostéarsakat tulajdoni hanyaduk ara-
nyaéban terheli.

A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreadllitas koltsége a biztositd Altal nyujtott téritésbdl
nem nyerne fedezetet, Ugy a koézgyllés dont, hogy milyen mdbdon és
mértékben eszkdzolhetd a helyredllitéds. A todbbletkdltséget a tu-
lajdonostéarsak tulajdoni hényaduk aranydban koételesek viselni.
Amennyiben a bekovetkezett karért a biztositd nem felel, vagy a
kdrosodas természetes haszndlddasbdl ered, Ggy a helyredllitéas il-
letve a Javitéas teljes .koltsége a tulajdonostarsakat terheli,
szintén tulajdoni hényaduk arédnyéban.

SZABALYZATOK

Az SZMSZ médositasa, megsziintetése

az SZMSZ szabdlyai a jelenlévd tulajdoni hanyadok 1/2-es tobbségé-
vel médosithatdk.

Az SZMSZ~t az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz kell csatolni.

Az SZMSZ-t a TArsashéz kdzgyllése mbdbdosithatja.

Az SZMSZ megsziintetése valamennyi tulajdoni hényad egyhangu doénté-
se és csak az alapitd okirat ugyanilyen ardnyu egyidejd médositéa-
sdval lehetséges. Az SZMSZ csak akkor tekinthetd megszlntnek, ha
rendelkezéseinek az a része, amit jogszabdly a taArsashaz mikodesé-
hez kotelezdéen eldir, a jelen alapitd okiratba visszakeril.

A Hazirend
A Tarsashdz rendjét, a tulajdonostédrsak egymdshoz vald viszonyat a
csatolt Hazirend tartalmazza, hatdrozza meg.

Egyéb szabalyzatok

A kdzgylilés Szervezeti és Mikodési Szabalyzaton és Hazirenden tul

alkothat:

- tlzvédelmi szabalyzatot,

- balesetvédelmi szabdlyzatot,

- kornyezetvédelmi szabdlyzatot,

- a koz6s tulajdon haszndlatara és hasznositédsdra vonatkozd sza-
balyzatot,
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- kiilsé szerzddéses jogviszonyainak és a tagjaival kdtendd szer—
z8déseinek szabidlyozadsara az altalanos szerzdédési feltételekre
vonatkozd szabalyzatot.

XIT. EGYEB RENDELKEZESEK, ERTELMEZESEX

1.

A Tarsashaz alapité okiratanak, szabalyzatainak megszegése, k&tbér
A Jjelen alapitd ockiratot, illetve a Szabalyzatokat megszegdé tulaj-
donostarsat a Tarsashaz koézgyllése, illetve a Tarsashaz kozds kép-
visel&je 1 (egy) alkalommal irésban felszdélitja a szabélyszegd ma-
gatartas felhagyédsara, illetve a mulasztas teljesitésére (a tovab-
biakban: szerzd&désszegés).

Amennyiben a felszélitdsban a teljesitésre meghatarozott hataridd
eredmenytelenil telik el, szerzédésszegésenként a Tarsashaz koz-
gyllésének, vagy kozos képvisel&jének felhivasara, a felhivas kéz-
hezvételétsl szamitott 8 napon belil, a felhivasra okot add koriil-
mény évében fennalld, eldre kalkulalhatd egyéves befizetési kote-
lezettségének megfeleld Osszeget koteles a TArsashdz részére kot-
bérként megfizetni.

A Tarsashaz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés

A Tarsashéz iratai 3 példanyban és magyar nyelven késziilnek. Az
iratokrél az arra igényt tartd kbltségére fénymasoclat készithetd
és adhaté ki. Nem adhaté ki olyan irat, amelynek arra illetéktelen
altali megismerése személyiségi jogokat és adatvédelmi szabalyokat
sért.

A fizetési kotelezettségekkel, birtoklassal, hasznalattal, hasznok
szedésével és hasznositassal Osszeflggé iratok, valamint a Tarsas-
haz-kb6z6sség lgyeiben sziiletett birdésagi és hatodsagi iratok tulaj-
donostars részére tdrténéd hozzaférhetdvé tétele nem mindsil jogo-
sulatlan adatkezelésnek, iizleti vagy magantitok-sértésnek.

A jelen alapitd okiratot és a szabalyzatokat valamennyi tulajdo-
nostarsnak rendelkezésére kell bocsatani. Ez érvényesil a hivatko-
zott iratok médositasaira és javitott példényaira is, valamint el-
térd szabdlyozés hianyédban a kdzgylilési hatarozatokra is. A hivat-
kozott iratok azokkal szemben nyilvanosnak mindsilnek, akik hitelt
érdemléen igazoljak azt, hogy a Tarsashaz kézds Ugyeinek intézésé-
ben, a fenntartésban, felujitésban, korszerfisitésben érdekeltek
vagy a kilon vagy kozds tulajdonon tulajdonjogot vagy hasznalati
jogot kivannak szerezni.

Jelen Alapité Okiratot és a Szabalyzatokat hatdésagi vagy birdésagi
eljarés céljabdél valamennyi tarsashazi szerv és a tulajdonostéarsak
szabadon haszndlhatjak. A jelen bekezdésben szabalyozott nyilvénos
felhasznalds vagy hozzaférhetdvé tétel nem mindsil jogosulatlan
adatkezelésnek vagy magan- vagy tzleti titok megsértésének.

A Tarsashédz portaépliletben, valamint az egyes 1lépcsdhazak £fold-
szintjén {lveglappal boritott zadrhato -hirdetdtablat (a tovabbiak-
ban: Hirdetdétédbla) mUksdtet, amelyen afTéﬁsashéz szerveinek hatéa-
rozatait, a TA&rsashaz mﬁkédésévél-kapcsolétd§ tadjékoztatdit, koz-
leményeit, a tulajdonostarsak 7elévésérlési£ Lglébérleti jogokkal
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kapcsolatos, valamint adasvételi ajanlattételi felhivasait
fliggeszti ki. Mas irat kifliggesztése nem megengedett.

Iranyaddé jog

A jelen alapitdé okiratra és a szabadlyzatokra valamint ezek értel-
mezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SZMSZ,
illetve a Tarsashdz egyéb szabalyzatai, a Polgari Torvénykdnyv és
a tarsashazrél szédld 2003. évi CXXXITI. toérvény rendelkezésel
iranyaddak.

A jelen alapitd okirat, illetve a szabdlyzatok rendelkezésel nem
mentesitik a tulajdonostarsakat a vonatkozd Jjogszabalyokban enge-
délyek, hatésagi hozzdjarulasok beszerzése, bejelentési kotele-
zettséglik teljesitése alodl.

Illetékesség

A tulajdonostarsak egymas kozdtti, tovabba a tulajdonostars és a
Tarsashaz kozotti jogvitdkat mindenek eldétt térgyalasos uton, egy-
mas és a tobbi tulajdonostéars birtoklasdnak és haszndlaténak zava-
rasa nélkil kell megoldani. A vita megoldasédban a k&zos képvisele-
ti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerten kell kozremi-
kodnie.

Az esetleges peres vagy peren kivili birdsagi eljaras esetén az
Alapité és a tulajdonostarsak alavetik magukat a tarsashaz székhe-
lye szerint hatédskdrrel rendelkezé rendes birdsag kizardlagos 1il-
letékességének.

Jognyilatkozatok

Az Alapitdé Okirat és a Szabalyzatok illetve a kozgyllés hataroza-
tai alapjan szukséges jognyilatkozatok irasban érvényesek.

Ezen Alapitd Okiratot az Alapitétol tulajdont szerz8k egyetértésiik
jelétl kilén alairdiven irjak ala. Alairasukkal kijelenti, hogy a
k&zds tulajdon hasznalata és hasznositéasa, fenntartéasa, felGjita-
sa, korszerlisitése és bdvitési feladatai korében k&zos tulajdoni
illetdségiik aranyaban az Alapitd jogutddaiva valnak és az Alapitdt
illeté jogok és az altala vallalt kdtelezettségek rajuk esd részét
valtozatlan terjedelemben gyakoroljak és teljesitik.

Alapité kijelenti, hogy az illetékes Zala Megyei Cégbirdsag 20-09-
063015 cégjegyzékszamon bejegyezte, tovabba sem szerzési sem el-
idegenitési képességében nincsen korlatozva, illetve akadélyoztat-
va.

Fenntartas

Az lzemeltetés korébe tartozik a kozos tulajdon rendeltetésszerd
hasznalatdhoz folyamatosan szikséges szolgaltatasok ellétasa, 1gy
a kozds kozizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kozponti be-
rendezések {izemben tartéi feladatainak ellatasa, szilkség esetén
gondnoki, takaritdsi, kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szol-
galtatasok megszervezése, a Tarsashaz szervei mikédésének biztosi-
tésa.

A karbantartas korébe tartozik a kozdés tulajdonban levd ingatlan
és épiilet-felszerelés allaganak és rendeltetésszerii hasznalhatédsa-
génak biztositasa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozosségét
terheld megelézé és felujitasnak nem minésilidé javitadsi munkak el-
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vegzése, illetdleg egyes kodzdsségi berendezések cseréje. A karban-
tartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozd, tovabbad az épiilet
és épllet-felszerelés &llagat kérositd és rendeltetésszeri

hasznalatat lényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast
igényld hibdk és hidnyossdgok soron kivili, eseti megsziinteté-
se,

- idészerld karbantartds, amely az épililet és épiilet- felszerelé-
sek 4allagat befolyasold, de rendeltetésszerl hasznalhatdsagat
lényegesen nem akadalyozd, azonnali beavatkozast nem igénylé
hibéknak és hidnyossédgok eseti vagy az épluleten elvégzendd
egyéb Jjavitédsi munkdkkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva
legkésébb hat hénapon beliili megsziintetése,

- tervszer( karbantartds, amely az épllet és épililet- felszerelé-
sek allaganak és rendeltetésszerd hasznadlhatdsaganak biztosi-
téasa érdekében végzendS rendszeres allagmegdévasi munka,

Felujitas
Az 1ingatlan és épllet—felszerelés egészére, illetdleg egy vagy
toébb fdszerkezetére kiterjedd, iddszakonként szikségessé vald
olyan altaldnos javitdsi épités-szerelési munkdk végzése, amelyek
az eredeti miszaki 4llapotot megkdzelitdleg vagy teljesen vissza-
allitjak, illetdleg az eredeti hasznalhatdésdgot, lizembiztonsagot
az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredeti-
té1l eltérd kialakitasdval novelik (a tovabbiakban egyitt: felGji-
tds). A feldjitéas lehet:

- teljes felujitas, amely a miszaki &llapot alapjan szlkséges,
az ingatlan egészére kiterjedd kulsé-belsd javitasi munkdk el-
végzése,

- részleges felUjitéds, amely az éplilet legalabb egy fdészerkeze-
tére kiterjedd, teljes felujitdsnak nem mindsild, de abba be-
lathatdé iddén beldl beilleszthetd &ltaldnos javitasi munkdk el-
végzése,

- korszerlisités, amely a kozponti fiGté- és meleg-vizszolgaltatd
berendezésnek az energiaracionalizaléssal, illetdleg a levegd-
tisztasag-védelemmel Osszefliggd adtalakitésa vagy kicserélése, Uj
technikak, technoldégiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalma-
zasa.

Rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok

Az allagvédelmet meghaladd, fenntartéds, felujitds és korszerlsités
korét meghaladd, Jellemzéen az épllet bévitése, 1Uj létesitmény
épitése

ADATOK VALTOZASA, BEJELENTESE

Bejelentési koételezettség
A tulajdonostars kételes a Téarsashaz kozos képviseldjének a szeme-
lyes (vagy gazdasagi tarsasaga) myllVanos ada_alt i1l. adatvalto-
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zdsait vagy a tulajdonra, annak hasznalatdra (pl. adasvételre,
bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat joganak kikotésére,
stb.) vonatkozd akadr szébeli, akdr iradsbeli szerzédéskotés tényét
a szerzddéskotéstdl illetve az adatvaltozastdl szamitott 8 napon
beliil, de legkésébb a szerzddéssel tulajdonra illetve hasznalatra
jogosult birtokba lépését megeldzd munkanapon bejelenteni.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a koézbsség
képviseletét ellatd szervnek vagy kozds képviseldnek, ha a kdzds
tulajdonban 6 maga, illetve az a személy, akinek Xkarokozasaért,
mint sajatjaért az Alapitd Okirat szerint felelds, avagy mas sze-
mély kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

A tulajdonostars koteles a kulon tulajdondban tervezett épitési,
atalakitasi, felujitési munkédkat kozds képviseldnek bejelenteni.

A bejelentés tartalma
A bejelentéssel egyitt ko6zolni kell:

- a hasznalat jellegét illetve a hasznositas médjadt,, valtozas
esetén az Uj funkciodt,
- a nem tulajdonos ingatlanhasznald személy ingatlan-

nyilvantartashoz egyébként szikséges személyes adatait, lak-
cimét, kézbesitési cimét,

- a kdldn tulajdonba bekdltdzd8k vagy az ott rendszeresen foglal-
koztatottak &tlagos létszamat,

- gazdalkodd szervezet esetén a szervezet nyilvanos cégadatait,
adészamat, a varhatd napi Ugyfélforgalom mértékét,

- funkcidvaltds esetén a funkcidvaltéssal egylitt jard, a kozds
tulajdont vagy az épillet szerkezeti elemeit és kozds épllet-
felszereléseit is érintdé valtoztatasokat.

- a gépkocsi bedlldét hasznédld, illetve a teremgarédzsba kerild
gépjarmi tipusat, forgalmi rendszaméat, tulajdonosat és/vagy
Uzemben tartdjat,

- a tulajdonostédrs vagy hasznadld kozvetlen elérhetdségét bizto-
sitd telefonszamot,

- ktildn tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az
elkoltozés uténi elérhetdéséget.

Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ald eséd adatokat, ha az Alapitd Okirat
vagy a szabdlyzatok médsként nem rendelkeznek, a kdzos képviseld ke-
zell és azokat kizardlag tulajdonostérs vagy jogi képviseldie ré-
szére, és kizardlag az Alapitd Okirat és a szabdlyzatok megsértése
miatti igényérvényesités esetén teheti hozzaférhetdvé. Ezt a Tar-
sashaz-koz6sség tagjaili nem tekintik Jogosulatlan adatkezelésnek
vagy Uzleti illetve magantitok megsértésének.

Az adatokat a Tarsashaz-kozosség és/vagy a tulajdonostars kozvet-
lentl vagy jogl képviseldje utjan kizardlag birdsadgi vagy hatdsagi
eljaréds esetén az eljard birdsagnak és hatdsagnak szolgaltathatja
ki.

A bejelentési kotelezettség megsértése
Barmely adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaradasa, téves
(félrevezetd) vagy adatkozlés (a tovabbiakban: hibads adatkozlés)
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tériteni.

XIV. ZARO RENDELKEZESEK :

esetén a kozds képviseld a bejelentésre koteles tulajdonostarsat
adatkozlésre szdlithatja fel.

Hibéds adatkozlés esetén illetve eredménytelen felhivas esetén a

bejelentésre koteles tulajdonos kdteles az ezzel okozott kart meg-

Nagykanizsa, 2007.

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabdlyait és
fogalmait kell alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapitd Okirat,
ve a Tarsashédz egyéb szabilyzatai,
hazrél sz4616 2003. évi CXXXIII.

Jelen SZMSZ-t tulajdonostarsak elolvasas és értelmezés utan, mint aka-
rataval mindenben megegyez&t jovahagydlag irja ala.

DR.NEMETH ELEONORA

KANYO TAMAS

NOVAK VINCE

DR.DANI JUDIT

UJPAL LASZLO

DR.KISS LAJOSNE

SCHEIN JOZSEF

HORVATH CSABA

PALANGI FERENCNE

i
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Készitette és ellenjngzgfé:

illet-
a Polgari Torvénykonyv és a tarsas-
térvény rendelkezései iranyadodak.
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HAZIREND

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostadrsak egymashoz vald viszonyat a
vonatkozd jogszabadlyok, a Téarsashaz alapité okirata (a tovabbiak-
ban: Alapité Okirat) szervezeti és mikddési szabélyzata, a kozgyl-

lés hatarozatai, valamint a Jjelen hézirend (a tovébbiakban: Hazi-
rend) hatérozzak meg.

A Hazirend célja

A hazirend a Tarsashaz és kozvetlen kdrnyezetének rendjéet, a tu-
lajdonosok és haszndldk nyugalmét, az egylttéles szabalyainak meg-
tartasat, az éplletek és a kozos tulajdon megdvasat, ezzel a tar-
sadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja eldsegiteni.

A hazirend betartasa minden tulajdonostars részére - az egylttéleés
4ltalanos szabalyainak maradéktalan betartédsa mellett.- kotelezs.
Atjaras, kdzlekedés

A kiildén-tulajdonu lakadsok, illetve nem lakés céljara szolgald he-
lyiségek, valamint a kizadrdlagos hasznalatra dtengedett kozds tu-
lajdonu ingatlanrészek hasznalatéban, az odajutésban, a be- és ki-
jarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdonos-
tarsak a hasznalatot jogszerlien és szerzddésszerilien atengedték,
semmilyen okkal nem lehet'akadélyozni, az ilyen jellegl hasznéla-
tot tiszteletben kell tartani.

Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kiilon tulajdonédban levé lakésban, il-
letve nem lakads céljara szolgdld helyiségben épitkezni, annak bel-
S8 beosztasat a falak - kivéve a féfalak - athelyezése vagy lebon-
tidsa uUtjan megvaltoztatni. A kOz0s tulajdonban olyan &talakitéas
nem végezhetd, amely sérti a kozos vagy kiloén-tulajdonok rendelte-
tésszerli haszndlatat, hasznalhatdésagét, valamint a Tarsashdz egy-
séges arculatat.

A kilén tulajdonban levd épuletelem atalakitasa, adtépitése, bonta-
sa a kozgyiilés engedélyéhez kotott, kiveve az élet-, baleset- vagy
vagyonvédelem okan torténd beavatkozasokat.

A tulajdonostars a kilén tulajdonu lakasban, illetve nem lakés
céljara szolgdldé helyisegben, a kizardlagos hasznalatéban levd a
k6zos helységben - kisebb munkakat bejelentés nélklil végezhet, ez
azonban az épililet statikai &llapotat nem befolydsolhatja, a lakok
nyugalmdt nem zavarhatja.

A tulajdonostéars koteles arra, hogy kdzvetleniil érintett tulajdo-
nostarsaknak (a kozvetlen szomszédok és a lépcséhéazban lakdk), va-
lamint a Tarsashaz kozds képviseldjének bejelentse a kilon tulaj-
dondban &llé6 lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyi-
ségben, vagy kizardlagos hasznalataban 1évé kdzds tulajdond épl-
letrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a masik
tulajdonostars vagy laké, jogat vagy Jogos érdekét, nyugalmit, a
k6z6s tulajdon hasznalhatdsédgét, értéket, jellegét, hozzaférhetd-
ségét. A munkdt a Dbejelentést kovetd 15 napon belil nem szabad
megkezdeni.




25. oldal

Bejelentes az eldzbekben felsorolt feltételektdl fiuggetlenil kote-
lezd akkor is, ha a munka elérelathatélag az 5 munkanapot megha-
ladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem ¢tiir halasztast, mert
élet- és balesetveszélyt vagy jelentds vagyonvesztés veszélyét ha-
ritja el.

A kiloén tulajdonban végzett munkdkat a kozds képviseld a tulajdo-
nossal vagy a tényleges hasznaléval eldzetesen egyeztetett 1idé-
pontban ellendrizheti. Az ellendrzés lehetdségének megtagadésa
alapjan a ko&ézos képviseld vélelmezheti az Alapitd Okirat megsérté-
sét és az ehhez f(iz6dé szankciékat alkalmazhatja.

Ha az épités a ko6z6s tulajdon épségét veszélyeztetni, a kézgyllés
az épitkezéshez vagy egyéb més intézkedéshez a hozzadjédrulast o&va-
dék &atadasdtél teheti fiiggévé. Az obvadékra az idegenhasznéalatra
vonatkozé ovadéki szabdlyok értelemszer@ien iranyadoék.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd hulladékot, a sajat tulaj-
doni illetdségén belill, illetve a megfelelden elhelyezett (pl. sa-
jat, kizardlagos hasznalatdban levé gépkocsi bealld helyen, wvagy
az erre kijeldlt helyen) konténerben tarolhatja és az épités befe-
Jezését kovetden a tormeléket sajat koltségén elszallitani kote-
les.

Az illetékes épitési hatdsdg engedélye nélkil a megengedettnél su-
lyosabb térgyakat a lakédsban elhelyezni tilos

4. Kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi elhelyezése
Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijelolt
k6z6s tulajdonu helyiségben, illetve az erre a célra kialakitott
taroldéban lehet elhelyezni.
Kerekpart a falhoz témasztani, akadr az épiilet kiilsé vagy belsé ré-
széhez (lépcséhazban) tilos.

5. Az allattartas szabalvai

Tilos a lakésban és a kodzds helységekben allatot tartani.

A tilalom aldl kivételt képeznek az Ugynevezett hobbiallatok: az

énekes és diszmadarak, az akvariumi halak és hiillék, az ebek és

macskak, amennyiben azok nem mindsiilnek veszélyes allatnak. A je-

len Hazirend alkalmazisaban veszélyes &llatnak mindsiilnek az olyan

dllatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitédsat jogszabaly korlatozza
vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biolégiai jellemz&jénél fogva (példaul mérgezd
vagy irritald anyagot vélaszt ki) vagy testméreténél fogva az
emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbidllatok tartdsdhoz 4llatorvosi igazoléds, valamint a kdzvet-

len szomszédok és a lépcsbhézban lakdék irasbeli engedélye, hozza-

jarulasa szikséges, amelyeket tulajdonostédrs koteles kdzds képvi-

seld részére bemutatni. . .

Az 4allatok engedélyezet tartésa soran a-‘kapcsolédd jogszabalyokat

(dnkorményzati rendeleteket), a tartisra vonatkozd szakmai szabé-
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lyokat, eléirasokat és a Jjelen Hazirend szabalyait be kell tarta-
ni.

A Tarsashaz teriiletén, uton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan
és Jatszdtéren a hobbidllatot sétaltatni, futtatni, szabadon en-
gedni tilos. ,

Zavard tevékenységek végzése

A tulajdonostérsak nyugalmdt - a szukséges mértéken tul - bérmi-
lyen médon zavarni tilos. A lakast, illetve nem lakads céljara
szolgald helyiséget, tovabba a kozds tulajdonu helyiségeket olyan
célra hasznalni, amely tevékenysége a lakdék nyugalmat zavarnad hét-
kéznap, szombat, vasdrnap zajjal jard tevékenységet folytatni (pl.
farni, kopéacsolni) este 20 6ratél reggel 7 6raig tilos, tUnnepnap-
okon egyaltalédn nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetdség szerint - tekintettel
a kisgyermekek nyugalmara - figyelemmel kell lenni a déluténi pi-
hené (13 é6ratdl - 16. oOraig) id&tartamara is.

A lakékérnyezet megdvasa, koéztisztasag, hulladékok elhelyezése

Az ingatlan haszndlata sorédn Ugyelni kell a kornyezetre, féleg a
fak, novények, fiives tertilet és a pihenést szolgald létesitmények
épségére.

A haztartési és egyéb szemetet a kozls hulladéktarcld edények kivé-
telével mas helyre onteni, elhelyezni tilos.

A kéz6s tulajdont teriileteken dohédnyozni csak a kijelolt helyen le-
het, csikket elszdérni és szemetelni tilos.

2z ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni, portdrldt kirazni
tilos.

A tulajdonostars sziikség esetén koteles gondoskodni a kiildén tulaj-
donéban levd lakasban, illetve nem lakéds céljara szolgald helyi-
ségben a rovarok, ragcsalodk, férgek irtasarol.

Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostérsakat megilleti az a Jjog, hogy neviiket, és/vagy cé-
gik és logdjat az egyes lépcsbhazakban az erre rendszeresitett
tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus médon, célszerd
és mindségi anyagok felhasznélasaval tdrténhet. A tébla és a fel-
iratok elkészitésének és kihelyezésének koltsége a tulajdonostar-
sakat terheli, de az elkészitést és kihelyezést csakis a kozds
képviseld rendelheti meg és bonyolithatja. A bonyolitas a koz0s
k6ltség terhére tdrténik. Az elkészités és kihelyezés megtagadha-
tdé, ha a felirat kozizlést, kozerkdlcsot vagy a Tarsashaz Jj6 hir-
nevét sérti.

Az egyes lépcséhazak telekkapcsolatéanal 1évé bejaratok korili kul-
téri falsav kizardlag a lépcsdhazban é18k és miikodék cégtédblainak
elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakért kilon dija-
z4s csak akkor kérhetd, ha egy tulajdonostérs tobb tadblat akar ki-
helyezni, vagy a tébla a kézgyllés &ltal elbirt méretet meghalad-
ja.

Adévevd berendezések

Adévevd berendezéseket a kodzos tulajdonba telepiteni, ott Uzembe
helyezni, mikoédtetni csak a kozgyllés eldzetes hozzadjarulasaval
lehet.
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Az adbé-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kotdttsége arra
az esetre 1is érvényesiil, ha a kizdrdélagos hasznalathoz egyébként
kiilon engedély nem sziikséges.

10. A tdzbiztonsagi eldirasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz teriiletén be-
1il és kozvetlen kornyékén a tlizbiztonsagi eldirasokat.

A kozds és a kiulén tulajdonban csak a tlz-, vagyon és személyi
biztonsagi eldirasok betartasaval lehet munkdt végezni, végeztet-
ni.

A ko6z6s és/vagy kuldn tulajdonban 1évé helységekben - gépjarmita-
rolékban tartott gépkocsik Uzemanyagtartédlyaiban taldlhatd iizem-—
anyagon, valamint a héztartasban, a hasznalt vegy-, és tisztito-
szereken kivil - tlzveszélyes anyagot tarolni tilos.

A tlzoltdésag a tlz oltésa, illetve a mlszaki mentés érdekében a
személyes szabadsdgra, a maganlakds sérthetetlenségére és a tulaj-
donra vonatkozé alkotményos jogokat olyan mértékben korlatozhatija,
amely aranyban all az élet, a testi épség és anyagi javak védelmé-
vel.
11. Sugarzdé és mas veszélyes anyag

Tilos a kozds tulajdonba sugarzdé és mas veszélyes anyagot bevinni,
tadrolni, Aatalakitani.

12. Egyéb rendelkezések

Javasolt, hogy a lakd tavolléte esetén adja meg elérhetdségi cimét,
telefonszamadt a kozos képviseldnek, ahol baj esetén utolérhetd,
vagy Jeldlje meg azon személyt, akinél a kulcs megtaldlhatd.
Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén kdteles a kozds kép-
viseld renddért hivni, vagy ha ez késlekedést jelent, kettd tanu
jelenlétében a lakasba behatolni, a veszélyt elharitani (pl. csé-
torés, vizomlés, gazszivargas, tilz). A behatolasrdél és annak oka-
ré61l jegyzdkonyvet kell felvenni, a behatoldssal okozott kart a
tarsashaznak nem kell megtériteni. A behatolast koévetden a kozds
képviseld a vagyonbiztonsagrdl kételes gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkoltozéskor lehetdleg adja at az
alapitdé okirat, a szervezeti és mlkddési szabalyzat és hézirend

egy peldanyat az Uj tulajdonosnak. Téajékoztassa a szlkséges tenni-
valdkrdl.

Jelen Hazirendet elolvasads és értelmezés utan, mint akaratadval minden-
ben megegyezdét jévahagydlag irja aléa.

Nagykanizsa, 2007.
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