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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT
Az 2003.évi CXXXIII. térvény a tarsashdzrdl 13.§ alapjan az Alapitd Okirat X.1.

pontjénak megfelelden az Alapitd Okirat mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és

Mikodési Szabalyzatot (a tovabbiakban: SZMSZ)

I. A TARSASHAZ JOGALANYISAGA

A tArsashaz-kozosség a kézds tulajdon fenntartésa, felGjitédsa, korszerilisitése és

bévitése koérében rendelkezik 6n&lld jogalanyisdggal. Ennek keretében tébbek kozdtt

joga és kételessége, hogy:

- a tArsashazi kozés tulajdont, igy tobbek kozott a foldteriiletet, parkokat,
utcabutorokat, tereptéargyakat, épliletrészeket, éplilet-alkotébrészeket,
éptilettartozékokat fenntartsa, feldjitsa, bévitse;

- feladatainak ellatésa érdekében miikddtesse és fejlessze sajdt szervezetét;

- sajat szervezete Utjan intézze a kozbs tulajdonnal kapcsolatos ulgyeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas kdrén belil és kivil
a kdzdsség egészét terheld kbzds kételezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete utjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat
bevételi forrasainak megteremtésérdl;

- viselje a kb&ézds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a k6z6sség
egészét terheld kozds kotelezettségeket;

- sajat szervezete uUtjan érvényesitse és biztositsa sajat kéveteléseit mind a
tarsashazi tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellendrizze a k&z0s tulajdonu éplilet- és
telekrészek hasznadlatat, hasznositédsat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a sziikkséges intézkedéseket a k&zds tertletek
kdzds és zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-k&z8sség biztonsaganak védelmét;

- hozza létre belsd szabdlyzatait;

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Ta&rsashdz fekvése szerinti
onkormanyzatokkal, hatésagokkal, kézmlivekkel, t4rsadalmi szervezetekkel,
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, hasznaldival.

II. HaSZNALAT
1. A koézdés tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata

B kozbs tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a kozbs tulajdont képezé

felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars,

egyenld mértékben, rendeltetésszerlien hasznalhatja, a toébbi tulajdonostars
jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil.

A haszndlati jog gyakorldsaban netan felmertld nézeteltérések tekintetében a

tulajdonostarsak barmelyike Jjogosult a  kodzbs képvisels 4dltal Osszehivott

kézgyliléshez panasszal fordulni, és annak eredménytelensége esetén jogvitat
kezdeményezni.

A kdzgytlés, a birtoklds, a hasznadlat és a hasznositas médjat meghatéarozhatja.

2. A ko6zds tulajdonban maradd épitményrészek hasznalatanak atengedése, a

tdbblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostadrs tulajdoni ha&nyaddt meghaladdé, a jelen Alapitd Okirat
alapjan megjeldlt kizardlagos haszndlaton kivili, k6zds tulajdonban 1lévé
helyiséget, teriiletet a tulajdonostéarsakkal valé megdllapodas, kézgyldlésl
hatarozat vagy a birésédg itélete alapjan haszndl - ellenkezd megallapodan
hianyaban -, a tébblethaszndlatért dijfizetés jar. A kbz6s tulajdont épiilet- vaqgy
telekrészen a tulajdonostarsnak kizardlagos haszndlatot a kozgyllés és csak
hatarozott idére engedélyezhet.

Nem engedélyezheté kizardlagos vagy tobblethasznalat a tulajdonostérsak k&:stn
céljat szolgdld épllet- és telekrészen, az oda vezetd utvonalakon, és azokon av
épililetrészeken, amelyek az épilet biztonsdgdt és &llékonysagat, valamint a kouhn
tulajdon haszndlatdt teszik lehetdvé.

A k&z6s tulajdonu épiiletrészekre és teriiletekre tulajdonostarssal csak akko

k&dthetd Dbérleti vagy kizarélagos ill. toébblethaszndlati szerzddes, ha a
tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei osztatlan koz08s tulajdonban alld
ingatlannak, amelyben maga is té&rstulajdonos, két éven Dbelll nem volt az
esedékesség napjaig meg nem fizetett kozds koltség vagy a kozdsség egészét toerhel®
kéz6s kiadasokkal szembeni tartozasa.

A ko6z6s tulajdond terfiletekre kétodtt bérleti, kizardlagos vagy tobblethanznalall
szerz8dés megszlnik, ha a tulajdonostars a kozos képviseleti szerv franbel |
felszblitasa ellenére a tarsashazzal szembeni'  barmi. neml esedékeuntr  vall
tartozasat a felhivésban irt hataridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kKizdralagmn
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vagy tobblethaszndlati szerzddések szlikségszerd tartalmi eleme akkor is, ha erre a
szerzd&dés kifejezetten nem utal.

A ki1lén tulajdonban lévd épiiletrészek hasznialata

A minden tulajdonostdrs a sajat kdldén tulajdondval a Tarsashazi torvény, a jelen
Alapité Okirat és 4&ltaldban a tarsashdz-tulajdonosi viszonybdl folyd Jjogok
korlatai ko&ézdtt rendelkezhet, vagyis azt a toébbi tulajdonostdrsat megilletd, a
Tarsashdz Alapitd Okiratdban kikotott eldvasadrlasi jogok tiszteletben tartésaval
eladhatja, rendeltetésének megfelelSen bérbe adhatja vagy hasznédlatat méasnak
adtengedheti, mig a ko6zé&és tulajdoni héanyad és az abban megjeldlt kizardlagos
hasznédlati jog osztja a k{ildén tulajdoni részek jogi sorsat.

A kuldén-tulajdont az abban ténylegesen lakd (azt ténylegesen hasznald)
tulajdonostdrs keres$ tevékenysége gyakorldsdra is haszndlhatja, de cége
székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy kamarai
nyilvantartésba kizardlag a tarsashazi kozds képviseleti szerv elézetes irasbeli
értesitésével Jegyezhet8 be. A ko6zbs tulajdonban maraddé taroldk, mas kdzds
helyiségek tekintetében székhelyként, telephelyként, képviseleti ircdaként nem
jegyezhetdk be.

A tulajdonostéarsaknak a kloén tulajdonukban 1évé lakdsuk, 1illetve nem lakéas
céljara szolgald kiilén tulajdont helyiségek haszndlata vagy hasznositédsa sorén a
tdrsashaz céljanak, miikddésének megfeleld magatartést kell tanusitani, ideértve a
Hazirendben foglaltakat is.

A haszndlat, illetve annak Atengedése minden esetben csak rendeltetésszerfien és a
t8bbi tulajdonostars jogainak sérelme nélkiil tdrténhet. Abban a kérdésben, hogy
haszndlat konkrét médja rendeltetésszerli-e, vita esetén a kdzgyllés hataroz.

A fentiekben meghatadrozott rendelkezések ellenére eljadrd tulajdonostdrs az e
tevékenységébbl kifolydlag keletkezd karért felelSs, még akkor is, ha az 6 jogan
kiilén tulajdonban tartdzkodd, azt haszndld személy cselekménye okozta a kéart.
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A hasznalat korlatozédsa, az eredeti Allapot helyreallitéasa

A hasznalat és a hasznositds adott médja, a funkcidvaltas nem sértheti azt az
elsédleges célt, hogy a Tarsashaz lakdéhéazként mikodik.

A lakdbéhéaz funkcidt sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatdl eltérd
haszndlat és hasznosités esetén a k&zgyllés a hasznadlat és/vagy hasznositas adott
médijat, illetve a funkcidvaltédst megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes mikddését
vagy a lakhatéds nyugalmdt vagy az éplilet és a lakdék biztonsdgat zavarja vagy
veszélyeztetni.

A tiltésrdél sz616 hatédrozat elfogadédsa napjatél szamitott 30 napon beldl a
tulajdonostédrs koételes az eredeti &llapotot helyredllitani.

Az eredeti funkcid visszadllitdsédt, avagy a haszndlat vagy hasznositas valtozéasa
elétti 4&llapot helyredllitdsadt 3 napon belidl kell bejelenteni a Tarsashéz
képviseleti szervénél.

FUNKCIOVALTAS

| Iv.

Funkcidvaltas

A kiilén tulajdont lakasok, illetve nem lakds céljdra szolgdld helyiségek vagy azok
részei, tovabba a kildn haszndlatban 1évé kbzds tulajdoni épliletrészek a Tarsashaz
Alapité Okiratdban wvagy a szabalyzatokban irt funkcidtdl eltér8 haszndlatat,
haszndlatba adasat, a kiloén tulajdont ingatlanon torténé rendelkezési jog barmely
- funkciévdltozassal jard - teljes vagy részleges &tengedését, annak megtdrténte
(megkezdése) elétt legaldbb harminc nappal, a k6z8s képviseldnek irdsban be kell
jelenteni. Harminc napon belil a koézgylilés a funkcidvaltast megtilthatja, ha az a
Tarsashdz rendes mikédését vagy a lakhatds nyugalmat zavarja.

Ha a kiilén tulajdont lakéds, 1illetve nem lakascélt helyiség a hiénytalan
bejelentésnek megfelelben valtoztatott funkcidt, illetve azt a hiédnytalan
bejelentésnek megfelelden hasznaljdk vagy hasznositjék, a rendelkezési jogot ennek
megfelelden engedték &t, és a Tarsashdz a bejelentéstdl szamitott 30 napon belil
tiltassal nem élt, utdlagosan ezt mar nem teheti meg.

FENNTARTAS (UZEMELTETES ES KARBANTARTAS) ES FELOJITAS (FELOJITAS £S KORSZERUSITES)

Fenntartas ‘ ‘
Az tlzemeltetés kbdrébe tartozik a kozos _tulajdon rendeltetesszeru hasznélatéhoz
folyamatosan szlkséges : kdzds kdzlizemi
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szolgéltatasok dijanak kifizetése, a kOzponti berendezések {zemben tartoi

feladatainak ellatésa, szlikség esetén gondnoki, takaritési, kertészeti,

vagyonbiztonsagi (porta) szolgidltatasok megszervezése, a Térsashdz szervel
mikodésének biztositéasa.

A karbantartas korébe tartozik a k&zsds tulajdonban levé ingatlan és épllet-

felszerelés allagénak és rendeltetésszerl haszné&lhatésdgénak biztositédsa érdekében

sziikséges, a tulajdonosok k6z8sségét terheld megeldzd és feldjitdsnak nem minésuld

javitdsi munkdk elvégzése, illet8leg egyes kozdsségi berendezések cseréje. A

karbantartas lehet:

- hibaelharités, amely az életveszélyt okozd, tovidbba az épllet és épllet-
felszerelés &llagat karositdé és rendeltetésszeri haszndlatdt lényegesen
akadédlyozd, azonnali beavatkozast igényld hibék és hidnyossagok soron kivuli,
esetl megszuntetése,

- id8szer karbantartas, amely az épiilet és éplilet- felszerelések &llagat
befolydsold, de rendeltetésszer(i haszndlhatdésdgdt lényegesen nem akadalyozd,
azonnali beavatkozést nem igénylé hibaknak és hidnyossdgok eseti vagy az
éplileten elvégzendd egyéb Jjavitdsi munkékkal egyltt, de az észleléstél
szadmitva legkésébb hat hénapon bellili megszlintetése,

- tervszer({i karbantartas, amely az épiilet és éplilet- felszerelések 4llagénak és
rendeltetésszerd hasznalhatdésagdnak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres
dllagmegdvasi munka.

Felajitas
Az ingatlan és éplilet-felszerelés egészére, illetdleg egy vagy tobb fészerkezetére
kiterjeds, id&szakonként sziikségessé val6 olyan &ltalénos Javitasi eépités-
szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti mliszaki &llapotot megkdzelitéleg vagy
teljesen visszaadllitjak, illet8leg az eredeti haszndlhatdségot, lzembiztonsagot az
egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltérd
kialakitasaval novelik (a tovabbiakban egyiitt: feldjités). A fellijités lehet:

- teljes felGjitas, amely a miszaki 4llapot alapjén sziikséges, az ingatlan
egészére kiterjedd kiilsé-belsé javitasi munkdk elvégzése,

- részleges fellijitéds, amely az épililet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd,
teljes feltjitésnak nem mindsilé, de abba beldthaté idén belil beilleszthetd
altalénos javitési munkdk elvégzése,

- korszerfisités, amely a k&ézponti f{ité- és meleg-vizszolgdltatd berendezésnek az
energiaracionalizalissal, illet&leg a levegStisztasdg-védelemmel &sszeflggd
dtalakitasa vagy kicserélése, Uj technikédk, technolégidk, anyagok bevezetése,
beépitése, alkalmazésa.

Rendes gazdalkodas koérét meghaladd kiadasok
Az 4llagvédelmet meghaladd, fenntartés, felujitadas és korszerlisités  korét
meghaladé, jellemzden az épiilet bévitése, Gj létesitmény épitése.

A kozds tulajdon iizemeltetése, karbantartasa és felGjitasa

A kbzds épitményrészek, teriletek, felszerelések és berendezések lzemeltetése,
karbantartasa és felujitdsa a tulajdonostarsak kozds kodtelezettsége.

A tulajdonostarsak az lzemeltetés, karbantartas és felujitds médjat, tovabba
legmagasabb &sszegét a kozgylilés hatérozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu
k6zgyllési hatarozattal déntenek arrél 1is, hogy a koézds képviseld sajat
hatdskdrében nem tervezett munkdlat estén maximadlisan milyen 6sszegl kifizetésre
jogosult.

Az egyes karbantartédsi és felujitasi munkdlatokra fordithaté koéltségek felosztéasa,
valamint a rendes gazdélkodds korét meghaladd kiadadsok a tulajdonostarsakat
tulajdoni hanyaduk alapjan terhelik. Az izemeltetési koltségek meghatarozasanal a
k8z8s kdltség megallapitisara vonatkozd szabdlyokat kell figyelembe venni.

A kiulén tulajdonii lakadson és nem lakas céljira szolgalé helyiségen belil
elhelyezkedd koézds tulajdoni dolog iizemeltetése, karbantartédsa és feldjitasa

Ha az 6nalld kildén tulajdont lakéson, illetve nem lakds céljara szolgald
helyiségen beliil olyan k&z8s tulajdonu dolog van, amely a téarsashaz-kb6zosseg kozos
céljat szolgadlja, azt a Tarsashadz a kozds koltségbdl koteles Uzemeltetni,
karbantartani és feldjitani.
Az érintett tulajdonos kdteles a kdzdsség megbizottjdnak lehetdvé tenni, hogy a
k6zds tulajdont dolgot megbizdsa keretein beltil fellgyelje, karbantartsa,
feltjitsa.

A kodz6s tulajdond dolgon végzett, a Jelen pontban felsorolt tevékenységeket a
tulajdonostérssal elére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szlkség az
eldzetes egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat
kézvetleniil fenyegetd és mas mbédon el nem harithatd veszély (szlikséghelyzet) miatt
sziikséges. Ebben -az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtcka
védelmére és koteles tdrni, hogy a kiilén tulajdond ingatlandt és mas abban 1évé
dolgat a szlikséghelyzet megszlintetése végett sziikséges mértékben a tulajdonosi
k6z6sség megbizdsdbdl eljard személy igénybe vegye, hasznalja, i1lletdleg abban
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k&rt okozzon. Ez a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kodzds
tulajdond ingatlanrészt és dolgot vagy més tulajdonostars kiilén ingatlanat és
dolgait fenyegetd kar eldéreldthatbdan jelentds mértékben meghaladja azt a kart,
amely a tulajdonostérsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kiilén tulajdont ingatlanban és dologban okozott kérokat
az kdteles megtériteni, akinek a kiilén-tulajdona ingatlana szikséghelyzetben volt.
Ha a kérokozés a Téarsashdz érdekében tortént, a kart a kozds kdltség fenntartési
alapjab6él kell megtériteni. Ha tobb kiilén-tulajdonud ingatlan vagy kiilén tulajdont
ingatlan és koz6s tulajdont épliletrész vagy épllet-felszerelés érdekében végzetek
karokozassal jard tevékenységet, a karfeleldsség egyetemleges.

6. A kulén tulajdon karbantartidsa, felGjitasa
A tulajdonostédrsak kotelesek gondoskodni a kildén tulajdonukban 4&llé lakasok,
illetve nem lakds céljara szolgadld helyiségek 4llanddé tisztdn tartasardl,
karbantartédsaroél.
A tulajdonostérsak a 'sajidt koltségiikdn elvégzendd munkdk kodziil azokat, amelyek
k6z6s tulajdonban levé épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések
vagy a mds tulajdonostarsak kilén tulajdondnak &llagdt veszélyeztetik, soron kiviil
tartoznak elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztidsa esetén a kdzds képviseld
jogosult az allagmegdrzési munka elvégzésérdl a TArsashdz terhére intézkedni, majd
a javitédsi koltséget a mulasztd tulajdonostarstdl behajtani, illetve behajtatni.
Az ellenbrzés vagy felmérés érdekében a kézdsség megbizottjanak alkalmas iddben
valé bejutdsdt a kUlon tulajdondban 4116 lakédsba és nem lakds céljdra szolgald
helyiségbe minden tulajdonos k&teles biztositani.
| V. A xozés KOLTSEGEK BIZTOSiTASA
1. Kozos kdltség
A Tarsashaz kozos céljait szolgdld és a kozés tulajdont érintd valamennyi koltség
k6z6s kbltség vagy a tulajdonkdzdsség egészét terheld kotelezettség, kivéve, ha az
Alapité Okirat, vagy az SZMSZ ettdl eltérben rendelkezik.
A k6zb6s tulajdonban okozott kar elhdritdsi és helyre&dllitasi kéltsége nem mindsil
k6z6s k&ltségnek. Ez aldédl kivétel az elhérithatatlan er8hatalom &ltal okozott kér.
2. A kozds kodltségek biztositasa, mértékének szamitisa
A kozds koltségek biztositdsdrdl a tulajdonostédrsaknak kell gondoskodni, ennek
mindenkori &sszegét, esedékességét a kozgyllés hatdrozza meg, a tulajdoni hényad,
a négyzetméter, a bentlakd személyek, illetve a légkdbméter és kiilén tulajdon
mennyisége, valamint az igénybe vett szolgdltatasok alapjan, az alédbbi elvek
figyelembe vételével.
A k&zbs tulajdonban maraddé épitményrészek és felszerelések biztositdsi dija és
kdltségei a tulajdonostArsakat tulajdoni hé&nyaduk ardnydban terhelik.
fsz. tétel elosztési elv
1. Szemétszadllitds Uritési kdltségek Lakék létszéama
2. Szemétszadllitédssal kapcsolatos edénybérlet, kihordés
kdltségek Lakés darabszéam
3. Lépcs8hédz-viladgitads dramfogyasztésa Lakas darabszéam
8. Takaritds (dij és anyag) koltségei Lakéds darabszam
11. Kéményseprés, ellendrzés dij Lakads darabszam
13. K6z6s képviseldi és/vagy térsashézkezeldi dij Lakéds darabszam
14. |Epuletbiztositas koltségei Lakds m2
15. lUgyviteli k&ltségek Lakés darabszam
16. Fenntartdsi, karbantartdsi feladatok k&ltségei Lakéds m2
17. Feltjitédsi alap képzése, feltijitédsi feladatok
koltségel Lakds m2
18. Kiilén tulajdonok viz-csatornadija Mér8dra szerint
19. Koz6s vizfelhaszndlds viz-csatornadija e Lakds darabszém
3. A kozds koOltség befizetése

A kdz8s kbltség befizetése a mindenkor ervenyben levo klmutatas bejelslt ,0sszesen
rovata” alapjédn a targyhdénap 10. napjéig egyoSsze ben alapvetoen bankban toérténd
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befizetéssel, vagy folybészamlardl torténd atutalédssal, vagy rendkiviili esetben a
k&zés képviseldnél pénztarbizonylat ellenében toérténé befizetéssel.

kdzgylilés hatéroz:

4. Felujitasi alap
A kozos tulajdonban levé helyiségek karbantartédsara felujitésara, - a kozgydlés
hatarozata alapjan koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét
a jegyzd8kdnyvben a kézgyllés hatdrozata régzit.

5. Tartozédsok kezelése
A kdz8s koltséget, illetve a Tarsashaz felé fenndllé egyéb tartozdsokat meg nem
fizet$ tulajdonostérsakra, a behajtds médjara és menetére a mindenkor érvényben
1év8 jogszabalyok vonatkoznak (kettd hoénapot meghaladd kozds koltség tartozas utan
felszélitas + postakoltség, a harmadik hénap utén fizetési meghagyas + késedelmi
kamat, jogerére emelkedést8l végrehajtas, hat hénap utén jelzdlog terhelés). A
behajtds koltségei a mulasztd tulajdonostarsat terhelik.
A kildn tulajdont lakds vagy nem lakds céljédra szolgdld helyiség atruhézasa esetén
a kildn tulajdon tekintetében a TAarsashaz felé fenndlld tartozasokat ki kell
egyenliteni. A tartozéds kiegyenlitésérdl, illetve arrdl, hogy a tulajdonostarsnak
a Tarsashaz felé tartozasa nincs a k&6z8s képviseld igazoldst ad ki. Az év kdzben
elkdltdzdtt tulajdonostars kételes az éves elszdmoléskor a koézos képviselének a
jelentkez& hidny k8ltséget idSardnyosan befizetni.
A Tarsashdz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviildlldéknak hitelt nem nyujthat.
Nem mindsiil hitelnek, ha a koézgyllés vagy felhatalmazasa alapjan a ko&zbs
képviseleti szerv a tartozdsokra részletfizetést wvagy halasztott fizetést
engedélyez. Ilyen fizetési kedvezmény csak kamatkotelesen adhaté. A kamat a
mindenkori Jjegybanki kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a
jegybanki alapkamat kétszerese, de legaldbb a mindenkori Ptk. szerinti dgyleti
kamat.
Mais tArsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem engedélyezhet.

6. Kifizetési médok
A kozizemi, Jjavitasi szamlak kiegyenlitése alapvet8en Aatutalassal torténik - a
javitasok, szolgaltatésok, vésadrlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel
térténhet. Az Atutaldsi megbizast csak a kézgyllési hatadrozatban roégzitett banki
aldirédsra jogosult személyek irhatjak ala.

VI. A xbzGYULES
A Tarsashaz legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdél &lld kdzgylileés.

1. A koézgyllés hataskoére
A

minden olyan {igyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a

k&zb6s képviseld, vagy a szamvizsgadld bizottsdg hataskorébe - egyszerd
tébbségli dontéssel;
- a kbz0s tulajdonu épliletrészek hasznalatéardl, hasznositéaséardl,

fenntartésarél, feltjitésarodl, a rendes gazdalkodés korét meghaladd
kiadésokrdl, a kbézdsséget terheld kotelezettségek elvadllaldsardl- mindsitett
tdbbségli déntéssel;

- a jogszabalyok és hatésdgi rendelkezések keretei koézott a kozds tulajdonban
4116 épliletrészek birtoklasdrél, hasznalatarol és hasznositésardl, tovabbad az
esetleges bevételek felhasznalasardél - egyszerl tobbségl déntéssel;

- a k&zds tulajdonban 4116 éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kdrét
meghaladé kiadasokrél- egyhang( doéntéssel;

- a ko6zds tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyredllitas kdltsége a
biztosité &altal nyajtott téritésb8l nem nyer fedezetet, a helyreallitas
médjardl és mértékérdl - mindsitett tobbségl dénteéssel;

- a k&zos tulajdonban 1évé ingatlanrész onélld ingatlanként térténd
kialakithat4sarél, vagy masik kidlén tulajdonu ingatlan bévitésére torténd
felhasznadlasardél - minden tulajdonostars 2/3-os ardnyd szavazatéval;

- a kdzdsség éves koltségvetésének és elszamoldsénak elfogadasdrdl - mindsitett
tdbbségll déntéssel;

- k6z6s k&ltség O6sszegének meghatarozdsardl, megvaltoztatasardl - kivéve ha a
k6zmiidijak, a hozzdjadruldsok emelése kézpontilag toérténik - mindsitett
tdbbségli ddéntéssel;

- a felujitasi alap képzésérél és mértékér8l - mindsitett tobbségl dontéssel;

- k8lcsdndk, hitelek felvételérdl - minden tulajdonostars 2/3-os aranyu
szavazatéval;

- az Alapitéd Okirat mbédositasardl - minden tulajdonostéars egyhangu
szavazatéaval;

- a szervezeti és miikddési szabalyzat médositdsarél - minden tulajdonostérs

2/3-o0os arédnyu szavazataval;
a hazirend médositésardl - mindsitett tobbségl - ddntéssel;
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- egyéb szabalyzatok megalkotdsarél és mbdositasdrél - mindsitett tobbségd
déntéssel;
- vita esetén a haszndlat konkrét mdédjdnak rendeltetésszerliségérdl - mindsitett

t6bbségli dontéssel;
- a lakébhazi funkciét sértd vagy egyébként a Dbejelentés tartalmatdl eltérd
magatartds (hasznidlat és hasznositéds) esetén a haszndlat/hasznositéds adott

médjanak megtiltédsadrdl, - mindsitett tobbségll déntéssel;
- k&z6s képvisels, illetdleg a szamvizsgéld bizottséag tagjainak
megvéalasztasardl, felmentésérdl, beszamoltatdsardl, Ugy - és pénzkezelésének

ellendrzésérdl, az ellene iranyuld panaszok elbirdlésidrdl, és dijazésardl -
mindsitett tobbségl déntéssel;

A kozgyllés o6sszehivasa

A kozgylilést (akdr rendes akdr rendkivili koézgylilés) a kozds képviseld hivja
bssze.

A kozgylilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell 6sszehivni.

A kbzgylilés &sszehivésat fontos okbél a napirend megjeldlésével a tulajdoni hanyad
1/10-vel rendelkezd tulajdonostérsak  kérhetik. Ilyen esetben a koézgyllés
6sszehivadsa k&telez6. Ha a kdzds képviseld nem teljesiti erre vonatkozd
kdtelezettségét, nUgy a kozgyllés Osszehivasat kérd tulajdonostarsak altal
megbizott személy hivja 6ssze a kozgytlést.

Ha a k&zgyiilés hatéskdrébe tartozd valamely kérdésben slirgésen hatarozni kell, a
rendkiviili kézgytilést haladéktalanul, de legkésébb az erre irényuld kérelmet
kévetd 5 napon belil ossze kell hivni.

A kdzgylilésrdl a kodzds képviseld valamennyl tulajdonostarsat irasban értesiti. A
kdzgyllési meghivd tartalmazza a kdzgyllés napirendjét.

A koézgyllés hatarozatképessége

A kdézgylilés hatArozatképes ha az &sszes tulajdoni hényad tébb mint felével
rendelkezé tulajdonostadrsak Jjelen vannak, illetve ha a toérvény masként nem
rendelkezik.

A  k6zgyfilésen a tulajdonostdrsak Jogaikat teljes Dbizonyité erejl okirattal
meghatalmazott személy, illetve kdzdsségi képviseld Gtjéan is gyakorolhatjak.

Ha a Koézgydilés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kbzgylilést a
hatérozatképtelent kovetd tizendt napon beltli idépontban az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni héanyadra tekintet nélkil
hatarozatképes, kivéve ha jogszabdly masként rendelkezik.

Hatarozathozatal
A tulajdonostars Jjogosult a TArsashdz kozgylilésén megjelenni, ahol a tulajdoni
hanyadénak megfeleld mértékl szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati
jog a kozds kdbltségekhez wvald hozzadjdrulds befizetésével legaldbb féléves
hatralékba kerilt tulajdonostarsat, annak a hatarozatnak a meghozatala soran,
amelyben a kozgyllés a kdzds kbltség meg nem fizetése miatt elrendeli ki{ilén
tulajdondnak jelzdloggal toérténd megterhelését.

A kbzgylilés — ha az Alapitd Okirat, illetve a jelen SZMSZ mésként nem rendelkezik

- egyszerli szbétbbbséggel (a jelenlévdk szavazatdnak tobbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszer?i t&bbségli dontés esetén a kozgylilésen (megismételt kodzgyllésen)
megjelent tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladé aranyt szavazata szlkséges.

- mindsitett tobbségli déntés esetén a kozgyllésen (megismételt kozgyllésen)
megjelent tulajdoni hanyadoknak az egyszerli tobbségnél magasabb aréanya;
amennyiben az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik
2/3-ot meghaladdé aranyl szavazata szlikséges.

- egyhangtt déntés esetén a kdzgyllésen (megismételt kozgyllésen) megjelent
valamennyi tulajdoni h&nyad egybehangzé szavazata sziikséges.

A kozgylilési hatérozat ugy is meghozhatd, hogy a k6z&s képviseld felhivisara az

irasbeli hatédrozati javaslatrdl a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli

szavazas elddntése a kdzds képviseld és a szamvizsgald bizottsadg feladata. Ennek
tényét, eredményét és hatdrozatdt jegyzd&ksnyvbe kell foglalni, eredményérdl
irasban kell téajékoztatni a tulajdonostérsakat.

A kozgyllés déntéseinek régzitése, az érintetgek‘téjékoztatésa

A kdzgy(Ulés déntéseir8l hatdrozatot tartalmazé: Jegyzékonyvet kell késziteni (a
kézgylilésen vezetett jegyz&konyv, vagy  Hargfelvétel @ alapjén), amelyet a
kézgyllésen elndklé személy és két jeler § tulajdonostars az alédirésaval
hitelesit. o Wi w0
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A jegyz8konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kozgyfilési hatdrozatokrdl
- a mésoldsi ko6ltségek megfizetésével - mésolatot kérhet.

A kozgyllésen meghozott hatdrozatokrél a kdzvetlentil érintett tulajdonostéarsat
(akire nézve a kézgylilés &altal hozott hatédrozat toébblet kotelezettséget, wvagy
jogot tartalmaz, illetve &dllapit meqg) kozvetlentl iréasban, a tobbi
tulajdonostarsat hirdetményi wGton, a kozgyllés megtartasidt kovetd 8 napon belil
értesiteni kell.

Jogorvoslat
Ha a kozgylilés hatdrozata jogszabdly, az Alapitd Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ

rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével Fjar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birdésdgtdl a hatdrozat érvénytelenségének
megédllapitasdt a hatdrozat meghozataldtdl szdmitott hatvan napon beltl. A hatdridé
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatérozat végrehajtdsat nem gatolja, a birdésdg azonban a végrehajtéast
indokolt esetben felfliggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostdrsat akkor is, ha
a kozbs képviseld, intézdébizottsdg elndke kozds koltség nem fizetése miatt
jelzdlogjog bejegyzése irant kérelmet nyudjtott be a foldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott Jogorvoslati eljdras kerdl alkalmazdsra a kbzos
képviseld kiildn tulajdon jelzdloggal vald megterhelés déntései esetében is (VII.3.
pont) .

VII. A KO6z0s KEPVISELO

1.

A kbdzds képviseld feladatai

A Té&rsashaz Ugyintézését a kozds képviseld 1latja el. A kdzds képviseld intézi

mindazon tennivaldkat, amelyek &ltaldban a magantulajdonban 1év8 héazingatlanok

kdtelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A k&6z6s képviseld koteles:

- abban az esetben ha a téarsashdz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a
munkdltatdéi jogokat gyakorolni

- a kozgyllést, a kozgylilés hatdrozatait elb8késziteni és végrehajtani,
gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabdlyok, az Alapité Okirat
és a szervezeti és miikddési szabdlyzat rendelkezéseinek

- minden sziikséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartédsa és felujitésa
érdekében

- k6z6lni a ko6zds koltséget, Dbeszedésérél intézkedni és érvényesiteni a
Tarsashédz ezekkel kapcsolatos igényeit

- évente kd&ltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kozds
tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat / a tervezett
fenntartédsi és feltjitdsi munkdkat / a tulajdonostdrsak k&zds kdltséghez vald
hozzadjarulasanak Gsszegét tulajdonostarsanként;

- évente éves elszamolist késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges
kiaddsokat koltségnemenként / a karbantartdsokat, az elvégzett munkéakat
részletezve / a tényleges bevételeket forrasok szerint / a za&rbegyenleget a
pénzkészletek kezelési helyeil szerint / a térgyévhez tartozd, a tarsashézat
terheld kbtelezettségeket / a k8zo6s kb6ltséghez valé hozzdjéarulést,
teljesitését tulajdonostérsanként;

- a Tarsashdz kozos nyilvéantartéasait vezetni;

- pénzforgalmat koételes a mindenkori szémviteli térvény alapjén kezelni;

- a kdz6sség iratait &rizni, a kozgylilés doéntéseirdl az érintetteket, illetve a
tulajdonostarsakat értesiteni;

- az add-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositédsi-, az SZJA to6rvény illetve
utasités &ltal eldirt okményokat vezetni és azt idében megfelelden az
illetékes hatdésadg elé terjeszteni;

- a Térsashdz képviseletét elldtni a birdsidg és més hatdsdg eldtt;

- azon tulajdonosock ellen, akik a kozds kbltséget nem fizetik meg, a térsashé:z
toérvény, illetve a szervezeti és mlkddési szabdlyzat eléirdsait érvényesitse.

A kbz6s képviselé - a térsashdz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a

kdzgylilés kizArdlagos hatédskdrét nem sértve jogokat szerezhet és kdtelezettségeket

vadllalhat. .

A kb6zbs képviseld fentiekben meghatdrozott jogkdrének korlatozasa harmadik

személlyel szemben hatdlytalan.

A kbzds képviseldi jogviszony

A megbizasért dijazéds jar, mely Osszeget a kozgyllés hagy joévéd és azt a tarsashdz
kd6ltségvetésének terhére kell megtériteni.

A k8206s képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkdrét a kdvetkezd rendes vagy
rendkivili  koézgyllésig koteles Dbetdlteni. A kozds  képviseldi munkédt csak
ingatlankezeld, vagy  té&rsashdzkezeld  szakképesitéssel rendelkezd§ gazdasagl
tarsaség, egyéni vAllalkozé vagy természetes személy lathatja el.
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A kbézds képviseld meghatalmazasa az elmaradt kézds koltség behajtasara

A Té&rsashé&z felhatalmazza a k&zos képviseldt, hogy:

a kozos koltséghez vald hozzAadjarulds befizetésével legaldbb féléves hatralékba

kerilt tulajdonostars kiilén tulajdondnak jelzdloggal vald megterhelését

rendelje el a hatralék megfizetése Dbiztositékaul. A Jelzalog megterhelés

félévente megismételhetd.

- ha a bejegyzés alapjaul szolgdldé hétralékot kiegyenlitették a jelzdlog
tdrléséhez szilikséges engedélyt kiadja.

[ VIII. A SzAMVIZSGALO BIZOTTSAG

TArsashédz mikodésének ellendérzését legaldbb 3 tagu szamvizsgald bizottsag végzi.

A
1. A szamvizsgald bizottsag feladat és hataskoére

A szamvizsgdld bizottséig:

- barmikor ellendérizheti a k6z6s képviseld a tarsashédzzal kapcsolatos
dgyintézését, illetve pénzforgalméit;

- véleményezi a kdzgyllés elé terjesztett Jjavaslatokat, 1igy kuldndésen a
kdltségvetést és az elszamolést, valamint a szervezeti és midkodési
szabalyzatban meghatarozott értékhatdr feletti szamlakat és kifizetéseket;

- javaslatot tesz a kdzds képviseld dijazéséara;

- 6sszehivja a kozgyllést, ha a k&6zos képviselé az erre vonatkozé
kdbtelezettségének nem tesz eleget.

2. A szamvizsgdld bizottsag szervezete és mikddése

A sza&mvizsgdld bizottsdg maga alakitja ki mkoddési rendjét, tagjai kozil valasztija

meg elndkét, dontéseit szavazattdbbséggel hozza.

| IX. AbaTok VALTOZASA, BEJELENTESE
1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a Tarsashaz kdzds képviselSjének a személyes (vagy
gazdasadgl tarsaséga) nyilvénos adatait i1l11. adatvAaltozésait vagy a tulajdonra,
annak haszndlatdra (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, haszndlat
joganak kikdtésére, stb.) vonatkozd akdr szdébeli, akidr irasbeli szerz8déskdtés
tényét a szerz8déskotéstél illetve az adatvaltozastdl szémitott 8 napon belil, de
legkésébb a szerzdé8déssel tulajdonra illetve hasznélatra jogosult birtokba 1épését
megeldz8 munkanapon bejelenteni.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a kb6zésség képviseletét ellatéd

szervnek vagy kozds képviseldnek, ha a kodzds tulajdonban 8 maga, illetve az a

személy, akinek k&rokozdsdért, mint sajatjdért az Alapitd Okirat szerint felelfs,

avagy més személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

A tulajdonostars koételes a kiilén tulajdondban tervezett épitési, A4talakitéasi,

felGjitéasi munkakat k6zos képviseldnek bejelenteni.

2. A bejelentés tartalma

A bejelentéssel egyutt k6zdlni kell:

- a haszndlat jellegét illetve a hasznositds mdédjat, valtozas esetén az 4
funkcioét,

- a nem tulajdonos ingatlanhasznalé személy ingatlan-nyilvantartashoz egyébként
sziikséges személyes adatait, lakcimét, kézbesitési cimét,

- a kiildén tulajdonba bekéltdzdék vagy az ott rendszeresen foglalkoztatottak
dtlagos létszamat,

- gazdalkodé szervezet esetén a szervezet nyilvanos cégadatait, addszamat, a
varhaté napi tgyfélforgalom mértékét,

- funkcibvaltas esetén a funkcidbvilitéssal egylitt Jjard, a kdzds tulajdont vagy
az éplilet szerkezeti elemeit és koz6s éplilet-felszereléseit 1s érintd
valtoztatésokat.

- a tulajdonostérs vagy hasznald kdzvetlen elérhetdéségét biztositéd
telefonszamot,

- kilén tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkoltézés
utédni elérhetdséget. .

3. Adatok kezelése

A Dbejelentési kotelezettség ald esd adatoﬁat, ha az. Alapité Okirat vagy a

szabadlyzatok mésként nem rendel&;znek, : epvigeld kezell és azokat
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kizardbélag tulajdonostédrs vagy jogi képviseld8je részére, és kizadrdlag az Alapitd
Okirat és a szabdlyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
hozz&férheté6vé. Ezt a Tarsashdz-kozdsség tagjai nem tekintik Jjogosulatlan
adatkezelésnek vagy lzleti illetve magantitok megsértésének.
Az adatokat a T&rsashiz-kdzdsség és/vagy a tulajdonostérs kdzvetlendl wvagy Jjogi
képviseldje Gtjan kizadrdlag birdsidgi vagy hatdsdgi eljards esetén az eljaréd
birésadgnak és hatdésagnak szolgdltathatja ki.

4. A bejelentési kodtelezettség megsértése
Barmely adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaradésa, téves (félrevezetd) vagy
adatkdzlés {(a tovabbiakban: hibas adatkozlés) esetén a kozbs képviseld a
bejelentésre kételes tulajdonostdrsat adatkozlésre szdlithatja fel.
Hibds adatkozlés esetén, illetve eredménytelen felhivids esetén a bejelentésre
kételes tulajdonos koteles az ezzel okozott ki&rt megtériteni.

X. ZARO RENDELKEZESEK:

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabdlyait és fogalmait
kell alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabdlyozott kérdésekre az Alapitd Okirat, illetve a
Térsashdz egyéb szabalyzatai, a Polgari Toérvénykényv és a térsashdzrdl sz6ld
2003.évi CXXXIII. torvény rendelkezései iranyaddak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és értelmezés utan, mint akaratdval mindenben
megegyezdt jévadhagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2007. augusztus 22.
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