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Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Onkormanyzata megbizasibol Nagykanizsa Megyei

Joga Viros Onkormanyzata Ingatlankezelési Intézménye (Nagykanizsa, Deak tér 5.sz.)

képviseletében: Vagvolgyi Tamas intézményvezetd, mint a varos kozgytilése altal az

elidegenités lebonyolitasaval megbizott, az onkormaényzat tulajdonat képezd
Nagykanizsa, Kodaly Z. u.6. szam alatti,

a nagykanizsai 6737. sz. tulajdoni lapon, 3051/9. hrsz-on felvett egy kozmetikus ilizletet

€s 36 lakast magaba foglalé hazingatlant

TARSASHAZZA

alakitja, majd értékesiti az ott 1év8 ingatlanokat.

A tarsashiz &roklakasai és nem lakas céljara szolgild helyiségei, a kozos tulajdonba
kertll§ részek az 1977. évi 11.sz. tvr. rendelkezései és az alapité okiratban foglaltak
szerint a jovben tarsashazként izemelnek.

A tulajdonosok az ingatlant az alapité okirat szerint természetben s Jjogilag megosztva,
illetve a kozdsben maradé részek kézos hasznalatival tartjdk tulajdonukban és
birtokukban.

A mindenkori tulajdonosok az egyes albetéteknek és az azokhoz tartozd kdz6s részekre
vonatkozo illetSségek kialakitisaval egymas terhére nem gazdagodnak, vagyonatruhazis
kézdttitk nem tortént. A tirsashizalapitas megfelel a tényleges tulajdoni aranyoknak.

Az ingatlanon 1étesiils tarsashiztulajdon megosztasa és a tulajdonostirsak kézotti
Jogviszony tekintetében a kovetkezdk az irdnyadok:

A. KOZOS TULAJDON

Ko6z6s tulajdonban maradnak: a telek, valamint az cpiletnek a felvételi alaprajzon
szerepld, aldbb felsorolt koz6s épitményrészei, felszerelései és berendezései. Ezekben a
tulajdonjog mindegyik tulajdonostirsat a B. pontban feltiintetett hanyadrészekben
osZtatlanul illeti meg. ‘

A tulajdonostirsak osztatlan kozos tulajdondban maradnak:

Alap-, f6-, tam-, és valaszfalak, kiilsé vakolatok.

Fédémek és a f6démeken 16v6 feltsliés és aljzat.

Kémények, szellsz6csatornak, valamint az Gsszes szigetelés.

Tetdfedések, tetéhéjazatok.

Az épiileten talalhat6 valamennyi badogos szerkezet. -

A'vizéra, a vizvezetékhalozat a vizératdl a kiilén tulajdont képezd helyiségek

agvezeté€kéig. Almérd vizéra felszerelése esetén annak csatlakozd pontjaig.

VIL A csatornahéalozat a lakas felszalls vezetékbe vald bekétésétél az utcai
focsatorndba valo bekétésig, az Gsszes felszalld és vizszintes fovezetékek, a
bekdts vezetékeknek a kozds teriileten keresztiilhaladé részei.

VI Az elektromos vezetékhalézat a kozmiivekbe vald becsatlakozastol az egyes
tulajdonban 1évé lakasokba valo bevezetésig, valamint a kozds teriileteken 16v4
vezérlGegységek, felesengetdk, lampatestek, €gok ¢s fogyasztismérdk.

IX. Az utcai fGvezetéktsl kezd6déen azok a gazesdvek €s felszerelések, amelyek a
gazellatd rendszert képezik a lakisonkénti meérdorakig.

X. A lépcsdhazak a hozzijuk tartozd kozlekedbkkel, nyiliszard szerkezetekkel,
Iépcsdkkel, korlatokkal.
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Lépcsohazankent a foldszinti kapulajak, folyosdk, szeméttarolok és gyermekkocsi
tarolok, az A és C lépcsShazakban a foldszinti taroldk, az A Cé D
lépcséhazakban a foldszinti szaritok.

Az Osszes, itt killon meg nem nevezett berendezési és felszerelési targy, amelyek a
kdz0s épitményrészeken és teriileteken talalhat6k.

XII. Epiilet kériili jardak és az el6lépessk.

cldteriilet 965m2

B. A TULAJDONOSTARSAK TARSASHAZI ILLETOSEGEI
ES AZOK ALKOTORESZEI

Az egyes tulajdonostirsak kiilén tulajdonaba keriilnek, mint tarsashaztulajdoni
illetdségiik - az Oroklakasuk, a tirolok, a hozza tartozd nem lakis céhjara szolgald
helyiségekkel egyiitt (a tovibbiakban egyiitt: éroklakasuk, a taroldk) - alkotorészei, a
kovetkez6 épiiletrészek:

1.

Az Snkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon l-es szammal jelolt 3051/9/A/1
hrsz-u A lépcséhaz foldszint 1.sz. alatti 57 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 195/10000 résszel.

Az Snkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 2-es szammal jelolt 3051/9/A/2
hrsz-u A lépcsohaz foldszint 2.sz; alatti 38 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé eszmei 130/10000 résszel.

Az onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 3-as szammal Jjelolt 3051/9/A/3
hrsz-u A Iépcséhaz 1. emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres roklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé eszmei 185/10000 résszel.

Az 6f1kormz’myzatot illeti a felvételi alaprajzon 4-es szammal jelslt 3051/9/A/4
hrsz-u A 1épcséhiz I. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres droklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé eszmei 171/10000 résszel.

Az onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 5-6s szammal jelolt 3051/9/A/5
hrsz-u A lépcséhaz 1. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbol hozza tartozé eszmei 185/10000 résszel.

Az Snkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 6-o0s szammal jelolt 3051/9/A/6
hrsz-u A 1épcs6haz II. emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres droklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

Az Snkorméanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 7-es szammal Jelolt 3051/9/A/7
hrsz-u A lépcs6haz II. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres oréklakas a kézos
tulajdonbol hozza tartozé eszmei 171/10000 résszel.

Az Onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 8-as szammal Jelolt 3051/9/A/8
hrsz-u A lépcsdhaz I1. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakas a kozds
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

AZ onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 9-es szammal jelolt 3051/9/A/9
hrsz-u A 1épcséhaz IT1. emelet 1.sz. alatti 54 negyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbol hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.
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Az Snkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 10-es szdmmal jel6lt 3051/9/A/10
hrsz-u A 1épcséhaz II1. emelet 2.5z, alatti 50 négyzetméteres oroklakas a kzos
tulajdonbdl hozza tartozé eszme; 171/10000 résszel.

11. Az dnkormanyzatot illeti a felvétel; alaprajzon 11-es szammal jelslt 3051/9/A/11
hrsz-u A lépeséhaz IT1. emelet 3.5z alatti 54 négyzetméteres 6roklakas a kozss
tulajdonbdl hozza tartozé eszmei 185/10000 résszel.

12. Az Snkormanyzatot illefi a felvételj alaprajzon 12-es szammal jellt 305 1/9/A/12
hrsz-u A 1épcséhaz IV. emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres Gréklakas a kézos
tulajdonbél hozzi tartozd eszmei 185/10000 résszel.

13. Az énkormanyzatot illeti a felvétel; alaprajzon 13-as szammal jelolt 3051/9/A/13
hrsz-u A 1épcséhaz IV. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres Groklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé eszmej 171/10000 résszel.

14. Az énkormanyzatot illeti a fetvételj alaprajzon 14-es szammal jelolt 3051/9/A/14
hrsz-u A lépcséhaz IV. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres riklakss a kizss
tulajdonbdl hozzi tartozd eszmei 185/10000 résszel.

15. Az 6nkorményzatot illeti a felvételi aiaprajzon 15-6s szammal jelslt 3051/9/A/15
hrsz-u B lépcséhaz foldszinti 12 négyzetméteres kozmetikus iiziet a kézos
tulajdonbdl hozzi tartozé eszmei 41/10000 résszel.

16. Az énkormanyzatot illeti a felvételj alaprajzon 16-os szammal Jelolt 3051/9/A/16
hrsz-u B lépcsohaz foldszint 1.sz. alatti 38 négyzetméteres oroklakas a kizss
tulajdonbél hozzi tartozé eszme; 130/10000 résszel.

17. Az 6nkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 17-es szammal Jjelolt 3051/9/a/17
hrsz-u B Iépcs6hiz foldszint 2.5z, alatti 57 négyzetméteres droklakas a kozos
tulajdonbdl hozz4 tartozé eszmei 195/10000 résszel.

18. Az énkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 18-as szdmmal jelslt 3051/9/A/18
hrsz-u B lépesohaz I emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres Groklakds a kozss
tulajdonbdl hozzi tartozo eszmei 185/10000 résszel.

19. Az énkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 19-es szimmal Jelolt 3051/9/A/19
hrsz-u B lépcséhiz 1. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres droklakas a kozos
tulajdonbél hozzi tartozé eszmei 171/10000 résszel.

20. Az 6nkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 20-as szimmal jelolt 3051/9/A4/20
hrsz-u B Iépcsohaz . emelet 3.5z, alatti 54 négyzetméteres Sriklakds a kozos
tulajdonbél hozzi tartozé eszme;i 185/10000 résszel.

21, Az énkormanyzatot illeti a felveteli alaprajzon 21-as szimmal Jelslt 3051/9/4/21
hrsz-u B lépcséhaz IT. emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres 6roklakas a kozss
tulajdonbdl hozzs tartozé eszme; : 185/10000 résszel.

22. Az onkormanyzatot illeti a fclvéteii alaprajzon 22-es szidmmal Jelolt 3051/9/4/22
hrsz-u B 1épcséhiz I1. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbol hozzs tartozé eszme; 171/10000 résszel.




26.

27

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34

Az Snkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 23-as szdmmal jelslt 3051/9/A/23
hrsz-u B 1épcséhaz IT. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres droklakds a kozds
tulajdonbél hozzé tartozé eszmei 185/10000 résszel.

Az Onkormaényzatot illeti a felvételi alaprajzon 24-es szammal jel6lt 3051/9/A/24
hrsz-u B lépcs6haz ITL emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres 6roklakas a kézds
tulajdonbdl hozza tartozo eszmei 185/10000 résszel.

Az Onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 25-8s szAmmal jelslt 3051/9/A/25
hrsz-u B lépcséhaz II1. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres droklakas a kozds
tulajdonbél hozza tartozé eszmei 171/10000 résszel.

Az Onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 26-os szAmmal jelslt 3051/9/A/26
hrsz-u B lépcséhaz IT1. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakis a kozés
tulajdonbol hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

. Az Onkormanyzatot illeti a felvéteki alaprajzon 27-es szdmmal jelslt 3051/9/A/27

hrsz-u B 1épcséhaz IV. emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres droklakas a kozos

tulajdonbodl hozza tartozd eszmei _ 185/10000 résszel.

Az Onkormanyzatot illeti a felvételi aiziprajzon 28-as szammal jelslt 3051/9/A/28
hrsz-u B lépcséhaz IV. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetmeéteres droklakas a kézos
tulajdonbél hozza tartoz6é eszmei 171/10000 résszel.

Az Onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 29-es szammal jelélt 3051/9/A/29
hrsz-u B lépcséhaz IV. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakds a kézos
tulajdonbodl hozza tartozé eszmei 185/10000 résszel.

Az dnkormaényzatot illeti a felvételi alaprajzon 30-as szammal jeldlt 3051/9/A/30
hrsz-u C lépcs6haz foldszint 1.sz. alatti 57 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé eszmei 195/10000 résszel.

Az énkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 31-es szdmmal jelslt 3051/9/A/31
hrsz-u C lépesohaz foldszint 2.sz. alatti 38 négyzetméteres éroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé eszmei 130/10000 résszel.

Az Onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 32-es szammal jel6lt 3051/9/A/32
hrsz-u C lépes6haz 1. emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres droklakis a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé eszmei 185/10000 résszel.

Az Onkormanyzatot illeti a felvétel alaprajzon 33-as szammal jelslt 3051/9/A/33
hrsz-u C lépcséhiz I emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres oroklakas a kozds
tulajdonbdél hozza tartozd eszmei 171/10000 résszel.

. Az 6nkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 34-es szimmal Jelolt 3051/9/A/34

hrsz-u C lépes6haz 1. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres roklakis a kdzos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.



36.

37.

38.

39.

40.

41

42.

43.

44,

46.

Az Snkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 35-6s szammal jelolt 3051/9/A/35
hrsz-u C lépcséhaz I1. emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakas a kozds
tulajdonbol hozz4 tartozé eszmei 185/10000 résszel.

Az énkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 36-os szammal jelolt 3051/9/A/36
hrsz-u C lépcsdhaz I1. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres Sroklakas a kozos
tulajdonbol hozza tartozo eszmei 171/10000 résszel.

Az onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 37-es szammal jelolt 3051/9/A/37
hrsz-u C lépcsohaz I1. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres droklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

Az Gnkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 38-as szammal jelolt 3051/9/A/38
hrsz-u C lépcs6haz II1. emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakas a k5zds
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

Az énkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 39-es szammal jelolt 3051/9/A/39
hrsz-u C Iépcséhaz I11. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé eszmei 171/10000 résszel.

Az 6nkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 40-es szammal jelolt 3051/9/A/40
hrsz-u C lépcs6haz IT1. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

. Az Onkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 41-es szammal jelolt 3051/9/A/41

hrsz-u C lépces6haz IV. emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakas a k6zos
tulajdonbdl hozza tartozé eszmei 185/10000 résszel.

Az Onkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 42-es szammal Jelolt 3051/9/A/42
hrsz-u C lépcséhaz IV. emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres Sroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 171/10000 résszel.

Az 6nkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 43-as szimmal Jjelslt 3051/9/A/43
hrsz-u C Iépcséhaz IV. emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres droklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

Az dnkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 44-es szammal jelolt 3051/9/A/44
hrsz-u D lépcsdhaz foldszint 1.sz. alatti 38 négyzetméteres 6roklakas a kozos
tulajdonbél hozza tartozé eszmei 130/10000 résszel.

Az 6nkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 45-6s szammal Jelslt 3051/9/A/45
hrsz-u D lépces6haz foldszint 2.sz. alatti 57 négyzetméteres roklakds a kozds
tulajdonbdl hozza tartozoé eszmei 195/10000 résszel.

Az Snkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 46-0s szimmal Jeldlt 3051/9/A/46
hrsz-u D lépcséhaz Lemelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres roklakas a kdzos
tulajdonbél hozza tartozé eszmei 185/10000 résszel.
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Az 6nkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 47-es szimmal Jjeldlt 3051/9/A/47
hrsz-u D lépcs6haz Lemelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 171/10000 résszel.

48. Az Snkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 48-as szammal jelolt 3051/9/A/48
hrsz-u D lépcs6haz Lemelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

49. Az Gnkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 49-es szammal Jelolt 3051/9/A/49
hrsz-u D lépcséhaz I1.emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres Groklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozo eszmei 185/10000 résszel.

50. Az Snkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 50-es szémnial Jjeldlt 3051/9/A/50
hrsz-u D lépcs6haz I.emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres Sroklakas a k6zos
tulajdonbél hozza tartozé eszmei 171/10000 résszel.

51. Az Snkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 51-es szammal jelolt 3051/9/A/51
hrsz-u D lépcséhaz IT.emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres oroklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

52. Az Snkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 52-es szammal jeldlt 3051/9/A/52
hrsz-u D lépcsdhaz ITl.emelet 1.sz. alatti 54 négyzetmeéteres droklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozo eszmei 185/10000 résszel.

53. Az Snkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 53-as szimmal jelolt 3051/9/A/53
hrsz-u D 1épcs6haz ITL.emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres roklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 171/10000 résszel.

54. Az Snkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 54-es szammal jelolt 3051/9/A/54
hrsz-u D lépcséhaz ITLemelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres Groklakas a kozos
tulajdonbdl hozzi tartozd eszmei 185/10000 résszel.

55. Az 6nkorminyzatot illeti a felvételi alaprajzon 55-6s szammal Jjelolt 3051/9/A/55
hrsz-u D lépcséhaz IV.emelet 1.sz. alatti 54 négyzetméteres Groklakas a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

56. Az 6nkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 56-0s szimmal Jjeldlt 3051/9/A/56
hrsz-u D 1épcs6haz IV.emelet 2.sz. alatti 50 négyzetméteres 6roklakas a kozos
tulajdonbél hozza tartozé eszmei 171/10000 résszel.

57. Az 6nkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 37-es szimmal jeldlt 3051/9/A/57
hrsz-u D lépcséhaz I'V.emelet 3.sz. alatti 54 négyzetméteres Sroklakas a k6zds
“tulajdonbél hozza tartozd eszmei 185/10000 résszel.

C. INGATLANNYILVANTARTASI RENDELKEZES

Alapito kéri a Foldhivatalt, hogy az ingatlan tulajdoni lapjat alakitsak at tSrzslappa és
arra a tarsashaztulajdont, a k6zos tulajdonba keriill§ részeket és foldrészletet, mint k6z6s
tulajdont jegyezzék be. Az Wjonnan megnyitott kiloénlapokra az &nkormanyzat
tulajdonjogat jegyezzék be, hogy a benyujtasra keriilé adasvételi szerzédések alapjan
majd bejegyezhetd legyen a vevisk tulajdonjoga.




s céljara szolgdlo helyiségek, (iroda, iizlet) az 6roklakdsok koltségeinek viselése.

n tulajdonban 1év6 nem lakds célu helyiségek, és lakdsok (egyiittesen: helyiségek) berendezésének, felszerelésének
¥ Arbantartdsaval, felujitdsdval, potldsdval, fenntartdsdval jar6 koltségek a helyiségek mindenkori tulajdonosait terhelik.

Ha a tulajdonostdrs a helyisegek haszndlatdt mdsnak engedi dt, felelés mindazokért a kdrokért, amelyeket a haszndlé (bérld,
stb.) a lakds vagy a koz0s tulajdonban [év6 vagyonrészek rendellenes haszndlatdval okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostdrs a kdriéritési kotelezettségét nem teljesiti, a k0z0s képvisel a sziikséges intézkedéseket az
érdekelt tulajdonostars terhére €s koltségére megteheti.

A jogellenes 4llapot megsziintetésére birdsagi dton is kotelezhetd.
Kozos koltségek biztositisa

A kozos koltségek biztositdsdrdl a tulajdonostdrsaknak kell gondoskodni, ennek Osszegét, esedékességét, a szilkségletnek
megfeleléen a kozgyilés hatdrozza meg, a tdrsashdz lizemeltetésével kapcsolatos koltségek viselésér6l a tulajdonostdrsak
kiilon ,,izemeltetési megallapodds” - ban rendelkeznek. (viz- csatornadij, kozvildgit4s, szemétszallitds, takaritds, stb.) Barme-
lyik tulajdonostérs jogutddja - €16k kozotti jogutédlds esetén - a volt tulajdonostdrssal egyetemlegesen felelds.

A nem lakds céljdra szolgdl6 helyiségek (iroda, iizlet) és az 6roklakdsok mindenkori tulajdonosai a koz0s €pitményrészekkel
kapcsolatos feldjitdsi, karbantartdsi munkdk koltségeinek fedezésére - alapot képezhetnek.

Az alapképzésérdl a tulajdonostédrsak kozgyidlése dont. A feldjitdsi alaphoz val6 hozzdjdrulds a tulajdonostdrsakat a tulajdoni
hdnyaduk ardnydban terheli.

A TARSASHAZKOZOSSEG UGYEINEK INTEZESE

A tdrsashdzkozosség iigyeiben a tulajdonostdrsak kozgyilése, illetve a kozos képviseld dont.
A kozgyiilés hatdroz:
!

a./ a k6zos tulajdonban 1€v6 épiiletrész, berendezések, felszerelések karbantartasarol, felujitdsarol,

b./ az éves tervben, koltségvetésben meghatdrozott karbantartasrol, k6zos kotelezettségek villaldsarol, a k6zos bevételek
felhaszndldsdr6l, a tulajdonostdrsak 4ltal fizetendd hozzdjarulds mértékérdl, befizetésének mé6djarol, esedékességérél,

c./ év kozben a terven kiviil felmeriilt - k6z0s tulajdont érint6 - 50‘:0‘9’& -ot meghaladé munkdk elvégeztetésérdl,
d./ a feldjitdsi alap képzésérdl, mértékérdl,

e./ az egész épiiletet érintd feldjitdsrol, épitkezésrdl,

f./ az alapit6 okirat médositdsarol,

g./ a kOz0s tulajdon megsziintetésérdl,

h./ az egész ingatlan elidegenitésér6l,

i/ a jogszabdlyok és hat6sagi rendelkezések keretei kdzOtt a k6zos tulajdonban 4116 épiletrészek hasznositdsarol, hasznélatd-
161, birtokldsdrol, valamint a kdzos tulajdonban 1€v6 telek vagy egy részének hasznositdsirol,

j-/ a kozos képviseld megvalasztdsarol, dijazdsarol, visszahivdsarol, tevékenységének ellen6rzésérol,

k./ a kozos képvisel6 4ltal elGterjesztett éves koltségvetés €s a gazddlkoddssal kapcsolatos mérlegbeszdmol6 elfogaddsarol,
1./ azokrol az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kozgyiilés sajat hatdskOrében fenntart.

A tulajdonostdrsak minden €vben, legkés6bb mdrcius 31 -ig rendes kozgyilést tartanak.

Fontos ok kozlésénél legaldbb harom tulajdonostars kérheti rendkivili kozgyidlés osszehivdsat.

Azokban az esetekben, amikor jelen okirat valamely tulajdonostdrs kérelméhez valé hozz4jdruldst kifejezetten a kozgydlés
hatdskorébe utalja, az érintett tulajdonostdrs egymaga is kérheti a kozgytilés 6sszehivdsat. Az erre irdnyado jogszabdly szerint
ingatlannyilvdntartdsi hatGsdg is egybehivhatja a kozgyilést.

Jogosult végiil a k6zgyilés rendkiviili 6sszehivdsdra a kozos képviseld is.
A koOzgy(dlés Osszehivdsat minden rendes, vagy rendkiviili kozgy(lés esetén egyardnt a kozos képviseld intézi.

A kozgyiiési meghivét, amelyben a kozgyilés idépontjdt és a tdrgysorozatot tiinteti fel, a kdzgytlés napjdt megel6zéen
legaldbb 10 nappal ajdnlott ievélben kell postdra adni, vagy aldirdssal 4tvetetni az egyes tulajdonostdrsakkal.

Atulajdonostdrsak lakOhelyiiket, illetve lakdhelylik megvdltoztatasat kotelesek a kozos képvisel6nek bejelenteni, amennyiben
ismeretlen helyre tdvoznak, vagy a meghivét nem vennék 4t, a meghivénak az utolsé cimre t6rténé feladdsdval a kézbesitést
megtorténtnek kell tekinteni.




azban 1€v6 Oroklakdsok €s nem lakds céljdra szolg4lo helyiségek (iroda, iizlet) a tulajdonostarsak kiilon tulajdondban

A tulajdonostdrsak k6z0s tulajdondban van a telek is, mint eszmei osztatlan k6zos tulajdon.

A lakdsok €s a nem lakds céljdra szolgdl6 helyiségek (iroda, iizlet) a kozos tulajdonbol a hozz4 tartoz6 eszmei hdnyadokkal
6n4ll6 tulajdoni egységet képeznek, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve mint tulajdont 4truhédzni.

BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZESI JOG

A tulajdonostdrsakat a kiilon tulajdonként Jelﬁlt oroklakdsokra, €s nem lakds helyiségekre (iroda, tizlet) megilletia bmoklés
hasznilat, rendelkezési joga.

A tulajdonostdrs a kiilon tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartoz6 kozos tulajdonra vonatkoz6 hdnyadrésszel egyiitt szabadon
rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostdrs 6néll6an is felléphet.

A tulajdonostdrsak kdzgyilési hatdrozattal ettl eltéréen is megdllapodhatnak. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizdr6-
lagos haszndlata nem véltoztat azonban a vagyonrészek kozos tulajdond jellegén.

A tulajdonostdrsak abban is megillapodhatnak, illetve a kozgyiilés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni
hdnyaddt meghalad6 telek- vagy épiiletrészt haszndl kizdr6lagosan, akkor a tobblethasznalat ardnydban a tobbi tulajdonos-
tdrsnak téritést kell fizetnie.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1./ Az 6roklakdsokat és nem lakds céljra szolgdl6 egységeket (iroda, izlet) azok tulajdonosai a rendeltetésének megfeleléen
szabadon hasznilhatja.

A rendeltetésszerii haszndlatt6l a tulajdonostdrsak érdekei sérelmére valamennyi tulajdonostdrs hozzdjaruldsa nélkiil
egyik tulajdonostérs sem térhet el.

Minden tulajdonostdrs koteles a kiilon tulajdondban 1€v6 helyiségeket j6 karban fenntartani, tilos azonban ezeken olyan
véltoztatdsokat tenni, amely az épitmény 4llagdt, vagy a t0bbi tulajdonostdrs érdekeit sértené.

2./ Az droklakdsok €s nem lakds céljdra szolgalo helyiségek mindenkori tulajdonosai tudomdsul veszik, hogy az épiilet kiils6
képét csak a kozgyll€s hatdrozatdval, az dllag veszélyeztetése nélkiil vdltoztathatjdk meg, amihez hat6sdgi engedély
sziikséges. Olyan bels6 mszaki 4talakitdshoz, korszerdsftéshez, amely az épiilet dllagat és értékét befolydsolja, ugyancsak
kozgyll€si hatdrozat sziikséges. A tulajdonostdrsak megdllapodnak abban, hogy vita esetén elfogadjdk egy kozosen
megnevezett miiszaki szakért§ véleményét.

Aza tulajdonostdrs, aki a szitkséges hozz4jdrulds nélkiil, vagy jogszabdlyellenesen véltoztatést eszkdz0l a nem lak4s céljdra
szolgdlo helyiségeken és az oroklakdsokon, az ebbdl ered6 kdrokért felel6s.

3./ A koz6s tulajdonban marad6 telek- és épitményrészeket, felszereléseket és berendezéseket mindegyik tulajdonostars, a
t6bbi tulajdonostarsat megillet§ hasznalat sérelme nélkiil rendeltetésszertien haszndlhatja.

Egyik tulajdonostdrsnak a haszndlati jog4t sem lehet hozzdjaruldsa nélkiil elvonni vagy korl4tozni.

4./ Az alapité okirat rendelkezéseinek, vagy egyes részeinek megvialtoztatdsahoz valamennyi tulajdonostdrs hozzajaruldsa
sziikséges.

A viltozdst 4t kell vezetni az ingatlannyilvdntartdson is.

TARSASHAZZAL KAPCSOLATOS KOLTSEGEK VISELESE

A térsashdzzal kapcsolatos egyéb kozos kiaddsok (takaritds, 1épcs6hazvildgitas és egyéb iizemeltetési koltség) a tulajdonos-
tdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnyaban terhelik.




Jz0s képvisel0 koteles a szdmaddsokat félévenként, évenként lezdrni, és az azt igazol6 okirattal egyiitt betekintés,

yékoztatds céljabol a tulajdonostdrsaknak, illetSleg ha a kodzgyilés szdmvizsgdlo bizottsdgot vélaszt, annak rendelkezésére

pocsitani. A szdmaddsnak az Osszes bevételt és kiad4st tartalmaznia kell; a bevételi forrdsokat, killondsen; a tulajdonostdrsak
4ltal befizetett hozz4jdrulds Osszegét, a hatralékokat, tovabb4 a kiaddsok részletezését.

A szdmaddsok jévdhagydsa és a koz0s képviselS részére a szimaddst elfogado6 nyilatkozat megaddsa tdrgydban minden évben,
legkésObb marcius ho végéig kozgytlést kell tartani, ahol a tdrsashdz tulajdonosai e tirgyban hatdrozatot hoznak.

A k0z0s képvisel§ - a tdrsashdzkdzosség ligyeiben eljdrva - a tulajdonostdrsak nevében a kozgytlés kizdrélagos hatdskorét
nem sértve jogokat szerezhet, €s kdtelezettségeket vdllalhat.

A koz0s képvisel§ emlitett jogkOrének korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.

A koz0s képvisel képviseli a tdrsashdzkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint bir6sdg, hat6sdg és mds szervek
elétt.

A koz0s képvisel6 képviseli a tdrsashdzkoz0sséget az alapitd okiratban, kdzgyilési hatdrozatban megillapitott kdtelezettségét
nem teljesft6 tulajdonostars ellen indftott bir6s4gi eljdrdsban, tovdbbd akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgyiilési
hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsa irdnt indft pert.

A tdrsashdzra az 1977. évi 11. sz. tvr. -ben, valamint a Polgdri TorvénykOnyvben szabdlyozottak az irdnyad6k azokban a
kérdésekben, amelyeket az alapit6 okirat nem tartalmaz.

Az alapft6 okirat hatdlya Kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdonostdrsaira, illetve jogutddaira.

Az alapit0 okirat hatdlybalépése utdn kozos tulajdonba keril mindazon épitményrész, berendezés, felszerelés, amely az 1977.
¢évi 11. sz. tvr. € az alapit6 okirat rendelkezései szerint k6z0s célt szolgdl, és amelyeknek épitkezéséhez, 1€tesitéséhez,
megszerzéséhez a tulajdonostarsak tulajdoni hdnyaduknak megfeleléen hozzdjdrultak.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megdllapitott tdrsashdztulajdoni jogviszonybdl felmeriil§ vitds iigyek eldéntésére a
nagykanizsai Vdrosi Bir0s4g kizdr6lagos illetékességét kotik ki.
t

Ezen alapft6 okirat tulajdonjog dtruhdz4st nem tartalmai,“ezért illeték kiszab4dsdnak helye nincs.

Nagykanizsa, 1994,oktober Io.

Ellenjegyezte:

O, SZULLGSI ED

ligyvéd
Mraykanizsa, Sugér u. 4.

IKI. képviseletében:

Sz F. Nyomda Nagykanizsa 1994



MUSZAKTI ADATOK

a8 6737 szamu tulajdoni apon, 3051/9 hrsz. alatt felvett

Nagykanizsa Koddly Z. u. 6. sz. aatti Nagykanizsa Megyei
Jogu Vdros Onkorminyzata tulajdonat képez6 ingatlan tar-
sashdazza valé alakitdsdhoz.

A. ALTALANOS MUSZAKI LEIRAS

/ Epitési év: 1973

/ Hizingatlan cime: Nagykanizsa Koddly Z. u. 6.

/ Epiilet jellege: lakéépiilet

/ Telek mérete: 965 négyzetméter

/ Szintek szdma: fsz. I.IT.III.IV. emelet, 56 db lakis,
+ 1 db. egység / kozmetika /

/ Bépitett alapteriilet: 877 négyzetméter

/ Az épiilet szerkezeti ismeretei:

alapozis: beton sdvalap

szigetelés: 2 rtg. vizszintes falszigetelés

falazatok: tégla kizépblokk, 6-10-12 cm. vtg.

valaszfalak
nyildszadré szerkezetek: fa, tipus nyildszdrék,egyedi fém
‘ A lépcsdhdzi szerkezetek

burkolatok: parketta, mozaiklap

tetd: lapostetd, 3 rtg. kavicsolt lemezfedés
badogosszerkezetek: kéménszegély, ablakksnyskld, attika
‘ falfedés _

kézmiivek: villany, viz, szennyviz, gaz

fiitésrendszer: eyedi konvektoros gazfiités
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