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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrol szolé 2003.évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: ,, Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfeleléen - ,A kozdsség szerveit, azok hataskorét, jogait és
kotelezettségeit, a k6zos kdltség viselésének szabalyait a kdzdsség szervezeti-mikodesi
szabalyzataban kell megaéllapitani.” - a Tarsashaz Nagykanizsa, Kiraly utca 31/EF. (a
tovabbiakban: ,, Tarsashaz”) a Tarsashaz 1992.09.15. napjan kelt Alapité Okiratéanak (a
tovabbiakban: ,,Alapité Okirat”) mellékleteként felveszi és Tarsashaz kozgyllése altal
2013. 01. . napjan ../1301.... szamu hatarozataval elfogadta a jelen Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatot (a tovabbiakban: ,,SZMSZ”)

Altalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kovetkezok:

Neve: Tarsashaz Nagykanizsa Kiraly utca 31/EF.
LA” éplletrész:

Székhelye: Nagykanizsa Kiraly utca 31/E

Addszama: 29198287-1-20

Bankszamlaszama: 75000129-10014839-00000000
,B” éplletrész:

Székhelye: Nagykanizsa Kiraly utca 31/F

Adébszama:

Bankszamlaszama:

A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-kdzOsség a kdzoOs tulajdon fenntartasa, felljitasa, korszerlsitése és bévitése
kérében rendelkezik 6nalld jogalanyisaggal. Ennek keretében tdobbek kozott joga és
kotelessége, hogy:

- a tarsashazi kdzos tulajdont, igy tobbek kozott a foldterlletet, parkokat, utcabutorokat,
tereptargyakat, épiletrészeket, épulet-alkotorészeket, épulettartozékokat fenntartsa,
felljitsa, bévitse;

- feladatainak ellatasa érdekében mikodtesse és fejlessze sajat szervezetét;
- sajat szervezete Utjan intézze a k6zo6s tulajdonnal kapcsolatos Ugyeket;

- sajat szervezete utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas korén belll és kivil a kbzdsség
egészét terhel6 kdzos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete utjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat bevételi
forrasainak megteremtésérdl;

- viselje a kdzo6s tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kézésség egészét terheld
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k6z0s kotelezettsegeket;

- sajat szervezete utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete utjan szervezze és ellendrizze a kdzos tulajdonu épllet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete utjan tegye meg a szikséges intézkedéseket a kozos terlletek k6z0s és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-k6zdsség biztonsaganak védelmét;
- hozza létre bels6 szabalyzatait;

- sajat szervezete utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti
onkormanyzatokkal, hatésagokkal, kdézmivekkel, tarsadalmi szervezetekkel,
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, hasznaléival.

Az SZMSZ kotelezo tartalmi elemei
Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kozott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kllon tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kulon tulajdonon
belil nem mérhetd kozuzemi és mas szolgaltatdsok dijanak elszamolasara és
medfizetésére,

-a koézds tulajdon fenntartasara, ezen belil: a koézds koltség viselésére és a
koltséghatralékok megfizetésére, tovabba a felljitasi alap képzése esetén az alap
felhasznalasara,

- a tarsashazi lakoépilet hazirendjére,

- a kdzgyllés, illetbleg a részkdzgylilés hataskorére és eljarasara,

- a kdzos képviselb vagy az intézébizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

- a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a kdz0sség ellenbrzési jogkorére, feladataira

vonatkozé részletes szabalyokat.

Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kozéssége az dsszes tulajdoni hanyad szerinti minden
tulajdonostars 1/2-os aranyl szavazattdébbségil hatarozataval allapitia meg. A Tarsashaz
kozbssége az SZMSZ-t barmikor modosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve mddositasara iranyuld hatarozat ugy is meghozhatd, hogy
a kdzos képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban
szavaznak. Az irasbeli szavazas eredményét a kdzds képviseld - a szavazasra megjelodlt
hataridét kovetd 8 (azaz nyolc) napon belll - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kozoini.

Az SZMSZ tervezetét, a kozgyllés megtartasat, illetbleg az irasbeli szavazasra kitlizott
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hataridét megel6z6 15 (azaz tizen6t) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére
meg kell kuldeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez8
tulajdonostarsak modositd javaslatot tesznek, a kézds képvisel6 vagy az intézébizottsag
elndke az legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belll a kozgytlést koteles 6sszehivni.

Az SZMSZ-t, illet6leg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Il Hasznalat
1. A kozos tulajdonban marado épitményrészek hasznalata

A koOzo6s tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a ko6zds tulajdont képezé
felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenlé
mértékben, rendeltetésszerlien hasznalhatja, a tébbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek
sérelme nélkul.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerild nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostarsak barmelyike jogosult a kdzds képviseld altal dsszehivott kbézgylléshez
panasszal fordulni, és annak eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kozgylilés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas médjat meghatarozhatja.

I.2. A kozos tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghaladd, az Alapité Okirat alapjan
megjeldlt kizardlagos hasznalaton kivili, k6zoés tulajdonban Iévd helyiséget, terlletet a
tulajdonostarsakkal valé megallapodas, kdzgyllési hatarozat vagy a birdésag itélete alapjan
hasznal — ellenkez6 megallapodas hianyaban —, a tobblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhet kizardlagos vagy tobblethasznalat a tulajdonostarsak kozés céljat
szolgald épllet- és telekrészen, az oda vezetd utvonalakon, és azokon az éplletrészeken,
amelyek az épulet biztonsagat és allékonysagat, valamint a kdzos tulajdon hasznalatat
teszik lehetbvé.

A ko6zds tulajdonu épulet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizarélagos hasznalatot a
kozgyiilés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A kdz0s tulajdonu éplletrészekre és tertletekre tulajdonostarssal csak akkor kothetd bérleti
vagy kizarolagos ill. tobblethasznalati szerz6dés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az
eszmei osztatlan ko6zds tulajdonban all6 lakdsnak vagy nem lakas céljara szolgald
helyiségek, amelyben maga is tarstulajdonos, két éven bellil nem volt az esedékesség
napjaig meg nem fizetett k6zos koltség vagy a kdzosség egészét terheld kdzos kiadasokkal
szembeni tartozasa.

A kdzo6s tulajdonu teriletekre kotott bérleti, kizardlagos vagy tdbblethasznalati szerz6dés
megszinik, ha a tulajdonostars a k6zds képviseleti szerv irasbeli felszélitasa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi neml esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt
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hatarid6ben nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizarélagos vagy tobblethasznalati szerzé6dések
szukseégszerd tartalmi eleme akkor is, ha erre a szerzédés kifejezetten nem utal.

I.3. A kilon tulajdonban lévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kulon tulajdonat a lakoépulet rendeltetésének megfeleléen
hasznalhatja, a sajat kilon tulajdonaval a Thtv., az Alapité Okirat és altalaban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybdl folyé jogok korlatai kozott rendelkezhet, vagyis azt a tdbbi
tulajdonostarsat megilleté, a Tarsashaz Alapité Okirataban esetlegesen kikotott elévasarlasi
jogok tiszteletben tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy
hasznalatat masnak atengedheti, mig a kdzds tulajdoni hanyad és az abban megjeldlt
kizarélagos hasznalati jog osztja a kilon tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kilon tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas
céljara torténd hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald
helyiségben folytathaté tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat
jogcimétdl fliggetlenil a mindenkori hasznald részére is kdtelezbek.

A kilén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keres6 tevékenysége
gyakorlasara is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti
irodajaként allami vagy kamarai nyilvantartasba kizarélag a tarsashazi kozos képviseleti
szerv el6zetes irasbeli értesitésével jegyezhetf be:

- A tulajdonostarsaknak a kulon tulajdonukban 1év6 lakasuk, illetve nem lakas céljara
szolgald kulon tulajdonu helyiségek hasznalata vagy hasznositasa soran a tarsashaz
céljanak, mikddésének, a lakdéplleti rendeltetésének megfelel6 magatartast kell
tanusitani, ideértve a a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakdépulet kulon tulajdonban all6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl sz6lo térvény hatélya
ala tartozo, illetbleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra, valamint, szexualis termék
és segédeszkOz arusitasara vagy forgalmazasara iranyuld tevékenység, nem
folytathato, azt a jelen SZMSZ kifejezetten kizarja.

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszeriien és a tobbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat
konkrét modija rendeltetésszeri-e, vita esetén a kozgyllés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaré tulajdonostars az e
tevékenységébdl kifolydlag keletkezd karért felel6s, még akkor is, ha az 6 jogan a kilén
tulajdonban tartdzkodd, azt hasznalé személy cselekménye okozta a kart.

I.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositas adott mdodja, a funkciévaltas nem sértheti azt az elsédleges
célt, hogy a Tarsashaz lakohazként mikodik.

A lakéhaz funkciot sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatol eltéré hasznalat
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és hasznositas esetén a kozgyllés a hasznalat és/vagy hasznositas adott médjat, illetve a
funkciovaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes mikodését vagy a lakhatas
nyugalmat vagy az épilet és a lakdk biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrol sz6lé hatarozat elfogadasa napjatdl szamitott 30 (azaz harminc) napon belil a
tulajdonostars koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcid visszaallitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa el6tti
allapot helyreallitasat 3 (azaz harom) napon belll kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti
szerveénél.

II.5. Funkciévaltas

A kuldn tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek vagy azok részei,
tovabba a kulon hasznalatban 1évé kdzos tulajdonu éplletrészek a Tarsashaz Alapito
Okirataban vagy a szabalyzatokban irt funkciotdl eltéré hasznalatat, hasznalatba adasat, a
kllén tulajdonu ingatlanon térténé rendelkezési jog barmely — funkciévaltozassal jaré —
teljes vagy részleges atengedését, annak megtdrténte (megkezdése) el6tt legalabb harminc
nappal, a kozos képviselbnek irasban be kell jelenteni. Harminc napon belll a kézgy(lés a
funkciovaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes mikodését vagy a lakhatas
nyugalmat zavarja.

Ha a kdlon tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hidnytalan bejelentésnek
megfeleléen valtoztatott funkcidt, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfelel6en
hasznaljak vagy hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a
Tarsashaz a bejelentéstdl szamitott 30 napon belil tiltdssal nem élt, utélagosan ezt mar
nem teheti meg.

lll. Fenntartas (Uzemeltetés és karbantartas) és felujitas (felujitas és
korszeriisités), gazdalkodas

ll.1. Fenntartas

Az lizemeltetés korébe tartozik a kozds tulajdon rendeltetésszerli hasznalatahoz
folyamatosan szikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kdzbs kdzuzemi szolgaltatasok
dijanak kifizetése, a kdzponti berendezések lUzemben tartdi feladatainak ellatasa, szikség
esetén gondnoki, takaritasi, kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatdsok
megszervezese, a Tarsashaz szervei mikodésének biztositasa.

A karbantartas korébe tartozik a k6zOs tulajdonban levé ingatlan és épllet-felszerelés
allaganak és rendeltetésszerli hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében sziikséges, a
tulajdonosok kdzossegét terheld megel6zé és felljitasnak nem mindsild javitasi munkak
elvégzése, illetbleg egyes k6zdsségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épilet és épulet-felszerelés
allagat karositdo és rendeltetésszerli hasznalatat |ényegesen akadalyozo, azonnali
beavatkozast igényl6 hibak és hianyossagok soron kiviili, eseti megszintetése,

- id6észerii karbantartas, amely az épllet és épulet- felszerelések allagat befolyasolo, de

. .- Dr. Balogh Attila
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rendeltetésszerli hasznalhatdésagat lényegesen nem akadalyozd, azonnali
beavatkozast nem igényl6 hibaknak és hianyossagok eseti vagy az épuleten
elvégzendb egyéb javitasi munkakkal egyltt, de az észleléstdl szamitva legkésébb
hat hénapon belili megszintetése,

- tervszerli karbantartas, amely az épilet és épllet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszerl hasznalhatosaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres
allagmegdvasi munka.

2. FelGjitas

Az tarsashazi ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy toébb
f6szerkezetére kiterjedd, idészakonként sziikségessé valé olyan altalanos javitasi épités-
szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miszaki allapotot megkozelitbleg vagy
teliesen visszaallitjak, illetbleg az eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltéré kialakitasaval névelik (a
tovabbiakban egyiitt: feltjitas). A felujitas lehet:

- teljes felujitdas, amely a mulszaki allapot alapjan szlkséges, az ingatlan egészére
kiterjed® kllsé-belsé javitasi munkak elvégzése,

- részleges felujitdas, amely az épllet legalabb egy f&szerkezetére kiterjedd, teljes
feltjitasnak nem minésuldé, de abba belathatdé idén belll beilleszthetd altalanos
javitasi munkak elvégzeése,

- korszeriisités, amely a koézponti flit6- és meleg-vizszolgaltatdé berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetbleg a levegdtisztasag-védelemmel 0Osszefliggd
atalakitasa vagy kicserélése, Uj technikak, technoldgiak, anyagok bevezetése,
beépitése, alkalmazasa.

lll.3. Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok

Az allagvédelmet meghalado, fenntartas, felujitas és korszerlsités korét meghalado,
jellemzéen az épilet bévitése, Uj létesitmeny épitése.

lll.4. A kozos tulajdon fenntartas terheiért, koltségeiért valo felelosség szabalyai

A kozds tulajdonban 1évd épitményrészek, felszerelések, berendezések, Uzemeltetési,
karbantartasi és felujitasi koltségeit, kozuzemi dijait, kozterheit jelen SZMSZ Illl. fejeztében
meghatarozottak szerint a mindenkori tulajdonosok a jelen SZMSZ V.1. pontja szerint
elkulonitett médon ,A” és ,B” részkozgyllési korzetenként viselik az alabbiakban
meghatarozott kivétellel és szabalyok szerint:

-a kémények cellenbrzése, karbantartdsa és felljitasa Iépcs6hazanként torténik a
részkdzgylilések hatarozata alapjan; az ezzel egyutt jard koltségeket a jelen SZMSZ
ll.10. pontjaban meghatarozottakat figyelembe véve lépcséhazanként viselik; abban
az esetben, ha kémények felujitasahoz tulajdonosok palyazati lehetéséget kivannak a
felhasznalni, a koltségviseléskor a palyazati kiiras rendelkezéseit kell figyelembe

. .- Dr. Balogh Attila
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venni;

- Tarsashaz épllet tetészerkezetének, kiilsé falszerkezetének, homlokzatanak utélagos
hészigetelése, felljitasa a részkdzgylilések hatarozata alapjan kilon 1épcséhazanként
is torténhet; a szomszédos lépcsBhaz kdzdos falfellletét érintdé szakasz (50%)
szigetelése mellett. az ezzel egydutt jaro koltségeket a jelen SZMSZ 111.10. pontjaban
meghatarozottakat figyelembe véve lépcséhazanként viselik; abban az esetben, ha
kémények felujitdsahoz tulajdonosok palyazati lehet6séget kivannak a felhasznalni, a
koltségviseléskor a palyazati kiiras rendelkezéseit kell figyelembe venni.

ll.5. A kozos tulajdon uzemeltetése, karbantartasa és felujitasa

A kbzds épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések Uzemeltetése,
karbantartasa és felljitasa a tulajdonostarsak k6zés kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az uzemeltetés, karbantartas és feldjitas médjat, tovabba legmagasabb
Osszegét a kbzgyllés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu kdzgydlési hatarozattal
dontenek arrdl is, hogy a kdzos képviseld sajat hataskdrében nem tervezett munkalat estén
maximalisan milyen dsszegl kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felujitasi munkalatokra fordithatd koltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
alapjan terhelik. Az U(zemeltetési koltségek meghatarozasanal a kdézdés koltség
megallapitasara vonatkozo szabalyokat kell figyelembe venni.

lll.6. A kiilon tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil
elhelyezked6 ko6zos tulajdonu dolog lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nallo, kuldn tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen belll
olyan kéz6s tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-k6zdsség kdzdos céljat szolgalja, azt a
Tarsashaz a kozos koltségbdl koteles tizemeltetni, karbantartani és feldjitani.

Az érintett tulajdonos koteles a koz0sség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kozos
tulajdonu dolgot megbizasa keretein belll feligyelje, karbantartsa, felujitsa.

A Kkoézbs tulajdoni dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a
tulajdonostarssal elére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szlkség az elbzetes
egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kozvetlenul
fenyegetd és mas modon el nem harithatd veszély (szikséghelyzet) miatt szikséges.
Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka védelmére és koételes tiirni,
hogy a kulén tulajdonu ingatlanat és mas abban |évd dolgat a szUkséghelyzet
megszuntetése végett szikséges mértékben a tulajdonosi kozosség megbizasabdl eljard
személy igénybe vegye, hasznalja, illetbleg abban kart okozzon. Ez a kotelezettség a
tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a k6z6s tulajdonu ingatlanrészt és dolgot vagy mas
tulajdonostars kulon ingatlanat és dolgait fenyeget6 kar elérelathatéan jelentés mértékben
meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kulon tulajdonu ingatlanban és dologban okozott karokat az
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k6z0s keépviseld k6z0s keépviseld ellenjegyzé tgyvéd
a Tarsashaz A. részkozgyllési  a Tarsashaz B. részkozgydllési
korzet képviseletében korzet képviseletében



12/38

koteles megtériteni, akinek a kulon-tulajdonu ingatlana szikséghelyzetben volt. Ha a
karokozas a Tarsashaz érdekében tortént, a kart a kozos koltség fenntartasi alapjabol kell
megtériteni. Ha tdbb kllén-tulajdonu ingatlan vagy kalén tulajdonu ingatlan és k&zés
tulajdont éplletrész vagy épllet-felszerelés érdekében végzetek karokozassal jaréd
tevékenységet, a karfelel6sség egyetemleges.

ll.7. A kulon tulajdon karbantartasa, felujitasa

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a kulon tulajdonukban allé lakasok, illetve nem
lakas céljara szolgald helyiségek allandé tisztan tartasarol, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat kéltségikdn elvégzendé munkak kdzil azokat, amelyek kdzds
tulajdonban levé épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kulon tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kivll tartoznak
elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztasa esetén a kozO0s képvisel§ jogosult az
allagmegd6rzési munka elvégzésérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi
koltséget a mulaszté tulajdonostarstél behajtani, illetve behaijtatni.

Az ellenérzés vagy felmérés érdekében a kdzdsség megbizottjanak alkalmas idében vald
bejutasat a kulon tulajdonaban allo lakasba és nem lakas céljara szolgaldé helyiségbe
minden tulajdonos kdteles biztositani.

1ll.8. A kulon tulajdonban lévé lakasokban és nem lakas céljara szolgalé
helyiségekben levé méréorak hozzaférhetésége, hitelesitése

Ha az 6nalld, kulon tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen beldl
olyan mér6ora helyezkedik el, amely olyan kdézm{-, vagy egyéb szolgaltatashoz
kapcsolddik (kUldéndsen: vizszolgaltatas dija), amelynek dija a kdézos kéltség keretében
kerll elszamolasra és kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosa(i) koteles(ek) lehetévé
tenni és tdrni, hogy a kuldon tulajdond lakasokba és nem lakas céljara szolgald
helyiségekbe, a kozOsség megbizottja, a mérbora leolvasasahoz szikséges ellenbrzés
miatt arra alkalmas id6ben, - de a kdzbs koltség megallapithatésaganak érdekében
legaldbb a kozds koltség esedékességénél 3 (azaz harom) munkanappal korabban -
bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben
meghatarozott idén belll biztositja, ugy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak
szerinti atalanydij fizetésére koteles.

A KkUlon tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalod helyiségekben talalhaté mérdorak,
almérdk, koltségosztok (a tovabbiakban: ,,méré6rak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata
és kotelezettsége. A nem hitelesitett méréorakon mért fogyasztdst a Tarsashaz az
elszamolas soran nem koteles figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy
kozgyllési hatarozatban meghatarozott egységar figyelembe vételével jogosult a Kézgyllés
fogyasztasi egység/ho/fé alapu atalanydijat meghatarozni.

. .- Dr. Balogh Attila
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111.9. A kulon gazdalkodas

A Tarsashaz a tulajdonosok vonatkoz6 dontése alapjan a Tarsashaz jelen SZMSZ V.1.
pontja szerint elkulonitett modon ,A” és ,B” részkozgyllési korzetet képez, ennek
megfeleléen részkdzosségenként gazdalkodik. A kilén gazdalkodas korében az egyes
részkozgydulési korzetek:

- bevételeiket, kiilon szedik be és kilon szamlan kezelik,

- jelen szervezeti-m(ikddési szabalyzat V. 2. pontjaban meghatarozott kozgydlési
hataskdrbe és az épuletkezelés, gazdalkodas korébe tartozé jogkoreiket az
elkulonitett gazdalkodasu épuletrészek tekintetében kulon gyakoroljak,

- a kizardlag az elkulonitett éplletrészen talalhaté kézds tulajdonu éplletrészeket énalldéan
hasznaljak, illetve hasznosithatjdk és az ebbdl befolyd bevételek az érintett
epuletrészt, illetve részkdzgydlést illetik,

- az elklldnitett éplletrészen talalhaté kozds tulajdond  éplletrészek fenntartasardl,
feltjitasarol, a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok biztositasardl dnalléan
koételesek gondoskodni,

- elkulonitett gazdalkodasu épuletrészek éves koltségvetésének és elszamolasanak
elfogadasarol a kozos koltség Osszegének meghatarozasardl, valamint a feldjitasi
alap képzésérdl és mértékerdl megvaltoztatasarol kildén déntenek,

- a kb6zds koltségbdl, valamint a k6zos tulajdonu éplletrészek hasznositasabdl szarmazé
bevételeik terhére oOnalldban dontenek a kozosséget terheld kotelezettségek
elvallalasarol kolcsonok, hitelek felvételérdl,

- az egyes részkozgyllési korzetekhez tartozd épuletrészek biztositasa részkozgydlési
korzetenként torténik, arrél onalléan dontenek,

- a kilén megkotott OTP, Erste vagy Fundamenta Lakastakarék Pénztari Szerz6désében
gyUjtétt megtakaritasaik felhasznalasarol, az allami tdmogatas igénybe vételérél, a
szlkséges hitelfelvételrdl kuldn, egymastél figgetlentl ddnthetnek.

1.10. Felel6sség a kozosség egészét érintd tartozasokért

A jelen SZMSZ a Thtv 3. § (3) bekezdése alapjan rogziti, hogy a kbz6sség egészét terheld
kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk — az alabbiakban
meghatarozott kivétellel — szerint felelnek az egyszer( (sortartdsos) kezesség szabalyai
szerint:

- A részkozgytlési korzetek altal, kulon és onallban vallalt kotelezettségekért a jelen
SZMSZ V1. pontja szerint elkilonitett modon ,A” és ,B” részkozgyllési korzetenként
a kotelezettségvallald részkdzgylilési korzet érintett tulajdonosai, tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszer(i (sortartasos) kezesség szabalyai szerint;

- A jelen SZMSZ alapjan nem felel kezesként a tulajdonostars azt kovet6en, hogy a
k6z6sség egészét, vagy a részkozgydlési korzet egészét terhel§ tartozas
tekintetében, a tulajdoni hanyada aranyaban raesé részt maradéktalanul a tartozasra,
a tartozas jogosultjanak medfizette.

. .- Dr. Balogh Attila
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A kozos koltségek biztositasa

. Kozo6s koltség

A Tarsashaz kdzOs céljait szolgalé és a kdzos tulajdont érintd valamennyi koltség kdzos
koltség vagy a tulajdonkdzosség egészét terheld kotelezettség, kivéve, ha az Alapité Okirat,
vagy a jelen SZMSZ ettél eltéréen rendelkezik.

A koz6s tulajdonban okozott kar elharitasi és helyreallitasi kdltsége nem mindsil kdzos
koltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott kar.

A kozos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A k6zds koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktdl eltérd esedékességét a kozgylilés hatarozza
meg, az alabbiakban részletezett kdltség nemek és a szamitas mad - a tulajdoni hanyad, a
négyzetméter, a bentlaké személyek, illetve a légkdbméter és kildn tulajdon mennyisége,

valamint az igénybe vett szolgaltatasok — alapjan:

Az ,A” épliletrész mint részk6zdsség a kozos koltséget az alabbiak szerint biztositja

Lakasok, irodak, lizletek koltség nem / tétel

Szamitasi mod / elosztasi
elv

-_—

Szemétszallitas uritési koltségek

Lakasok Iétszama szerint

kéltségek

2. | Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas

Albetétek darabszama szerint

Lépcs6haz-vilagitas, egyéb kdzbs aramfogyasztas

Albetétek darabszama szerint

3.
4. | Tlzolto- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Uzemeltetési koltségei

Albetétek darabszama szerint

Kéménysepreés, ellenérzés dij

Albetétek darabszama szerint

Takarito, hazfeligyel6 dijkdltségei

Albetétek darabszama szerint

Albetétek darabszama szerint

Kozos képviselbi és/vagy tarsashazkezelbi dij

Albetétek darabszama szerint

Epiiletbiztositas koltségei

Tulajdoni hanyad szerint

5
6.
7. | Takaritbanyag, ragcsalé-, rovarirtas koltségei
8
9

Ugyviteli, bank koltségek

Albetétek darabszama szerint

. Fenntartasi, karbantartasi feladatok kdltségei

Albetétek darabszama szerint

10. | Feldjitasi alap képzése, felujitasi feladatok kdltségei

Albetétek tertlete szerint

11. | Kulon tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

mérdora szerint

12. | Kdzos vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij

Albetétek darabszama szerint

13. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

Albetétek terllete szerint

14. | Hiteltorlesztés koltségek

Albetétek terllete szerint

Garazsok koltség nem / tétel

Szamitasi mod / elosztasi
elv

15. | Epiiletbiztositas koltségei

Tulajdoni hanyad szerint

16. | Feljitasi alap képzése, felujitasi feladatok koltségei

Albetétek terulete szerint

17. | KlI6n tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

mérdora szerint

18. | K6z6s vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij

Albetétek darabszama szerint

k6z0s keépviseld
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19. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései Albetétek terllete szerint
20. | Hiteltdrlesztés koltségek Albetétek terllete szerint
A ,B” éplletrész mint részkdzbdsseg a kdzdos koltséget az alabbiak szerint biztositja:
Szamitasi mod / elosztasi
Lakasok, irodak, iizletek koltség nem / tétel elv
21. | Szemétszallitas dritési koltségek
22. | Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
koltségek
23. | Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kdzos aramfogyasztas
24. | TUzolté- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Uzemeltetési koltségei
25. | Kéményseprés, ellendrzés dij
26. | Takaritd, hazfeligyeld dijkoliségei
27. | Takaritéanyag, ragcsalo-, rovarirtas kéltségei
28. | Kbzos képviselbi és/vagy tarsashazkezel6i dij
29. | Epiletbiztositas koltségei
30. | Ugyviteli, bank kéltségek
31. | Fenntartasi, karbantartasi feladatok koéltségei
32. [Felujitasi alap képzése, felujitasi feladatok koéltségei
33. [KUI6n tulajdonok hidegviz viz-csatornadija
34. | Koz6s vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij
35. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései
36. | Hiteltérlesztés koltségek
Szamitasi mod / elosztasi
Garazsok koltség nem / tétel elv
37. | Epiiletbiztositas kéltségei
38. | Felujitasi alap képzése, felujitasi feladatok koéltségei
39. [KUI6n tulajdonok hidegviz viz-csatornadija
40. | K6zds vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij
41. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései
42. | Hiteltorlesztés koltségek

A foldszinti Uzletek 6nallé szemétszallitasrél kotelesek gondoskodni, 6nallé szallitasi
szerz6déssel.

Jelen SZMSZ kifejezetten rdgziti, hogy a viz- és csatornadij, a k6z0s koltség részét képezi,
a kozbs koltséggel egyltt kerll elszamolasra, befizetésre, azt a kdzos koltségtél
fuggetleniteni nem lehet.

A bentlakok létszama a kdlén tulajdonu lakasban vagy nem lakas céljara szolgal6
helyiségben életszerlien ott tartozkodd, esetleg oda be nem jelentkezett lakdk szamat
jelenti.

k6z0s keépviseld k6z0s keépviseld
a Tarsashaz A. részkozgyllési  a Tarsashaz B. részkozgydllési
korzet képviseletében korzet képviseletében
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A kozos koltségek elszamolasa, biztositasa

A kdzOs koltség Osszegének megvaltoztatasara a kozgyllés a tulajdonosok egyszeri
tobbségl szavazasaval jogosult.

Nem kell a kdzgyllés jévahagyasa a kdzos koltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a kézmdidijak, energiakodltségek, stb. emelése kozpontilag (hatdésagilag) térténik (pl.
szemétszallitas, kéményseprdi ellenérzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben el6irt idépontban és
mértékben emelkedik ezen kozos koltség tétel

- ha a kdzgyllés altal korabban jévahagyott tartdés (egy éven tuli) koételezettségvallalas,
szerz8dés, okirat ezt elbirja; ez esetben a kotelezettségvallalas, szerzdédés, okirat
szerinti idépontban és mértékben emelkedik ezen kdzds koltség tétel.

A valtozasrol a kozos képviseld legalabb egy hénappal elébb a tulajdonostarsakat irasban
értesiti.

A kozos koltség befizetése

A kozOs koltség befizetése a mindenkor érvényben lévo kimutatas bejeldlt ,0sszesen
rovata” alapjan a targyhonap 20. napjaig egy 6sszegben, alapvetéen banki befizetéssel
vagy folydszamlarodl torténd atutalassal, vagy rendkivuli esetben a kdzds képviseldnél
pénztarbizonylat ellenében t6rténd befizetéssel torténik.

Amennyiben a tulajdonostars a kdzds koltség medfizetésével 30 (azaz harminc) napot
meghaladd késedelembe esik Ugy a késedelem id6tartamara a késedelem idépontjaban
érvényes jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mértéki, de legfeliebb 20 (azaz
husz) % mértékl kamatot koteles fizetni.

A kamatszamitas kezd6 idépontja a késedelem elsd napja, utolsé napja pedig a fizetési
kételezettség hidnytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmerildé koéltségekre is
kiterjed6 — medfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamlajara torténd beérkezésének napja.

A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa

A kulén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizmér§ 6rai alapjan mért fogyasztas
(vizkdbméter) és a mindenkori dnkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij
egységar szorzata alapjan szamitott dij alapjan torténik.

A vizdij kézszolgaltatd felé torténd befizetése és elszamolasa a Tarsashaz (,A” és ,B”
részkozgylilési korzetenként) nevén szerepl§ févizmérébn mért vizmennyiség alapjan
torténik. A févizmeré hitelesitése a kozszolgaltatd feladata.

A szolgaltatd altal elkészitett elszamolaskor kilénbség mutatkozhat a tarsashaz fémérdje
és a kulon tulajdonok alméréi alapjan mért fogyasztas kozott.

Ha e kulénbség 5%-on bellli, a koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell
gondoskodni, ennek mindenkori 0sszegét, esedékességét a kozgyllés hatarozza meg a
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tulajdoni hanyad, kilon tulajdon mennyisége, vagy az almérékon mért fogyasztas
aranyaban.

Amennyiben a killénbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a k6z6s képvisel6 a kildnbség okat
a kozos képviselb kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kdvetkez6 kdzgylilés elé terjeszti.

Ha cs6torésbél adodik a kuldonbség, akkor a tdbbletkdltséget a tulajdonosok lakas-
darabszamra elosztva kotelesek viselni.

Felujitasi alap
A koz0s tulajdonban levé helyiségek karbantartasara felujitasara, - a kozgydlés hatarozata

alapjan koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzékdnyvben
a kozgyllés hatarozata rogzit.

Tartozasok kezelése

A kozds koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennallé egyéb tartozasokat meg nem fizet6
tulajdonostarsakra, a behajtas modjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos
koltségek viselésére - a mindenkor érvényben 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével - az
alabbi eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghaladd késedelmes fizetés esetén: a kdzds képviseld altal kildott
felszolito levél - a IV.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az
esetlegesen felmerll6 postakoltség;

- a kdzos képviseld felszoélitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kdvetben:
Ugyvédi felszdlitas - késedelmi kamat terhelés, valamint Ggyvédi koltség;

- az ugyvédi felszolitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kdvetben: fizetési
meghagyas benyujtasa - késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi koltség, valamint a
kozjegyz4i eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, ligyvédi koltség,
valamint a bir eljaras illetéke;

- fizetési meghagyas vagy a birésag dontésének jogerére emelkedése utan: végrehajtasi
eljaras - késedelmi kamat terhelés, lgyvédi koltség, valamint a végrehajtasi eljaras
koltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kdzds képvisel6t, hogy — a kdzgyllés Osszehivasa nélkul —

elrendelje: harom hénapot meghaladé tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos

eljarassal egyidejlleg): a Tarsashaz a koézoés képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba a hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig
jelzaloggal terhelje - felmerild postakdltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolodo tgyvedi

koltség, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koltségek a

jelzalog torlésekor is hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl szold kozos képviseld rendelkezését
kézokiratba vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
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A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfelel§ hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kdzbs képvisel§ a
kiegyenlitést kdveté nyolc napon belll koteles a jelzalog térléséhez sziikséges engedélyt
kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kozOs képvisel6t, amennyiben a kozos koltség a jelen
fejezetben meghatarozott kdzszolgaltatast is tartalmaz (viz,- flités-, melegviz-szolgaltatas),
hogy a kdzgyllés dsszehivasa nélkil — a vonatkozé jogszabalyi rendelkezése figyelembe
vételével — az SZMSZ IV. 9. pontjaban foglalt eljaras szerint intézkedjen a szolgaltatas
korlatozasarol és/vagy kikapcsolasarol - esetlegesen felmerulé postakoltség, a szolgaltatas
korlatozasanak és visszaallitasanak koltségei.

A fentiekben részletezett kdltségek minden esetben a mulasztd, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére —
igazoltan, postai szolgaltatdé utjan megkuldétt felszolitdsat a kézbesités megkisérlésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kozos képviselbhoz
(az intézObizottsag elnbkéhez) visszaérkezett felszodlitast, a postai kézbesités masodik
megkisérliésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
(kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartozkodd hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Uj laké-
vagy tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd6 szerv
adatszolgaltatdsa alapjan vagy egyéb maodon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az (j
laké- vagy tartdzkodasi helyre, székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen
kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivulalléknak hitelt nem nyujthat.

Nem mindsul hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kézds
képvisel6t, hogy a korilmények mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeliebb 12 (azaz tizenkettd) honapra
részletfizetést, vagy legfeljebb 3 (azaz harom) hénapra fizetési haladékot engedélyezzen.
llyen fizetési kedvezmény csak kamatkételesen adhaté. A kamat a mindenkori jegybanki
kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese,
de legalabb a mindenkori Ptk. szerinti Ugyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést
vagy halasztast nem engedélyezhet.

IV.8. A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kulén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség tulajdonosvaltozasa
esetén a kilén tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennalld tartozasokat ki kell
egyenliteni. Az év kdzben elkoltézott tulajdonostars koteles az éves elszamolaskor a kdzos
képviselonek a jelentkezé hiany koltséget id6aranyosan befizetni.

. .- Dr. Balogh Attila
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A kozds képviseld a kulon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars
kérésére - koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all
fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jelélni. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmaért fennall felel6sségre a Ptk. szabalyai az irdnyaddak. A tulajdonostarsnak, mint
atruhazonak az ingatlan per-, teher- és igénymentességeérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
kozOskoltség-tartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a
szerz6dés megkotése soran a tartozas fennalldsanak kérdésében nem kéri a kozos
képviseld (az intézbbizottsag elndke) e térvényben meghatarozott nyilatkozatanak
megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a k6zos koltségrdl szolo nullas igazolast, akkor a vevo
felelés egyetemlegesen felel6s a kulon tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgalo
helyiségre vonatkozé tartozasért.

Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltaté és lzemben tarté a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (k6z6s koltség) miatt a kozmives ivovizellatasrél és a kozmiives
szennyvizelvezetésrél 38/1995. Korm. rendeletben foglaltak és a Kozgyllés és/vagy
SZMSZ rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:

- a tarsashaz koz6s kepviselbje a hatralekos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kovetkezményeire a - az Allami Népegészségugyi és Tisztiorvosi
Szolgalat teruletileg illetékes intézetének egyidejl értesitése mellett;

- a vizszolgaltatast a létfenntartashoz, a kdzegészséglgyi és tlzvédelmi kovetelmények
teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az
intézkedés bevezetését nyolc nappal megelézé értesitése mellett - idében és
mennyiségben Korlatozhatja; A kozegészségugyi kovetelmények teljesitéséhez
szukséges ivovizellatas akkor biztositott, ha az ivovizellatas legalabb 50 /fé/nap
mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakdépulet esetén legfeljebb 150 m
tavolsagon beldli, négy emeletnél magasabb lakéépulletben pedig négy emeletnél nem
nagyobb szintklilonbséggel jard vizvételezési lehetéséggel (kdzkifolyorol, kerti csapral,
thzcsaprol, szallitott vizbdl) adott;

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kdzds képviseld kildn elézetes bejelentés nélkil
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;

- a szolgaltatas korlatozasa a vizbekdtés szikitésével és plombalasaval torténik.

Amennyiben a Tarsashaz k6zds keépviselbje és miszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, ugy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre valo
bejutds érdekében 2005. évi XVIII. térvény rendelkezése szerint az illetékes jegyz6hoz
fordul. Az illetékes dnkormanyzat jegyzdje elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint szolgaltatd, Uzemben tartd és/vagy a kdzszolgaltatdé bejutdsat a
felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizetd felhasznalé ezt nem
teszi lehetévé:

- a mérbéeszkoz leolvasasat, ellen6rzését,
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- a szerz6désszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hészolgaltatas felfUggesztéseét,
illetve

- a felhasznaldi berendezés ellendrzését.

Az o6nkormanyzat jegyzéje az el6z6ek szerinti hatarozatat a szolgaltatdas folyamatos
biztositasa érdekében fellebbezésre tekintet nélkul végrehajthatéva nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaldja:

- a mérBeszkdzt vagy a méréeszkdz hitelességét tanusito jelet, a lezarasra szolgald eszkdzt
(fém vagy miianyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy
- amennyiben az eszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyasztd allandé

bejutasa, illetve feliigyelete biztositott - ezek sériilését, illetve hianyat az Uzembetarto
Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérbeszkdz befolyasolasaval vagy megkerilésével - ideértve a mérbeszkdz vagy annak
hitelességét tanusito jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy

- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb mdédon nem tesz eleget

akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az lGzembentartdé és fogyaszté kozotti
fogyasztoi dijak megfizetésére vonatkozo szerz6dést szegi meg.

A szerz6dés nélklli fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazé
jogkdvetkezményekért - a kilén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgaloé helyiség
ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkdvetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;
- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskorli megtéritése,
- méretlenul vételezett szolgaltatas atalanydijon torténé elszamolasa.

A szolgaltatas korlatozasa, szineteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatas ujrainditas
intézkedésének a koltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

IV.10. Kifizetési modok

A kozlzemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetéen atutalassal torténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel térténhet. Az atutalasi
megbizast csak a kozgyllési hatarozatban rogzitett banki alairasra jogosult személyek
irhatjak ala.

A jelen SZMSZ a kdzos képvisel6 6nallé utalvanyozasi jogat legfeljebb 100.000,-Ft, azaz
Szazezer forint 6sszegben hatarozza meg.

A 100.000,-Ft, azaz Szazezer forint 0Osszeget meghaladd (nem a rendszeres
uzemeltetéssel Osszefiggd — gaz, aram, szemét, stb.) kifizetésekhez a szamvizsgalo
bizottsag egy tagjanak ellenjegyzése sziikséges.
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A kozgyiilés
A részkozgyiilés, részkozgyiilési korzetek

A Tarsashaz legfébb déntéshozé szerve a tulajdonostarsakbadl alloé kézgylilés. A Tarsashaz
a tulajdonosok vonatkozé dontése alapjan szerint elkilonitett médon ,A” és ,B”
részkozgyulési korzetet képez.

A részkdzgyilések megtartasara a koézgyllésre vonatkozé szabdlyokat kell megfeleléen
alkalmazni. Ahol a jelen SZMSZ ettél eltéréen nem rendelkezik ott a kdzgyllésen
részkodzgydlést is kell érteni.

A részkozgylléseket — az 6nallo dontési jogkdrbe tartozd kérdések kivételével - azonos
napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat Ossze kell szamitani. A dontést a
részkdzgylléseken leadott szavazatok Osszesitésével a kdzds képvisel6(k) allapitja(ak)
meg. Az igy meghozott hatarozatokat a tulajdonosokkal - az dsszesitést kévetd 8 napon
belll - az V.7. pontban meghatarozott médon kozdlni kell.

Az ,A” és ,B” épiletrész — az alabbiakban meghatarozott ingatlanokkal - kdlén
részkozgydlési kdrzetet képez:

-az A" éplletrészhez, mint részkdzgyillési korzethez tartozé ingatlanok: Nagykanizsa,

belterilet 31/5/A/1 helyrajzi szamtél 31/5/A/4 helyrajzi szamig, és 31/5/A/9 helyrajzi
szamtol 31/5/A/13 helyrajzi szamig, és 31/5/A/19 helyrajzi szamtol 31/5/A/24 helyrajzi

szamig,

-az ,B” éplletrészhez, mint részkozgyllési korzethez tartozd ingatlanok: Nagykanizsa,

belterllet 31/5/A/5 helyrajzi szamtél 31/5/A/8 helyrajzi szamig, és 31/5/A/14 helyrajzi
szamtol 31/5/A/18 helyrajzi szamig, és 31/5/A/25 helyrajzi szamtol 31/5/A/30 helyrajzi

szamig,

A kozgyiilés és részkozgyiilés hataskore

A kézgyllés hataroz:

Hataskor

Dontési arany

minden olyan Ugyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy
az SZMSZ nem utal a kdzbs képvisel, vagy a
szamvizsgald bizottsag hataskorébe

a kb6zds tulajdonu  éplletrészek  hasznalatardl,
hasznositasardl, fenntartasardl, felljitasardl, a rendes
gazdalkodas  korét meghaladd  kiadasokrdl, a
kbzOsséget terheld kotelezettségek elvallalasarol

a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kdzott
a kozos tulajdonban allé épuletrészek birtoklasaral,
hasznalatardl és hasznositasardl, tovabba az esetleges
bevételek felhasznalasarol

egyszer tobbsegu
dontéssel;
mindésitett tobbsegu
dontéssel;
egyszer tobbsegu
dontéssel;

a kozoés tulajdonban allé éplletrészekkel kapcsolatos

az 6sszes tulajdoni hanyad

k6z0s keépviseld k6z0s keépviseld

a Tarsashaz A. részkozgyllési  a Tarsashaz B. részkozgydllési

korzet képviseletében korzet képviseletében

Dr. Balogh Attila
ellenjegyzé tgyvéd




22/38

rendes gazdalkodas kérét meghalado kiadasokrol 4/5-Gs aranyu szavazataval,

5. |a kozos tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a | mindsitett tobbseégl
helyreallitas koltsége a biztositd altal nyujtott téritésbdl | dontéssel;

nem nyer fedezetet, a helyreallitas maodjardl és
mértékérdl

6. |a Kkozds tulajdonban |évé ingatlanrész 6nall6 | minden tulajdonostars 2/3-
ingatlanként térténd kialakithatasardl, vagy masik kilén | os aranyu szavazataval,
tulajdonu ingatlan bdvitésére térténd felhasznalasarél

7. | a kdzbsseég éves koltségvetésének és elszamolasanak | egyszeri tobbségi
elfogadasarol dontéssel;
8. | kbzds koltség Osszegének meghatarozasardl, egyszeri tobbségi
megvaltoztatasarél - kiveve az IV.3. pontban | dontéssel;
meghatarozott eseteket
9. | afelujitasi alap képzésérdl és mértekérdl egyszeri tébbségi
dontéssel;
10. | kdlcsonok, hitelek felvételérdl minden tulajdonostars 2/3-
0Ss aranyu szavazataval,
11. | az Alapité Okirat médositasardl minden tulajdonostars
egyhangu szavazataval
(figyelemmel a
tarsashazakrol 52016
torvény azon
rendelkezésére, hogy
amennyiben az alapité
okirattal, illetve annak
modositasaval a
tulajdonosok négyotdde

egyetért és a kisebbségben
maradt tulajdonostarsak a
szavazas napjatol szamitott
30 napon belll nem élnek
keresetinditasi jogukkal, ugy
az alapitdé okirat, illetve
annak moédositasa hatalyba

lép);

12. | a szervezeti és mikodési szabalyzat modositasarol minden tulajdonostars 1/2-
0s aranyu szavazataval,

13. | a hazirend modositasardl minden tulajdonostars 1/2-
0s aranyu szavazataval;

14. | egyéb szabalyzatok megalkotasarol és maédositasarol minden tulajdonostars 1/2-
0s aranyu szavazataval,

15. [vita esetén a hasznalat konkrét mddjanak | mindsitett tébbségi

rendeltetésszeriiségerol dontéssel;

. .- Dr. Balogh Attila
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16. | a lakéhazi funkcidt sértd vagy egyébként a bejelentés | mindsitett tobbseégl
tartalmatdl eltér6 magatartas (hasznalat és hasznositas) | dontéssel;
esetén a hasznalat/hasznositas adott maddjanak
megtiltasardl,

17. | k0zG6s képviseld, illetbleg a szamvizsgald bizottsag | mindsitett tobbseg
tagjainak megvalasztasarol, felmentésérél, | dontéssel;
beszamoltatasardl, Ugy — és pénzkezelésének
ellen6rzésérél, az ellene iranyulé panaszok
elbiralasardl, és dijazasardl

Az elklldnithetd gazdalkodasu épulletrészekhez tartozd lakasok és nem lakas céljara
szolgal6 ingatlanok tulajdonostarsai tekintetében létesitett részkdzgydlést 6nallé dontési
jogkérrel runazza fel az elkulonitheté gazdalkodas tgyében. Erre tekintettel az 1., 2., 3., 7.,
8., 9., 10., 16. valamint 17 pontokban foglalt hataskorok esetén az ,A” és ,B” részkdzgydllési
korzetet érintéen a tulajdonostarsak - elkiléndlt gazdalkodast figyelembe véve —
részkdzgylilésen dontenek.

A kozgyiilés 6sszehivasa
A kézgyilést (akar rendes akar rendkivili kdzgylés) a kbzds képviseld hivja dssze.
A kézgyllést szikség szerint, de legalabb évente egyszer kell dsszehivni.

A kozgyllés dsszehivasat fontos okbdl a napirend megjeldlésével a tulajdoni hanyad 1/10-
vel rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kdzgyilés 6sszehivasa kotelezd.
Ha a kdzds képviseld6 nem teljesiti erre vonatkozd kotelezettségét, ugy a kdzgyilés
Osszehivasat kér tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kdzgydlést.

Ha a koézgyillés hataskorébe tartozd valamely kérdésben sirgbésen hatarozni kell, a
rendkivlli kdzgydlést haladéktalanul, de legkésébb az erre iranyuld kérelmet kovetd 5
napon belll dssze kell hivni.

A kozgyllésrél a kozos képviseld valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kdzgylési
meghivé tartalmazza a kézgy(lés napirendjét.

A kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgyllés hatarozatképes ha az 6sszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kdzgylilésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyitd ereji okirattal meghatalmazott
személy, illetve k6z6sségi képviseld utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kozgyllés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) koézgyllést a
hatarozatképtelent kovetd tizendt napon bellli idépontban az eredetivel azonos napirenddel
kell megtartani, itt a tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly
masként rendelkezik.

A megismételt kdzgyllést a hatarozatképtelen koézgylilést kdvetd legkésébb 15 (azaz
tizenot) napon bellli id6pontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt

. .- Dr. Balogh Attila
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kozgyillés esetén a kozgyllés berekesztését kovetéen fennmaradd — napirenddel kell
Osszehivni.

A megismételt koézgylilés az eredeti kbzgyllés meghivéjaban az eredeti kdzgylilés
hatarozatképességétdl fliggé feltétellel a hatarozatképtelen kézgyiilés napjara is kitlizhet.

V.5. Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kdzgyilésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfelel6 mértéklii szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kozoOs
koltségekhez vald hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba kerult
tulajdonostarsat, annak a hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kdzgyllés a
k6zbs koltség meg nem fizetése miatt elrendeli kiilén tulajdonanak jelzaloggal torténd
megterhelését.

A kozgylilés — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik —
egyszeril sz6tdbbséggel (a jelenlévék szavazatanak tdbbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerii tobbségii dontés esetén a kdzgyilésen (megismételt kdzgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladé aranyu szavazata szikséges.

- mindsitett tobbségili dontés esetén a kdzgylilésen (megismételt kdzgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszerl tobbségnél magasabb aranya; amennyiben az
Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladé aranyu
szavazata sziukséges.

- egyhangu dontés esetén a kdzgyillésen (megismételt kdzgylilésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangzé szavazata sziikséges.

A kozgydlési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kdzds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas elddntése
a kozods képviseld és a szamvizsgald bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és
hatarozatat jegyz6konyvbe kell foglalni, eredményérél irasban kell tajékoztatni a
tulajdonostarsakat.

V.6. lirasbeli szavazas

A kozgydlési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kdzds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrdl a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.3. pontban rogzitett a kdzgyilés
Osszehivasara vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazélapon (nyomtatvanyon) fel kell tintetni:
- a sz6 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;
- a hatarozati javaslat(ok)ra adhaté lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)

- a szavazat leadasanak helyét és maodjat.

. .- Dr. Balogh Attila
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A kitoltott szavazoélap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:
- a tulajdonostars nevét,

- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal 0Osszefliggd egyértelmi valaszt (beikszeléssel,
alahuzassal, stb.),

- a kitoltés idépontjat.

A Kkitoltott szavazolapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kdzos képviselbhoz vissza
kell juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldontése a kozbs képviseld és a
szamvizsgalo bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzékényvbe
kell foglalni, eredményérél irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a térvényben szabalyozott
jogorvoslati lehetdseg.

A kozgyiilés, részkozgylilés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgyllés dontéseirdl hatarozatot tartalmazo jegyz6konyvet kell késziteni (a kézgyllésen
vezetett jegyz6kdnyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kézgyllésen elndklé személy
és két jelenlévé tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzdkdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kdzgydllési hatarozatokrdl - a
masolasi kdltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kdzgyllésen meghozott hatarozatokrol a kbzvetlendl érintett tulajdonostarsat (akire nézve
a kozgyllés altal hozott hatarozat tobblet kdtelezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit
meg) kozvetlenll irasban, a tdbbi tulajdonostarsat hirdetményi uton, a kozgydlés
megtartasat kdvetd 8 napon beldl értesiteni kell.

Jogorvoslat

Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly, az Alapitd Okirat, illetbleg a jelen SZMSZ
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtél a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szamitott hatvan napon belldl. A hataridé
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehaijtast indokolt
esetben felfliggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a k6zoés képviselb,
intézbbizottsag elndke kozos koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant
kérelmet nyujtott be a féldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras kerll alkalmazasra a k6z6s képvisel6 kilén
tulajdon jelzaloggal valé megterhelés dontései esetében is (VII1.3. pont).

. .- Dr. Balogh Attila
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A kozos képviseld
A kozos képviselbi jogviszony

Kbzo6s képviselbi - tarsashaz-kezeldi, illetdleg ingatlankezelbi - tevékenységet az folytathat,
aki a 30/2009. (XI. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az ©6nkormanyzati és
terlletfejlesztési  miniszter hataskorébe tartozd6 szakképesitések szakmai és
vizsgakovetelményeinek kiadasarol szolé miniszteri rendelet szerint meghatarozott
tarsashaz-kezeldi, illetve ingatlankezeli szakmai képesitéssel rendelkezik.

A ko6zds képvisel6i megbizasért dijazas jar, amely dsszeget a kdzgyilés hagy jéva és azt a
tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kdzds képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkdrét a kdvetkezd6 rendes vagy
rendkivuli kézgyllésig koteles betdlteni. A k6z0s képvisel6i munkat ingatlankezeld, vagy
tarsashazkezel6 szakképesitéssel rendelkezd gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozé vagy
természetes személy, illetve a Tarsashazban kulon tulajdonnal rendelkezé személy lathatja
el.

A kozos képviseld feladatai

A Tarsashaz — illetve a részkdzgydlési korzetek - Ugyintézését a kdzos képviseld latja el. A
k6zbs képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek altaldban a magantulajdonban 1évé
hazingatlanok kotelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kozos képviseld koteles:

- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatoi
jogokat gyakorolni;

- a kozgyulést, a kdzgyllés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

- minden szukséges intézkedést megtenni az épulet fenntartasa és felujitadsa érdekében

- k6zOIni a kozos koltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

- évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kd6z6és tulajdonnal
kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felljitasi
munkakat / a tulajdonostarsak kézds koéltséghez valé hozzajarulasanak oOsszegét
tulajdonostarsanként;

- évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat
koltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges
bevételeket forrasok szerint / a zaré egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint /
a targyévhez tartozo, a tarsashazat terhel6 kételezettségeket / a kézos koltséghez vald
hozzjarulast, teljesitését tulajdonostarsankent;

- a Tarsashaz kozos nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIII. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni;

- pénzforgalmat koteles a mindenkori szamviteli torvény alapjan kezelni;

. .- Dr. Balogh Attila
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- a kozosség iratait 6rizni, a kdzgyllés dontéseirdl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

- az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA térvény illetve utasitas altal el8irt
okmanyokat vezetni és azt id6ben megfeleléen az illetékes hatdsag elé terjeszteni;

- a Tarsashaz képviseletét ellatni a birdsag és mas hatdsag el6tt;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kozos koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény, illetve
a szervezeti és mikodési szabalyzat el6irasait érvényesitse.

A ko6zds képvisel6 - a tarsashaz lgyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kdzgyilés
kizardlagos hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A koz06s képviseld fentiekben meghatarozott jogkorének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

VIl. A szamvizsgal6 Bizottsag

A Tarsashaz részkdzgyillései miikddésének, gazdalkodasanak ellenérzését legalabb 3 tagu
szamvizsgalo bizottsag vegzi.

VII.1. A szamvizsgalo bizottsag feladat és hataskore
A szamvizsgalo bizottsag:

- barmikor ellenérizheti a k6z0s képviselé a Tarsashazzal kapcsolatos ugyintézéseét, illetve
pénzforgalmat;

- véleményezi a kdzgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy kildondsen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és
kifizetéseket;

- javaslatot tesz a k6z6s képviseld dijazasara;

- 0sszehivja a kbzgydllést, ha a kdzds képvisel6 az erre vonatkozd kotelezettségének nem
tesz eleget.

VII.2. A szamvizsgalé bizottsag szervezete és miikodése

A szamvizsgald bizottsag maga alakitja ki mikodési rendjét, tagjai kozul valasztja meg
elndkeét, dontéseit szavazattobbséggel hozza.

VIL.3. A konyvvizsgalo

A szamvizsgalo bizottsag, feladatellatasanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
kényvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kdvetkezd eévi
koltségvetési javaslat el6zetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenérzést
seqgitd személyt vehet igénybe. Gazdasagi ellenbrzést segité személy a szamvitelrdl szo6l6
torvény szerinti okleveles konyvvizsgaldi kepesitéssel rendelkezé és regisztralt személy

. .- Dr. Balogh Attila
k6z0s keépviseld k6z0s keépviseld ellenjegyzé tgyvéd
a Tarsashaz A. részkozgyllési  a Tarsashaz B. részkozgydllési
korzet képviseletében korzet képviseletében



28/38

lehet.

VIIl. Adatok valtozasa, bejelentése
VIIl.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a szerzddéskotéstdl, a hasznalat megkezdésétdl, illetve az
adatvaltozastdl szamitott 8 (azaz nyolc) napon belll, de legkésébb a szerzddéssel
tulajdonra illetve hasznalatra jogosult birtokba lépését megel6z8 munkanapon a Tarsashaz
kozos képviseldjének az alabbi adatokat bejelenteni:

- természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet§ személyes adatat (szuletési név,
szlletési hely, szlletési id6, anyja neve, allandd lakcime/levelezési cime, elérhetbségi
telefonszama - email cime), illetve adatvaltozasait,

- gazdalkodo szervezet a cégnyilvantartasban szerepld nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
adoészam, cégjegyzék szam, elérhetéségi telefonszama- email cime) vagy
adatvaltozasat, a varhatd napi Ggyfélforgalom mértékeét;

-a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre,
hasznalat joganak kikotésére, stb.) vonatkozé akar szébeli, akar irasbeli szerz6déskotés
tényét ezen belll kildndsen:

-- kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkoltdzés utani
elérhet6séget,

-- a kulén tulajdonat bérld, hasznald személy elsé bekezdésben meghatarozott
megfelel§ adatat,

-- a hasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas esetén az uj funkciot;

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy elsé bekezdésben
meghatarozott megfelel6 adatat;

-a kalén tulajdonaban lakd, bekdltézé személyek szamat vagy az ott rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos létszamat,

.- funkciévaltas esetén a funkciévaltassal egyitt jaro, a kézds tulajdont vagy az
épulet szerkezeti elemeit és kdzds épllet-felszereléseit is érintd valtoztatasokat;

- a kilon tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feltjitasi munkakat.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a k6zds képviselének, ha a kdzos
tulajdonban 6 maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaert az Alapito
Okirat szerint felelés, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIIl.2. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ala esé adatokat, ha az Alapitdé Okirat vagy a szabalyzatok
masként nem rendelkeznek, a kdzos képviseld kezeli és az adatokrdl nyilvantartast vezet.

A k6zbs képviseld a nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a kéziuzemi szolgaltatd, a
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kozponti fltés- és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birdsag vagy arra jogosult egyéb
eljaré6 haosag részére ad tajékoztatast és kizardlag tulajdonostars vagy jogi képviselbje
részére, és Kkizardlag az Alapité Okirat és a szabalyzatok megsértése miatti
igényérvényesités esetén teheti hozzaférhetévé. Ezt a Tarsashaz-k6zosség tagjai nem
tekintik jogosulatlan adatkezelésnek vagy Uzleti illetve magantitok megsértésének.

VIIL.3. A bejelentési kotelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy
adatkozlés (a tovabbiakban: hibas adatkdzlés) esetén a kozos képviseld a bejelentésre
koteles tulajdonostarsat adatkdzlésre szdlithatja fel.

Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre koteles
tulajdonos koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

IX. Felelésség a karokért, biztositas
IX.1. Felel6sség a kozos tulajdonban bekovetkezett karokeért

A kozoés tulajdonban okozott karok fedezetét a kozos koltségbdl kell megelblegezni és
viselni. Nem viselhetd a kar a kdzds koltségbdl, ha az masra atharithatd és a karigény
érvényesithet6. Tobb karokozé feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kézds tulajdont képezé
épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kiilon tulajdonaban alloé lakasokban neki
felrohatdan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kovetkeztében okozott, az illetd
tulajdonostars kotelezettsége.

A kulén tulajdonba kerlild lakasokban térténé meghibasodasok okozta azon karokért,
amelyek a tobbi lakasban vagy a kozbs tulajdonban [évd épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrasat képez6 kulon tulajdonu lakas, vagy nem
lakas céljara szolgalé helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen karokat a
kilén tulajdonu illetéségen belll 1évd, de kdzos tulajdonban lévé viz-, gazvezeték vagy
csatorna- berendezés okozta.

IX.2. Felel6sség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakétarsaeért, bérléjéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, latogatojaért,
ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kuldn-tulajdona hasznalatat jogszerlien és
szerz6désszerlien atengedte, kdzvetlenll és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga
okozta volna.

IX.3. A kozos tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kozds tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit
csakugy, mint a kulén tulajdoni lapokra felvett és kulon tarsashaz-tulajdoni illetéségeket
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képez6 ingatlanokat mindennemi{ kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint
biztositani kell. A kulon tulajdoni illetdségek biztositasa a kulon tulajdonban levé lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek tulajdonosainak is elsédleges kotelezettsége.

A kodzOs tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

IX.4. A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreallitas koltsége a biztosité altal nyujtott téritésbdl nem nyerne fedezetet, ugy a
kozgyllés dont, hogy milyen modon és mértékben eszkdzolhetdé a helyredllitas. A
tobbletkdltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek viselni.
Amennyiben a bekdvetkezett karért a biztosité nem felel, vagy a karosodas természetes
hasznalddasbdl ered, ugy a helyreallitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat
terheli, szintén tulajdoni hanyaduk aranyaban.

X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz
egyéb szabalyzatai, a Polgari Torvénykdnyv és a tarsashazrdl szoldé 2003.évi CXXXIII.
torvény rendelkezései iranyaddak.

Jelen SZMSZ-t képvisel6 elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben
megegyez6t jovahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2013.
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HAZIREND
Tarsashaz Nagykanizsa, Kiraly utca 31/EF.
(hrsz: 31/5)
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HAZIREND

A Tarsashaz Nagykanizsa, Kiraly utca 31/EF. (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) a
Tarsashaz Szervezeti és Mikddési Szabalyzata (a tovabbiakban: ,,.SZMSZ”)
mellékleteként a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”).
26.§ (1) bekezdésére tekintettel a Tarsashaz koézgyllés hatarozataval elfogadta a jelen
hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”).

Altalanos rendelkezés

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz valdé viszonyat a vonatkozé
jogszabalyok — kuilénds tekintettel a Thtv. valamint Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak vonatkozo rendeletei -, az Alapité Okirat, valamint az SZMSZ, a
kozgyllés hatarozatai, valamint a jelen Hazirend hatarozzak meg.

A Thtv szerint:

- A szervezeti-mikodési szabalyzatban meg kell hatarozni a kilén tulajdonon bellli épitési-
szerelési munka, és a zajjal jaré6 mas tevékenység végzésenek a lakhatas nyugalmat
szolgalé szabalyait (a tovabbiakban: hazirend); e szabalyok nem lehetnek
ellentétesek az épitésre, illetleg a zajszint hatarértékére a lakdépulet tekintetében
iranyado kulén jogszabalyok rendelkezéseivel.

- A k6z6sség a hazirendben meghatarozza a kdz0s tulajdonban 1év6 épuletrészek, tertletek
és helyiségek hasznalatara vonatkozé részletes szabalyokat is.

- A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétél fliggetlendl - a lakas, illetdleg a nem lakas
céljara szolgalod helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

A Tarsashaz adatai a kovetkezok:

Neve: Tarsashaz Nagykanizsa Kiraly utca 31/EF.
Székhelye: Nagykanizsa Kiraly utca 31/EF.

A Hazirend célja

A hazirend a Tarsashaz és kbzvetlen kdrnyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznaldk
nyugalmat, az egyuttélés szabalyainak megtartasat, az épulet és a kdzos tulajdon
megovasat, ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja elésegiteni.

A hazirend betartasa minden tulajdonostars részére - az egyittélés altalanos szabalyainak
maradéktalan betartasa mellett - kdtelezd.

A lakéépuletben és a hozza tartozd k6zdsségi és kozds hasznalatra szolgald helyiségekben
és terilleteken napszaktol fuggetlendl tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavard
zajos magatartastol és tevékenységtél.

. .- Dr. Balogh Attila
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ll.  Atjaras, kozlekedés

A kulén-tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek, valamint a
kizarélagos hasznalatra atengedett kézds tulajdonu ingatlanrészek hasznalataban, az
odajutasban, a be- és Kkijarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a
tulajdonostarsak a hasznalatot jogszerlien és szerz6désszerlien atengedték, semmilyen
okkal nem lehet akadalyozni, az ilyen jellegli hasznalatot tiszteletben kell tartani.

Kbzos tulajdonu éplletrész, terllet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a
Iépcsbhazi kdzlekedés akadalyozasa meg ideiglenesen, atmeneti jelleggel és id6étartamra is
tilos.

A tarsashaz a lakéépllet (lakééplletek kapujat 22 oratol 5 éraig zarva kételes tartani. Ha
kaputelefon és tavmiikddtetéssel nyild ajto(k) mikédnek az adott éplletben, a zarva tartasi
idd allando.

IV. Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kiulon tulajdonaban levd lakasban, illetve nem lakas céljara
szolgalé helyiségben épitkezni, annak belsd beosztasat a falak — kivéve a féfalak —
athelyezése vagy lebontasa utjan megvaltoztatni.

A koOzo6s tulajdonban olyan atalakitds nem végezhet§, amely sérti a kdzds vagy kuldn-
tulajdonok rendeltetésszerli hasznalatat, hasznalhatosagat, valamint a Tarsashaz egyseges
arculatat. a kilon tulajdonaban levd lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek
kiilsé ajtoit, ablakait, redényeit, racsait, az erkély, a terasz falait az Onkormanyzat illetve a
Tarsashaz kozgylilése el6zetes engedélyével, az altaluk megjeldlt szinre szabad mazolni
és festeni.

A kulén tulajdonban levd éplletelem atalakitasa, atépitése, bontasa a kozgyilés
engedélyéhez Kkotott, kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan torténé
beavatkozasokat.

A tulajdonostars a kulon tulajdonu lakasban, illetve nem lakas céljara szolgal6 helyiségben,
a kizarélagos hasznalataban levé k6zds helységben - kisebb munkakat bejelentés nélkil
végezhet, ez azonban az épulet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakék nyugalmat
nem zavarhatja.

A tulajdonostars koteles arra, hogy kozvetlenll érintett tulajdonostarsaknak (a kodzvetlen
szomszédok és a lépcsbéhazban lakdk), valamint a Tarsashaz kdzds képviseléjének
bejelentse a kulon tulajdonaban all6 lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald
helyiségben, vagy kizardlagos hasznalataban l1évé kdzds tulajdonu épuletrészben tervezett
olyan épitési munkat, amely érinti a masik tulajdonostars vagy lako, jogat vagy jogos
érdekét, nyugalmat, a ko6zds tulajdon hasznalhatosagat, értékét, jellegét,
hozzaférhetéségét. A munkat a bejelentést kdvetd 15 napon belil nem szabad megkezdeni.

Bejelentés az el6zbekben felsorolt feltételektdl fliggetlendl kételezd akkor is, ha a munka
elérelathatélag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tir halasztast, mert élet- és balesetveszélyt
vagy jelentds vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kulén tulajdonban végzett munkakat a k6zos képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges
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hasznaldval el6zetesen egyeztetett idépontban ellendrizheti. Az ellenérzés lehetéségének
megtagadasa alapjan a kdzos képviseld vélelmezheti az Alapité Okirat megsértését és az
ehhez fiz8d6 szankcidkat alkalmazhatja.

Ha az épités a kdzos tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgylilés az épitkezéshez vagy
egyéb mas intézkedéshez a hozzajarulast dvadék atadasatdl teheti fliggévé. Az dvadékra
az idegenhasznalatra vonatkoz6 6vadéki szabalyok értelemszeriien iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd por illetve hulladék kovetkeztében a kozos
tulajdonu terlleten keletkez6 szennyezés megsziintetésérél a szennyezéssel érintett k6zds
terlletek takaritasardl, rendben tartasardl — szikség esetén minden nap az épitési munka
befejezését kovetben - koteles gondoskodni.

A tulajdonostars az épitéskor keletkez6 hulladékot, a sajat tulajdoni illetéségén belul, illetve
a megfeleléen elhelyezett (pl. sajat, kizardlagos hasznalataban levd gépkocsi beallé helyen,
vagy az erre kijelolt helyen) konténerben tarolhatja és az épités befejezését kovetben a
tormeléket sajat koltségén elszallitani koteles.

Az illetékes épitési hatésag engedélye nélkil a megengedettnél sulyosabb targyakat a
lakasban elhelyezni tilos.

V. A kozos tulajdonu helyiségek hasznalata, kerékpar, segédmotor-kerékpar,
babakocsi elhelyezése

A ko6zds hasznalatra szolgald teriletek, helyiségek csak rendeltetésiiknek megfeleléen
hasznalhatok. Ezeken a terlileteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi,
kerékpar) az erre szolgalé helyiségen kivil — csak a Tarsashaz Koézgyllésének kilén
engedélyével lehet tarolni. A kozds képvisel§ jogosult az engedély nélkul vagy az
engedélyben megjelélt idétartamon tul tarolt vagyontargyakat felelés 6rzésbe venni és
azokat tulajdonosa koltségére elszallitani.

A kbdzbsségi helyiség rendeltetési céljat a kdzdsségi jelleg megszintetése nélkul a
Tarsashaz kdzgydlési dontéssel megvaltoztathatja.

Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijeldlt kdzds tulajdonu
helyiségben, illetve az erre a célra kialakitott taroléban lehet elhelyezni.

Kerékpart a falhoz tamasztani, akar az épilet kilsé vagy belsé részéhez (Iépcsdhazban)
tilos.

VI. Az allattartas szabalyai
Tilos a lakasban és a kdzos helységekben allatot tartani.

A tilalom aldl kivételt képeznek az ugynevezett hobbiallatok: az énekes és diszmadarak, az
akvariumi halak és hullék, az ebek és macskak, amennyiben azok nem mindsulnek
veszélyes allatnak. A jelen Hazirend alkalmazasaban veszélyes allatnak mindsulnek az
olyan allatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biologiai jellemzéjénél fogva (példaul mérgezé vagy irritalé anyagot
valaszt ki) vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.
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A hobbiallatok tartdsahoz allatorvosi igazolas, valamint a kozvetlen szomszédok és a
lépcs6hazban lakok irasbeli engedélye, hozzajarulasa szukséges, amelyeket tulajdonostars
koteles k6zds képviseld részére bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartdsa soran a kapcsol6édd jogszabalyokat (6nkormanyzati
rendeleteket), a tartasra vonatkozé szakmai szabalyokat, eléirasokat és a jelen Hazirend
szabalyait be kell tartani.

A Tarsashaz terlletén, uton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszotéren a
hobbiallatot sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos. A kdz6s tulajdonu terileten a
hobbiallat okozta szennyezddést annak tulajdonosa, gondozdja haladéktalanul koételes
megszuntetni, a szennyezéssel érintett kozos terllet takaritasarol koteles gondoskodni.

A Tarsashaz teruletén, szabadon élg, illetve kobor allatokat (macska, galamb stb.) etetni,
ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos.

A Tarsashaz teruletén a madarak téli etetésére szolgalé madaretetét elhelyeni, csak a
tarsashazhoz esetlegesen tartoz6 zoldteruleten, a kulon tulajdonu ingatlanok tisztasaganak
veszélyeztetése nélkil, a kdzos képviseld értesitése mellett lehet.

VIl. Zavaroé tevékenységek végzése

A lakoépuletben napszaktol fuggetlenul a tulajdonostarsak nyugalmat - a szukséges
mértéken tul - barmilyen médon zavarni tilos. A lakast, illetve nem lakas céljara szolgald
helyiséget, tovabba a koézds tulajdonu helyiségeket olyan célra hasznalni, amely
tevékenysége a lakdk nyugalmat zavarna hétkéznap, szombat, zajjal jaré tevékenységet
folytatni (pl. furni, kopacsolni, zajos haztartasi gépeket, berendezéseket hasznalni, stb.)
este 20 6ratdl reggel 7 6raig tilos, vasarnap és Uinnepnapokon egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetéség szerint — tekintettel a kisgyermekek
nyugalmara — figyelemmel kell lenni a délutani pihend (13 ératél — 16. éraig) idétartamara
is.

Televizid, radié, lemezjatszd, video- és egyéb hang és képlejatszd berendezések ugy
mikodtetheték, hogy masok nyugalmat ne zavarjak.

VIIl. A lakékornyezet megodvasa, koztisztasag, hulladékok elhelyezése

A haztakarité (vallalkozo, laké stb.) a lakéépllet, ingatlan tisztan tartasa érdekében koteles
a k6zds hasznalatra szolgald helyiségeket és terlileteket folyamatosan takaritani:

- hetenként legalabb egy alkalommal seperni,
- hetenként legalabb egy alkalommal a burkolatot felmosni,
- a rendkivul szennyez6dést, sarat, havat, jeget sziikség szerint eltavolitani,

- az idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) — amennyiben az elhelyezé e kotelezettségét
nem teljesiti — eltavolitani.

A takaritassal Osszefligg6 részletes feladatokat a takarit6 munkaszerz6dése, vagy a
vallalkozé vallalkozasi szerz6dése tartalmazza.

Az ingatlan hasznalata soran Ugyelni kell a kérnyezetre, f8leg a fak, névények, fuves terllet
és a pihenést szolgalo Iétesitmények épségére.

. .- Dr. Balogh Attila
k6z0s keépviseld k6z0s keépviseld ellenjegyzé tgyvéd
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A haztartasi és egyéb szemetet a kd6zo6s hulladéktarold edények kivételével mas helyre
onteni, elhelyezni tilos. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb
targyak) elszallitasarél a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi korében
meghatarozott alkalmakkor az Onkormanyzat éltal erre rendeletben kijeldlt szolgéltatd
gondoskodik. Minden lako koteles a keletkezett szemetet szelektiven gydjteni, a tarsashaz
altal rendszeresitett szeméttarolé edény csak a maradék haztartasi szemét gydjtéseére,
elszallitasara szolgal.

A k6zds tulajdonu terlleteken (Iépcs6hazakban, kapualjban, stb.) - a vonatkozé jogszabalyi
rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszérni és szemetelni
is tilos. Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni tilos.

Porképzédéssel jaré haztartasi, takaritasi munkat (pl. szényeg és egyéb textil termékek
porolasat, stb.) fokozott korlltekintéssel, a tulajdonostarsak leheté legkisebb mértéki
zavarasa mellett, a tulajdonostarsakra tekintettel lehet végezni.

A tulajdonostars szukség esetén koteles gondoskodni a kulon tulajdonaban levéd lakasban,
illetve nem lakas céljara szolgald helyiségben a rovarok, ragcsalok, férgek irtasardl, vagy a
Tarsashaz kdzgyllése altal meghatarozott, illetve a k6zos képviseld altal megrendelt vagy
az illetékes kbzegészségugyi és jarvanyugyi hatdésag kotelezése alapjan elrendelt k6zos
rovar-, vagy ragcsalo-irtasi munkat eltirni.

Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, és/vagy céglik és logojat az egyes
lépcs6hazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus
modon, célszerll és mindségi anyagok felhasznalasaval térténhet. A tabla és a feliratok
elkészitésének és kihelyezésének koltsége a tulajdonostarsakat terheli. Az elkészités és
kihelyezés megtagadhato, ha a felirat kdzizlést, kdzerkdlcsot vagy a Tarsashaz jé hirnevét
sérti.

Az egyes lépcs6hazak telekkapcsolatanal leévé bejaratok koruli kiltéri falsav kizardlag a
IépcsBhazban élék és miikddék cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett
tablakért kulon dijazas csak akkor kérhet6, ha egy tulajdonostars tobb tablat akar
kihelyezni, vagy a tabla a kozgyulés altal el6irt méretet meghaladja.

Adoévevo berendezések

Adovevd berendezéseket a kdzos tulajdonba telepiteni, ott Uzembe helyezni, mikodtetni
csak a kozgyllés el6zetes hozzajarulasaval lehet.

Az ado-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kotottsége arra az esetre is
ervényesul, ha a kizardlagos hasznalathoz egyébként kilon engedély nem sziikséges.

A tlizbiztonsagi elbéirasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz teruletén belll és kézvetlen kdrnyékén
a tlzbiztonsagi, valamint amennyiben a Tarsashaz rendelkezik elfogadott tlzvédelmi
szabalyzattal az abban foglalt el6irasokat.

A kozbs és a kulon tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyi biztonsagi eldirasok
betartasaval lehet munkat végezni, végeztetni.

. .- Dr. Balogh Attila
k6z0s keépviseld k6z0s keépviseld ellenjegyzé tgyvéd
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A kozos és/vagy kilon tulajdonban lévé helységekben — gépjarmitarolokban tartott
gépkocsik Uzemanyagtartalyaiban talalhatd Uzemanyagon, valamint a haztartasban, a
hasznalt vegy-, és tisztitdszereken kivll - tlizveszélyes anyagot tarolni tilos.

A lakééplletben tlzel6t tarolni, folyékony tlzel6éanyagot lefejteni csak Tarsashaz
kozgyllése altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi elbirasok betartasaval szabad.

A tlzoltosag a tlz oltasa, illetve a miszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a
maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozd alkotmanyos jogokat olyan
mértékben korlatozhatja, amely aranyban &ll az élet, a testi épség és anyagi javak
védelmeével.

Xll. Sugarzé és mas veszélyes anyag
Tilos a k6zds tulajdonba sugarzé és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni.

Xlll. Egyéb rendelkezések

A kodzoOs képviseld koteles a jelen Hazirend egy példanyat a tarsashaz hirdetétablajara jol
lathatd helyre és modon kifliggeszteni.

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetéségi cimét, telefonszamat a kézds
képviselének, ahol baj esetén utolérhetd, vagy jeldlie meg azon személyt, akinél a kulcs
megtalalhaté. Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén koteles a kdzos képviseld
rendért hivni, vagy ha ez késlekedést jelent, kettd tanu jelenlétében a lakasba behatolni, a
veszélyt elharitani (pl. csétorés, vizOmlés, gazszivargas, tliz). A behatolasrél és annak
okardl jegyzdkonyvet kell felvenni, a behatolassal okozott kart a tarsashaznak nem kell
megtériteni. A behatolast kovetben a kodzds képviseld6 a vagyonbiztonsagrol koteles
gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkdltozéskor adja at az alapitd okirat, a szervezeti és
mikodési szabalyzat és hazirend egy példanyat az Uj tulajdonosnak. Tajékoztassa a
szUkseéges tennivalokrol.

Jelen Hazirendben foglalt kotelezettségek betartasanak ellenérzése egyrészt a
tulajdonosok, masrészt a kdzos képviseld joga és kdtelezettsége

A jelen Hazirendben foglaltak megszegése esetén az érintettel tulajdonostarssal szemben a
kozos képviseld irasbeli felszolitas formajaban intézkedni koteles.

Jelen Hazirendet elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét a
tulajdonosok a Szervezeti és Mikddési Szabalyzattal egyutt jovahagyolag alairtak.

Nagykanizsa, 2013.

. .- Dr. Balogh Attila
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