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PARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

A./ Az ingatlan megjeldlése, térsashdz alapitdsa

Alulirott Orszdgos Takerékpénztir és Kereskedelmi Bank Rt. Zala
'megyeillgazgatéséga a nagykanizsa, ) szamu tulajdoni lapon
HiiA - hrez. alatt felvett, a Magyar Allam tuldjondban 4113 telek-
re vomatkozo tervrajzok szerint pince, fo dszint, 3 emeletbol

és tetStérbSl 4116 milleirdsban részletezett felszerelésekkel, be-
rendezésekkel elldtott hdzat épittet azt az 1977. évi 1l.sz. tvr.
szerint tdrsashézzd alakitja, annak lakdsait /gardzsait/ a ﬁelen
alapité okirat rendelkezéseinek megfelelCen mint oroklakidsokat.
természetben megosztva a kozls tulajdonban maradd részek kozos
nasznilatdnak jogdval értékesiti és a vevék személyi tulajdondba

adja.
pdrsashdz megjelolése: Nagykenizsa, Somogyl B.u.31l/c., 31/d.

Koz8s épiiletrészek: "

B,/ K Takasok mindenkori tulajdonosainak kozos tulajdonéba
keriilnek az épiiletnek a tervrajzon és a miileirdsban feltin-
totett kovetkezd épliletrészedl, felszerelése és berendezésedi.

1. Dpitési telck:
II. Alap-fé~hatdr- és k5zfalak, homlokzatok, szigeklések, te-
t8zet, fodémek, almdk, jarddk és egyéb szerkezetek.

Somogyi Bau.3l/c. /Q3./

Pince |
11T, eldtér 7,20 m2

Iv. 1épcs8hdz , 12,86 m2

Ve kSzlekedd 11,83 m2

VI. kdzlekedd 7,82 m2

VII. k5zlekedd ' 9,62 m2

VIII, ‘ tdrold 8,42 m2

IX. ' térold : 8,81 m2

X tarold | 8,81 m2

XI. tdrold 9,71 m2

XIT. térolé - 7,71 m2 )

XIII. t4rold | | 8,44 m2

XIV. tdroléd 7,60 m2

XV, | tdrolé 9,24 m2

XvI. tdrold o 9,24 m2 ‘
XVII, tdrold 10,89 m2

XVIIL, tdrold 9,82 m2

Stencilszdm: 4266/30 pld.
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XIX.
Poldgzint:

XX

XXI.
XXITI.
XXIII.

= I. emelet

XXIV.

XXV.

XXVI.
XXVII.

II. emelet
XXVITIT.
XXX,

XXX,

XXX1.
IITI. emelet

XXXII.
XXXIII.
 XXXIV.
XXXV.
XXXVI.

tdrold

k8zlekedd
lépcss
pihenéfolyosd
Sraszekrény

kdzlekedd
lépcsd
pihendfolyosd
draszekrény

kdzlekedd
lépcsd
pihend
Sraszekrény

kézleked6

pihendfolyosd

1épecsd
éraszekrény
padldstér

Somogyi B.u.31/d./Q4./

Pince:
XXXVII.
XXXVIIIL.
XXXIX.
XL.
XLI.
XLII.
XLIII.
XLIV.
XLV.
XLVI.
XLVII.

elbtér
folyosd

1épcebhaz
tdrold
tdrold
tdrold
térold
tdroléd
tdrold
tirold
tdrolé

Stencilszdm: 4267/30 pld.

9,43 m2

7,64 m2

© 5,02 m2

3,42 m2
0,40 m2

7,40 m2
5,62 m2
3,42 m2
0,40 m2

:7,40 m2
5,02 m2
3,42 m2
0,40 m2

7,64 m2
3,42 m2
5,02 m2
0,40 m2

loo,0 m2

4,56 m2

22,41 m2
9,64 m2
8,42 m2
5,70 m2
5,21 m2
5,21 m2
5,70 m2
7,52 m2
8,67 m2
8,67 m2
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Foldszint:
XLVIII. kozlekedd 7,82 m2
X1L.IX. lépcsd 5,02 m2
L. pihend 3,22 m2
LI. v draszekrény 0,40 m2
I._emelet
LII. kozlekedd 6,58 m2
LIITI. lépcsgd 6,02 m2
LIV, pihend 3,22 m2
v. draszekrény ‘0,40 m2
II. emelet
LVI. k6zlekedd 6,58 m2
LVII. 1épcsd 6,02 m2
LVIII. pihend 3,22 m2
LIX. dragzekrény 0,40 m2
III. emelet '
LX. kozlekedd 6,58 m2
LXT. 1épcsd 6,02 m2
LXII. pihend 3,22 m2
LXIII. draszekrény 0,40 m2
Tetdteér
LXIV. kozlekedd 8,48 m2.
(LXV. lépesd 5,38 m2
LXVI. pihend 3,75 m2
LXVII. padldstér 36,20 m2
IXVIIT. K5z8s vizvezeték és hdzi vizvezeték rendszef
LXTX. Kozds csat.vezetédk és hdzi csatorna rendszer
IXX. K5zos villanyvezetédk és kaputelefonok
LXXI. Koz0s gdzvezeték | '
LXXII. K5206s vezetékes TV antcenna

A térsashdztulajdonosok tudomdssal birnak arrdl,
hogy a kozds vezetékes TV antenna rendszer més
t4rsashdzak TV vételi lehetéségét is siolgélja.

A tdrsashiztulajdonosok avezetékes TV antenna
rendszer lizemeltetdje részére tartoznak megfizetni
az ilizemeltetd &ltal killon megdllapodds alapjén
felszdmitandd dijakat.

Stencilszdm: 4268/30 pld.
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stb, tekintetében a tu-

1aadongog a7 Oroklakdsok mindenkori. tulaadonosalt g C./ fejezet-

_ben & killdn tulajdonba keriil8 lakasok felsorolasanal feltinte-

tettt hanyadresz arédnydban illeti meg.
Kulon tulajdonba keriild épliletrészek, tulajdoni aranyok
C./ Az egyes tulajdontdrgsak kiilon tulajdondba kerilnek,

mlnt tdrsashdztulajdoni illetdségik alkotd részel a
az egyes lakdsok mcgaelolese alatti

kovetkezo lakdsok;
t8rtszdm a tulajdonosokat a B./ fejezethen felsorolt

epuletreszekbol, gtb. megilletd tulajdoni hényadot tin-

teti fel.

GARAZSOK
“'Ebmoto;zl B-u.3lZC- /03./

1./ A 9. ajtészdmmal megjeldlt gardzs: 15 mZ alapterilettel

Tulajdoni hényad: 52/1loooo-ed,

2./ L. lo, 2jtészémmal megjelslt gardzs: 15 mZ alapteriilettel

Lo

Tulajdoni hényad: 53/looco-ed,

3,/ A1l, ajtészdmmal megjeldlt gardzs: 15 mZ alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 53/loooo-ed,

4ol A 12, ajtdszémmel megjeldlt gardzs: 17 mZ alapteriilettel

Tulajdoni hinyed: 57/lcooo-ed,

Somogyi B,u. 31/d. [T4./

./ A 13. ajtészdmmal megjeldlt gardzs: 17 mZ alapteriilettel

Tu lajdoni hényad: 57/1loococo-ed,

5./ 4L Y4, 2jtdszémmal megjelslt gardzs: 15 m2 alapte rillettel

Tulajdoni hinyad: 53/locoo-ed,
7./ £15. ajtdsziémmal megjeldlt gardzs: 15 mZ alapterﬁlettei

- Tulajdoni hinyad: 53/locoo-ed,

Stencilszdm: 4269/30 pld,
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f')./ A 16, ajtészdimmal megjelslt gardzs: 15 m2 alapteriilettel]
5 Tulajdoni hinyad: 53/locoo~ed, ,

@
4 : ,

f

fSomogyi B.'u.31/‘c. /23./

¥

9,/ A fldszint 1, ajtészimmal
? elftér, flirdészoba, WC,

megjeldlt lakds: kettd szoba, kozlekeds,
konyha, 8sszesen 55 m2 alaptertilette]l

Tulajdoni hényad; 357/160004ed,

Rt v - g

{10,/ A f8ldszint 2, a ,

“félszoba, lakdeldtir, kszlcke
flird8szoba, VIC, konyha, kamra,
alapteriilettel

jtészdmmal megjelslt 1akds: o gy szoba, hdrom
dé, kozlekeds, gardrob, el8tér,
erkély, dsszesen 52 m2

SR

N e i

" Tulajdoni hdnyad: 548/ loooo~ed,

1./ A f8ldszint 3, ajtészdmmal megjeldlt lakds: egy szoba, hdrom fé1,
szoba, ké zlekeds, k&zlekeds, gardrob, el&ér, fiirdsszoba, e,
konyha, kamra, erkély, Ssszesen 73 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hényad; 438/10000-ed,

s

jtészdmmal megjelslt lakds: kettd szoba, kszlew
. & g y

3

P

| 12,/ Az 1, emelet 4. o

y erkély, 8sszesen 56 m>

keds, elétér, fird&szoba, V/C » konyha
alapteriilettel

Tulajdoni hényad: 374/10000-ed, '

13./ iz 1. emelet 5, ajtdszdmmal megjelslt lakds: egy szoba, hirom f£¢é1-
szoba, lakéelé’tér,'kézlekeds, kozlekeds, gardrob, elétér, firds-

. . , o e, - .3
szoba, WC, konyha, kamra, erkély, Ssszesen 72 m2 alapteriilettel

i
I : Tulajdoni hdnyad: 547 /1oo00-ed,
j egy szoba, hdirom fél~

T

4./ £z 1, emelet 6, ajtészémmal megjeldlt lakds:
szoba, kdzlekeds, kozlekeds, gardrob, eldtér, fiirdSszobz, WGy

g konyha, kamra, erkély, Ssszasen 73 m2 alapteriilettel
i
1
f

Tulajdoni hdnyad: 4~?8/Ioooofed,

{

Stencilszdm: 4277/ 30 pd.
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st kettd szoba, kdzlekeds,

5./ A 1L emelet 7. u]téaZuﬂlmul meagjeldlt lakd
erkély, Bsszesen 55 m2

- el8tér, fird8szoba, WC, konyha,

clapteriilettel

&

Tulajdozﬁ ‘nényad: 374/loooo-ed,

18,/ A ll, emelet £, ajtdszdmmal megjeldlt lakds: egy szoba, hirom fél-
szoba, lakdelstér, kdzlekeds, kozlekedd, r:ardrob el ter, fiir-

doszoba, AdC, O’ljl@. kamra, erkély, Ssszesen . alap-

teriilettel

- Talajdoni hényad: 540 /loooco~ed,

hdrom

17./ 411, emelet 9, ajtdszdmmal megjelslt lakds: bgy szoba,
iC,

félszoba, kdzlekeds, kozlekeds, gardrob, ¢l8tér, fi rdoszob_,
konyha, kamra, erkély, 8sszesen 72 mZ alapterulettcl

Tulajdoni hényad: 428/locoo-ed,

¥./ ATl. melet lo, ajtédszédmmal megjelslt lekdss egy szoba, egy
félszoba, kozlekedd, eldtér, fiirdSszoba, V/C, konyha,
8sszesen 45 mZ alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 37./locoo-~ed,

18./ 4 11, emelet 11, ajtészémmal megjeldlt lakds: =gy szoba, hdrom
feélszoba, lakdeldt ér, kozlekedd, kozlekedd, gardrobd, elstér,

fiirdfjszoba 2, konyha, kamra, dsszesen 77 m2 alap~

teriilettel
Tulajdoni hiényad: 471/loooo-ed,

ckés: egy szoba, adrom

Caivid

Zo,/ i T, emelet 12, _jtészqmmul megijelslt 1
«18tér, flirddszoba,

f;l"szoba kozlekeds, kozleke do, gardrob,
C, kon _/”VO. kumru, dsszesen 53 mZ alupt;rhlettel

'r

Tulcjdoni hényad: 422/ loooo-ed s

Somopyi Bau,3l/d. [D4.{

21,/ A f3ldszint 1. a;tészanmul mefqelolt lakds: egy szoba, hdrom fél-
szoba, eldtér, kizlekeds, koézlekedd, gardrob, k ony“u, kamrra,
fiirdé’szoba, WC, erkély, sszesen 74 mZ al«:zptorulettel

Tulajdoni hdnyad: 494/10000—-:-(1
Stencilszém: 4277 7/ 30 pld.
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/ A f8ldszint 2. ojtdszémmal megjelslt lakds: egy szoba, hdrom fél~
~ szoba, el8tér, kozlekeds, kozlekeds, go rdrob, konyha, kamra,
fiirdgszoba, bife y erkély, Ssszesen 75 m“; claptertlettel

Tulajdoni hényad: 502/loooo-ed,

st =gy szoba, hdrom fél-
ardrob, konyha, kamra,
.‘: ala ptarulett 1

~1

A
Ll

*5 CQ

szoba, eldtér ) | kdzlekeds, kozlekeds,
fird8szoba, WC, erkély, Ssszescn 74

Tulajdoni hiényed: 494/locoo~ed,
N |
akis: egy szoba, hirom fél-

(AN D o

emelet 4. cjtdszdmmal megjelslt 1

4./ [LZ Io
szoba, al_;ter, kdzlekeds, kdzlekeds, pardr’ob, konyha, kamre,

fiird8szoba, VW, erk e:ly, 0sszesen 7J mZ alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: SoZ/ 1oooo~ed

25./ A 0. emelet 5, ajtdszdmmal megjelslt lekdss «gy szobz, hirom fél~

szoba, elétér, kozlekeds, kézlekedS, gardrob, kenyha, kamra,
fiirdgszoba, wC cr»\dy, Ssszesen 74 m: clapterilettel

Tulajdoni hdnyad: 494/loooo-ed,

[ £.11. emelet 6. ajtészdmmal megjeldlt lakds: egy szoba, hdrom . fél~
szoba, eldtér, kozlekeds, kizlekeds, gardrob, konyha, kamra,

firdsszoba, VIC, erkély, bsszesen 75 mZ clapteriflettel

\.

\ ,
Tulajdoni hényad: 5o2/looco-ed,

-~

7o/ £ 111, emezlet 7. ajtészdémmal megjeldlt lakds: egy szoba, négy fél-
el&tér, k ozl,l:eda, 1(0\21\.1(3(10, kozl. —-gu.rdrob konyav, kamra,

Z
-szoba,
furdoszobu ferJszobu. l¢peséhdz, erkély, Ssszasen loomZ
alapte.rulettcl _ ‘ ,

Tulajdoni hdnvad: 5575 /loooco-ed
& 2

Z8./ £ 11, emelet £, ajtdszdémmal megjeldlt lakdss egy szoba, hirom fél-
“szobe, eluter kozlekedd, kézlekedd, Sc-rarob konyha, kamra,
firdészoba, " 2rkély, dsszesen 58 mZ al:xptﬂrulettel

Tulajdoni hényad: 451/10000-ed,

Stencilszdm: 4775/20 pld.
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TAJEKQZTATO MULEIRAS.

Az épillet fekvése: Nagykanizsa, Somogyl B.u,3l/c., 31/,
: : szédm alatti tirsashdz P+3 sginttel,
tetétérrel. ' o

Az épiilet fébb régzei :
1./ Az épiiletben 20 lakds és 8 gardzs kerilt kialakitdsra.
2./ A lakésok megkdzelitése belsS 1épcsdhdzbdl tdrténik,

3./ Lekésok nagysdg szerinti megoszlésa:

I1l.

1 éb 2 gzobds lakas 55 m2
3 adb 1+3 félszobds 1. 82 m2
3 db 1+3 félszobas 1, 7% m2
2 db 2 szobds lakds 56 m2
1 db 1+ félszobds 1. 36 m2
148 1+3 félszobas 1. 72 m2
1 4db 1+3 félszobds 1. 63 m2
3 4db 1+3 félszobas 1. T4 me
3 4b 1+3 félszobds 1. 76 m2
1 éb 1+4 félazobds 1. 1loo m2
1 4b 143 f2élszobds 1, 69 m2

co db lakds ~ o
4. A lakdsokban 14v§ helyiségek és_kozgs terﬁietrészek rés-
letes felsorolasat az alapitdé okirat tartalmazza.

Ag épllet szerkezeti leirdsa: | . B

1./ Pinceszint km, t§§la erdgitd ill. on&lld vpsbetonpillére
rel g £8ldszinti8l a harmadik emcletig TANEP {églatdr-
melék blokk, szilksdges megerdsitd falazat 25 on vastag
km, tégla vagy ikersejt tégle. D

2./ A nappali szobdk padldéburkdata filcaldtétes panelpar-
ketta, hdldszobdk sima szényegpadldé filealdtéttel, egyéd
helyiségek PVC padléhurkolatuak. '

3./ Vélaszfalak: 8 om vig. gipszperlit, viggs helyiségek
190 em vtg. vdlaszfallapok.

4,/ PurdSszobdk mennyezctig csempézettek, WCeben 1,50 magas-
gdgig kbrben, konyhdban asztalszekrény felett 4 sor
esempeburkolat,

$./ A falak feliiletképzése a lakdszebdkban tapéta, egyéb
helyiségekben diszperzit festés.

6./ A konyhdban beépitett ksanyhadbutor kerlil elhelyezésre.

7./ A lakdsok fitési médja: egyedi kdzpontl fiités /Ci2/

8./ A fiird8szobdban §s a konyhdban a hideg melegiz elldtds
biztasitott /V4,/

Stencilszdm: 4272/30 pl.d.
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9,/ Az elektromos elldtds: a helylségekben a lampahelyek
klkepzese mogtortent lémpatestek ésg egok nem kexriil-

' nek kiképzésre.
lo./ Bgyéb berendezési targyak a furdoszoba, konyha, WC

ion ! | a miszaki eléirdsoknak megfeleld berendezési tar-

akkal /flirdékdd, mosdé, mosogatd, WC berendezés,
8tb./ keril felszerclésra. Kaputelefon. ,

11, / A kétszintes leakdsok, tetdtéri része a IV. emeluten
: -cgak félkész allapotban lett kidkhkitva /burkolatok,
. - szerelvények, stbs nélkiil/ ami a 1akasok arkepZesenel
flgyelembv lett: veve.

IV. ﬁltalanos megiegyzések:

1./ Az epuletbo beepltett anyagok szerulvények berendez981
tdrgyak és a vegzett munka mindgsége mefelel az orszd-
gos szabvanyokban és a kiviteli szabdlyzatokban lefek-
tetett altalanos minéségi és osztalybasorolas1 kg-
veltelményeknek.

2./ Az OTP fenntaxja jogdt a kivitelezés sordn indokolt
egetben a terven jeldlt, illetve a kBltségvetésben
kiirt anyagok, szerelvenyek szerkezetek mas mlnosegu ‘
anyagokkal, szerelvenyekkel szerkezetoekkel valdé he-
lyettesitésére, illetdleg szlikség szerinti elhagyasara.

3./ Az alapteriiletek a tervrajzon vakolatlan. az addsvételi
gzerzddésben vakolt falsikok flgyelembevetelevel keriil-
-tek megdllapitdsra. A kivitelezésbél szarmazéan kigebd
meretelteresek eldéfordulhatnak.

4;/ A gazberendezasek lizembchelyeztetése és a villanydrdk
felszereltetése a lakastulaadonosok, 1lletoleg megbizi-
suk alapjdn a koz0s kepv1selo feladatat kppezi.

5./ A Takarekpenztar lakashasznalatl utmutatét bocsdt s la-
kastulaadonosok rendelkezesere, betartdsa a lakdstu-
lajdonosok érdekében feltétlenlil ajdnlott.

Zalaegerszeg, 1991. mércius 4.

Stencilszdm: 4273/30 pld.
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tulajdonostﬁrsal»( egymds kozti jogviszonya

' ﬁekkonyv: rendelkezesck

é
_ Alulfrott Orsz4gos Takarékpénztér az illetékes Foldhivatalnl kérni fogja, hogy a tarsashaztulajdon alapitdsat a Féldhivatal az ingatlan-

vAntartisba—a27/1972.(X11.31.) MEM sz. rendelet 53—356. §-a értelmében — jegyezze be. Ennek sordn B) fejezetben foglaltaknak

i

nyil

3 megfeleloen — a tarsashaz k6zosségben maradé épitményrészeit, berendezéseit és felszereléseit a kozos telekkel a tarsashaz torzslapjan,
- miga C) fejezetben felsorolt egyes orbklakasokat é€s a torzslapon nyilvéntartott ingatlanbdl az egyes lakdsok mindenkori tulajdonosait
¥ a C) fejezet szerint megilletd hanyadrészt a tarsashazi kilonlapokon tiintesse fel az ingatlan-nyilvdntartdsban.

Az Orszagos Takarékpénztar kérni fogja, hogy a Foldhivatal az egyes tarsashdzi kilénlapokon nyilvantartott 6roklakdsokra a tulajdonjo-
' 4 got azok javéra jegyezze be, akik az egyes 6roklakasokat megvasaroltak vagy egyébként megszerezték.

) Az oroklakast a tulajdonostars a rendeltetesenek megfelelSen, tehat lakés céljara szabadon hasznélhatja és birtokolhatja. A rendeltetés-

szerii hasznélattd] a tulajdonostarsak érdekeinek sérelmére, va‘amenny1 tulajdonostdrs hozzdjéruldsa nélkil, egyik tulajdonostdrs sem
térhet el. ,
Ha a tulajdonostdrs az 6roklakds hasznalatat mdsnak engedi 4t, felel6s mindazokért a karokért, amelyeket a hasznald (bérld, lakd stb.) a

lak4s vagy a kozOsségben marado részek rendellenes, vagy a jelen alapitd okiratban foglaltakkal ellentétes hasznélatdval okoz.

A ﬁJIajdonos a killén tulajdondban levs éroklakést csak a kézds tulajdonbo! 6t megilletS tulajdoni hdnyaddal egyiitt ruhdzhatja at.

4
%

)

J)

A tulajdonostérs kételes 6roklakédsat jé karban fenntartani. Tilos az 6roklakdson olyan véltoztatdst tenni, vagy azzal oly médon bénni,
amely az épitmény éllagét, vagy a tobbi tulajdonostars érdekét sértené.

A térsashdz kills6 vagy bels6 egységes képét valamennyi tulajdonostars hozzéjérulasa nélkiil senki sem valtoztathatja meg. Ezért a hdz
homlokzatan, erkélyein, tetézetén, kapubejaratan, lépcséhédzaban, udvaran stb. a hdz egységes képét vagy milvészi hatasit banté felirati
tabldt, vildgitast vagy reklamot, napellenzét, biitcrdarabot, virdgtartst stb. elhelyezni nem szabad.

Az el6z6 bekezdésekben foglaltak ellenére eljaré tulajdonostdrs a rendelkezések megsértésébdl eredé mindennemii karért felelds, és a
ko6z6s képviseld (intézébizottsdg) altal a jogellenes dllapot megszintetésére birdilag is kényszerithets.

G ) A tulajdonos az éroklakésban és a nem a lakés céljara szolgals helyiségben épitési munkat is végezhet. Ha azonban a munka mds 61k~

lakédsok €s nem lakds céljira szolgdlS helyiségek tulajdonosainak jogat vagy jogos érdekét érinti, ki kell kérnie ezek hozzdjarulasat.

A tulajdonostérsak éppen ezért kotelezik magukat arra is, hogy az egyébként megengedett lényegesebb atalakitasokrdl és valtoztatasokrdl
— foganatositasuk elStt — elSzetesen értesitik a k620s képvisel§ (intéz6bizottsag) dtjdn tulajdonostarsaikat avégbdl, hogy megallapit-
hassdk, vajon a tervezett véltoztatas nem érinti-e az épitmény 4llagat és nem sérti-e a tobbi tulajdonostdrs érdekét. Ha ilyen tervezett vdl-
toztatds ellen barmelyik tulajdonostars az értesités vétele utdn legkésébb S nap alatt a kézos képviseld (mtezé'bxzottsag) 1itjan tiltakozast
jelentene be, a tervezett valtoztatds csak akkor fogamatosithatd, ha ahhoz a legkésébb 15 napon beliil egybehivandd kozgyilés
szavazattobbséggel hozzijarul.

Az a tulajdonostérs, aki a fentiek ellenére a sziikséges hozz4jarulds nélkiil, vagy jogszabdlyellenesen eszk6z61 véltoztatdsokat, az ebbsl

N

eredG kdrokért felelds és a jogellenes allapot megsziintetésére kényszerithetd.

1H) Koz6s tulajdonban 416 épiiletrészek és a kdzos telek birtoklasara és hasznélatara a jogszabélyok, a hatdsagi rendelkezééek, illetSleg

a kézgy(lés hatdrozatainak keretei kozott a tulajdonostdrsak mindegyike jogosult. Egyik tulajdonostérs hasznalati jogat sem lehet
hozzajdruldsa nétkil elvonni vagy korlatozni. E ]ogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy torvényes
érdekeinek sérelmére. : ‘

A ko0z6s tulajdonban 4ll6 épitményrészek, felszerelések és egyéb berendezések, valamint a telek (udvar, parkteriilet) feldjitasi,
karbantartési, helyreallitdsi, kezelési és lizemelési kéltségeit, kozterheit, koziizemi dijait (add, vizdijak, a kozos helyiségek vildgitasi
koltségei stb) a tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyukban a C) fejezetben megallapitott tulajdoni hédnyadrészek ardnyaban
kotelesek viselni,

Az épiiletet, a kdzdsségben maradd felszereléseivel és berendezéseivel egyiitt, tiizkar ellen biztositani kell: T(iz esetén a kartéritési Ssszeget
az €piilet helyredllitasara kell forditani.

Ha valamely kozdsségben maradd épitményrész, felszerelés vagy berendezés megrongalédik vagy elpusztul, helyreallitasukrdl azonnal
gondoskodni kell. ’



Olyan kir megtéritése, melyet valamelyik tulajdonostirs a kézos targyban vétkesen vagy a rendestél eltérd hasznalattal okozott, azilletd

tulajdonostarsat terheli.

K) A kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel és telekkel kapesolatos felijitisi munkdk koltségeinek fedezetére a tulajdonostdrsak

kotelesek fe]uptas& alapot képezni.

A feluptasx alap mértékét, a befizetendd dsszegek naeysaaat —~— a kozos képviseld (mtezébﬂottsao) altal évente keszltend() és a kozgyilés
‘altal elfogadott kéltségvetés alapjdn — a tulajdonostirsak kozgy(lése dllapitja meg.

A kozgyiilés a felujitasi alap mértékének megallapitasdnal a 10/1977. (VIL 1.) PM szému és az azt médosftd 94/1982. (XIL. 24.) PM
szémii rendeletben foglaltakat kételes figyelembe venni. .

A kézgyiilés ltal megallapnott felujitasi hozzajéruldst a tulajdonostérsak havonta elére kotelesek minden hé 15. napjdig a tdrsashdznak az
Orszagos Takarékpénztarndl e célra vezetett csekkszdmldjdra befizetni. B

A felijitasi alap pénzeszkozeit az alabbi munkdk koltségeire lehet felhasznalni:

a ) a lakéhaz rendeltetésszerd hasznalatdval dsszefliggd, idészakonként miszakilag szitkségessé valé minden olyan javitdsra, amely
— a lakéhaz elhasznalédott 4llapotdnak helyredllitdsat, illetleg eredeti hasznalhatdsdgdnak vagy lizembiztonsagénak
elérését az egyes épiiletszerkezetek és kézponti berendezések feldjitasaval, dtalakitasdval vagy kicserélésével

blztosma,

— az egyes épiiletszerkezetek hibdinak megelozeset vagy legkedvezébb élettartamanak elérését segiti eld;
b) a lakéhaz rendeltetésszerd hasznalhatéségdnak vagy gazdasigos lzemben tartdsinak ndvelését eredményezd mindendemi
korszerdsitésére, dtalakitdséra; : )

¢) az épitésiigyi hatésagok altal a tarsashdzk6zsség terhére elrendelt épitési munkak, tovdbba a koziizemi szolgaliatdsok feltéte-
leinek megvaltoztatdsa miatt szikséges korszerdsitésre, 4talakitdsra és beszerzésre;

d) a térsashéz kozgytiése 4ltal tételesen jovdhagyott minden egyéb, a lakdhdz Allagdnak helyreallitdsat szolgald munkdra.

A fent nem emlitett lak6héz-fenntartdsi munkak fizemeltetési és karbantartdsi munkdknak minSsilnek, ezek koltségeinek fedezetére a

felujitasi alap pénzeszkdzei nem haszndlhatdk fel.

A tdrsashdzkozdsség ugyeinek intézése, a tdrsashdz szervei; hatdskorik

L) A tulajdonostirsak a kozosségbdl folyd tgyeik intézésére kozgyiilésiikon szavazattGbbséggel kdzds képviseldt vélasztanak. A kozos
képvisel6 megbizatdsa hatdrozott idGtartamig vagy visszavondsig, de legfeljebb 3 év tartamaéra szdl.

Jogukban éll a tulajdonostarsaknak a kozos képviselS helyett azonosjogkorrel — afentiekkel azonos feltételek mellett — intézébizottsdgot
valasztani. Y

A kozgyilés hatdskorébe nem tartozd ugyekben a kozos kepv1selo illetéleg az intézdbizottsdg dont. Az mtezo”blzottsag a dontéseit
szavazattobbseggel hozza.

A koz6s képviseld, illetSleg az intézdbizottsag elndke és tagjai megbizatésat a kozgyiilés — indokolt esetben —, hatdrozott idStartamra
tortént megvélasztds mellett is; barmikor visszavonhatja. ' :

A kézés képviseld, illetdleg az intézébizottsag a kozgydlésnek kételes elszamolni. _

A kézos képviseld, illetSleg az intézdbizottsag elndke, képviseli a tulajdonostirsakat harmadik személyekkel szemben, valamint bird-

sagok, hatdsdgok és mas szervek elétt.
A koz6s képviseld, illetéleg az intézGbizottsdg elndke a tulajdonostdrsak nevében jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.
A koz6s képviseld, illetSleg az intéz&bizottsdg ezen jogkdrének ésetléges korlatozésa harmadik személyekkel szemben hatélytalan.

A kézs képviseld, illetSleg azintéz6bizottsig elndke képviseli a tirsashdzkdzosséget az alapit okiratban, valamint a kozgyilés hatdroza-
tdban meghatérozott kotelezettségét nem teljesits tulajdonostars ellen inditott birdségi eljérdsban, tovdbba akkor is, ha valamelyik tulaj-
donostdrs a kozgy(lési hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsa irdnt inditott pert.

A kozos feldjitasi alapot a kozos képviseld, illetve intézdbizottsag, évenkénti szamadés kotelezettségével az Orszagos Takarékpénztarndl
csekkszdmlan kezeli és abbdl a szitkséges kozos kiadasokat teljesiti: a hozzdjdruldsi Gsszeg behajtdsardl is gondoskodik.

A koltségvetésbe fel nem vett 5000 (6tezer) forintot meghaladd kéltséggel jaré beszerzéseket vagy munkalatokat a kdzos képvisel, illetve -

az intézébizottsag csak a kozgydlés jévahagydsaval végeztetheti.

A koz6s képviseld, illetve az intézébizottsag kételes a jelen alapit okiratban megéllapitott korldtozdsokhoz szigorian alkalmazkodni és
4ltaldban a tulajdonostarsak érdekeit lelkiismeretesen szem cl6tt tartani.

A kéz6s képviseld, illetve'az intéz6bizottsag tagjai tisztségiik elldtasaért tiszteletdijban részesilnek, amelyet a kézgyilés dilapft meg.
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A kézos képviseld, illetve az intézdbizottsag vagy az intézGbizottsdg egyes tagjai csak a kozgy(lés elStt mondhatnak le. A kdzgyiilés
nyomban 1ij k6z0s képvisel6t, illetve intézbbizottsdgot vagy intézdbizotisagi tagot vilaszt. A kozés képviselS vagy az intéz8bizottsagi tag
elhaldlozasa esetén a tisztség betdltése céljdbol 8 (nyolc) napon beliil kozgylést kell egybehivai.

A tulajdonostarsak a kdzés képviseld (intéz8bizottsig) munkajinak tdmogatdsdra, a vele vald egytttmikodésre, a tarsashdzkoz0sség
gazdalkodasdnak, a kdzds képviselS (intézbbizottsdg) szdmadasainak és az elkészitett koltségvetés ellenSrzésére 3 tagy szamvizsgdls-
bizottsagot vilasztanak.

A szdmvizsgdls-bizottsig a kozos képviseld (intézbizottsag) iigyintézését bdrmikor ellendrizheti. Ha az lgyek intézése a tar-
sashazkozosség érdekeit sérti, Ssszehivhatja a kozgytlést és javaslatot tehet a sziikséges intézkedésekre. '

A szamvizsgalS-bizottsdg megbizatdsa legfeljebb 3 év tartamdra szél. A tulajdonostarsaknak jogukban 4ll a megbizatést fontos okbél 3 év
cltelte el6tt is kozgytilésikon szavazattGbbséggel visszavonni. A megbizatds barmely okbdi tortént visszavonisa vagy megszlinése esetén dj

szamvizsgal6-bizottsdg, illetSleg bizottsdgi tag valasztandd.

M)A hézfelﬁgyelét, a kdz6s képviseld, illetve intézGbizottsag alkalmazza és bocsétja el. A koz6s képviseld, illetve az intézébizotisag a kijelolt

hazfeliigyeldvel a tirsashdz nevében koteles a munkaszerz6dést megkotni. A hézfeliigyelS jogait és kbtelességeit — a fennallé jogszabalyok

“korldtai kozott — a kozgyf(ilés dllapitja meg.

N) A tulajdonostdrsak minden év elsé hénapjéban tartanak kozgyulést.

A kozgytlés hataroz:

a) a k9z6s tulajdonban ali6 épiiletrészek feldjitédsardl;
b) az alapité okiratban meghatdrozott korben a tarsashdzzal kapesolatos karbantartdsrdl és egyéb kotelezettségek véllalasardl;:

- ¢) — ajogszabdlyok és a hatdsagi rendelkezések keretei k6zott — a kézos tulajdoriban all6 épiiletrészek birtoklasardi, hasznalatardl

és hasznositasardl, tovabbd az esetleges kozos bevételek fethasznaldsardl;

d) a k6z06s képviseld, illetSleg az intézdbizottsdg elndke és tagjai megvélasz.téséro’l, jogkorérdl, visszahivasardl és dijazasardl;

¢} o szémvizogdlc-bizottsag megvalasztdsardl, jogk(")rélrc‘)’l, visszahivasdrdl és tagjai dijazisardl; »

f) a kbz6s képviseld, illetleg az intézé’bizottség altal elSterjesztett koltségvetés és elszamolas elfogadasardl és a felmentvény .
megadasarol;

g) a kozos képvisels, illetve az-intézdbizottsag eljirisa ellen beadott panaszok feldl;

h) esetleges helyredllitasi, felujitasi kolcson felvétele feldl;

i) az alapité okirat mddositésa és kiegészitése, az egész ingatlan elidegenitése, vagy dllagdnak Iényeges megvéltoztatasa, igyszinténa

térsashaz tulajdonk6z6sség megsziintetése fel6l; de az ilyen tigyekben a hatdrozathozatalhoz valamennyi tulajdonostérs hozza-

jaruldsa sziikséges.

’

A kozgytilést — a szitkséghez képest, de évente legaldbb egyszer — a k6z6s képviseld, illetSleg az intézébizottsag hivja ossze. A kozgyiilés
$sszehivdsat — fontos okbél — barmelyik tulajdonostirs kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén a kozgytilést a tulajdonostarsak egy-

harmada 4ltal megbizott személy hivja ssze.
A kézgy(lés hatdrozatait szavazaitdbbséggel hozza; hatdrozatképességéhez a tulajdonostdrsak legaldbb kétharmadénak jelenléte
szitkséges. SzavazategyenlSség esetén a kézgyillés ltal a tulajdonostarsak kdziil esetenként valasztott elndk szavazata dént.

A szavazati jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnydban illeti meg: eszerint kell megéllapi’tani a kozgydlés hatdrozatképes-
ségét is.

A kozgytilésen dltaldban az elndklés joga — ha a kézgytlés masképp nem intézkedik —a kozos képviselSt vagy az intézébizottsag elnokét
illeti meg. . P

Barmelyik tulajdonostars jogosult szavazatdt rﬁegbfzottja itjan gyakorolni. A megbizott nevét akézos képviselSvel, illetve az intézébizott-

saggal kozolni kell.

Azok a tulajdonostérsak, akik egy albetétben felvett oroklakds kozos tulajdonosai, szavazatukat egytittesen, ha pedig a kézgydlésen nem
maguk vesznek részt, csak kézos megbizottjuk ttjdn gyakorolhatjak.

Ha a kozgyiilés nem hatdrozatképes, a targysorozat djabb kézlésével, 8 (nyolc) napon beliil es6 id6re djabb kézgytlést kell egybehivni,
amelyen a megjelentek — a jelenlevé tulajdonostdrsak ardnydra tekintet nélkil -— minden olyan Gigyben hatdrozhatnak, amelyben a
hatdrozathozatalhoz a tvr. vagy az alapité okirat értelmében valamennyi tulajdonostdrs hozzdjaruldsa nem sziikséges.

" A kézgy(léstél jegyzSkonyvet kell késziteni, amelyet az elndkén kivitl legalabb két jelenlevs tulajdonostdrsnak, amennyiben pedig a hata-
rozathozatalhoz valamennyi tulajdonostdrs hozzajéruldsa szitkséges, valamennyi tulajdonostarsnak ala kell frnia.



) Haakozgytilés hatdrozata jogszabélyt vagy az alapitd okirat rendelkezését sérti, illetSlega kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével
jar, a hatdrozat érvénytelenségének megdliapitdsa irdnt — a hatdrozat meghozataldtél szamitott 60 (hatvan) napon beliil — barmelyik tulaj-
donostars a birésdghoz fordulhat. A birdsagi eljaras a hatarozat végrebajtdsit nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt eset-
ben felflggesztheti. '

P) A tulajdonostérsak elé tiizott cél és torekvés az, hogy a netdn felmeruld ellentéreket kikiiszoboljék és megfelels egyetértésben jarjanak el a

tarsashaz iizemeltetése soran.

R) Lakasfenntarté szovetkezetté torténd alakulds lehetdsége:

A tulajdonostérsak a részitkre az OTP 4ltal 4tadott, a lakasfenntartd szévetkezetek alakitdséra vonatkoz6 Tajékoztatdban foglaltak isme-
retében tudomédsul veszik, hogy ha a jelen aldpitd okirat ,,A” pontjaban emlitett tdrsashdz tulajdonosai  hz utolsokent eladott lakdséra
megkotétt adasvételi szerzGdés aldirasatdl szdmitott 90 napon belil kézgyilésen egyhangulag nem hatdrozzak ¢l lak4sfenntartd szévet-
‘kezet megalakitdsat vagy egy mar meglevd, mikodd lakdsfenntartd szbvetkezethez vald csatlakozasukat, az OTP a tarsashazakra vonatko-
z6 jogszabalyok rendelkezései szerint gondoskodik az ingatlannak az ingatlan- nyilvantartasba (telekk6nyvbe) valé bejegyeztetésérsl. Haa
tulajdonosok lakdsfenntarté szovetkezetet alakitanak, a tulajdonjog bejegyeztetésérdl a lakdsszovetkezet (esetleg az érdekképviseleti szer-
ve vagy ligyvédi munkakozosség stb. kozremiikodésével) gondoskodlk Ezzel kapcsolatosan az OTP-t feladat nem terheli. .

S) A tulajdonostarsak az ebben az alapité okiratban trgyalt tarsashdz tulajdoni viszonybdl szarmazé perek tekintetében alavetik magukat az
ingatlan fekvése szerint illetékes birdsag (vérosi, keriileti birdsag) kizdrdlagos illetékességének.

T) Ajelenalapitc okiratban nem érintett egyéb kérdésekbenaz 1977. évi 11.sz. tvr,, illetve a 10/1977. (VIL. 1.y PM sz. rendelet rende]kezesel
az irdnyadok. ‘

Ezt az alapit6 okiratot a tulajdonostérsak elolvastdk, azt akaratukkal mindenben egyezének taldltak és aldirtak.

napjan. . .
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ElSttiink, mint tandk elStt:

Ellenjegyzi:
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