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Szerz6dé Felek, a Tarsashaz Nagykanizsa, Kiraly u. 23-23/a. — Vasar u. 17. szam Szervezeti és

Miikddési Szabalyzatanak médositasokkal egységes szerkezetbe foglalasat hatarozzak el a mai

napon, az alabbiak szerint:

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrol szél6 2003.évi CXXXII. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfeleléen - ,A kozosseg szervelt azok hataskoret jogalt és kotelezettségeit, a
kozbs koltség viseléséne 5 '
megallapitani.” - a Tarsasha Kiraly 1 ar u. 17.

srarsashaz”) a Tarsashaz . napjan kelt Alaplto ‘Okiratanak (a tovabbiakban: ,,Alaplto
Okirat”) mellékieteként felveszi és Tarsashaz kézgylilése altal hozott hatarozataval elfogadta a
jelen Szervezeti és Mlikédési Szabalyzatot (a tovabbiakban: ,,SZMSZ”)

Altalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kovetkezok
Neve: T
Székhelye:
Adészama:
Bankszamlaszama:

A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-kézosség a kdzos tulajdon fenntartasa, felljitasa, korszertisitése és bévitése kérében

rendelkezik 6nall6 jogalanyisaggal. Ennek keretében tobbek kézétt joga és kételessége, hogy:

- a tarsashazi kozos tulajdont, igy tobbek koézétt a foldterlletet, parkokat, utcabutorokat,
tereptargyakat, épuletrészeket, épilet-alkotorészeket, épilettartozékokat fenntartsa, feljitsa,
bévitse;

- feladatainak ellatasa érdekében mikodtesse és fejlessze sajat szervezetét;

- sajat szervezete utjan intézze a kézos tulajdonnal kapcsolatos Gigyeket;

- sajat szervezete utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas kérén bellll és kivil a kézésség
egészét terheld kdzos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kételezettségei teljesitésérd|, sajat bevételi forrasainak
megteremtéseérol;

- viselje a kdzos tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozosség egészét terheld kézos
kételezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat kéveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Gtjan szervezze és ellendrizze a kézos tulajdonl épiilet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete utjan tegye meg a szlikséges intézkedéseket a kodzos teriiletek kézods és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-k6zosség biztonsaganak védeimét;

- hozza létre bels6 szabalyzatait;

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti nkormanyzatokkal,
hatésagokkal, koézmlvekkel, tarsadalmi szervezetekkel, szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival, hasznaléival.

Az SZMSZ kotelezd tartalmi elemei

Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei k6z6tt - tartaimaznia kell:

- a tulajdonostars kilon tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kilén tulajdonon belll
nem mérhetd kdziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

- a kézos tulajdon fenntartasara, ezen belll: a kozos koltség viselésére. és a koltséghatralékok
megfizetésére, tovabba a felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lak6épulet hazirendjére,

- akozgydlés hataskoérére és eljarasara,

- a kozos képviseld vagy az intézbbizottsag elndke és tagjai hataskérére és feladataira,

- a szamvizsgald bizottsag, ennek hianyaban a kéztsség ellenérzési jogkdrére, feladataira
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vonatkozd részletes szabalyokat.
Az SZMSZ elfogadasa és médositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kozossége az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars
2/3-o0s aranyu szavazattobbségl hatarozataval allapitia meg. A Tarsashaz kézossége az SZMSZ-t
barmikor médosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve modositasara iranyulod hatarozat ugy is meghozhato, hogy a k6z6s
kepvisell felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irdsban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredményét a k6z6s képviseld - a szavazasra megjelolt hataridét kévetd 8 (azaz
nyolc) napon belll - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kézéini.

Az SZMSZ tervezetét, a kdzgylilés megtartasat, illetéleg az irasbeli szavazasra kitlizétt hataridét
megel6z6 15 (azaz tizendt) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak moédositd javaslatot tesznek, a k6zos képviselé vagy az intézbbizottsag elntke az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belil a kbzgytilést kételes 6sszehivni.

Az SZMSZ-, illetdleg annak médositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Hasznalat

A k6zds tulajdonban maradoé épitményrészek hasznalata

A k6zds tulajdonban maradé épitményrészeket, a telket, a kézos tulajdont képezé felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenl6 mértékben,
rendeltetésszerlien hasznalhatja, a tébbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek séreime nélkl.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerulé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a k6z6s képviseld altal 6sszehivott kézgyliléshez panasszal fordulni, és annak
eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kozgyllés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas modjat meghatarozhatja.

A koézés tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatinak atengedése,
tébblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghalad6, az Alapitd Okirat alapjan megjeléit
kizarélagos hasznalaton kivili, k6z6s tulajdonban 1évé helyiséget, teriiletet a tulajdonostarsakkal
vald megallapodas, koézgylilési hatarozat vagy a birésag itélete alapjan hasznal — ellenkezd
megallapodas hianyaban —, a tébblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetd kizarélagos vagy tébblethasznalat a tulajdonostarsak kézos céljat szolgalé
épllet- és telekrészen, az oda vezett Gtvonalakon, és azokon az épuletrészeken, amelyek az
éplilet biztonsagat és allékonysagat, valamint a kdzés tulajdon hasznalatat teszik lehetévé.

A k6zbs tulajdonu épliet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizardlagos hasznalatot a
kézgydlés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A kozbds tulajdonu éplletrészekre és terliletekre tulajdonostarssal csak akkor kéthetd bérleti vagy
kizarélagos ill. tobblethasznalati szerz6dés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei
osztatlan k6zds tulajdonban all6 lakasnak vagy nem lakas céljara szolgalé helyiségek, amelyben
maga is tarstulajdonos, két éven belll nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett k6zos
koltség vagy a kbzdsség egészét terheld k6zos kiadasokkal szembeni tartozasa.

A koéz6s tulajdonu terlletekre kotott bérleti, kizarélagos vagy tobblethasznalati szerzédés
megszilnik, ha a tulajdonostars a k&zos képviseleti szerv irasbeli felszolitasa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi nem( esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem
fizeti meg. Ez a bérleti, kizarélagos vagy tébblethasznalati szerzédések szlkségszer( tartalmi
eleme akkor is, ha erre a szerzbédés kifejezetten nem utal.

A kiilén tulajdonban lévo epuletreszek hasznalata -

: /rEndeItetesenek megfelelben
es altaldban a tarsashaz-

hasznalhatja, a sajat kulon tulajdonaval a Thtv., a‘z B
£ D
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tulajdonosi viszonybdl folyd jogok korlatai kbzétt rendelkezhet, vagyis azt a tébbi tulajdonostarsat

megilletd, a Tarsashaz Alapité Okiratdban esetlegesen kikotott elévasarlasi jogok tiszteletben

tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznalatat masnak
atengedheti, mig a k6z6s tulajdoni hanyad és az abban megjel6lt kizardlagos hasznalati jog osztja

a kilén tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kulén tulajdont a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara

térténd hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben folytathatd

tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél fliggetlentl a mindenkori
hasznalé részére is kdtelezbek. ‘

A kildn-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznalé) tulajdonostars - az

alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keresé tevékenysége gyakorlasara

is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy kamarai
nyilvantartdsba kizarélag a tarsashazi kézés képviseleti szerv el6zetes irasbeli értesitésével
jegyezheto be:
A tulajdonostarsaknak a kulén tulajdonukban lévé lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgalé
kulén tulajdond helyiségek haszndlata vagy hasznositdsa soran a tarsashaz céljanak,
mikédésének, a lakdéplleti rendeltetésének megfelelé magatartast kell tanusitani, ideértve a
a Tarsashaz dltal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakbépulet kiilon tulajdonban allé nem lakas céljara
szolgald helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szold térvény hatalya ala tartozo,
illetbleg szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra, valamint, szexualis termék és segédeszkéz
arusitasara vagy forgalmazasara iranyulé tevékenység, nem folytathato, azt a jelen SZMSZ
kifejezetten kizarja.

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a tébbi

tulajdonostars jogainak sérelme nélkul torténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét

modja rendeltetésszer(-e, vita esetén a kdzgylilés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljard tulajdonostars az e tevékenységébél

kifolyblag keletkezd karért felelés, még akkor is, ha az & jogan a kilén tulajdonban tartdzkodo, azt

hasznalé személy cselekménye okozta a kart.

IL4. A hasznélat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositas adott médja, a funkcidvaltas nem sértheti azt az elsédleges célt,
hogy a Tarsashaz lakéhazként miikédik.

A lakéhaz funkciét sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatol eltéré hasznalat és
hasznositds esetén a kézgyllés a hasznalat és/vagy hasznositds adott moédjat, illetve a
funkciovaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes miikodését vagy a lakhatas nyugalmat vagy
az épulet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrol szolé hatarozat elfogadasa napjatél szamitott 30 (azaz harminc) napon belil a
tulajdonostars kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkci6 visszadllitdsat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa el6tti allapot
helyreallitasat 3 (azaz harom) napon beluil kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

I.L5. Funkciovaltas

A kilon tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kuldén hasznalatban Iévd kézds tulajdont épliletrészek a Tarsashaz Alapité Okirataban vagy a
szabalyzatokban irt funkciétdl eltéré hasznalatat, hasznalatba adasat, a kilén tulajdonl ingatlanon
térténd rendelkezési jog barmely — funkcidvaltozassal jaré — teljes vagy részleges atengedését,
annak megtorténte (megkezdése) el6tt legalabb harminc nappal, a kdzds képviselének irasban be
kell jelenteni. Harminc napon beltl a kdzgy(ilés a funkciévaltast megtilthatja, ha az a Téarsashaz
rendes miikédését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kilén tulajdonu lakas, illetve nem lakascéli helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkciét, illetve . azt- a hianytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy
hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstél
szamitott 30 napon beldl tiltdssal nem élt, utélagosan ezt mar nem teheti meg.

lll. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felu1|tas (feltjitas és
korszeriisités), gazdalkodas

lil.1. Fenntartas .
Az lizemeltetés korébe tartozik a kézos tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatahoz folyamatosan
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sziikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kozos kdzlizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a
kézponti berendezések lizemben tartdi feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, takaritasi,
kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatdsok megszervezése, a Tarsashaz szervei
mikodésének biztositasa.

A karbantartas korébe tartozik a kézos tulajdonban levé ingatlan és éplilet-felszerelés allaganak

és rendeltetésszerli hasznalhatésdganak biztositasa érdekében szilkséges, a tulajdonosok

kdzdsségét terhelé megel6zé és felljitasnak nem mindsiilé javitasi munkak elvégzése, illetéleg
egyes kbézosségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okoz6, tovabba az épulet és épulet-felszerelés allagat
karosité és rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyoz6, azonnali beavatkozast
igényld hibak és hianyossagok soron kiviili, eseti megsziintetése,

- idészer(i karbantartas, amely az épllet és épulet- felszerelések allagat befolyasold, de
rendeltetésszerl hasznalhatésagat lényegesen nem akadalyoz6, azonnali beavatkozast nem
igénylé hibaknak és hianyossagok eseti vagy az éplleten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egyitt, de az észleléstol szamitva legkésébb hat hénapon bellli megsziintetése,

- tervszerli karbantartas, amely az éplilet és épllet- felszerelések dllaganak és
rendeltetésszerli hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében végzendé rendszeres
allagmegodvasi munka.

Felajitas

Az tarsashazi ingatlan és épulet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy tébb fészerkezetére

kiterjed6, id6északonként szikségessé valé olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak

végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot megkézelitéleg vagy teljesen visszaallitjak, illetéleg
az eredeti hasznalhatésagot, izembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével
vagy az eredetitél eltérd kialakitasaval névelik (a tovabbiakban egyutt: feljitas). A feltjitas lehet:

- teljes felujitas, amely a mliszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kils6-belsd javitasi munkak elvégzése,

- részleges feldjitas, amely az éplilet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felGjitasnak
nem minbsilé, de abba belathaté idén belll beillesztheté altalanos javitasi munkak
elvégzése,

- korszeriisités, amely a kozponti fit6- és meleg-vizszolgaltatd berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetbleg a levegétisztasag-védelemmel 6sszefliggé atalakitasa vagy
kicserelése, Uj technikak, technoldgiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok

Az allagvédelmet meghaladd, fenntartas, feldjitas és korszer(isités kdrét meghalado, jellemzéen az
épllet bovitése, (j létesitmény épitése.

A k6z6s tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és feltGjitasa

A kozds épitményrészek, terliletek, felszerelések és berendezések lizemeltetése, karbantartasa és
felujitasa a tulajdonostarsak kozos kételezettsége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartds és felGjitas modjat, tovabba legmagasabb
Osszegét a kozgylilés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyl kozgy(lési hatarozattal
dontenek arrél is, hogy a kozds képviseld sajat hataskérében nem tervezett munkalat estén
maximalisan milyen 6sszeg( kifizetésre jogosult. '

Az egyes karbantartasi és felGjitasi munkalatokra fordithaté koltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdalkodas koérét meghaladé kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan
terhelik. Az Gzemeltetési kditségek meghatarozasanal a kézds koéltség megallapitasara vonatkozo
szabalyokat kell figyelembe venni.

A kiilén tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil
elhelyezked6 k6z6s tulajdontl dolog lizemeltetése, ﬁgbantartésa és felhjitasa
Ha az 6nall6, kilén tulajdond lakason, illetve nem lakéﬁ £%¥%aigalo helyiségen bell olyan

o,

(s

MAI@K/OTAN TIBOR
k6ézbs képviseld
a Tarsashaz képviseletében




1.e.

l.7.

IV.
IvV.1.

kézés tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-kozosség kézos céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a
kézds koltségbdl kbteles Uzemeltetni, karbantartani és feldjitani.

Az érintett tulajdonos kételes a kéz6sség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kdzds tulajdont
dolgot megbizasa keretein belll felugyelje, karbantartsa, felgjitsa.

A kézés tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal
elére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szilkség az elbzetes egyeztetésre, ha a
tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kozvetieniil fenyegetd és mas modon el
nem harithaté veszély (sziikséghelyzet) miatt szilkséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védelmére és koteles tlirni, hogy a kilén tulajdonu ingatlanat és mas
abban lévé dolgat a szilkséghelyzet megsziintetése végett szilkséges mértékben a tulajdonosi
kbzb6sség megbizasabdl eljaré személy igénybe vegye, haszndlja, illetbleg abban kart okozzon. Ez
a kételezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a k6zos tulajdonu ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostars kulén ingatlanat és dolgait fenyegeté kar elérelathatéoan jelentds
mertékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kévetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kilén tulajdonu ingatlanban és dologban okozott karokat az kételes
megtériteni, akinek a kildn-tulajdonl ingatlana sziikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a
Tarsashaz érdekében tértént, a kart a kozos koltség fenntartasi alapjabol kell megtériteni. Ha tobb
kllén-tulajdonu ingatlan vagy kaldn tulajdont ingatlan és kézés tulajdonu éplletrész vagy épulet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jaré tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.

A kiilén tulajdon karbantartasa, felijitasa

A tulajdonostarsak koételesek gondoskodni a kiion tulajdonukban all6 lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgald helyiségek allandé tisztan tartasardl, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat koéltségikdén elvégzendd munkak koézll azokat, amelyek kézds
tulajdonban levé épitményrészek, teriletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kilon tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak elvégeztetni. E
kotelezettség elmulasztasa esetén a kozos képviseldé jogosult az allagmegérzési munka
elvégzésérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi kéltséget a mulaszté tulajdonostarstél
behajtani, illetve behajtatni.

Az ellendérzes vagy felmérés érdekében a kbzdsség megbizottjanak alkalmas id6ében val6
bejutasat a kilén tulajdonaban all6 lakasba és nem lakas céljara szolgalé helyiségbe minden
tulajdonos kételes biztositani. '

A kiil6n tulajdonban 1évé lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben
levé méréorak hozzaférhetésége, hitelesitése

Ha az 6nallé, kilén tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen belil olyan
méréora helyezkedik el, amely olyan kézmd-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolédik (kiléndsen:
vizszolgaltatas dija), amelynek dija a kézds koltség keretében keril elszdmolasra és
kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosa(i) kételes(ek) lehetdévé tenni és tlirni, hogy a kiidn
tulajdonu lakasokba és nem lakas céljara szolgalé helyiségekbe, a kézdsség megbizottja, a
mérboéra leolvasasahoz sziikséges ellenérzés miatt arra alkalmas idében, - de a kézds kéltség
megallapithatésaganak érdekében legalabb a kézos koltség esedékességénél 3 (azaz harom)
munkanappal korabban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén
belll biztositja, ugy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij fizetésére
kételes. :

A kilén tulajdon lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben taldlhaté mérdorak,
almérok, koltségosztok (a tovabbiakban: ,mér66rak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és
kotelezettsége. A nem hitelesitett méréorakon mért fogyasztast a Tarsashaz az elszamolas soran
nem kételes figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kézgydilési hatarozatban
meghatarozott egységar figyelembe vételével jogosult a Kozgylilés fogyasztasi egyseg/ho/fé alapl
atalanydijat meghatarozni.

A kbzbs koltségek biztositasa
Kozés koltség

A Tarsashaz kdzos céljait szolgald és a kézos tulajdont érintd valamennyi koltség kézés koltség
vagy a tulajdonkézésség egészét terhel6 kételezettség, kivéve, ha az Alapité Okirat, vagy a jelen
SZMSZ ettél eltéréen rendelkezik.

A kozds tulajdonban okozott kar elharitasi és helyredllitasi koltsége nem min6sil kézos




IvV.2.

IvV.3.

Iv.4.

koltseégnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott kar.
A kozoés koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kbézds koltsegek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktol eltéré esedékességét a kozgylilés hatdrozza meg, az
alabbiakban részletezett kéltség nemek és a szamitas méd - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter, a
bentlakd személyek, illetve a légkébméter és kilon tulajdon mennyisége, valamint az igénybe vett
szolgaltatasok — alapjan:

Koltség nem / tétel

1. | Szemétszallitas Uritési kdltségek .

2. |Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kinordas |
kéltségek

3. |Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kézés aramfogyasztas

4 Kéménysepreés, elienérzés dij

5. |Takaritas dijkéltségei

6. |Kdzbs képviseldi és/vagy tarsashazkezel6i dij

7. | Epuletbiztositas kéltségei

8 Ugyviteli, bank kéltségek

9 Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

10. |[Hiteltdriesztés koltségek

11. |[Feldjitasi alap képzése, feldjitasi feladatok koltségei
12. | Fenntartasi, karbantartasi feladatok koltségei

13. | Kuién tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

14. | K6zbs vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij

Jelen SZMSZ kifejezetten rogziti, hogy a viz- és csatornadij, a kozos koltség részét képezi, a
kézos koéltséggel egyltt kerlll elszamolasra, befizetésre, azt a k6zos koltségtél fuggetleniteni nem
lehet.

A bentlakok létszama a kilén tulajdonll lakasban vagy nem lakas céljara szolgalo helyiségben
eletszerlen ott tartézkodo, esetleg oda be nem jelentkezett lakok szamat jelenti.

A k6z6s koltségek elszamolasa, biztositasa

A kozbs koltség 6sszegének megvaltoztatasara a kdzgyllés a tulajdonosok egyszerl tébbségl

szavazasaval jogosult.

Nem kell a kézgy(ilés jovahagyasa a kdzos koltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a koézmldijak, energiakoltségek, stb. emelése kozpontilag (hatésagilag) térténik (pl.
szemetszallitdas, kéménysepr6i ellenérzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben el6irt idépontban és mértékben
emelkedik ezen k6zds koltség tétel

- ha a kozgylilés altal korabban jovahagyott tartés (egy éven tuli) kételezettségvailalas,
szerz6dés, okirat ezt elbirja; ez esetben a kételezettségvallalas, szerzédés, okirat szerinti
idépontban és mértékben emelkedik ezen k6zos koltség tétel.

A véltozasrél a kézos képviseld legalabb egy honappal elébb a tulajdonostarsakat irasban értesiti.
A kdzos koltség befizetése

A kozb6s koltség beflzetése a mindenkor érvényben lévé kimutatas bejelélt ,6sszesen rovata”
alapjan a targ , . hapjaig egy Osszegben, alapvetbéen banki befizetéssel vagy
folydszamilardl térténd atutalassal vagy rendkivili esetben a kozos képviselonél pénztarbizonylat

ellenében térténd befizetéssel térténik. e A
Amennyiben a tulajdonostars a k6zoés kéltség megfi”zeé' .- ag (’a;az harminc) napot meghaladé
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koteles fizetnl

A Kkamatszamitas kezd6é id6pontja a késedelem els6 napja, utolsé napja pedig a fizetési
kotelezettség hianytalan —a tokére annak jarulékaira, valamint a felmeriild koltségekre is kiterjed6 —
megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamiajara torténé beérkezésének napja.

A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa

A kilén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizmérd orai alapjan mért fogyasztas (vizkébméter)
és a mindenkori 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan térténik.

A vizdij kbzszolgaltatd felé torténé befizetése és elszamolasa a Tarsashaz nevén szerepld
févizmerdn mért vizmennyiség alapjan térténik. A fovizmérd hitelesitése a Tarsashaz feladata.

A szolgaltaté altal elkészitett elszamolaskor kilénbség mutatkozhat a tarsashaz féméréje és a
klén tulajdonok almérdi alapjan mért fogyasztas k6zott.

Ha e kilénbség 5%-on belilli, a kéltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori 0sszegét, esedékességét a kdzgyllés hatarozza meg a tulajdoni hanyad, kulén
tulajdon mennyisége, vagy az almérékén mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a klénbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a kdzés képviseld a kilénbség okat a kozés
képvisel kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kévetkezd kbzgylilés elé terjeszti.

Ha csétérésbdl adddik a kilonbség, akkor a tébbletkoltséget a tulajdonosok lakas-darabszamra
elosztva kételesek viselni.

Felujitasi alap

A kdz6s tulajdonban levd helyiségek karbantartasara feldjitdsara, - a kozgy(lés hatarozata alapjan
koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyz6kényvben a kozgylilés
hatarozata régzit.

Tartozasok kezelése

A kozds koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennalldé egyéb tartozasokat meg nem fizet6
tulajdonostarsakra, a behajtas moédjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos
koltségek viselésére - a mindenkor érvényben lévd jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghaladé késedelmes fizetés esetén: a kézés képviseld altal kildott
felszélitd levél - a [V.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen
felmertlé postakoltség;

- a koézés képviseld felszolitdsaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kévetden:
tgyveédi felszolitas - késedelmi kamat terhelés, valamint Gigyvédi kéltség;

az (gyvedi felszdlitdsdban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kévetden: fizetési
meghagyas benyujtasa - késedelmi kamat terhelés, tgyvédi koltség, valamint a kézjegyz6i
eljaras dija;

fizetesi meghagyéas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, gyvédi kéltség,
valamint a bir eljaras illetéke;

fizetesi meghagyas vagy a birésag déntésének jogerére emelkedése utan: végrehajtasi eljaras

- késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi koltség, valamint a végrehaijtasi eljaras koéltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kéz6s képvisel6t, hogy — a kézgyllés 6sszehivasa nélkul - elrendelje:
harom honapot meghalad6é tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlileg): a Tarsashaz a koz6s képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzaloggal terhelie -
felmeriilé postakoéitség, az okirat elkészitéséhez kapcsolodo Ggyvédi koltség, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koltségek a jelzalog térlésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz6ld koézds képviselé rendelkezését kézokiratba vagy
Ggyvéd altal elienjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzesenek elrendelése harom hénapnak megfelelé hatralékonkeént
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, a kézds képviseld a kiegyenlitést
kévetd nyolc napon belill kételes a jelzalog toriéséhez szilkséges engedélyt kiadni.




IV.8.
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Az SZMSZ felhataimazza a ko6z6s képviselét, amennyiben a k6zbés koltség a jelen fejezetben
meghatarozott kézszolgaltatast is tartalmaz (viz,- flités-, melegviz-szolgaitatas), hogy a kézgytilés
Osszehivasa nélkil — a vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ IV.
9. pontjdban foglalt eljards szerint intézkedjen a szolgaltatas korlatozasarél és/vagy
kikapcsolasardl - esetlegesen felmerild postakoéltség, a szolgdltatas korlatozasanak és
visszaallitasanak koltségei.

A fentiekben részletezett koltségek minden esetben a mulaszté, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakéhelyére vagy levelezési cimére - igazoltan,
postai szolgaltatd Gtjan megklldott felszélitasat a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkill, ,nem kereste” jelzéssel a kézds képviselbhdz (az
intézbbizottsag elnbkéhez) visszaérkezett felszdlitast, a postai kézbesités masodik
megkisérlésenek napjat kdvetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodd hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Uj lako- vagy
tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeté szerv adatszolgaltatasa alapjan
vagy egyéb mobdon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az Uj laké- vagy tartdézkodasi helyre,
székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivtlaliéknak hitelt nem nyujthat.

Nem minésil hiteinek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kéz6s
képviselbt, hogy a kértimények mériegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfelijebb 12 (azaz tizenkettd) hénapra részletfizetést,
vagy legfeliebb 3 (azaz harom) hénapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési
kedvezmény csak kamatkdtelesen adhaté. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes
teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori
Ptk. szerinti Ggyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kulén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a
kulon tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennallé tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kbzben
elkdit6zott tulajdonostars kételes az éves elszamolaskor a kézés képviseldnek a jelentkezd hiany
koéltséget idéaranyosan befizetni.

A kodzbs képviseld a kulén tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
kételes irasbeli nyilatkozatot adni a k6zdskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatraléek 6sszegét is meg kell jeldini. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo felelésségre a
Ptk. szabalyai az iranyadéak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazénak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességeérdl tett szavatossagi nyilatkozata a k6zoskéltség-tartozas aldl térténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkétése soran a tartozas fennalldsanak
kérdésében nem kéri a kdzds képviseld (az intézébizottsag elntke) e térvényben meghatarozott
nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kozés kbéltségrol szol6 nullas igazolast, akkor a vevé felelds
egyetemlegesen felelés a kulén tulajdont lakds vagy nem lakas céljara szolgaldé helyiségre
vonatkozé tartozasert.

Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltatdé és Uzemben tarté a fogyasztasi, felhasznélasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (k6zds koltség) miatt a kézmlives ivovizellatasrél és a kézmlves
szennyvizelvezetésrél 38/1995. Korm. rendeletben foglaltak ‘es a Kozgyllés ésivagy SZMSZ
rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlétozhatja e 8 Vso/
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- a tarsashaz kozds képviselbje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kévetkezményeire a - az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
tertletileg illetékes intézetének egyideju értesitése mellett;

- a vizszolgaltatast a létfenntartashoz, a kozegészséglgyi és tlizvédelmi kovetelmények
teljiesitéséhez szilkséges ivovizellatas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megel6zé értesitése mellett - idében és mennyiségben korlatozhatja;
A kézegészséglgyi kbvetelmények teljesitéséhez szikséges ivovizellatas akkor biztositott, ha
az ivdvizellatas legalabb 50 l/f6/nap mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakéépilet
esetén legfeliebb 150 m tavolsagon bellli, négy emeletnél magasabb lakééplletben pedig
néegy emeletnél nem nagyobb szintkiilbnbséggel jaré vizvételezési lehetéséggel (kbézkifolyéral,
kerti csaprdl, tlizcsaprol, szallitott vizbdl) adott;

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kozos képviseldé kiuldn elbzetes bejelentés nélkul
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;

- a szolgaltatas korlatozasa a vizbekotés szlikitésével és plombalasaval torténik.

Amennyiben a Tarsashaz ko6zos képvisel6je és muiszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, Ugy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre valé bejutas
érdekében 2005. évi XVIIl. torvény rendelkezése szerint az illetékes jegyz6hoz fordul. Az illetékes
6nkormanyzat jegyzéje elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint szolgaltaté, Uzemben tarté és/vagy a kézszolgaitaté bejutasat a
felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizetd felhasznalé ezt nem teszi
lehetbvé:

- a mérbeszkoz leolvasasat, ellenbrzését,

- a szerz6désszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hészolgaltatas felfuggesztését, illetve

- a felhasznaléi berendezés ellenérzését.

Az 8nkormanyzat jegyzbje az el6zbek szerinti hatarozatat a szolgaltatds folyamatos biztositasa

érdekében fellebbezésre tekintet nélkll végrehajthatova nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaléja:

- a mérbeszkozt vagy a mérdeszkdz hitelességét tanusitd jelet, a lezarasra szolgald eszkodzt
(fém vagy mlanyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

- amennyiben az eszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszté allandd
bejutasa, illetve feligyelete biztositott - ezek sérilését, illetve hianyat az Uzembetartd
Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérbeszkdz befolyasolasaval vagy megkeriilésével - ideértve a méréeszkdz vagy annak
hitelessegeét tanusité jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy

- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb médon nem tesz eleget

akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az Gzembentartd és fogyasztdé kozotti fogyasztoi

dijak megfizetésére vonatkozé szerzédést szegi meg.

A szerzbdés nélklli fogyasztas, illetve szabdlytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazd

jogkdvetkezményekeért - a kildn tulajdonl lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség ingatian-

nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkévetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;

- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskor(i megtéritése,

- meéretlenil vételezett szolgaltatas atalanydijon torténd elszamolasa.

A szolgaltatds korlatozasa, szineteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatas Ujrainditas
intezkedésének a kéltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési modok

A kézizemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetéen atutalassal torténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel torténhet. Az atutalasi
megbizast csak a kézgydlési hatarozatban régzitett banki alairasra Jogosult személyek irhatjak alé,
A jelen SZMSZ a kbzds képviseld bnaIIQ utalvanyozésu jogat legfeljebb 40

et meghaladé (nem a rendszeres Uzemeltetéssel
osszefuggo — géz, aram, szemét, stb.) kifizetésekhez a szamvizsgald bizottsag egy tagjanak
ellenjegyzése szilkséges.
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A kozgyiilés
A kozgyilés

A Tarsashaz legfébb déntéshozé szerve a tulajdonostarsakbol ali6 kézgytilés.

A kozgyiilés hataskoére
A kdzgylilés hataroz:

1.

2.

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.

17.

minden olyan Ugyben, amelyet az Alapito Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a k6z6s képviselo,
vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe - egyszeri tébbségl dontéssel;

a koézos tulajdonu épuletrészek hasznalatarél, hasznositasarél, fenntartasarol, feltjitasarol, a
rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokrol, a koézdsséget terheld kotelezettségek
elvallalasarél- mindsitett tobbségli dontéssel;

a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei k6z6tt a k6zds tulajdonban allé épuiletrészek
birtoklasarél, hasznalatar6l és hasznositasarél, tovabba az esetleges bevételek
felhasznalasardl - egyszerti tobbségli dontéssel;

a kozds tulajdonban all6 épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokrél- az &sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s aranyl szavazataval;

a kozos tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyredllitas kéltsége a biztosité altal nyuijtott
teritésbdl nem nyer fedezetet, a helyredllitdis modjarél és mértékérél - minésitett tébbségi
dontéssel;

a k6z0s tulajdonban 1évé ingatlanrész 6nall6é ingatlanként torténé kialakithatasardl, vagy masik
kilén tulajdonl ingatlan bévitésére torténé felhasznalasarél - minden tulajdonostars 2/3-os
aranyu szavazataval;

a kbzosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarédl - mindsitett tébbségl
doéntéssel,

kézos koltség dsszegének meghatarozasardl, megvaltoztatasard!l - kivéve az IV.3. pontban
meghatarozott eseteket - egyszer(i tébbségl dontéssel;

a feldjitasi alap képzésérél és mértékérdl - mindsitett tobbségl dontéssel;

kdlcsonok, hitelek felvételérdl - minden tulajdonostars 2/3-os aranyu szavazataval;

az Alapité Okirat médositasarél — minden tulajdonostars egyhangu szavazataval (figyelemmel
a tarsashazakrdl szo6l6 térvény azon rendelkezésére, hogy amennyiben az alapité okirattal,
illetve annak médositasaval a tulajdonosok négydtdde egyetért és a kisebbségben maradt
tulajdonostarsak a szavazas napjatél szamitott 30 napon beltl nem élnek keresetinditasi
jogukkal, ugy az alapité okirat, illetve annak mddositasa hatalyba lép);

a szervezeti és miikodési szabalyzat modositasardl - minden tulajdonostars 2/3-os aranyu
szavazataval,

a hazirend médositasardl - minésitett tébbségli déntéssel;

egyeb szabalyzatok megalkotasarél és modositasarol - mindsitett tobbségli dontéssel;

vita esetén a hasznalat konkrét moédjanak rendeltetésszerliségéré! - minésitett tébbségl
dontéssel;

a lakéhazi funkciot sérté vagy egyébként a bejelentés tartaimatol eltéré6 magatartas (hasznalat
és hasznositas) esetén a hasznalat/hasznositas adott modjanak megtiltasardl, - mindsitett
tébbségl dontéssel;

koéz6s képviseld, illetdleg a szamvizsgalod bizottsag tagjainak megvalasztasarol, felmentésérdl,
beszamoltatasardl, gy — és pénzkezelésének ellenrzésérdl, az ellene iranyuld panaszok
elbiralasarél, és dijazasarol - mindsitett tobbségti dontéssel;

A kozgyilés osszehivasa

A kozgydlést (akar rendes akar rendkivili kbzgyllés) a kézos képviseld hivia dssze.
A kézgyllést szikség szerint, de legalabb évente egyszer kell 6sszehivni.
A kozgydlés 6sszehivasat fontos okbdl a napirend meg;e«loiesevel a tulajdoni hanyad 1/10-vel

rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kéZe ,
képviselé nem teljesiti erre vonatkozé kotelezettsé

ehlvasa kotelezd. Ha a k6z0s
& gyules Osszehivasat kérd

A

MAF(I/(OTAN TIBOR
k6z6s képviseld
a Tarsashaz képviseletében




V.4,

V.6.

tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kdzgylilést.

Ha a kozgy(ilés hataskérébe tartozé valamely kérdésben sirgésen hatarozni kell, a rendkivili
kézgylilést haladéktalanul, de legkésdbb az erre iranyulé kérelmet kévetd 5 napon belll 6ssze kell
hivni.

A kozgyllésrdl a kozds képviseld valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kézgydlési
meghivo tartalmazza a kézgy(ilés napirendjét.

A koézgyiilés hatarozatképessége

A kozgylilés hatarozatképes ha az 6sszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kozgyllésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyité erejli okirattal meghatalmazott személy,
illetve k6zbsségi képviseld Utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kozgylilés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kézgylilést a hatarozatképtelent
kévetd tizenét napon belllli idépontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a
tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A megismételt koézgylilést a hatarozatképtelen kézgytilést kévetd legkésébb 15 (azaz tizenot)
napon bellli iddpontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kézgylilés esetén a
kbzgylilés berekesztését kbvetden fennmaradd — napirenddel kell 8sszehivni.

A megismételt kozgyllés az eredeti kozgylilés meghivdjdban az eredeti kozgyllés
hatarozatképességétd fuggé feltétellel a hatarozatképtelen kézgy(ilés napjara is kitlizhetd.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kozgyllésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfelelé mérték( szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kézds kéltségekhez valé
hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba kerilt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kézgytilés a k6z6s kéltség meg nem fizetése miatt
elrendeli kilon tulajdonanak jelzaloggal torténé megterhelését.

A kozgy(ilés — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszeri

szotébbséggel (a jelenlévdk szavazatanak tébbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszer(i tdbbségli dontés esetén a kozgylilésen (megismételt kdzgylilésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladé aranyl szavazata szilkséges.

- mindsitett tobbségili dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kézgylilésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszerl tobbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapitd
Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghalado aranyl szavazata
szUkséges.

- egyhangl déntés esetén a kozgylilésen (megismételt kdzgylilésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangz6 szavazata sziikséges.

A kozgyllési hatdrozat Ggy is meghozhatd, hogy a kozds képviselé felhivasara az irasbeli

hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irdsban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldéntése a

kézbs kepviseld és a szamvizsgalé bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat

jegyzékdnyvbe kell foglalni, eredményérél irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

irasbeli szavazas

A koézgyllési hatarozat Ggy is meghozhaté, hogy a kézds képviselé felhivasara az irasbel

hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.3. pontban régzitett a kézgyllés 6sszehivasara

vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazélapon (nyomtatvanyon) fel kell tiintetni:

- a sz0 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat(ok)ra adhato6 lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)

- a szavazat leadasanak helyet és modjat.

A kitoltott szavazolap akkor érvényes, ha a fentieken kivlil tartalmazza:

- a tulajdonostars nevét,

- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal Osszefiggé egyértelm{i valaszt (beikszeléssel,
alahuzassal, stb.),

- a kitoltés idépontjat.

A kitoltott szavazélapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kozos képviseléhoz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldontése a kozds képvisel6 és a szamvizsgald
bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatdrozatat jegyzékényvbe kell foglalni,



eredményerdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.
A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a térvényben szabalyozott jogorvoslati
lehetéség.

V.7. A kozgyiilés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgylilés dontéseirél hatarozatot tartalmazé jegyzékényvet kell késziteni (a kézgyllésen
vezetett jegyz6kényv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kézgy(ilésen elndkid személy és két
jelenlévd tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kézgytilési hatarozatokrél - a masolasi
koltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgylilésen meghozott hatarozatokrol a kozvetleniil érintett tulajdonostarsat (akire nézve a
kozgylilés altal hozott hatarozat tobblet kételezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit meg)
kozvetlendl irasban, a tobbi tulajdonostarsat hirdetményi Gton, a kézgylilés megtartasat kévetd 8
napon belil értesiteni kell.

V.8. Jogorvoslat

Ha a kézgylilés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a
birésagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szamitott
hatvan napon bell. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehaijtast indokolt
esetben felfliggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kézds képviseld,
intézbbizottsadg elnoke kozos koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet
nyujtott be a féldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvosiati eljards keril alkalmazasra a kdzds képviselé kilon
tulajdon jelzaloggal valé megterhelés dontései esetében is (VII1.3. pont).

VL. A ko6zos képvisel6
VI.1. A kdzos képvisel6i jogviszony

Kozbds képviseldi - tarsashaz-kezeloi, illetéleg ingatiankezeldi - tevékenységet az folytathat, aki a
30/2009. (XI. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az 6nkormanyzati és teriletfejlesztési miniszter
hataskbrébe tartozé szakképesitések szakmai és vizsgakévetelményeinek kiadasardl sz6lé
miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-kezeléi, illetve ingatlankezeléi szakmai
képesitéssel rendelkezik.

A kbzds képviseldi megbizasért dijazas jar, amely 6sszeget a kozgylilés hagy jova és azt a
tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kozos képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kévetkezé rendes vagy rendkiviili
kozgyllésig koteles betditeni. A kozos képviseldi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld
szakképesitéssel rendelkezd gazdasdagi tarsasag, egyéni vallalkozé vagy természetes személy,
illetve a Tarsashazban kulén tulajdonnal rendelkezé személy lathatja el.

VI.2. A k6z6s képviseld feladatai

A Tarsashaz (gyintézését a kozés képviseld latja el. A kbézds képviselé intézi mindazon
tennivaidkat, amelyek altaldban a magéantulajdonban 1évé hazingatlanok kételezettségeihez és
feladataihoz tartoznak.
A kbz6s képvisel koteles:
- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatéi
jogokat gyakorolni;
- a kézgyllest, a kdzgylilés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az&ZMSZ rendelkezéseinek
- minden szikséges intézkedést megtenni az épulet tgﬁﬁ&@vbésafégofelpjitésa érdekében
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- kozoIni a kézbs koltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

- évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kézos tulajdonnal kapcsolatos
varhatd bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felljitasi munkakat / a
tulajdonostarsak koz6s kéltséghez vald hozzajarulasanak dsszegét tulajdonostarsanként;

- évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat
kbltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkékat részletezve / a tényleges
bevételeket forrasok szerint / a zaré egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartozé, a tarsashazat terhelé kotelezettségeket / a kozés koltséghez vald
hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsanként;

- a Tarsashaz kbézds nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIII. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni;

- pénzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli torvény alapjan kezelni;

- a kbézosség iratait 6rizni, a kozgylilés dontéseirdl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

- az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA torvény illetve utasitas altal eldirt
okmanyokat vezetni és azt idében megfeleléen az illetékes hatdsag elé terjeszteni;

- a Tarsashaz képviseletét ellatni a birésag és mas hatosag elbtt;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kozos koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény, illetve a
szervezeti és mikoddési szabalyzat el6irasait érvényesitse.

A kbzbs képviseld - a tarsashaz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kézgy(ilés

kizardlagos hataskoérét nem sértve jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat.

A k6zbs képviseld fentiekben meghatarozott jogkérének korlatozasa harmadik személlyel szemben

hatalytalan.

VII. A szamvizsgalo Bizottsag

A Tarsashaz miikédésének, gazdalkodasanak ellenbrzését legalabb 3 tagu szamvizsgald bizottsag
végzi.
ViL.1. A szamvizsgalo bizottsag feladat és hataskére

A szamvizsgalé bizottsag:

- barmikor ellenérizheti a ko&zds képviselé a Tarsashazzal kapcsolatos Ugyintézését, illetve
pénzforgalmat;

- véleményezi a kdzgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy kulonésen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket;

- javaslatot tesz a kézds képvisel6 dijazasara;

- Osszehivja a kdzgydlést, ha a kézds képviseld az erre vonatkozé kételezettségének nem tesz
eleget.

VIl.2. A szamvizsgalo bizottsag szervezete és mikédése

A szamvizsgal6 bizottsag maga alakitja ki mikodési rendjét, tagjai kozil valasztja meg elndkét,
doéntéseit szavazattobbséggel hozza.

VIL.3. A kényvvizsgalé

A szamvizsgalé bizottsag, feladatellatasanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamol6 alapjan elkészitett éves elszamolas és a kdvetkezd évi koltségvetési
javaslat elézetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenérzést segité személyt vehet
igénybe. Gazdasagi ellenbrzést segitd személy a szamvitelrél sz6lé térvény szerinti okleveles
koényvvizsgaléi képesitéssel rendelkez6 és regisztralt személy lehet.

VIil. Adatok valtozasa, bejelentése
VIIL.1. Bejelentési kételezettség

A tulajdonostars kételes a szerz6déskotéstdl, a hasznalat megkezdésétél, illetve az adatvaltozasto!

szamitott 8 (azaz nyolc) napon belll, de legkés6bb a szerzédéssel tulajdonra illetve hasznalatra

jogosult birtokba lépését megel6z6 munkanapon a Tarsashaz kézds képviselbjének az alabbi

adatokat bejelenteni: - -

- természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatéat (sziletési név, szlletési




hely, szlletési id6, anyja neve, allandé lakcime/levelezési cime, elérhetségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaitozasait,

gazdalkodo szervezet a cégnyilvantartasban szereplé nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
adoszam, cégjegyzék szam, elérhetéségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhato6 napi tigyféiforgalom mértékét;

a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérietre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kik6tésére, stb.) vonatkozo akar szoébeli, akar irasbeli szerzédéskotés tényét ezen
beldl kulonésen:

- kilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkoltézés utani

elérhetéséget,
- a kulén tulajdonat bérld, hasznalé személy elsé bekezdésben meghatarozott megfeleld
adatat,
-~ a hasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas esetén az uj funkciét;
- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy elsd bekezdésben
meghatarozott megfelelé adatat;
- a kolén tulajdonaban laké, bekoltozé személyek szamat vagy az ott rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos létszamat,
.- funkciovaltas esetén a funkciovaltassal egyutt jaré, a kézés tulajdont vagy az épiilet
szerkezeti elemeit és koz6s épulet-felszereléseit is érintd valtoztatasokat:
- a kulon tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feldjitasi munkakat.
A tulajdonostars kételes haladéktalanul bejelenteni a kézés képviselének, ha a kézds tulajdonban
6 maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaért az Alapité Okirat szerint felelés,
avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIill.2. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ala esd adatokat, ha az Alapitdé Okirat vagy a szabalyzatok masként
nem rendelkeznek, a kézds képvisel kezeli és az adatokrél nyilvantartast vezet.

A kozds képviseld a nyilvantartasba vett adatokrol kizarélag a kéziizemi szolgaltatd, a kézponti
fites- és meleg viz szolgaltatoja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljaré hadsag
reészére ad tajékoztatast és kizardlag tulajdonostars vagy jogi képviseldje részére, és kizardlag az
Alapito Okirat és a szabdlyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
hozzaférhetéve. Ezt a Tarsashaz-kdzosség tagjai nem tekintik jogosulatian adatkezelésnek vagy
Uzleti illetve magantitok megsértésének.

VIIL.3. A bejelentési kotelezettség megsértése

IX.
IX.1.

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kézlésének elmaradésa, téves (félrevezetd) vagy adatkézlés (a
tovabbiakban: hibas adatkozlés) esetén a kéz6s képviseld a bejelentésre kételes tulajdonostarsat
adatkoézlésre szdlithatja fel.

Hibas adatkozlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre kételes tulajdonos
kételes az ezzel okozott kart megtériteni.

Felel6sség a karokért, biztositas
Felelésség a k6zos tulajdonban bekévetkezett karokért

A k6zs tulajdonban okozott karok fedezetét a kozos koltségbél kell megelblegezni és viselni. Nem
viselhetd a kar a kozos koltségbdl, ha az masra athéarithaté és a karigény érvényesithetd. Tobb
karokoz6 feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kozos tulajdont képezd
épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kildn tulajdonaban allé lakasokban neki
felrbhatéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat koévetkeztében okozott, az illetd
tulajdonostars kételezettsége. e

A kulon tulajdonba keriilé lakasokban térténd meghibésggé‘s&w >
toébbi lakasban vagy a kozds tulajdonban lévé épitr része

s
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IX.2.

IX.3.

IX.4.

keletkeztek, a kar forrasat képez6 kilon tulajdonu lakas, vagy nem lakas céljara szolgald helyiség
mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen karokat a kiilén tulajdonu illetéségen bellll 1évé, de
k6z06s tulajdonban lévé viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.-

Felel6sség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a Ilakoétarsaért, bérléjéért, megbizottidért, alkalmazottjaért, latogatojaért,
agyfeléért, és mindazokért, akiknek a kulén-tulajdona hasznalatat jogszerlien és szerzédésszerlien
atengedte, kdzvetlenul és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta volna.

A kozds tulajdon biztositasa

A Tarsashaz k6zos tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kilén tulajdoni lapokra felvett és kulon tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képezé ingatianokat
mindennemdi kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kilén tulajdoni
iletéségek biztositasa a kilén tulajdonban levd lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
tulajdonosainak is elsédleges kotelezettsége.

A kozbs tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreallitas koltsége a biztosité altal nyujtott téritésbél nem nyerne fedezetet, ugy a
kdzgy(lés dont, hogy milyen médon és mértékben eszkézolheté a helyreallitas. A tobbletkéltséget
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban koételesek viselni. Amennyiben a bekévetkezett
karért a biztosito6 nem felel, vagy a kdrosodas természetes hasznaldédasbél ered, ugy a
helyreallitas illetve a javitas teljes kéltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabdlyait és fogalmait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabdlyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb
szabalyzatai, a Polgari Torvénykonyv és a tarsashazrél széld6 2003.évi CXXXIIL. térvény
rendelkezései iranyadoéak.

Jelen SZMSZ-t képvisel6 elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyez6t
jévahagyélag irja ala.

Nagykanizsa, 2012. marcius 30.

Markotan Tibor
kbzbs képviselbd
a Tarsashaz képviseletében

Szerkesztettem és ellenjegyzem 2012. marcius 30. napjan
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7. (a tovabbiakban: ,Tarsashaz”) a

012. citis 30. napjan kelt Szervezeh es Miikédési Szabalyzata (a tovabbiakban:
»wSZMSZ”) mellekletekent a tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban:
~Thtv.”). 26.§ (1) bekezdésére tekintettel a Tarsashaz kézgylilése hatarozataval elfogadta a jelen
hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”).

Altalanos rendelkezés

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz valé viszonyat a vonatkozd jogszabalyok —
kulénds tekintettel a Thtv. valamint Nagykanizsa Megyei Jog Varos Onkormanyzatanak vonatkoz6
rendeletei -, az Alapité Okirat, valamint az SZMSZ, a kdzgy(ilés hatarozatai, valamint a jelen Hazirend
hatarozzak meg.

A Thtv szerint:

- A szervezeti-mlkodési szabdlyzatban meg kell hatarozni a kilén tulajdonon belili épitési-
szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalé
szabalyait (a tovabbiakban: hazirend); e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre,
illetbleg a zajszint hatarértékére a lakoépilet tekintetében iranyadd kilén jogszabalyok
rendelkezéseivel.

- A kozbsség a hazirendben meghatarozza a kézés tulajdonban 1évd épuletrészek, teriletek és
helyiségek hasznalatara vonatkozo részietes szabalyokat is.

- A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétél fuggetlenil - a lakas, illetéleg a nem lakas céljara
szolgald helyiség mindenkori hasznaldja kételes betartani.

A Tarsashaz adatai a kovetkezok:

Neve:

Székhelye:
Adoszama:
Bankszamlaszama:

A Hazirend célja

A héazirend a Téarsashaz és kozvetlen kérnyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznalok nyugalmat,
az egyuttélés szabalyainak megtartasat, az épllet és a kdzds tulajdon megovasat, ezzel a tarsadalmi
és a személyi tulajdon védelmét kivanja elbsegiteni.

A hazirend betartdsa minden tulajdonostars részére - az egyittélés altalanos szabalyainak
maradéktalan betartasa mellett - kételezé.

A lakoéplletben és a hozza tartozd kozdsségi és kbéz6s hasznalatra szolgalé helyiségekben és
terlleteken napszaktdl fuggetlendl tartézkodni kell minden, masok nyugalméat zavaré zajos
magatartastdl és tevékenységtél.




4. oldal

Hl.  Atjaras, kdzlekedés

A kilén-tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek, valamint a kizarélagos
hasznalatra atengedett k6z6s tulajdont ingatlanrészek hasznalataban, az odajutasban, a be- és
kijarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdonostarsak a hasznalatot jogszertien
és szerzbdesszerlien atengedték, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, az ilyen jelleg(i hasznalatot
tiszteletben kell tartani.

Kézds tulajdonu épuletrész, teriilet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a lépcs6hazi
kéziekedés akadalyozasa még ideiglenesen, atmeneti jelleggel és idétartamra is tilos.

A tarsashaz a lakoépllet (lakoépuletek kapujat 22 6ratédl 5 éraig zarva kételes tartani. Ha kaputelefon és
tavmikodtetéssel nyil6 ajté(k) mikédnek az adott épliletben, a zarva tartasi id6 allando.

IV. Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kilén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald
helyiségben épitkezni, annak belsé beosztasat a falak — kivéve a féfalak — athelyezése vagy
lebontasa utjan megvaltoztatni.

A kozds tulajdonban olyan atalakitdas nem végezhet6, amely sérti a kézbds vagy kulén-tulajdonok
rendeltetésszerl hasznalatat, hasznalhatésagat, valamint a Tarsashaz egységes arculatat. a kilén
tulajdonaban levd lakasban, illetve nem lakas céljara szoigalé helyiségek kulsé ajtéit, ablakait,
redényeit, racsait, az erkély, a terasz falait az Onkormanyzat illetve a Tarsashaz kdzgylilése elézetes
engedélyével, az altaluk megjeldlt szinre szabad mazolni és festeni.

A kiilén tulajdonban levd éplletelem atalakitasa, atépitése, bontasa a kdzgylilés engedélyéhez kotott,
kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan térténé beavatkozasokat.

A tulajdonostars a kiién tulajdont lakasban, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségben, a
kizarélagos hasznalataban levé k6z6s helységben - kisebb munkakat bejelentés nélkul végezhet, ez
azonban az éplilet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakok nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars kételes arra, hogy kdzvetlenil érintett tulajdonostarsaknak (a kozvetlen szomszédok
és a lepcsbhazban lakok), valamint a Tarsashaz kozos képviselbjének bejelentse a kiildn
tulajdonaban allé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségben, vagy kizardlagos
hasznalataban lévd kézés tulajdonu éplletrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a masik
tulajdonostars vagy lako, jogat vagy jogos érdekét, nyugalmat, a kézds tulajdon hasznalhatésagat,
értéket, jellegét, hozzaférhetéségét. A munkat a bejelentést kéveté 15 napon belll nem szabad
megkezdeni.

Bejelentés az el6zbekben felsorolt feltételektdl fliggetlentl kotelezé akkor is, ha a munka
elérelathatélag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tlir halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy
jelentés vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kulén tulajdonban végzett munkakat a kozés képviseldé a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznaléval elézetesen egyeztetett idOpontban ellenérizheti. Az ellenérzés lehetéségének
megtagadasa alapjan a kdéz6s képviselé vélelmezheti az Alapité Okirat megsértését és az ehhez
fliz6d6 szankcidkat alkalmazhatja.

Ha az épités a kdzds tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgy(ilés az épitkezéshez vagy egyéb mas
intézkedéshez a hozzajarulast 6vadék atadasatol teheti fuggévé. Az dvadékra az idegenhasznalatra
vonatkozé évadéki szabalyok értelemszertien iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd por illetve hulladék kévetkeztében a kézos tulajdonu terilleten
keletkez6 szennyezés megszintetésérél a szennyezéssel érintett kdzés teriiletek takaritasarol,
rendben tartasarél — szikség esetén minden nap az épitési munka befejezését kdvetden - koteles
gondoskodni.




A tulajdonostars az épitéskor keletkezé hulladékot, a sajat tulajdoni illetdségén belll, illetve a
megfeleléen elhelyezett (pl. sajat, kizardlagos hasznalataban levé gépkocsi beallé helyen, vagy az
erre kijel6lt helyen) konténerben tarolhatja és az épités befejezését kévetben a tormeléket sajat
kéltségén elszallitani koteles.

Az illetékes épitési hatésdg engedélye nélkil a megengedettnél sllyosabb targyakat a lakasban
elhelyezni tilos

V. A kézds tulajdonu helyiségek hasznalata, kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi
elhelyezése
A kbézds hasznalatra szolgalo terliletek, helyiségek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok.
Ezeken a terlleteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) az erre szolgalé
helyiségen kivil — csak a Tarsashaz Kozgy(ilésének kiilén engedélyével lehet tarolni. A kdzods
képvisel6 jogosult az engedély nélkul vagy az engedélyben megjeldlt id6tartamon tul tarolt
vagyontargyakat felelés érzésbe venni és azokat tulajdonosa kéitségére elszallitani.
A kOzOssegi helyiség rendeltetési céljat a kézosségi jelleg megszintetése nélkill a Tarsashaz
kdzgytilési dontéssel megvaltoztathatja.
Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijeldit kézds tulajdonu helyiségben, illetve
az erre a célra kialakitott taroléban lehet elhelyezni.
Kerékpart a falhoz tdmasztani, akar az épiilet kiilsé vagy belsé részéhez (Iépcséhazban) tilos.
VL. Az allattartas szabalyai

Tilos a lakasban és a k6zos helységekben allatot tartani.

A tilalom alél kivételt képeznek az tgynevezett hobbidllatok: az énekes és diszmadarak, az akvariumi
halak és hiliék, az ebek és macskak, amennyiben azok nem minéslinek veszélyes allatnak. A jelen
Hazirend alkalmazasaban veszélyes éallatnak mindsiinek az olyan allatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biolégiai jellemzéjénél fogva (példaul mérgezé vagy irritalé anyagot valaszt ki)
vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbiallatok tartasahoz allatorvosi igazolés, valamint a kézvetlen szomszédok és a |épcs6hazban
lakék irasbeli engedélye, hozzajarulasa sziikséges, amelyeket tulajdonostars kételes k6zds képviseld
részére bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartasa soran a kapcsolédé jogszabalyokat (6nkormanyzati rendeleteket), a
tartasra vonatkoz6 szakmai szabalyokat, eléirdsokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell tartani.

A Tarsashaz terliletén, Gton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatsz6téren a hobbidllatot
sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos. A ko6zbés tulajdonu terllleten a hobbiallat okozta
szennyezbdést annak tulajdonosa, gondozéja haladéktalanul kételes megsziintetni, a szennyezéssel
érintett kozoés teriilet takaritasarol kételes gondoskodni.

A Tarsashaz terlletén, szabadon é&l6, illetve kébor allatokat (macska, galamb stb.) etetni,
ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos.

[

A Tarsashaz terlletén a madarak téli etetésére szolgalod madaretetot: QH
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esetlegesen tartozo6 zéldterlleten, a kilén tulajdont ingatlanok tisztasaganak veszélyeztetése nélkiil,
a kézds képviseld értesitése mellett lehet.

Zavaré tevékenységek végzése

A lakééplletben napszaktol fuggetlentl a tulajdonostarsak nyugalmat - a szikséges mértéken tul -
barmilyen médon zavarni tilos. A lakast, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiséget, tovabba a k6zés
tulajdonu helyiségeket olyan célra hasznaini, amely tevékenysége a lakok nyugalmat zavarna
hétkdznap, szombat, zajjal jar6 tevékenységet folytatni (pl. furni, kopacsolni, zajos haztartasi gépeket,
berendezéseket hasznalni, stb.) este 20 6ratdl reggel 7 oraig tilos, vasarnap és Unnepnapokon
egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetbség szerint — tekintettel a kisgyermekek nyugaimara -
figyelemmel kell lenni a délutani pihené (13 6ratdl — 16. 6raig) idétartamara is.

Televizié, radié, lemezjatszo, video- és egyéb hang és képlejatszé berendezések Ugy mikédtetheték,
hogy masok nyugalmat ne zavarjak.

A lakékoérnyezet megovasa, koztisztasag, hulladékok elhelyezése

A hazfelugyelé (gondnok) takarit6, vallalkozé stb. a lakéépilet, ingatlan tisztan tartasa érdekében
kételes a kbz6s hasznalatra szolgalé helyiségeket és tertileteket folyamatosan takaritani:

- hetenként legalabb ... alkalommal seperni,

- hetenként legalabb ... alkalommal a burkolatot felmosni,
- a rendkivll szennyezddést, sarat, havat, jeget szitkség szerint eltavolitani,

- az idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) — amennyiben az elhelyezé e kotelezettségét nem
teljesiti — eltavolitani.

A takaritassal 6sszefuggd részletes feladatokat a hazfeliigyel6 vagy a takarité munkaszerzédése,
vagy a vallalkoz¢ vallalkozasi szerzédése tartalmazza.

Az ingatlan hasznalata soran uUgyelni kell a kérnyezetre, féleg a fak, névények, fuves terllet és a
pihenést szolgald létesitmények épségére.

A haztartasi és egyéb szemetet a kdzos hulladéktarold edények kivételével mas helyre o6nteni,
elhelyezni tilos. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak)
elszallitasarél a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi kérében meghatarozott alkalmakkor az
Onkormanyzat altal erre rendeletben kijelélt szolgaltaté gondoskodik. .

A Kkozbés tulajdonu terlleteken (lépcs6hazakban, kapualjban, stb.) - a vonatkozé jogszabalyi
rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszérni és szemetelni is tilos. Az
ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni tilos.

Porképzddéssel jaré haztartasi, takaritasi munkat (pl. szényeg és egyéb textil termékek porolasat,
stb.) fokozott koériiltekintéssel, a tulajdonostarsak leheté legkisebb mérték(i zavarasa mellett, a
tulajdonostarsakra tekintettel lehet végezni.

A tulajdonostars szilkség esetén koteles gondoskodni a kilén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem
lakas céljara szolgal6 helyiségben a rovarok, ragcsalok, férgek irtasarol, vagy a Tarsashaz kézgylilése
altal meghatarozott, illetve a kdzds képvisel6 altal megrendelt vagy az illetékes k6zegészségiigyi és
jarvanyugyi hatésag kotelezése alapjan elrendelt koz6s rovar-, vagy ragcsalé-irtasi munkat eltlrni.

Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, és/vagy cégik és logojat az egyes
lépcsbhazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus mddon,
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célszerli és minbségi anyagok felhasznalasaval térténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és
kihelyezésének kéltsége a tulajdonostarsakat terheli. Az elkészités és kihelyezés megtagadhatd, ha a
felirat kozizlést, kbzerkolcsét vagy a Tarsashaz jo hirnevét sérti.

Az egyes lépcsbhazak telekkapcsolatanal 1évd bejaratok kéruli kiltéri falsav kizarélag a lépcsdhéazban
€lok és mikodok cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakért kilon dijazas csak
akkor kerhetd, ha egy tulajdonostars tébb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a kézgy(ilés altal eléirt
méretet meghaladja.

Adodvevd berendezések

Adovevd berendezéseket a koézds tulajdonba telepiteni, oft Uzembe helyezni, miikédtetni csak a
kbézgyllés elézetes hozzajarulasaval lehet.

Az ado-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kotéttsége arra az esetre is érvényesil, ha a
kizarolagos hasznalathoz egyébként kulén engedély nem szikséges.

A t(zbiztonsagi eléirasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz terlletén belll és kézvetlen kérnyékén a
tlzbiztonsagi, valamint amennyiben a Tarsashaz rendelkezik elfogadott tlizvédelmi szabalyzattal az
abban foglalt elbirasokat.

A kozds és a kuldn tulajdonban csak a t(iz-, vagyon és személyi biztonsagi eldirasok betartasaval
lehet munkat végezni, végeztetni.

A kodzbs es/vagy kildn tulajdonban lévé helységekben — gépjarmlitarolokban tartott gépkocsik
Uzemanyagtartalyaiban talalhaté Uzemanyagon, valamint a hdaztartdsban, a hasznalt vegy-, és
tisztitdszereken kivll - tlizveszélyes anyagot taroini tilos.

A lakoéplletben tlizel6t tarolni, folyékony tlzel6anyagot lefejteni csak Tarsashaz kézgylilése altal
meghatarozott helyen és a tlizvédelmi el6éirasok betartasaval szabad.

A tlizoltosag a tliz oltasa, illetve a miszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a
maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozo alkotmanyos jogokat olyan mértékben
korlatozhatja, amely aranyban all az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével.

Sugarzé és mas veszélyes anyag

Tilos a kdz6s tulajdonba sugarz6 és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni.

Egyéb rendelkezések

A kozbs képviseld kételes a jelen Hazirend egy példanyat a tarsashaz hirdetétablajara jol lathato
helyre és modon kifliggeszteni.

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhet6ségi cimét, telefonszamat a kézds
képviselbnek, ahol baj esetén utolérhets, vagy jelélje meg azon személyt: ‘aklnéf a kulcs megtalalhat6.

Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén koteles a kézbs I(Yépv1§é1@reﬁﬁ\rt hivni, vagy ha ez
k- '\(
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késlekedést jelent, ketté tanu jelenlétében a lakasba behatolni, a veszélyt elharitani (pl. csétorés,
- vizbmlés, gazszivargas, tliz). A behatolasrél és annak okardl jegyzdkonyvet kell felvenni, a
behatolassal okozott kart a tarsashaznak nem kell megtériteni. A behatolast kévetéen a kozos
képviselb a vagyonbiztonsagrol kételes gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkéltozéskor adja at az alapité okirat, a szervezeti és miikodési
szabalyzat és hazirend egy példanyat az Uj tulajdonosnak. Tajékoztassa a szilkséges tennivalokrol.

Jelen Hazirendben foglalt koételezettségek betartasanak ellenérzése egyrészt a tulajdonosok,
masrészt a kdzds képviseld joga és kitelezettsége

A jelen Hazirendben foglaltak megszegése esetén az érintettel tulajdonostarssal szemben a kézos
képviseld irasbeli felszélitas formajaban intézkedni kételes.

Jelen Hazirendet elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét a tulajdonosok a
Szervezeti és Mlkddési Szabalyzattal egyutt jovahagyolag alairtak.

MARK€4‘AN TIBOR
kézos képviseld
a Tarsashaz képviseletében
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