TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormdanyzata Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.
st.sz. 15432694. képviseletében Tiitt$ Istvan polgarmester) a tovabbiakban: az Onkormanyzat,

mint bejegyzett jogosult, a tulajdonat képezd:

Nagykanizsa, Kinizsi u. 3. szam alatti,

a nagykanizsai ingatlan-nyilvantartasban 1148/2. helyrajzi szamon felvett lakohaz megnevezésii
ingatlant a tarsashazakrol sz616 1997. évi CLVIL torvény 5.§. 2. bekezdésében foglaltak

szerint, egyszemélyes alapitoként

TARSASHAZZA alakitja,

BEVEZETES

A tarssashazza alakitasi szandék arra irdnyul, hogy a fent megjeldlt helyrajzi szamu ingatlanon
meglévé 6nallo egységek miiszakilag megosztottan, az 1148/2/A/1. helyrajzi szimon a
foldszinten 1év6 nem lakés céljara szolgald onallo egység (jelenlegi funkcidja orvosi rendeld)
majd az 1148/2/A/2-tol 1148/2/A/3. helyrajzi szamu albetétbe az I.emeleti lakasok,
1128/2/A/4t61 1148/2/A/5. helyrajzi szamu albetétbe a H.emeleti lakasok, a hozzatartozo
beépitett tetotérrel keriilnek ingatlannyilvantartasba véve, és tizemelnek a tarsashaz mindenkori

tulajdonosainak /k6zgytilési/ dontései szerint.

A tarsashaz ingatlannyilvantartasi bejegyzését kovetden a megnyitott kiilénlapokra felfektetett
ingatlanrészek kilon tulajdonként forgalomképessé valnak, azokra -megfeleld okirattal-
tulajdonjog és egyéb bejegyzések vezethetdk ra.

A tarsashazkozosség megnevezése:

]TARSASHAZ Nagkanizsa! Kinizsi u. 3.

A tarsashaz kiilén tulajdonba sorolt egységei - a kozos tulajdonban lévo épitményrészek,
berendezések  és felszerelések kozés hasznalataval - a mindenkori tulajdonostarsak

tulajdonaban vannak.
A tulajdonjogra vonatkozo adatokat a kiilénlapok tartalmazzak.

A kozos tulajdont a tarsashaz 1148/2/A/0. szamjelii torzslapja tartalmazza.

A tarsashaz /kozosség/ szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos koltség
viselésének szabalyait jelen alapitd okirat ingatlannyilvantartasi bejegyzését, és vegyes
tulajdonna alakulasat kovetden, az elsd, alakuld kozgyiilésen lefektetett szervezeti-miikédési
szabalyzat allapitja meg.



A szervezeti, miikodési szabalyzatot -ha a tulajdonostarsak kozgyiilése ez mellett dont- az
alapit6 okiratot alaird tulajdonosokbél allé alakulé kozgyilés allapitja meg legalabb 2/3-o0s
szavazattobbségli hatirozataval. Az alakulod kozgylilésen megvalasztjak a tarsashaz kozos
képviselojét, és/vagy intézobizottsigat és annak elnokét, valamint sziikség szerint a
szamvizsgalo bizottsagot. Az alakuld kozgytilést az alapitd okirat ingatlannyilvantartasi
bejegyzését (vegyes tulajdonna valasat) kévetden, lehetéleg 60 napon beliil meg kell tartani.
Az alapito okirat bejegyzéséig, illletve tulajdonosi dontésig a kozos iigyek vitelében alapitd
mint tébbségi tulajdonos erre megbizottja jogosult eljarni.

Az alapitd okiratot, valamint a szervezeti-miikdési szabdlyzatot -amennyiben a kozosség ilyet
elfogadott- az ingatlannyilvantartési iratokhoz kell csatolni.

A mindenkori a tulajdonostirsak egymas kozotti jogviszonyat a tarsashdzakrél sz6l6
1997. évi CLVIL tv. rendelkezései és az alapité okiratban foglaltak az alibbiak szerint

szabalyozzak:
A.

KOZOS TULAJDON

Ko6z6s tulajdonba tartozik az épiiletrész, épiilet berendezés, amelyet az alapité okirat kiilon

tulajdonként nem jelol meg. A foldrészlet kézos tulajdonba tartozik.
Az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat
szolgélo épiiletrész, épiilet berendezés és felszerelési targy akkor is kdzos tulajdonba tartozik,

ha a kiilon tulajdonba tartozo egységen beliil van. _
Minden tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatira, ez

azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A tulajdonostarsak osztatlan k6zos tulajdonaban van:

1. Foldrészlet, az 1148/2/A/2. helyrajzi szamhoz nyilvantartott 322 m2/, az
ingatlannyilvantartasi térkép szerinti hatarvonalakkal.

IL. Az épilet kapualja, 41,4 m2 Tekintettel arra, hogy a szomszédos, Rozgonyi u. 1.

szamu 1148/1/A/1. hrsz. ingatlan légudvaranak megkozelitése a kapualjrol nyilo ajton
at lehetséges, az esetenként megkozelitését a tarsashazkozosségnek tiirnie kell,

ITI/ A lépcséhazi tarold 4,83 m2

IV./ Kulso vakolatok, homlokzatok és homlokzatdiszitések.

V. A lépcséhaz, sszes burkolattal, szintenkénti pihendkkel, csak a lakasokhoz.
V1I/  Alapozas, felmené falak, fodémek, tetdszerkezet, tetOhéjazat.

VIL./ Kémények és szell6z6 rendszer, badogos munkak.

VIII./ Homlokzati feliiletképzések.

IX.  Epilet koriili jardak.
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A foldszinti 6nallo egység (jelenlegi funkcio szerint orvosi rendeld) onallo fomeérdvel és
csatlakozovezetékkel rendelkezik. A lakasokat kiilon fomérdn at 6nallo csatlakozo

vezeték latja el.

XI.  Szennyviz elvezetés, az egyes kiilon tulajdon agvezetéktdl a varosi kozmithalozatra
kotve. A kilépd vezeték kozos a szomszédos: Rozgonyi u. 1. szamu ingatlan kivezetd
szennyvizcsOvel, amely az udvarban lévo zsirfogd aknabol indul.

XII.  Gazvezeték a belépo csatlakozo vezeték focsapjatol a kiilon tulajdoni részek
fogyasztasmérojéig.
XIII. Elektromos halozat a tokozott csatlakozotdl induléd fovezetékkel a kiilén tulajdoni

részek fogyasztasmeérgjéig.

Kozos tulajdon tovabba az osszes, itt nem emlitett épitményrész, berendezés és felszerelés,
amely a kozos részeken talalhato, és nincsen kiilon tulajdonként megjeldlve.

Miiszaki adatok:

Az épiilet épitésének éve. 1976.

Beépités: Zartsoru.

Szintek szama: Fsz + 2 emelet + tetotér a I1. emeleti lakasokhoz.
Funkcio: Orvosi rendeld + 4. lakas

Szerkezeti ismertetés:

Vasbeton savalapok Az épités soran feltart pincerendszer

miatt az alapozas mélyitett kivitelil.

Fuggoleges teherhordo szerkeztek: Hagyomanyos kivitel( téglafalak, ill. vasbeton pillérek.
Vizszintes teherhordo szerkezetek: Hagyomanyos vb. gerendas, béléstestes fodémek,

élore gyartott illetve monolit athidalok, monolit vasbeton loggiak

illetve erkélylemezek.

Alapozas:

Tetdszerkezet: Fa szerkezetii alap-és kozépszelemenes nyeregtetd.
Tetohéjazat: Szabvany palafedés.
Badogos munkak: Horganyzott acéllemezbdl késziilt szegélyek, figgderesz

csatornak és lefolyok.
Hagyomanyos falazott, illetve termofor kémeények, eléregyartott

és a helyszinen készitett szelldz6blokkok.
Nyilaszarok: Hagyomanyos kiviteli fa és fém szerkezetek.
Homlokzati felilleetképzeés: Koporos dorzsvalolat.

Kémények, szell6zok:



B.

foldszint:

1/  Helyrajzi szdm:. 1148/2/A/1. ajtészém: foldszint - 1.
Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a foldszinti felvételi
alaprajzon abrazolt, Ol-es alaprajzi jellel ellatott orvosi rendelé 117 m2 alapteriilettel, a

ko6zos tulajdonbdl a hasznos alapteriiletre vetitett eszmei:
255/1.000-ed tulajdoni hanyaddal.

I.emelet:

2./ - Helyrajzi szam:. 1148/2/A/2. ajtoszim: L.emelet 2.
Nagykanizsa Megyei Joghh Varos Onkormanyzata tulajdonét képezi az I.emelet felvételi
alaprajzon abrézolt, 02-es alaprajzi jellel ellatott harom szobas drdklakas 72 m2

alapterilettel, a kozos tulajdonbol a hasznos alapteriiletre vetitett eszmei:
157/1.000-ed tulajdoni hanyaddal.

3./  Helyrajzi szam:. 1148/2/A/3. ajtészam: Lemelet 1.
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a I.emelet felvételi
alaprajzon 4brazolt, 03-as alaprajzi jellel ellatott hirom szobas Srdklakds 72 m2

alapteriilettel, a kozos tulajdonbdl a hasznos alapteriiletre vetitett eszmei:
157/1.000-ed tulajdoni hanyaddal.

I1. emelet és a hozzakapcsolt tetbtér:

4./ Helyrajzi szam:. 1148/2/A/4. ajtészém: II.emelet 2.

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a I1.emelet és a tetStéri
felvételi alaprajzon abrazolt, 04-es alaprajzi jellel ellatott harom egész szobas és a tetdtérben
hérom félszobas droklakas 98 m2 alapteriilettel, a kozos tulajdonbél a hasznos

alapteriiletre vetitett eszmei:
213/1.000-ed tulajdoni hanyaddal

5./  Helyrajzi szam:. 1148/2/A/5. ajtoszam: ILemelet 1.

Nagykanizsa Megyei Jogt Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a Il.emelet és a tetOtéri
felvételi alaprajzon abrazolt, 05-6s alaprajzi jellel ellatott hirom egész szobds ¢s a tetGtérben
egy egész lakotérbol allo droklakas 100 m2 alapteriilettel, a kozos tulajdonbol a hasznos

alaptertiletre vetitett eszmei:
218/1.000-ed tulajdoni hanyaddal



Ingatlannyilvantartasi rendelkezés

A tulajdonos kéri a Foldhivatalt, hogy a tarsashaztulajdont tarsashaz alapitas jogcimén
jegyezze be, a kilon tulajdonra megnyitott tarsashazi kilénlapokra az eredeti tulajdonost, majd
az adasvétellel tulajdonba Iépoket a benyijtott adasvételi szerz6dések alapjan tulajdonosként

Jegyezzék be.
D.

A tarsashaz egysége

Mindegyik tarsas-haztulajdoni illetéség 6nallé ingatlannyilvantartasi jogi egységet képez, azt
tehat megosztani, = megosztva masra  atruhazni vagy  mas tarsas-haztulajdoni
illetdséggel egy ingatlannyilvantartasi jogi egységgé egyesiteni csak valamennyi
tulajdonostarsnak a jelen alapitd  okiratot  megvaltoztato  okiratba foglalt  k6zos
megegyezése alapjan -tekintettel azonban az erre iranyulo alapitdi elkotelezettségre- lehet.

E.
Rendelkezés a tarsashaz tulajdoni illetoséggel

A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat a hasznok
szedésének és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostarsnak a dologhoz fliz6d6 joga és torvényes érdeke sérelmével.

A kozgyilés legalabb 2/3-0s szavazattobbségli hatarozataval megtilthatja a kiilon tulajdonban
lévd nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznalata, hasznositasanak modjanak
megvaltoztatasat, ha a tarsashaz rendes mitkodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna.

Ha a nem lakéas céljara szolgalo helyiség megvaltozott hasznalata jogszabalyban meghatarozott
engedélyhez kotott tevékenységhez szitkséges, az engedély akkor adhato ki, ha a hatdsag
felhivasara - 30 napos hataridon belil - a kozgytilés nem hozott tiltd hatarozatot.

A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani, sziikség szerint felyjitani a kiilon tulajdonaban lévé ingatlant.

b) a szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy az, akinek az ingatlana hasznalatat
atengedte, betartsa a jelen alapito okiratban -mitkédési szabalyzatban- foglalt
kotelmeket.

c) lehetéve kell tenni, hogy a kiilon tulajdonu részébe a kozosség megbizottja a kozos

tulajdonban, illetdleg a masik tulajdonostars a kiilén tulajdonaban allo épiiletrészekkel,
berendezésekkel osszefuggésben sziikséges ellendrzés, valamint fenntartasi és felujitasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejusson a tulajdonostars, illetoleg a
bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil (a kézosség, illetdleg a tulajdonostars
koteles megtériteni a beavatkozassal okozott kart)

d) a helyiségben tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviseldt, illetve az

intézdbizottsag elnokét.
e) jelen okiratban és az 1997. év CLVIL tv.ben foglaltak betartasa.



A kilon tulajdonban 1évo épiiletrészek
hasznalata és karbantartasa

A sajat kiilon tulajdoni illetoséghez tartozo épitményrészt minden tulajdonos szabadon
hasznalhatja, és a hasznalatot -akar bérlet 0tjan, akar mas modon- feleldsség mellett
atengedheti. A hasznalat illetve annak Aatengedése azonban minden esetben csak
rendeltetésszertienés a tobbi tulajdonostars sérelme nélkiil torténhet. Abban a kérdésben, hogy
a hasznalat konkrét modja rendeltetésszerii-e, a  kozgyllés szotobbséggel hataroz. A
rendeltetéstdl eltérd hasznalathoz valamennyi tulajdonos hozzajarulasa sziitkséges. A fentiekben
irt tilto rendelkezések ellenére eljard tulajdonos az e ténykedésébdl kifolyoan keletkezd karért
anyagilag felelds még akkor is, ha az 6 jogan a helyiségben tartozkodo, azt hasznalo személy
cselekménye vagy mulasztasa okozta a kart.

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodnia tulajdoni illetdségiikhoz tartozd épiiletrészek
allando tisztantartasarol, karbantartasardl, meghibasodas esetén pedig a hibak kijavitasarol. A
tulajdonosok a sajat koltségiikon elvégzendd javitasi munkalatok kozil azokat, amelyek az
épiilet vagy a tulajdonosok illetdségeinek allagat veszélyeztetik, soronkiviil tartoznak
elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztasa esetén a kozos képviseld jogosult az allagmegdrzd
javitasi munka elvégzésérdl a tarsashaz kozos koltsége terhére intézkedni, majd a javitasi
koltséget a mulaszto tulajdonostdl behajtani. A tulajdonosok kételezik magukat, hogy az
épitményrészeken nem eszkozolnek olyan valtoztatasokat, amelyek az 1997.évi CLVIL tv.
szerint csak az érdekelt tulajdonostarsak beleegyezésével .végezhetdk el. Ha ez kivételesen
mégis sziikségessé valik, a tulajdonostarsak kotelesek az érdekelt tulajdonostarsak
hozzajarulasat elére kikérni, illetdleg a kozos képviseldt (intézobizottsag elnokét) és az
érdekelt tulajdonostarsat értesiteni, hogy az esetleges érdeksérelme miatt tiltakozhasson.

G.

A kozos tulajdonban marado épitményrészek
hasznalata €s karbantartasa

A kozosségben marado épitményrészeket, a telket, a kozos tulajdon képezé felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars rendeltetésszertien hasznalhatja a
tobbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil. A hasznalati jog gyakorlasaban
netan felmeriild nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak magukra nézve kotelezden
fogadjak el a kozos képviseld dontését, amely ellen azonban barmelyik tulajdonostars, aki azt
sérelmezi, jogosult a kozgytléshez panasszal fordulni.

épitményrészek, tertletek, felszerelésekés berendezések kezelésérol és

A kozos
€s

karbantartasarol a kozos képviseld tartozik gondoskodni. A tulajdonostarsak a kezelés
karbantartas modjat, tovabba az egyes javitasi és felqjitasi munkalatokra fordithato koltség
felosztasat és legmagasabb 6sszegét kozgyllési hatarozattal szabjak meg, egyben arrol is
kozgylilési hatarozattal dontenek, hogy a kozos képviseld sajat hataskorében maximalisan

milyen ¢sszeg kifizetésére jogosult.



H.
Felel6sség a karokért.

Olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars vagy tulajdoni illetoségének
hasznaléja a kozos tulajdont képezd épitményrészekben, felszerelésekben vagy a masok
kiilén tulajdondban lévo egységekben szandékosan vagy gondatlanul vagy akar csak
rendeltetés-ellenes hasznalat kovetkeztében okozott, az illetd tulajdonostérs kotelezettsége.

A kilon tulajdonban lévé  egységekben torténd meghibasodasok okozta azon karokert,
amelyek a tobbi egységben, vagy a kozos tulajdonban 1évé épitményrészekben,
felszerelésekben, stb. keletkeznek, a kar forrasat képez6 egység tulajdonosa a felels, kivéve,
ha ezeket a karokat a  kozos tulajdonban levé viz-villany, gazvezeték, vagy csatorna

berendezés okozta.

i
A kozos koltségek viselésének modja

A koz0s €pitményrészek, felszerelések, berendezések, valamint a kozos telek fenntartasi
koltségeit, kozterheit, koziizemi dijait, uigyszintén a tisztantartasukhoz, karbantartasukhoz
vagy helyreallitisukhoz sziikséges koltségeket, tovabba a kozos képviselo dijat esetenkénti

kozgytlési dontések és ezt rogzitendd, a kozos képviseld altal készitett kimutatasok szerint

rogzitik.

A kozos kiadasokbol az egyes tulajdonostarsakra esd reészosszegeket a kozos képviseld
mutatja ki és kozli. Ha valamelyik tulajdonostars a  vele kozolt, és 6t terheld koltségeket
azok esedékességétol szamitott 8 napon belill nem fizetné meg, a tulajdonostarsak mar most
felhatalmazzak a mindenkori kézos képviselot arra, hogy az illetd tulajdonostars ellen fizetési

meghagyasos eljarast, illetve pert inditson.

A kozgyilés

A tarsashazk6zosség legftbb tigyintézé szerve a kozgyiilés. Kozgytilést sziikség szerint, de
legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, koltségvetés megallapitasarol szolo
kozgyillést évente a szervezeti és mikodési szabalyzatban meghatarozott idépontig, de
legkésébb majus 31-ig meg kell tartani. A rendes és a rendkiviili kozgyilést is a kdzos

képviseld hivja egybe.

Kotelezd a kozgylilés osszehivasa, ha a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos
kepvisel6 vagy az intézébizottsag nem teljesitette, az osszehivast kérd tulajdonostarsak altal

megbizott személy a kozgytilést dsszehivhatia.

A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb, mint a felével
rendelkezo tulajdonostarsak jelen vannak.




A kozgylilésen a tulajdonostarsak jogaikat irasbeli meghatalmazassal ~meghatalmazott
személy Utjan is gyakorolhatjak. Ha a kozgy(ilés nem hatarozatképes, az ujabb (megismételt)
kozgyiilést a hatarozatképtelen kozgytlést kovetd harom napnal késobbi, de legfeljebb 15
napon beliili idépontban az eredetivel azonos napirenddel meg kell tartani. A megismételt
kozgylilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban -az eredeti kozgyiilés hatarozatképességétol

fiigg feltétellel- is kitiizhetd,

A megismételt kozgyiilés a jelenlévék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil is hatarozatképes: ezt
a koriilményt a megismételt kozgytilés meghivéjaban fel kell tiintetni.

A kozgytilésen a tulajdonostéarsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

A kozgylilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet minden jelenvolt vagy képviselt tag
alair, vagy a kozgylilésen elnokld személy és két tulajdonostars alairasaval hitelesit. A
jegyzdkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrol -a masolasi koltség megfizetésével-

masolatot kérhet.

A kozgylilési hatarozat irasbeli szavazattal is meghozhatd, melynek feltételeit és szabalyait a tv.
30.§. szabalyozza.

A kozgyulés hataroz:

a.) a kozos tulajdonban 4llo épiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol,
fenntartasarol, feldjitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasardl,
b.)  akozos képviselonek, illetve az intézobizottsag elnokének €és tagjainak, /valamint/
szamvizsgalo bizottsagnak felmentésérdl,
megvalasztasardl, dijazasanak megallapitasarol,

c.) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol, valamint a
kozos képviseld, illetdleg az intézd bizottsag részére felmentvény megadasarol.

d.) a hazirend megallapitasarol.

e) minden olyan tigyben, amelyet az alapitd okirat vagy a szervezeti és mikodési
szabalyzat nem utal a kozos képviseld, az intézdbizottsag vagy a szamvizsgalo

bizottsag hataskorébe.

A kozgyiilési hatarozat megtamadasara az 1997.évi CLVIL.tv. 32.§-a az irdnyado.

Ennek megfelelden; ha a kozgylilés hatarozata jogszabaly vagy az alapitd okirat, illetbleg a
szervezeti és miitkddési szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek
lényeges sérelmével. jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon belil. A

hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.



K.
A kozos képviseld

A tulajdonostarsak a  kozosségbdl folyo ugyek  intézésére maguk kozil egyszerii
szavazattobbséggel egy kozos képviselot valasztanak, aki a kozgyilés hataskorébe nem

tartozo tigyekben dont.
Nem lehet kozos képviselé (intézébizottsag elnoke) illetéleg nem lathat el tarsashaz-kezelési

tevékenységet:

a) akit biincselekmény elkovetése miatt jogerésen szabadsagvesztés buntetésre
itéltek, amig a biintetett el6élethez fliz6d6 hatranyos jogkovetkezmények alol nem

mentesiilt,

b) akit ilyen tevékenységtdl jogerds itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatalya alatt,

c) az egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag, aki illetéleg amely ilyen tevékenységgel
osszefliggésben keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett
eleget.

Amennyiben a képviseletet egyik tulajdonostars sem vallalja, vagy a képviseletet vallalo
tulajdonostars nem kapta meg a szavazattobbséget, gy a kozos képviseldi feladatok
ellatasaval kivillalld személy is megbizhatd. A kozos képviseld megbizatasa egy év
id6tartamra szol, azonban a kozgylilés azt fontos okbol egyszeri: szavazattobbséggel barmikor
visszavonhatja és j képviseldt valaszthat. A kozos képviseld barmikor lemondhat, azonban
munkakorét a kovetkezd rendes vagy rendkivilli kozgytilésig koteles betolten.

A kozos képviselo intézi mindazon tennivalOkat, amelyek altalaban a személyi tulajdonban
lévé hazingatlanok tulajdonosainak kotelezettségeihez €s feladatdhoz tartoznak. Vezeti a
tarsashaz kozos koltségeinek a nyilvantartasat, kezeli a tarsashazkozosség pénzet, elkésziti az
évenkénti elszamolast, 6rzi a kozosség iratait, gondoskodik a hazingatlan, a ko6zos
épitményrészek, a kozos helyiségek, a kozos tertlet, a kozos tulajdonban 1évo felszerelési
és berendezési targyak, létesitmények karbantartasarol, a szikségessé valo javitasi,
helyreallitasi és potlasi munkalatok elvégzésérol és intézkedik a rendes és anetan szitkségessé
valo rendkiviili kozgylilések osszehivasarol.

A kozds  képviseld, illetve az intézd-bizottsag elnoke jogosult a kozosség képviseletének
ellatasara a birosag és mas hatosag elott is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel

szemben hatalytalan.

A kozgytilés jogosult megallapitani azt a havi keretosszeget, amelyen beliil a kozos képviseld
a kozgyllés utolagos jovahagyasa mellett szabadon rendelkezik.

A kozos képviseld tevékenységérdl és gazdalkodasarol évente koteles  a kozgyiilésnek
elszamolni. Elszamolasai a tulajdonostarsak részérél és kozben is kérésre barmikor
megtekinthetok. A kozgylilés a beszamold elfogadasarol és a képvisel6  részére a
felmentvény megadasardl egyszer(i szavazattobbséggel —dont. A  kozos képviseld
tevékenységének jovahagyasat - amennyiben a szabad rendelkezésii keretet nem lépte tul - a
kozgyiilés csak akkor tagadhatja meg, ha a kozds képviselot nagyfoku gondatlansag vagy
biincselekmény terheli, vagy kiadasait okményszerien nem tudja igazolni. A havi
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keretosszeget meghaladd kiadasokat csak a  kozgyllés hatarozhatia meg, egyszerl
szavazattObbséggel.

A kozos képviselot a kozgyiilés altal megszavazott tiszteletdijban lehet részesiteni. A
tiszteletdij tekintetében a kozgyiilés egyszeri szotobbséggel dont, a szavazasban azonban a
kozos képviseld nem vehet részt. A kozos képviseld igényt tarthat indokolt készkiadasainak
¢s koltségeinek megtéritésére is. A kozos képviseld hataskorére, mindenegyéb ittt  nem
szabalyozott kérdésben, valamint harmadik személyekkel szemben az 1997. évi
CLVIL tv. rendelkezései vonatkoznak.

L.

A tarsashaztulajdon-kozosség kozos célja és Oszinte torekvése, hogy ezen okiratban irt
feltételek mellett a maguk és csaladjuk szamara nyugalmas ingatlanhasznalatot, birtoklast,
lakist €s kulturalt békés  egyittélést biztositsanak. Ennek érdekében kolcsonosen
kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen okirat szabalyait mindenkor pontosan betartjak. A
tulajdonostarsak mar most leszogezik, hogy esetleges ingatlan-atruhazasnal,
bérbeadasndl a tv. rendelkezéseit és jelen szerz6dést nemcsak onmaguk tartjak be, hanem
jogutddaikat, bérldiket és vevoOiket is szoritjak az okirat rendelkezéseinek betartasara oly
modon, hogy a veliik kotott szerzodésekben az alapité okirat rajuk vonatkozd részeit
kifejezetten elfogadtatjak.

M.

A tulajdonostarsak az ebben az alapitd okiratban targyalt tarsashaz tulajdoni viszonybol
szarmazo perek eldontésére a NagykanizsaiVarosi Birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

N.
A tulajdonostarsak a jelen okiratban nem szabalyozott minden egyéb kérdés tekintetében a
Polgari Torvénykonyv és az 1997. évi CLVIL tv. rendelkezéseit tekintik magukra nézve
mindenben kételezonek.
Kelt. Nagykanizsa, 2001, 4prilié. -n
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