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A PANNON-EPKER Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelésségli Tarsasag, Cg. 20-09-064601,
torzsszam: 12488775-4221-113-20, 8800 Nagykanizsa, Kinizsi utca 18., mint 339/404-ed,
521 Gz Zita (an.: Darazs Maria, 2 711123 1291) 8800 Nagykanizsa, Irtas u. 32., mint 48/404-ed, valamint
Toth Laszloné s2\ G862 Valéria (an.. Darazs Maria, 2 610124 1111) 8900 Zalaegerszeg, Koztarsasag u.
73., mint 17/404-ed tulajdoni hanyadu tulajdonosok altal 2003. januar 20. napjan alapitott Nagykanizsa,
Kinizsi u. 18. szam alatti tarsashaz alapito okiratat a jelenlegi tulajdonosok az alabbiak szerint
modositjak (feketével kiemelve), ezen okirattal nem modositott részeket pedig hatalyukban fenntartjak.
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M.
Kiilon tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek a kozos tulajdonban
marado tulajdonrészek kozos birtoklasanak és hasznalatanak jogaval az alabbiak:

1. Foldszinti 967/A/1. hrsz. alatt feltiintetett lakas, mely all: elétér, szoba, szoba, WC, fiird,
konyha-nappali etkezd helyiségekbdl, dsszesen 62 m2 alapterillettel a kozos tulajdonbol
62/403-ad hanyaddal. Tulajdonosa: Hajmasi Laszlo (Nagykanizsa, 1 660731 6428., an.: dm\nhﬂ(

Csizmadia Zsuzsanna, Zalakaros, Zalagyéngye u. 20.) 4.0/ acy: fie 5'u,,q‘én’ Liaks /fjf(w(,
‘ / A
2. Foldszinti 967/A/2. hrsz. alatt feltiintetett lakas, mely all: elétér, zuhanyz6-WC, nappali-konyha, ‘
szoba helyisegekb0l, 6sszesen 40 m2 alapteriilettel a kézos tulajdonbol 40/403-ad tulajdoni
hanyaddal. Tulajdonosa: Takacs Eszter (Nagykanizsa, 2 780406 5832, an: Rakhely Maria, -
/I[il-\ I qlm

Nagykanizsa, Platan sor 10.) 5,71 .00 Tewe'c, E $iiias O /

3. Foldszinti 967/A/3. hrsz. alatt feltiintetett lakas, mely all: elStér, firdé, nappali-konyha, tarolo
helyisegekbdl 31 m2 + teraszbol all lakas a kézés tulajdonbél 31/403-ad tulajdoni hanyaddal.

94 wév Tulgjdonos: Darabos Balazs (Nagykanizsa, 1 870429 5661, an.: Kanasz Zita, Nagykanizsa, ,
Varoskapu krt. 9/D. 1/3-ad tulajdoni hanyad), Darab&s Sandor (Nagykanizsa, 1 900125 iﬁt"ﬁg(‘[i
4194, an.. Kanasz Zita, Nagykanizsa, Varoskapu krt. 9/D. 1/3-ad tulajdoni hanyad) ~/ |

v. Darabos Adrian (Nagykanizsa, 1 941026 1250, an.: Kanasz Zita, Nagykanizsa, Varoskapu '

: krt. 9/D. 1/3-ad tulajdoni hanyad) Torvényes képviselé: Darabos Sandor Benedekné sz.

iy Kanasz Zita (Siéfok, 2 680215 1869, Nagykanizsa, Varoskapu krt. 9/D.)

X o
_;}b g (5 4. | emeleti 967/A/4. hrsz. alatt feltlintetett elétér, fiirds, WC, konyha, étkez6-nappali szoba,

NS ,,Vg,v‘ fd szoba, erkély helyiségekbél allo lakas, dsszesen 70,00 m2 alapteriilettel a kézds tulajdonbol Lt
;egz'::?’gg 70/403-ad tulajdoni hanyaddal Tulajdonos: Téth Péter (Debrecen 1 530617 1792, an.: Széles j ’ ;
- § % Maria Magdolna, Debrecen, Piac u. 30.) 52.0| n¢y . 102k Te'den fae U\
23 : :

SK 5. | emeleti 967/A/5. hrsz. alatt feltiintetett WC, fiird6, szoba, szoba, konyha, étkez6-nappali
" helyisegekbdl allo lakas, osszesen 60 m2 alapteriilettel, 2 db erkéllyel, a kézos tulajdonbol

60/403-ad tulajdoni hanyaddal. Tulajdonos: Gyuricz Barnabas (Nagykanizsa, 1 750712 4938, (\'u
an.: Sz6ke Maria Marta, Nagykanizsa, Kinizsi u. 18.) $2:[. n¢v r:ihw'c_l BAwma o5

6. Il. emeleti 967/A/6. hrsz. alatt feltlintetett elGtér, fiirdd, WC, konyha, étkezé-nappali, szoba,
szoba helyisegekbdl &ll6 lakas, osszesen 69 m2 alapteriilettel és erkély, valamint a hozza
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tartozo 17,08 m2 padiastéri alapteriiletii szint a kézos tulajdonbol 86/403-ad tulajdoni 4,;3'*"'[
hanyaddal. Tulajdonos: Jankovics Laszlé (sz.: Nagykanizsa, 1 670916 0113, an.: Gal llona, a5l
Nagykanizsa, Varoskapu krt. 7/B,, tulajdoni hanyad: ‘:-ed), Jankovicsné Dudli Anett’ o ikl
(Nagykanizsa, 2 710413 2237, an.: Horvath Maria, Nagykanizsa, llona u. 1/A., tulajdoni

1

hanyad: z-ed) 5ic|. ne\s faxwones vy

7. Manzard 967/A/7. hrsz. alatt feltiintetett furdo-WC, konyha, ebédlé-nappali, szoba szoba gt
helyisegekbdl allo lakas 6sszesen 54 m?2 alapteriilettel, valamint a hozza tartozo ket erkély a ¢ VI
koz0s tulajdonbol 54/403-ad tulajdoni hanyaddal, Tulajdonos: Santa Laszloné sz. Tolnai - ‘
Angéla (Siéfok, 2 690301 3206, an.: Sziics Ibolya, Nagykanizsa, Kinizsi u. 18.) A8 ) nev: Ta}nc'u

Ahed (o
VI
Zarg rendelkezések

1. A tarsashazakrol sz6l6 torveny idékozbeni médositasara tekintettel a tarsashaz a 2003.
évi CXXXIIL. torvényben foglalt rendelkezések alapjan miikodik. A tarsashazi térvény 10,
§ (1) és (2) bekezdés rendelkezése alapjan az alapito okirat modositashoz valamennyi

tulajdonostars hozzajarulasat adta.

2. A tulajdonosok ezen médosito okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint
foldhivatali képviseletiikkel megbizzak dr. Mally Vera iigyvédet (8800 Nagykanizsa,
Kinizsi u. 5.)

3. Tulajdonosok kijelentik, hogy a tarsasagi szerzédést egyebekben médositani nem
kivanjak,

Nagykanizsa, 2007. szeptember 13. _/5/ P
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tulajdonos ‘_ ‘ tulajdonos
Keészitettem és ellenjegyezem: %“f L
Nagykanizsa, 2007. szeptember 13, Dr. MALLY VERA
Dr. Mé”y Vera UQYVéd 880$r§§’9y11‘33'!1g5‘222é Kinizsiu. 5.

./rax: 06-93-310-502
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Tarsashaz alapito okirat

»oauol(l L

Altaldnos rendelkezések e T L4 A

Alulirott ,PANNON — EPKER ,, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségi
Tarsasag, Cg. 20-09-064601, torzsszam: 12488775-4221-113-20, 8800 Nagykanizsa Kinizsi
u.18., 339/404-ed,

Goéz Zita / an: Darazs Maria, 2 711123 1291 / 8800 Nagykanizsa, Irtas u.32.sz., 48/404-ed

Toth Laszloné sz: Goz Valéria /an: Dardzs Maria, 2 610124 1111 / 8900 Zalaegerszeg,
Koztarsasag u.73.sz., 17/404-ed tulajdoni hanyadu,

mint alapité tagok kizarélagos tulajdonukat képezi a nagykanizsai 967 hrsz. alatt felvett,
j1akohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezési, dsszesen 404 m2 alapteriiletii belterileti
ingatlan, mely a természetben Nagykanizsa, Kinizsi Pal utca 18.sz. alatt talalhato.

- Az alapiték NMJV Jegyzéje altal 6/814-10/2001 sz. alatt 2001 .jinius 22 napjan kiadott €s
2001.nov.14.napjan jogerére emelkedett hatarozat és ennek alapjaul szolgalo
tervdokumentacié alapjan foldszinti 1 utcai és 2 6nall¢ udvari lakas (6sszesen 3 féldszinti), 2
3nallé masodik szinti és kettd 6nalld harmadik szinti lakas, és padlastér, amely padlastér az
utcafronti harmadik szinti lakashoz tartozik,- lakdingatlan épitését végezte el.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Jegyz6je 6/403-18/2003.sz. alatt fennmaradasi €s egyben
végleges hasznalatbavételi engedélyt adott.

Az alapiték a fentebb megjeldlt kizardlagos tulajdonukat képez €s jelen okirat
1.sz.mellékletében talalhaté tervrajz szerint megjelélt ingatlant tarsashazza alakitja és az
abban talalhato helyiségeket természetben megosztva kiilon-kiilon kizarélagos tulajdonba
veszi, a kozos tulajdonban marad6 részek hasznalati jogéat pedig a kizarolagos tulajdonba vett
ingatlanrészek mindenkori tulajdonosai szamara biztositja.

A tarsashaz megjelolése: Nagykanizsa, Kinizsi u.18. sz. alatti tarsashaz.
IL.
Kizos tulajdonu telek és épiiletrészek
A tulajdonostéarsak k6zos tulajdondban maradnak a kovetkezo épiiletrészek ¢s felszerelések:

telek

az épiilet hatarol¢ ¢s valaszfalai

a felépitmény ingatlan felett talalhato fodém, tetdszerkezet, tetéfedés és hejazat

az épiiletben 1évd valamennyi kdzm / viz, csatorna, elektromos haldzat a rakotéstdl a
fogyasztoig /

5. valamennyi kiilon meg nem nevezett berendezési és felszerelési targy, amely a k6z0s
épitményrészekben és teriileteken talalhato.

N S B NG TS

Saumgartner és Bencre (gyvédi lroda
Dr. BAUMGAR?:NER IMRE

Ugyvéd
- 8800 Nagykanizs raly ut 47.
P / Telefon: 93/31 0
(< AdGszam: 18964604-2-20
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IIL.
Kiilon tulajdon
Természeten megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba kertilnek a k6zos
tulajdonban maradé tulajdonrészek kozés birtoklasanak és hasznélatanak jogaval az alabbiak:

(Q/ Az okirat mellékletét képez0 tervrajzon megjeldltek szerint a féldszint %Afl hrsz.alatt
feltiintetet lakas, mely 4ll: elétér, szoba, '$zoba, WC, fiirdé, komh étkezd
helyiségekbol, Osszesen 62.34 m2 alapteriilettel, a k6z6s tulajdonbdl 65/404-ed hanyaddal.
Tula]donosa a ,,PANNON-EPKER” Kereskedelmi és Szolgaltatd Kit. A/‘/

(2. Az okirat mellékletét képez6 tervrajzon megjeldltek szerint a f“oldszmtﬁ(ﬁ’?/A]Z hrsz.

alatt feltlintetett lakds, mely 4ll: elott;:}; zuhanyz6-WC, nappali-konyha,

Eggajclylsegekbol osszesen 40.11'm?2 alapteriilettel, a k6zs tulajdonbol 50/404-ed
tulajdoni hanyaddal. Tulajdonosa a ,,PANNON- EPKER” Kereskedelmi és Szolgaltato {/

Kft.

/‘ /
% )Az okirat mellékletét képez6 foldszinti 967/A/3. hrsz. alatt feltiintetett Jakds, mely all:

;' " elbtér, fiirdd, nappali- konyha, tarold helyiségekbol all, 23.24 m2 + terasz alapteriilettel, a ; //
/' kozds tulajdonbdl 29/404-ed hanyaddal, a tulajdonos a ,,PANNON- EPKER” L
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

L OWA -

\‘4/\1Az okirat mellékletét képezo tervrajzon a masodik szinten megjeldltek szerinti lakds, a ./

7 967/A/4 hrsz. alatt feltiintetett elétér, fiirds, WC, konyha, étkezd-nappali szoba, szoba,

‘l/ erkély helyiségekb6l dsszesen_70.00 m?2 alapteriilettel, a kozos tulajdonbol 65/404-ed
tulajdoni hanyaddal. Tulajdonosa a .PANNON-EPKER” Kereskedelmi és Szolgéltaté

Kft.

!Ll
'\.’? Az okirat mellékletét képezo6 tervrajzon az 1. szmten megjeloltek szerint
,\\/ 967/A/5.hrsz.alatt feltiintetett WC, fiirdd, szobayszobaskonyha, étkezd-nappali
V4 helyiségekbdl all6 lakas, dsszesen 60.17 méz alapteriilettel, 2 db erkéllyel, a ko6zos
tulajdonbol 65/404-ed tulajdom hanyaddal. Tulajdonosa @z_@gﬂ@md | részben, mig
Toth Laszloné sz. GOz Valéria 1/4-ed részben tarstulajdonosok.

V

v \ l

\/Az okirat mellékletét képezd tervrajzon a harmadik szmten megjeloltek szerint 967/A/6 ’
hrsz.alatt feltiintetett eltér, fiirds, WC, konyha, étkezé-nappali, szoba, szoba v
helyiségekbol all6 lakas, §sszesen 68,932 alapteriilettel, és erkély valamint a hozza
tartozé 17,09 m2 padlastéri alapteriileti szint, a kozos tulajdonb6l 65/404-ed tulajdoni
hanyaddal. Tulajdonosa a ,,PANNON-EPKER:’ Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

L.

'g.-)Az okirat mellékletét képez6 tervrajzon a tetdtérben megjeldltek szerint 967/A/7 hrsz.alatt
feltiintetett fiirds-WC, konyha, ebédlé-nappali, szoba, szoba helyiségekbdl allo lakas,
5sszesen 53.65 m?2 alapteriilettel, valamint a hozzé tartozo ketté db erkély, a kozds—
tulajdonbdl 65/404-ed tulajdoni hanyaddal.

Tulajdonosa a .PANNON-EPKER” Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

Valamennyi ingatlant terheli a RAIFFEISEN BANK-ot illeté jelzdlogjog.

-“dmgartner gs btmau

Dr. BAUN"" gg“’f Ml
4800 Nagyka

Teletom, ook Klrély ut 47. Li )
Ardszam: 1896 504 2 24 o
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IV.
A tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonya

A tarsashazban lévo kizarolagos tulajdont képezd lakdsok és lakoegységek /garzonlakas /
minden tulajdonostars kiilon-kiilon tulajdondban van, azokat rendeltetésének megfeleléen
szabadon hasznalhatja. Azok a berendezések, szerelvények, melyek nincsenek a
tulajdonostarsak kiilon, kizardlagos tulajdonaban, a tulajdonostarsak kézds tulajdondban
vannak. A tulajdonostarsak kdzos tulajdondban van tovabba a telek ingatlan is. A
tarsashazban lévo lakésok, illetdleg lakdegységek a kozds tulajdonbdl a hozzajuk tartozé
és a tulajdonost megilletd tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlanok.

A tulajdonostarsak kizérélagos tulajdonaban lévo felépitmény és a kozds tulajdonbol
ahhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyad egységet képez, melyet csak egyiittesen lehet
elidegeniteni, atruhazni.

A tulajdonostarsak tarsashazi kiilén tulajdonukat rendeltetésiiknek megfeleléen szabadon
hasznalhatjak és hasznosithatjak, azt birtokolhatjak, avval szabadon rendelkezhetnek a
k6zos tulajdonbol a kiilon tulajdonhoz tartozé hanyaddal egyiitt. Ezen felsorolt jogokat
egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobb tulajdonostérs jogainak és térvényes
érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostarsak kotelesek a kiilon tulajdonukban 1év6 ingatlant fenntartani, karban
tartani. Kotelesek tartdzkodni olyan véltoztatasok végrehajtasatdl, amely az épiilet allagat,
vagy a tobbi tulajdonostars érdekét sértené.

A tulajdonostars koteles minden sziikséges intézkedést megtenni, annak érdekében, hogy
a vele egyiittlako személy, illetve az, akinek kiilon tulajdona hasznalatat atengedte, a
fentebb irt rendelkezéseket betartsa.

A tulajdonostars koteles lehetévé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdoni ingatlanaba a
tarsashaz-kozosség megbizottja a kdzos tulajdonban, illetve a masik tulajdonostars a kiilon
tulajdonaban all6 épiiletrésszel, berendezésekkel 6sszefliggésben a sziikséges ellendrzési,
fenntartasi és felujitasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a
tulajdonostars sziikségtelen haboritasa nélkiil.

A munkalatokkal esetlegesen felmeriil6 kérokat a tarsashdz-kozosség, illetve a
tulajdonostars koteles megtériteni.

A tulajdonostars a kiilén tulajdonat képezé ingatlanban tervezett épitési, felujitasi,
atalakitasi munkalatokrél koteles tulajdonostarsait elézetesen értesiteni.

Az épiilethez tartozd telek hasznalata a tulajdonostarsakat megilleti, azonban ezen
haszndlati jog gyakorlasa a tulajdonostarsak jogat, vagy jogos érdekeit nem sértheti.

A tarsashaz kozos tulajdonban maradé részeinek birtoklasarol, hasznalatard! és
hasznositasarol, valamint a rendes gazdélkodés koérét meg nem haladé kiadasokrol a
tulajdonostarsak szo6tobbséggel hataroznak.

UMOERBEF &5 Bances () ; P

% . Dr. EAUMGARTRGE pape 0P =

A Ugyuvfe
ﬂ 8800 Nagykanizs
Telefon: 62/314249

Adbszdm: 18954604.2-20
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allie
A tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyéban illeti meg a szavazati jog.

A koz6s tulajdonban maradé részek hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
ardnyaban illeti és ugyanilyen aranyban terhelik 6ket a kdz9s tulajdont részek
fenntartasaval jaré kiaddsok, a kozos tulajdoni viszonybol eredd kételezettségek, tovabba
ugyanilyen aranyban viselik a kozos tulajdonban beallott kart is.

A kozos tulajdonban 1évé épiiletszerkezetek, berendezések és felszerelések felvjitasi és
helyreallitasi koltségeit a tulajdonostérsak tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik.

A kozos épiiletrészek feltjitisaval, karbantartasival kapesolatos kérdésekben —
amennyiben az a rendes gazdalkodas kérét nem haladja meg a—a tulajdonostarsak
sz4tobbséggel hataroznak.

Az allagmeg6vashoz és fenntartashoz elengedhetetlentil sziikséges munkalatokat barmely
tulajdonostars jogosult elvégezni, ezen munkalatok soran felmeriilt koltségekbdl minden
tulajdonostars a rdesd részt koteles viselni. Az ilyen kiadasokkal jaré munkélatok
megkezdése elétt a tulajdonostarsakat lehet6ség szerint értesiteni kell.

A koz6s tulajdont részek hasznalataval jaré, valamint a kiilon tulajdonban felmertild, de
kiilon nem mérhetd koltségeket a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban
kotelesek viselni.

A tarsashaz-kozosség egészét terheld kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyaduk ardnydban egyszerti kezesként, a sortartasos kezesség szabalyai szerint
felelnek.

A tulajdonostarsak egyhangi hatdrozata sziikséges:

- akozos tulajdonban marado részeket érintd a rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokhoz,

- az egész ingatlan felett tulajdonjog dtruhazasahoz, az egész ingatlan haszonélvezetbe
vagy hasznalatba adaséhoz biztositékként torténd lekstéséhez, avagy mas egyéb
médon valé megterheléséhez, a tarsashaz-kdzosséget terheld kotelezettség
elvallalasahoz,

- atulajdonostarsak kiilén tulajdonaban végzendé olyan épitési munkak
megkezdéséhez, amely a k6zos tulajdont érinti, vagy amelynek befejezése utan az
alapité okirat modositasa valik sziikségesse,

- atarsashaz alapitasardl szol6 okirat modositasahoz,

- atarsashaz tulajdon megsziintetéséhez.

A tulajdonostarsak minden egyeb kérdésben sz4tébbséggel hataroznak.

L HTIGErTnEr @8 Donee

2 wédi iroda
Dr. BAUMGART

ER IMRE
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Ingatlan-nyilvintartasi rendelkezések

Az alapito a jelen okirat aldirasaval kéri a Nagykanizsai Korzeti foldhivatalt, hogy a
tarsashaztulajdon alapitasat az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be, a bejegyzés soran a
jelen alapité okirat II. fejezetében foglaltaknak megfeleléen a tarsashaz kozos tulajdonba
kertil6 részeket a tarsashaz torzslapjan, mig a I1I. fejezetben felsorolt és kiilon tulajdonba
keriilé ingatlanokat az azokhoz tartozé eszmei hanyaddal egytitt a tarsashazi kiilén
lapokon tiintesse fel.

Alapito kijelenti, hogy a tarsashaztulajdon alapitasa soran kiilon tulajdoni illetéségében
valtozas nem tortént, tulajdoni részaranyai tovabbra is megfelelnek az alapitast megel6zé
allapotnak. Erre tekintettel kiilon illetékfizetési kitelezettsége a tarsashaz alapitassal
kapcsolatban nem keletkezik.

VI.
Zaro rendelkezések

A jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekben az 1997.évi CLVII tv., valaint a
Ptk. rendelkezései az irdanyadok.

A jelen alapito okirat hatdlya kiterjed az alapitoé 4ltal eszkdzolt értékesités soran
tulajdonjogot szerz6 felekre és azok mindenkori jogutddjaira is.

Szerz6dé felek meghatalmazzak Baumgartner és Bencze Ugyvédi Irodat / ii.
dr.Baumgartner Imre tigyvéd / 8800 Nagykanizsa, Kiraly u.47.sz., hogy a jelen okiratot
készitse el, azt ellenjegyzéssel lassa el, valamint a tarsashaz-kozosséget az okiratbol foly6
iigyekben a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatal el6tt képviselje.

A jelen tarsashaz alapité okiratot az alapitdk, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
helybenhagyva sajat keziileg alairtak.
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