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Alulirott ,,PANNON — EPKER ,, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelossegii
Tarsasag, Cg. 20-09-064601, térzsszam: 12488775-4221-113-20, 8800 Nagykanizsa Kinizsi
w.18., 339/404-¢ed,

Géz Zita / an: Darazs Maria, 2 711123 1291/ 8800 Nagykanizsa, Irtas u.32.Sz., 48/404-ed

Téth Laszléné sz: Géz Valéria /an: Darazs Méria, 2 610124 1111 / 8900 Zalaegerszeg,
Koztarsasig u.73.5z., 17/404-ed tulajdoni hanyadq,

mint alapit tagok kizar6lagos tulajdonukat képezi a’ nagykanizsai 967 hrsz. alatt felvett,
akohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezést, §sszesen 404 m2 alapteriiletd beltertileti
ingatlan, mely a természetben Nagykanizsa, Kinizsi Pal utca 18.sz. alatt talalhato.

Az alapiték NMJV Jegyzdje altal 6/814-10/2001 sz. alatt 2001 .junius 22 napjan kiadott és.
2001.nov.14.napjan jogerdre emelkedett hatarozat és ennek alapjaul szolgalo
tervdokumentéci6 alapjan foldszinti 1 utcai és 2 6nallé udvari lakés (6sszesen 3 foldszinti), 2
nallé masodik szinti és kettd 6néallé harmadik szinti lakas, €s padléstér, amely padléstér az
utcafronti harmadik szinti lakashoz tartozik,- lakéingatlan €pitését végezte el.

Nagykanizsa Megyei Jogt Véros J egyzbje 6/403-18/2003.sz. alatt fennmaradasi és egyben
végleges hasznalatbavételi engedelyt adott.

Az alapitok a fentebb megjeldlt kizarolagos tulajdonukat képez0 és jelen okirat
1.sz.mellékletében taldlhaté tervrajz szerint megjeldlt ingatlant tarsashazza alakitja és az
abban talalhato helyiségeket természetben megosztva kiilén-kiilon kizarélagos tulajdonba

veszi, a kdzos tulajdonban maradé részek hasznalati jogat pedig a kizarolagos tulajdonba vett

ingatlanrészek mindenkori tulajdonosai szAmara biztositja.

A tarsashaz megjelolése: Nagykanizsa, Kinizsi u.18. sz. alatti tarsashaz.

II.

Kozos tulajdoni telek és épiiletrészek

A tulajdonostérsak k6zos tulajdonaban maradnak a kovetkez épiiletrészek és felszerelések:

A R e

telek

az épiilet hatérolo és vélaszfalai

a felépitmény ingatlan felett talalhato fodém, tetdszerkezet, tetofedés és héjazat

az épiiletben 1év6 valamennyi kozm / viz, csatorna, elektromos haldzat a rakostéstol a
fogyasztoig / ‘
valamennyi kiilén meg nem nevezett berendezési és felszerelési targy, amely a koz0s
épitményrészekben és teriileteken talalhato. '
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Kiilon tulajdon

Természeten megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek a k6z0s
tulajdonban marads tulaj donrészek kozos birtokldsanak €s hasznélatdnak j(;ga't/wl az alabbiak:

| Az okirat mellékletét képez6 tervrajzon crzegjeléil ek szerint a foldszint 967/A/1 hrsz.alatt
feltiintetet lakas, mely ll: eléti'észoba, oba AV C, fiirdd, konyha-nappali étkezd .
helyiségekbdl, Gsszesen 62.34 m?2 alapteriilettel, a kozos tulajdonbol 65/404-ed hanyaddal.

Tulajdonosa a ,,PANN ON-EPKER” Kereskedelmi €s Szolgaltatd Kft.

Az okirat mellékletét képezd tervrajzon megjeldltek szerint a foldszinti 947/A/2. hrsz.
" alatt feltiintetett lakas, mely 4ll: eltér/zuhanyz6-WC, nappali-konyha,

g_ng/ahclyiségekbél, 5sszesen 40,11/m?2 alapteriilettel, a kozos tulajdonbol 50/404-ed
tulajdoni hanyaddal. Tulaj donosa a ,,PANN ON-EPKER?” Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. ‘

elotér, fiirdd, nappali- konyha, tarold helyiségekbé')l &ll, 23.24 m2 + terasz alapteriilettel, a
kozos tulajdonb6l 29/404-ed hényaddal, a tulajdonos a _ PANNON-EPKER”
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. :

3. JAz okirat mellékletét képezb foldszinth/AB. hrsz. alatt feltiintetett lakas, mely all: (/

| cony |

4 )Az okirat mellékletét képezd tervrajzon a mésodik szinten megjeldltek szerinti Jakas, a /
967/A/4 hrsz. alatt feltiintetett elotér, fiird, WC, konyha, étkez6-nappali szoba, szoba, 7
erkély helyiségekbdl dsszesen 70.00 m? alapteriilettel, a k6z0s tulajdonbél 65/404-ed /

LA A<

tulajdoni hanyaddal. Tulajdonosa a ,,PANNON-EPKE » Kereskedelmi és Szolgaltato

\
Az okirat mellékletét képezd tervrajzon az L. szh%l megjeloltek szerint
967/A/5.hrsz.alatt feltiintetett WC, ﬁirdéﬁoba,»ézob onyha, étkez3-nappali o
helyiségekbdl 4116 lakas, Osszesen 60.17 #\2 alapteriilettel, 2 db erkéllyel, akozds - ﬂ/
tulajdonbél 65/404-ed tulajdoni hanyaddal. Tulajdonosa G'b’z__z,gg_ﬂ&_e_d_nészben, mig
Toth Laszléné sz. Gbz Valéria 1/4-ed részben tarstulajdonosok. o

[5:

| Q},\A‘\ . .
Az okirat mellékletét képezo tervrajzon a harmadik szinten megjeldltek szerint 967/A/6
hrsz.alatt feltiintetett eldtér, firds, WC, Zmyha, &tkezod-nappali, szoba, szoba
helyiségekbol all6 lakas, dsszesen 68,934n2 alapteriilettel, €s erkély valamint a hozza

j tartozé 17,09 m2 padlastéri alapterileti szint, a kozos tulajdonbol 65/404-ed tulajdoni
hanyaddal. Tulajdonosa a ,PANNON-EPKER” Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
U

@Az okirat mellékletét képez6 tervrajzon a tetdtérben megjeloltek szerint 967/A/7 hrsz.alatt
feltiintetett fiirdd-WC, konyha, ebédl-nappali, szoba, szoba helyiségekbol all6 lakas, /

/

5sszesen 53.65 m2 alapteriilettel, valamint a hozza tartoz6 kettd db erkély, a kdz0s ™
tulajdonbol 65/404-ed tulajdoni hanyaddal.
\/ulajdonosa a ,,PANNON-EPKER” Kereskedelmi és Szolgaltato Kit.
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Valamennyi ingatlant terheli a RAIFFEISEN BANK-ot illetd jelzalogjog.
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IV.
A tulajdonostdrsak egymas kozotti jogviszonya

1. A tarsashazban 1évé kizarélagos tulajdont képezé lakdsok és lakoegységek /garzonlakas /
minden tulajdonostérs kiilon-kiilén tulajdondban van, azokat réndeltetésének megfelelden
szabadon hasznalhatja. Azok a berendezések, szerelvények, melyek nincsenek a ,
tulajdonostarsak kiilon, kizarélagos tulajdonaban, a tulajdonostarsak kozos tulajdondban
vannak. A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban van tovabba a telek ingatlan is. A
tarsashazban 16v6 lakasok, illetleg lakoegységek a kozos tulajdonbol a hozzajuk tartozo
és a tulajdonost megilletd tulajdoni hinyaddal egyiitt 6nallé ingatlanok. '

A tulajdonostérsak kizar6lagos tulajdonaban 1évd felépitmény és a kozos tulajdonbol
ahhoz tartoz6 eszmei tulajdoni hanyad egységet képez, melyet csak egytittesen lehet
elidegeniteni, atruhazni. ‘

2. A tulajdonostérsak tarsashazi kiilon tulajdonukat rendeltetésiiknek megfeleléen szabadon
" hasznalhatjék és hasznosithatjak, azt birtokolhat] 4k, avval szabadon rendelkezhetnek a
k6z5s tulajdonbél a kiilén tulajdonhoz tartozo hanyaddal egyiitt. Ezen felsorolt jogokat
egyik tulajdonostérs sem gyakorolhatja a t5bb tulajdonostars jogainak és térvényes - f
érdekeinek sérelmére. : : '

A tulajdonostérsak kotelesek a kiilon tulajdonukban 1évd ingatlant fenntartani, karban
tartani. Kotelesek tartézkodni olyan valtoztatasok végrehajtasatol, amely az épiilet allagat,
vagy a tobbi tulajdonostars érdekeét sértenc.

A tulajdonostérs kdteles minden szitkséges intézkedést megtenni, annak érdekében, hogy
a vele egyiittlaké személy, illetve az, akinek kiilon tulajdona hasznalatat atengedte, a
fentebb irt rendelkezéseket betartsa.

A tulajdonostars koteles lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiildn tulajdoni ingatlanaba a
tarsashaz-kozosség megbizottja a kzds tulajdonban, illetve a masik tulajdonostars a kiilén
tulajdondban 4116 épiiletrésszel, berendezésekkel sszefliggésben a szitkséges ellendrzési,
fenntartasi és feltjitasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a
tulajdonostars sziikségtelen haboritasa nélkil.

A munkalatokkal esetlegesen felmeriild karokat a tarsashéz-kozosség, illetve a
tulajdonostars koteles megtériteni.

3. A tulajdonostars a kiildn tulajdonét képezd ingatlanban tervezett épitési, felujitasi,
stalakitasi munkalatokrol kételes tulajdonostarsait elozetesen értesiteni.

4. Az épiilethez tartozo telek hasznalata a tulajdonostarsakat megilleti, azonban ezen
hasznalati jog gyakorlasa a tulajdonostarsak jogat, vagy jogos érdekeit nem sértheti.

5. A tarsashaz k6zos tulajdonban maradé részeinek birtoklasardl, hasznalatardl é€s

hasznositasarél, valamint a rendes gazdalkodas korét meg nem haladé kiadasokrél a
tulajdonostarsak szotobbséggel hatdroznak.

-aUIMGarALE ¢85 Bonere Ogyvéd frs
47“ B SRS (= |
. gyvied / |

8800 Nagykanizs o ’ "

Telefon: 93/314 éizy) .
Adsszam: 18964604-2.20



g

-4

A tulajdonostérsakat tulaj doni hanyaduk aranyéban illeti meg a szavazati jog.

6 A kozos tulajdonban marado részek hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk

aranyéaban illeti €s ugyanilyen aranyban terhelik ket a koz6s tulajdonu részek
fenntartasaval jaro Kkiadasok, a kozos tulaj doni viszonybdl eredd kotelezettségek, tovabba
ugyanilyen aranyban viselik a k6z0s tulajdonban beéllott kart is:

7. A kozos tulajdonban 1év6 épiiletszerkezetek, berendezések és felszerelések felgjitasi és

helyreallitasi koltségeit a tulaj donostarsak tulajdoni héanyaduk ardnyaban viselik.

A kozos épliletrészek feltjitasaval, karbantartasaval kapesolatos kérdésekben —
amennyiben az a rendes gazdalkodas korét nem haladja mega-—a tulajdonostarsak
“szotobbséggel hataroznak.

Az allagmeg6vashoz €s fenntartashoz elengedhetetleniil szitkséges munkalatokat barmely
tulajdonostars jogosult elvégezni, ezen munkalatok soran felmeriilt koltségekbol minden
tulajdonostars a raesd részt koteles viselni. Azilyen kiad4sokkal jaro munkalatok
megkezdése elott a tulajdonostarsakat lehetdség szerint értesiteni kell. .

| 8. A kozds tulajdond részek hasznalataval jéro, valamint a kiilén tulajdonban felmertild, de

kiilon nem mérhetd koltségeket a tulaj donostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban
kotelesek viselni.

9. A tarsashaz-koz0sség egészét terheld Kkitelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak

tulajdoni hanyaduk aranyéaban egyszerll kezesként, a sortartasos kezesség szabalyai szerint

felelnek.
10. A tﬁlajdonostérsak egyhangu hatarozata szitkséges:

- akozos tulajdonban marado részeket érinto a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokhoz,

. az egész ingatlan felett tulajdonjog atruhazasahoz, az egeész ingatlan haszonélvezetbe
vagy hasznalatba adasahoz biztositékként torténd lekotéséhez, avagy mas egyéb
modon valé megterheléséhez, a tarsashaz-kozosséget terheld kotelezettseg
elvallalasahoz,

. atulajdonostarsak kiilon tulajdonaban végzendo olyan épitési munkak
megkezdéséhez, amely a kozos tulajdont érinti, vagy amelynek befejezése utdn az
alapit6 okirat modositasa valik sziikségessé,

. a tarsashaz alapitasardl sz616 okirat médositasahoz,

. atarsashaz tulajdon megsziintetéséhez.

A tulajdonostarsak minden egyéb kérdésben szotobbséggel hataroznak.

g L ALNFArtner &S Bencae 6di iroda
Dr. BAUMGARTNER IMRE
g Ugyvyid

2800 Nagykanizsd, Kiraly ut 47. ;
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Ingatlan-nyilvéntartési rendelkezések

1. Az alapité a jelen okirat alairasaval kéri a Nagykanizsai Korzeti fsldhivatalt, hogy a
tarsashaztulajdon alapitasat az ingatlan—nyilvé.ntartésba jegyezze be, a bejegyzés soran a
jelen alapitd okirat II. fejezetében foglaltaknak megfeleloen a tarsashaz kozos tulajdonba
keriild részeket a tarsashaz térzslapjan, mig a III. fejezetben felsorolt és kiilon tulajdonba
keriil ingatlanokat az azokhoz tartoz6 eszmei hanyaddal egyitt a tarsashazi kiilon
lapokon tiintesse fel. :

2. Alapité kijelenti, hogy a tarsashaztulajdon alapitasa sordn kiilon tulajdoni illetdségében
valtozas nem tortént, tulajdoni részaranyai tovabbra is megfelelnek az alapitast megel8zd
allapotnak. Erre tekintettel kiilon illetékfizetési kotelezettsége a tarsashaz alapitassal
kapcsolatban nem keletkezik. : ‘

V1.
7.4r6 rendelkezések

1. A jelen alapité okiratban nem szabélyozottvkérdé's"ekben az 1997.évi CLVII tv., valaint a
Ptk. rendelkezései az iranyadok. :

2. - A jelen alapité okirat hatalya kiterjed az alapito altal eszkozolt értékesités soran
“tulajdonjogot szerzd felekre és azok mindenkori jogutddjaira is.

3. Szerzédd felek meghatalmazzdk Baumgartner és Bencze Ugyvédi Irodat / ti.
dr.Baumngartner Imre tigyvéd / 8800 Nagykanizsa, Kiraly u.47.sz., hogy a jelen okiratot
 készitse el, azt ellenjegyzéssel lassa el, valamint a tarsashaz-kozosséget az okiratbél folyd
igyekben a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatal elétt képviselje.

A jelen tarsashaz alapito okiratot az alapitok, mint akaratukkal mindenben megegyez0t,
helybenhagyva sajat keziileg alairtak.

Kelt, Nagykanizsa, 2003 janudr 20. ..oy coqzat k7T
3300 Nagykanizsa., Kinizsi . 18.
Ad(’)szamiv12488775-2-20 2
Cg: Q-Qg-064601/ ) /
, PANNON-EPKER Ke skedelmi és Sz6lgaltatd Kft.
alapité képv: Hefner Tlonka iigyvezetd

— -/
( 0’Lﬂ jéu /‘/&—-(Zo/~
/ To6th Laszloné
alapitd alapito
74aradék: Ellenjegyzem: Dr.Baumgatrner Imre igyvéd 8800 Nagykanizsa, Kiraly u.47.sz.
Nagykanizsa, 2003 januar 20.
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