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A kérelmezd csaladi és uténeve/megnevezése: Tarsashiz Nagykanizsa, Kazé;ii;rlz‘ii;t 5

A kérelmezd szilletési neve:
A kérelmezi lakcime/székhelye (telephelye): 8800 Nagykanizsa Kazanlak krt. 5. szam

A kérelmezé ériesitési cime, tlgyintézdjének neve,
telefonszama':

A ker-eimezo §zeme1y.1 azonosjntfslgafstatlszttka: 27681912-1-20
szdmjele/belsd egyedi azonositoia:

A kérelmezé dllampolgarsaga/cégjegyzdkszdma;

A kérelmezé képviseld neve/megnevezése: | Dr. Balogh Ugyvédi Iroda /Dr. Balogh Attila

képviseletében eljard
lképviseld adatai

képviseld takcime/székhetye

(telephelye): 8800 Nagykanizsa, Platdn sor 3/A.

A kérelemhez kapesolodd foldhivatali iktatdszam?:

A valtozéssal érintett inpatlanok darabszéma; -
A valtozdssal érintett egyes ingatlan{ok) részletezdse a
kivetkezd oldalon, ill. pétlap{okion

A bejelentett Allando lakcim Atvezetdsét a kérelmezd

. . 3 Igen Nem
igényli-e™:
Soron kivitli tigyintézést a kérelmezé igényel-e: Igen Nem
A nilajdonjog bejegyzési engedély benytjtasdig a kérelem lgen Nem
filgpdben tartisat a kérelmezd igényli-e: g _
A szerz6dés mentes a mezGgazdashgi igazgatasi szerv
i6vahagyasa alol: lgen  Nem
Fizetendé dsszes ig. szolgaltatasi dij: forint
a) készpénz befizetés ¢} atutaldsi megbizas
Fizetési mod; b) készpénz-atutaldsi meghizas  d) bankkartyds fizetds
Megjegyzés:

Metlékletek: 1 db Meghatalmazas, 3db eredeti Szervezeti és Miikbdési Szabdlyzat, 3 db eredeti Hazirend, 3 db hiteles
masolat tarsashdz kbzgyiilési jegyzikonyve és jelenléti iv s

Nagykanizsa 2015. év jolius ho 16. nap (keltezés)

A vastag vonallal bekeretezett rovatokat a Foldhivatal tolti ki

A fizetési mod a) és d) pontja esetén a foldhivatali pénztéros nyilatkozata:
készpénz befizetés/bankkartyds fizetés® megtortént

pénztaros
A beérkezett ingatlan-nyilvdntartdsi kérelem vizsgalata
Személyes mentesség esetén nyilatkozat, melléklet csatolva Igen Nem
Soron kiviili igyintézés kérelmezése miatt dontést igényel Igen Nem
Az ig. szolg. dijra vonatkozo részletezd (11.) és dsszesitd (1) rov. kitbltve Igen Nem
Készpénz befizetés, bankkartyas fizeiés esetén a pénztdros nyilatkozata rendben Igen Nem
A'b) vagy ¢) pont szerinti fizetési mad esetén melléklet csatolva . Igen Nem
A vizsgdlat a kérelmez6 jelenlétében tortént P “ P RANE fyen. Nem
A vizsgalatot elvégezte: Cred eb v bk g 2

!
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'Kitoltése nem kotelezs i} wﬁﬁﬁﬁgﬁfam% ¥ \Q/\b\'\

2 Ha az elbzményekbd! ismert. Tt & 16, ,?’6 vér} Klaudtad

* A takcimvaltozast a fldhivatat kizarolag az illetekességi teriiletén fekvd ingatlanok vonatkozasaban ‘@s‘%ﬁ?’ﬁéﬁﬁ‘aﬁ‘gsgbcn vezeti 4t ha a
kéreimezd a tulajdonjog bejegyzésérdl szold hatdrozat kérbesitését kovetd 30 napon beli] azt a személyiadat- és lakcimnyilvantarto hat6sagnal
(okmanyiroda) bejelenti.

* A megfeleld aldhizands.
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1.2

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrdl szo6lo 2003.évi CXXXIN. torvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfelelben - ,A kozosség szerveit, azok hataskoérét, jogait és kotelezettségeit, a
kozos koliség viselésének szabdlyait a kozosség szervezeti-miikddési szabalyzataban kell
megallapitani.” - a Tarsashaz Nagykanizsa, Kazanlak kérut 5. (a tovabbiakban: »Tarsashaz”) a
Tarsashaz napjan kelt Alapité Okiratdnak (a tovabbiakban: ,Alapité Okirat”)
mellekieteként felveszi a jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatot (a tovabbiakban: ,,SZMS2”)

Aitalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai

A Téarsashaz adatai a kivetkezék:

Neve: Térsashaz Nagykanizsa Kazanlak korut 5..
Székhelye: : énl ak kérut 5 .
Addszama: 2-1-20"

Bankszamlaszama: 11749015 20035176- 00000000

A tarsashaz jogalanyisaga
A tarsashaz-kdzosség a kozos tulajdon fenntartasa, felljitasa, korszerlisitése és bévitése korében
rendelkezik 6nallé jogalanyisaggal. Ennek keretében tébbek kézbétt joga és kételessége, hogy:

- a tarsashazi kozos tulajdont, igy tobbek kézétt a foldteriletet, parkokat, utcabdtorokat,
tereptargyakat, éplletrészeket, épilet-aikotérészeket, épilettartozékokat fenntartsa, feldjitsa,
bévitse;

- feladatainak ellatasa érdekében mikédtesse és fejlessze sajat szervezetét;

- sajat szervezete Utjan intézze a kdzds tulajdonnal kapcsolatos Ugyeket;

- sajat szervezete Utjdn érvényesitse a rendes gazdalkodas kérén belill és kivil a kdzosség
egeszét terheld kozos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kételezettségei teljesitéséré!, sajat bevételi forrasainak
megteremtésérdi;

- viselie a kdzds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kdzésség egészét terheld kozés
kételezetiségeket;

- sajat szervezete utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellendrizze a kozés tulajdond épilet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szilkséges intézkedéseket a kdzos teritletek kozos és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kozésség biztonsaganak védelmét;
- hozza létre belsd szabalyzatait,

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti Gnkormanyzatokkal,
hatésagokkal, kdzmlvekkel, taérsadalmi szervezetekkel, szomszédos ingatianok
tulajdonosaival, hasznaldival.
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1.3.

1.4.

1.

2.

Az SZMSZ kotelezo tartalmi elemei
Az SZMSZ-nek a Thiv. keretei kdzétt - tarialmaznia kell:

- a tulajdonostars kbidn tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kilén tulajdonon belii
nem mérhetd kdziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

- a kdzds tulajdon fenntartasara, ezen beldl: a kdzds kéltség viselésére és a koitséghatralékok
megfizetésére, tovabba a felljitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lakdépilet hazirendjére,

- a kozgydlés, illetdleg a részkdzgylilés hataskdrére és eljarasara,

- a kbzos képviseld vagy az intézdbizottsag eintke és tagjai hataskorére és feladataira,

- a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a kdzésség elienbrzési jogkorére, feladataira

vonatkozé részletes szabalyokat.

Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kdzbssége az Osszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars
1/2-0s aranyu szavazattdbbségl hatérozataval allapitja meg. A Tarsashaz kdzdssége az SZMSZ-t
barmikor médosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve médositasara iranyuld hatérozat Ggy is meghozhaté, hogy a kdzbs
képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredményét a kdzos képviseld - a szavazasra megjeldlt hataridét koveté 8 (azaz
nyolc) napon belll - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kézini.

Az SZMSZ tervezetét, a kozgyllés megtartasat, illetéleg az irasbeli szavazasra kitlizott hataridét
megeldzé 15 (azaz tizendt) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kildeni.

Ha az irdsbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-éve! rendelkezé
tulajdonostarsak moédosito javaslatot tesznek, a k6zos képviseld vagy az intézbbizottsag elntke az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon bellil a kdzgyllést kételes 6sszehivni.

Az SZMSZ-t, illetéleg annak mddositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Hasznalat
A kozés tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata

A kdzds tulajdonban marado épitményrészeket, a telket, a k6z6s tulajdont képez6 felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenlé  mértékben,
rendeltetésszerlien hasznathatja, a tdbbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nélkul.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerilé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a kézos képviseld altal osszehivott kdzgylléshez panasszal fordulni, és annak
eredmeénytelensége esetén jogvitat kezdemeényezni.

A kbzgyllés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas moédjat meghatarozhatja.

A kozos tulajdonban marado épitményrészek hasznalatanak atengedese,
tébblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghalado, a Alapﬁ- 8:0Ki t-“a'r‘a'pjén megjeldlt
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kizérdlagos hasznalaton kivili, k6zés tulajdonban 1évé helyiséget, teriiletet a tulajdonostarsakkal
valé megallapodas, kozgyllési hatarozat vagy a birésag itélete alapjan hasznal — ellenkez$
megallapodas hianyaban —, a tobblethasznalatért diifizetés jar.

Nem engedélyezhetd kizardlagos vagy tébblethaszndlat a tulajdonostarsak kdzds céljat szolgalo
éplilet- és telekrészen, az oda vezetd Utvonalakon, és azokon az éplletreszeken, amelyek az
éplilet biztonsagat és allékonysagat, valamint a k6zds tulajdon hasznalatat teszik lehetdvé.

A kozés tulajdont épllet- vagy telekrészen a tulajdonostdrsnak kizardiagos hasznalatot a
kdzgy(ilés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A kozbs tulajdonl éplletrészekre és terllletekre tulajdonostarssal csak akkor kotheté berleti vagy
kizardlagos ill. tdbblethasznalati szerzdés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei
osztatlan kézés tulajdonban allé lakdsnak vagy nem lakas céljara szolgalé helyiségek, amelyben
maga is tarstulajdonos, két éven belll nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kdzds
koltség vagy a kéz0sség egészét terheld kdzés kiadasokkal szembeni tartozasa.

A koézds tulajdonl terlletekre kotott bérleti, kizérdlagos vagy tdbblethasznalati szerzddés
megszlnik, ha a tulajdonostars a kdzts képviseleti szerv irdsbeli felszolitdsa ellenere a
tarsashazzal szembeni barmi nem(i esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem
fizeti meg. Ez a bérleti, kizarélagos vagy tobbiethasznalati szerzddések szikségszerd tartalimi
eleme akkor is, ha erre a szerzédés kifejezetten nem utal.

I1.3. A kiilén tulajdonban 1évé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat k{ldn tulajdonat a lakéépilet rendelteteésének megfelelden
hasznalhatja, a sajat kiion tulajdonaval a Thtv., az Alapitd6 Okirat és altaldban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybdl folyd jogok korlatai kozott rendelkezhet, vagyis azt a tdbbi tulajdonostarsat
megilleté, a Tarsashaz Alapité Okirataban esetlegesen kikotott eldvasarlasi jogok tiszteletben
tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfelelben bérbe adhatja, vagy hasznalatdt masnak
atengedheti, mig a kézos tulajdoni hanyad és az abban megjeldlt kizardlagos hasznalati jog osztja
a klién tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kiilén tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakés céljara
torténé hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben
folytathaté tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétdl fuggetienii a
mindenkori hasznalé részére is kotelezdek.

A kilén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostérs - az
aldbbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keresé tevékenysége gyakoriasara
is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, keépviseleti irodajaként allami vagy
kamarai nyilvantartasba kizarolag a tarsashazi kozos keépviseleti szerv eldzetes irasbeli
értesitésével jegyezhetd be:

- A tulajdonostarsaknak a kiilon tulajdonukban Iévé lakasuk, illetve nem lakés céljara szolgald
kilén tulajdon’ helyiségek hasznalata vagy hasznositdsa sordn a tarsashaz céljanak,
miikddésének, a lakéépuleti rendeltetésének megfeleld magatartast kell tanusitani, ideértve a
a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakéépllet kitn tulajdonban allé nem lakas
céljara szolgald helyiségében a szerencsejaték szervezéserdl szélo torvény hatalya ala tartozé,
lletbleg szexudlis vagy erotikus szolgaltatdsra, valamint, szexudlis termék és segédeszkéz
arusitasara vagy forgalmazasara irdnyuld tevékenység, nem folytathaté, azt a jelen SZMSZ
kifejezetten kizarja. '

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a tobbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkil torténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
modja rendeltetésszerli-e, vita esetén a kozgyllés hataroz.

A fentieckben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaré tulajdonostars az e tevékenységébdl
kifolyblag keletkez® karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kllén tulajdonban tartézkodo, azt
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hasznald személy cselekménye okozta a kéart.

Il.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat es a hasznositéds adott médja, a funkcidvaltas nem sértheti azt az elsddleges célt,
hogy a Tarsashaz lakohazként miikédik.

A lakohaz funkciot sérté, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatdl eltéré hasznélat és
hasznositds esetéen a kozgyllés a hasznalat ésivagy hasznositas adott modjat, illetve a
funkcidvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashdz rendes miikddését vagy a lakhatas nyugalmat vagy
az epllet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrol szolé hatarozat elfogadasa napjatdl szamitott 30 (azaz harminc) napon beliit a
tulajdonostars kételes az eredeti allapotot helyreatllitani.

Az eredeti funkci6 visszadllitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa elétti allapot
helyreallitasat 3 (azaz harom) napon bellil kel! bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

I1.L5. Funkciovaltas

A kllén tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kilén hasznalatban levs kdzds tulajdonu épuletrészek a Tarsashaz Alapité Okiratdban vagy a
szabalyzatokban irt funkciétdl eltéré hasznalatat, hasznalatba adasat, a kilén tulajdont ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely ~ funkciévaltozassal jard —~ teljes vagy részleges atengedését,
annak megtorténte (megkezdése) ettt legalabb harminc nappal, a kbzds képviselének irdsban be
kell jelenteni. Harminc napon belll a kézgylilés a funkcidvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz
rendes mikodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kiilén tulajdon( lakas, illetve nem lakascéll helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkciot, illetve azt a hidnytalan bejelentésnek megfeleiéen hasznaliak vagy
hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstdl
szamitott 30 napon belil tiltassal nem élt, utdlagosan ezt mar nem teheti meg.

lll. Fenntartas (ilizemeltetés és karbantartas) és feltjitas (felGjitas és
korszerlsités)

ill.1. Fenntartas

Az lizemeltetés korébe tartozik a kdzds tulajdon rendeltetésszerli hasznalatahoz folyamatosan
szilkséges szolgaitatasok ellatasa, igy a kézds koézizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a
kbzponti berendezések Uzemben tartdi feladatainak ellatasa, szilkség esetén gondnoki, takaritasi,
kertészeti, vagyonbizionsagi (porta) szolgaltatasok megszervezése, a Tarsashaz szervei
mikodésének biztositasa.

A karbantartas kérébe tartozik a kdzés tulajdonban levé ingatlan és épllet-felszerelés allaganak
és rendeltetésszer(i hasznalhatdésidganak biztositdsa érdekében szlkséges, a tulajdonosok
kozdsséget terhelé megelbzé és felljitdsnak nem mindsild javitasi munkak elvégzése, illetbleg
egyes kozbssegi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az eletveszelyt okozo, tovabba az éplilet és épllet-felszerelés allagat
karosité és rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozo, - azonnai: beavatkozast
igénylé hibak és hianyossagok soron kiviili, eseti megszuntetesa e
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l.2.

1.3.

li.4.

li.5.

idészerii karbantartas, amely az éplilet és épiilet- felszerelések allagat befolydsols, de
rendeltetésszerli hasznalhatésagat iényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem
igénylé hibaknak és hianyossagok eseti vagy az éptileten elvégzendd egyéb javitasi

munkakkal egyUtt, de az észleléstdl szamitva legkéstbb hat hénapon belili megszintetése,

- tervszer{i karbantartdas, amely az épiilet és épllet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszerli hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres
allagmegovasi munka.

Feldjitas

Az tarsashazi ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy tébb fészerkezetere
kiterjedd, idészakonként szlkségessé valdé olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot megkdzelitbleg vagy teljesen visszaallitjak, illetdleg
az eredeti haszndlhatdésagot, U(zembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitdl eltéré kialakitasaval névelik (a tovabbiakban egydtt: feldjitas). A
feltjitas lehet:

- teljes felljitds, amely a mUszaki dllapot alapjan szikséges, az ingatlan egészére Kiterjedd
kllsé-belsd javitasi munkak elvegzése,

- részleges felljitas, amely az épllet legalabb egy fészerkezetere kiterjedd, teljes felljitasnak
nem mindsulé, de abba belathaté idén belill beillesztheté altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszertisités, amely a kozponti f{itd- és meleg-vizszolgaltaté berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetéleg a levegétisztasag-védelemmel dsszeflggd atalakitasa vagy
kicserélése, Uj technikak, technologiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok

Az allagvédelmet meghalad6, fenntartas, felljitas és korszerUsités koérét meghalado, jellemzden
az épulet bdvitése, U] iétesitmeny épitése.

A kozos tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és feldjitasa

A kbzos épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések (zemeltetése, karbantartasa
és felljitasa a tulajdonostarsak kdzos kotelezetisége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartdas és felljitds maodjat, tovabba legmagasabb
Osszegét a kozgyllés hatdrozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyl koézgylilési hatarozattal
déntenek arrdl is, hogy a kézés képviseld sajat hataskérében nem tervezett munkalat estén
maximalisan milyen 6sszegl kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felujitasi munkalatokra fordithaté koltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan
terhelik. Az Gzemeiltetési koliségek meghatarozasanal a kdzés koltség megallapitasara vonatkozo
szabalyokat kell figyelembe venni.

A kiilon tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil
elhelyezkedd kdzbs tulajdonli dolog fizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nalo, kilén tulajdond lakason, ilietve nem lakas céljara szolgalé helyiségen belll olyan
kézés tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-kézésség kozds céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a
kozos koliségbdl kiteles Gzemeltetni, karbantartani és felGjitani.

Az érintett tulajdonos koételes a kozosség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kbz6s tulajdonu
dolgot megbizasa keretein beli feligyelje, karbantartsa, felljitsa.

A kozts tulajdonl dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal
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il.6.

.7.

elére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szikség az eldzetes egyeztetésre, ha a
tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kdzvetlenil fenyegetd és mas madon el
nem harithaté veszély (sziikséghelyzet) miatt sziikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védeimére és kételes tlrni, hogy a kilén tulajdonti ingatlanat és mas
abban 1évd dolgat a szikséghelyzet megszintetése végett sziikséges mértékben a tulajdonosi
kdzbsség megbizasabdl eljard személy igénybe vegye, hasznalja, illetéleg abban kart okozzon. Ez
a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kézés tulajdonu ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostars kilon ingatlanat és dolgait fenyegeté kar elGrelathatéan jeleniés
mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kdvetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kiién tulajdonui ingatlanban és dologban okozott kdrokat az kételes
megtériteni, akinek a kulén-tulajdont ingatiana szikséghelyzetben volt. Ha a kérokozas a
Tarsashaz érdekében tortént, a kart a kozos koltség fenntartasi alapjabol kell megtériteni. Ha tobb
klldn-tulajdont ingatlan vagy kilén tulajdont ingatlan és kdzds tulajdonl épliletrész vagy épiilet-
felszereles érdekében végzetek karokozassal jaro tevékenységet, a karfelelésség egyetemieges.

A kiilén tulajdon karbantartasa, feltjitasa

A tulajdonostarsak koételesek gondoskodni a kiién tulajdonukban all6 lakasok, illetve nem lakas
celjara szolgald helyiségek allandé tisztan tartasardl, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat koltségikon elvégzendd munkak kozil azokat, amelyek kézds
tulajdonban levd épitményrészek, terilletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kiién tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak elvégeztetni. E
kitelezettség elmulasztdsa esetén a kozos képviseld jogosult az allagmegérzési munka
elvégzéserdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi kéltséget a mulaszté tulajdonostarstol
behaijtani, illetve behajtatni.

Az ellenbrzés vagy felmérés érdekében a koztsség megbizottjanak alkalmas idSben vald
bejutasat a kildn tulajdonaban alld lakasba és nem lakas céljdra szolgdld helyiségbe minden
tutajdonos kételes biztositani.

A kiilon tulajdonban 1évé lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben
levé méréorak hozzaférhetdsége, hitelesitése

Ha az 6nalio, kildn tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgaldé helyiségen belld olyan
mérdora helyezkedik el, amely olyan kézmii-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsoladik (killéndsen:
vizdij, kézponti fltés-, és melegviz-szolgaltatas dija), amelynek dija a kézds kbitség keretében
kerQl elszamolasra és kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosa(i) kételes(ek) lehetévé tenni
és tlrni, hogy a kulén tulajdonl takasokba és nem lakds céljara szolgald helyiségekbe, a
kdzbsség megbizottjia, 2a mérbéra leoivasasahoz szilkséges ellendrzés miatt arra alkalmas idében,
- de a kozds koltseg megallapithatésaganak érdekében legalabb a kézds koltség
esedekességénél 3 (azaz harom) munkanappal korébban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén
belll biztositja, ugy a jelen SZMSZ IV.5.-IV.6 pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij
fizetésére koteles.

A kUién tulajdond lakasok es nem lakas céljara szolgalé helyiségekben talalhaté merbérak,
almeérdk, koltségosztok (a tovabbiakban: ,méréorak”) hitelesitése a tuiajdonosok feladata és
kitelezettsege. A nem hitelesitett mérédrakon mért fogyasztast a Tarsashaz az eiszamolas soran
nem koételes figyelembe venni, helyette a mindenkori ;ogszabaiyban v'agy kozgyules: hatarozatban
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meghatarozott egysegar figyelembe vételével jogosult a Kézgyllés fogyasztasi egység/hé/fé alapa
atalanydijat meghatarozni.

IV. A kozos koltségek biztositasa
IV.1. Kbzbs koltség
A Tarsashaz kozds céljait szolgald és a kozos tulajdont érinté valamennyi kbltség kdzds kéliség
vagy a tulajdonkozisség egészét terheld kitelezetiség, kivéve, ha az Alapité Okirat, vagy a jelen
SZMSZ ettdl eltéréen rendelkezik.
A kozés tulajdonban okozott kar elharitasi és helyredllitasi koélisége nem mindsii kdzds
koltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott kar.
IV.2. A kozos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa
A kozds koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktd! eltéré esedeékességét a kozgylilés hatarozza meg, az
alabbiakban részletezett koltség nemek és a szamitas moéd - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,
a bentlaké személyek, illetve a légkdbméter és kllén tulajdon mennyisége, valamint az igenybe
vett szolgaltatasok — alapijan:
Kéltség nem / tétel
1. | Szemétszallitas Uritési kbltségek
2. | Szemétszallitassal kapcsolatos edénybériet, kihordas
koltségek
3. |Lépcsdhaz-vilagitas, egyéb kézos aramfogyasztas
4. | TUzolto- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, 0zemelietési kbltségei
5. | Kéményseprés, ellendrzés dij
6. | Takarité, hazfeligyeld diikoltségei
7 Takaritdbanyag, ragcsalo-, rovarirtas koltségei
8. | Kozds képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi dij
9. | Epuletbiztositas koltségei
10. | Ugyviteli, bank koltségek
11. | Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei
12. |Felyjitasi alap képzése, felljitasi feladatok koitségei
13. | Kiilén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija
14. | Kozos vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij
15. | Melegviz-szolgaltatas dija
16. | Gaztlizhely atalanydija
17. | Kézponti flités (hd)dija
18. | Kazaniizemelietés, hdszolgaltatas dija
19. | Lakas takarékpénztari megtakaritas hefizetései
20. |Hiteltorlesztés kdltségek -
Jelen SZMSZ kifejezetten rogziti, hogy a viz- és csatornadij, a meiegvxz-szolgaltatés valamint a
kdzponti flités szolgaltatas dija a kdzds koltség részét képezi, a kdzods koltséggel egyutt kerdl
elszamolasra, befizetésre, azt a kdzds koltsegtd! fuggetleniteni nem lehet.
IV.3. A kOzos koltségek elszamolasa, biztositasa

A kéz0s koitség dsszegének megvaltoztatasara a kozgyllés a tulajdonosok egyszerli tObbsegl
szavazasaval jogosult.

Nem kell a kdzgylilés jovahagyasa a kozés koltség tétel megvaltoztatasahoz:
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- ha a kézmddijak, energiakdltségek, stb. emelése kézpontilag (hatdosagilag) torténik (pl.
szemétszaliitas, kéményseprdi ellenérzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimaibér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben eldirt idépontban és mértékben
emelkedik ezen kézds koltség tétel

- ha a kozgyllés altal korabban jovahagyott tartds (egy éven tuli) kotelezettségvailalas,
szerzddés, okirat ezt elbirja; ez esethen a kotelezettsegvallalas, szerzédés, okirat szerinti
idépontban és mértékben emelkedik ezen kézos koltség tétel.

A valtozasrol a kdzds képviseld legalabb egy hdénappal elébb a tulajdonostarsakat irasban értesfti.

IV.4. A kbzos koltség befizetése

A kozbs koltség befizetese a mindenkor érvényben lévd kimutatas bejel6it ,0sszesen rovata”
alapjan a targ napjaig egy Osszegben, alapvetéen banki befizetéssel vagy
folyészamiaroi toneno atutalassal vagy rendkiviili esetben a kdzos képviseldnel pénztarbizonylat
ellenében torténd befizetéssel tériénik.

Amennyiben a tulajdonostars a kozos koitseg megflzetesavel 30 (azaz harminc) napot meghaladd
ssedel :

koteles fizetni.

A kamatszamitas kezdd idépontja a késedelem elsé napja, utolsé napja pedig a fizetési
kitelezettség hianytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmeriilé kéliségekre is kiterjedd
~ megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamiajara térténd beérkezésének napja.

IV.5. A viz-csatorna koitségek elszamolasa, biztositasa

A kdlon tulajdoni lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizmeérd 6érai alapjan mérn fogyasztas (vizkdbméter)
és a mindenkori énkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan torténik.

A vizdij kézszolgaitatd felé térténd befizetése és elszadmolasa a Tarsashaz nevén szerepld
févizmérén mért vizmennyiség alapjan torténik. A févizmérd hitelesitése a Tarsashaz feladata.

A szolgéitato altal elkeszitett elszamolaskor kildonbség mutatkozhat a tarsashaz fémérdje es a
kilon tulajdonok almérdi alapjan mert fogyasztas kozott.

Ha e klidnbség 5%-on belllli, a kéltségek biztositasard! a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori 8sszegét, esedékességét a kdzgyllés hatarozza meg a tuiajdoni hanyad, kiilén
tulajdon mennyisége, vagy az almérbkdn mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a kllénbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a kézbs képviseld a kilénbség okt a
kdzbs képviseld kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kdvetkezd kdzgyllés elé terjeszti.

Ha csétorésbél adodik a kilonbség, akkor a tébbletkdliséget a tulajdonosok lakas-darabszamra
elosztva kotelesek viselni.

IV.6. A kdzponti flitési koltségek elszamolasa, biztositasa

A kozbs képviseld - legkésdbb a targyév szeptember hénap 30. nap;atg trasban a fltési évre
vonatkozd, eves kbltségvetést keszit, amely alapjan kerti meghataroZasra az egyes fogyasztokat

terhels, a kovetkezd flitési évre vonatkozd fltési, illetbleg me‘le &z- _‘s ege és ebbdl kell
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havonta esedékessé valo dij(elbleg)részletet kiszamitani. A koltségvetés tartaimazza:

az elézd ftési évre vonatkozo elszamolast;
a kovetkezd fltési év Uzemeltetés koltségvetését; valamint
a fizetendd elézetes éves és havi flitési dijelbleget és melegviz-dijat.

Az el6zd fltési évre vonatkozo elszamolasnak fartalmaznia kell:

a ténylegesen felmerilt, kéltségnemek szerint reszletezett Gzemeltetési kdltséget,

- a tényleges Osszes (zemeltetési koltség alapjan az egyes tulajdonostarsakat / hasznaldkat
terheld fltési, illetdleg melegviz-dij végleges 0sszegét;

- az egyes tulajdonosok / hérlbk esetleges tartozasat vagy tulfizetését.

A kbltségvetést és az elszamolast a tarsashaz tulajdonosok egyszerl tobbséggel meghozott
hatarozattal fogadjak el.

A koitségvetés alapjan elézetesen megallapitott havi fiitési és/vagy melegviz-dijelSleget a
fogyaszto elére, n 13pjaig (a kozds koltseg részeként) kételes megfizetni.

IV.7. Feldjitasi alap

A kdzos tulajdonban levd helyiségek karbantartasara felljitasara, - a kézgy(ilés hatarozata alapjan
koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzékdnyvben a kdzgylles
hatarozata régzit.

IV.8. Tartozasok kezelése

A kozos koltséget, illetve a Téarsashaz felé fennallé egyéb tartozasokat meg nem fizetd
tulaidonostarsakra, a behajtdas modjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos
koltségek viselésére - a mindenkor érvényben 1évd jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghalado késedelmes fizetés esetén: a kozds képviseld altal kildott
felszolito levél - a IV 4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen
felmerilé postakéltség;

- a koézds képviseld felszblitasaban meghatarozott hataridd eredménytelen elteltét kdvetden:
tgyvédi felszolitas - késedelmi kamat terhelés, valamint Ggyvedi kbltség;

- az Ugyvédi felszélitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kovetben: fizetési
meghagyas benyUjtasa - késedelmi kamat terhelés, Ggyvédi kéltség, valamint a kdzjegyzdi
eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, lgyvédi kiltség,
valamint a bir eljaras illetéke,;

- fizetési meghagyas vagy a birosag déntésének jogerére emelkedése utdn: végrehaijtasi eljaras
- késedelmi kamat terhelés, tgyvédi koliség, valamint a végrehajtasi eljaras kditségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kézos képviseldt, hogy — a kbzgyllés dsszehivasa nélkill - elrendelje:
harom hoénapot meghaladd tartozas utdn (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlleq): a Tarsashaz a kdzds képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzaloggal terhelie -
felmerilé postakodltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolddd ugyvedi kditseég, valamint az ingatian-
nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koltségek a jelzdlog torlésekor is hatralekos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésérdl szolo kdzos képviseld rendelkezését kbzokiratba vagy
Ggyved altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
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A Jelzdlogjog bejegyzésének elrendeiése harom honapnak megfeleld hatraiékonként
megismeételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdid hatralékot kiegyenlitették, a kozds képviseld a kiegyenlitést
kdvetd nyolc napon belill kételes a jelzalog tériéséhez szitkséges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kozos képviselét, amennyiben a kdzos koltség a jelen fejezetben
meghatarozott kézszolgaltatast is tartaimaz (viz, - fités-, melegviz-szolgaltatas), hogy a kézgyllés
Gsszehivasa nélkil ~ a vonatkozd jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ (V.
10. pontjaban foglalt eljaras szerint intézkedjen a szolgaltatdas korlatozasarél és/vagy
kikapcsolasarél - esetlegesen felmeriild postakéitség, a szolgaltatds korlatozasanak és
visszaallitasanak koltségei.

A fentieckben részletezett koltségek minden esetben a mulaszté, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére ~ az ismert lakéhelyére vagy levelezési cimére — igazoitan,
postai szolgaltatd dtjan megklldott felszolitasat a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kézés képviselbhdz (az
intézObizottség elnbkéhez) visszaérkezett felszélitast, a postai kézbesités masodik
megkisériésének napjat kévetd nyoicadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodd hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett (j laké- vagy
tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeté szerv adatszolgaltatésa alapjan
vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az (j lako- vagy tartézkodasi helyre,
székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivilalidknak hitelt nem nyujthat.

Nem mindsil hitelnek, ha a Tarsashaz részleffizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostérsnak. Az SZMSZ felhataimazza a kdzos
képviseldt, hogy a korlimenyek mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeliebb 12 (azaz tizenketté) hénapra részletfizetést,
vagy legfellebb 3 (azaz harom) hénapra fizetési haladékot engedélyezzen. liyen fizetési
kedvezmeény csak kamatkodtelesen adhatoé. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedeimes
teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de iegalabb a mindenkori
Ptk. szerinti (gyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részleffizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kulén tulajdont lakas vagy nem lakds céljara szolgald helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a
kilén tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennalld tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kézben
elkoltézott tulajdonostars kbteles az eves elszamolaskor a k6z6s képviselének a jelentkezé hiany
kdltséget idéaranyosan befizetni.

A kbz6s keépviseld a kildn tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
kételes irasbeli nyilatkozatot adni a kézoéskoltség-tartozasrdl. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék dsszegét is meg kell jeldini. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaert fennallé feielbsségre a
Ptk. szabalyai az iranyaddak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazonak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességérdi tett szavatossagi nyilatkozata a kozoskbltsgg "rtozas_‘ ald! térténd mentesseg
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzidés megkotese $®ran' "a['tozés fennallasanak
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kérdéseben nem kéri a k6zos képviseld (az intézdbizotisag elndke) e toérvényben meghatarozott
nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaitozasnal nem kérik a kézos koéitségrol sz616 nullas igazolast, akkor a vevo felelds
egyetemiegesen felelés a kulén tulajdont lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiségre
vonatkozé tartozasért.

IV.10. Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgdltatd és (izemben tarté a fogyasztasi, fethasznalasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (k6zds koltség) miatt a kdzmives ivovizellatasrdl es a kdzmives
szennyvizelvezetésrél 38/1995. Korm. rendeletben foglaitak és a Kozgylilés és/vagy SZMSZ
rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:

a tarsashaz koz6s képviselbje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kovetkezményeire a - az Allami Népegészséglgyi és Tisztiorvosi Szolgélat
terlletileg illetékes intézetének egyidejl értesitése mellett;

a vizszolgaltatast a létfenntartashoz, a kbézegészséglgyi és tlzvédelmi koévetelmények
teljesitéséhez szitkséges ivévizellatas kivételével, - az iiletékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megeldzé értesitése mellett - idében és mennyiségben korlatozhatja;
A kbdzegészséglgyi kdvetelmények teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas akkor biztositott, ha
az ivovizeliatas legalabb 50 I/fé/nap mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakéépllet
esetén legfeljebb 150 m tavolsagon beliili, négy emeletnél magasabb lakdéépiletben pedig
négy emeletnél nem nagyobb szintkildonbséggel jard vizvételezési lehetbséggel (kézkifolyorsl,
kerti csaprol, tlizesaprol, szallitott vizbd!l) adott;

a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kozts képviseld kulon elézetes bejelentes nelkil
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;

a szolgaltatas koriatozasa a vizbekOtés szlikitésével és plombalasaval térténik.

A Tarsashaz, mint szolgaltatd és (zemben tartdé a fogyasztasi, felhasznalasi helyen a fités-,
melegviz-szolgaltatast dijtartozas (kozés koltség) miatt a kozponti flitésrdl és melegviz-
szolgaltatasrol szo6ld 189/1998. (XI. 23.) Korm. rendeletben foglaltak és a Kozgyllés ésivagy
SZMSZ rendelkezése alapjan az alabbiak szerint kortatozhatja:

a tarsashaz koézés képviseldje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kdvetkezményeire;

a fogyasztasi, felhasznaélasi helyet a kozos képviseld kilén eldzetes bejelentés nélki
felkeresheti a szolgaitatast korlatozasa miatt;

a szolgaltatas korlatozasa a hdmennyiségmérd és melegvizmeérd-ora leszerelésevel, illetve a
vételezési csonk lezarasaval és plombalasaval torténik.

Amennyiben a Tarsashaz kdzbs képviseldje és miiszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, gy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre valdé bejutas
érdekében 2005. évi XVIII, térvény rendelkezése szerint az illetékes jegyzéhoz fordul. Az illetekes
dnkormanyzat jegyzbje elrendelheti:

a Tarsashaz, mint szolgaltatd, (zemben tartdé ésfvagy a kozszolgaltaté bejutdsat a
felnasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizeté felhasznald ezt nem teszi
tehetbveé:

a merdeszkdz leolvasasat, ellendrzését,

a szerzGdésszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hdszolgaltatas felflggesziését,
illetve

a felhasznalbi berendezés ellendrzését.

Az onkormanyzat jegyzbje az elézbek szerinti hatarozatat a szolgaltatas folyamatos biztositasa
érdekében fellebbezésre tekintet nelkill végrehajthatéva nyilvanithatja.
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Amennyiben a hatralékos tulajdonostéars, vagy az ingatlan hasznaléja:

- a merdeszkdzt vagy a mérdeszkdz hitelességét tanusitd jelet, a lezdrasra szolgald eszkodzt
(fém vagy mllanyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

- amennyiben az eszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszto allandé
bejutasa, illetve felugyelete biztositott - ezek sérilését, illetve hidnyat az Uzembetartéd
Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a merbeszkdz befolyasolasaval vagy megkeriilésével - ideérive a mérbeszkdz vagy annak
hitelességét tanusitd jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy

- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb médon nem tesz eleget

akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az (izembentartd és fogyasztd kozotti fogyasztoi
dijak megfizetésere vonatkozd szerzédést szegi meg.

A szerzOdeés nélkilli fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazd
jogkdvetkezmeényekeért - a killon tulajdonti lakas vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogktvetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;
- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskérli megtéritése,
- méretlenil vételezett szolgaltatas atalanydijon torténd elszamolésa.

A szolgaltatas korlatozasa, szlneteltetése koliségei - ideértve a szolgaltatds Ujrainditas
intézkedésének a kdltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési modok

A kozuzemi, javitési szamlak kiegyenlitése alapvetben atutalassal térténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel torténhet. Az atutalasi
megbizast csak a kozgylilési hatarozatban régzitett banki aldirdsra jogosult személyek irhatjak
ala.

A jelen SZMSZ a kbzds képviseld 6nalld utalvanyozasi jogat legfeliebb 100.000,-Ft, azaz Szazezer
forint 6sszegben hatarozza meg.

get meghaladé (nem a rendszeres Uzemeltetéssel
ifizetésekhez a szdmvizsgalé bizotisag egy tagjanak

osszefuggo - gaz 4ram, szemé
ellenjegyzése sziikséges.

S

V. A kodzgyiilés
A Tarsashaz legfébb déniéshoz6 szerve a tulajdonostarsakbol allé kézgydlés.
V.1. A kozgyllés hataskore

A kézgylilés hataroz:

- minden olyan Ugyben, amelyet az Alapitdé Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a k6zds képvisels,
vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskdrebe - egyszer( tébbseég( ddntéssel'

- a kozHs tulajdonu épuletrészek hasznalatarél, hasznositasardl, fenntartasarol feldjitasarél, a
rendes gazdalkodas koérét meghaladd kiadasokrdl, a kozosseget terheld kotelezettsegek
elvallalasardl- minésitett tobbségl dontéssel, = ,

il
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- a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kézott a kézos tulajdonban allé épiletrészek
birtoklasarél, hasznélatarél és hasznositdsardl, tovabba az esetleges bevételek
felhasznalasardl - egyszertl tébbségll déntéssel;

- a kozos tulajdonban allé éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kérét meghaladd
kiadasokrol- az 6sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s aranyl szavazataval;

- a kdzds tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyreallitads kéltsége a biztositd altal nydjtott
téritésbdl nem nyer fedezetet, a helyreallitdas maodjardl és mértékérdl - mindsitett tdbbségl
dontéssel;

- a kdzos tulajdonban lévd ingatlanrész 6nallé ingatlanként t6rténd kialakithataséardl, vagy masik
kilén tulajdont) ingatlan bévitésére térténd felhasznalasardl - minden tulajdonostars 2/3-o0s
aranyu szavazataval,

- a kozdsség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasardl - mindsitett tobbségll
déntéssel,

- kozds koltség Osszegének meghatarozasardi, megvaltoztatasardl - kiveve az IV.3. pontban
meghatarozott eseteket - egyszerd tdbbségl dontéssel,;

- a felljitasi alap képzésérdl és mértékérst - mindsitett tobbségli dontéssel,

- kélcsondk, hitelek felvetelérdl - minden tulajdonostars 1/2-o0s aranyu szavazataval;

- az Alapitd Okirat modositasarol — minden tulajdonostars egyhangu szavazataval (figyelemmel
a tarsashazakrél szold térvény azon rendelkezésére, hogy amennyiben az alapité okirattal,
illetve annak médositasaval a tulajdonosok négydtode egyetért és a kisebbségben maradt

tulajdonostarsak a szavazas napjatol szamitott 30 napon belll nem élnek keresetinditasi
jogukkal, Ugy az alapitd okirat, illetve annak médositasa hatalyba Iép),;

- a szervezetl és mikodési szabalyzat moédositasardl - minden tulajdonostars 1/2-os aranyu
szavazataval,

- a hazirend médositasardi - minbsitett tobbségl déntéssel;

- egyeb szabalyzatok megalkotasardl és modositdsarédl - mindsitett tébbségli déntéssel;

- vita esetén a hasznalat konkrét médjanak rendeltetésszerliségérél - mindsitett tobbségl
déntessel;

- a lakéhazi funkcidt sértd vagy egyébként a bejelentés tartaimatdl eltéré magatartas (hasznalat
és hasznositas) esetén a hasznalat/hasznositds adott médjanak megtiltasardl, - mindsitett
tobbségl déntéssel;

- kozos kepviseld, illetbleg a szamvizsgald bizottsag tagjainak megvalasztasardl, felmentésérd!,
beszamoltatasardl, gy — és pénzkezelésének ellendrzésérdl, az ellene iranyuld panaszok
elbiralasarél, és dijazasardl - mindsitett tébbség( dontéssel;

V.2. A kozgylilés 6sszehivasa
A kdzgyllést (akar rendes akar rendkivili kozgylilés) a kbzds képviseld hivja dssze.
A kdzgyllést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell 6sszehivni.

A kozgylilés dsszehivasat fontos okbol a napirend megjeltiésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kozgyllés osszehivasa Kotelezd. Ha a
kozés képviseld nem teljesiti erre vonatkozd kotelezettségeét, gy a kozgyllés Hsszehivasat kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kdzgylilést.

Ha a kdzgyllés hataskoérébe tartozd valamely kérdésben sirgbsen hatarozni kell, a rendkivili
kozgyllést haladéktalanul, de legkesébb az erre iranyuld kérelmet kdvetd 5 napon bellll dssze kell
hivni.

A kozgyllésrdl a kozos képviseld valamennyi tulajdonostéarsat irasban értesiti. A koézgydlési
meghivé tartalmazza a kdzgydlés napirendjét.
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V.3. A kodzgylilés hatarozatképessége

A kozgyllés hatarozatképes ha az Gsszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kdzgyllésen a tulajdonostérsak jogaikat teljes bizonyitd erejii okirattal meghataimazott személy,
iletve kGzosségi képviseld utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kdzgylilés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kozgyilést a hatarozatképtelent
kovetd tizendt napon belllli idSpontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, it a
tulajdoni hanyadra tekintet nélku} hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A megismételt kbzgyllést a hatarozatképteien kozgylilést kovetd legkésbébb 15 (azaz tizenét)
napon beldli idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kézgylilés esetén a
kézgylles berekesztését kévetden fennmaradd — napirenddel kell 6sszehivni.

A megismételt kozgyllés az eredeti kozgyllés meghivdjaban az eredeti kézgylilés
hatarozatképességétd! figgd feltétellel a hatarozatképtelen kézgylilés napijara is kitlizhetd.

V.4. Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kézgyllésén megijelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfeleld mérték(i szavazati jog illeti meg. Nem iileti meg szavazati jog a kdzés kéltségekhez vald
hozzajarulas befizetésével legalabb feléves hatralékba kerUlt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala sorén, amelyben a kézgylilés a kdzds koltség meg nem fizetése
miatt elrendeli kilon tulajdonanak jelzéloggal térténé megterhelését.

A kézgyliles — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszer(
szétobbséggel (a jeleniévok szavazatanak tobbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszer(i tobbségii dontés esetén a kozgylilésen (megismételt kozgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladd aranyu szavazata szilkséges.

- mindsitett tébbségli dontés esetén a kdzgyliésen (megismételt kézgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszerl tobbségnél magasabb ardnya; amennyiben az Alapité
Okirat, illletve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladd arany( szavazata
szlikséges.

- egyhanga dintés esetén a kdzgyllésen (megismételt kozgyllésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangz¢ szavazata sziikséges.

A kozgyllesi hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a koézos képviseld felhivasara az irasbeli
hatérozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazés eldéntése a
kdzds képviseld és a szamvizsgalé bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyzékényvbe kell foglalni, eredményéré! irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

V.5. irasbeli szavazas

A kozgyllési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kozdés képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irdshan szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. ponthan rogz;tett.a kozgyules Osszehivasara
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni. ‘
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Az irasbeli szavazélapon (nyomtatvanyon) fel kell tiintetni:

- a sz0 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat{okjra adhato lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leadasanak helyét és modjat.

A kitoltott szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza;
- a tulajdonostars nevét,

- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal Osszefliggd egyeérteimli valaszt (beikszeléssel,
alahuzassal, stb.),

- a kitéltés idépontjat.

A kitltott szavazdlapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kozos kepviseldhdz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldOntése a kozbs képviseld és a szamvizsgalod
bizottsag feladata. Ennek tényét, eredmenyét és hatarozatat jegyztkdnyvbe kell foglalni,
eredmeényérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megileti a térvényben szabalyozott
jogorvoslati lehetdség.

V.6. A kbzgyliles dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kézgylles dontéseirdl hatarozatot tartalmazd jegyzokonyvet kell késziteni (a kozgydlésen
vezetett jegyzdkdnyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kézgy(ilésen einoklt személy és két
jelenlévé tulajdonostars az aldirasaval hitelesit.

A jegyzékdnyvbe barmely tulajdonostéars betekinthet, és a kézgylilési hatarozatokrdl - a masolasi
kéltsegek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgyllésen meghozott hatarozatokrdl a kozvetten(l érintett tulajdonostarsat (akire nézve a
kézgytilés altal hozott hatdrozat tobblet kotelezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit meg)
kdzvetienll irasban, a tébbi tulajdonostarsat hirdetményi Uton, a kézgylilés megtartasat kévetd 8
napon belill értesiteni kell.

V.7. Jogorvoslat

Ha a kdzgyllés hatarozata jogszabaly, az Alapitdé Okirat, illetbleg a jelen SZMSZ rendelkezését
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti
a birésagtd! a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatél szamitott
hatvan napon belil. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kozts képviseld,
intézdbizottsag elndke kbzds koltség nem fizetése miatt jelzdlogjog bejegyzése irant kérelmet
nyujtott be a fdldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras ker(l alkaimazasra a kdzds képviseld kilon
tulajdon jelzaloggal vald megterheiés déntései esetében is (VIIL.3. pont).

VI. A kdzos képviseld
VIi.1. A kozos kepvisel6i jogviszony

Kézds képviseldi - tarsashaz-kezeldi, lletdleg ingatlankezeldi - tevékenységet az folytathat, aki a
30/2009. (XI. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az énkormanyzati és teruletfejlesztési miniszter
hataskdrébe tartozd szakképesitések szakmai és vizsgakdveteiményeinek kiadasard! szoid
miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-kezeldi, illetve ingatlankezeldi szakmai
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képesitéssel rendelkezik.

A kdzbs képviseldi megbizasért dijazas jar, amely Gsszeget a kdzgylilés hagy jova és azt a
tarsashéz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kbzbs kepviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkorét a kévetkezé rendes vagy rendkivilli
kozgyliésig koteles betdlteni. A kozbs képviseldi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld
szakképesitéssel rendelkezé gazdasagi tarsasdg, egyéni véllalkoz6é vagy természetes személy,
illetve a Tarsashazban kilén tulajdonnal rendelkez6 személy lathatja el.

VI.2. A kdz6s képviseld feladatai

A Tarsashaz - illetve a részkozgy(llési kdrzetek - Ggyintézését a kdzds képviseld latja el. A kdzos
képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek altalaban a magantulajdonban 1évd hazingatlanok
kiteiezetiségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kdzds képviseld koteles:

- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatoi
jogokat gyakorolni;

- a kdzgyulést, a kozgydlés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitdé Okirat &és az SZMSZ rendelkezéseinek

- minden sz(kséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartasa és feldjitasa érdekében

- kozdlni a kozds koltséget, beszedéserdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

- évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kozods tulajdonnal kapcsolatos
varhaté bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felljitasi munkakat / a
tulajdonostarsak kézds kdltséghez vald hozzajarulasanak 6sszegét tulajdonostarsanként;

- évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiaddsokat
koltségnemenként / a karbantartdsokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges
bevételeket forrasok szerint / a zard egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartozd, a tarsashazat terheld kotelezettségeket / a k6zds koltséghez vald
hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsanként;

- a Tarsashaz kézds nyilvantartasait, valamint az SZMSZ VIIl. fejezetében meghatarozoit
nyilvantariast vezetni;

- penzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli térvény alapjan kezelni;

- a kbzdsseg iratait 6rizni, a kdzgylilés dintéseirdl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

- az add-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA torvény illetve utasitas altal elirt
okmanyokat vezetni és azt idében megfeleléen az illetékes hatésag elé terjeszteni;

- a Tarsashaz kepviseletét eliatni a birosag és mas hatésag elbtt;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kdzés kéliséget nem fizetik meg, a tarsashaz térveny, illetve a
szervezeti és mikddési szabalyzat eldirasait érvényesitse.

A kozos kepviseld - a tarsashaz ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kézgy(lés
kizarélagos hataskoérét nem sértve jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat.

A kozds keépviseld fentiekben meghatarozott jogkérének korlatozasa ‘harmadik személlyel
szemben hatalytalan. :
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VIl. A szamvizsgal6 Bizottsag

A Tarsashaz részkoézgylilései mikoédésének, gazdalkodasanak ellendrzését legaldbb 3 tagu
szamvizsgalé bizottsag végzi.

Vil.1. A szamvizsgalé bizottsag feladat és hataskére

A szamvizsgald bizottsag:

barmikor ellendrizheti a kézds képviselé a Tarsashazzal kapcsolatos (gyintézését, illetve
pénzforgalmat;

vélemenyezi a kozgyliés elé terjesztett javaslatokat, igy kilénésen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket;

javasiatot tesz a kdzés képviseld dijazasara;

dsszehivia a kdzgylilést, ha a kdzos képviseld az erre vonatkozd kotelezetiségének nem tesz
eleget.

VIl.2. A szamvizsgald bizottsag szervezete és miikddése

A szamvizsgald bizottsag maga alakitja ki mikodési rendjét, tagjai koziil valasztia meg elndkét,
dontéseit szavazaitdbbséggel hozza.

VIL.3. A kBnyvvizsgalé

A szamvizsgald bizottsag, feladatellatésanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
kdnyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kdvetkezd évi koltségvetési
javasiat eldzetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellendrzést segitd személyt vesz
igénybe. Gazdasagi ellendrzést segitd személy a szamvitelrdl sz616 torvény szerinti okleveles
kdnyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és regisziralt személy lehet.

VIiil. Adatok valtozasa, bejelentése
VIil.1. Bejelentési kételezettség

A tulajdonostars koételes a szerzOdéskotéstdl, a hasznalat megkezdésétél, illetve az
adatvaltozastdl szamitott 8 (azaz nyolc) napon belll, de legkésébb a szerzddéssel tulajdonra
illetve haszndlatra jogosuit birtokba 1épését megel6zé munkanapon a Tarsashaz kozos
képviseidjének az alabbi adatokat bejelenteni:

természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat (szlletési név, sziletési
hely, szilletési idd, anyja neve, dllandd lakcime/levelezési cime, elérhettségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

gazdalkodé szervezet a cégnyilvantartasban szerepldé nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
addszam, ceégjegyzék szam, elérhetbségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhato napi GUgyfélforgalom mértékét;

a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kikdtésére, sth.) vonatkozd akar szébeli, akar irasbeli szerzbdéskétés tényét ezen
bellit kiléndsen:

-~ kllién tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkdltdzeés utani
elérhetbséget,
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- a kulon tulajdonat bérld, hasznalo személy elsé bekezdésben meghatarozott megfeleld
adatat,

-~ ahasznalat jellegét illetve a hasznositas médjat, valtozas esetén az U funkcidt;

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy elsé bekezdésben
meghatarozott megfeleld adatat;

- a kiidon tulajdonaban lako, bekditozd személyek szamat vagy az oft rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos iétszamat,

- funkciévaltas esetén a funkcidvaltassal egyltt jard, a kdzés tulajdont vagy az épllet
szerkezet: elemeit es kozbs épllet-felszereléseit is érintd valtoztatasokat,

- a kiion tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, felujitasi munkakat.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a kéz6s képviselének, ha a kézds tulajdonban
6 maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaért az Alapité Okirat szerint
felelés, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIll.2. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ald esd adatokat, ha az Alapitd Okirat vagy a szabalyzatok masként
nem rendelkeznek, a kdz6s képviseld kezeli és az adatokrdl nyilvantartast vezet.

A kozos képviseld a nyilvantartasba vett adatokrél kizardlag a kbézizemi szolgaitatd, a kézponti
fités- és meleg viz szolgaltatéja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljaré haésag
részére ad tajékoztatast és kizarélag tulajdonostars vagy jogi képviselbje részére, és kizarolag az
Alapité Okirat és a szabalyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
hozzaférhetévé, Ezt a Tarsashaz-kézdsség tagjai nem tekintik jogosulatian adatkezelésnek vagy
Uzleti illetve magantitok megsértésének.

VIIl.3. A bejelentési kételezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kdzlésének eimaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatktzlés (a
tovabbiakban: hibas adatkézlés) esetén a kozds képviselé a bejelentésre kiteles tulajdonostarsat
adatkdzlésre szolithatja fel.

Hibas adatkozlés esetén, illetve eredmeénytelen felhivas esetén a bejelentésre koteles tulajdonos
kételes az ezzel okozott kart megtériteni.

IX. Felelésség a karokért, biztositas
IX.1. Felelésség a kdzds tulajdonban bekdvetkezett karokért

A kozOs tulajdonban okozott karok fedezetét a kdzds koltséghdl kell megelblegezni és viselni.
Nem viselhetd a kar a k$zds koltségbol, ha az masra atharithaté és a karigény érvényesithetd.
Tébb karokozé feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kb&zos tulajdont képezd
épitmenyrészekben, felszerelésekben vagy masok kilon tulajdonaban allé lakasokban neki
felrbhatéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kévetkez’.téban'-'-r-‘dkozott, az illetd
tulajdonostars kételezettsége. e :

A Kkilén tulajdonba keruld fakasokban térténé meghibasodasok okozt
tobbi lakasban vagy a kozds tulajdonban lévé epttmenyreszek *Félszereiesekben stb.
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keletkeztek, a kar forrasat képezé kulén tulajdonii lakas, vagy nem lakés céljara szolgalé helyiség
mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen karokat a kilion tulajdon( illetéségen belll [év6, de
kdzés tulajdonban lévd viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezes okozta.

Felelosség a kiilon tulajdont hasznaldé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakétarsaért, bérlbjéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, latogatdjaér,
ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kilén-tulajdona hasznalatat jogszerlien és
szerzddésszerlien atengedte, kézvetlendll és korlatlanul, azaz Ggy felel, mintha a kart maga okozta
volna.

A koz0s tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kozés tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kblén tulajdoni lapokra felvett és klon tarsashaz-tulajdoni illetdségeket képezé ingatlanokat
mindennema kar ellen a jelen alapit6é okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kllén tulajdoni
iletéségek biztositasa a kiidn tulajdonban levd lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek
tulajdonosainak is elstdleges kotelezetisége.

A kozbs tulajdonban marad6 épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreallitas koltsége a biztosité altal nydjtott téritésbél nem nyerne fedezetet, lUgy a
kozgyllés dont, hogy milyen madon és mértékben eszkézothetd a helyrealiitas. A tdbbletkdltséget
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek viselni. Amennyiben a bekovetkezett
karért a biztosité nem felel, vagy a karosodas természetes hasznalodasbol ered, dgy a
helyreallitas illetve a javitas teljes kéltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabdlyait és fogalmait kell
atkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb
szabdlyzatai, a Polgari Térvénykdnyv és a tarsashazrél szold 2003.evi CXXXIHL tdrveny
rendelkezései iranyadoak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezt
jévahagydlag irja ala.
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5. (a tovabbiakban: ,Tarsashaz”) a Tarsashaz
Szervezetl és Mikédési Szabalyzata (a tovabbiakban: ~wOZMSZ”) mellékleteként a tarsashazakrol
sz0616 2003, évi CXXXIHI. tdrvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”). 26.§ (1) bekezdésére tekintettel a
Tarsashaz kozgylilés hatarozataval elfogadta a jelen hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”).

Altalanos rendelkezés

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz vald viszonyat a vonatkozé jogszabalyok —
kilonds tekintettel a Thtv. valamint Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Onkormanyzatéanak
vonatkozé rendeletei -, az Alapité Okirat, valamint az SZMSZ, a kdzgyllés hatarozatai, valamint a
jelen Hazirend hatarozzak meg.

A Thtv szerint:

- A szervezeti-mitkddési szabalyzatban meg kell hatarozni a kaion tulajdonon bellli épitési-
szerelési munka, és a zajjal jard mas tevekenység végzésének a lakhatas nyugalmat
szolgalé szabalyait (a tovabbiakban: hazirend), e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az
épitésre, iletbleg a zajszint hatarériékére a lakdépllet tekintetében irdnyadé kilon
jogszabalyok rendelkezéseivel.

- A kdzdsség a hazirendben meghatarozza a k6zés tulajdonban lévd éplletrészek, terlletek
és helyiségek hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

- A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fliggetleniil - a lakas, illetbleg a nem lakas
céljara szolgald helyiség mindenkori hasznaldja kdteles betartani.

A Tarsashaz adatai a kévetkezok:

Neve:
Székhelye:

A Hazirend célja

A hazirend a Tarsashaz es kozvetlen kérnyezetenek rendjet, a tulajdonosck és hasznaldk
nyugalmat, az egyittélées szabalyainak megtartasat, az épliilet és a kdzds tulajdon megovasat,
ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja eldsegiteni.

A hazirend betartasa minden tulajdonostars részére - az egylttélés altaldnos szabalyainak
rnaradéktalan betartdsa mellett - kételezd.

A lakdéplletben és a hozza tartozd kézdsségi és kdzds hasznalatra szolgald helyiségekben és
terlleteken napszakid! flggetienil tartézkedni kell minden, masok nyugalmat zavaré zajos
magatartastd! és tevékenysegtdl.

Atjaras, kozlekedés
A kulén-tulajdonu lakasck, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint a kizarélagos
hasznalatra atengedett kézds tulajdontl ingatlanrészek hasznélat‘e’;’pa}q_,__az odajutasban, a be- és
kijarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek . a-tulajdonostérsak a hasznélatot
jogszerien és szerzddésszerlien atengedték, semmilyen okk&l nem, lehet akadalyozni, az ilyen




jellegtl hasznalatot tiszteletben kell tartani.

Kozds tulajdonu éplletrész, terlet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a lépcsbéhazi
kozlekedes akadalyozasa meg ideiglenesen, atmeneti jelleggel és idétartamra is tilos.

A tarsashaz a lakdépilet (lakdépuletek kapujat 22 oratél 5 éraig zarva koteles tartani. Ha
kaputelefon es tavmikodtetéssel nyild ajto(k) mikédnek az adott éplletben, a zarva tartasi id6
allandé.

IV. Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kulén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald
helyiségben épitkezni, annak belsd beosztasat a falak - kivéve a féfalak — athelyezése vagy
lebontasa Utjan megvaltoztatni.

A kozds tulajdonban olyan atalakitas nem végezhetd, amely sérti a k6zds vagy kilén-tulajdonok
rendeltetésszerli hasznalatat, hasznalhatdésagat, valamint a Tarsashaz egyseéges arculatat. a
killon tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljidra szolgdld helyisegek kiilsd ajtoit,
ablakait, redényeit, racsait, az erkély, a terasz falait az Onkorményzat illetve a Tarsashéz
kozgylilése elézetes engedélyével, az altaluk megjeldlt szinre szabad mazolni és festeni.

A kOion tulajdonban levd éplletelem atalakitasa, atépitése, bontasa a kézgylilés engedélyéhez
kotott, kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan torténd beavatkozasokat.

A tulajdonostars a kuldn tulajdonu lakasban, illetve nem lakas céljiara szolgald helyisegben, a
kizarélagos hasznalataban levd kézés helységben - kisebb munkakat bejelentés nélkil végezhet,
ez azonban az épulet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakék nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars koteles arra, hogy kozvetlenll érintett tulajdonostarsaknak (a kézvetlen
szomszédok és a lépcsbhazban lakok), valamint a Tarsashaz kézds képviseldjének bejelentse a
kildn tulajdonaban alld lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségben, vagy kizarélagos
hasznalataban 1&évo kézds tulajdont épliletrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a
masik tulajdonostars vagy lakd, jogat vagy jogos érdekét, nyugalmat, a kozés tulajdon
hasznalhatosagat, értékét, jellegét, hozzéférhettiségét. A munkat a bejelentest kdvetd 15 napon
beliil nem szabad megkezdeni.

Bejelentés az elézbekben felsorolt feltételektdl fuggetlentl kotelezd akkor is, ha a munka
elbretathatélag az 5 munkanapot meghaladija.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tlr halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy
jelentbés vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A klldn tulajdonban végzett munkékat a kozos képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznaloval elézetesen egyeztetett idopontban ellenérizheti. Az ellentrzés lehetdségenek
megtagadasa alapjan a kozds képviseld véielmezheti az Alapité Okirat megsértését es az ehhez
fliz6d& szankciokat alkalmazhatja.

Ha az épités a k&zés tulajdon épségét veszélyeztetni, a kbzgylilés az épitkezéshez vagy egyéb
mas intézkedéshez a hozzajarulast oOvadék atadasatél teheti flggdvé. Az odvadékra az
idegenhasznalatra vonatkoz6 dvadéki szabalyok értelemszer{ien iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezé por illetve hulladék kovetkeziében a kézds tulajdonu
terlleten keletkezd szennyezés megszintetésérél a szennyezéssel érintett kdzds teriletek
takaritasarol, rendben tartdsardl — szilkség esetén minden nap az épitési munka befejezését
kovetben - kiteles gondoskodni.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezé hulladékot, a sajat tulajdoni illetéségén belil, illetve a
megfeleléen elhelyezett (pl. sajat, kizarélagos hasznalataban levé gépkocsi beallé helyen, vagy az
erre kijeldlt helyen) konténerben tarolhatja és az épités befejezését kdvetben a toérmeleket sajat
koltségén eiszallitani kételes.

Az illetékes épitési hatdésag engedélye nélkiil a megengedettnél sulyosabb targyakat a lakasban
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elhelyezni tilos

V. Akozds tulajdoni helyiségek hasznalata, kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi
elhelyezése

A kézds hasznalatra szolgalé terlletek, helyiségek csak rendeltetésiiknek megfeleléen
hasznalhatok. Ezeken a terlleteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) az
erre  szolgald helyiségen kivil — csak a Tarsashaz Kozgyllésének kilon engedélyével lehet
tarolni. A kdzds képviseld jogosuit az engedély nélklll vagy az engedélyben megjeidit idétartamon
tul tarolt vagyontargyakat felelés 6rzésbe venni és azokat tulajdonosa koltségére elszaliitani.

A kdzbsségi helyiseg rendeltetési céljat a kozosségi jelleg megszintetése nélkiil a Tarsashaz
kdzgyllési dontessel megvaltoztathatja.

Kerekpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijeldlt kozoés tulajdont helyiségben,
illetve az erre a céira kialakitott taroléban lehet elhelyezni.

Kerékpart a falhoz tdmasztani, akar az épllet kilsd vagy belsd részéhez (Iépcséhazban) tilos.

VI. Az allattartas szabalyai
Tilos a lakasban és a kdzos helységekben éllatot tartani.

A tilalom alol kivetelt képeznek az Ugynevezett hobbiallatok: az énekes és diszmadarak, az
akvariumi halak és hillék, az ebek és macskak, amennyiben azok nem mindsiinek veszélyes
allatnak. A jelen Hazirend alkalmazasaban veszélyes allatnak minésilnek az olyan allatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biologiai jellemzéjénél fogva (peldaul mérgezé vagy irritalé anyagot valaszt
ki) vagy testméreténéi fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbiallatok tartdsahoz é&llatorvosi igazolds, valamint a koézvetlen szomszédok és a
lépcsthazban lakdk irasbeli engedélye, hozzajaruldasa szikséges, amelyeket tulajdonostars
kételes kdzds kepviseld részére bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartasa soran a kapcsolodo jogszabalyokat (6nkormanyzati rendeieteket),
a tartasra vonatkozé szakmai szabalyokat, elbirasokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell
tartani.

A Tarsashaz terlletén, uton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszotéren a hobbiallatot
sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos. A kdzos tulajdonu terlleten a hobbiallat okozta
szennyezddést annak tulajdonosa, gondozdja haladéktalanul kételes megszintetni, a
szennyezéssel érintett k&zo6s teriilet takaritasardl kételes gondoskodni.

A Tarsashaz terOletén, szabadon él6, illetve kdbor allatokat (macska, galamb stb.)) etetni,
ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos.

A Téarsashaz terlletén a madarak téli etetésére szolgalé madaretetét elhelyeni, csak a
tarsashazhoz esetlegesen tartozé zoldterlleten, a kiUlén tulajdont ingatianok tisztasaganak
veszélyeztetése nelkil, a kbzds képviseld értesitése mellett lehet.

VIl. Zavaro tevékenységek végzése

A lakéépuletben napszaktdl fliggetlenid a tulajdonostarsak nyugagﬁﬁ

aszikséges mértéken tll -
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barmilyen modon zavarni tilos. A lakast, Hletve nem lakas céljara szolgdlé helyiséget, tovabba a
kdzds tulajdonu helyiségeket olyan célra hasznalni, amely tevékenysége a lakok nyugalmat
zavarna hétkdznap, szombat, zajjal jaro tevékenységet folytatni (pl. furni, kopacsolni, zajos
haztartasi gépeket, berendezéseket hasznalni, stb.) este 20 6ratdl reggel 7 oraig tilos, vasarnap
és Unnepnapokon egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetdség szerint — tekintettel a kisgyermekek nyugalmara —
figyelemmel kell lenni a déluténi pihend (13 oratol — 16. draig) idétartamara is.

Televizio, radio, lemezjatszd, video- és egyéb hang és képlejatszd6 berendezések Ugy
mukédtethetdk, hogy masok nyugalmat ne zavarjak.

A lakékdrnyezet megdvasa, kéztisztasag, hulladékok elhelyezése

A hazfeligyeld (gondnok) takarité, vallalkozé stb. a lakééplilet, ingatlan tisztan tartasa érdekében
koteles a kézds hasznalatra szolgald helyiségeket és terlileteket folyamatosan takaritani:

- hetenkent legalabb kettd alkalommal seperni,
- hetenként legalabb keité alkalommal a burkolatot felmosni,
- a rendkivil szennyezidést, sarat, havat, jeget szikség szerint eltavolitani,

- az idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) ~ amennyiben az elhelyezé e kotelezettségét
nem teljesiti — eltavolitani.

A takaritassal 6sszefliggo részletes feladatokat a hazfelligyeld vagy a takaritdé munkaszerzédése,
vagy a vallatkozé vallatkozasi szerzédése tartalmazza.

- Az ingatlan hasznalata soran Ggyeini kell a kérnyezetre, foleg a fak, novények, flives terillet és a

pihenést szolgald létesitmények épségére.

A haztartasi és egyéb szemetet a kdzés huilladéktarolé edények kivételével mas helyre onteni,
ethelyezni tilos. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, batorck, nagyobb targyak)
elszallitasardl a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi kérében meghatarozott alkalmakkor
az Onkormanyzat altal erre rendeletben kijel6lt szolgaltatdé gondoskodik. .

A kozbds tulajdonu terlileteken (lépcsBhazakban, kapualiban, stb.) - a vonatkozé jogszabalyi
rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszérni és szemetelni is
tilos. Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet Kidobni tilos.

Porkeépzddéssel jard haztartasi, takaritasi munkat (pl. szényeg és egyéb textil termékek porolasat,
sth.) fokozott korlltekintéssel, a tulajdonostarsak leheté legkisebb mértéki zavardasa mellett, a
tulajdonostarsakra tekintettel lehet végezni.

A tulajdonostars szilkség esetén kételes gondoskodni a kilén tulajdonaban levé lakasban, illetve
nem lakas céljara szoigald helyiségben a rovarok, ragcsalok, férgek irtasardl, vagy a Tarsashaz
kozgyllese altal meghatarozott, illetve a kbzds képviseld altal megrendelt vagy az illetékes
kbézegészséglgyi és jarvanylgyi hatdsdg kételezése alapjan eirendelt kbzds rovar-, vagy
ragcsalo-irtasi munkat eltéirni,

Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, ésfvagy céglk és logdjat az egyes
lepcsbhazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esziétikus modon,
célszerli es minbségi anyagok felhasznalasaval térténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és
kinelyezésének koltsége a tulajdonostarsakat terheli. Az elkészités és kihelyezés megtagadhatd,
ha a felirat kzizlést, kdzerkdlesét vagy a Tarsashaz jo hirnevét sérti.

Az egyes lépcsbhazak telekkapcsolatanal [évé bejaratok koérlli kaltéri falsav kizardlag a
lépcsbhazban élék és mikododk cégtablainak elhelyezésére szolgathat. Az itt elhelyezett tablakért
kildn dijazas csak akkor kérhetd, ha egy tulajdonostars tobb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a
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kozgylilés altal eléirt méretet meghaladja.

Adovevd berendezések

Addvevd berendezéseket a kdzbs tulajdonba telepiteni, ott Uzembe helyezni, mikddtetni csak a
kbzgyliiés eldzetes hozzajarulasaval iehet.

Az adé-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kottttsége arra az esetre is érvényesil, ha
a kizarélagos hasznalathoz egyébként kulén engedély nem szikséges.

A tlizbiztonsagi eldirasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz terlletén belll és kézvetlen kérmyékén a
tlzbiztonsagi, valamint amennyiben a Térsashaz rendelkezik elfogadott tiizvédelmi szabalyzattal
az abban foglalt eléirasokat.

A koz6s és a kilén tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyi biztonsagi eldirasok betartdsaval
iehet munkat vegezni, végeztetni.

A kozds es/vagy kilén tulajdonban lévé helységekben — gépjarmdltaroldkban tartott gépkocsik
(izemanyagtartalyaiban talalhato (zemanyagon, valamint a haztartdsban, a hasznalt vegy-, és
tisztitoszereken kivil - tlzveszélyes anyagot tarolni tilos.

A lakéepiletben tluzeldt tarolni, folyékony tlzel6anyagot lefejteni csak Tarsashaz kézgylilése altal
meghatarozott helyen és a tlizvédelmi elbirasok betartasaval szabad.

A tlzoltésag a tiiz oltasa, illetve a muiszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a
maganlakas sérthetetlensegére és a tulajdonra vonatkozo alkotmanyos jogokat olyan mértékben
korldtozhatja, amely aranyban all az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével.

Sugarzé és mas veszélyes anyag

Tilos a kdz6s tulajdonba sugarzé és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni.

Egyéb rendelkezések

A kozos képviseld koteles a jelen Hazirend egy példanyat a tarsashaz hirdetétablajara jol lathaté
helyre es mddon kifiggeszteni.

Javasolt, hogy a lakd tavolléte esetén adja meg elérhetéségi cimét, telefonszamat a kézos
képviseldnek, ahol baj esetén utolerhetd, vagy ieldlie meg azon személyt, akinél a kulcs
megtalalhaté. Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén kiteles a kdzbs képviselé rendért
hivni, vagy ha ez késlekedést jelent, ketté tanu jelenlétében a lakasba behatolni, a veszélyt
elharitani (pl. csétorés, vizdmlés, gazszivargas, tiz). A behatolasrél és annak okardl
jegyzokonyvet kell felvenni, a behatolassal okozott kart a tarsashaznak nem kell megtériteni. A
behatolast kdvetden a kdzds képviseld a vagyonbiztonsagrol kételes gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkdltdzéskor adja at az alapité okirat, a szervezeti és mikddési
szabalyzat és hazirend egy példanyat az U tulajdonosnak.. Tajékoztassa a szikséges
tennivalokrol. el

Jelen Hazirendben foglalt kotelezettségek betartdsanak ellgﬁﬁ'rgése e_gyré's‘zt a {ulajdonosok,
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masrészt a kdzos képviseld joga és kotelezettsege
A jelen Hazirendben foglaltak megszegése esetén az érintettel tulajdonostarssal szemben a kézds
képviseld irasbeli felszélitas formajaban intézkedni kételes.
Jelen Hazirendet eloivasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét a tulajdonosok a
Szervezeti és Mikédési Szabalyzattal egyitt jdvahagydlag alairtak,

Nagykanizsa: 2015, D4 4

s




