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Tarsashaztulajdont Alapité Okirat

melyben a

Hazber Beruhdzisi és Kivitelezési Korldtolt FelelGsségii Tarsasdag
(7626 Pécs Konyok u. 17.

( képviselSk : Poka Attila Pécs Konyok u.17. és Tdlosi Ferenc Pécs Kis-Réti u. 13. szam alatti
lakos iigyvezetok, adoszdm:11993602-2-02, KSH 11993609-7012-113-02)

ezennel kinyilvdnitja azt a szindékot, hogy a Nagykanizsai ingatlan-nyilvantartdsba 1218 hrsz
alatt felvett, a természetben Nagykanizsa Kilin tér 4. szam alatti, 839 m2 alapteriiletd,
kizérélagos tulajdondban 4ll6 ingatlanon a mellékelt és a Nagykanizsai Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztdlya 4ltal jévahagyott miszaki tervek szerint megvalésulé ,
(3 iizlethelységbdl €s tarolobol, tiz lakasbol és taroiobol, valamint 13 gépkocsi-tarolébdl 4ll6)
tdrsashdzat alapit a Ptk. 145. §-a, vaiamint az 1997. évi CLVIL. tv. alapjén.

A tdrsashdz alapitdsa a jelen okiratban foglalt rendelkezések alapjan torténik. Az alapit6 kéri,
hogy az illet€kes Nagykanizsai Korzeti Foldhivatal a tirsashdz alapitdsat a foldrészlet tulajdoni
lapjara jegyezze fel.

A feljegyzett alapitas kihat arra is, aki késGbb az ingatlanra nézve jogot szerez.

A tirsashaz III. pontban felsorolt egységei a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfelelSen,
mint lizletek, tdrolok, illetve a gépkocsi tarolok (tovabbiakban helyiség) - a ko6zos tulajdonban
maradé telek, épiiletrész, berendezések és felszerelések kozOs haszndlatinak a jogédval - kiilon
tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyéat a
Polgari Torvénykonyvnek a kozos tulajdonra vonatkozé szabdlyai, az 1997. évi CLVIL tv.
valamint az alapitd okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.

II.
Osztatlan koz0s tulajdonban maradnak a mellékelt terven és miileirdson koriilirt telek és a

kovetkezd épitményrészek, berendezések és felszerelések:
1. Telek 839 m2.

II. Alapozés €s viz elleni szigetelések, alap- és felmend falak (a bels§ valaszfalak kivételével),
pillérek, l€pcsdhézi falak, kémények és szell6z4 kiirtk.

[II. K6zbensd fodémek és zar6fodémek.

IV. TetGszerkezet, héjalassal, hdszigeteléssel.
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V. Tetdn kiviili kémények, szell6z6k és kéményfedkovek.

VI. Badog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fiiggs és lefoly6
csatornak).

VIL. Kiils6 homlokzatvakolat és 1dbazat. TR . b o

VIII. Lépcsészerkezetek és azok burkolatai. 20 A ovrotoh G

IX.. Terasz,- és erkélylcmezck. g\& ettt L o

X. LépcsShazak. TR P [F CE
n. - 12 40

XI. Az alagsori gépkocsi taroldk, illetve taroldk kozotti kozlekedSk. - '

RN {

XII. A mdszaki terveken 018. szammal jel6lt alagsori tarol6.
I11.

Kulon tulajdonba keriilnek az aldbbi ingatlan-részek :

1./ Az dlaprajzon 1. szammal jelolt, foldszinti 1. szdm alatti, 1 elaqioter 1 el6tér, és 1 WC
helyiségekbdl 4ll6'43.21 m2-es iizlet, amelyhez a ko7osse°bcn marado részek 4321/111774
tulajdom hanyada tartozik, melyet 1218/A/1. hrsz. alatt, v

2./ Az alaprajzon /0 szammal jelolt 17.43 m2 alapteriiletd \tﬁml , amelyhez a kozosségben
marado részek 17437111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 125;?/714/14 hrsz. alatt,

3. Az aIaprapon 2. szammal jelolt, foldszinti 2 szam alatti, ' qiladotcr 1 el6tér, és 1 WC
helyiségekbdl all6 26.1o0 m2-es lizlet, amelyhez a kozdsségben marado részek 2610/111774
tulajdom hanyada tartozik, melyet 1218/A/2. hrsz. alatt,

4./és az alaprajzon 031 szdmmal jelolt 17.62 m2 alapteriiletd térolé ‘Osszesen, amelyhez a

kozosségben marad6 részek 1762/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A/15. hrsz.

alatt / —_—
. A
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5./ Az alaprajzon 3. szammal jelolt, foldszinti 3. szam alatti, 1 eladétér, 1 eloter és 1 W \w
helyiségekbdl all6 27.89 m2-es iizlet, amelyhez a kozosségben maraté részek 2789/111774
tuldjdom hanyada tartozik, melyet 1218/A/3. hrsz. alatt, i

6./AZ aIaprajzon 032 szdmmal jel6lt 19.20 m2 alapteriiletd tarol6, Osszesen amelyhez a

kozOsségben maradé részek 1920/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A/16. hrsz.
alatt,

7. Az aIapranon 4. szammal jelolt, foldszinti 4 szam alatti, 1 lakéelGtér, 2 szoba konyha, kamra,
kozlekedd, fiirdGszoba és WC , valamint fidtShelyiségekbdl all6 50.48 m2+€s lakés,4.62 m2
alapteriileti loggia és az alaprajzon 019 szdmmal jelolt 2.78 m2 alapteriiletd tarold,
(mindtsszesen:57,88) melyhez a kozosségben maradd részek 5788/111774 tulajdom hanyada
tartozik, melyet 1218/A/4 hrsz alatt,

8./AZ aIapszon g Jcloit, f5idszinti 5 szdm alatti, 1 lak6elGtér, 3 szoba, konyha, kamra,
kozlekedd, fiirdGszoba és WC, valamint fiitG helyiségekbdl 4ll6 60.52 m2-es lakas,4.62 m2 loggia
¢€s az alaprajzon 020 sorszdm alatt jelolt 2.78 m2 alapteriileti t4arolé ( mindtsszesen 67.92 m2
ymelyhez a kozOsségben maradé részek 6792/111774 ulajdoni hényada tartozik, melyet
1218/A/5. hrsz alatt,
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9./Az alaprajzon 6. szammal jelolt, elsS emeleti 6 szam alatti, 1 lakéelStér, 2 szoba, konyha,
kamra, kozlekedd, fiirdGszoba és WC, valamint fité helyiségekbél 4ll6 52.37 m2-es lakas,5.58
m2 loggia és az alaprajzon 021 sorszdm alatt jel6lt 2.78 m2 alapteriiletd tirol ( mindosszesen

60.73 m2 )melyhez a kozosségben maradé részek 6073/111774 tulajdoni hényada tartozik,
melyet 1218/A/6. hrsz. alatt,

10./Az aliprajzon 7. szimmal jelolt, els§ emeleti 7 szdm alatti, 1 lakéelGtér, 3 szoba, konyha,
kamra, kézlekedd, fiirdGszoba és WC, valamint fiits helyiségekbdl all6 63.40 m2-es lakas,5.58
m2 loggia és az alaprajzon 022 sorszam alatt jelolt 2.78 m2 alapteriiletf tirolé ( mindSsszesen
71.76 m2 )melyhez a kizOsségben marad6é részek 7176/112694 tulajdoni hanyada tartozik,
melyet 1218/A/7. hrsz. alatt,

11./Az ‘afabrﬁjzon 8. szammal jelolt, elsG emelet 8 szam alatti, 1 lakéelGtér, 3 szoba, konyha,
kamra, kozlekedd, fiirdGszoba és WC, valamint fiit§ helyiségekbdl 4ll6 72.27 m2-es lakis,3.16
m2 erkély €s az alaprajzon 023 sorszam alatt jelolt 2.78 m2 alapteriiletf tarolé ( minddsszesen
78.21 m2 )melyhez a kozOsségben marad6 részek 7821/111774 tulajdoni hinyada tartozik,
melyet 1218/A/8. hrsz. alatt,

12./Az alaprajzon 9. szammal jellt, elsé emeleti 9 szam alatti, 1 lakGelStér, 3 szoba, konyha,
kamra, kozlekedd, fiirddszoba és WC, valamint fiitG helyiségekbél allé6 75.96 m2-es lakas, 1.72
m2 erkély €s az alaprajzon 024 sorszdm alatt jelolt 5.56 m2 alapteriiletd t4rolé ( mindsszesen
82.18 m2 )melyhez a kozGsségben maradd részek 8218/111774 tulajdoni hényada tartozik,
melyet 1218/A/9. hrsz. alatt,

13./Az éi“apﬁijz';o‘n lo. szammal jelOlt, tettéri lo szam alatti, 1 lakéelStér, 2 szoba, konyha,
kamra, kozlekedd, fiirdSszoba és WC, valamint flit§ helyiségekbdl allé6 52.37 m2-es lakas, 5.58
m2 loggia €s az alaprajzon 025 sorszam alatt jelolt 2.78 m2 alapteriiletd tarolé ( minddsszesen
60.73 m2 )melyhez a kozOsségben maradé részek 6073/111774 tulajdoni hanyada tartozik,
melyet 1218/A/10. hrsz. alatt,

14./A7 élépf;ij'iéh 11. szammal jelolt, tetStéri 11. szam alatti, 1 lakéelStér, 3 szoba, konyha,
kamra, kozlekedd, fiirdGszoba és WC, valamint fiitG helyiségekbdl 4ll6 63.40 m2-es lakas, 5.42
m2 loggia €s az alaprajzon 026 sorszam alatt jelolt 2.78 m2 alapteriiletd tarolé ( minddsszesen
71.76 m2 )melyhez a kozOsségben maradé részek 7176/111774 tulajdoni hdnyada tartozik,
melyet 1218/A/11. hrsz. alatt,

15./Az&élz‘ip1:ajzao‘h ‘Ia'f"§2émmal jelolt, tetétéri 12. szam alatti, 1 lakéelStér, 3 szoba, konyha,
kamra, kozlekedd, fiirdGszoba és WC, valamint fitG helyiségekbdl allé6 69.20 m2-es lakas, 3.15
¢és 3.18 m2 erkélyek és az alaprajzon 027 sorszam alatt jelolt 2.78 m?2 alapteriiletd tarold (
mindosszesen 78.31 m2 )melyhez a kozosségben marad6 részek 7831/111774 tulajdoni hanyada
tartozik, melyet 1218/A/12, hrsz. alatt,

e
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16./Az alaprajzon 13. szémmal jelolt, tetStéri 13. szdm alatti, 1 lakéelStér, 3 szoba, konyha,
kamra, kozlekedd, flird8szoba és WC, valamint fiitS helyiségekbdl 4116 72.89 m2-es lakds, 3.17 ~
m2 loggia és az alaprajzon 028 sorszdm alatt jelolt 2.78 m2 alapteriilet( tdrol6 ( mindGsszesen
78.84 m2 )melyhez a kozosségben maradé részek 7884/111774 tulajdoni hdnyada tartozik,
melyet 1218/A/13. hrsz. alatt, _

naes®. el ot

17./ Az alaprajz%h) ol.szdmmal jelolt 19.65 m2 alapteriiletd gépkocsi tarold, amelyhez a

kozosségben maradé részek 1965/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A/17. hrsz.
alatt
’ o

18./Az “alaprajzdn o2.szdmmal jelslt 20.55 m2 alapteriiletd gépkocsi térol, amelyhez a
kozosségben marad6 részek 2055/111774 tulajdoni hanyada tartozik, elyet 1218/A/18. hrsz. alatt,

16./ Az ﬁfaﬁiféfz()n‘/ﬁ szdmmal jelolt 21.16 m2 alapteriiletd gépkocsi tdrold, amelyhez a
kozosségben marad6 részek 2116/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A/19. hrsz.

alatt, P
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17/ Az 'alapfajz"SIi o4.szdmmal jelolt 20.71 m2 alapteriileti gépkocsi tdrolé, amelyhez a
kozosségben maradé részek 2071/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A/20. hrsz.
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18./ Az alaprajzon o5.szédmmal jelolt 20.1o m2 alapteriiletd gépkocsi tarold, amelyhez a

kozosségben maradd részek 2010/111774 tulaJdom hanyada tartozik, melyet 1218/Ag&9 hrsz.

ii~ ‘ hem W e M Voo |
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19/ Az alaprajzon o6.szdmmal jelolt 18.90 m2 alapteriiletd gépkocsi tirold, amelyhez a
kozosségben maradé részek 1890/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, mglyet 1218/A/22. hrsz.
alatt, ‘ Tocvrs freia. éudaé*; Woerlo

Mo . U rd hof 1@‘2 widye
20./ Az aIapranon o7.szdmmal jelolt 18.45 m2 alaptertiletd gepkocs1 tarold, arnelyhez a

kozosségben marad6 részek 1845/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A/23. hrsz.
alatt, ( -~
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21./Az alaprajzon o8. szammal Jelolt 18.45 m2 alapteriiletd gépkocsi tdrold, amelyhez alq~piQ .

kozosségben marad6 részek 1845/111774 tulajdoni hanyada tartozik, melyet 1218/A/24. hrsz.

alatt, i
~‘\€§(,g ;A
22/ Az alaprajzon 09.szdmmal jelolt 18.90 m2 alapteriilettd gépkocsi tdrold, amelyhez a

kozosségben maradé részek 1890/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A/25. hrsz.
alatt, e e
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23./ Az alaprajzon 010 szdmmal jelolt 20.10 m2 alapteriiletd gépkocsi tdrold, amelyhez a
kozosségben marad6 részek 2010/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A/26. hrsz.
alatt,

24/ Az aiaprajzon Msz%al jelolt 20.10 m2 alapteriiletd gépkocsi tdrold, amelyhez a

kozosségben marad6 részek 2010/111774 tulajdoni hényada tartozik, melyet 1218/A/27. hrsz.
alatt,

& A i s P i 4 . .
25./ Az alaprajzon “012ds(z‘émmal jelolt 20.80 m2 alapteriileti gépkocsi tdrold, amelyhez a
kozosségben maradd részek 2080/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A/28. hrsz.
alatt,




26./ Az alaprajzon ol3.szdmmal jelolt 20.1o0 m2 alapteriileti gépkocsi tdrol6, amelyhez a
kozosségben maradé részek 2010/111774 tulajdoni hdnyada tartozik, melyet 1218/A4/29. hrsz.

alatt ii\\cu«:@m erhe NMa . Josaveds & Aim
kériink a tulajdoni kiilon lapra felvenni.

V.

A tulajdonos kérni fogja, hogy a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatal a tirsashdz alapitasi szandékot
jegyezze fel, és ennek sordn a kozos tulajdonban maradé telket, épitményrészeket,
berendezéseket és felszereléseket a tarsashdz torzslapjdn nyilvantartdsi jogi egységgé egyesitve,
az egyes lakdsokat, nem lakds céljira szolgdl6 helyiségeket (iizleteket €s gépkocsi térolokat)
pedig a 1-29. szdm alatt felsorolt, kizds tulajdonbdl megilletS hdnyaddal egyiitt ©ndllo
ingatlanként, mint kiilon tulajdon, kiilon tulajdoni lapra jegyezze be az ingatlan-nyilvéntartdsba.

V.

1/ A tirsashaz tulajdoni egysége

A tarsashdzban 1év§ lakdsok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek (a tovabbiakban 6rok-
egységek) a tulajdonostdrsak kiilon-kiilon tulajdondban vannak (tdrsashdz Oroklakas). Az
épiiletek azon részei, tovabb4 azon berendezési és felszerelési tirgy ak - amelyek nincsenek kiilon
tulajdonban - a tulajdonostirsak kozos tulajdondban vannak. A tulajdonostarsak kozos
tulajdondban van a telek is.

Az 6rok-egységek és a kiilon tulajdonban 1évS helyiség a kozos tulajdonbdl a tulajdonostarsat
megillets tulajdoni hdnyaddal egyiitt 5néllé ingatlanok.

Az orok-egység és a kozos tulajdonban 1évS vagyonrészek eszmei hdnyada egységet képez,
amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, ill. mint tulajdont dtruhdzni.

2./ A birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonostarsat az orok-egységre megilleti a birtoklés, hasznalat, a hasznok szedésének és a
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostirsnak a dologhoz
fiiz8ds joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostirs a kiilon tulajdondval - az ahhoz tartozé kozos tulajdoni hényaddal egyiitt -
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars nalldan is felléphet.

A tulajdonos a kiilon tulajdondt az alapité okiratban feltiintetett minGsités szerint haszndlhatja
illetve hasznosithatja. Jogosult tovabba a tobbi tulajdonostérs beleegyezése nélkiil minden olyan
tevékenység céljdra hasznositani, amely tevékenység a tobbi tulajdonostdrs zavartalan lakhatésat
nem akaddlyozza
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A tulajdonostérs koteles
- fenntartani, és sziikség szerint feldjitani a kiilon tulajdonaban 4116 6rok-egységet,
- megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 1évS személy, valamint az, akinek
helyisége haszndlatdt dtengedte, a kiilon tulajdoni illet&ség hasznailatit Ggy gyakorolja,
hogy azzal ne sértse a tulajdonostdrsaknak a dologhoz fiiz6d6 jogait és torvényes érdekét,
- lehet&vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdond orok-egységébe a kozosség megbizottjaa
kozos tulajdonban, illetGleg a masik tulajdonostdrs a kiilon tulajdondban 4l6
épiikletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a
fenntartdsi és feldjitdsi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idSben bejuthasson a
tulajdonostars (haszndld), haboritdsa nélkiil,
- a tervezett épitkezésérdl értesiteni a k6zos képviseldt.

A tarsashaz-kozosség, illetSleg a tulajdonostérs koteles megtériteni azt a kdrt, ami az ellenSrzés,
illetve a fenntartiasi és felujitdsi munkdk elvégzése soridn a mdsik tulajdonostdrs kiilon
tulajdondban keletkezett.

Jogutédlds estén az 4j tulajdonostars tartozik magdra nézve kotelezSen elismerni az ezen alapitd

okiratban foglaltakat, igy a jogutédot ugyanazon a jogok illetik, ill. kotelezettségek terhelik,
amelyek a jogel§dot illették, vagy terhelték.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tarsashdz tulajdoni illetSségiik dtruhdzisa estén az
errSl késziilt szerz&dés kikotései kozé felveszik ezen alapitd okirat és a tarsashdz egészét érintd
hatdrozatok betartdsdnak kotelezettségét.

Tulajdonostirsak kotelesek a tdrsashézat rendeltetésszertien haszndlni. gy hogy a hasznélat a
tobbi tulajdonos hasznélatit ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatlanban minden olyan
tevékenység folytatdsdt, amely zajjal, az ott tartézkod6k nyugalminak zavardsdval jér.

Ha a nem lakas céljdra szolgdlé helyiség megvaltoztatott hasznélata jogszabdlyban meghatirozott
engedélyhez kotott tevékenységhez szikséges, az engedély akkor adhat6é ki, ha a hatésag
felhiv4sara - 30 napos hataridén beliil - a kézgy(ilés nem hozott tilté hatdrozatot.

3./ A kozos tulajdonban 1év§ telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épiilethez tartozé belsS udvar és a kozos tulajdonban 416 épiiletrészek birtokldséra és
hasznélatdra, - a jogszabélyok és hat6sdgi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak
mindegyike egyforman jogosult. E jogéit azonban egyik tulajdonostirs sem gyakorolhatja a
tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A kozgy(lés hatdrozata alapjin béarmely tulajdonostirs kérheti a birésdgtol, hogy a koz0s
tulajdonban 4ll6 olyan épiiletrészre, amely 6néllé ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a
meglév kiilon tulajdon tdrgya bdvithets, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltinyos érdekét nem sérti. A Kkereseti kérelemhez mellékelni kell az 6ndll6 ingatlan

kialakitdsdra vonatkozd, az épitési hatésag 4ltal engedélyezett épitési tervet.

4./ Epitkezés
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A tulajdonostirs az orok-egységében épitési munkit végezhet. Ha a munka mds orok-egység
tulajdonosanak jogét, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni az érintett hozz4jaruldsat. A kozos
tulajdonban 1év8 vagyonrészben épitkezni csak az Osszes tulajdonostdrs hozzdjiruldsdval lehet.

5./ A kozos tulajdonban 1év§ telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(karbantartis, felGjitas) jaro koltségek viselése

A tulajdonostirsak az alapitd okirat II. fejezetének 1-21. sorsz. alatt rogzitett belsd udvar,
épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartdsaval (karbantartds, feldjitds) jard
koltségeket tulajdoni hdnyaduk szerint viselik, ugyanigy viselik a trsashédzzal kapcsolatos egyéb
koz0s kiaddsokat (kezelési, izemeltetési koltség, kozos koziizemi dijak, stb.).

A tulajdonostdrsak a feldjitdsi munkdk fedezetének biztositdsdra feldjitdsi alapot képeznek,
melynek mértékét kozgylési hatdrozat dllapitja meg. ‘

6./ Orik-egységek karbantartasi feldjitisi koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1év8 orok-egységek berendezéseinek, felszereléseinek karbantartidsival
feldjitisdval, potldsdval és fenntartdsdval jaro koltségek az orok-egység mindenkori tulajdonosat
terhelik.

A tulajdonostérsak kotelesek sajat koltségiikon gondoskodni a kiilon tulajdoni illet@ségeikhez
tartozé épitményrészek jé karban tartdsarol.

Ha valamelyik tulajdonostirs - vagy az akinek a haszndlatot dtengedte - a kozos tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdonostdrs tulajdoni illet6ségében kirt okoz - haeza kar mashonnan,
pl. a biztosit6tél nem tériil meg - dgy ez a tulajdonostars koteles a sajit koltségén a hibat,

hidnyossdgot elhéritani, vagy elhérittatni, vagy az okozott kart megtériteni a kozgy(lés altal
meghatérozott hataridén beliil.

Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész karbantartdsa, vagy javitisa olyan munkadlatok
elvégzésével jar, amely a kozos teriiletrd] is lathaté épitményrészeket érint, akkor az a munka
csakis az eredeti és az épiilet més részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végezhets
el.

Ha az érdekelt tulajdonostirs kotelezettségét nem teljesiti, és az a tobbi tulajdonostars érdekét
sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostdrs terhére és koltségére a kozos
képvisel6 megteheti.

7./ A kozos koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositasarél a tulajdonostirsaknak kell gondoskodni. Ennek Osszegét,
nagysigit, esedékességét a sziikségletnek megfeleléen, a kozgy@lés dllapitja meg. Az
elgirdnyzatot késedelmesen fizetS tulajdonostdrsat a torvény szerinti legmagasabb mértékd
kamatfizetési kotelezettség terheli.

A kozos koltségtartozdsért tulajdon-dtruhdzds esetében a tulajdonostirs és jogutddja
egyetemlegesen felelds. Tulajdon-truhdzds esetében a kozos képviselst az atruhdzdsrol
tajékoztatni kell. A kozos képvisel§ frisban koteles - kérelemre -az 4j tulajdonostérs felé
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nyilatkozni, az 4truhdzé tulajdonostdrsat terheli-e koltségtartozds, tovabba van-e a kozos
tulajdont érint§ nagyobb karbantartds, vagy feldjitds, illetSleg ilyen irdnyd munkak
sziikségessége, elGkészitése.

Szerz3dd felek a jelen okirat aldirdsdval adott felhatalmazdsa alapjan a k6zos képvisel§ a kozos
koltséghez valé hozzdjarulis befizetésével legalabb féléves héatralékba kertilt tulajdonostars kiilon
tulajdondnak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hitralék megfizetésének
biztositékaul.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.

A kozos képvisel§ hatdrozatit - a jogorvoslati lehet8ség feltiintetésével - az érintett
tulajdonostarsnak frasban meg kell kiildeni.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdld hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviselS koteles a jelzdlog
torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. A foldhivatali torlési eljards kezdeményezése az érintett
tulajdonostérs feladata.

8./ A tarsashazkozosség iigyeinek intézése. A kozgyiilés
A térsashdzkozosség tigyeiben a tulajdonostarsak kozgyiilése, ill. a k6zos képvisels dont.

A kozgyiilés hatéroz:

a.) a kozos tulajdonban 1év8 épiiletrészek, haszndlatarél, hasznositdsardl, fenntartdsarol,
feltjitasarol, a kozosséget terhel§ kotelezettségek elvallalasardl,

b.) a kozos képviselSnek, illetGleg az intézGbizottsdg elndkének és tagjainak, valamint a
szdmvizsgalé bizottsdgnak a megvalasztisardl, felmentésérdl és dijazdsarol,

c.) a kozosség éves koltségvetésének és elszdmoldsanak elfogaddsardl, valamint a kozos
képvisels ill. intéz§ bizottsdg részére a felmentvény megaddsardl,

d.) a hazirend megéllapit4sarél,
e.) felujitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl,

f.) a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadasokrél,

g.) szervezeti-mik6dési szabdlyzat esetleges 1étrehozdsardl, és annak tartalmarol,

h.) az alapit$ okirat modositasardl,

i.) a k6zos tulajdonban 4116 ingatlanrész elidegenitési jogdnak kimonddsarél (kivéve az 1997.
évi CLVIL tv. 16. §- (2) bekezdésében megjeldlt ingatlanrészt és targyat),

j.) minden olyan iligyben, amelyet az alapit6 okirat nem utal a k6zos képvisel hatdskorébe.

A kozgy(lés a hatdrozatdt - ha a torvény masként nem rendelkezik - az aldbbiak szerint hozza: a
kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazddlkodds korét meghalado
kiad4sokrdl /f.) pont/ és az alapité okirat médositdsardl /h.) pont/ valamennyi tulajdonostars
egyhangl, a szervezeti-m(kodési szabdlyzat elfogaddsdhoz /g.)pont/ a kozgyilés legaldbb 2/3-0s
szavazattobbséggel hozott hatirozata sziikséges, mig az i.) pont alatti dontéshez az Osszes
tulajdoni hdnyad legaldbb 2/3 tobbségével rendelkez8 tulajdonostirsak igenlS szavazata




Yoy 4

sziikséges, egyéb kérdésekben a jelenlévs tulajdonosok tulajdoni hdnyada alapjdn szdmitott
egyszerd szavazattobbséggel dont.

A kozgy(lés a kozos képviselSt, az intézs-, illetSleg a szamvizsgdld bizottsdgot barmikor
felmentheti.

A kozgy(lést - a sziikséghez képest, de évente legalibb egy alkalommal - a k6z6s képviseld
(vagy intéz8 bizottsdg elncke) hivja Ossze (az éves kozgy(ilést legkésSbb majus hé 31-ig).
Kotelez8 a kozgydlés Osszehivdsa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével irdsban kérték. Ha a kérést a kbzos képviseld
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vagy az intéz$8bizottsdg nem teljesitette, az Gsszehivast kérd tulajdonostirsak dltal megbizott
személy a kozgytlést Osszehivhatja.

A kozgytlésre a tulajdonostirsakat a targysorozat kozlésével, - siirgls esetet kivéve - a kitizott
hatdmap el6tt legaldbb 8 nappal irdsban kell 6sszehivni.

A kozgy(lésen a tulajdonostdrsakat a kozos tulajdonbdl rdjuk esd hdnyad ardnyéaban illeti meg
szavazati jog, amelyet az egyes tarsashdz tulajdoni illetGségek tulajdonosai csak egyiittesen és

egységesen gyakorolhatjak. Egyazon tarsashdzi illet§ség tulajdonosainak ellentétes szavazata
érvénytelen.

A kozgytlésen a tulajdonostirsakat maganszemély esetében teljes bizonyfité erejli maganokiratba
foglalt meghatalmazéssal rendelkez$ személy, tarsasigok esetében cégszerd aldirdsra jogosult,
vagy olyan személy képviselheti, akit a cégszer( aldfrisra jogosult vezetS§ erre cégszertien
kiallitott meghatalmazassal feljogositott.

A kozgy(lés akkor hatarozatképes, ha a tulajdonostirsak - tulajdoni hdnyaduk ardnyiban
szdmitott - tobb, mint a fele jelen van, kivéve, ha olyan tiargykorben kell dontést hozni, amihez
valamennyi tulajdonostérs 2/3-0s, vagy egyiittes akaratnyilvanitasa sziikséges, mely esetekben a
hatdrozatképességnek az ilyen ardnyt részvétel a feltétele.

Ha a meghirdetett idGpontban a kozgy({lés nem hatdrozatképes, akkor az ujabb (megismételt)
kozgy(dlést a hatdrozatképtelen kozgytilést kovetS hdrom napnal késSbbi, de legfeljebb 15 napon
beliili idSpontban ugyanazzal a tdrgysorozattal kell Osszehivni, amely kozgy(lés a
targysorozatban felvett minden kérdésben - kivéve a valamennyi tulajdonostirs részvételét
megkivané kérdéseket - a megjelentek szdmdra valé tekintet nélkiil hatirozatképes. Ezt a
koriilményt a megismételt kozgylés meghivéjaban fel kell tiintetni.

A kozgy(ilésr8l jegyzOkonyvet kell vezetni, amelyben fel kell tiintetni a kozgy(lés
osszehivdsinak szabalyossdgat, a jelenléviket, az esetleges képviselSk nevének feltiintetésével, a
kozgy@lésr§l tdvolmaradottakat, az elntk nevét. A jegyzSkonyvet a kozgy(lésen elnokld
személy, valamint az erre felkért két tulajdonostars hitelesiti.

A kozgydlés elndke éllapitia meg és foglalja, vagy diktilja frdsba a hatdrozatképességgel
kapcsolatos megéllapitast, vezeti és Gsszesiti a szavazdsokat.

A jegyz8konyvnek htien kell tiikrozni a kozgy(lésen torténteket és elhangzottakat. A
kozgy(lilésen felvett jegyz8konyvet a felkért két hitelesitSknek kell hitelesiteni, de ha olyan
hatdrozat meghozataldra keriil sor, amely valamennyi tulajdonostérs hozzdjiruldsit megkivanja,
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akkor a kozgydlés jegyzSkonyvét, ill. a jegyz8konyvnek a hatdrozatra vonatkozé kivonatdt
valamennyi tulajdonostdrsnak ald kell irnia.

A felvett jegyzSkonyv egy-egy példdnydt a kozgytilést kovetS 5 napon belill el kell kiildeni a
kozgyGlésrdl tdvolmaradt tulajdonostarsaknak.

A kozgy(flési hatdrozatokat minden tulajdonostirs koteles végrehajtani.

Ha a kozgy(lés hatdrozata jogszabalyt, vagy az alapité okirat rendelkezéseit sérti, illetSleg a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsa irant -
annak meghozatal4tél szdmitott 60 napon beliil - barmelyik tulajdonostérs a birésdghoz fordulhat.
A biréségi eljaras a hatdrozat végrehajtasdt nem gétolja, kivéve, ha annak végrehajtasét a bir6sag
felfliggesztette.

A kozos képvisels:

A tulajdonostérsak a kozosségbdl foly6 iigyeik intézésére kozos képviselSt vélasztanak, aki lehet
kiviildllé harmadik személy is. A kozos képvisel§ megvdlasztdsa hatdrozott €s hatérozatlan
id6tartamra is sz6lhat, a k6z0s képviseld tobbszor is djravilaszthato.

A koz06s képvisel§ (intézd bizottsdg) koteles:

a.) a kozgyiilés hatdrozatait elSkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megteleljenek a jogszabélyok és az alapité okirat rendelkezéseinek,

b.) minden sziikséges in:ézkedést megtenni az épiilet lizemeltetése, fenntartdsa és feldjitasa
érdekében,

c.) kozolni és beszedni a tulajdonostirsakat terhel§ kozos koltséghez valé hozzdjirulds
osszegét, és érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit,

d.) évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a koz0s tulajdonnal
kapcsolatos virhaté bevételeket és kiaddsokat, a tervezett fenntartdsi ¢&s felajitasi
munkalatokat, és a ko6zos koltséghez valé hozzajdrulds tulajdonostarsankénti Osszegét,

e.) éves elszdmoldst késziteni, amely tartalmazza a tervezett és tényleges kiaddsokat
koltségnemenként, a kozos koltség megosztdsat, ezen beliil a karbantartdsokat, az elvégzett
munkik részletezésében, a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, a
zarGegyenleget, a pénzkészleteket (kezelési hely szerint részletezve), a tirgyévhez tartozo, a
koz0sség egészét terheld kotelezettségeket, a kozos koltséghez valé hozz4jdrulds elirasat és
teljesitését, tulajdonostdrsanként.

A kozgy(lés hatdskorébe nem tartozé iigyekben a kozos képviselS dont. A kozos képviselS a két
kozgytilés kozotti idSpontrél a kozgytilésnek koteles beszdmolni. A kozos képviselSt a kozgytlés
barmikor visszahivhatja.

A kozos képvisels részére tisztének elldtdsdért a kozgy(lés dfjazist dllapithat meg. A kozos
képvisel§ dijazdsat és készkiaddsait a tdrsashdz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A k6z6s képviselS képviseli a tirsashazkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint a

birésdgok, hatésdgok és mds szervek el6tt. 7 ’
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A kozos képviselS - a tdrsashdz kozosség ligyciben eljirva - a térsashdz tulajdonostarsainak
kozOssége nevében, az épiilet fenntartdsa, feldjitasa és a kzos tulajdonnal kapesolatos tigyekben,
amely jogdnak korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatdlytalan, intézése sordn jogokat
szerezhet és kotelezettségeket vallathat, onalléan perelhet &s perethetd.

A kozos képviseld a tarsashdz kozosség képviseletével kiviilallot, koztiik iigyvédet is megbizhat,
a kozgy(lés hozzajaruldsaval.

Amennyiben a tarsashdz hézfeliigyeldt, fitGt stb. alkalmaz, tgy felettiik a munkdltat6i jogokat a
kozos képvisel§ gyakorolja.

A feljegyzett alapitast kovetSen a tarsashdz ingatlan-nyilvéntartdsi bejegy zése a haszndlatbavéteh
engedély alapjan kérhetS. Ha a hasznalatbavételi engedély eltéraz ¢pitési engedélytSl, az épiilet
kozos vagy kiilon tulajdoni ingatlanrészeit illetSen, a bejegyz€s feltétele, hogy a viltozas szerint
az alapfté okiratot moédositjdk. A tdrsashdz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni a
Nagykanizsai Korzeti Foldhivatalnal.

A jelen szerz&désben esetleg nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk és az 1997. évi CLVIL. tv-ben
foglaitak az irdnyadoak.

Az alapit okirat hatélya kiterjed a tirsashdz mindenkori tulajdonosaira ill. azok jogutddaira.

Az alapité okirat hatdlybalépése utén a jovSben kiszos tulajdonba keriil mindazon épitményrész,
berendezés és felszerelés, a mely a Ptk, az 1997. ¢vi CLVIL tv. és az alapitd okirat rendelkezései
szerint kozos célt szolgdl és 1étesitése megtelel a kdzos tulajdonra vonatkoz6 szabdlyoknak.
Szerz3d6 felek a jelen okirat aldfrasdval meghatalmazzdk dr. Hadnagy Emese egyéni tigyvédet
(cime: Pécs Kiraly u. 22. ) arra, hogy Gket az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési eljdrds sordn

képvisclje.

Jelen szerzGdést a felek elolvastdk, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezdt,
helybenhagydlag alairjak.

Kelt Nagykanizsa, 2001. majus h6 17. napjan.

Szerkesztettem és cllenjegyeztem

Nagykanizsdn, 2001. mdjus 17. napjan:
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