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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrol sz6l6 2003.evi CXXXIIl. torvény (a tovabbiakban: ,,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfeleloen - ,A kbz0sség szerveit, azok hataskorét, jogait és kételezettségeit, a
kdzos koltség viselé k balyait a kozosség szervezeti-miikodési szabalyzataban kell
megallapitani.” . (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) a
Tarsashaz § . napjan kelt Alapito Okiratanak (a tovabbiakban: ,Alapité Okirat”)
mellékletekent felveszi a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot (a tovabbiakban: »SZMSZ”)

I. Altalanos rendelkezések
1.1. A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kévetkezdk:

Neve:
Székhelye:
Addészama:

.2. A tarsashaz jogalanyisaga
A tarsashaz-k6zésseg a kdzds tulajdon fenntartasa, felljitasa, korszerdsitése és bévitése kérében
rendelkezik 6nallé jogalanyisaggal. Ennek keretében tobbek kozott joga és kételessége, hogy:

- a tarsashazi kozds tulajdont, igy tobbek kozott a féldteriletet, parkokat, utcabutorokat,

tereptargyakat, éplletrészeket, épllet-alkotorészeket, épiilettartozékokat fenntartsa, feluutsa
bdvitse;

- feladatainak ellatasa érdekében miikodtesse és fejlessze sajat szervezetét;
- sajat szervezete (tjan intézze a kdzods tulajdonnal kapcsolatos ligyeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas korén belll és kivil a kozdsség
egészeét terheld kézos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kételezettségei teljesitésérdl, sajat bevételi forrasainak
megteremtésérdl;

- viselje a k6zos tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kdzosség egészét terheld kodzds
kotelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat kdveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellenbrizze a kézds tulajdonu épilet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szilkséges intézkedéseket a kdzds teriletek koézos és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kdzdsség biztonsaganak védelmét:

- hozza |étre bels6 szabalyzatait;




1.3.

1.4.

1.

I.2.

7.

1w Magykanizsa, Kélvin ér 4. o Grervezell és MOkodés] Szabalyzatl - 5/22

- sajat szervezete Gtjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti Gnkormanyzatokkal,
hatosagokkal,  kézmulvekkel, tadrsadalmi szervezetekkel, szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival, hasznaléival.

Az SZMSZ kotelez6 tartalmi elemei
Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kozott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kulén tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kilon tulajdonon belill
nem mérhetd kézlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

- a kozos tulajdon fenntartdsara, ezen belil: a kozos koltség viselésére és a koltséghatralékok
megfizetésére, tovabba a felljitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lak6épllet hazirendijére,

- a kozgyllés, illetbleg a részkozgy(ilés hataskorére és eljarasara,

- a kozos képviselb vagy az intézdbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

- a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a k6zosség ellenérzési jogkorére, feladataira

vonatkoz6 részletes szabalyokat.

Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kdzdssége az Osszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars
1/2-0s ardnyu szavazattdbbségU hatarozataval allapitja meg. A Tarsashaz kézdssége az SZMSZ-t
barmikor médosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve modositasara irdnyul6 hatarozat ugy is meghozhato, hogy a kdzds
kepvisel6 felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredményét a kozos képviselé - a szavazasra megjelélt hataridét kévetd 8 (azaz
nyolc) napon belll - kdteles a tulajdonostarsakkal irasban kozolni.

Az SZMSZ tervezetét, a kdzgylilés megtartasat, illetdleg az irasbeli szavazasra kit(izétt hataridét
megeldz6 15 (azaz tizendt) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek, a k6zos képviseld vagy az intézébizottsag elndke az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belll a kézgy(ilést kételes 6sszehivni.

Az SZMSZ-, illetéleg annak moédositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Hasznalat
A kozo6s tulajdonban maradé épitményrészek hasznalata

A ko6z0s tulajdonban maradé épitményrészeket, a telket, a k6z6s tulajdont képezé felszereléseket,
berendezéseket és Iétesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenlé mértékben,
rendeltetésszerlien hasznalhatja, a tébbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nélkil.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerllé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a k6z6s képviseld altal 6sszehivott kézgy(iléshez panasszal fordulni, és annak
eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kézgy(lés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas modjat meghatarozhatja.

A kozds tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostéars tulajdoni hanyadat meghalado, az Alapitd Okirat alapjan megjeldlt
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kizardlagos hasznalaton kivili, k6z6s tulajdonban lévé helyiséget, teriiletet a tulajdonostarsakkal
valé megallapodas, kézgyllési hatarozat vagy a birésag itélete alapjan hasznal — ellenkez6
megallapodas hianyaban —, a tébblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetd kizarélagos vagy tébblethasznalat a tulajdonostarsak kézos céljat szolgald
epulet- és telekrészen, az oda vezeté Utvonalakon, és azokon az éplletrészeken, amelyek az
épulet biztonsagat és allékonysagat, valamint a kézés tulajdon hasznalatat teszik lehetéve.

A kozbs tulajdonlu épilet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizardlagos hasznalatot a
kozgylilés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A k0z0s tulajdon( épuletrészekre és teriiletekre tulajdonostarssal csak akkor kétheté bérleti vagy
kizérolagos ill. tobblethasznalati szerzédés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei
osztatlan k6z9s tulajdonban all6 lakasnak vagy nem lakas céljara szolgalé helyiségek, amelyben
maga is tarstulajdonos, két éven bellll nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kdzés
kdltség vagy a kézosség egészét terheld k6zés kiadasokkal szembeni tartozasa.

A kozds tulajdonu terlletekre kotott bérleti, kizarélagos vagy tobblethasznalati szerzédés
megszlnik, ha a tulajdonostars a kozds képviseleti szerv irasbeli felszdlitasa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi nem{ esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem
fizeti meg. Ez a bérleti, kizarolagos vagy tobblethasznalati szerzédések szikségszer( tartalmi
eleme akkor is, ha erre a szerz6dés kifejezetten nem utal.

I1.3. Akiilén tulajdonban lévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kilon tulajdonat a lakéépilet rendeltetésének megfeleléen
hasznalhatja, a sajat kilén tulajdonaval a Thtv., az Alapitd Okirat és altalaban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybol folyé jogok korlatai kdzott rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonostarsat
megilletd, a Tarsashaz Alapité Okirataban esetlegesen kikotott elévasarlasi jogok tiszteletben
tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznalatat masnak
atengedheti, mig a k6zds tulajdoni hanyad és az abban megijelélt kizarolagos hasznalati jog osztja
a kulén tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kiilon tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténé hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben
folytathato tevékenyseg feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél fuggetiendl a
mindenkori hasznalo6 részére is kételezbek.

A kulon-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keresé tevékenysége gyakorlasara
is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy
kamarai nyilvantartasba kizarblag a tarsashazi kozds képviseleti szerv elézetes irasbeli
értesitésével jegyezhetd be:

- A tulajdonostarsaknak a kilon tulajdonukban Iévé lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgald
kulén tulajdonu helyiségek hasznalata vagy hasznosﬁasa soran a tarsashaz céljanak,
mikodesének, a lakoéplleti rendeltetésének megfelelé magatartast kell tanusitani, ideértve a
a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatérozottak szerint lakdépllet kiilén tulajdonban allé nem lakas
céljara szolgalé helyiségében a szerencsejatek szervezeserol sz6l6 térvény hatdlya ala tartozd,
illetbleg szexudlis vagy erotikus szolgaltata§[ﬁ valammt szexualis termék és segédeszkdz
arusitasara vagy forgalmazasara |ranyu o2

ység, nem folytathato, azt a jelen SZMSZ
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kifejezetten kizarja.

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszeriien és a tobbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkiil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
médja rendeltetésszeri-e, vita esetén a kozgyl(ilés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljar6 tulajdonostars az e tevékenységébdl
kifolyolag keletkezd karért felelés, még akkor is, ha az ¢ jogan a kiilén tulajdonban tartézkodd, azt
hasznal6 személy cselekménye okozta a kart.

I.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznélat és a hasznositds adott modja, a funkciovaltas nem sértheti azt az elsédleges célt,
hogy a Tarsashaz lakéhazként mikodik.

A lakéhaz funkcidt sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatol eltéré hasznalat és
hasznositas esetén a koézgyllés a hasznalat és/vagy hasznositds adott modjat, illetve a
funkciévaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes miik6dését vagy a lakhatas nyugalmat vagy
az épulet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrol sz6lé hatarozat elfogadasa napjatél szamitott 30 (azaz harminc) napon belll a
tulajdonostars koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcid visszadllitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa elétti allapot
helyreallitdsat 3 (azaz harom) napon beliil kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

II.5. Funkciovaltas

A kulon tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kllén hasznalatban Iévé kézds tulajdonu épuletrészek a Tarsashaz Alapité Okiratdban vagy a
szabalyzatokban irt funkciétol eltérd hasznalatat, hasznalatba adasat, a kilén tulajdonu ingatlanon
tértend rendelkezési jog barmely — funkcidvaltozassal jaro — telies vagy részleges atengedését,
annak megtorténte (megkezdése) elétt legalabb harminc nappal, a k6zés képviselének irasban be
kell jelenteni. Harminc napon belll a kézgyllés a funkcidvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz
rendes mikddését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kilon tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkciét, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy
hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstdl
szamitott 30 napon bell tiltassal nem élt, utdlagosan ezt mar nem teheti meg.

lll. Fenntartas (lUzemeltetés és karbantartas) és felajitas (feltjitas és
korszeriisités)

lll.1. Fenntartas

Az lizemeltetés korébe tartozik a kdzods tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatahoz folyamatosan
szikseéges szolgaltatasok ellatasa, igy a k6zds koziizemi szolgaltatdsok dijanak kifizetése, a
kézponti berendezések lizemben tartéi feladatainak ellatasa, szukség esetén gondnoki, takaritasi,

kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatasok megszervezese, a Tarsashaz szervei
mUkodésének biztositasa. ‘ '

A karbantartas korébe tartozik a kdzés tulajdonban levé ingatlan és épulet-felszerelés allaganak
és rendeltetésszer(i hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében szilkséges, a tulajdonosok
kézosseget terhelé megelézé és felljitdsnak nem mindsiilé javitasi munkak elvégzése, illetdleg
egyes kozosségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:
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- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet és épiilet-felszerelés allagat
karositd és rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyoz6, azonnali beavatkozast
igényl hibak és hianyossagok soron kivilli, eseti megsziintetése,

- idészerii karbantartas, amely az épilet és épiilet- felszerelések allagat befolyasolo, de
rendeltetésszerii hasznalhatdsagat lényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem
igénylé hibaknak és hianyossagok eseti vagy az épileten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egyltt, de az észleléstél szamitva legkésébb hat hénapon belili megszintetése,

- tervszerli karbantartds, amely az épiilet és épiilet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszerli hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres
allagmegdvasi munka.

lll.2. Feldjitas

Az tarsashazi ingatlan és épiilet-felszerelés egészére, illetéleg egy vagy tobb fészerkezetére
kiterjed6, id@szakonként sziikségessé valo olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak
vegzése, amelyek az eredeti mUszaki allapotot megkézelitéleg vagy teljesen visszaallitjak, illetleg
az eredeti hasznalhatésagot, Uizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitd| eltéré kialakitasaval névelik (a tovabbiakban egyutt: feldjitas). A
felvjitas lehet:

- teljes felljitas, amely a miszaki allapot alapjan szikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
klls6-belsd javitasi munkak elvégzése,

- részleges felujitas, amely az épuilet legalabb egy fészerkezetére kiterjeds, teljes feldjitasnak
nem minGstlS, de abba belathatd idén belll beilleszthet6 altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszeriisités, amely a kozponti fiit6- és meleg-vizszolgaltaté berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetéleg a levegétisztasag-védelemmel 6sszefiiggd atalakitasa vagy
kicserélése, (j technikak, technolégiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

ll.3. Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok

Az allagvedelmet meghaladd, fenntartas, feljitas és korszerisités kérét meghalad, jellemzéen

az épulet bovitése, Uj létesitmény épitése.

lIl.4. A k6z6s tulajdon iizemeltetése, karbantartasa és felGjitasa

A koz0s épitményrészek, teriletek, felszerelések és berendezések lizemeltetése, karbantartasa
és felujitasa a tulajdonostarsak kozos kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartds és feljitas modjat, tovabba legmagasabb
Osszegét a kozgyllés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyd kézgyllési hatarozattal
dontenek arrél is, hogy a kozos képviseld sajat hataskdrében nem tervezett munkalat estén
maximalisan milyen &sszegti kifizetésre jogosuilt.

Az egyes karbantartasi és felljitasi munkalatokra fordithaté koltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdalkodas kérét meghalado kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan
terhelik. Az izemeltetési koltségek meghat rozésanal a kozos koltség megaéllapitasara vonatkozéd
szabalyokat kell figyelembe venni. oGt U,

L
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A kilén tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen bell
elhelyezked6 k6ézos tulajdoni dolog lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nallo, kilon tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljdra szolgaldé helyiségen bellil olyan
ko6zbs tulajdond dolog van, amely a tarsashaz-k6zosség kozos céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a
k6z6s koltségbdl koteles tizemeltetni, karbantartani és felujitani.

Az érintett tulajdonos kételes a k6z8sség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a k6zés tulajdonu
dolgot megbizasa keretein belll felligyelje, karbantartsa, feldjitsa.

A kdzds tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal
eldére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szikség az elézetes egyeztetésre, ha a
tevekenység masnak ¢életét, testi épségét vagy vagyonat kézvetlentl fenyegeté és mas modon el
nem harithaté veszély (sziikséghelyzet) miatt szilkséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védelmére és koételes tlirni, hogy a kuloén tulajdonu ingatlanat és mas
abban Iévd dolgat a szlkséghelyzet megszintetése végett sziikséges mértékben a tulajdonosi
kézdsség megbizasabdl eljaré személy igénybe vegye, hasznalja, illetéleg abban kart okozzon. Ez
a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a k6zos tulajdont ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostars kilén ingatlanat és dolgait fenyegetd kar elérelathatéan jelentds
mertékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostérsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kilén tulajdont ingatlanban és dologban okozott karokat az kételes
megtériteni, akinek a kilon-tulajdonu ingatlana szlikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a
Tarsashaz érdekében tortént, a kart a kdzos koltség fenntartasi alapjabol kell megtériteni. Ha tébb
kdlon-tulajdonu ingatlan vagy kilén tulajdonu ingatlan és kozos tulajdont épiiletrész vagy épllet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jard tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.

A kulon tulajdon karbantartasa, felijitasa

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a kiilon tulajdonukban allé lakasok, illetve nem lakéas
celjara szolgal6 helyiségek allandé tisztan tartasarol, karbantartasaro!.

A tulajdonostarsak a sajat kéltségikén elvégzendd munkadk kézll azokat, amelyek kozos
tulajdonban levé eépitményrészek, teruletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kilon tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak elvégeztetni. E
kételezettség elmulasztasa esetén a koz6s képviseld jogosult az dllagmegdbrzési munka
elvégzeserdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi koltséget a mulaszté tulajdonostarstél
behajtani, illetve behaijtatni.

Az ellenbrzés vagy felmérés érdekében a kozdsség megbizottjanak alkalmas idében vald
bejutasat a kilon tulajdonaban all6 lakasba és nem lakas céljara szolgaléd helyiségbe minden
tulajdonos koteles biztositani.

A kiilon tulajdonban Iévé lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben
levé mérdorak hozzaférhetdsége, hitelesitése

Ha az 6nall6, kilon tulajdond lakason, illetve nem lakas céljara szolgalo helyiségen beliil olyan
merdora helyezkedik el, amely olyan kézm-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolédik (kiléndsen:
vizszolgaltatdas dija), amelynek dija a koézbés koltség keretében kerill elszamolasra és
kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosa(i) koteles(ek) lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilén
tulajdonu lakasokba és nem lakas céljara szolgald helyiségekbe, a kdzdsség megbizottia, a
mérddra leolvasasahoz sziikséges ellendrzés miatt arra alkalmas idében, - de a k6zds kéltség
megallapithatosaganak érdekében legalabb a kozos koltség esedékességénél 3 (azaz harom)
munkanappal korabban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén
belll biztositja, Ggy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij fizetésére
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koteles.

A Kkilon tulajdond lakasok és nem lakas céliara szolgalé helyiségekben talalhaté meroorak
almerdk, koltségosztok (a tovabbiakban: ,,méréérak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és
kételezettsége. A nem hitelesitett méréérakon mért fogyasztast a Tarsashaz az elszamolas soran
nem kételes figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kézgy(ilési hatarozatban

meghatarozott egységar figyelembe vételével jogosult a Kézgy(ilés fogyasztasi egység/ho/fé alapu
atalanydijat meghatarozni.

A koz6s koltségek biztositasa
Ko6z06s koltség

A Tarsashaz kozos céljait szolgalé és a kéz6s tulajdont érinté valamennyi koltség kozos kéltség

vagy a tulajdonk6z6sség egészét terheld kotelezettség, kivéve, ha az Alapité Okirat, vagy a jelen
SZMSZ ettdl eltéréen rendelkezik.

A kozbs tulajdonban okozott kar elharitasi és helyredllitasi koltsége nem mindsul kézés
kéltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott kar.

A kozos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A koz0s koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktél eltéré esedékességét a kdzgylilés hatarozza meg, az
alabbiakban részletezett kéltség nemek és a szamitds mod - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,

a bentlakd személyek, illetve a légkdbméter és kiilén tulajdon mennyisége, valamint az igénybe
vett szolgaltatasok — alapjan:

Lakasok, iizletek koltségnem / tétel
Szemétszallitas Uritési koltségek
2. | Szemétszallitdssal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
koltségek

[N

3. | Lépcséhaz-vilagitas, egyéb kozos aramfogyasztas

4. | Tlzolté- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, lizemeltetési kéltségei

5. |Kéményseprés, ellenérzés dij

6. Takarit6, gondnok kéltségei

7. | Takaritbanyag, ragcsalé-, rovarirtas kéltségei

8. | Kdézbs képviselbi és/vagy tarsashazkezeldi dij

9. |Epiletbiztositas koltségei

10. | Ugyviteli, bank koltségek
11. | Fenntartdsi, karbantartasi feladatok kéltségei

12. | Feldjitasi alap képzése, felujitasi feladatok koltségei

13. |[Kiildn tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

14. | Kdzds vizfelhasznalds viz-csatornadija, alapdij

Lakas takarekpenztarl megtakarltas beﬂzetesel
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Teremgarazs beallok, taroldk koltségnem / tétel

17.
Szemétszallitas Uritési koltségek

18. | Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
koltségek '

19.
Lépcsdhaz-vilagitas, egyéb kdzds aramfogyasztas

20. |Tuzolté- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Uzemeltetési koltségei

21.

Takaritd, gondnok kéltségei
22,

Takaritéanyag, ragcsalé-, rovarirtas koltségei
23.

Kozds képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi dij

24. | Epliletbiztositas kéltségei

25,
Ugyviteli, bank koltségek

26. |Felyjitasi alap kepzése, felgjitasi feladatok koltségei

27. |Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

28. | Hiteltdrlesztés koltségek

Jelen SZMSZ kifejezetten rogziti, hogy a viz- és csatornadij szolgaltatas dija a k6z6s koltség
részét képezi, a kdzos koltséggel egyitt kerll elszamolasra, befizetésre, azt a kdzds koltségtél
fuggetleniteni nem lehet.

A kozos koltségek elszamolasa, biztositasa

A kozbs koltség Osszegének megvaltoztatadsara a kozgylilés a tulajdonosok egyszerl tébbségl
szavazasaval jogosult.

Nem kell a kdzgy(ilés jévahagyasa a kozos koltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a kdézmdldijak, energiakéltségek, stb. emelése kodzpontilag (hatdsagilag) torténik (pl.
szemetszallitas, kéményseprdi ellenérzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben el6irt idépontban és mértékben
emelkedik ezen kozos koltség tétel

- ha a kozgyllés altal korabban jovahagyott tartés (egy éven tuli) kotelezettségvallalas,
szerzddeés, okirat ezt elbirja; ez esetben a kotelezettségvallalas, szerzdédés, okirat szerinti
idépontban és mértékben emelkedik ezen kézos koltség tétel.

A valtozasrol a k6zds képviseld legalabb egy honappal elébb a tulajdonostarsakat irasban értesiti.

A kozos koltség befizetése

A kdzbs kéltség befizetése a mindenkor érvényben Iévd kimutatas bejeldlt ,6sszesen rovata”
alapjan a , napjaig egy Osszegben, alapvetéen banki befizetéssel vagy
folyoszamlardl térténd atutalassal, vagy rendkiviili esetben a kézés képviselénél pénztarbizonylat
ellenében térténd befizetéssel térténik.

Amennyiben a tulajdonostars a k8z0s koltség megfizetésével 30 (azaz harminc) napot meghaladé
késedelembe esik ugy a késedelem id6tartamara a

koteles fizetni.

A kamatszamitas kezdd idépontja a késedelem elsd napja, utolsé napja pedig a fizetési
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kotelezettség hianytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmertld kéltségekre is kiterjedé
- megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamlajara torténé beérkezésének napja.

IV.5. A viz-csatorna kéltségek elszamolasa, biztositasa

A kulon tulajdond lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamoléasa a helyiségek alvizmér orai alapjan mért fogyasztas (vizkdbméter)
és a mindenkori énkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan torténik.

A vizdij kézszolgaltatd felé torténé befizetése és elszamoldsa a Tarsashaz nevén szereplé
févizmérdn mért vizmennyiség alapjan térténik. A févizméré hitelesitése a szolgaltaté feladata.

A szolgaltaté altal elkészitett elszamolaskor kiildnbség mutatkozhat a tarsashaz fébmérdje és a
klén tulajdonok alméréi alapjan mért fogyasztas kdzott.

Ha e kulonbség 5%-on belilli, a koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori 6sszegét, esedékességét a kézgylilés hatarozza meg a tulajdoni hanyad, kilén
tulajdon mennyisége, vagy az almérékén mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a kildnbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a kézés képviseld a kilonbség okat a
kézds keépviseld kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kévetkezd kdzgylilés elé terjeszti.

Ha cs6torésbél adodik a kilénbség, akkor a tébbletkéltséget a tulajdonosok lakas-darabszamra
elosztva kotelesek viselni.

IV.6. Feldjitasi alap

A k6z6s tulajdonban levd helyiségek karbantartasara felljitasara, - a kozgytilés hatarozata alapjan
koltseg keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzékonyvben a kézgyllés
hatarozata rogzit.

IV.7. Tartozasok kezelése

A ko6z6s koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennalld egyéb tartozasokat meg nem fizetd
tulajdonostarsakra, a behajtas médjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos

kéltségek viselésére - a mindenkor érvényben 1évé jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghaladé késedelmes fizetés esetén: a kozos képviseld altal kildott

felszlito level - a IV 4. pontban meghatérozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen
felmeriild postakoltség;

- a kozos képvisel6 felszélitasaban meghatarozott hataridd eredménytelen elteltét kévetéen:
ugyvedi felszdlitas - késedelmi kamat terhelés, valamint ligyvédi koltség;

- az Ugyvedi felszolitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kovetden: fizetési

meghagyas benyujtasa - késedelmi kamat terhelés, Ugyvedi kéltség, valamint a kozjegyz6i
eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi kéltség,

valamint a bir eljaras illetéke; g
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- fizetési meghagyéas vagy a birosag dontésének jogerére emelkedése utan: végrehaijtasi eljaras
- késedelmi kamat terhelés, ligyvédi koltség, valamint a végrehajtasi eljaras koltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kdzés képvisel6t, hogy — a kézgy(ilés dsszehivasa nélkil — elrendelje:
harom honapot meghaladd tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlleg): a Tarsashaz a kézds képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzaloggal terhelje -
felmerllé postakéltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolodé lgyvédi koltség, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koltségek a jelzalog toriésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl szold kézds képviseld rendelkezését kézokiratba vagy
ugyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfelelé hatralékonként
megismeételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kézds képviseld a kiegyenlitést
kévetd nyolc napon belil kételes a jelzalog térléséhez sziikséges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a k6zds képviselét, amennyiben a kdzos koliség a jelen fejezetben
meghatarozott kozszolgaltatast is tartalmaz (vizszolgaltatas), hogy a kézgyllés 6sszehivasa nélkul
— a vonatkozé jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ IV. 9. pontjaban foglalt
eljards szerint intézkedjen a szolgaltatas korlatozasarédl és/vagy kikapcsolasardl - esetlegesen
felmer(ilé postakoltség, a szolgaltatas korlatozasanak és visszadllitasanak koltségei.

A fentiekben részletezett koltségek minden esetben a mulaszto, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakéhelyére vagy levelezési cimére — igazoltan,
postai szolgaltatd uatjan megklldott felszélitdsat a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kézds képviselbhoz (az
intézObizottsdg elndkéhez) visszaérkezett felszdlitdst, a postai kézbesités masodik
megkiserlesének napjat kdvetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkod6 hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Uj lako- vagy
tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeté szerv adatszolgaltatasa alapjan
vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az Uj lako- vagy tartdzkodasi helyre,
szekhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivilalléknak hitelt nem nyujthat.

Nem minésil hiteinek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a k6z6s
képvisel6t, hogy a kérllmények mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeljebb 12 (azaz tizenkettd) honapra részletfizetést,
vagy legfeliebb 3 (azaz harom) hoénapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési
kedvezmeény csak kamatkdtelesen adhatd. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes
teliesites esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori

Ptk. szerinti Ggyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

IV.8. A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kilon tulajdont lakés vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a
kiilén tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennallo tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kézben
elkoltozétt tulajdonostars koteles az éves elszamolaskor a kézos képviselének a jelentkezd hiany
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kéltséget idéaranyosan befizetni.

A kozos képvisel6 a kulon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
kételes irasbeli nyilatkozatot adni a koz8skéltség-tartozasrél. Ha tartozas &ll fenn, a nyilatkozatban
a hatralék dsszegét is meg kell jel6lni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld felel6sségre a
Ptk. szabdlyai az iranyadéak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazénak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a kdzoskoltség-tartozas alél térténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkétése soran a tartozas fennallasanak
kérdésében nem kéri a k6zos képviseld (az intézébizottsag elndke) e térvényben meghatarozott
nyilatkozatdnak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kozés kéltségrél sz6l6 nullas igazolast, akkor a vevd felelés
egyetemlegesen felelés a kiilon tulajdonl lakas vagy nem lakas céljara szolgalo helyiségre
vonatkoz6 tartozasért.

IV.9. Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltatd és lzemben tarté a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (k6z6s koltség) miatt a kdézmlves ivévizellatasrol és a koézmiives
szennyvizelvezetésrdl 38/1995. Korm. rendeletben foglaltak és a Kézgyiilés és/ivagy SZMSZ
rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:

- a tarsashaz kozos keépviseldje a hatralékos tulajdonostarsat irdsban figyelmezteti a
mulasztasnak kovetkezményeire a - az Allami Népegészségigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
terletileg illetékes intézetének egyidejl értesitése mellett;

- a vizszolgaltatast a létfenntartdshoz, a kozegészségugyi és tlzvédelmi koévetelmények
teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megeléz6 értesitése mellett - idében és mennyiségben korlatozhatja;
A kozegeszséglgyi kdvetelmények teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas akkor biztositott, ha
az ivovizellatas legalabb 50 I/fé/nap mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakoépiilet
esetén legfeliebb 150 m tavolsagon belili, négy emeletnél magasabb lakoépiletben pedig
négy emeletnél nem nagyobb szintkllénbséggel jard vizvételezési lehetdséggel (kézkifolyoral,
kerti csaproél, tlizcsaprol, szallitott vizbél) adott;

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kozds képviseld kilén elézetes bejelentés nélkil
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;

- a szolgaltatas korlatozasa a vizbekotés szikitésével és plombalasaval torténik.

Amennyiben a Téarsashdz kdzos képviseldje és miszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, (gy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre valo bejutas
érdekében 2005. évi XVII. térvény rendelkezése szerint az illetékes jegyzéhoz fordul. Az illetékes
6nkormanyzat jegyzéje elrendelheti:

- a Tarsashdz, mint szolgaltaté, Uzemben tartd ésivagy a kozszolgaltatd bejutasat a
felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizetd felhasznalo ezt nem teszi
lehetbvé:

- a meérbeszkodz leolvasasat, ellendrzését,

- a szerzbdésszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hészolgaltatas felfiiggesztését,
illetve

- afelhasznaléi berendezés ellendrzésst.”
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Az dénkormanyzat jegyzlje az elézbek szerinti hatarozatat a szolgaltatas folyamatos biztositasa
erdekében fellebbezésre tekintet nélkiil végrehajthatéva nyilvanithatja.
Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaléja:

- a mérbeszkdzt vagy a mérbeszkdz hitelességét tanusitd jelet, a lezarasra szolgalo eszkozt
(fém vagy muanyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

- amennyiben az eszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszté allandé
bejutasa, illetve felligyelete biztositott - ezek sériilését, illetve hianyat az Uzembetartd
Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérbeszkdz befolyasolasaval vagy megkerilésével - ideértve a méréeszkéz vagy annak
hitelességét tanusitd jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy

- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb médon nem tesz eleget

akkor az Alapitd Okirat és az SZMSZ, valamint az Uzembentarté és fogyaszté kozotti fogyasztoi
dijak megfizetésére vonatkoz6 szerzédést szegi meg.

A szerz6dés nélkili fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbél szarmazé
jogkovetkezményekért - a kuldn tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkdvetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;
- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskér(i megtéritése,
- méretlendl vételezett szolgaltatas atalanydijon torténd elszamolasa.

A szolgaltatas korlatozasa, szineteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatas Gjrainditas
intézkedésének a koltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési médok

V..

A kézuzemi, javitasi szadmldk kiegyenlitése alapvetéen atutalassal torténik - a javitasok,
szolgaltatdsok, véasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel torténhet. Az atutalasi
megbizast csak a koézgylilési hatarozatban rogzitett banki aldirasra jogosult személyek irhatjak
ala.

A jelen SZMSZ a k6zds képviseld 6nall6é utalvanyozasi jogat legfeliebb 100.000,-Ft, azaz Szazezer
forint 0sszegben hatarozza meg.

meghaladé (nem a rendszeres lizemeltetéssel
Osszefliggd — gaz, aram, szemét, stb.) kifizetésekhez a szamvizsgald bizottsag egy tagjanak
ellenjegyzése szikséges.

A kozgyiilés

A Tarsashaz legfébb déntéshozé szerve a tulajdonostarsakbél alld kézgytilés.
A kozgylilés hataskore

A kozgyllés hataroz:

- minden olyan tgyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a k6zés képviseld,
vagy a szamvizsgald bizottsag hataskoérébe - egyszerl tobbségl dontéssel;

- a kodzds tulajdonu éplletrészek hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartasardl, feldjitasarol, a
rendes gazdalkodas koérét meghaladé kiadasokrél, a kozosséget terheld kotelezettségek
elvallalasardl- mindsitett tébbségl dontéssel;

- a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozott a kdzos tulajdonban allé éplletrészek
birtoklasarél, hasznalatardl és hasznositasardl, tovabba az esetleges bevételek
felhasznalasarél - egyszer( tdbbségl dontéssel;
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- a kozos tulajdonban allé épiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadasokrol- az &sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s arany( szavazataval;

- a koz0s tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyreallitas kéltsége a biztosité altal nyujtott
téritésb6l nem nyer fedezetet, a helyredllitas madjardl és mértékérdl - minésitett tébbségl
dontéssel; ‘

- a kéz0s tulajdonban lévé ingatlanrész 6nallé ingatlanként térténd kialakithatasarol, vagy masik

klion tulajdonu ingatlan bévitésére torténd felhasznaldsardl - minden tulajdonostars 2/3-os
aranyu szavazataval,

- a kozOsség eéves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarél - minésitett tobbsegl
dontéssel;

- kézbs koltség Osszegének meghatérozasarol, megvaltoztatasarél - kivéve az IV.3. pontban
meghatarozott eseteket - egyszer(i tébbségli déntéssel;

- a felujitasi alap képzésérél és mértékérdl - mindsitett tébbségl dontéssel;

- kolcsonok, hitelek felvételérél - minden tulajdonostars 2/3-0s aranyu szavazataval;

- az Alapité Okirat médositasardl — minden tulajdonostars egyhangu szavazataval (figyelemmel
a tarsashazakrol sz6l6 térvény azon rendelkezésére, hogy amennyiben az alapito okirattal,
illetve annak moédositasaval a tulajdonosok négydtéde egyetért és a kisebbségben maradt

tulajdonostarsak a szavazas napjatol szamitott 30 napon beliil nem élnek keresetinditasi
jogukkal, tgy az alapité okirat, illetve annak médositasa hatalyba lép);

- a szervezeti és mUkodési szabalyzat médositasardl - minden tulajdonostars 1/2-os aranyd
szavazataval;

- a hazirend moédositasardl - minésitett tobbségll déntéssel;
- egyéb szabalyzatok megalkotasarol és modositasard! - mindsitett tobbségli dontéssel;

- vita esetén a hasznalat konkrét modjanak rendeltetésszeriségérdl - mindsitett tobbseégl
dontéssel;

- a lakohazi funkciot sértd vagy egyébként a bejelentés tartaimatél eltéré magatartas (hasznalat
és hasznositas) esetén a hasznalat/hasznositas adott médjanak megtiltasardl, - mingsitett
tébbségl dontéssel;

- kozos keépviseld, illetbleg a szamvizsgalod bizottsag tagjainak megvalasztasarol, felmentésérdl,
beszamoltatasardl, Ugy — és pénzkezelésének ellendrzésérél, az ellene iranyuld panaszok
elbiralasardl, és dijazasardl - mindsitett tobbségli déntéssel;

A koézgyiilés 6sszehivasa
A kozgydlést (akar rendes akar rendkivili kézgydlés) a kozés képviseld hivja dssze.
A kézgytlést szukség szerint, de legalabb évente egyszer kell 6sszehivni.

A kézgylilés sszehivasat fontos okbol a napirend megjeldlésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezé tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kézgyllés &sszehivasa kételezd. Ha a
kozos képviseld nem teljesiti erre vonatkozo koételezettségét, ugy a kézgylilés Gsszehivasat kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kézgytilést.

Ha a kézgy(ilés hataskorébe tartozd valamely kérdésben siirgésen hatarozni kell, a rendkiviili
koézgytlést haladéktalanul, de legkéséb ), az:€rre iranyuld kérelmet kdvetd 5 napon beliil 6ssze kell
hivni. Y
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A kozgyllésrél a kézds képviseld valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kozgylilési
meghivo tartalmazza a kézgy(ilés napirendjét.

A kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgyllés hatarozatképes ha az Gsszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a torvény masként nem rendelkezik.

A kézgydlésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyité erejli okirattal meghatalmazott személy,
illetve kbzdsségi képviseld utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kézgylilés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kdézgyllést a hatarozatképtelent
kévetd tizendt napon bellli idépontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a
tulajdoni hanyadra tekintet nélkul hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A megismételt kdzgyllést a hatarozatképtelen kézgydlést kdvetd legkésdbb 15 (azaz tizenot)
napon bellli idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kozgyllés esetén a
kdzgylilés berekesztését kdvetéen fennmarado — napirenddel kell 6sszehivni.

A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyllés meghivéjaban az eredeti kozgylilés
hatarozatképességétdl figgd feltétellel a hatarozatképtelen kézgylilés napjara is kitlizheté.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kézgyulésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfelelé mértékl szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kdzos kéltségekhez vald
hozzajarulds befizetésével legalabb féléves hatralékba kerilt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kézgy(ilés a kézds kéltség meg nem fizetése
miatt elrendeli kilén tulajdonanak jelzaloggal torténé megterhelését.

A kozgyllés — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszeri
szo6tébbséggel (a jelenlévok szavazatanak tébbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszeri tobbségii dontés esetén a kozgylilésen (megismételt koézgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladd aranyu szavazata sziikséges.

- mindsitett tobbségli dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kdzgylilésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszer(i tdbbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapitd
Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladé arany( szavazata
szikséges.

- egyhangu dontés esetén a kozgylilésen (megismételt kdzgyllésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangz6 szavazata sziikséges.

A koézgyllési hatarozat agy is meghozhatd, hogy a kozbs képviselé felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas elddntése a
kdzos képviseld és a szamvizsgalo bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyz6konyvbe kell foglalni, eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

Irasbeli szavazas

A koézgyllési hatarozat Ugy is meghozhatd, hogy a kozoés képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. pontban rogzutett a kozgyllés Osszehivasara
vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

Az irdsbeli szavazélapon (nyomtatvanyon) fel kell tiintetni:
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- a sz6 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;
- a hatarozati javaslat(ok)ra adhat6 lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leaddsanak helyét és modjat.

A kitoltétt szavazolap akkor érvényes, ha a fentieken kivill tartalmazza:
- a tulajdonostars nevét,

- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal Osszefiiggé egyértelm(i valaszt (beikszeléssel,
alahuzassal, stb.),

- a kitoltes idépontjat.

A kitltott szavazélapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kozos képviselbhéz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldéntése a kdzds képviseld és a szamvizsgalé
bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzokonyvbe kell foglalni,
eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostérsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a torvényben szabalyozott
jogorvoslati lehetéség.

y -z

V.6. A kozgyiilés déntéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgyllés dontéseirfl hatarozatot tartalmazo jegyzékényvet kell késziteni (a kozgyllésen

vezetett jegyzokonyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kézgy(ilésen elndklé személy és két
jelenlévé tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kézgydlési hatarozatokrél - a masolasi
koltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgyllésen meghozott hatdrozatokrél a kozvetlenll érintett tulajdonostarsat (akire nézve a
kézgyllés altal hozott hatarozat tébblet kotelezettséget, vagy jogot tartaimaz, illetve allapit meg)
kozvetlenul irasban, a tobbi tulajdonostarsat hirdetményi uton, a kézgy(ilés megtartasat kévets 8
napon belul értesiteni kell.

V.7. Jogorvoslat

Ha a kozgy(lés hatarozata jogszabaly, az Alapitd Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését
serti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti
a birésagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott
hatvan napon bell. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfiggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a koézdés képviseld,
intézobizottsag elndke kdézds koltség nem fizetése miatt jelzélogjog bejegyzése irant kérelmet
nyujtott be a foldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras kerul alkalmazasra a kozos képviseld kulén
tulajdon jelzaloggal val6 megterhelés déntései esetében is (VIII.3. pont).




Térsashaz Nagykanizsa, Kavinterd, Szervezell és Mikadési Szabdlyzal - 19/22

VL.

VIA.

VI.2.

A kozos képviseld
A k626s képviseldi jogviszony

Kozbs képviseldi - tarsashaz-kezeldi, illetéleg ingatlankezeldi - tevékenységet az folytathat, aki a
30/2009. (XI. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az dnkormanyzati és teriiletfejlesztési miniszter
hataskorébe tartoz6 szakképesitések szakmai és vizsgakOvetelményeinek kiadasardl szélo
miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-kezeldi, illetve ingatlankezel6i szakmai
képesitéssel rendelkezik.

A kézbs képviseléi megbizasért dijazas jar, amely 6sszeget a kozgyllés hagy jova és azt a
tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kdz6s képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kévetkezd rendes vagy rendkivili
kdzgyllésig koételes betdlteni. A kdzds képviseléi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld
szakképesitéssel rendelkezd gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozé vagy természetes személy,
illetve a Tarsashazban kiilén tulajdonnal rendelkezé személy lathatja el.

A kodzoés képviselo feladatai

A Tarsashaz — illetve a részkoézgylilési kdrzetek - Ugyintézését a kbzos képviseld latja el. A kozos
képvisel6 intézi mindazon tennivaldkat, amelyek altaldban a magantulajdonban 1évé hazingatlanok

kotelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kdzbs képviseld koteles:

abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatoi
jogokat gyakorolni;

a koézgylilést, a kézgylilés hatarozatait elékésziteni és végrehaijtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

minden szikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa és felljitasa érdekében

kozélni a kdzds koéltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

evente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kézos tulajdonnal kapcsolatos
varhaté bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartdsi és felljitasi munkékat / a
tulajdonostarsak kézds kodltséghez vald hozzajarulasanak dsszegét tulajdonostarsanként;

évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat
koltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges
bevételeket forrasok szerint / a zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartozd, a tarsashazat terheld kételezettségeket / a kézds koéltséghez vald
hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsanként;

a Tarsashaz kézds nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIII. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni;

peénzforgalmat kdteles a mindenkori szamviteli torvény alapjan kezelni;

a kOzosség iratait Grizni, a kézgyllés dontéseirdl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA torvény illetve utasitas altal el@irt
okmanyokat vezetni és azt idében megfeleléen az illetékes hatdsag elé terjeszteni;

a Tarsashaz képviseletét ellatni a birdsag és mas hatdsag elétt; '

azon tulajdonosok ellen, akik a kdzos koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz torvény, illetve a
szervezeti és mikodési szabalyzat eldirasait érvényesitse.

A kozos képviseld - a tarsashaz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kézgyilés
kizarolagos hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.
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A koOz0s képvisel6 fentiekben meghatarozott jogkérének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

Vil. A szamvizsgalé Bizottsag

A Tarsashaz reszkézgy(ilései miikodésének, gazdalkodasanak ellendrzését legalabb 3 tagu
szamvizsgalo bizottsag végzi.

Vil.1. A szamvizsgal6 bizottsag feladat és hataskore
A szamvizsgalé bizottsag:

- barmikor ellenérizheti a kézos képviseld a Tarsashadzzal kapcsolatos Ugyintézését, illetve
pénzforgalmat;

- vélemenyezi a kézgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy killbnésen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket:

- javaslatot tesz a kdz6s képvisel6 dijazasara;

- osszehivja a kozgyllést, ha a k6zos képviselé az erre vonatkozé kételezettségének nem tesz
eleget.

VIl.2. A szamvizsgalo bizottsag szervezete és miikddése

A szamvizsgalé bizottsag maga alakitja ki mikodési rendjét, tagjai kézil valasztia meg elndkeét,
dontéseit szavazattobbséggel hozza.

VIL.3. A kényvvizsgalo

A szamvizsgalé bizottsag, feladatelldtasanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamol6 alapjan elkészitett éves elszamolas és a kdvetkezé évi koltségvetési
javaslat el6zetes vizsgélatara és véleményezésére — gazdasagi ellendrzést segitd személyt vehet
igenybe. Gazdasagi ellendrzést segité személy a szamvitelrl sz6lé torvény szerinti okleveles
konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezé és regisztralt személy lehet.

VIIl. Adatok valtozasa, bejelentése
VIil.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a szerzédéskotéstdl, a hasznalat megkezdésétsl, illetve az
adatvaltozastol szamitott 8 (azaz nyolc) napon belll, de legkésébb a szerzédéssel tulajdonra
illetve hasznalatra jogosult birtokba lépését megel6z6 munkanapon a Tarsashaz kodzds
képviselbjének az alabbi adatokat bejelenteni:

- természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat (sziletési név, szilletési

hely, szlletesi id6, anyja neve, alland6 lakcime/levelezési cime, elérhetéségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,
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- gazdalkod6 szervezet a cégnyilvantartasban szereplé nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
adészam, cégjegyzék szam, elérhetéségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhato napi Ugyfélforgalom mértékét;

- a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kikotésére, stb.) vonatkozé akar szébeli, akar irasbeli szerz6déskotés tényét ezen
belul kaldondsen:

-- kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elk6ltézés utani
elérhetbéséget,

-- a kulén tulajdonat bérld, hasznalé személy elsé bekezdésben meghatarozott megfeleld
adatat,

--  ahasznalat jellegét illetve a hasznositas madjat, valtozas esetén az uj funkcidt;

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy elsé bekezdésben
meghatarozott megfeleld adatat;

- a kulén tulajdonaban lako, bekéltézé személyek szamat vagy az ott rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos létszamat,

- funkciovaltas esetén a funkcidvaltassal egyltt jard, a kozds tulajdont vagy az éplilet
szerkezetl elemeit és k6z0s éplilet-felszereléseit is érinté valtoztatasokat;

- a kuldn tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feldjitasi munkakat.

A tulajdonostars kételes haladéktalanul bejelenteni a kbzos képviselének, ha a kézés tulajdonban
6 maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaért az Alapité Okirat szerint
felelés, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIiil.2. Adatok kezelése

A bejelentési kételezettség ala esé adatokat, ha az Alapité Okirat vagy a szabalyzatok masként
nem rendelkeznek, a kzds képviseld kezeli és az adatokrol nyilvantartast vezet.

A koz6s képviseld a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a kozlizemi szolgaltatd, a kézponti
fltés- és meleg viz szolgaltatéja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljar6 hadsag
reszere ad tajékoztatast és kizarélag tulajdonostars vagy jogi képvisel6je részére, és kizardlag az
Alapité Okirat és a szabdlyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
hozzaférhetévé. Ezt a Tarsashaz-kozosség tagjai nem tekintik jogosulatlan adatkezelésnek vagy
uzleti illetve magantitok megsértésének.

VilIl.3. A bejelentési kotelezettség megsértése

IX.

IX.1.

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kézlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatkozlés (a
tovabbiakban: hibas adatkéziés) esetén a kdzos képviseld a bejelentésre kételes tulajdonostarsat
adatkdzlésre szolithatja fel.

Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre koteles tulajdonos
koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

Felelosség a karokért, biztositas
Felelésség a k6zos tulajdonban bekdvetkezett karokért

A kozGs tulajdonban okozott karok fedezetét a kozos koltségbdl kell megelélegezni és viselni.
Nem viselhet6 a kar a kézods kéltségbdl, ha az masra atharithaté és a karigény érvényesitheto.
Tébb karokozo feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kozés tulajdont képezd
épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kulon tulajdonaban &allé lakasokban neki
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felréhatdan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat koévetkeztében okozott, az illetd
tulajdonostars kotelezettsége.

A kulon tulajdonba ker(l6 lakasokban torténé meghibasodasok okozta azon karokeért, amelyek a
tobbi lakasban vagy a kézos tulajdonban 1évé épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeztek, a kar forrasat képezd kalén tulajdond lakas, vagy nem lakas céljara szolgald helyiség
mindenkori tulajdonosa felelés, kivéve ha ezen karokat a kiilén tulajdon illetdségen beliil Iévé, de
koz6s tulajdonban Iévé viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

IX.2

FelelGsség a kiilon tulajdont hasznal6 harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaért, bérlGjéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, latogatojaért,
ugyfeleert, eés mindazokért, akiknek a kilon-tulajdona hasznalatat jogszeriien és

szerzOdésszerlien atengedte, kdzvetlenil és kortatlanul, azaz gy felel, mintha a kart maga okozta
volna.

IX.3. A kdzbs tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kdz6s tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kiilon tulajdoni lapokra felvett és kiilon tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képezd ingatlanokat
mindennem kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kiilén tulajdoni
illetdségek biztositasa a kiilén tulajdonban levé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
tulajdonosainak is elsédleges kételezettsége.

A kb6z6s tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

IX.4. A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreallitas koltsége a biztositd altal nyuijtott téritésbsl nem nyerne fedezetet, gy a
kozgy(lés dont, hogy milyen médon és mértékben eszkozélheté a helyreallitas. A tébbletkoltséget
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni. Amennyiben a bekdvetkezett
karért a biztosité nem felel, vagy a karosodas természetes hasznalédasbol ered, Ugy a
helyreallitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapitd Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb
szabalyzatai, a Polgari Toérvénykonyv és a tarsashazrél szold 2003.évi CXXXII. toérvény
rendelkezései iranyadoak. '

Jelen SZMSZ-t képvisel6 elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét
jovahagydélag irja ala.




