TARSASHAZ
TULAJDONT ALAPITO OKIRAT

II. iitem
] L
Altaldnos rendelkezések

Alulirott Alapité, a BAUMEISTER Kivitelezd Tervezs és Szolgdltaté Kft. (cégj.sz.: 20-09-
060902, KSH sz. 10705892-4521-1 13-20) Nagykanizsa, Szent Imre ut 5. (képviseld: Kustor
Ferenc iigyvezetd a Baumeister Kft. tulajdondban 1évg nagykanizsai 86. hrsz. alatt
nyilvantartott 3505 m? alapteriiletli ingatlanon az altala felépitends lakéépiiletre a 2003. évi

CXXXIIL térvény értelmében tarsashdz tulajdont kivin alapitani, a jelen alapitasi
szandékot kifejezs alapité okirattal,

Az ingatlan egyes - az alabbiakban felsorolt helyiségei -

o IL

A kozdsség neve és cime

1. A tirsashdz kizdsség neve:
Nagykanizsa, Kalmadr iti Tdrsashdz ,,C” épiilet

2. A tdrsashiz kdzdsség cime: f f
8800 Nagykanizsa, Katmar it 7. €'+ T ' -

I1r.

Kozos és kilon tulajdon

I1I/A. Kozis tulujdon

A kdz6s tulajdonba keriils. az egyes lépesdhazakban elhelyezkeds tarol he

lyiségeket, csak
az adott lépcséhazban lakassal rendelkezok hasznalhatjak. Ezen nem lakas céljara szolgalo,
k6zds  tulajdoni helyiségek  bérbeadis utjan  hasznositasarol az adott  lépesdhaz
lakastulajdonnal rendelkezok donthetnek.
A szerzddo felek, mint tulajdonostarsak kdzds tula

jdondban marad a telek és az épiiletnek a
jelen okirathoz 1. szim alatt mellékelt terveke

n, tovibbi a feltiintetett alibh felsorolt
helységek, épiiletrészek. berendezések és felszerelések

Mindezeken a tulajdo

njog mindegyik tulajdonostarsat (szerzido felet) a 11/
tulajdoni hanvadrésze

B. pontban in
k szerint. osztatlanul illetik meg.
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A tulajdonostarsak osztatlan k626s tulajdonaban maradnak:
1. Alapok, labazatok, felmeng &s lakasokat, valamint a ;

helyiségeket elvélaszté tartoszerkezetek (falak, aljzatok
tetdfedések.

2. Az épiilet ki- & bejaratok és hozza tartozé sz
kizar6lagos tulajdonokat.

Y

erkezetek, kivéve a III/B. pontban irott

3 Az épiilet homlokzat kiképzései, kiilss vakolatok, jardak, kapuk, keritések.

4. Ereszcsatornak, lefolyécsatornék, badog szerkezetek, kémények, pillérek, szellszsk.

5. Ivéviz és szennyviz alap- és felszallo vezetékek a killén tulajdon ledgazasokig és/vagy
meérShelyig

6. Foldgaz-, fiits- és elektromos févezetékek a kézmiivekbe valg becsatlakozasbél a

hrsz-u {izlet mindenkori lzemeltetSje jogosult az iizlet udv

létesitett 1-1-1. gépkocsi parkolo kizarélagos hasznalatara, masrészt azzal, hogy a 86. hrsz-u

ingatlan 1/4-ed tulajdoni arinya illeti 2 Jelen okiratban alapitott tarsashazat. A 86 hrsz-u

ingatlan igy a Jelen tarsashazon kiviil 2/4-ed arinyban tulajdonosa a 86/A. Jelt tirsashaz,
valamint 1/4-ed arinyban tulajdonosa a 86/B, jelii tarsashaz.

IIl/B. Kiilin tulajdon
A tulajdonostarsak kiilén-kiilon tulajdondba keriilne

l. szama melléklet alaprajzaiban, terveiben szere
alkotorészei és épiletrészek a kdvetkezok szerint.

ar feloli kijaratai elget kijaratonként

k, mint tarsashdz-tulajdon illetdségiik az
pl6 lakasok és egyéb helyiségek, ezek

KULON TULAIDONBA KERULG EPULETRESZEK, VALAMINT 4 HOZZAJUK TARTOZ()
KOZOS TULAJDONI HinYaD

A Baumeister K ft. tulajdonaba keri] a tervrajzon ,,C” épiilet , E” lépcsihdz foldszine |, (El)
szimmal jelslt 55,79 m2 teriiletdi lakas. A lakis az alabbi helyiségekbs] all: 2 egeész szoba,
konyha, fiirdg, WC, kézlekeds.

A lakdshoz tartozé kézgs tulajdoni hanyad: 102/10000

A lakds helyrajzi szimaq: 86/C/1.

wC"” épiilet " lépcsihaz fildszing 2, (I:2)
szimmal jelslt 59,86 m2 teriiletii lakds. A lakis az alabbi helyiségekbil all: 2 egész szoba.
konyha. fiirds, WC, kamra, kézlekeds,

A lakdshoz tartozo kizis tulajdoni hanyad: 106/10000

A lakds helyrajzi szima 86/C/2.

A Baumeister K ft. tulajdondba kerii] a tervrajzon ,,C” épiilet wE” lépcsihiz Soldszint 3. (B3
szammal jelolt 68,42 m2 tertiletdl lakas. A lakas az alabbi helyiségekbol all: 2 egesz szoba,
konyha, nappali, flirdd, WC, kamra, kézlekeds.

A lakishoz tartozo kizis tulajdoni hanyad: 122/10000

A lakds helyrajzi szimq: 86/C/3.

A Baumeister Kft. tulajdondba keriil a tervrajzon ,,C” épiilet wE" lépcsihdz I, emeler 4. (E4)
szammal jelolt 49 45 + 4.56 m2 teriiletd lakis és erkély. A lakis az alibb; helyiségekbol all:
I+ 2 fél szoba, konyha, fiirds, WC, kozlekeds.

A lakdshoz tartozo ks tulajdoni hanyad: 87/10000

A lakds helyrajzi szgme: 86/C/4.
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A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon ,,C” épiilet ,,E” lépcséhdz I. emelet 5, (ES)
szammal jelslt 65,14 + 7,95 m2 teriiletli lakas és erkély. A lakas az alabbi helyiségekbél 4ll:
2 egész szoba, konyha-étkezo, firdé, WC, kamra, kdzlekeds.

A lakdshoz tartozé kozss tulajdoni hanyad: 116/10000

A lakds helyrajzi széma 86/C/5,

A Baumeister Kft. tulajdonéba keriil a tervrajzon ,,C” épiilet ,,E” lépcsohdz I. emelet 6, (E6)

szammal jellt 71,13 + 7,95 m2 teriiletii lakas és erkély. A lakas az alabbi helyiségekbéi all:
2 egész szoba, konyha-lakéel6tér, fiirdé, WC, kamra, kzlekedd.

A lakshoz tartozé ksz6s tulajdoni hanyad: 127/10000

A lakds helyrajzi szima: 86/C/6.

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon ,,C” épiilet ,E” lépcséhdz II. emelet
(tetétér) 7. (E7) szammal jelolt 47,84 + 450 m2 tertiletd lakas és erkély. A lakds az alabbi
helyiségekbdl all: 2 €gesz szoba, 1 fé| szoba, konyha, fiirdé, WC, kézlekeds.

A lakdshoz tartozé kézos tulajdoni hanyad: 84/10000

A lakds helyrajzi széma: 86/C/7,

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon

(tetétér) 8. (E8) szammal Jelolt 61,47 + 3,97 m2 teriileti; lakas és erkély. A lakas az alabbi
helyiségekbél 4ll: 2 egeész szoba, konyha-étkez, fiirds, WC, kamra, kzlekeds.
A lakashoz tartozé kézss tulajdoni hanyad: 109/10000
A lakds helyrajzi szima: 86/C/3.

»C” épiilet ,,E” lépcsihdz I emelet

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon ,,C”
(tetétér) 9. (E9) szammal jeldlt 71,14 +7,95 m2 teriileti
helyiségekbdl all; 2 egész szoba, konyha-lakéel6tér, flirds,
A lakashoz tartozé kézos tulajdoni hanyad: 127/10000

A lakds helyrajzi szima 86/C/9.

épiilet E” lépesohiaz 11, emelet
lakds és erkély. A lakds az alabbi
WC, kamra, kdzlekeds.

A Baumeister Kft. tulajdondba keriil a tervrajzon
szammal jelSlt 61,83 m2 teriileti lakds. A lakas
konyha-lakdeltér, firdd, WC, kézlekeds.

A lakashoz tartozo kozos tulajdoni hanyad: 110/10000
A lakds helyrajzi szimas: 86/C/10.

»C” épiilet ,F” lépesahaz Soldszine 1. (F1)
az alabbi helyiségekbsl all: 2 egdsz szoba,

A Baumeister Kft, tulajdonaba keriil a tervrajzon
szammal jelolt 53.95 m2 teriiletii lakds. A laka
konyha-lakdelotér, tirdd, WC, kamra, kézlekeds.
A lakashoz tartozo kazos tulajdoni hanyad: 95/10000
A lakds helyrajzi szima 86/C/12.

wC” épiilet ,,F” lépcsihiiz Soldszint 2. (F2)
s az aldbbi helyiségekbol all: 2 fil szoba.

A Baumeister K ft. tulajdonaba keriil a tervrajzon
szammal jel6lt 60,10 m2 teriiletii lakds + 7,95 m2 + 7,95 m2. 2 db erkély. A lakas az alabbi
helyiségekbal all: | egész és 2 fél szoba, konyha-lakéelotér, fiirdg, WC . kdzlekedo.

A lakdshoz tartozo kozss tulajdoni hanyad: 107/10000

A lukds helyrajzi szima: 86/C/1 3.

nC” épiilet ,,F” lépcsihis I, emelet 3. (F3)
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A Baumeister Kft. tulajdonéba keriil a tervrajzon ,,C” épiilet ,,F”
szammal jelSlt 43,05 + 4,46 m2 teriiletii lakas és erkély. A lakas
1 egész szoba, 1 fél szoba, konyha, flird6+WC, kozlekeds.

A lakashoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 75/10000

A lakds helyrajzi szdma 86/C/14.

lépcshdz I. emelet 4. (F4)
az alabbi helyiségekbdl all:

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon ,,C” épiilet ,,F” lépcsGhdz 1. emelet 5. (F5)
szammal jelolt 55,16 + 4,50 +7.95 m2 teriiletit lakas és 2 db. erkély. A lakas az alabbi
helyiségekbél all: 2 egész szoba, nappali szoba, konyha-lakéel6tér, firds, WC, kozlekeds.

A lakashoz tartoz6 kézés tulajdoni hanyad: 97/10000

A lakds helyrajzi szdma: 86/C/15.

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon ,C” épiilet ,,F” Iépcsohdz I emelet
(tettér) 6. (F6) szammal jelslt 58,38 + 7,95 m2 teriiletii lakds és erkély. A lakds az alabbi
helyiségekbél 4ll: 2 egész +1 fél szoba, konyha, nappali, fiirds, WC, kézlekeds.

A lakashoz tartozé kézos tulajdoni hanyad: 105/10000

A lakds helyrajzi szima: 86/C/16.

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon ,,C” épiilet ,,F” lépeshiz I1 emelet
(tetotér) 7. (F7) szammal jelslt 43,05 + 4,50 m2 teriiletii lakés és erkély. A lakas az alabbi
helyiségekbol all: 1 egész szoba, konyha, fiirds+ WC, kozlekedd.

A lakdshoz tartozé kdz8s tulajdoni hanyad: 75/10000

A lakds helyrajzi szdma: 86/C/17.

A Baumeister Kft. tulajdondba keriil a tervrajzon ,,C” épiilet ,,F” lépcshiz I1. emelet
(tetitér) 8. (F8) szimmal jelslt 53,21 + 4,50 + 3.97 m? teriiletit lakas és 2 db. erkély. A lakis
az albbi helyiségekbél all: 2 egész szoba, konyha-lakoelétér, fiirdo, WC, kamra, kozlekedo.
A lakdshoz tartoz6 kézos tulajdoni hanyad: 94/10000
A lakds helyrajzi szima 86/C/18.

+ F9 250N .

Az ingatlan-nyilvantartisra vonatkozé rendelkezések
Az alapitok a jelen Alapitd Okirat alairasat kovetden. az abban foglaltaknak megfelelGen
kérik. hogy a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatal a tirsashdz alapitasdt tintesse fel. az ingatlan-
nyilvintartisba jegyezze be, és ennek sordn a kézos tulajdonban marado telket és a [1I/A.
pontban felsorolt épitményrészeket, berendezéseket és felszereléseket a tarsashiz torzslapjin
nyilvantartasilag jogi egységként egyesitse, tovabba az alapito okirat [I/B. pont
alatti lakdsokat, gardazsokat és térzslapon nyilvantartott  ingatlanbol
tulajdonostirsakat a [I1./B. fejezet szerint dket megilleté tulajdon
lapokon tiintesse fel az ingatlan-nyilvantartasban.

a mindenkori
1 hanyadot a tarsashaz kiilon

7
A tulajdonostirsak egymds kizitti jogviszon ya
l. Tulujdoni viszonyok
A tdrsashizban 1évé izletek, lakdsok és beallok. tirolok
Alapito Okirat 1IL'B. pontja szerint a tulyj
vannak.

(wlajdoni hianyadként) a jelen
donostarsuk  kiilon-kilon twlajdonaban
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Az épiilet azon részei, tovabba berendezései, felszerelései amelynek nincsenek a

tulajdonostars kiildn tulajdonaban, a tulajdonostarsak kozds tulajdonaban vannak. _
A tarsashazban 1évé kiilon tulajdond iizletek, lakasok és tarolok, (b

eallok) a kdzés
tulajdonbol a kiilén tulajdonost tulajdonostarsat megilletd tulajdon hanyaddal egyiitt
6nall6 ingatlanok.

A kiilon és kozos tulajdonban 1évo vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez,
amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetdleg mint tulajdont atruhazni.
2. Birtoklds, haszndlat és rendelkezési jog

A tulajdonostarsat a tarsashazban 1évé kiilon tulajdond lakasra, iizletre és beallora,
taroléra megilleti a birtoklas, a hasznalat és a rendelkezési jog.

A tulajdonostars a kildn tulajdonéval, a kiilon tulajdonéhoz tartozé k6zos tulajdonra
vonatkozo hanyaddal egytitt szabadon rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmi érdekében barmelyik tulajdonostarsa onallgan is felléphet.
3. Birtoklds, haszndlat és a kiilon tulajdon egyéb kérdései

3.1. A kozos tulajdonban allo épiiletének birtoklasara és hasznalat

ara - a
jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozott - a tulaj donostarsak mindegyike

jogosult. E jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak
vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostarsak kozgyllési hatarozattal ettdl eltérden is megallapodhatnak. A
telekrész vagy épiiletrész

kizarélagos haszndlata nem valtoztat azonban a
vagyonrészek kdzds tulajdoni jellegén.

A tulajdonostarsak abban is megallapodhatnak, hogy ha valamelyik tulajdonos
tulajdoni hanyadat meghaladé épiletrészt hasznal kizarélagosan, a tobblethaszndlat
ardnyaban a t8bbi tulajdonostarsnak téritést kell fizetni.

32. A tulajdonostérs a kizarélagos tulajdonban lévd lakas- és nem lakds céljara
szolgalo helyiségben beruhazast, épités munkat végezhet. Ha e munka mas lakds és
helyiség tulajdondnak jogat, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni a hozzdjarulasat. A
foldszinti lakasok a sziikséges hatosagi engedélyek birtokdban a lakas funkciotol
eltérd, de csak szolgaltatas jellegi tevékenyseg végzésére alkalmas nem lakas célu
helyiséggé atmindsithetik és hasznalhatjak a killon tulajdond ingatlanaikat.
Amennyiben az igy atmindsitett és szolgaltatds céljara hasznalt ingatlanban folytatott
tevékenység a tarsashaz mitkodését és rendjét veszélyezteti, ugy a tevékenysey
folytatasat a tarsashaz részkozgyiilése 2/3-08 tobbséggel megtilthatja.

Kozos tulajdonban 1évo vagyonrészben épitkezni csak a masik (16bbi) tulajdonostarsa
hozzdjarulasaval lehet.

33, A kilon tulajdonban lévd lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiséy
fenntartasaval (karbantartds, feltjitas) jaro koltségek viselése a kilon tulajdonu
tulajdonost terhelik.

34, Kozos koltségek biztositsarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennck
sszegét, esedékességét évente kell tervezni és meghatirozni és a kozgyilésnek
elfogadni. A késedelmesen

fizetd tulajdonostarsat a Ptk. szerinti kamatfizetesi
kitelezettség terheli.

VI

A tdrsashdz szervezete, miikidése
Az Alapito kijelenti, hogy a Tairsashaz szervezetére, mitkddésére, valamint a tulajdonostarsak
egymaskdzti jogviszonydra a szabalyokat a Tarsashaz Szervezeti Mikddési Szabalyzata
tartalmazza.



-6-

A Tarsashaz az alibbi szervezetekkel rendelkezik:

Kozgyiilés; Részkozgyilés, az egyes lépcséhizanként; Kozos képviseld; Szamvizsgalé
Bizottsag.

E fenti szervezetek mikddésével kapcsolatos szabélyokat a Szervezeti - Mitksdési Szabélyzat
tartalmazza.

Az Alapit6 Okiratot médosit6 tulajdonosok mdr itt kinyilvanitjik, hogy a kozgytilési hatarozat
meghozhaté gy is, hogy a Kozos Képviseld felhivasira a Szamvizsgild Bizottsag
véleményének ismeretében a tulajdonosok irasban adjak le szavazatukat. Ennek részletes
szabalyait is a Szervezeti - Miik6dési Szabalyzat tartalmazza.

VII.
Az ingatlant terheld jogokra vonatkozo megdllapodas
A tarsashazrél szolé 2003. évi CXXXIIL. rendelkezésére figyelemmel, a tarsashazza
alakitandé Nagykanizsai 86. hrsz-G ingatlan tekintetében - ingatlant terheld jog hidnyéaban -
jelen okirat rendelkezést nem tartalmaz.

VIIL.

Vegyes és zdro rendelkezések
L Az alapito okirat hatdlya
Az Alapité Okirat az alapitok cégszerti alairasaival 1ép hatalyba.
Hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetdleg azok jogutédjaira.
A tarsashdz alakulasat és tulajdont az ingatlan-nyilvéntartasba be kell jegyezni, illetve
annak megsziinését be kell jelenteni.
Tdrsashdztulajdonra vonatkozd jogszabdlyok
A tarsashdztulajdonra a jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a
Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykdnyvérdl szolo 1959. évi IV. torvény és a
tirsashazrol  sz416 2003. évi CXXXIIL. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.
3. Jogvitdk intézése
A tulajdonostarsak az Alapité Okiratban megallapitott tarsashdz tulajdoni viszonybol
felmeriilé esetleges jogvitdk elddntésére az ingatlan fekvése szerinti illetékes birdsig
kizardlagos illetékességét kotik ki.
Alapitdssal és ingatlan-nyilvdntartdssal kapcsolatos iigyvédi képviselet
Az alapiték ezen alapitd okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével a Tirsashiz
tulajdonosok  ingatlan-nyilvantartisi bejegyeztetésével kapcsolatos  Féldhivatali
eljarissal a Fodor ~ Ugyvédi Iroddt (Dr. Fodor Csaba iigyvéd) Nagykanizsa.

Erzsébet tér 18. bizzak meg.

Alapitok az Alapito Okiratot elolvasds és kézos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagydlag alairtak.
Nagykanizsa, 2004. februdr 10.
v

.......... il
BA UMEQIS TER Kft.  alapito
Kustor Ferenc iigyvezets

FODOR Ugyvédi Irodg
MBKBSO Nagykanizsa, Erzséber 1, 18.
Szerkesuette és ellenjegyezte: " Adoeeanz-26000677-00003235

Adoszam: 189 8-2-2¢
Nagykanizsa, 2004. februdr 10.
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