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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrol szolé 2003.évi CXXXII. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfelelben - ,A kéztsség szerveit, azok hataskoret, jogait és kdtelezettségeit, a
kozos koltseg wselesenek abalyait a koézdsség szervezeti-miikddesi szabalyzataban kell
megallapitani.” - a° 4z Nagykanizsa, Kalmar utca 7/ABC. (a tovabbiakban: ,, Tarsashaz”)
a Tarsashaz ; napjan kelt Alapité Okiratanak (a tovabbiakban: ,Alapité Okirat”)
mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Milkodési Szabalyzatot (a tovabbiakban: ,,.SZMSZ")

I. Altalanos rendelikezések
.1. A tarsashaz adatai

A Térsashéz adatai a kévetkezok:

Neve:

Székhelye:
Addszama:
Bankszamlaszama:

I.2. A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-kdzésség a kézés tulajdon fenntartasa, feiljitasa, korszerlisitése és bdvitése korében
rendelkezik 6nallo jogalanyisaggal. Ennek keretében tobbek kozétt joga és kotelessége, hogy:

- a tarsashazi kézés tulajdont, igy tobbek kozott a foldterlletet, parkokat, utcabutorokat,

tereptargyakat, épuletrészeket, épulet-alkotorészeket, épliettartozékokat fenntartsa, felujitsa,
bbévitse;

- feladatainak ellatasa érdekében mikddtesse és fejlessze sajat szervezetét;
- sajat szervezete Utjan intézze a kézos tulajdonnal kapcsolatos gyeket;

- sajat szervezete Gtjan érvényesitse a rendes gazdalkodas kérén belll és kivil a kozdsség
egészét terhel6 kozos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat beveteli forrasainak
megteremtéserdl,

- viselje a kézés tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kdzdsség egészet terhelb kozos
kételezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben,;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellenérizze a koz6s tulajdonu epllet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szilkséges intézkedéseket a kodzods terlletek kozds es
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kozosség biztonsaganak védelmét;

- hozza létre belsé szabalyzatait;
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- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti énkormanyzatokkal,
hatésagokkal, kdézmiivekkel, tarsadalmi  szervezetekkel, = szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival, hasznaléival.

.3. Az SZMSZ kotelezd tartaimi elemei
Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei k6zott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kiilén tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kilén tulajdonon belll
nem mérheté kdzlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

- a koézds tulajdon fenntartasara, ezen belll: a kézos koltség viselésére és a koltséghatralékok
megfizetésére, tovabba a felljitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lakdépllet hazirendjére,

- a kézgytlés, illetdleg a részkozgylilés hataskorére és eljarasara,

- a kdzds képviseld vagy az intézébizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

- a szamvizsgald bizottsag, ennek hidnyaban a kézdsség ellendrzési jogkorére, feladataira

vonatkozé részletes szabalyokat.

4. Az SZMSZ elfogadasa és médositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kézossége az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars
1/2-0s aranyu szavazattdébbségli hatarozataval allapitia meg. A Tarsashaz kdzdssége az SZMSZ-
barmikor médosithatja.

Az SZMSZ elfogadésara, illetve modositasara iranyuld hatarozat tgy is meghozhaté, hogy a kéz6s
képvisels felnivasara az irdsbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld - a szavazasra megjeldit hataridét kévetd 8 (azaz
nyolc) napon belll - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kézolni.

Az SZMSZ tervezetét, a kozgylilés megtartasat, illetéleg az irasbeli szavazasra kit(izott hataridot
megel6zé 15 (azaz tizenédt) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg keli kiildeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6
tulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek, a kézds képviseld vagy az intézdbizottsag elntke az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belll a kézgylilést kételes dsszehivni.

Az SZMSZ-, illetbleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatoini.

ll. Hasznéalat

I.1. A ko6zds tulajdonban marado épitményrészek hasznalata

A kézos tulajdonban maradé épitményrészeket, a telket, a kdzds tulajdont képezd felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenlé mértékben,
rendeltetésszer(ien hasznalhatja, a tobbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek serelme nélkil.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmeriilé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a k6zds képviseld altal 6sszehivott kézgylléshez panasszal fordulni, &s annak
eredménytelensége esetén jogvitat kezdemeényezni.

A kozgylilés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas médjat meghatérozhatja.

I.2. A kézds tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghalad6, az Alapité Okirat alapjan megjeldlt
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kizarélagos hasznalaton kivuli, k6zés tulajdonban lévé helyiséget, terlletet a tulajdonostarsakkal
valé megallapodas, kdzgydlési hatarozat vagy a birosag itélete alapjan hasznal - ellenkezd
megallapodas hianyaban —, a tébblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetd kizardiagos vagy tobblethasznalat a tulajdonostarsak kézés céljat szolgald
epllet- és telekrészen, az oda vezetd Utvonalakon, és azokon az épiletrészeken, amelyek az
épulet biztonsagat és allékonysagat, valamint a k6zés tulajdon hasznalatat teszik Iehetéveé.

A kozés tulajdonu épllet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizarélagos hasznalatot a
kézgyllés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A kdz6s tulajdonu éplletrészekre és terlietekre tulajdonostarssal csak akkor kéthetdé bérleti vagy
kizarélagos ill. tobblethasznalati szerz6dés, ha a tulajdonostdrsnak vagy annak az eszmei
osztatlan kdzds tulajdonban alié lakasnak vagy nem lakas céijara szoigalé helyiségek, amelyben
maga is tarstulajdonos, az elézd elszamolas idépontjat kdvetéen nincs meg nem fizetett k6zos
kéltség vagy a kézbsség egészét terheld kozds kiadasokkal szembeni tartozasa.

A koézos tulajdonu terlletekre kotdtt bérleti, kizarélagos vagy t6bblethasznalati szerzddés
megszlnik, ha a tulajdonostars a koézds képviseleti szerv irdsbeii felszdlitasa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi nemi esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem
fizeti meg. Ez a bérleti, kizardlagos vagy tobblethasznalati szerzidések szikseégszerl tartalmi
eleme akkor is, ha erre a szerzédés kifejezetten nem utal.

I1.3. Akiilon tulajdonban Iévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kulon tulajdonat a lakoéplilet rendeltetésének megfeleléen
hasznalhatja, a sajat kilén tulajdonaval a Thtv., az Alapit¢ Okirat és aitalaban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybdl folyé jogok korlatai kdzétt rendelkezhet, vagyis azt a toébbi tulajdonostarsat
megilleté, a Tarsashaz Alapité Okirataban esetlegesen kikotott elévasarlasi jogok tiszteletben
tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznalatat masnak
atengedheti, mig a k&zds tulajdoni hanyad és az abban megjelélt kizardlagos hasznalati jog osztja
a kllén tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kllén tulajdonu a lakas egészének vagy egy részenek a nem lakas céljara
torténé hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas celjara szolgalé helyiségben
folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétdl fuggetlendl a
mindenkori hasznalo részére is kéteiezbek.

A kullén-tulajdont az abban ténylegesen lako (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivételliel - keresd tevékenysége gyakorlasara
is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy
kamarai nyilvantartasba kizarélag a tarsashazi kozds keépviseleti szerv elézetes irasbeli
ertesitésével jegyezhetd be:

- A tulajdonostarsaknak a kilén tulajdonukban levd iakasuk, illetve nem lakas céljara szolgald
kdlén tulajdonu helyiségek hasznalata vagy hasznositdsa sordn a tarsashaz céljanak,
muikodésének, a lakééplleti rendeltetésének megfelelé magatartast kell tantsitani, ideértve a
a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben fogialtakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakdépuliet kildn tulajdonban &li6 nem lakas
celjara szolgalo helyisegében szexualis vagy erotikus szolgaltatasra, valamint, szexualis
termék és segédeszk0z arusitdsara vagy forgalmazasara iranys '\tt;é%‘é‘kag')(ség, nem
folytathato, azt a jelen SZMSZ kifejezetten kizarja. é; > o
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A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a tobbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkll térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
moédja rendeltetésszeri-e, vita esetén a kézgyUlés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaré tulajdonostars az e tevékenységébdl
kifoly6lag keletkezé karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a killén tulajdonban tartozkodo, azt
hasznalé személy cselekménye okozta a kart.

I.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositas adott modja, a funkcidévaltas nem sértheti azt az elsédleges célt,
hogy a Tarsashaz laké és Uzlethazként miikédik, ahol a tarsashaz féldszintje elsésorban Uzleti
tevékenység folytatasara lett kialakitva.

A laké és Uzlethaz funkciét sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatol eltérd
hasznalat és hasznositas esetén a kdzgyllés a hasznalat és/vagy hasznositas adott modjat, illetve
a funkcidvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes mikddését vagy a lakhatas nyugalmat
vagy az épllet és a lakdk biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrél szdld hatarozat elfogadasa napjatél szamitott 30 (azaz harminc) napon belll a
tulajdonostars kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcio visszaallitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa elétti allapot
helyreallitasat 3 (azaz harom) napon belll kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

I.5. Funkciovaltas

A kiidn tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kllén hasznalatban 1évé kézds tulajdonu épliletrészek a Tarsashaz Alapité Okirataban vagy a
szabalyzatokban irt funkciétol eltérd hasznalatat, hasznalatba adasat, a kulén tulajdonu ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely — funkcidvaltozassal jaré — teljes vagy részleges atengedését,
annak megtdérténte (megkezdése) elétt legalabb harminc nappal, a k6zds képviselének irasban be
kell jelenteni. Harminc napon belil a kdozgylilés a funkcidvaltast megtiithatja, ha az a Tarsashaz
rendes miikodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kllén tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkciot, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy
hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstdl
szamitott 30 napon belll tiltdssal nem élt, utélagosan ezt mar nem teheti meg.

lll. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felajitas (felujitas és
korszerisités)

lil.1. Fenntartas

Az lizemeltetés kdrébe tartozik a kozds tulajdon rendeltetésszerli hasznalatahoz folyamatosan
sziikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kozés koézlizemi szolgdltatasok dijanak kifizetése, a
kézponti berendezések (izemben tartoi feladatainak ellatasa, szikség esetén gondnoki, takaritasi,

kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatdsok megszervezése, a Tarsashaz szervei
mikoédésének biztositasa.

A karbantartas koérébe tartozik a kdzés tulajdonban levé ingatlan és épulet-felszerelés allaganak
és rendeltetésszeri hasznalhatésaganak biztositasa érdekében szilkséges, a tulajdonosok
kézdssegeét terheld megelézd és feldjitasnak nem mindsiilé javitdsi munkak elvégzése, illetbleg
egyes kozbsségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:
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- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozd, tovabba az épllet és épulet-felszerelés allagat
karosité és rendeltetésszerlli hasznalatdt lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast
igénylé hibak és hianyossagok soron kivili, eseti megsziintetése,

- idészer(i karbantartas, amely az épullet és épllet- felszerelések allagat befolyasold, de
rendeltetésszer(l hasznalhatésagat Iényegesen nem akadalyozé, azonnali beavatkozast nem
igényldé hibaknak és hidanyossagok eseti vagy az éplleten elvégzend6é egyéb javitasi
munkakkal egyitt, de az észleléstél szamitva legkésdbb hat hénapon bellli megsziintetése,

- tervszerii karbantartas, amely az épulet és épllet- felszerelések &llaganak és
rendeltetésszerli hasznalhatésaganak biztositdsa eérdekében végzend8 rendszeres
allagmegévasi munka.

I1.2. Felujitas

Az tarsashazi ingatlan és épulet-felszereiés egészére, ilietbleg egy vagy tobb fészerkezetére
kiterjed®, idészakonként szikségessé valé olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miszaki allapotot megkézelitdleg vagy teljesen visszaallitjak, illetbleg
az eredeti hasznalhatosagot, (zembiztonsagot az egves szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitd! eltérd kialakitasaval novelik (a tovabbiakban egydtt: feldjitas). A
feldjitas lehet:

- teljes felujitas, amely a miszaki allapot alapjan szUkséges, az ingatian egészére kiterjedd

kiils6-belsd javitasi munkak elvégzése,

- részleges felujitas, amely az épiilet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felljitasnak
nem mindsllé, de abba belathato idén belll beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszeriisités, amely a koézponti flité- és meleg-vizszolgaltaté berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetéleg a levegétisztasag-védelemmel dsszefliggd atalakitasa vagy
kicserélese, Uj technikak, technolégiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

lll.3. Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok

Az allagvédelmet meghaladd, fenntartas, felljitds és korszer(sités kérét meghalado, jellemzdéen
az éplilet bdvitése, Uj létesitmény épitése.

lll.4. A k6zos tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és feliijitasa

A kozos épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések Uzemeitetése, karbantartasa
és felujitasa a tulajdonostarsak kézos kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartas és felujitas modjat, tovabba legmagasabb
Osszegét a kozgyllés hatarozattal szabja meg. Ugyanclyan aranyl koézgyllési hatarozattal
dontenek arrol is, hogy a kdézds képvisels sajat hataskdrében nem iervezett munkalat estén
maximalisan milyen ésszeg( kifizetésre jogosuit.

Az egyes karbantartasi és felljitasi munkalatokra fordithatd kéltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasok a tulajdonostarsakat tuiajdoni hanyaduk alapjan
terhelik. Az lizemeltetési kdltségek meghatarozasanal a kdzos koltség megallaplt’ a vonatkoz6
szabalyokat kell figyelembe venni.
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lL.5.

111.6.

l.7.

A kiilén tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil
elhelyezkedd kdzds tulajdonli dolog lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nallé, kildn tulajdond lakason, illetve nem lakas céljara szolgaloé helyiségen belll olyan
kdzos tulajdond dolog van, amely a tarsashaz-kozosség kozos céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a
kdzos koltségbdl kdteles izemeltetni, karbantartani és feldjitani.

Az érintett tulajdonos kételes a kézosség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kézds tulajdonu
dolgot megbizasa keretein belll felligyelje, karbantartsa, felljitsa.

A kéz6s tulajdont dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal
elére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szilkség az elézetes egyeztetésre, ha a
tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kézvetlentl fenyegeté és mas maodon el
nem harithatd veszély (sziikséghelyzet) miatt szilkséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védelmére és koteles t(irni, hogy a kulén tulajdon( ingatlanat és mas
abban |év6 dolgat a szikséghelyzet megszintetése végett szilkséges mértékben a tulajdonosi
kdzbsseg megbizasabol eljard személy igénybe vegye, hasznalja, illetéleg abban kart okozzon. Ez
a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kézos tulajdonu ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostars kuldn ingatlanat és dolgait fenyegeté kar elérelathatéan jelentés
mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kévetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kllon tulajdonu ingatlanban és dologban okozott karokat az koteles
megtériteni, akinek a kulén-tulajdonu ingatlana szikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a
Tarsashaz érdekében tortént, a kart a kozos koltség fenntartasi alapjabdl kell megtériteni. Ha tébb
kulén-tulajdonu ingatlan vagy kilén tulajdonu ingatlan és k6z6s tulajdonu épuletrész vagy épulet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jaro tevékenységet, a karfeleldsség egyetemleges.

A kiilon tulajdon karbantartasa, felujitasa

A tulajdonostarsak koételesek gondoskodni a kiilén tulajdonukban allé lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgald helyiségek allandé tisztan tartasardl, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat koltségikon elvégzendd munkak kozil azokat, amelyek kézos
tulajdonban levd épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kilon tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak elvégeztetni. E
kotelezettség elmulasztasa esetén a kozos képviseld jogosult az allagmegérzési munka
elvégzesérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi kéltséget a mulasztéd tulajdonostarstol
behajtani, illetve behajtatni.

Az ellendrzés vagy felmérés érdekében a kozdsség megbizottjanak alkalmas idében vald
bejutasat a kilén tulajdonaban &li6 lakasba és nem lakas céljara szolgald helyiségbe minden
tulajdonos koételes biztositani. '

A kiilén tulajdonban Iévé lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben
levé méréorak hozzaférhetésége, hitelesitése

Ha az 6néllé, kuldn tulajdont lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen belll olyan
méréora helyezkedik el, amely olyan kézm(-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolodik (kulénésen:
vizszolgaltatas dija), amelynek dija a kozds koltség keretében kerll elszamolasra és
kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosa(i) kételes(ek) lehetévé tenni és tirni, hogy a kiilén
tulajdonu lakasokba és nem lakds céljara szolgald helyiségekbe, a kozosség megbizottja, a
mérdora leolvasasahoz szikséges ellen6rzés miatt arra alkalmas idében, - de a kézos koltség
megallapithatosaganak érdekében legalabb a k6zbs koltség esedékességénél 3 (azaz harom)
munkanappal korabban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén
belll biztositja, ugy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij fizetésére
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V1.

IvV.2.

koteles.

A kilén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgaid helyiségekben talalhatdé méréoérak,
almérok, koltségosztok (a tovabbiakban: ,méréorak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és
kételezettsége. A nem hitelesitett méréorakon mert fogyasztast a Tarsashaz az elszamolas soran
nem kételes figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kézgy(ilési hatarozatban
meghatarozott egysegar figyelembe vételével jogosult a Kézgvlilés fogyasztasi egység/ho/fé alapu
atalanydijat meghatarozni.

A kdzos koltségek biztositasa
Ko6zos koltség

A Tarsashaz koézds céljait szolgald és a kdzds tulajdont érintd valamennyi koltség kozos koltség
vagy a tulajdonkézdsség egészét terheld kotelezettség, kivéve, ha az Alapitd Okirat, vagy a jelen
SZMSZ ettél eltéréen rendelkezik.

A kbézos tulajdonban okozott kar elharitasi és helyrealiitasi kéltsége nem mindsll kdzés
koltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan eréhatalom aital okozott kar.

A kozos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kozos koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktdl eltiéré esedékességét a kézgyliiés hatdrozza meg, az
alabbiakban részletezett kéltség nemek és a szamitas moéd - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,
a bentlakd személyek, illetve a legkébmeter és kuldn tulajdon mennyisége, valamint az igénybe
vett szolgaltatasok — alapjan:

Lakasok kéltségnem / tétel
Szemétszallitas Uritési kéltségek
Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
koltségek
3. | Lépcséhaz-vilagitas, egyéb kézds aramfogyasztas
4, |Tazolto- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Gzemeltetési kbliségei
5 Kéményseprés, ellendrzés dij
6. | Takaritd, gondnok kéltsegei
7. | Takaritbanyag, ragcsald-, rovarirtas kéltségei
8. |Kozbs képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi dij
9. |Epuletbiztositas koltségei
10. |Ugyviteli, bank kéltségek
11. |Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei
12. | Felljitasi alap képzése, feltjitasi feladatok kéltségei
13. | Kulén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija
14. | Kozos vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij
15. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései
16. | Hiteltdrlesztés kdltségek

N |=




Tarsashaz Nagvkanizsa, Kalmar uica 7IABC, Szervezel és Mikodésl Szabalyzat - 11/

~

Uzletek kéltségnem |/ tétel

17.

Kéménysepres, ellenérzés dij

18.

Kézds kepviseldi és/vagy tarsashazkezeldi dij

19.

Epuletbiztositas koltségei

20.

Ugyviteli, bank kéltségek

21.

Felujitasi alap képzése, feltjitasi feladatok kéltségei

22.

Kilén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

23.

Kézds vizfelhaszndlas viz-csatornadija, alapdij

24.

Lakas takarekpénztari megtakaritas befizetései

25.

Hiteltorlesztés koltségek

Teremgarazs beallok-taroldk kéltségnem / tétel

26.

Teremgarazs vilagitas, egyéb kézds aramfogyasztas

27.

Epilletbiztositas koltségei

28.

Fenntartasi, karbantartasi feladatok koltségei

29.

jarabszama szerint egyenla rész
Feldjitasi alap képzése, feldjitasi feladatok koltségei | fe!asztva (58 egyent

30.

Hiteltdrlesztés koéltségek

Jelen SZMSZ kifejezetten rogziti, hogy a viz- és csatornadij szolgdltatas dija a kézds koltség
reszét képezi, a kdzds koltséggel egytt keriil elszamolasra, befizetésre, azt a koézos koltségtol
flggetleniteni nem lehet.

IV.3. A kdzo6s koltségek eiszamolasa, biztositasa

A kdzos koltség dsszegének megvaltoztatasara a kozgylilés a tulajdonosok egyszer(i tobbségl
szavazasaval jogosult.

Nem kell a kdzgylilés jovahagyasa a kézos koltség tétel megvaltoztatasahoz:

ha a koézmldijak, energiakodltségek, stb. emelése kodzpontilag (hatdsagilag) térténik (pl.
szemétszallitas, kéményseprdi ellenbrzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben el6irt idopontban és mértékben
emelkedik ezen kozos koltség tétel

ha a koézgyllés altal korabban joévahagyott tartés (egy éven tuli) kotelezettségvalialas,
szerzbdés, okirat ezt el6irja; ez esetben a kotelezettségvallalas, szerzédés, okirat szerinti
idépontban és mértékben emelkedik ezen kdzos koltség tétel.

A valtozasrol a kézds képvisel legalabb egy honappal elébb a tulajdonostarsakat irasban értesiti.

IV.4. A kdzo6s koltség befizetése
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IV.5.

IV.6.

IvV.7.

A kozds koltség befizetése a mindenkor ervényben levé kimutatas bejeldlt ,0sszesen rovata”
alapjan a targyhénap 20. napjaig egy Osszegben, alapvetden banki befizetéssel vagy
folyoszamlarél tériénd atutalassai, vagy rendkivili esetben a k6zis képviseldnél pénztarbizonylat
ellenében torténd befizetéssel térténik.

Amennyiben a tulajdonostars a kézés kéltseg megflzetesevel 30 (azaz harmmc) napot meghalado
késedelembe esik ugy a kesedelem |dotartamara '
alapkamat kétszeresének n )
koteles fizetni.

A kamatszamitas kezdd id6pontja a késedelem elsé napja, utolsé napja pedig a fizetési
kotelezettség hianytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmerulé kéltségekre is kiterjedd
— megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamlajara térténé beérkezésének napja.

A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa

A kulén tulajdona lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizmérd 6rai alapjan mért fogyasztas (vizkébméter)
és a mindenkori 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan térténik.

A vizdij kézszolgaltatdé felé térténé befizetése és elszamolasa a Tarsashaz nevén szerepld
févizmérdén mért vizmennyiség alapjan torténik. A févizmerd hitelesitése a szolgaltatod feladata.

A szolgaltato altal elkészitett elszamolaskor kulénbség mutatkozhat a tarsashaz fémérdje és a
kllén tulajdonok almérdi alapjan mert fogyasztas kdzott.

Ha e kulénbség 5%-on bellli, a koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori dsszegét, esedékessegét a kozgyllés hatarozza meg a tulajdoni hanyad, kilén
tulajdon mennyisége, vagy az almérékon mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a kilonbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a kdzds kepviseld a kildnbseg okat a
kdzos képviseld kivizsgalja és a vizsgalat eredmeényét a kdvetkezd kdzgylilés elé terjeszti.

Ha csé6torésbél adodik a kilénbség, akkor a tébbletkdliséget a tulajdonosok lakas-darabszamra
elosztva kételesek viselni. ’

Feldjitasi alap

A kozos tulajdonban levd helyiségek karbantartasara felujitasara, - a kdzgytlés hatarozata alapjan
koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzékényvben a kbzgyllés
hatarozata rogzit.

Tartozasok kezelése

A ko6z6s koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennalld egyéb tartozasokat meg nem fizetd
tulajdonostarsakra, a behajtas modjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos
koltségek viselésére - a mindenkor érvényben 1évé jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni:

)
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- 30 (azaz harminc) napot meghaladé késedelmes fizetés esetén: a koézds képviseld altal kuldott

felszélitd levél - a 1V 4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen
felmerilé postakoltség;

- a kozos képviseld felszoélitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kdvetden:
ugyvédi felszoélitas - késedelmi kamat terhelés, valamint gyvédi koltség;

- az Ugyvédi felszdlitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kovetden: fizetési

meghagyas benyljtasa - késedelmi kamat terhelés, gyvédi koéltség, valamint a kézjegyzbi
eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi koltség,
valamint a bir eljaras illetéke;

- fizetési meghagyas vagy a birésag dontésének jogerére emelkedése utan: vegrehajtasi eljaras

- késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi koltség, valamint a végrehajtasi eljaras koltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kézos képviselét, hogy — a kézgy(ilés dsszehivasa nélkil — elrendelje:
harom hdnapot meghaladd tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlleg): a Tarsashaz a kozos képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzaloggal terhelie -
felmerilé postakoéitség, az okirat elkészitéséhez kapcsolodd tigyvédi kéltség, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljards dija, azzal, hogy ezen koltségek a jelzdlog térlésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz616 kozds képviseld rendelkezését kdzokiratba vagy
ugyveéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfelelé hatralékonként
megismetelhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szoigalé hatralékot kiegyenlitették, a kdzds képviseld a kiegyenlitést
kdvetd nyolc napon belll kdteles a jelzalog toriéséhez szilkséges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kéz6s képviselét, amennyiben a kézds kéltség a jelen fejezetben
meghatarozott kdzszolgaltatast is tartalmaz (vizszolgaltatas), hogy a kdzgyllés 6sszehivasa nélkil
— a vonatkozd jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ IV. 9. pontjaban foglalt
eljaras szerint intézkedjen a szolgaltatas korlatozasarol és/vagy kikapcsolasardl - esetlegesen
felmeruld postakdéltség, a szolgaltatas korlatozasanak és visszaallitAsanak koéltségei.

A fentiekben részletezett kéltségek minden esetben a mulasztd, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakéhelyére vagy levelezési cimére — igazoltan,
postai szolgaltatd atjan megklldott felszolitasat a kézbesités megkisérliésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kozds kepviselbhdz (az
intézbbizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszdlitast, a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kdvetd nyolcadik munkanapon kézbesitetinek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem).

Ha az ismeretien helyen tartézkodo hétralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Uj laké- vagy
tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeté szerv adatszolgaltatasa alapjan
vagy egyéb maédon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az Uj laké- vagy tartézkodasi helyre,
székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivulalléknak hitelt nem nyujthat.

Nem minésul hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kdézds
képvisel6t, hogy a koérilmények mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eliarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeljebb 12 (azaz tizenketté) honapra részletfizetést,
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vagy legfeliebb 3 (azaz harom) hénapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési
kedvezmény csak kamatkételesen adhatd. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes
teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori
Ptk. szerinti Ugyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részietfizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

IV.8. A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A Kkulén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosvéitozasa esetén a
klldn tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennalié tartozasokat ki keli egyenliteni. Az év kézben
elkoltozott tulajdonostars koteles az éves elszamolaskor a kézos képviselbnek a jelentkezéd hiany
kéltséget idéaranyosan befizetni.

A k6zds kepviseld a kilon tulajdont érintd tuiajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a k6zdskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék ¢sszegét is meg kell jeldini. Az irasbeli nyilatkozat tartaimaért fennalld felelésségre a
Ptk. szabalyai az iranyaddak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazénak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességeér6l tett szavatossagi nyilatkozata a kbzéskoltség-tartozas aldl térténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzfdés megkéiése soran a tartozas fennallasanak
kérdésében nem kéri a kézds képviseld (az intézbbizotisag eindke) e térvényben meghatarozott
nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kdzos koltségrél sz6i6 nullas igazolast, akkor a vevd felels
egyetemlegesen feleiés a kildén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiségre
vonatkoz6 tartozaseért.

IV.9. Tartozassal érintett szolgaitatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltatdé és Uzemben tartd a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-
szolgaitatast dijtartozas (kézos koéltség) miatt a kdézmives ivovizeliatasrédl és a koézmlves
szennyvizelvezetésréi 38/1995. Korm. rendeletben fogialtak és a Kozgyules és/vagy SZMSZ
rendelkezése alapjan az aldbbiak szerint korlatozhatja:

- a tarsashaz kozés képviselbje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kovetkezményeire a - az Allami Népegeszséglgyi és Tisztiorvosi Szolgalat
teruletileg illetékes intézetének egyideji értesitése mellett;

- a vizszolgaltatast a létfenntartdshoz, a kozegészséglgyi és tlzvédelmi kdvetelmények
teljesitéséhez szikséges ivovizellatas kivételével, - az ilietékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megelézé értesitése meliett - idében és mennyiségben korlatozhatja;
A kbzegészségugyi kovetelmények teljesitéséhez sziikséges ivovizellatas akkor biztositott, ha
az ivévizellatas legalabb 50 /f6/nap mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakoépllet
esetén legfeljebb 150 m tavoisagon bellli, négy emeletnél magasabb lakoépiletben pedig
négy emeletnél nem nagyobb szintklldnbséggel jaré vizvételezési iehetéséggel (kdzkifolyordl,
kerti csaprél, tlizcsaprol, szallitott vizbol) adott;

- a fogyasztasi, felhasznaidsi helyet a kézbs képviseld kuidn elbzetes bejelentés nélkil
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;

- a szolgaltatas korlatozasa a vizbekotés szlkitésével és plombalasaval torténik
M*’
Amennyiben a Tarsashaz kézos képviselbje és muiszaki munkatarsggff"nglﬁﬁwi

szolgaltatasi helyre Ugy a viz-szolgaltatds korlatozasa miatt a feihasznﬁéa@uﬁelyre v' & baj
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érdekében 2005. évi XVIII. térvény rendelkezése szerint az illetékes jegyz6héz fordul. Az illetékes
onkormanyzat jegyzdje elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint szolgéltatd, lzemben tartdé és/vagy a kozszolgaltaté bejutasat a
felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizetd felhasznalé ezt nem teszi
lehetévé:

- a méréeszkdz leolvasasat, ellenbrzését,

- a szerzbdésszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hészolgaltatas felflggesztéset,
illetve

- afelhasznaldi berendezés ellendrzését.

Az énkormanyzat jegyzéje az elézéek szerinti hatarozatat a szolgaltatas folyamatos biztositasa
érdekében fellebbezésre tekintet nélkil végrehajthatéva nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaléja:

- a mérbeszkdzt vagy a mérbeszkoz hitelességét tanusitd jelet, a lezarasra szolgalo eszkozt
(fém vagy miianyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

- amennyiben az eszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszté allandd
bejutasa, illetve felligyelete biztositott - ezek sérulését, illetve hianyat az Uzembetarté
Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérdeszkdz befolyasolasaval vagy megkerilésével - ideértve a mérbeszk6z vagy annak
hitelességét tanlsito jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgéaltatast vételez, vagy

- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb mdédon nem tesz eleget

akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az zembentarté és fogyaszté kdz6tti fogyasztoi
dijak megfizetésére vonatkozé szerzfdeést szegi meg.

A szerzédés nélkili fogyasztas, illetve szabdlytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazd
jogkévetkezményekért - a kilon tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkdvetkezményei:

- a szolgaltatas teijes kikapcsolasa;
- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskord megtéritése,
- méretlenll vételezett szolgaitatas ataianydijon térténé elszamolasa.

A szolgaltatds korlatozasa, szineteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatas Ujrainditas
intézkedésének a koltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési modok

A koézizemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetéen atutaldssal toérténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasariasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel torténhet. Az atutalasi

megbizast csak a kézgyllési hatarozatban rogzitett banki alairasra jogosult személyek irhatjak
ala. :

A jelen SZMSZ a k6zds képviseld onalld utalvanyozasijogat legfeljebb 100.000,-Ft, azaz Szazezer
forint 6sszegben hatarozza meg.

A 100.000,-Ft, nt gsszeget meghaladd (nem a rendszeres lizemeltetéssel
Osszefliggé — gaz, aram szemet stb) kifizetésekhez a szamvizsgald bizottsag egy tagjanak
ellenjegyzése szikséges.

V. A kodzgyiilés

A Tarsashéaz legfébb déntéshozo szerve a tulajdonostarsakbél allé kézgydlés.
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V.1. A kozgyiilés hataskore

A kézgylles hataroz:

minden olyan Ggyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a kézds képviseld,
vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskérébe - egyszerii tobbségli dontéssel;

a koézos tulajdonu épuletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl, feltjitasardl, a
rendes gazdalkodas kéret meghaladd kiadasokrdl, a kdzdsséget terhelé kételezettségek
elvallalasarol- mindsitett tébbségli dontéssel;

a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kézétt a kézos tulajdonban allé éplletrészek
birtoklasarél, hasznalatarél és hasznositasarol, tovabba az esetleges bevételek
felhasznalasarod! - egyszer(i tobbségl déntéssel;

a kdézoés tulajdonban &llé éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kérét meghalado
kiadasokrol- az 6sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s aranyu szavazataval;

a kdzos tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyrealiitas kéltsége a biztosito altal nyujtott
téritésbél nem nyer fedezetet, a helyredllitas moédjarol és mértékérdl - minésitett tébbseégl
dontéssel,

a kdzds tulajdonban levé ingatlanrész 6nallé ingatlanként térténd kialakithatasard!, vagy masik
kilén tulajdonu ingatlan bdvitésére t6rténd felhasznalasardl - minden tulajdonostars 2/3-os
aranyu szavazataval,

a kozosség éves koltségvetesének és elszamolasanak eilfogadasardl - minésitett tobbségli
dontéssel, :

k6zos koltség Gsszegének meghatarozasarodl, megvaltoztatasarol - kivéve az 1V.3. pontban
meghatarozott eseteket - egyszeri tébbsegi déntéssel,

a felujitasi alap képzésérdl és mértékérd! - mindsitett tobbségl dontéssel;

koélcsondk, hitelek felvételerdl - minden tuiajdonostars 1/2-0s aranyu szavazatavai;

az Alapité Okirat modositasarél — minden tulajdonostars egyhangu szavazataval (figyelemmel
a tarsashazakrdl szo6lo térvény azon rendelkezésére, hogy amennyiben az alapitdé okirattal,
illetve annak modositasaval a tulajdonosok négyétdde egyetért és a kisebbségben maradt

tulajdonostarsak a szavazas napjatél szamitott 30 napon belul nem éinek keresetinditasi
jogukkal, agy az alapité okirat, illetve annak moédositasa hatalyba lep);

a szervezeti és miikddési szabalyzat mddositasardi - minden tulajdonostars 1/2-os aranyu
szavazataval,

a hazirend médositasardl - minésitett tobbségli déntéssel;
egyéb szabalyzatok megalkotasarél és modositasarsi - mindsitett tébbségl dontéssel;

vita esetén a hasznalat konkrét modjanak rendeltetésszerliségérél - mindsitett tobbségl
déntéssel;

a lakéhazi funkcidt sérté vagy egyébként a bejelentés tartaimatdl eltéré magatartas (hasznalat
és hasznositas) esetén a hasznalat’hasznositas adott médjanak megtiltdsardl, - mindsitett
tébbségl dontéssel;

kézos képviseld, illetbleg a szamvizsgald bizottsag tagjainak megvalasztasardl, felmenteserdl,
beszamoltatasarol, gy — és pénzkezelésének ellendrzéseérdl, az ellene irényulé panaszok
elbiralasarol, és dijazasarol - mingsitett tébbségl dontéssel;
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V.2, A kézgyiilés dsszehivasa

V.3.

V.4,

A kozgylilést (akar rendes akar rendkivili kozgylilés) a kozos képviseld hivja ssze.
A kozgyulést szlkség szerint, de legalabb évente egyszer kell dsszehivni.

A kozgyllés Osszehivasat fontos okbdl a napirend megjeldiésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kozgyliles ésszehivasa kotelez6. Ha a
kézos képviseld nem teljesiti erre vonatkozé kotelezettségét, lgy a kdzgylilés dsszehivasat kerd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kézgylilést.

Ha a kézgyllés hataskoérébe tartozé valamely kérdésben slirgbésen hatarozni kell, a rendkivili
kézgydilest haladéktalanul, de legkésébb az erre iranyuld kérelmet kévetd 5 napon bellll 6ssze kell
hivni.

A koézgyllésrél a kdzds képviselé valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti, a kiértesitést,
meghivét e-mail cimre is ki lehet kildeni és kézbesitettnek lehet tekinteni. A kézgyllés

Osszehivasara az irasbeli meghivét legkésobb a kozgylilés dsszehivasa el6tt 8 nappal meg kell
kildeni. A kdzgy(lési meghivé tartalmazza a kdézgy(ilés napirendjét.

A kozgyiiles hatarozatképessége

A koézgyllés hatarozatképes ha az Osszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kdzgylilésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyitéd erej(i okirattal meghatalmazott személy,
illetve k6zdsségi képviseld Utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kdzgy(ilés nem hatdrozatképes, az ujabb- (megismételt) kézgyllést a hatarozatképtelent
kovetd tizendt napon bellli iddpontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a
tulajdoni hanyadra tekintet nélkiil hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A megismételt kozgyllést a hatarozatképtelen kozgylilést koveté legkésébb 15 (azaz tizenét)
napon bellli idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kézgyllés esetén a
kézgylles berekesztését kdvetdéen fennmaradd — napirenddel kell Gsszehivni.

A megismételt koézgylilés az eredeti kozgyllés meghivdjaban az eredeti  kdzgyllés
hatarozatképességétdl figgo feltétellel a hatarozatképtelen kozgydlés napjara is kitlizhetd.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz koézgylilésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfeleld mértékd szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kézés kéltségekhez vald
hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba kerllt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kézgy(ilés a kézds koltség meg nem fizetése
miatt elrendeli kulén tulajdonanak jelzaloggal térténdé megterhelését.

A kézgyllés — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszer(
szo6tébbséggel (a jelenlévék szavazatanak tobbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszeri tobbségii dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kdzgylilésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghalad6 aranyl szavazata szikséges.

- mindsitett tdbbségli dontés esetén a kozgylilésen (megismételt kozgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszer(i tébbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapitd

Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladé aranyl szavazata
szikseéges.

- egyhanga doéntés esetén a kozgyllésen (megismételt kézgydlésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangz6 szavazata szilkséges.
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A kozgylilési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kézés képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldontése a
kdzds képviseld és a szamvizsgald bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyzékényvbe kell foglalni, eredmenyerdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

V.5. Irasbeli szavazas

A koézgylilési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kézds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irdsban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. pontban rdgzitett a kdzgylilés &sszehivasara
vonatkozo szabalyokat kell alkaimazni.

Az irasbeli szavazélapon (nyomtatvanyon) fel kell tlntetni:

- a sz szerinti hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat(ok)ra adhaté lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leadasanak helyét és médjat.

A Kitoltott szavazoélap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartaimazza:

- a tulajdonostars nevét,

- a hatéarozati javaslattal/ javaslatokkal &sszefluggd egyértelmi valaszt (beikszeléssel,
alahuzassal, stb.),

- a kitoltés idépontjat.

A kitoltott szavazédlapokat a szavazas leadasanak hataridejeig a kdzds képviseldhdz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredmeényének eldéntése a kézbs kepviseld és a szamvizsgald
bizottsag feladata. Ennek tenyet, eredményét és hatarozatat jegyzékonyvbe kell foglalni,
eredményérdl irdsban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilieti a térvényben szabalyozott
jogorvoslati lehetdség.

V.6. A kozgyiilés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgylilés dontéseir6l hatarozatot tartalmazé jegyzékényvet kell késziteni (a kozgyllésen
vezetett jegyz6konyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kézgyllésen elndklé személy és két
jelenlévé tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzékonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kdzgy(ilési hatarozatokrdl - a masolasi
koltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgyllésen meghozott hatarozatokrol a kozvetlenul érintett tulajdonostarsat (akire nezve a
kozgytilés altal hozott hatarozat tébblet kotelezettséget, vagy jogot tartaimaz, ilietve allapit meg)
kézvetlenil irasban, a tobbi tulajdonostarsat hirdetményi tton, a kézgylilés megtartasat kdvetd 8
napon beldl értesiteni kell.

. Jogorvoslat
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VI.

VI,

Vi.2.

sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti
a birdésagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott
hatvan napon bellll. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kézds képviseld,
intézébizottsag elndke kozos koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet
nyujtott be a foéldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras kerll alkalmazasra a koézds képvisel§ kulon
tulajdon jelzaloggal valé megterhelés déntései esetében is (VII1.3. pont).

A kozos képviselo
A koz6s képviseldi jogviszony

Kozos képviseldi - tarsashaz-kezeldi, illetéleg ingatlankezeldi - tevékenyseget az folytathat, aki a
30/2009. (XI. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az 6nkormanyzati és teruletfejlesztési miniszter
hatasktrébe tartozo szakképesitések szakmai és vizsgakovetelményeinek kiadasarél szélo
miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-kezeldi, illetve ingatlankezel6i szakmai
képesitéssel rendelkezik.

A kozos képviseldi megbizasért dijazas jar, amely ésszeget a kozgy(ilés hagy jéva és azt a
tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kozos képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kévetkezd rendes vagy rendkivili
kézgyllésig koteles betolteni. A kdzds képviseldi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld

szakképesitésse! rendelkezd gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozé vagy természetes személy,
illetve a Tarsashazban kiion tulajdonnal rendelkezé személy iathatja el.

A kdzos képviselo feladatai

A Tarsashaz - illetve a részkdzgylilési korzetek - igyintézését a kdzos képviseld latja el. A kdzds
képviseld intézi mindazon tennivaidkat, amelyek altalaban a magantulajdonban Iévé hazingatlanok
kételezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kdzos képvisels koteles:

- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatéi
jogokat gyakorolni;

- a kozgyllést, a kozgyllés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitdé Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

- minden szikséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartasa és feldjitasa érdekében

- kézoini a kézds koltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

- évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos
varhatd bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felljitasi munkakat / a
tulajdonostarsak kézos koitséghez vald hozzajarulasanak 6sszegét tulajdonostarsanként;

- évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat

koltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges
bevételeket forrasck szerint / a zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartozd, a tarsashéazat terheld kotelezettségeket / a kozds koltséghez vald
hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsanként;

- a Tarsashaz koézds nyilvantartdsait; valamint az SZMSZ VII. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni;
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pénzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli tdrvény alapjan kezelni;

a kodzdsség iratait drizni, a kdzgyliés dontéseirbl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

az adé-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA tdrvény ilietve utasitas altal el6irt
okmanyokat vezetni és azt id6ben megfeleléen az ilietékes hatdsag elé terjeszieni;

a Tarsashaz képviseletéet ellatni a birésag és mas hatésag eléit;

azon tulajdonosok ellen, akik a kézos koéltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény, illetve a
szervezeti és mdkodési szabalyzat elbirasait érvényesitse.

A kozds képviseldé - a tarsashaz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kozgylilés
kizarolagos hataskérét nem sértve jogokat szerezhet és kdtelezettsegeket vallalhat.

A kozds képviseld fentiekben meghatarozott jogkérének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

VII. A szamvizsgalé Bizottsag

A Tarsashaz részkdzgyllései mikddesének, gazdalkodasanak eliendrzését legalabb 3 tagu
szamvizsgald bizottsag végzi.

VIL.1. A szamvizsgalé bizottsag feladat és hataskore

A szamvizsgalé bizottsag:

barmikor ellenérizheti a kézbés képviseié a Tarsashazzal kapcsolatos Ugyintézését, illetve
pénzforgalmat;

véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy killéndsen a kdltségvetést és az
eiszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket;

javaslatot tesz a k6z6s képviseld dijazasara;

Osszehivja a kdzgydllést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozd kotelezettsegének nem tesz
eleget.

VII.2. A szamvizsgalo bizottsag szervezete és milkdodése

A szamvizsgal6 bizottsag maga alakitja ki mikddési rendjét, tagjai kézil valasztja meg elndkét,
dontéseit szavazattébbséggel hozza.

VII.3. A kdényvvizsgalo

A szamvizsgalé bizottsag, feladateilatasanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kdvetkezd évi kditségvetési
javaslat elézetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenérzést segité személyt vehet
igénybe. Gazdasagi elienérzést segité személy a szamvitelrdl sz6lé térvény szerinti okleveles
konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezé és regisztralt személy lehet.
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VIIl. Adatok valtozasa, bejelentése
VIIi.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a szerz8déskotéstél, a hasznalat megkezdésétdl, illetve az
adatvaltozastol szamitott 8 (azaz nyolc) napon belll, de legkésébb a szerzédéssel tulajdonra
illetve hasznalatra jogosult birtokba lépését megeléz6 munkanapon a Tarsashaz kézés
képviseldjének az alabbi adatokat bejeienteni:

- természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat (sziletési név, szuletési
hely, szlletési id6, anyja neve, allandd lakcime/levelezési cime, elérhetdségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

- gazdalkod6 szervezet a cégnyilvantartasban szereplé nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
adoészam, cégjegyzék szam, elérhetdségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhaté napi Ugyfélforgalom mértékét;

- a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat

joganak kikotésére, stb.) vonatkozé akar szébeli, akar irdsbeli szerz6déskotés tényét ezen
belll klléndsen:

-~ kilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkéltézés utani
elérhetdséget,

-- a kulén tulajdonat bérl, hasznalé személy elsd bekezdésben meghatarozott megfelelé
adatat,

- a hasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas esetén az Uj funkciot;

- haszonelvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé szemely els§ bekezdesben
meghatarozott megfelelé adatat;

- a kulén tulajdondban lakd, bekdltézé személyek szamat vagy az oft rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos létszamat,

- funkciévaltas esetén a funkcidvaltassal egyitt jardé, a koézos tulajdont vagy az épllet
szerkezet! elemeit és kdzds épllet-felszereléseit is érinté valtoztatasokat;

- a kil6n tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feltjitasi munkakat.

A tulajdonosta’rs koteles haladéktaianul bejelenteni a kézt')s képviselbnek, ha a ké‘)zés tulajdonban

rrrrr

felelés, avagy mas személy kart ckozott vagy ennek veszelye fenyeget.

VIll.2. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezetiség ala esd adatokat, ha az Alapitd Okirat vagy a szabalyzatok masként
nem rendelkeznek, a kdzos képviseld kezeli és az adatokrdl nyilvantartast vezet.

A kozds képviselé a nyilvantartasba vett adatokrol kizarélag a koézlizemi szolgaltaté, a kézponti
fités- és meleg viz szolgaltatja, valamint a birosag vagy arra jogosult egyéb eljaré haésag
részére ad tajékoztatast és kizardlag tulajdonostars vagy jogi képvisel6je részére, és kizarolag az
Alapito Okirat és a szabalyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
hozzaférhetévé. Ezt a Tarsashaz-kozésség tagjai nem tekintik jogosulatian adatkezelésnek vagy
uzleti illetve magantitok megsértésének.

VIIL.3. A bejelentési kotelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatkoziés (a
tovabbiakban: hibas adatkdzlés) esetén a kozos képviseldé a bejelentésre koteles tulajdonostarsat
adatkdzlésre szolithatja fel.
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IX.

IX.A1.

IX.2.

IX.3.

IX.4.

Hibas adatkézlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre kbteles tulajdonos
koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

Felei6sség a karokért, biztositas
Felel6sség a kozos tulajdonban bekovetkezett karokeért

A ko6z6s tulajdonban okozott karok fedezetét a kdzds koltséghdl kell megelblegezni és viselni.
Nem viselheté a kar a k6zos koéltségbél, ha az masra atharithatd és a karigény érvényesithetd.
Toébb karokozé feleléssege egyetemlieges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a ko&zos tulajdont képezd
épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kuion tulajdonaban all6 lakasokban neki
felrbhatdéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kdvetkeztében okozott, az illetd
tulajdonostars kotelezettsége.

A kalon tulajdonba kertilé lakasokban térténé meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a
tobbi lakasban vagy a kozos tuiajdonban lévd eépitményrészekben, feiszerelésekben stb.
keletkeztek, a kar forrasat képez6 kiilon tulajdonu lakas, vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség
mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen karokat a kulén fulajdonu illetéségen belill 1evé, de
kozos tulajdonban lévé viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Felelésség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaért, bérléjéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, latogatdjaért,
ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kulén-tulajdona haszndlatat jogszerlien és
szerzOdésszer(ien atengedte, kdzvetiendl és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta
volna.

A kozo6s tulajdon biztositasa

A Téarsashaz koézés tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kulén tulajdoni lapokra felvett és kiilon tarsashaz-tulajdoni illetdségeket képezd ingatlanokat
mindennemti kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kulén tulajdoni
illetéségek biztositasa a kilén tulajdonban levé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
tulajdonosainak is elsddleges koételezettsége.

A kozés tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, kolisége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyredllitas koltsége a biztosito altal nydjtott téritésbél nem nyerne fedezetet, ugy a
kozgyllés dont, hogy milyen médon és mértékben eszkdzélhetd a helyreallitds. A tébbletkdltséget
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni. Amennyiben a bekovetkezett
karért a biztosito nem felel, vagy a kéarosodas természetes hasznalédasbol ered, ugy a
helyreallitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli, szmter; Julaidoni
aranyaban. £

_aTarsash ,,;,képwselet er
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X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek érteimezésére a magyar jog szabalyait és fogaimait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb

szabalyzatai, a Polgari Térvénykényv és a tarsashazrol szdlé 2003.évi CXXXIIL. térvény
rendelkezései iranyaddak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyez6t
jovahagydiag irja ala.

Nagykanizsa, 2016.02 2
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i ‘ . (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) a Tarsashaz
Szervezeti es ‘Miikddési Szabalyzata (a tovab |akban »OZMSZ”) mellékleteként a tarsashazakrol
sz0l6 2003. évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”). 26.§ (1) bekezdésére tekintettel a
Tarsashaz kdzgylilés hatarozataval elfogadta a jelen hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”).

I.  Altalanos rendelkezés

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz val6é viszonyat a vonatkozd jogszabalyok —
kulonés tekintettel a Thtv. valamint Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak
vonatkozé rendeletei -, az Alapité Okirat, valamint az SZMSZ, a kézgyllés hatarozatai, valamint a
jelen Hazirend hatarozzak meg.

A Thtv szerint;

- A szervezeti-m(ikddési szabalyzatban meg kell hatarozni a kilén tulajdonon bellli épitési-
szerelési munka, és a zajjal jaré6 mas tevékenység vegzésének a lakhatas nyugalmat
szolgalé szabalyait (a tovabbiakban: hazirend), e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az
épitésre, ilietbleg a zajszint hatarértékére a lakdépliet tekintetében iranyadd kilon
jogszabalyok rendelkezéseivel.

- A kézbsség a hazirendben meghatarozza a kéz6s tulajdonban 1évé éplletrészek, terlletek
és helyiségek hasznaiatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

- A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimeétdl fuggetiens! - a lakas, illetbleg a nem lakas
céljara szolgald helyiség mindenkori hasznaloja kételes betartani.

A Tarsashaz adatai a kdvetkezék:

Neve:
Székhelye:

. A Hazirend célja

A hazirend a Tarsashaz és kdzvetlen koérnyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznaldk
nyugalmat, az egyuttélés szabalyainak megtartasat, az épllet és a kdzds tulajdon megdvasat,
ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja eldsegiteni.

A hazirend betartasa minden tulajdonostars részére - az egyittélés altalanos szabalyainak
maradéktalan betartasa mellett - kdtelezd.

A lakoéplletben és a hozza tartozé kézdsségi és kdzds hasznalatra szolgaid helyiségekben és
terlleteken napszakidl fluggetlendl tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavard zajos
magatartastol és tevékenységtdl.

l. Atjaras, kozlekedés o
SN
A kulon-tulajdonu !akasok |i|etve nem iakas celjara szolgalo helyisegeK \él@&m‘f'é
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kijarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdonostarsak a hasznalatot
jogszerlien és szerz6désszerlien atengedték, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, az ilyen
jellegi hasznalatot tiszteletben kell tartani.

Kézés tulajdonl éplletrész, terlilet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a lépcsbhazi
kézlekedés akadalyozasa még ideiglenesen, atmeneti jelleggel és idétartamra is tilos.

A tarsashaz a lakdépulet (lakoéplletek kapujat 22 oratél 5 oraig zarva koteles tartani. Ha
kaputelefon és tavmiikddtetéssel nyild ajto(k) mikddnek az adott épuletben, a zarva tartasi id6
allando.

IV. Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kulén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgal6
helyiségben épitkezni, annak belsé beosztasat a falak — kivéve a féfalak — athelyezése vagy
lebontasa utjan megvaltoztatni.

A kézds tulajdonban olyan atalakitdas nem végezhetd, amely sérti a kézds vagy kulén-tulajdonok
rendeltetésszer(l hasznalatat, hasznalhatésagat, valamint a Tarsashaz egységes arculatat. a
kulén tulajdondban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyisegek kulsd ajtoit,
ablakait, redényeit, racsait, az erkély, a terasz falait az Onkormanyzat illetve a Tarsashaz
kozgylilése elézetes engedélyével, az altaluk megjeldlt szinre szabad mazolni és festeni.

A kulén tulajdonban levd épliletelem atalakitasa, atépitése, bontasa a kdzgylilés engedélyéhez
kotott, kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan térténé beavatkozasokat.

A tulajdonostars a kilén tulajdonl lakasban, illetve nem lakas céljara szoigalé helyiségben, a
kizarolagos hasznalataban levé k6zos helységben - kisebb munkakat bejelentés nélkil vegezhet,
ez azonban az éplilet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakék nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars koteles arra, hogy kozvetlenll érintett tulajdonostarsaknak (a koézvetlen
szomszédok és a lépcséhazban lakok), valamint a Tarsashaz kézos képviseljének bejelentse a
kulén tulajdonaban allé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségben, vagy kizarélagos
hasznalataban 1évé kozos tulajdonl éplletrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a
masik tulajdonostars vagy lakd, jogat vagy jogos érdekét, nyugaimat, a kdzos tulajdon
hasznalhatosagat, értékét, jellegét, hozzaférhetdségét. A munkat a bejelentést kévetd 15 napon
belll nem szabad megkezdeni.

Bejelentés az elézbéekben felsoroit feltételektdl fliggetlenil kételezd akkor is, ha a munka
elérelathatdlag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel éini, ha a munka nem t(ir halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy
jelentés vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kllon tulajdonban végzett munkakat a kozos képviselé a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznaléval elbzetesen egyeztetett idépontban ellenérizheti. Az ellenérzés lehetdségének

megtagadasa alapjan a kézos képviseld vélelmezheti az Alapité Okirat megsértését és az ehhez
fiz6dé szankcidkat alkalmazhatja.

Ha az épités a kozds tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgyllés az épitkezéshez vagy egyéb
mas intézkedéshez a hozzajarulast dévadék atadasatol teheti fuggdévé. Az Ovadékra az
idegenhasznalatra vonatkozd dvadéki szabalyok értelemszerden iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd por illetve hulladék kévetkeztében a kdzos tulajdonu
terlleten keletkezé szennyezés megszintetésérél a szennyezéssel érintett kdzds terlletek
takaritasardl, rendben tartasarol — szilkkség esetén minden nap az épitési munka befejezését
kévetben - kdteles gondoskodni.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd hulladékot, a sajét tulajdoni illetéségén belil, illetve a
megfeleléen elhelyezett (pl. sajat, kizarélagos hasznalataban levd gépkocsi beallé helyen, vagy az
erre kijelolt helyen) konténerben tarolhatja és az épités befejezését kdvetden a térmeléket sajat
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V.

kéltségén elszallitani kételes.

Az illetékes epitési hatésag engedélye nélkil a megengedettnél sulyosabb targyakat a lakasban
elhelyezni tilos

A kozos tulajdonu helyiségek hasznalata, kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi

elhelyezése

VI

A koézds hasznalatra szolgald terlletek, helyiségek csak rendeltetésilknek megfeleléen
hasznalhatok. Ezeken a terlleteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) az
erre szolgald helyiségen kivil — csak a Tarsashaz Kézgydlésének kulén engedélyével lehet
tarolni. A kdzds képviseld jogosult az engedély nélkil vagy az engedélyben megjeldit idétartamon
tul tarolt vagyontargyakat felelés érzésbe venni és azokat tulajdonosa koitségére elszallitani.

A kozdsségi helyiség rendeltetési céljat a kézdsségi jelleg megszintetese nélkilii a Tarsashaz
kézgydlési dontéssel megvaltoztathatja.

Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijeldlt kézés tulajdonu helyiségben,
illetve az erre a célra kialakitott tarol6ban lehet eihelyezni.

Kerékpart a falhoz tamasztani, akar az épuiet kiillsd vagy bels6 részéhez (Iépcsdhazban) tilos.

Az allattartas szabalyai
Tilos a lakasban és a k6zds helységekben aliatot tartani.

A tilalom aldl kivételt képeznek az ugynevezett hobbiallatok: az énekes és diszmadarak, az
akvariumi halak és hullék, az ebek és macskak, amennyiben azok nem mindsilnek veszélyes
allatnak. A jelen Hazirend alkalmazasaban veszeélyes allatnak mindsiinek az olyan aliatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biologiai jellemzéjénél fogva (példaul mérgezé vagy irritald anyagot valaszt
ki) vagy testméreténél fogva az emberi eletet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbiallatok tartasahoz allatorvosi igazolas, valamint a kozvetlen szomszédok és a
|épcsbhazban lakok irasbeli engedélye, hozzdjaruldsa szikséges, amelyeket tulajdonostars
koteles k6zos képviseld részére bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartasa soran a kapcsolodé jogszabalyokat (dnkormanyzati rendeleteket),
a tartasra vonatkozé szakmai szabalyokat, elbirasokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell
tartani.

A Tarsashaz terlletén, uton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszétéren a hobbiallatot
sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos. A kozés tulajdonu teriileten a hobbiallat okozta
szennyezddést annak tulajdonosa, gondozdja haladéktalanul kdételes megszintetni, a
szennyezéssel érintett kdzds terllet takaritasarol kdteles gondoskodni.

A Tarsashaz teriletén, szabadon él6, illetve kobor allatokat (macska, galamb stb.) etetni,
ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos.

A Tarsashaz terlletén a madarak téli etetésére szolgalé madaretetdt elhelyeni, csak a
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VIl.

VIIl.

IX.

Zavaro tevékenységek végzése

A lakéépuletben napszakto! fuggetlentl a tulajdonostarsak nyugalmat - a sziikséges mértéken tul -
barmilyen médon zavarni tilos. A lakast, illetve nem lakas céljara szolgald helyiséget, tovabba a
kézos tulajdonu helyiségeket olyan célra hasznalni, amely tevékenysége a lakdk nyugalmat
zavarna hétkéznap, szombat, zajjal jaré tevékenységet folytatni (pl. furni, kopacsolni, zajos
haztartasi gépeket, berendezéseket hasznalni, stb.) este 20 6ratél reggel 7 6raig tilos, vasarnap
és Unnepnapokon egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetbség szerint — tekintettel a kisgyermekek nyugalmara —
figyelemmel kell lenni a délutani pihené (13 6ratol — 16. éraig) idétartamara is.

Televizid, radi6, lemezjatsz6, video- és egyéb hang és képlejatszd berendezések ugy
miikodtetheték, hogy masok nyugalmat ne zavarjak.

A lakokornyezet megovasa, koztisztasag, hulladékok elhelyezése

A hazfeligyel6 (gondnok) takarito, vallalkozo stb. a lakdépllet, ingatian tisztan tartasa érdekeben
kételes a kdzos hasznalatra szolgalo helyiségeket és terlileteket folyamatosan takaritani:

- hetenként legalabb kettd alkalommal seperni,
- hetenként legalabb keité alkalommal a burkolatot felmosni,
- a rendkivll szennyezédést, sarat, havat, jeget szilkség szerint eltavolitani,

- az idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) — amennyiben az elhelyezd e kotelezettségét
nem teljesiti — eltavolitani.

A takaritassal 6sszefliggd részletes feladatokat a hazfellgyelé vagy a takarité munkaszerzédése,
vagy a vallalkoz6 vallalkozasi szerz6dése tartalmazza.

Az ingatlan hasznalata soran Ggyelni kell a kérnyezetre, féleg a fak, névények, flves terilet és a
pihenést szolgald létesitmények épségére.

A haztartasi és egyéb szemetet a k6z6s hulladéktarolé edények kivételével mas helyre dnteni,
elhelyezni tilos. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak)
elszallitasardl a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi kérében meghatarozott alkalmakkor
az Onkormanyzat altal erre rendeletben kijelélt szolgéaltaté gondoskodik. .

A koéz0s tulajdonu terlileteken (Iépcséhazakban, kapualjban, stb.) - a vonatkoz6 jogszabalyi
rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszérni és szemetelni is
tilos. Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni tilos.

Porképzédéssel jard haztartasi, takaritasi munkat (pl. szényeg és egyéb textil termékek porolasat,
stb.) fokozott kérlltekintéssel, a tulajdonostarsak lehetd legkisebb mertéki zavarasa mellett, a
tulajdonostarsakra tekintettel lehet végezni.

A tulajdonostérs sziltkség esetén koteles gondoskodni a kilén tulajdonaban levé lakasban, illetve
nem lakas céljara szolgalé helyiségben a rovarok, ragcsalok, férgek irtasardl, vagy a Tarsashaz
kozgyllése aital meghatarozott, illetve a kdzds képviselé altal megrendelt vagy az illetékes
kdézegészségugyi és jarvanylgyi hatdésag kotelezése alapjan elrendelt kézds rovar-, vagy
ragcsalé-irtasi munkat eltlrni.

Névtablia, cégtabia elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, és/vagy cegiik és logdjat az egyes
Iépcséhazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus modon,
célszerl és mindségi anyagok felhasznalasaval torténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és
kihelyezésének koltsége a tulajdonostarsakat terheli. Az elkészités és kihelyezés megtagadhatd,
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XI.

XIl.

XIl.

ha a felirat kézizlést, kdzerkdlcsét vagy a Tarsashaz j6 hirnevet sérti.

Az egyes lépcsBhazak telekkapcsolatanal iévd bejaratok korlli kiitéri falsav kizardlag a
lépcséhazban élék és mikddék cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakért
kilon dijazas csak akkor kérhetd, ha egy tulajdonostars tdbb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a
kézgydlés altal elbirt méretet meghaladja.

Adovevo berendezések

Adovevd berendezéseket a kdzds tulajdonba telepiteni, ott lzembe heiyezni, mikddtetni csak a
kdzgyllés elézetes hozzajarulasaval lehet.

Az add-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kétdttsége arra az esetre is érvényesil, ha
a kizarélagos hasznalathoz egyébként kildn engedély nem szitkséges.

A tizbiztonsagi eléirasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz terliletén beill és kdzvetlen kornyékén a
tlizbiztonsagi, valamint amennyiben a Tarsashaz rendelkezik eifogadott tizvédelmi szabalyzattal
az abban foglalt eldirasokat.

A kozo6s és a kulon tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyi biztonsagi eléirasok betartasaval
lehet munkat végezni, végeztetni.

A koz6s és/vagy klidn tulajdonban 1évé helységekben — gépjarmitaroldkban tartott gépkocsik
Gzemanyagtartalyaiban talalhaté GUzemanyagon, valamint a haztartasban, a hasznalt vegy-, és
tisztitoszereken kivill - tlzveszélyes anyagot tarolni tilos.

A lakéépuletben tiizeiét taroini, folyekony tlizelbanyagot iefejteni csak Tarsashaz kdzgyllése éaltal
meghatarozott helyen és a tlizvédelmi eldirasok betartasaval szabad.

A tlizoltésag a tliz oltasa, illetve a miiszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a
maganlakas sérthetetienségére és a tulajdonra vonatkozo alkotmanyos jogokat olyan mértékben
korlatozhatja, amely aranyban all az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével.

Sugarzoé és mas veszélyes anyag

Tilos a k6z6s tulajdonba sugarzd és mas veszélyes anyagot bevinni, taroini.

Egyéb rendelkezések

A kozos képviseld koteles a jelen Hazirend egy példanyat a tarsashaz hirdetétabiajara jol lathato
helyre és modon kifuggeszteni.

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetdségi cimét, telefonszamat a kozds
képviselének, ahol baj esetén utolérhet, vagy jeldlie meg azon szemeélyt, akinel a kulcs
megtalalhatd. Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén kételes a kézds képviseld rendort
hivni, vagy ha ez késiekedést jelent, kettd tanu jeleniétében a lakasba hehatolp, a veszélyt
elharitani (pl. csotérés, vizomlés, gazszivargas, tlz). A behator@@{ﬂééﬁi aﬁnak okardl
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jegyzékonyvet kell felvenni, a behatolassal okozott kart a tarsashazngkchem kell fhj%gtéigiteni. A
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behatolast kévetden a kézés képviseld a vagyonbiztonsagrél kételes gondoskodni.

Az ingatian régi tulajdonosa elkéltdzéskor adja at az alapité okirat, a szervezeti és mukdédesi
szabalyzat és hazirend egy példanyat az U tulajdonosnak. Tajékoztassa a szikséges
tennivaldkrél.

Jelen Hazirendben foglalt kételezettségek betartdsanak ellenérzése egyrészt a tulajdonosok,
masrészt a kozds képvisels joga és kotelezettsége

A jelen Hazirendben foglaltak megszegése esetén az érintettel tulajdonostarssal szemben a k6zds
képviseld irasbeli feiszolitas formajaban intézkedni koteles.

Jelen Hazirendet elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyez6t a tulajdonosok a
Szervezeti és Mikodési Szabalyzattal egyltt jovahagydlag alairtak.
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