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SZERVEZETI ES MOKODESI SZABALYZAT
Az 2003.évi CXXXIII. térvény a tarsashazrol 13.§ alapjan az Alapitd Okirat X.1.

pontjanak megfeleldben az Alapitd Okirat mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és

Miiksdési Szabalyzatot (a tovabbiakban: SIMSZ)

I. A TARSASHAZ JOGALANYISAGA

A tArsashaz-kozdsség a kozOs tulajdon ‘fenntartasa, felGjitasa, korszerfisitése és

pévitése kdrében rendelkezik 8nallod jogalanyiséggal. Ennek keretében tébbek kbzott

joga és koételessége, hogy:

= a tarsashazi k&zés tulajdont, igy tsbbek kozott a foldtertiletet, parkokat,
utcabutorokat, tereptéargyakat, épiiletrészeket, épiilet-alkotédrészeket,
épiilettartozékokat fenntartsa, felujitsa, bévitse;

- feladatainak ellatésa érdekében miksddtesse és fejlessze sajat szervezetét;

= sajat szervezete Utjan intézze a k&ézds tulajdonnal kapcsolatos tgyeket;

- sajat szervezete uUtjan érvényesitse a rendes gazdélkodas koérén belil és kivil:
a kdzbsség egészét terheld kozos kételezettségek iranti igényt; :

- sajat szervezete utjan gondoskodjon kételezettségei teljesitésérdl, sajat!
bevételi forrasainak megteremtésérdl;

- viselje a ko&zbs tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozdsség
egészét terheld kozds kdtelezettségeket; 3

= sajat szervezete utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a
tirsash&zi tulajdonostéarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete utjan szervezze és ellendrizze a kozds tulajdonu épiilet- és
telekrészek hasznalatéat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete uUtjan tegye meg a sziikséges intézkedéseket a kozds teriiletek
k&z6s és zavartalan birtokléasanak érdekében;

= szervezze a tarsashaz-kozosség biztonsaganak védelmét;

= hozza létre belsd szabalyzatait;

- sajat szervezete utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti
snkormanyzatokkal, hatésagokkal, kdzmiivekkel, térsadalmi szervezetekkel,
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, hasznaléival. .

| II. HaszNALAT
s A kézds tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata

A kbzbs tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a kbzdés tulajdont képezd

felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars,

egyenlsd mértékben, rendeltetésszeritien hasznadlhatja, a tsbbi tulajdonostars
jogainak és érdekeinek sérelme nélkil.

A hasznalati jog gyakorlésaban netin felmeriilé nézeteltérések tekintetében a

tulajdonostarsak badrmelyike Jjogosult a kbzds képviselé 4altal tsszehivott

kézgyliléshez panasszal fordulni, és annak eredménytelensége esetén jogvitat
kezdeményezni. ;

A kézgylilés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznosités médjat meghatarozhatja.

2. A kozés tulajdonban _ maradd épitményrészek hasznalatanak Aatengedése, a

tébblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni héanyadat meghaladd, a jelen Alapité Okirat
alapjdn megjelé&lt kizardlagos hasznalaton kivili, k&zds tulajdonban 1évd
helyiséget, teriiletet a tulajdonostédrsakkal valé megallapodas, kézgylilési
hatarozat vagy a biréség itélete alapjan hasznal - ellenkez8 megallapodas
hidnyédban -, a tébblethasznalatért dijfizetés jar. A kozds tulajdonu éplilet- vagy:
telekrészen a tulajdonostarsnak kizardlagos hasznadlatot a kézgylilés és csak
hatarozott idére engedélyezhet.

Nem engedélyezhetdé kizardlagos vagy tsbblethasznalat a tulajdonostérsak kozbs
céljat szolgald épiilet- és telekrészen, az oda vezet®d utvonalakon, és azokon az
épliletrészeken, amelyek az épiilet piztonsagat és &llékonysagat, valamint a koz0s
tulajdon hasznélatat teszik lehetdéveé.

A k&zds tulajdoni épiiletrészekre 6s teriiletekre tulajdonostérssal csak akkor
k&5thetd bérleti wvagy kizardlagos i11. tobblethasznalati szerzddés, ha a
tulajdonostéarsnak vagy annak az eszmei osztatlan k&z0s tulajdonban 4116
ingatlannak, amelyben maga is. tarstulajdonos, két éven beliil nem volt az
esedékesség napjaig meg nem fizetett k&zds kdltség vagy a kdzdsség egészét terheld
k&z6s kiadasokkal szembeni tartozasa.

A k6zds tulajdont teriiletekre kotott bérleti, kizarbélagos vagy t8bblethasznalati
szerz&dés megszlnik, ha a tulajdonostars a kozds képviseleti szerv irésbeli
felszolitasa ellenére. a . tarsashazzal szembeni barmi nemfi esedékessé valt
tartozasat a felhivésban irt hataridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizardlagos
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vagy tébblethaszndlati szerzd8dések szilikségszerd tartalmi eleme akkor is, ha erre a
szerzddés kifejezetten nem utal.

A ki1lén tulajdonban lévé épiiletrészek hasznilata

A minden tulajdonostdrs a sajat kilén tulajdondval a Térsashézi térvény, a jelen
Alapité Okirat és &ltaldban a térsashiz-tulajdonosi viszonybél folyd Ijogok
korlatai kozétt rendelkezhet, vagyis azt a tébbi tulajdonostirsat megilletd, a
TaArsashdz Alapité Okiratéban kikdtott eldvasdrlasi jogok tiszteletben tartésaval
eladhatja, rendeltetésének megfelelSen bérbe adhatja vagy hasznadlatat mé&snak
étengedheti, mig a kozds tulajdoni hényad és az abban megjeldlt klzérélagos
hasznalati jog osztja a kiilén tulajdoni részek jogi sorsat.

A kilén-tulajdont az abban ténylegesen lakd (azt ténylegesen haszndld)
tulajdonostérs keres8 tevékenysége gyakorladsara is  hasznélhatja, de cége
székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajaként &llami vagy kamarai
nyilvéantartédsba kizdrdlag a tarsashéazi k&zds képviseleti szerv elbzetes irdsbeli
értesitésével JjegyezhetS be. A kdzds tulajdonban maradé taroldk, més kozds
helyiségek tekintetében székhelyként, telephelyként, képviseleti irodaként nem
jegyezheték be. ;

A tulajdonostérsaknak a kilén tulajdonukban 1évé lakésuk, illetve nem lakéas
céljara szolgald kiilén tulajdoni helyiségek hasznilata vagy hasznositésa sorén a
tadrsashdz céljanak, mikodésének megfeleld magatartdst kell tantsitani, ideértve a
Hazirendben foglaltakat is.

A hasznédlat, illetve annak &tengedése minden esetben csak rendeltetésszerfien és a
tdbbi tulajdonostérs jogainak sérelme nélkiil tdrténhet. Abban a kérdésben, hogy a
hasznédlat konkrét médja rendeltetésszerli-e, vita esetén a kbzgylilés hatéroz.

A fentiekben meghatédrozott rendelkezések ellenére eljard tulajdonostars az e
tevékenységébdl kifolyblag keletkezd karért felelds, még akkor is, ha az & jogan
kilén tulajdonban tartézkodd, azt haszndld személy cselekménye okozta a kart.

]

A hasznalat korlatozésa, az eredeti allapot helyreallitasa

A haszn&lat és a hasznositds adott médja, a funkcidévaltds nem sértheti azt az
elsédleges célt, hogy a Tarsashaz lakdhdzként mikoddik.

A lakéhdz funkcidt sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatdl eltérd
haszndlat és hasznosités esetén a koézgylilés a haszndlat és/vagy hasznosités adott
médjat, illetve a funkcidvaltédst megtilthatja, ha az a Tarsashdz rendes mikddését
vagy a lakhatéds nyugalmat vagy az éptilet és a lakdk biztonsdgadt zavarja vagy
veszélyeztetni.

A tiltésrdl sz616 hatarozat elfogadidsa napjatdél szémitott 30 napon beliil a
tulajdonostérs kételes az eredeti &llapotot helyreédllitani.

Az eredeti funkcidé visszadllitdsat, avagy a haszndlat vagy hasznositds vAaltozésa
eldtti Allapot helyredllitédsdt 3 napon belill kell bejelenteni a TArsasha:z

képviseleti szervénél.

FUNKCIOVALTAS

1,

Funkciévaltas

A kilén tulajdond lakédsok, illetve nem lakds céljlra szolgald helyiségek vagy azok
részei, tovadbbéd a kilén haszndlatban 1évd k&zds tulajdont épliletrészek a TArsashaz
Alapitdé Okiratdban wvagy a szabdlyzatokban irt funkcidétédl eltérd hasznélatét,
haszn&latba adésat, a kiildén tulajdoni ingatlanon térténd rendelkezési jog barmely
— funkciévaltozédssal jaré - teljes vagy részleges atengedését, annak megtdrténte
(megkezdése) elétt legaldbb harminc nappal, a kézds képviselébnek irédsban be kell
jelenteni. Harminc napon beliil a k&zgyllés a funkcidévaltést megtilthatja, ha az a
Tarsashdz rendes mikddését vagy a lakhatds nyugalmat zavarja.

Ha a kilén tulajdontd lakds, illetve nem lakédscéld helyiség a hiénytalan
bejelentésnek megfeleléen va&ltoztatott funkcidét, illetve azt a hiénytalan
bejelentésnek megfelelden haszndljédk vagy hasznositjdk, a rendelkezési jogot ennek
megfelelden engedték &t, és a Tarsashdz a bejelentést88l szamitott 30 napon belil
tiltéssal nem é&lt, utélagosan ezt mar nem teheti meg.

ittt , s
FENNTARTAS (UZEMELTETES £S KARBANTARTAS) ES FELOJITAS (FELUmeAq ﬁsyxonsﬁhnusirzs)
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szolgéltatésok dijanak kifizetése, - a kézponti berendezések lizemben tar

feladatainak ellatéasa, sziikség esetén gondnoki, takaritési, kertészeti,

vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatéasok megszervezése, a Tarsashdz szervei
mikddésének biztositasa.

A karbantartas ko&rébe tartozik a kb6z6s tulajdonban levdé ingatlan és éplilet-

felszerelés &allagénak és Tendeltetésszerti hasznalhatdsaganak biztositasa érdekében

sziikséges, a tulajdonosok kdzésségét terheld megeldzs és felujitasnak nem mindsiild

javitdsi munkak elvégzése, 1illetdleg egyes kdztsségi berendezések cseréje. A

karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozb, tovabba az épiilet ég. éplilet-
felszerelés allagat karositd és rendeltetésszerd hasznadlatadt lényegesen
akadalyozé, azonnali beavatkozast igényld hibak és hianyosségok soron kivilli,
eseti megsziintetése, .

- id&szerdi karbantartds, amely az éplilet és épililet- felszerelések 4&llagat
befolyasold, de rendeltetésszerd haszndlhatbésdgat lényegesen nem akadalyozd,
azonnali beavatkozédst nem igényld hibaknak és hianyosségok eseti vagy az
épiileten elvégzendS egyéb Jjavitasi munkédkkal egylttt, de az észleléstél
szamitva legkésdébb hat hénapon beliili megsziuntetése, :

- tervszer karbantartds, amely az épilet és épiilet- felszerelések &llaganak és
rendeltetésszert haszn&lhatésaganak biztositasa érdekében végzendS rendszeres

4llagmegévasi munka.

Feldjitas
Az ingatlan és épililet-felszerelés egészére, illetSleg egy vagy tbbb fészerkezetére
kiterjeds, id&szakonként szilkségessé v&lo olyan altalédnos Jjavitasi épités-
szerelési munkadk végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot megkézelitdleg vagy
teljesen visszadllitjak, illet8leg az eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsagot az
egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetit8l eltérd
kialakitasaval névelik (a tovabbiakban egyiitt: felujités). A felujitas lehet:

- teljes felGjitéds, amely a miiszaki &llapot alapjén szilikséges, az ingatlan
egészére kiterjedd kiilsé-belsd javitasi munkak elvégzése,

- részleges felujitas, amely az éplilet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd,
teljes felujitésnak nem minésiilé, de abba belathaté idén beliil beilleszthetd
4ltaléanos javitéasi munkak elvégzése,

- korszeriisités, amely a kdzponti flité- és meleg—vizszolgéltaté”ﬁerendezésnek az
energiaracionalizélassal, illetéleg a levegétisztaség-védelemmel bsszefliggd
atalakitasa vagy kicserélése, aj technikak, technolégiak, anyagok bevezetése,

beépitése, alkalmazasa.

Rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasok
Az allagvédelmet meghaladd, fenntartés, felujitéds és korszeriisités

meghaladd, jellemzden az épiilet bdvitése, uj létesitmény épitése.

korét

A kézds tulajdon iizemeltetése, karbantartasa és felujitéasa

A kozbs épitményrészek, Teruletek, felszerelések és berendezések tizemeltetése,
karbantartasa és felujitasa a tulajdonostéarsak kbzos kételezettsége.

A. tulajdonostarsak az tizemeltetés, karbantartés és felGjitas médjat, tovéabba
legmagasabb Osszeget a kdzgytilés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyua
kbzgyllési hatérozattal déntenek arrél is, hogy a kozds képviseld sajat
hataskdrében nem tervezett munkalat estén maximalisan milyen Osszegd kifizetésre
jogosult.
Az egyes karbantartési és felijitasi munkélatokra fordithaté kdltségek felosztasa,
valamint a rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasok a tulajdonostéarsakat
tulajdoni héanyaduk alapjan terhelik. Az tizemeltetési kodltségek meghat&rozéséanal a
k&z8s kdltség megadllapitésara vonatkozd szabadlyokat kell figyelembe venni.

A kiulén tulajdonii lakédson és nem lakas céljara szolgald helyiségen belil
elhelyezkedSs kozés tulajdoni deoleg Gzemeltetése, karbantartésa és felujitasa

Ha az Onallo kidlén tulajdonu Takason, illetve nem lakas céljara szolgald
helyiségen belil olyan k&z6s tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-kozdsség kozbs
céljat szolgalja, azt a Tarsashdz a ko6zbs koltségbdl kételes izemeltetni,

karbantartani és felujitani.

Az érintett tulajdonos koteles a kézdsség megb
k&zds tulajdont dolgot megbizasa keretein belil
felujitsa.
A kdzés tulajdont dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a
tulajdonostérssal eldre egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs sziikség az
elézetes egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életeét, testi épségét vagy vagyonat
k&zvetleniil fenyegetd és mas médon el nem harithaté veszély (sziikséghelyzet) miatt
sziitkséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka

védelmére és koteles tlirni, hogy a kiildn tulajdonu ingatlanat és mas abban 1lévd

dolgat a szilikséghelyzet megszintetése végett szilkséges mértékben a tulajdonosi

kdzdsség megbizasab6l eljard személy igénybe vegye, hasznalja, illetéleg abban

izottjénak lehetévé tenni, hogy a
feliigyelje, karbantartsa,

= q'.
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k&rt okozzon.

Ez a kételezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a k&zds

tulajdonii ingatlanrészt és dolgot vagy méas tulajdonostdrs kiilén ingatlanat és
dolgait fenyeget$é kar elé8reldthatdan jelentSs mértékben meghaladja azt a kart,
amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kiilén tulajdoni ingatlanban és dologban okozott karokat

az kételes megtériteni,
Ha a ké&rokozA4s a Tarsashdz érdekében tortént,

alapjabbél kell megtériteni.

akinek a kiildén-tulajdoni ingatlana sziikséghelyzetben volt.
a kart a kdzds kodltség fenntartdsi

Ha tébb kiilén-tulajdont ingatlan vagy kilén tulajdonu

ingatlan és kodzés tulajdont épliletrész vagy épiilet-felszerelés érdekében végzetek
kadrokozassal jaré tevékenységet, a karfeleldsség egyetemleges. i

A kiildn tulajdon karbantartasa, feldjitasa

A tulajdonostarsak koételesek gondoskodni
helyiségek

illetve

k6z6s tulajdonban levd épitményrészek,

tartoznak elvégeztetni.

nem lakids céljara szolgaléd

karbantartéséaroél.
A tulajdonostarsak a sajat kodltségikdén elvégzendS munkdk koéziil azokat, amelyek
felszerelések és berendezések

vagy a mas tulajdonostarsak kiilén tulajdondnak &llagat veszélyeztetik, soron kiviil

a kiildn tulajdonukban 4&llé lakéasok,

terlletek,

4lland®é tisztan tartéséarél,

E kbdtelezettség elmulasztidsa esetén a kozds képviseld

jogosult az &llagmeg8rzési munka elvégzésérdl a Tarsashdz terhére intézkedni, majd
a javitasi kéltséget a mulasztd tulajdonostarstodl behajtani, illetve behajtatni.

Az ellendérzés vagy felmérés érdekében a kdzdsség megbizottjédnak alkalmas iddben
valé bejutédsat a kiéilén tulajdonadban &llé lakdsba és nem lakas céljéra szolgald

helyiségbe minden tulajdonos kételes biztositani.

A TARSASHAZ SZERVEZETE

| vI.

A Tarsashaz szervezete:

a kozgydlés,

a részkdzgyldlés, a

kozds képviseld és a

szamvizsgald blzottsag

A Tarsashéaz legfébb déntéshozd szerve a tulajdonostérsakbél 4116 kdzgyllés.
A Tarsashéz a kozgylilés megtartdsénak médjat részkdzgyllések formadjaban hatérozza
A Jjelen Szervezet

elkiildnitett médon ,A” és ,B” lépcsShaz kiilén részkdzgylilési kdrzetet képez és a
gazdélkodik, ennek keretében

meg.

tulajdonosok dontése

alapijén

i és Mikodési

bevételeit kiilén sza&mlén kezeli.
A T&rsash&az ligyintézését a kézds képviseld latja el.
A Tarsashaz mikdédésének ellendrzését a szamvizsgald bizottsdg végzi.

A Tarsashaz szerveire vonatkozd részletes szabalyok

Szabalyzat VIII.

részkbzbsségenként

A TAarsashé&z szerveire, azok hatéskoérére,

jogaira és

8. pontja szerint

kbtelességeire, a kozds

k&ltség viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes szabdlyokat a jelen Szervezeti
és Miikédési Szab&lyzat tartalmazza, hatédrozza meg.

A KHzOS KOLTSEGEK BIZTOSITASA

Koézés kdltség

B TArsashaz kozds céljait szolgadld és a kdzds tulajdont érinté valamennyi kdltség
kézts kdltség vagy a tulajdonk®dzdsség egészét terhelé kételezettség, kivéve, ha az
Alapité Okirat, vagy az SZMSZ ettdl eltérben rendelkezik.
A k&zds tulajdonban okozott k&r elhadritédsi és helyre&llitdsi kéltsége nem mindsil
kdzbs kdltségnek. Ez alél kivétel az elharithatatlan erdhatalom altal okozott kar.

A kézdés kodltségek biztositédsa, mértékének szamitasa

A kbzbs kbdltségek biztositasarél a tulajdonostdrsaknak kell gondoskodni, ennek

mindenkori &sszegét,

a négyzetméter, a bentla
mennyisége, valamint az
figyelembe vételével.

ké6 személyek,
igénybe vett

esedékességét a kdzgyllés hatdrozza meg, a tulajdoni hanyad,

illetve a légkdbméter és kiilén tulajdon
szolgéltatidsok alapjan, az alédbbi elvek

kbzos

koltséget

az alédbbiak szerint

Az A" lépcsShdz mint részkdzdsség a
biztositja:
Tétel elosztési elv
1. ” bentlakdék létszéama
Szemétszallitas Uritési kdltségek S e "t szerint
2 Szemétszallitéssal kapcsolatos edenybérlet,-" *pbentlakdk létszama
kihordas k&ltségek ¢ Vo szerint
Lépcs8haz-vilagitads &ramfogyasztésa AN laké&sonként
NEMETH ISTVAN % | DR." Ba TTILA
k6zbs képv1selo ‘dllenjeg tigyvéd




4. Takaritas (dij és anyag) koltségei lakasonként
5. Kéményseprés, ellendrzés dij lak4s alapteriilet utan m’
6. Kozés képviseldi és/vagy tarsashdzkezeldi dij lakasonként
7. Epliletbiztositas kdltségei lakas alapteriilet utdn m?
8. Ugyviteli kéltségek lak&sonként
9. Fenntartasi, karbantartési feladatok k&ltségei lak&s alapteriilet utén m?
10. Felujitasi alap képzése, felujitasi feladatok

kd6ltségei . lakas alapteriilet utéan m?
11. Kiilén tulajdonok viz-csatornadija mérééra szérint
12. Kozds vizfelhasznaléas viz-csatornadija lakésonként

A ,B” lépcsShadz mint részkdzdsség a kozdés koltséget az aldbbiak szerint

biztositja:

fsz. Tétel ~ elosztéasi elv
1. Szemétszadllitas Uritési kdltségek bentlakék létszama szerint
2. Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet,

kihordas k&éltségek bentlakdk létszama szerint
3. |LépcsShaz-vilagitas aramfogyasztésa laké&sonként
8. Takarités (dij és anyag) koltségei lakésonként
11. Kéményseprés, ellenérzés dij lakésonként
13. Kéz6s képviseldi és/vagy tdrsashizkezelSi dij lakéasonként
14. |fpiuletbiztositis kdltségei lakds alapteriilet utan m’
15. |fgyviteli koltségek ‘lak&sonként
16. Fenntartasi, karbantartési feladatok kdltségei lak4ds alapteriilet utan m’
17 Felujitasi alap képzése, felujitasi feladatok

kdltségei ~ - lakas alapteriilet utén m’
18. |Kilsn tulajdonok viz-csatornadija mérébéra szerint
19. |K®8z6s vizfelhasznalds viz-csatornadija lakésonként

A kozds kodltség befizetése
2 kozb0s koltség befizetése a mindenkor érvényben lévd kimutatas bejeldlt ,0sszesen

rovata” alapjan a targyhénap 20. napjaig egydsszegben, bankban térténd
befizetéssel, vagy folybészamlarél térténd &atutaldssal, vagy a kozds képviseldnel
pénztarbizonylat ellenében készpénzbefizetéssel torténik.

Felajitasi alap

A részkozosségek a kézds tulajdonban levdé helyiségek karbantartasdra felGjitasara,
- a részkdzgyllés hatédrozata alapjadn - kilén-kildén - kb6ltség keretet képeznek,
melynek elfogadasat és tudomdsulvételet a jegyz8kényvben a részkézgyllés

hatarozata rogziti.

Tartozasok kezelése
A koz0s koltséget, illetve a TArsashaz felé fenndlld egyeéb tartozésokat meg nem

fizeté tulajdonostarsakra, a behajtas médjara és menetére a mindenkor érvényben
1évé jogszabalyok vonatkoznak (ketté hénapot meghaladd kdzos kéltség tartozés utén
felszbélitds + postakoltség, a harmadik hénap utén fizetési meghagyas + késedelmi
kamat, jogerdre emelkedést8l végrehajtds, hat hénap utéan jelzadlog terhelés). A
behajtés kéltségei a mulasztéd tulajdonostarsat terhelik.

A kildén tulajdont lakds vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség Atruhazésa esetén
a kiilén tulajdon tekintetében a Tarsashdz felé fennalld tartozésokat ki kell
egyenliteni. A tartoz&s kiegyenlitésérd8l, illetve arrél, hogy a tulajdonostérsnak
a TArsashaz felé tartozésa nincs a kdzés képviseld igazoldst ad ki. Az év kozben
elk&ltdzdtt tulajdonostdrs kdteles az éves elszémolaskor a kozos képviselének a
jelentkez8 hiadny k&ltséget idSarényosan befizetni.

A Tarsashéz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviiladlléknak hitelt nem nyujthat.

Nem min&siil hitelnek, ha a kdzgyllés vagy felhatalmazdsa alapjan a koézds
képviseleti szerv a tartozdsokra részletfizetést vagy halasztott fizetést
engedélyez. Ilyen fizetési kedvezmény csak kamatkételesen adhaté. A kamat a
mindenkori Jjegybanki  kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a
jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori. Ptk. szerinti tgyletil

kamat.
Mas tarsashézi szerv részletfizetést vagy halasztast nem engedélyezhet.

Kifizetési mddok

A kbzlzemi, javitasi sz&mldk kiegyenlitése alapvetden atutalassal térténik - a
javitasok, szolgdltatdsok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel
torténhet. Az &tutaladsi megbizast csak a kézgyGlési hatéarozatban régzitett banki

alairasra jogosult személyek irhatjak ala.
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A jelen Szervezeti Miikédési Szabalyzat a k6z6s képviseld 6ndlléd utalvanyozési
jogat legfeljebb 200.000,-ft-ban hatdrozza meg. A 200.000,-ft-ot meghaladé
kifizetésekhez a szamvizsgald bizottsdg egy tagjanak ellenijegyzése sziikséges.

A KOZGYULES

A Tarsash&z legfébb déntéshozd szerve a tulajdonostarsakb6l 4116 k&zgylilés.

A kozgyllés hataskére : )
A koézgylilés hatéaroz: ‘
1.1 minden olyan tUugyben, amelyet az Alapitdé Okirat, vagy az SZMSZ nem utal a

kézds képviseld, wvagy a szamvizsgald bizottsdg hatéskdrébe - egyszeri
t6bbségl doéntéssel;
1.2 a kbéz6s tulajdont épliletrészek hasznédlatéardél, hasznositéaséarél,

fenntartéasarél, felGjitasardl, a rendes gazdalkodéas kdrét meghaladd
kiadésokrél, a kozSsséget terheld kotelezettségek elvallalédsadrédl- mindsitett
tdbbségli déntéssel;

1.3 a jogszabdlyok és hatdésadgi rendelkezések keretei k&zdtt a kézds tulajdonban
4116 épiiletrészek birtoklasardl, haszndlatadrdél és hasznositédsarél, tovabba az
esetleges bevételek felhaszndlasardl - egyszerl tébbségli ddntéssel;

1.4 a koéz6s tulajdonban 4116 épililetrészekkel kapcsolatos rendes gazdédlkodas korét
meghaladé kiadasokrél- egyhangu dontéssel;

1.5 a kb&z6s tulajdonban keletkezett kAr esetén, ha a helyredllitds koltsége a
biztositdé 4&ltal nyuajtott téritésb8l nem nyer fedezetet, a helyreadllités
médjérél és mértékérdl - mindsitett todbbségli déntéssel;

T+6 @ kdzbs tulajdonban 1évs ingatlanrész 6nallé ingatlanként toérténd
kialakithatés&rél, wvagy mésik kiulén tulajdond ingatlan bévitésére toérténd
felhaszndlasarél - minden tulajdonostars 2/3-os aranyd szavazataval;

1.7 a kbzbsség éves koltségvetésének és elszamoldsédnak elfogadédsardl - mindsitett
tobbségli déntéssel;

1.8 kbozbds koltség Osszegének meghatdrozdsardl, megvéltoztatésardl - kivéve ha a
kdzmlidijak, a hozz&jaruladsok emelése koézpontilag to&rténik - mindsitett

tobbségli déntéssel; i
1.9 a felajitési alap képzésérdl és mértékérSl — mindsitett toébbségli déntéssel;

1.10 k8lecséndk, hitelek felvételér8l - minden tulajdonostdrs 2/3-os aranyd
szavazatdval;

1.11 az Alapitéd Okirat mbédositasarodl - minden tulajdonostars egyhanga
szavazatdval;

1.12 a szervezeti és milikddési szabidlyzat médositdsdrél - minden tulajdonostéars

2/3-0s arényd szavazatéaval;
1.13 a h&dzirend médositésardl - mindsitett tobbségl déntéssel;
14 egyéb szabdlyzatok megalkotdsérdl és mbédositésdrdl - mindsitett tobbségd

dbntéssel;
1.15 vita esetén a hasznédlat konkrét mdédjédnak rendeltetésszerliségérél - mindsitett

tébbségli déntéssel;

1.16 a lakébhazi funkcidt sértd vagy egyébként a bejelentés tartalmatdl eltérd
magatartds (hasznédlat és hasznosités) esetén a haszndlat/hasznositas adott
médjanak megtiltésédrédl, - mindsitett tobbségli dontéssel;

1.17 kbzds képvisels, illetéleg a szamvizsgédld bizottsag tagjainak
megvalasztasarédl, felmentésérdl, beszamoltatdsardl, gy - és pénzkezelésének
ellenérzésér8l, az ellene iranyuld panaszok elbirélasardél, és dijazasarédl -

minésitett tobbségli déntéssel;

A kozgylilés osszehivasa

A koézgyllést (akdr rendes akédr rendkivili kozgylilés) a kbzdés képviseld hivia
Ossze.

A koézgyllést szlikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell 6sszehivni.

A kbzgylilés b6sszehividsat fontos okbdl a napirend megjelslésével a tulajdoni hényad
1/10-vel rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. Ilyen esetben a kozgylilés
bsszehivéasa kotelezd. Ha a kdzds képviseld nem teljesiti erre vonatkozd
kotelezettségét, udgy a kozgylilés bsszehlvasat kér6 tulajdonostarsak &ltal
megbizott személy hivija 6ssze a kdzgyllést..

Ha a kozgyllés hatéskdrébe tartozd valamely kérdesben slirgésen hatarozni kell, a
rendkivili koézgyllést haladéktalanul, de, légkesobb az erre iradnyuld kérelmet

kdvetd 5 napon belill 6ssze kell hivni.
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A kbzgyllésrél a kdzds képviseld valamennyi tulajdonostarsat irdsban értesitin
kézgyiilési meghivé tartalmazza a kdzgyllés napirendjét.

A kozgyllés hatérozatképessége
A kozgylilés hatarozatképes ha az Osszes tulajdoni hanyad t&bb mint felével

rendelkez& tulajdonostarsak jelen vannak, 1illetve ha a térvény masként nem
rendelkezik.
A kbézgylilésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyité erejd okirattal
meghatalmazott személy, illetve k&zOsségi képviselé utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Koézgyllés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kozgyllést a
hatdrozatképtelent kévetd tizendt napon beliili id&pontban az eredetivkel azonos
napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni hé&nyadra tekintet nélkil
hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly méasként rendelkezik.

Hatarozathozatal
A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kézgyllésén megjelenni, ahol a tulajdoni

hanyadanak megfeleld mértékl szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati

jog a kbzbs kdltségekhez vald hozzAajarulas befizetésével legalabb féléves

hatralékba keriilt tulajdonostarsat, annak a hatérozatnak a meghozatala soran,
amelyben a kozgy(ilés a kozbs kdltség meg nem fizetése miatt elrendeli kilén
tulajdonanak jelzaloggal toérténd megterhelését.

A kézgyllés - ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik

- egyszerii sz6étdbbséggel (a jelenlévdk szavazatédnak tdbbségével) doént.

Jelen SZMSZ tekintetében:
= egyszerfi t&bbségii doéntés esetén a kézgyllésen (megismételt kozgylilésen)
megjelent tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladé ar&nyu szavazata szlikséges.

- mindsitett to&bbségii dontés esetén a kozgylilésen (megismételt kozgylilésen)
megjelent tulajdoni héanyadoknak az egyszerli tobbségnél magasabb aranya;
amennyiben az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ mésként nem rendelkezik
2/3-ot meghaladé arényu szavazata sziikséges.

= egyhangd dontés esetén a kézgylilésen (megismételt kozgylilésen) megjelent
valamennyi tulajdoni hanyad egybehangzé szavazata szlikséges.

A kézgyGlési hatérozat Ggy is meghozhatd, hogy a kdzds képviselS felhivéasara az

irasbeli hatarozati javaslatr6l a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli

szavazas elddntése a k&zds képviseld és a szémvizsgald bizottsag-feladata. Ennek
tényét, eredményét és hatérozatat jegyz&kényvbe kell foglalni, eredményérél

ir&sban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A kodzgyllés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kozgyllés dontéseirél hatédrozatot tartalmazo Jjegyz&konyvet kell késziteni (a
kbzgyllésen vezetett Jjegyzdkényv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a
kézgylilésen elndklé személy és két jelenlévé tulajdonostars az aladirésaval
hitelesit.

A jegyz8kényvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kézgylilési hatérozatokrél
- a mAsoléasi kdltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A koézgylilésen meghozott hatérozatokrél a kdzvetleniil érintett tulajdonostarsat
(akire nézve a kbdzgyllés 4altal hozott hatarozat tsbblet kdtelezettséget, vagy
jogot tartalmaz, illetve adllapit meqg) kdzvetlentl iréasban, a tobbi
tulajdonostérsat hirdetményi Gton, a kozgyllés megtartasat kévetd 8 napon belil

értesiteni kell.

Jogorvoslat
Ha a kozgylilés hatarozata Jjogszabaly, az Alapité Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ

rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birésadgtdél a hatarozat érvénytelenségének

megillapités&t a hatédrozat meg

elmulasztasa jogvesztéssel jar.
A kereset a hatarozat végrehajtas&t nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtéast

indokolt esetben felfiiggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha
k&6z6s képviseld, intézdbizottsdg elndke kbz0s kéltség nem fizetése miatt
jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet nytjtott be a féldhivatalhoz.

A fentiekben meghatdrozott Jjogorvoslati eljards keril alkalmazdsra a kozos
képviseld kiilén tulajdon jelzaloggal valé megterhelés déntései esetében is

(VIII.3. pont).

a

A részkozgyllés
A részkdzgyllések megtartasara a

megfelelSen alkalmazni. .
A részkdzgylléseket - az 6nadlld doéntési jogkdrbe tartozd kérdések kivételével -

azonos napirenddel . kell megtartani, és a szavazatokat &ssze kell szamitani. A
déntést a részkdzgylléseken leadott szavazatok dsszesitésével az a kozds
képviselé (k) &llapitja(&k) meg. Az igy meghozott hatarozatokat a tulajdonosokkal -
az &sszesitést koévetd 8 napon beliil - az 5. pontban meghatarozott médon k&zdlni

kell.

kdzgyllésre vonatkozé szabalyokat kell

hozataldtél sza&mitott hatvan napon beltil. A hataridd-
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| VIII.

A szervezeti-miikddési szabalyzat az elkiilénithetd gazdalkodasi épililetrészekhez
tartozé lakasok tulajdonostérsai tekintetében létesitett részkézgyllést ©6nalld
déntési  jogkdrrel ruhédzhatja fel az elkilénithetd gazdalkodads igyében. Erre
tekintettel a VvIII.1.1, 1.2, 1.3, 1.7,1.8, 1.9, valamint 1.10 pontjaiban foglalt
hataskdrsk esetén az ,A” és ,B” lépcséhazat érintden a tulajdonostéarsak -
elkiildniilt gazdalkodést figyelembe véve - részkdzgyllésen déntenek.

A részkozgyillési korzetek
Az ,A” és ,B” lépcsb6haz - az alébbiakban meghatarozott ingatlanokkal - kildén

részkbzgyfilési korzetet képez. '
Az ,A” lépcséhazhoz, mint részkdzgydlési kbrzethez tartozé ingatlanok:
- Nagykanizsa, belterilet 573/9/A/1 helyrajzi szamtél 573/9/A/14 helyrajzi

szémig,
Az ,,B” lépcsdhézhoz, mint részkézgyidlési kérzethez tartozé ingatlanok:
- Nagykanizsa, belteriilet 573/9/A/15 helyrajzi szamtél 573/9/A/28 helyrajzi

széamig.

A KOzOS KEPVISELD

o e

A kozds képviseld feladatai

A Tarsashaz - illetve a részkdzgyililési kodrzetek - igyintézését a kdzos képviseld
l4tja el. A kbzds képviseld intézi mindazon tennivalékat, amelyek 4&ltalédban a
magantulajdonban 1évd hazingatlanok k&telezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A k&zbs képviseld koteles:
1.1- abban az esetben ha a tarsashdz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a

munkéltatéi jogokat gyakorolni

1.2 a kbdzgyllést, a koézgylilés hatdrozatait elSkésziteni és végrehajtani,
gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitd Okirat
&s a szervezeti és mikddési szabalyzat rendelkezéseinek

1.3 minden sziitkséges intézkedést megtenni az épllet fenntartasa és feldjitasa
érdekében

1.4 k&zd8lni a kdzds koltséget, beszedésérdsl intézkedni és érvényesiteni a
Tarsashéz ezekkel kapcsolatos igényeit i

1.5 évente koltségvetési Jjavaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kb&zds
tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat / a tervezett
fenntartasi és felijitasi munkdkat / a tulajdonostarsak k#zbs k&ltséghez vald
hozzajarulasanak Gsszegét tulajdonostarsanként;

1.6 évente éves elszamoléast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges

kiad4dsokat koltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkékat

részletezve / a tényleges bevételeket forrésok szerint / a zarbegyenleget a

pénzkészletek kezelési helyei szerint / a targyévhez tartozé, a téarsashazat

terheld kételezettségeket / a kozds  kdltséghez valé hozzajéaruléast,
teljesitését tulajdonostarsanként;

1.7 a Tarsash&az k&zbs nyilvantartésait vezetni;

1.8 pénzforgalmat kételes a mindenkori szémviteli torvény alapjan kezelni;

1.9 a kodz8sség iratait Srizni, a kozgyllés déntéseir8l az érintetteket, illetve a
tulajdonostarsakat értesiteni;

1.10 az adé-, a szémviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA térvény illetve
utasitas &ltal el&irt okmanyokat vezetni és azt idében megfelelfen az
illetékes hatésag elé terjeszteni;

1.11 a TaArsashaz képviseletét ellatni a birédsag és mas hatésag elétt;

1.12 azon tulajdonosok ellen, akik a k&zos kéltséget nem fizetik meg, a térsashéz
térvény, illetve a szervezeti és mikodési szabalyzat eldirdsait érvényesitse.

A k&zds képvisels - a tarsashaz lgyeiben eljarva - a tulajdonostérsak nevében a

kdzgylilés kizarblagos hatéskdrét nem sértve jogokat szerezhet és kdtelezettségeket

vallalhat.
A koézds képviseld fentiekben meghatarozott jogkérének korlatozdsa harmadik

személlyel szemben hatélytalan.

A kozds képviseldi jogviszony 200 Mg
A megbizasért dijazas jar, mely Osszeget a k@zﬁyﬁ;és"ha?y jéva4 és azt a tarsashaz
k&ltségvetésének terhére kell megtériteni. éﬁ (ﬁf;fgﬁkg‘f

A k&z8s képviseld barmikor lemondhat, azonﬁénfféladatkﬁﬁg@}a-kévetkezé rendes vagy

rendkiviili kézgyllésig koteles betéitgn 5 o, o P 'k§§5§ képviseléi munkat
ingatlankezels, vagy téarsashazkezeld ibzggkéﬁaéiﬁéSse P

, rendelkez8 gazdasagi

NEMETH ISTVAN
kozds képviseld



tarsasag, egyéni vallalkozbé vagy természetes személy, illetve a Tarsashédzban ki

tulajdonnal rendelkezd személy lathatja el.

A kézbs képviseld meghatalmazasa az elmaradt kozds kodltség behajtasara

3.

A Tarsashaz felhatalmazza a kozés képviseldt, hogy:

- a kdzds kéltséghez vald hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba
keriilt tulajdonostars kilon tulajdonanak jelzaloggal vald megterhelését
rendelje el a héatralék megfizetése biztositéksdul. A jelzalog megterhelés
félévente megismételhetd.

- ha a bejegyzés alapjaul szolgalé héatralékot kiegyenlitették a jelzélog
térléséhez sziikkséges engedélyt kiadja. ‘

IX. A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG
A Tarsashaz részkdzgyllései miikddésének, gazdalkodasénak ellendrzését legalabb 3
tagh szamvizsgald bizottsag végzi. .

1. A szamvizsgald bizottsag feladat és hataskére

A szamvizsgald bizottsag:

1.1 barmikor ellendérizheti a kézds  képviseld a tarsashazzal kapcsolatos
ugyintézését, illetve pénzforgalmat;

1.2 véleményezi a kozgylles elé terjesztett javaslatokat, igy kiilénésen a
k&ltségvetést €s az elszamoléast, valamint a szervezeti és miikédési
szabalyzatban meghatarozott értékhatar feletti széamlakat és kifizetéseket;

1.3 javaslatot tesz a kbdzGs képviselS dijazésara;

1.4 dsszehivja a koézgyllést, ha a k&zbs képviseld az  erre vonatkozd
kételezettségének nem tesz eleget.

2. A szAmvizsgald bizottsag szervezete és mikédése
A szamvizsgald bizottsag maga alakitja ki mikoédési rendjét, tagjai koézil valasztja
meg elndkét, déntéseit szavazattébbséggel hozza.
| Xx.  ApaTok vALTOZASA, BEJELENTESE -
1. Bejelentési kételezettség

A tulajdonostadrs koteles a Tarsashaz k&zos képviselSjének a személyes (vagy
gazdasagi téarsasaga) nyilvanos adatait ill. adatvé&ltozasait vagy a tulajdonra,
annak hasznalatéra (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
jogénak kikétésére, stb.) vonatkozé akar szébeli, akar irasbeli szerzédéskotés
tényét a szerz&8déskdtéstsl illetve az adatvaltozastol szamitott 8 napon belil, de
legkésébb a szerzddéssel tulajdonra illetve hasznalatra jogosult birtokba lépését
megeléz8 munkanapon bejelenteni.

A tulajdonostéars koteles haladéktalanul bejelenteni a kbzdsség képviseletét ellatéd

szervnek vagy kozds képviseldnek, ha a k&zds tulajdonban & maga, illetve az a

személy, akinek kadrokozasaért, mint sajatjaért az Alapitdé Okirat szerint felelés,

avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

A tulajdonostars koteles a kiilén tulajdondban tervezett épitési, atalakitési,

felujitasi munkékat kozos képviselének bejelenteni.

2. A bejelentés tartalma

I bejelentéssel egyiitt kozdlni kell:

. 2 hasznalat jellegét illetve a hasznositas médjat, valtozads esetén az aj
funkcidt,

- a nem tulajdonos ingatlanhaszndlé személy ingatlan—nyilvéntartéshoz egyébként
szitkséges személyes adatait, lakcimét, kézbesitesi cimét,

- a kiilén tulajdonba bekdltézdk vagy az ott rendszeresen foglalkoztatottak
atlagos létszamat,

- gazdalkodé szervezet esetén a szervezet nyilvanos cégadatait, adészamat, a
varhaté napi tigyfélforgalom mérteket,

- funkciévaltés esetén a funkcidvaltassal egyitt jard, a kézds tulajdont vagy
az épililet szerkezeti elemeit és kozbs épulet—felszereléseit is érinté
valtoztatésokat.

- a tulajdonostars vagy hasznald kézvetlen elérhet&ségét biztositéd
telefonszamot, ‘

= kiilén tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkdltozés
" ptani elérhetdséget.

= Adatok kazelése

3 bejelentési kotelezettseég als esé adatokat, ha az Alapité Okirat wvagy a
szabalyzatok mésként nem rendelkeznek, a kozds képviseld kezeli és azokat
kizardlag tulajdonostédrs vagy jogi képviseldje részére, és kizardlag az Alapité
Okirat és a szabalyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti




== =

hozz&férhetévé. Ezt a Tarsashéz-kéz&sség tagjai nem tekintik Jogosulatlan
adatkezelésnek vagy lizleti illetve magéntitok megsértésének.

Az adatokat a T&arsashéz-kozdsség és/vagy a tulajdonostars koézvetlenll vagy Jjogi
képviseléje utjan kizardlag birdsagi vagy hatésédgi eljards esetén az eljard
birbésédgnak és hatdsagnak szolgadltathatja ki.

A bejelentési kodtelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozads kozlésének elmaradésa, téves (félrevezetd) vagy
adatkdzlés (a tovabbiakban: hibas adatkdzlés) esetén a kozds képviseld a
bejelentésre kdteles tulajdonostarsat adatkézlésre szélithatja fel.

Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivds esetén a bejélentésre
kételes tulajdonos kdteles az ezzel okozott kart megtériteni.

ZARO RENDELKEZESEK:

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabdlyait és fogalmait

kell alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabadlyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a
Tarsashdz egyéb szabalyzatai, a Polgari Toérvénykdnyv és-a téarsashdzrél szdlé
2003.évi CXXXIII. térvény rendelkezései iranyaddak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasis és értelmezés utédn, mint akaratdval mindenben
megegyez8t jovahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2008. m&jus 13.

’Mk M“L
NEMETH ISTVAN TAR GA

kozds képviseld

Készitettem és 2008. madjus 13. napjan ellenjegyzem:
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