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NAGYKANTIZSA, GARAY UTCA 8. TARSASHAZ

ALAPITO OKIRATA

A TARSASHAZ ALAPITASA

II.

Az Alapitdk és az ingatlan

A Nagykanizsa, Garay utca 8. szam tulajdoncsai, mint alapiték (tovabbiakban:
Alapitok) kijelentik, hogy kizardlagos I. szém alatti melléklet szerinti aranyu
tulajdonat képezi a Nagykanizsai Koérzeti Fo6ldhivatalndl, Nagykanizsa, beltert-
let 573/9 helyrajzi széam alatt felvett, természetben 8800 Nagykanizsa, Garay
utca 8. szam alatt taladlhaté lakdhaz éplilet megnevezésl ingatlan (a tovabbiak-

ban: ingatlan).

A Tarsashaz

A TArsashdz, természetben Nagykanizsa, Garay utca 8. szédm alatt taladlhatd (meg-
1évs) épiilet. Ennek megfelelden a Tarsashadz, a I. szam alatt mellékelt létesit-
mény-leiras szerinti egy épiiletb8l - &sszesen 28 (huszonnyolc) lakasbdl all.

A TArsashaz elnevezése
A Tarsashdz-kozosség neve: Nagykanizsa, Garay utca 8. Tarsashaz

Az alapitd okirat
A jelen alapité okirat tartalmazza a T&rsashadz fenntartasaval, felujitasaval és
korszer(isitésével, szervezetével és annak mikodésével &sszefliggd jogokat és ko-

telességeket.

A TARSASHAZ-KOZOSSEG JOGALANYISAGA

1

A tarsashaz mint a tulajdonostirsak kézéssége

LA Tarsashaz a tulajdonostarsak koézossége, az altala valasztott és viselt k&zos
név alatt az épiilet fenntartasa, felijitdsa és a kozds tulajdonnal kapcsolatos
igyek intézése soradn jogokat szerezhet és kdtelezettségeket vallalhat, ©nalldan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a k&ézés tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat és viseli a k®zds tulajdon terheit. A té&rsashaznak vagy a tulajdonos-
tarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatélyta-

lan.

A tarsashaz célja és mikddése

A tarsashaz célja a k&zds tulajdon fenntartésa és miikodésének biztositéasa, va-
lamint a koézds vagyon megdvésa és gyarapitésa mellett a kiilén tulajdonban 1lévd
lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek folyamatos, zavartalan és ren-
deltetésszerii hasznalatanak, hasznositésénak, a lakhatds nyugalmanak és feltét-

eleinek megteremtése.

ITI. A KO6zZOS TULAJDON

1

A koézds tulajdon
Koz6s tulajdon targyat képezi a foldrészlet, tovabba az épiiletrész, epilet-
berendezés, nem lakas célti kézés hasznalatra szolgdld helyiség, amit a jelen
alapité okirat kiilén tulajdonként nem jel&l® meg,  valamint az épliletszerkezet,
az épiilet biztonsagat (&llékonysag), a tulajdonostarsak koézés céljat szolgald
épiiletrész, éplilet-berendezés és felszerelési targy abban az esetben is, ha az
kiilén tulajdonba tartozd lakéson belill van.
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A kézds tulajdonu épitményeket, épliletrészeket, éplilet-berendezéseket, noévény-
zetet és miitdrgyakat altaldnossédgban a jelen alapitd okirat II. szdmd mellékle-
te sorolja fel.

A kézbs tulajdon kialakitasa

A koézds tulajdon kialakitdsanal alkalmazott mddszer: a tulajdoni héanyadok sza-
mitadsanal a kiilén tulajdonban 4116 lakdsok, valamint nem lakéds céljara szolgdld
helyiségek 100%-os, mig a kiilsé tartdzkoddk (teraszok) 50%-os alapterilettel
keriiltek szamitasba vételre.

A tulajdoni hanyadok szémitdsédnak elve: az egyes kiildn tulajdonck alapterilet-
ének az O6sszes kiilén tulajdon alapteriletéhez viszonyitott aranya.

A kozds tulajdonbdél az egyes tulajdonostarsakat megilleté hanyad mértéke: a
tulajdonostarsak kiilén tulajdondban 4allé lakasok, illetve nem lakds céljara
szolgald helyiségek nagysagahoz igazodik.

A tulajdoni hanyadok
A k&zds tulajdon 10 000/10 000-ed hényadrészbdél &ll. A kozds tulajdon kdzds

tulajdoni illetéségként kapcsolddik a kiilén tulajdonhoz, és azzal egyutt, attdl
elvalaszthatatlanul képez 6nalléd ingatlant.

Felhatalmazas elidegenitésre

Ha valamely k&zés tulajdonban 1évd ingatlanrész 6ndlld ingatlanként kialakitha-
td, vagy masik kiilén tulajdon bdvitésére hasznalhatd fel (és ehhez a szlikséges
épitési engedély vagy elvi épitési engedély rendelkezésre all) az elidegenités
jogat a TArsashéz koézgylilése gyakorolja. A kdzgyllés hatarozatédban rendelkezni
kell a déntés kdvetkeztében megvaltozott kilén tulajdonhoz tartozd kézds tulaj-
doni hanyadok megallapitasarél. A kozgyllés hatéarozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas ckirat.

Azoknak a k&zés tulajdonhoz tartozd ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén,
amelyeket elhelyezkedésiik kdvetkeztében csakis egyes tulajdonostarsak hasznal-
nak, minden esetben be kell szerezni a kizardlagos hasznalati jegrél vald le-
mondé nyilatkozatukat, valamint az elidegenitéshez vald hozzdjaruldsukat.

Az elidegenitésbdl szArmazé vételdr az ,lizemeltetési koéltségek” cimszdéd alatt
keril a tarsashdz bevételei kozé.

Az EGYES KOZOS TULAJDONBAN MARADO, KIZAROLAGOS HASZNALATU EPULETRESZEKRE VONATKOZO KULON RENDEL-
KEZESEK

Kizardlagos hasznalat

A jelen alapité cokirat meghatédrozza azon kézds tulajdonu teriileteket és helyi-
ségeket, amelyek vonatkozasaban az egyes kilén tulajdonban levd lakasok tulaj-
donosait kiz&rdlagos hasznalati jog illeti meg.

Tulajdonostéars koteles biztositani, hogy a kizédrdlagos haszndlatdban 4116 teri-
letre a tarsashdz &ltal erre feljogositott személyek a koézds tulajdon fenntar-
tasa, feltjitasa érdekében beléphessenek és ott a sziikséges munkdlatokat elvé-
gezzék.

Tulajdonostars tudomasul veszi tovabbéd, hogy kodzds tulajdeni hanyad altal meg-
testesitett jogokat a jelen alapitd okirat altal meghatéarozott korlatok kézott
gyakorolhatja. A kizérdlagos hasznalati jog nem terjed ki a terliletnek a jelen
alapité okiratban megjeldlt céltdl torténd eltérd haszndlatara, beépitésére,
illetve atalakitéséara.

Taroldk
Kiilén tulajdonban levd lakasok tulajdonosait, kézés hasznalati jog illeti meg a
tarold-helyiségek tekintetében.
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V. A KULON TULAJDON

1. A tulajdonostarsak kiilén tulajdona

A tulajdonostarsak kiilén tulajdondba keriilnek a jelen alapitd okiratban megha-
tarozott lakdsok a hozzadjuk tartozé helyiségekkel, a ko6zds tulajdonba nem tar-
tozd épliletszerkezetekkel és berendezésekkel (kiildnésen: belsd valaszfalak, hi-
deg- és melegburkolatok, nyildszardk, viz-, gaz-, elektromos és csatornavezeté-
kek véddcsévek, a szintén kiilén tulajdonut fogyasztasméréktdél, illetve beagazasi
pontoktdl, kaputelefon-készilékek, fltdtestek stb.).

A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a k6zds tulajdonbdél rajuk esd tu-
lajdoni hanyaddal, valamint a k&6zés tulajdonu részek hasznalati jogaval egylitt
illeti meg. A tulajdonostarsak kiilén tulajdona és a kozds tulajdonbdél Sket meg-
illeté tulajdoni hanyad egymastél fiiggetlenil nem idegenithetd el és nem ter-

helhetd meg.

2. A lakasok
Az épliletben taldlhatd lakasok leirédsat és felsorolédsat az I. szamu melléklet

tartalmazza.

3. Kézds tulajdonu (tébb tulajdonos tulajdondban &116) 6nallé ingatlanok
K6z6s tulajdoni 6n&dlld ingatlanok tarstulajdonosai az ingatlanukra juté kézés
kdltségekért, a Téarsashazat terheld, a tarstulajdonosokat érinté kézbs kbtele-
zettség-hanyadért egyetemlegesen felelnek. Egymés k&zotti viszonyukban felelds-
ségiik tulajdoni héanyadukkal aranyos.
Ha egy kiilén tulajdonu 6né&llé ingatlan tobb személy eszmei osztatlan kézbs tu-
lajdonat képezi, akkor e személyek kételesek kozdsségi képviseldt kijeldlni,
aki &6ket a TArsashézzal szemben kizardlagosan és oSnalldan képviseli &llandd
meghatalmazédssal. A TArsashdz szervei kotelesek a kozdsségi képviseld utjan
érintkezni az adott 6ndlldé ingatlan tarstulajdonosaival. A kdzosségli képviseld-
vel szemben megtett és vele koézdlt jognyilatkozatok valamennyi téArstulajdonos-
sal szemben megtettnek és koézdltnek mindsilnek.
Egy ©6nallé lakédsnak, illetve nem lakascélt helyiségnek csak egy természetes
személy kozdsségi képviseldje lehet. Ha a kozbsségi képviseld szavaz, a tarstu-
lajdonosok szavazata érvénytelen.
A képviseleti jogosultsadgot a kozésségl képviseldnek eljarasa soran igazolnia
kell és haladéktalanul koteles bejelenteni meghatalmazdsa létrejéttét és meg-
szlnését. A bejelentés elmulasztisdval okozott kart koteles megtériteni.
Ha a kiilén-tulajdont 6nalléd ingatlan tarstulajdonosai nem valasztanak, illetve
nem jelentenek be ko&zésségi képviseldt, az egyik térstulajdonos altal megtett
jognyilatkozatot valamennyi tarstulajdonos &ltal megtettnek kell tekinteni.

VI. ELOVASARLASI, ELOBERLETI, ELOHASZONBERLETI JOG

1. Elévasarlasi, eldbérleti jog lakasra és nem lakads céljara szolgald helyiségre
A kiilén tulajdonban Al116 lakésra, illetve a nem lakds céljara szolgald, kiilén
tulajdonban 1évé helyiségekre a tulajdonostérsakat elévadsadrlasi, eldbérleti jog

nem illeti meg.

| VII. A TARSASHAZ SZERVEZETE

3. A Tarsashidz szervezete: a kdzgyilés, a kdzds képviseld és a szamvizsgald bi-

zottsag

A Tarsashédz legfébb doéntéshozd szerve a tulajdonostérsakbdl &116 kézgyillés.
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VIII.

A Tarsashéaz ligyintézését a kozos képviseld latja el.
A Tarsashaz miikodésének ellendrzését a szamvizsgald bizottsag végzi.

A Tarsashaz szerveire vonatkozd részletes szabalyok

A Tarsashaz szerveire, azok hataskérére, Jjogaira és koételességeire, a kbzls
koltség viselésének szabalyaira vonatkozd részletes szabalyokat a jelen alapitd
okirat III. szami mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikodési Szabalyzat tar-

talmazza, hatadrozza meg.

FELELOSSEG A KAROKERT, BIzTOSITAs

1.

IX.

Feleldsség a k&ézés tulajdonban okozott karokért

A kozds tulajdonban okozott karok fedezetét a kozds koltségbdl kell megeldle-
gezni és viselni. Nem viselheté a kar a kozds koltségbdl, ha az masra atharit-
haté és a karigény érvényesithetd. Tébb kdrokozd feleldssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostéars, a kézts tulajdont
képezd épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kilén tulajdondban 4116
lakasokban neki felréhatéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kévetkez-
tében okozott, az illetd tulajdonostéars koételezettsége.

A kiilon tulajdonba keriilé lakaésokban térténé meghibasodasok okozta azon karo-
kért, amelyek a tobbi lakasban vagy a kozos tulajdonban lévd épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrdsat képezd kildon tulajdont lakas,
vagy nem lakés céljara szolgald helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve
ha ezen karokat a kiilén tulajdonu illetdségen beliil 1évé, de kozds tulajdonban
lévd viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Feleldsség a kiilén tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostérs a lakétarsdért, bérldjéért, megbizottjéért, alkalmazottjaért,
latogatéjaért, ilgyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiilén-tulajdona hasznala-
tat jogszerlien és szerzddésszerlen atengedte, kdzvetlenldl és korlatlanul, azaz
ugy felel, mintha a kart maga okozta volna.

A koézds tulajdon biztositasa

A tarsashaz kodzés tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és beren-
dezéseit csakiigy, mint a kiilén tulajdoni lapokra felvett és kiilén tarsashaz-
tulajdoni illetéségeket képezé ingatlanokat mindenneml kdr ellen a jelen alapi-
té okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kildn tulajdoni illetdségek
biztositasa a kilén tulajdonban levd lakdsok és nem lakds céljara szolgald he-
lyiségek tulajdonosainak is elsdédleges kdtelezettseége.

A kozds tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija,
k&éltsége a tulajdonostarsakat tulajdoni hényaduk aranyéban terheli.

A helyreallitas kdltségének viselése

Ha a helyredllitéds koéltsége a bizteositd &ltal nyajtott téritésbdl nem nyerne
fedezetet, tgy a kdzgyiilés dont, hogy milyen médon és mértékben eszk&zdlhetd a
helyreallitas. A tébbletkdltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk arédnya-
ban kételesek viselni. Amennyiben a bekévetkezett karért a biztositd nem felel,
vagy a karosodas természetes haszndlddasbdl ered, Ugy a helyredllitéas illetve a
javitas teljes k&ltsége a tulajdonostdrsakat terheli, szintén tulajdoni hénya-

duk aréanyaban.

SZABALYZATOK

Szervezeti és Miikédési Szabalyzat

A Tarsashaz szerveire, azok hatéskdrére, jogaira és kodtelezettségeire, a kozds
kdltség viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes szabalyokat a jelen alapitd
okirat III. szami mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikodési Szabalyzat (a
tovabbiakban: SZMSZ) tartalmazza, hatédrozza meqg.

Ha a jelen alapité okirat valamely kérdést szabalyoz, de megengedi, hogy az
SZMSZ eltérden is szabalyozzon, akkor az SZMSZ eltérd szabdlyozdsa nem mindsil
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a jelen alapitdé okirat médositasanak és az SZMSZ szabalyai ekkor is a jelenlévd

tulajdoni hanyadok 1/2-es tébbségével médosithatdk.
Az SZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Az SZMSZ médositasa, megsziintetése

Az SZMSZ-t a Térsashaz kozgyllése mébédosithatja.

Az SZMSZ megsziintetése valamennyi tulajdoni hanyad egyhangt dontése és csak az
alapité okirat ugyanilyen aranyu egyidejd mdédositasaval lehetséges. Az SZMSZ
csak akkor tekinthetd megszlntnek, ha rendelkezéseinek az a része, amit jogsza-
baly a tarsashaz mikédéséhez kételezden eldir, a jelen alapitd okiratba vissza-

kerdl.

A Hazirend
A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egyméshoz vald viszonyat a jelen alapi-
té okirat IV. szamia mellékleteként csatolt Hazirend tartalmazza, hatarozza meg.

Egyéb szabalyzatok

A kozgylilés Szervezeti és Mlkodési Szabdlyzaton és Hazirenden tul alkothat:
- tlizvédelmi szabdlyzatot,

N balesetvédelmi szabdlyzatot,

= kérnyezetvédelmi szabalyzatot,
- a kozds tulajdon haszndlatédra és hasznositdsdra vonatkozd szabalyzatot,

- kiilsé szerzddéses Jjogviszonyainak és a tagjaival kotendé szerzddéseinek
szabdlyozdsdra az &ltaldncs szerzddési feltételekre vonatkozd szabalyza-

tot.

Az alapité okirat és a szabalyzatok értelmezése

Amennyiben a tulajdonostarsak koézétt a jelen alapitd okiratot vagy a szabalyza-
tokat illetden értelmezési nézetkiilénbségek mertlnek fel, uUgy az SIMSZ, a Hazi-
rend és az egyéb szabdlyzatok adott rendelkezését Ugy kell értelmezni vagy ki-
egésziteni, hogy az megfeleljen a jogszabdlyi eldéirdsoknak és a jelen alapitd
okirat eredeti céljanak, valamint ne akadé&lyozza a Tarsashédz mikddését, ilzemel-
tetését, igényérvényesitését, vagy a kodzgyllés dontéshozataldt és egyben elérje
a szandékolt gazdasagi és koézdsségi célokat.

Amennyiben valamely kérdést sem a jelen alapitd okirat, sem a szabadlyzatok, sem
kézgyllési hatdrozat nem szabdlyoz, és szabdlyozdsi igény miatt ezek kiegészi-
tése sziikséges, Ugy a tarsashazi tulajdonostarsak kotelesek olyan szabalyozast
alkalmazni, amely tiikrézi a jelen alapitd okirat és a szabalyzatokkal eredeti-
leg elérni kivant célokat.

Amennyiben a jelen alapité okirat, a szabdlyzatok, valamint a kozgytilési hata-
rozatok egyes rendelkezésel érvénytelennek bizonyulnak, Ggy ez nem eredményezi
az adott szabalyzat illetve hatarozat egészének az érvénytelenségét, kivéve, ha
kételezd jogi norma ellentétesen rendelkezik. Az érvénytelen rendelkezés he-
lyett olyan szabalyozéast kell alkotni, amely jogszerd és leginkabb megfelel a
tarsashazi tulajdonostédrsak szabalyzat-elfogadidsa idején fennallott illetve a
hatadrozat meghozatalakor érvényesiild akaratdt és jogszerd.

Jogszabalyvaltozéas
Az Alapitd Okirat, a Szabalyzatok vagy hatdrozatok rendelkezéseit kégens moédon

meghatdrozd jogszabdly valtozasa a jelen alapitd okirat, a Szabalyzatok vagy
hataroczatok rendelkezéseit a nélkiil médositja, hogy abban a tulajdonostarsak a
valtozasokat keresztiilvezetnék, kivéve, ha jogszabadly mésként rendelkezik vagy
a valtozas folytan hatdlyba 1épd jogi rendelkezés nem kbgens.

NEMETH ISTVAN TAR GABOR
Tadrsashéz képviseletében




EGYEB RENDELKEZESEK

A Tarsashaz alapitdé okiratanak, szabdlyzatainak megszegése, kétbér

A jelen alapitd okiratot, illetve a Szabalyzatokat megszegd tulajdonostarsat a
Tarsashéz kozgylilése, illetve a TAarsashdz kozos képviseldje 1 (egy) alkalommal
irdsban felszélitja a szabalyszegd magatartéds felhagyédsara, illetve a mulasztas
teljesitésére (a tovadbbiakban: szerzddésszegés).

Amennyiben a felszélitasban a teljesitésre meghatarozott hatariddé eredménytele-
nil telik el, szerzddésszegésenként a Tarsashdz koézgyllésének, vagy kozds kép-
visel&jének felhivasara, a felhivas kézhezvételétdl szamitott 8 napon belll, a
felhivasra okot add koériilmény évében fenndlld, eldére kalkulalhatd egyéves befi-
zetési kotelezettségének megfeleld Osszeget kdteles a Tarsashaz részére kotber-

ként megfizetni.

A Tarsashaz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés

A Tarsashaz iratai 3 példanyban és magyar nyelven késziilnek. Az iratokrdél az
arra igényt tartd koltségére fénymasolat készithetd és adhatd ki. Nem adhatd ki
olyan irat, amelynek arra illetéktelen &ltali megismerése személyiségi jogokat
és adatvédelmi szabdlyokat sért.

A fizetési kotelezettségekkel, birtoklédssal, hasznalattal, hasznok szedésével
és hasznositassal Osszefiiggé iratok, valamint a Tarsashaz-kozdsség tligyeiben
sziiletett birésagi és hatésagi iratok tulajdonostars részére torténd hozzafér-
hetévé tétele nem mindsiil jogosulatlan adatkezelésnek, uzleti vagy magéntitok-
sértésnek.

A jelen alapité okiratot és a szabdlyzatokat valamennyi tulajdonostarsnak ren-
delkezésére kell bocsatani. Ez érvényesil a hivatkozott iratok médositéasaira és
javitott példényaira is, valamint eltéré szabdlyozas hianyaban a kdzgydlési ha-
tarozatokra is. A hivatkozott iratok azokkal szemben nyilvanosnak mindsilnek,
akik hitelt érdemléen igazoljék azt, hogy a Térsashaz kozos lgyeinek intézésé-
ben, a fenntartasban, felujitasban, korszerlGsitésben érdekeltek vagy a kiildn
vagy kozés tulajdonon tulajdonjogot vagy haszndlati jogot kivannak szerezni.
Jelen Alapité Okiratot és a Szabdlyzatokat hatodsédgi vagy birdsagi eljaras cél-
jabél valamennyi tarsashdzi szerv és a tulajdonostarsak szabadon hasznalhatjak.
A jelen bekezdésben szabalyozott nyilvéanos felhaszndlas vagy hozzaférhetéve teé-
tel nem mindésiil jogosulatlan adatkezelésnek vagy magan- vagy uzleti titok meg-
sértésének.

A Tarsashdz a lépcsdhazak féldszintijén liveglappal boritott zarhaté hirdetétab-
14t (a tovabbiakban: Hirdetdétdbla) miksédtet, amelyen a Tarsashaz szerveinek ha-
tarozatait, a Tarsashaz miikédésével kapcsolatos tajékoztatdit, kozleményeit, a
tulajdonostarsak elévasarléasi, eldbérleti jogokkal kapcsolatos, valamint adas-
vételi ajanlattételi felhivéasait fliggeszti ki. Mas irat kifliggesztése nem meg-

engedett.

Iranyadd jog

A jelen alapitd okiratra és a szabdlyzatokra valamint ezek értelmezésére a ma-
gyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen alapitd okiratban nem szabadlyozott kérdésekre az SZMSZ, illetve a Tar-
sashdz egyéb szabalyzatai, a Polgari Torvénykényv és a tarsashazrdl szdldé 2003.
évi CXXXIII. toérvény rendelkezésel iranyadoak.

A jelen alapité okirat, illetve a szabalyzatok rendelkezései nem mentesitik a
tulajdonostarsakat a vonatkozd jogszabalyokban engedélyek, hatdsagi hozzajaru-
lasck beszerzése, bejelentési kotelezettségiik teljesitése alol.

Illetékesség

A tulajdonostarsak egyméas koézoétti, tovabbad a tulajdonostadrs és a Tarsashaz ko-
z6tti jogvitAkat mindenek eldtt targyaldsos ldton, egymés és a tobbi tulajdonos-
tars birtoklasanak és haszndlatanak zavarasa nélkil kell megoldani. A vita meg-
oldaséban a k&zos képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerlen

kell kézremlkddnie.




Az esetleges peres vagy peren kivili birdsdgi eljarads esetén az Alapitd és a
tulajdonostarsak alavetik magukat a téarsashdz székhelye szerint hataskdrrel
rendelkezd rendes birdsag kizardlagos illetékességének.

5. Jognyilatkozatok
Az Alapitdé Okirat és a Szabalyzatok illetve a kozgylilés hatarozatai alapjan
sziikséges jognyilatkozatok irasban érvényesek.
Ezen Alapité Okiratot az Alapitdk egyetértésiik jelétil kilén alairdiven irjéak
ala. Alairasukkal kijelenti, hogy a k&z&s tulajdon haszndlata és hasznositasa,
fenntartéasa, felujitéasa, korszerilisitése és bévitési feladatai korében kdzds tu-
lajdoni illetdségiik ardnyaban az Alapitdkat illeté jogok és az altaluk vallalt
kételezettségek rajuk esd részét valtozatlan terjedelemben gyakoroljak és tel-
jesitik.
Alapitoék kijelentik, hogy sem szerzési sem elidegenitési képességében nincsenek
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

6. Ellenjegyzés
A jelen alapité okiratot és annak médositését - ideértve a kozgylilés elidegeni-
tésérdl, valamint a szervezeti miikddési szabalyzat megalkotasardl szold hataro-
zatat - kozokiratba vagy iligyvéd jogkérén beliil jogtanadcsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.
A jelen alapitd okiratot — ha a térvény kivételt nem tesz — valamennyi tulajdo-
nostérsnak ald kell irni.

7. Az alapitd okirat hatalya

A jelen alapitd okirat hatédlya kiterjed a té&rsashé&z mindenkori tulajdonostarsa-
ira és jogutédjaikra.

A tulajdonostars az idegenhaszndlat vagy az ingatlanon torténd rendelkezési jog
barmely teljes vagy részleges atengedése, avagy tulajdon-atruhazas esetén kdte-
les kikétni, hegy a nem tulajdonos hasznald, a rendelkezésre jogosult, vagy a
vevd nyilatkozzon Ugy, hogy a jelen Alapitéd Okirat és a Szabalyzatok rendelke-
zéselt magara nézve kotelezdédnek fogadja el.

Jelen alapitdé okiratot Alapitd elolvasds és értelmezés utan, mint akarataval min-
denben megegyezdt joévahagyodlag irja ala.

Nagykanizsa, 2008. majus 13.

M %{,{\/’;}:’/’/5/

NEMETH ISTVAN TAR GABOR™
Tarsashédz képviseletében

Jelen alapité ckiratot készitettem és 2008. madjus 13. napjan ellenjegyzem:
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I. szZAMO MELLEKLET AZ EPULETBEN TALALHATO LAKASOK LEIRASAROL

A. LEpPCSOHAZ
1. Gy6ri Gabor (sziiletési neve: Gydéri Gébor / sziiletett: 1974. / anyja neve:
Takats-Eva / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. fszt. 1. szam) 1/1
aranyd tulajdondban 4ll, az 573/9/A/1  helyrajzi szama, £6ldszint 1.
sorszammal megjelslt lakas 56 m’ alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 388/10000
2. PAal Janos (szilletési neve: PAal Janos / szilletett: 1966. / anyja neve:
Keszler Ilona Julianna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Magyar utca 109. szam)
1/1 aradnya tulajdondban &ll, az 573/9/A/2 helyrajzi szam(, foldszint 2.
sorszammal megjelsdlt lakds 38 m® alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 264/10000
3. Felsé Attila (sziletési neve: Felsé Attila / sziiletett: 1965. / anyja neve:
Talosi Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. I. emelet 3. széam)
és Felsd Attilané (sziiletési neve: Orban Agnes / sziiletett: 1967. / anyja
neve: Varga Irma / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. I. emelet 3.
szém) 1/2-1/2 aranyt tulajdondban 4&ll1, az 573/9/A/3 helyrajzi szama, I.
emelet 3. sorszadmmal megjelslt lakas 54 m° alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 374/10000
4, Bal&zs Lajosné (sziiletési neve: Simdn Julianna / sziiletett: 1926. / anyja
neve: Pdéczak Anna / lakcime: B769 Potréte, Kossuth utca 66. szam) 21/64 és
Bb6dis Gyulédn (sziiletési neve: Baldzs Elza / sziiletett: 1950. / anyja neve:
Siman Julianna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Bethlen Ga&bor utca 1/A. szam)
43/64 aranya tulajdondban &l11, az 573/9/A/4 helyrajzi szami, I. emelet 4.
sorszammal megjelslt lakéds 49 m’ alapteriilettel,
tulajdoni héanyad: 339/10000
5 Sobés Miklds (sziiletési neve: Sods Mikldés / sziletett: 1945. / anyja neve:
Kbvesi Erzsébet / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. I. emelet 5.
szam) és Sobds Miklésné (sziiletési neve: VArosy Agnes / sziiletett: 1946. /
anyja neve: Kovacs Ilona / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca B8/A. I.
emelet 5. szém) 1/2-1/2 arédnya tulajdonaban &ll, az 573/9/A/5 helyrajzi
szami, I. emelet 5. sorszammal megjelslt lakds 54 m® alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 374/10000
6. Németh Lajos (sziiletési neve: Németh Lajos / szliletett: 196l1. / anyja neve:
Nincsics Anna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. II. emelet 6.
szadm) és Némethné Egresi Marianna (sziiletési neve: Egresi Marianna /
szililetett: 1964. / anyja neve: Papp Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay
utca 8/A. II. emelet 6. szam) 1/2-1/2 arédnyt tulajdondban &ll, az 573/9/A/6
helyrajzi szamu, LI emelet 6. sorszammal megjelslt lakds 54 m
alapteriilettel,
tulajdoni héanyad: 374/10000
7. Abrahdm Janos (sziiletési neve: Abrahé&m Jénos / sziiletett: 1945. / anyja
neve: Varga Katalin / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. II. emelet
7. szam) és Abrahadm Janosné (sziiletési neve: Kranicz Gizella / szililetett:
1955. / anyja neve: Kracher Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca
8/A. II. emelet 7. széam) 1/2-1/2 aranyu tulajdonaban &ll, az 573/9/A/7
helyrajzi  szamq, TT; emelet 7. sorszammal megjeldlt lakds 49 m?
alaptertilettel,
tulajdoni hényad: 339/10000
8. Fummer L&szld (szlletési neve: Fummer Laszld / szlletett: 1975. / anyja

neve: Kecskeméti Ilona / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Kossuth Lajos utca 13.
szdm) és Jakab Andrea (szliletési neve: Jakab Andrea / sziiletett: 1978. /
anyja neve: Csongradi Julianna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A.



10.

11.

12.

13.

14.

II. emelet 8. szam) 1/2-1/2 aranyu tulajdondban &ll, az 573/9/A/8 helyrajzi
szadmu, II. emelet 8. sorszadmmal megjeldlt lakas 54 m° alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Lebdr Janos (sziletési neve: Lebar Janos / sziiletett: 1977. / anyja neve:
Gatséd Eva / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. III. emelet 9. szam)
1/1 aranytd tulajdonaban 411, az 573/9/A/9 helyrajzi szémi, III. emelet 9.
sorszammal megjeldlt lakads 54 m® alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 374/10000

Darab Marianna (sziiletési neve: Darab Marianna / sziiletett: 1981. / anyja
neve: Kélovics MAaria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Templom tér 10/A. III.
emelet 10. szam) és Darab Hajnalka (sziiletési neve: Darab Hajnalka /
sziiletett: 1983. / anyja neve: K&lovics Méaria / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
Templom tér 10/A. III. emelet 10 szam) 1/2-1/2 arényud tulajdonadban all, az
573/9/A/10 helyrajzi szadmi, III. emelet 10. sorszdmmal megjelodlt lakéas 49 m?

alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 339/10000

Megyes Istvan (sziiletési neve: Megyes Istvan / sziiletett: 1949. / anyja
neve: Horvéath Joldn / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. szam) és
Megyes Istvanné (sziiletési neve: Abraham Eva / sziiletett: 1950. / anyja
neve: Had&szi Erzsébet / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. szam)
1/2-1/2 aranyd tulajdonédban &ll, az 573/9/A/11 helyrajzi szami, III. emelet
11. sorszammal megjeldlt lakas 54 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Németh Istvanné (sziiletési neve: Békési Maria / sziletett: 1932. / anyja
neve: Szabé Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. IV. emelet
12. szam) 1/1 aranya tulajdondban &ll, az 573/9/A/12 helyrajzi szamu, IV:
emelet 12. sorszammal megjelolt lakas 54 m? alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Kovacs Tamds (sziiletési neve: Kovacs Tamas / sziiletett: 1985. / anyja neve:
Deak Erzsébet / lakcime: 8834 Murakeresztur, Lérinc barat utca 20. szam) 3/4
és Kovacsné Dedk Erzsébet (szliletési neve: Dedk Erzsébet / szliletett: 1967.
/ anyja neve: KArasz Rozalia / lakcime: 8834 Murakeresztiir, Lérinc barat
utca 20. szédm) 1/4 aranya tulajdondban all, az 573/9/A/13 helyrajzi szamu,
IV. emelet 13. sorszammal megjelolt lakas 49 m’ alapteriilettel,

tulajdeoni hanyad: 339/10000

Sipos Istvanné (sziiletési neve: Z&bdé Zsuzsanna / sziiletett: 1953. / anyja
neve: Domonkos Erzsébet / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Urhajés utca 16/B. IV.
emelet 14. szam) és Sipos Norbert (sziiletési neve: Sipos Norbert /
szliletett: 1975. / anyja neve: Zabé Zsuzsanna / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
irhajés utca 16/B. IV. emelet 14. szadm) 1/2-1/2 aradnyd tulajdonédban all, az
573/9/BA/14 helyrajzi szamd, IV. emelet 14. sorszammal megjeldlt lakas 54 m’

alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 374/10000

B. LEpcsCHAZ

15

Borék Erzsébet (sziiletési neve: Bordk Erzsébet / sziilletett: 1856. / anyja
neve: Santa Erzsébet / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Platdn sor 9/A. 1. Ilph.
II/4. szam) 1/1 aranyd tulajdonadban &ll, az 573/9/A/15 helyrajzi széamu,
foldszint 1. sorszammal megjeldlt lakas 38 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 264/10000
b 2. 5
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17.

18.

L9..

20.

21.

22.

23

24,

Boncz Annamiria (szililetési neve: Boncz ARnnamadria / sziiletett: 1875. / anyja
neve: Szabdé Klara / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Varoskapu Korut 14/B. II/1.
szam) 1/1 arényu tulajdondban &11, az 573/9/A/16 helyrajzi szami, £foldszint
2. sorszammal megjelodlt lakas 56 m® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 388/10000

Farkas Janosné (sziiletési neve: Bottydn Veronika / szuletett: 1937. / anyja
neve: Borbély Zsuzsanna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. I.
emelet 3. szam) 1/1 aranyn tulajdonaban &ll, az 573/9/A/17 helyrajzi széamg,
I. emelet 3. sorszammal megjeldlt lakds 54 m? alapterilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Bicskei Gyulané (sziiletési neve: Lengyel Maria / szluletett: 1938. / lakcime:
8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. szam) 3/6, Békési Istvanné (sziletési
neve: Bicskei Anna / sziletett: 1957. / anyja neve: Lengyel Maria / lakcime:
8800 Nagykanizsa, Dobzsa Gy. utca 75. szém) 1/6, Dani Jbézsefné (szliletési
neve: Bicskei Marianna / szlletett: 1961. / anyja neve: Lengyel Maria /
lakcime: 8800 Nagykanizsa, Zemplén Gyéz6é utca 1/A. V. emelet 32. szam) 1/6,
és Bicskei Artur Gyula (szlletési neve: Bicskel Artur Gyula / szliletett:
1966. / anyja neve: Lengyel Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca
8/B. szam) 1/6 aranyu tulajdondban all, az 573/9/A/18 helyrajzi szama, I.
emelet 4. sorszammal megjeldlt lakés 49 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hé&nyad: 339/10000

Horvath Nandor (sziiletési neve: Horvath Nandor / sziletett: 1968. / anyja
neve: Bagladi Ilona / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8.) 1/1 aranyd
tulajdondban &ll, az 573/9/A/19 helyrajzi szami, I. emelet 5. sorszammal
megjeldlt lakds 54 m® alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 374/10000

Fulop Istvan (szuletési neve: Fulép Istvan / sziiletett: 1947. / anyja neve:
Debreceni Anna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8.) és Fulop Istvanné
(sztiletési neve: Szegleti Rozalia / sziuletett: 1945. / anyja neve: Rémai
Margit / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8. szam) 1/2-1/2 aranyu
tulajdonaban &all, az 573/9/A/20 helyrajzi szami, II. emelet 6. sorszammal
megjelslt lakds 54 m® alapteriilettel,

tulajdoni héanyad: 374/10000

Herman Istvan (sziiletési neve: Herman Istvan / sziletett: 1933. / anyja
neve: Czuk Rozé&lia / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Csokonai utca 10/A. I/4.
szam) és Herman Istvanné (sziiletési neve: Bognar MAria / sziiletett: 1939. /
anyja neve: Balassa Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Csokonai utca 10/A.
I/4. szam) 1/2-1/2 ardnyt tulajdondban &ll1, az 573/9/A/21 helyrajzi szamg,
II. emelet 7. sorszammal megjeldlt lakas 49 m® alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 339/10000

Szmerk Laszldéné (sziletési neve: Brdz Maria / sziiletett: 1951. / anyja neve:
Gerencsér Margit / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8. II/8. szém) 1/1
ardnya tulajdonaban 411, az 573/9/A/22 helyrajzi szdmi, II. emelet 8.
sorszammal megjeldlt lakas 54 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Szilagyi Lajos (sziiletési neve: SzilAgyi Lajos / sziiletett: 1973. / anyja
neve: Ust Margit / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 12/C. szé&m) és
Paldczi Agnes Judit (sziiletési neve: Paldéczi Agnes Judit / sziletett: 1964.
/ anyja neve: Kardos Katalin / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Bartdk B. u. 7.
I1/1. szém) 1/2-1/2 arédnyd tulajdondban all, az 573/9/A/23 helyrajzi széamu,
III. emelet 9. sorszammal megjeldlt lakds 54 m® alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 374/10000

Ritecz Judit (sziiletési neve: Ritecz Judit / sziletett: 1960. / anyja neve:
Pucsédk Anna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Corvin utca 12. szam) 1/1 ardnyu



tulajdondban &ll, az 573/9/A/24 helyrajzi szdma, III. emelet 1.
megjeldlt lakas 49 m® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 33%/10000

25. Jassd Laszld (sziiletési neve: Jassd Laszld / szliletett: 1950.
Horvath Ilona / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/B. III/11. széam)

Jassd Laszldéné (szliletési neve:
Takdcs Anna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/B. III/11. szam)
sorszammal megjeldlt lakas 54 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 374/10000

26. Munkéacsi Ferenc

1970. / anyja neve:

helyrajzi szamag, IV. emelet 12. sorszédmmal megjeldlt lakas 54
alapterilettel,
tulajdoni hanyad: 374/10000

27. Gosztonyi Ga&bor (sziletési neve:

sorszammal megjelolt lakds 49 m® alapteriilettel,
tulajdoni hanyad: 339/10000

28. Goller Laszléné (sziiletési neve: Kiss Erzsébet / sziiletett:

2/3 és Horvadth Beatrix (sziiletési neve: Horvath Beatrix / sziiletett:
anyja neve:

14. sorszammal megjelolt lakéas 54 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 374/10000

Nagykanizsa, 2008. majus 13.

> o ,)
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NEMETH ISTVAN TAR GABOR
kozos képviseld

Készitettem és 2008. m&djus 13. napjan ellenjegyzem:

/ anyja neve:

Termd Rbézsa / sziilletett: 1950. / anyja neve:
1/2-

1/2 aranyu tulajdonaban &l1, az 573/9/A/25 helyrajzi szamu, III. emelet 11.

(szliletési neve: Munkdcsi Ferenc / sziletett: 1945. / anyja
neve: Mih&lyi Katalin / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/B. IV/12.
szam) 2/4, és Munkdcsi Zsolt (sziiletési neve: Munkdcsi Zsolt / szlletett:
Szalai Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca
8/B. IV/12. szam) 1/4, és Munkécsi RAliz (sziletési neve: Munkdcsi Aliz
sziiletett: 1979. / anyja neve: Szalai Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
Garay utca 8/B. IV/12. szam) 1/4 aranyu tulajdondban &ll1, az 573/9/A/26

Gosztonyi Gabor / szuletett: 19875. / anyja
neve: Doszpot Gydrgyi / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Kirdly utca 31/B. szam)
1/1 arényu tulajdondban &ll, az 573/9/A/27 helyrajzi szému, IV. emelet 13.

1957. / anyja

neve: Lucsi Erzsébet / lakcime: 8392 Zalavar, Petdéfi Sa&ndor utca 40. szam)
1981.

Kiss Erzsébet / lakcime: 8392 Zalavar, Petdéfi Sandor utca 40.
szam) 1/3 aranya tulajdonédban &ll, az 573/9/A/28 helyrajzi szami, IV. emelet

n

m

.




II. sz. MELLEKLET A KOzOS TULAJDONU EPITMENYEK, EPULETRESZEK, EPULET—BERENDEZESEK, NOVENYZET ES

MOTARGYAK MEGHATAROZASA

K&6z6s tulajdonba tartozik a telek, wvalamint az épililetnek alabb felsorolt k&zds
épitményrészei, felszerelésel és berendezései:

I.
II.
III.
Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

Alap-, f£&-, tam, és valaszfalak, kilsé vakolatok.
Fodémek és a fodémeken 1lévé feltdltés és aljzat.
Kémények, szellézdbcsatorndk, valamint az Osszes szigetelés.

TetS8fedések, tetdhéjazatok.

Az éplileten taldlhaté valamennyi badogos szerkezet.

A vizéra, a vizvezeték-haldézat a vizdratdl a kulén tulajdont képezd
helyiségek Aagvezetékéig. Almérd vizédéra felszerelése esetén a csatlakozo
pontig.

A csatornahalézat a felsz&llé vezetékbe valdé bekdtéstél az utcail

fécsatornaba vald bekétésig, az Osszes felszalld és vizszintes fdévezetékek,
a bekotd vezetékeknek a kozds teriileten keresztiilhaladd részei.

Az elektromos vezetékhdldzat a kozmlvekbe vald becsatlakozdstdél az egyes
tulajdonban 1lévé lakasokba vald bevezetésig, valamint a k&zbs terlleteken
1évé vezérléegységek, felcsengetdk, lampatestek, égék és fogyasztasmérdk.

A gazmérd helyiség és szerelvényei, berendezései, wvalamint az utcai
févezetéktsl kezdddbéen azok a gazcsovek és felszerelések, amelyek a
gazellatd rendszert képezik a mérddrakig.

Szell6z6 rendszer a tetdtéri felépitményekkel.

A lépcséhazak a hozzadjuk tartozd koézlekeddSkkel, szélfogédkkal, nyiléaszaro
szerkezetekkel, lépcsdékkel, korlatokkal.

A lépcs&hazankénti szeméttdroldk, kerékpartarolék, gyermekkocsi taroldk,
szAritdk, lomkamrédk, pihendk:
2

Foéldszinten: m
1. 1lépcsébhaz 40,86
2. szeméttarold 3,62
3. gyermekkocsi téarold 770
4. szarito 1.2..:5%
5. ldzlethelyiség 9,59
6. kerékpartaroléd 5,18
7. kdzlekedd folyosd 17,11
8. lomkamra 6 db 46,99
I. emeleten:

9. pihené 8,44
10. lépcsé 7,68
11. pihend 8,84
ITI. emeleten:

12. pihend 8,44
13. lépcséd 7,68
14. pihend 8,84
ITI. emeleten:

15. pihené 8,44
16. lépcsd 7,68
17. pihené 8,84
IV. emeleten:

18. pihend 8,44

19. 1lépcsé 7,68



20. pihené 8,84

XIII. Az Osszes, itt kiilén meg nem nevezett berendezési és felszerelési targy,
amelyek a kozds épitményrészeken és teriileteken talalhatodk.

XIV. Eptilet koérili jardak és az elélépcsék.

Nagykanizsa, 2008. majus 13.

NEMETH ISTVAN TaAR GABOR
kozos képviseld

Készitettem és 2008. majus 13. napjan ellenjegyzem:
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A tarsashaz jogalanyisaga

Hasznalat

A k6zbs tulajdonban maradé épitményrészek haszndlata

A kbzbs tulajdonban maradd épitményrészek hasznédlaténak atengedése, a
tobblethasznidlat

A kiilon tulajdonban 1lévd épuletrészek hasznalata
A'haszndlat korlédtozédsa, az eredeti &llapot helyredllitasa

Funkcidévaltas
Funkciévaltas

Fenntartas (iizemeltetés és karbantartds) és feltjitds (feldjitas és korszerlsités)
Fenntartés

Felujités

Rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok

A k6zds tulajdon lUzemeltetése, karbantartédsa és felujitasa

A kiildén tulajdonu lakason és nem lakéds céljara szolgald helyiségen belil
elhelyezkedd kozds tulajdonu deolog lizemeltetése, karbantartésa és felujitasa

A kiil6n tulajdon karbantartédsa, feltjitésa

A Tarsashéz szervezete

A Tarsashéz szervezete: a kdzgyllés, a részkozgyllés, a kdzds képviseld és a
sza&mvizsgdld bizottséag

A Térsashédz szerveire vonatkozd részletes szabalyok

A kozds kdltségek biztositasa

Kozbs kdltség

A koézds koltségek biztositdsa, mértékének szamitésa
A k&zbs koltség befizetése

Feltjitasi alap

Tartozésok kezelése

Kifizetési médok

VII. A kozgyllés és a részkozgyilés

.
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A koézgyllés hataskére

A kézgyllés 6sszehivasa

A kozgylilés hatérozatképessége

Hatéarozathozatal

A kozgyllés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatésa
Jogorvoslat

A részkézgylilés

A részkozgyllési kdrzetek

. A kozds képviseld

kozos képviseld feladatai
koz6s képviseldi jogviszony
k6z6s képviseld meghatalmazésa az elmaradt koézés kdltség behajtéasara

i

szamvizsgald Bizottsag
szamvizsgdld bizottsdg feladat és hatéskdre
szamvizsgdléd bizottsag szervezete és milkddése

O

Adatok valtozasa, bejelentése
Bejelentési kotelezettség

A bejelentés tartalma

Adatok kezelése

A bejelentési kdtelezettség megsértése

Zard rendelkezések

NEMETH ISTVAN TAR GABOR
kozbts képviseld




SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT
Az 2003.évi CXXXIII. toérvény a tlrsashazrédl 13.§ alapjan az Alapité Okirat X.1.

pontjanak megfelelden az Alapitd Okirat mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és

Mikodési Szabalyzatot (a tovébbiakban: SZMSZ)

T A TARSASHAZ JOGALANYISAGA
A tarsashéz-kézésség a kozdés tulajdon fenntartédsa, felujitésa, korszerfisitése és
bévitése kérében rendelkezik 6n&lld jogalanyisadggal. Ennek keretében tobbek kézdtt
joga és kotelessége, hogy:
= a tarsashazi kozds tulajdont, igy tobbek kozétt a foldtertuletet, parkokat,
utcabitorokat, tereptdargyakat, épliletrészeket, éplilet-alkotdérészeket,
éplilettartozékokat fenntartsa, felGjitsa, bévitse;
= feladatainak ellatésa érdekében mlkddtesse és fejlessze sajat szervezetét;
= sajat szervezete Utjan intézze a kdz6s tulajdonnal kapcsolatos igyeket;
= sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazdélkodds koérén beliil és kivil
a kézbsség egészét terheld kozos kotelezettségek iranti igenyt;
= sajadt szervezete Utjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat
bevételi forrasainak megteremtésérdl;
— viselje a kozés tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kézbsség
egészét terheld kozos kotelezettségeket;
- sajat szervezete Utjén érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a
tarsashazi tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;
= sajat szervezete Utjan szervezze és ellendrizze a koz6s tulajdont épiilet- és
telekrészek hasznalatat, hasznositédsét, hasznainak szedését;
= sajat szervezete Utjan tegye meg a szikséges intézkedéseket a kozds terlletek
kézds és zavartalan birtoklasénak érdekében;
- szervezze a tarsashaz-kdzdsség biztonsadganak védelmét;
- hozza létre belsd szabilyzatait;
= sajat szervezete Otjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti
énkormanyzatokkal, hatéséagokkal, kézmivekkel, tdrsadalmi szervezetekkel,
szomszédos ingatlanck tulajdcnosaival, hasznéléival.
II. HASZNALAT
i O A kozos tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata
A kOz8s tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a koézds tulajdont képezd
felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars,
egyenld mértékben, rendeltetésszerlden hasznédlhatija, a toébbi tulajdonostéars
jogainak és érdekeinek sérelme nélkil.
A hasznalati Jjog gyakorléasdban netan felmerdld nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostarsak barmelyike Jjogosult a kozés képviseld &ltal Ssszehivott
k&zgyiiléshez panasszal fordulni, és annak eredménytelensége esetén Jogvitat
kezdeményezni.
A kozgylilés, a birtoklas, a hasznilat és a hasznositds médjat meghatarozhatja.
2. A kézéds tulajdonban maradd épitményrészek hasznalatanak atengedése, a

tobblethasznalat
Ha valamelyik tulajdonostirs tulajdoni hanyadat meghaladé, a jelen Alapité Okirat

alapjan megjeldlt kizadrbélagos haszndlaton kivili, kéz6s  tulajdonban 1évd
helyiséget, teriiletet a tulajdonostédrsakkal valé megallapodéas, kdzgyltlési
hatdrozat vagy a birésdg itélete alapjan hasznal - ellenkezd megéllapodas

hianyaban -, a tobblethasznélatért dijfizetés jar. A kézds tulajdonu epllet- vagy
telekrészen a tulajdonostarsnak kizdrélagos hasznédlatot a kdzgylilés és csak
hatérozott idére engedélyezhet.

Nem engedélyezhetd kizardlagos vagy tobblethaszndlat a tulajdonostarsak kozds
célijat szolgaléd épllet- és telekrészen, az oda vezetd utvonalakon, és azokon az
éptiletrészeken, amelyek az éplilet biztonsagat és allékonysagat, valamint a k&zds
tulajdon haszndlatat teszik lehetdvé.

A kozds tulajdont épliletrészekre és teriiletekre tulajdonostarssal csak akkor
k&thetd bérleti vagy kizardlagos 111. tobblethasznalati szerzédés, ha a
tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei osztatlan kozés tulajdonban 2allé
ingatlannak, amelyben maga is térstulajdonos, két éven beltil nem volt az
esedékesség napjaig meg nem fizetett k&zds kdltség vagy a kdzbsség egészét terheld
kdzds kiadasokkal szembeni tartozasa.

A k&zds tulajdont tertiletekre kotstt bérleti, kizardlagos vagy tobblethasznalati
szerzédés megszlinik, ha a tulajdonostdrs a kozds képviseleti szerv Iirasbelil
felszélitadsa ellenére a tarsashdzzal szembeni bédrmi neml esedékessé valt
tartozasat a felhivésban irt hataridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizardlagos



III.

vagy tdbblethaszndlati szerzddések sziikségszerld tartalmi eleme akkor is, ha erre a
szerz&6dés kifejezetten nem utal.

A kiilén tulajdonban lévé épluletrészek hasznalata

A minden tulajdonostédrs a sajé&t kiilén tulajdonaval a Tarsashazi tdrvény, a jelen
Alapitdé Okirat és Altaldban a térsashdz-tulajdonosi viszonybél folydé Jjogok
korlatai ko&ézétt rendelkezhet, wvagyis azt a toébbi tulajdonostédrsat megilletd, a
Tarsashaz Alapitdé Okirataban kiksétott eldvéasarléadsi jogok tiszteletben tartasaval
eladhatja, rendeltetésének megfelelden bérbe adhatja vagy hasznalatat mésnak
dtengedheti, mig a k&zds tulajdoni hanyad és az abban megjeldlt kizardlagos
haszndlati jog osztja a kidldn tulajdoni részek jogi sorsét.

A kiulén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald)
tulajdonostars keresd tevékenysége gyakorlédsdra is haszndlhatja, de cége
székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodéjaként 4&llami vagy kamarai
nyilvantartésba kizdrélag a tarsashazi kozos képviseletli szerv eldzetes irasbeli
értesitésével Jjegyezhetd Dbe. A koézds tulajdonban maradd tarocldk, més kézds
helyiségek tekintetében székhelyként, telephelyként, képviseleti irodaként nem
jegyezhetdék be.

A tulajdonostarsaknak a kiilén tulajdonukban 1év8 lakésuk, illetve nem lakés
céljara szolgdld kiilén tulajdoni helyiségek hasznalata vagy hasznositésa soradn a
tadrsashdz céljanak, miikédésének megfeleld magatartast kell tantsitani, ideértve a
Hazirendben foglaltakat is.

A hasznédlat, illetve annak &tengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a
tdbbi tulajdonostdars jogainak sérelme nélkiil tdérténhet. Abban a kérdésben, hogy a
hasznadlat konkrét médja rendeltetésszerli-e, vita esetén a kozgyllés hatéaroz.

A fentiekben meghatédrozott rendelkezések ellenére eljéré tulajdeonostérs az e
tevékenységébsl kifolydlag keletkezd karért felelds, még akkor is, ha az & jogan a
kiilén tulajdonban tartézkodd, azt hasznalé személy cselekménye okozta a kart.

A hasznalat korlitozisa, az eredeti allapot helyreallitéasa

A haszndlat és a hasznositads adott mdédja, a funkcidvadltds nem sértheti azt az
elsédleges célt, hogy a Tarsashaz lakdéhazként mikdédik.

A lakdéhaz funkcidbét sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatdl eltérd
hasznalat és hasznosités esetén a kézgylilés a haszndlat és/vagy hasznositas adott
médjat, illetve a funkcidévadltast megtilthatja, ha az a TArsashdz rendes miikédését
vagy a lakhatds nyugalmé&t wvagy az éplilet és a lakdék biztonsagat zavarja vagy
veszélyeztetni.

A tiltésrél sz6ld hatadrozat elfogadédsa napjatédl szamitott 30 napon belidl a
tulajdonostérs koteles az eredeti &llapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcidé visszadllitésat, avagy a haszndlat vagy hasznosités véaltozasa
elétti Allapot helyredllitadsat 3 napon belul kell bejelenteni a Tarsashaz

képviseleti szervénél.

FUNKCIOVALTAS

Funkciévaltas

A kilén tulaidonu lakdsok, illetve nem lakéds céljara szolgdld helyiségek vagy azok
részei, tovabbi a kilén haszndlatban 1évd k&zds tulajdonu épliletrészek a Tarsashaz
Alapitd Okiratédban vagy a szabalyzatokban irt funkciétél eltérd hasznalatat,
hasznélatba adésat, a kiilén tulajdond ingatlanon toérténd rendelkezési jog barmely
- funkciévéltozassal jard - teljes vagy részleges &tengedését, annak megtdrténte
(megkezdése) eldtt legaldbb harminc nappal, a k&dzds képviseldnek irasban be kell
jelenteni. Harminc napon belil a kézgylilés a funkcidévéltést megtilthatja, ha az a
Tadrsashaz rendes miikddését vagy a lakhatds nyugalmadt zavarja.

Ha a kilén tulajdonu lakéds, illetve nem lakéscélu helyiség a hianytalan
bejelentésnek megfelelden valtoztatott funkcidét, illetve azt a hiénytalan
bejelentésnek megfelelden haszndljadk vagy hasznositjdk, a rendelkezési jogot ennek
megfelel&en engedték &t, és a Térsashiz a bejelentéstdl szamitott 30 napon belil
tiltdssal nem élt, utdélagosan ezt mar nem teheti meg.

FENNTARTAS (UZEMELTETES ES KARBANTARTAS) Es FELUJITAS (FELOJITAS ES KORSZERUSITES)

Fenntartas :
Az lzemeltetés korébe tartozik a k&zds: tulajdon rendeltetésszerli hasznélatahoz

folyamatosan szikséges szolgaltatéasock ellatéasa, igy a kdzds kézlizemi

fage— T

NEMETH ISTVAN TAR GAB
kézos képviseld




szolgédltatdsok dijénak kifizetése, a kdzponti Dberendezések tlzemben tartédi

feladatainak ellétasa, szlikség esetén gondnoki, takaritasi, kertészeti,

vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatdsok megszervezése, a Tarsashaz szervel
miikodésének biztositéasa.

A karbantartds korébe tartozik a kdzés tulajdonban levd ingatlan és épllet-

felszerelés allagdnak és rendeltetésszerd haszndlhatésdgénak biztositésa érdekében

sziikséges, a tulajdonosok k&zdsségét terheld megelézd és felujitéasnak nem mindsild

javitdsi munkadk elvégzése, illet8leg egyes kozdsségli berendezések cseréje. A

karbantartds lehet:

- hibaelhdritéds, amely az é&letveszélyt okozd, tovabbad az éplilet és épllet-
felszerelés 4&llagat kéarositd és rendeltetésszerl hasznélatat lényegesen
akadalyoz6, azonnali beavatkozédst igényld hibak és hianyossagok scron kiviili,
eseti megszilintetése,

- id8szeri karbantartds, amely az épiilet és épiillet- felszerelések 4&llagat
befolyasolé, de rendeltetésszerl hasznadlhatdsagat lényegesen nem akadalyozd,
azonnali beavatkozast nem igényld hibadknak és hidnyossagok eseti vagy az
épilileten elvégzendd egyéb javitdsi munkdkkal egylitt, de az észleléestdl
szédmitva legkésébb hat hénapon beliili megszilintetése,

= tervszerii karbantartés, amely az épiilet és éplilet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszeri hasznédlhatésidganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres

allagmegdvasi munka.

Felujitas
Az ingatlan és épiilet-felszerelés egészére, illetéleg egy vagy tobb fdészerkezetére
kiterjeds, id&szakonként szikségessé valé olyan 4altalédnos Jjavitasi épités-
szerelési munkdk végzése, amelyek az eredeti miiszaki &llapotot megkézelitdleg vagy
teljesen visszadllitjak, illetéleg az eredeti hasznédlhatésadgot, iizembiztonsagot az
egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltérd
kialakitasaval névelik (a tovéabbiakban egyiitt: feldjitas). A felujités lehet:

- teljes felujités, amely a miszaki 4&llapot alapjan szitkséges, az ingatlan
egészére kiterjedd kiils8-belsd javitadsi munkék elvégzése,

- részleges felUjitas, amely az épiilet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd,
teljes felujitésnak nem mindgsiild, de abba beldthatd idén beliill beilleszthetd
&dltalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszertisités, amely a kodzponti flité- és meleg-vizszolgdltatd berendezésnek az
energiaracionalizéléssal, illet8leg a levegbtisztasdg-védelemmel Osszefliggd
atalakitédsa vagy kicserélése, 4j technikédk, technolégidk, anyagok bevezetése,
beépitése, alkalmazisa.

Rendes gazdilkodas kérét meghaladd kiadasok
Az &llagvédelmet meghalado, fenntartés, felijitéds és korszerlsités  korét
meghaladé, jellemzden az éplilet bévitése, Uj létesitmény épitése.

A kozds tulajdon iizemeltetése, karbantartasa és feltijitasa

A kozds épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések lzemeltetése,
karbantartasa és felljitdsa a tulajdonostarsak kézos kételezettsege.

A tulajdonostdrsak az ilizemeltetés, karbantartds és felujitas médjat, tovabba
legmagasabb ¢sszegét a kozgylilés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aréanyu
kozgylilési hatdrozattal déntenek arrél is, hogy a kozés képviseld sajat
hataskérében nem tervezett munkdlat estén maximélisan milyen Osszegl kifizetésre
jogosult.

Bz egyes karbantartési és felujitdsi munkalatokra fordithatd koltségek felosztasa,
valamint a rendes gazdélkodas koérét meghaladd kiadasok a tulajdonostéarsakat
tulajdoni hényaduk alapjén terhelik. Az lizemeltetési koltségek meghatérozésanal a
kozds kéltség megallapitéasara vonatkozd szabdlyokat kell figyelembe venni.

A kilén tulajdonii lakason és nem lakds céljara szolgadld helyiségen beliil
elhelyezkedd kézés tulajdont dolog iizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nallé kiilén tulajdonu lakéson, illetve nem lakéds céljara szolg&léd
helyiségen beliil olyan k&zds tulajdonu dolog van, amely a tdrsashéz-kbzdsség ké&zds
céljat szolgalja, azt a Tarsashdz a kozds koltségbél kételes lizemeltetni,
karbantartani és feltijitani.

Az érintett tulajdonos koteles a k&zdsség megbizottjanak lehetdvé tenni, hogy a
k&z6s tulajdont dolgot megbizasa keretein beltil fellgyelje, karbantartsa,
feltjitsa.

A k6zds tulajdont dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenysegeket a
tulajdonostarssal elére egyeztetett iddpontban kell végezni. Nincs sziikség az
eldzetes egyeztetésre, ha a tevékenység mésnak életét, testi épsegét vagy vagyonat
koézvetlenil fenyegetd és mas mddon el nem harithatd veszély (szlkséghelyzet) miatt
sziikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka
védelmére és kdteles tfirni, hogy a kiilén tulajdond ingatlandt és méas abban 1évd
dolgat a szilikséghelyzet megsziintetése végett sziikséges mértékben a tulajdonosi
kozdsség megbizidsabdl eljard személy igénybe vegye, hasznélja, illetdleg abban
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kdrt okozzon. Ez a kdtelezettség a tulajdonostérsat csak akkor terheli, ha a kézds
tulajdont ingatlanrészt és dolgot vagy mas tulajdonostérs kiilén ingatlanat és
dolgait fenyegetd kar eldrelathatbdan jelentds mértékben meghaladja azt a kart,
amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kiilén tulajdont ingatlanban és dologban okozott karokat
az kodteles megtériteni, akinek a kilén-tulajdond ingatlana szlikséghelyzetben volt.
Ha a karokozds a Tarsashaz érdekében tértént, a kiart a kdzds kdltség fenntartéasi
alapjabél kell megtériteni. Ha tébb kiilén-tulajdond ingatlan vagy kiilén tulajdoni
ingatlan és kozés tulajdonu épiiletrész vagy épulet-felszerelés érdekében végzetek
kadrokozédssal jard tevékenységet, a karfeleldsség egyetemleges.

A ki1lén tulajdon karbantartasa, felujitasa

L tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a kiilén tulajdonukban 4116 lakéasok,
illetve nem lakés céljara szolgdld helyiségek 4&llanddé tisztédn tartasardl,
karbantartéasaroél.

A tulajdonostarsak a sajat koltségiikén elvégzendd munkdk kozul azokat, amelyek
kéz6s tulajdonban levd épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések
vagy a mas tulajdonostérsak kilén tulajdonédnak &llagdt veszélyeztetik, soron kivil
tartoznak elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztdsa esetén a koézbs képviseld
jogosult az &llagmegdérzési munka elvégzésérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd
a javitasi koltséget a mulasztd tulajdonostarstél behajtani, illetve behajtatni.
Az ellendrzés vagy felmérés érdekében a kdzdsség megbizottjanak alkalmas iddben
valé bejutasat a kiilén tulajdondban &116 lakésba és nem lakds céljara szolgald
helyiségbe minden tulajdonos kételes biztositani.

A TARSASHAZ SZERVEZETE

VI.

A Tarsashaz szervezete: a kozgyllés, a részkoézgyllés, a kozos képviseld és a
szamvizsgdld bizottsag

A Térsashéz legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostéarsakbél alld kozgylilés.

A Tarsashaz a kozgyfilés megtartaséanak médjat részkdzgyllések formdjdban hatarozza
meg. A jelen Szervezeti és M0kédési Szabalyzat VIII. 8. pontja szerint
elkilénitett médon ,A” és ,B” lépcséhaz kiilén részkézgyiilési kdrzetet képez és a
tulajdonosok déntése alapjan részkdzdsségenként gazdalkodik, ennek keretében
bevételeit kiilén szamlén kezeli.

A Tarsashéz ilgyintézését a kozds képviseld latja el.

A Tarsashédz miikodésének ellendrzését a szémvizsgald bizottsag végzi.

A Tarsashaz szerveire vonatkozd részletes szabalyok

L Tarsashdz szerveire, azok hatéskdrére, jogaira és koételességeire, a kozds
kbltség viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes szabédlyckat a jelen Szervezeti
és Mikodési Szabidlyzat tartalmazza, hatérozza meg.

A ROzZOS KOLTSEGEK BIZTOSITASA

Kozods koltség
L Tarsashdz kozés céljait szolgéld és a kdzds tulajdont érintd valamennyi kdltség

kdzds kéltség vagy a tulajdonkdzésség egészét terheld kételezettség, kivéve, ha az
Alapité Okirat, vagy az SZMSZ ettél eltérden rendelkezik.

B kozds tulajdonban okozott k&r elhadritdsi és helyredllitédsi koltsége nem mindsil
kozos kdltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan erdhatalom &ltal okozott kar.

A kozds kodltségek biztositasa, mértékének szamitasa

L kozos koltségek biztositdsdrél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek
mindenkori &sszegét, esedékességét a kdzgylilés hatarozza meg, a tulajdoni hanyad,
a négyzetméter, a bentlaké személyek, illetve a légkobméter és kiilén tulajdon
mennyisége, valamint az igénybe vett szolgdltatasck alapjén, az alabbi elvek
figyelembe vételével.

Az A" 1lépcséhaz mint részkdzdsség a kozds koltséget az aldbbiak szerint

biztositja:

Tétel elosztdsi elv
1. ‘ bentlakdk létszama
SzemétszAllitas Uritési kdltségek : szerint
2. Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet; bentlakdk létszéma
kihordas k&ltségek szerint
3. Lépcséhaz-vilagitas dramfogyasztasa e VB lakésonként
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4. Takaritas (dij és anyag) koltségeil lakdsonként
5. Kéményseprés, ellendrzés dij lakas alapteriilet utédn m?
6. K6z6s képviseldi és/vagy térsashézkezeldi dij lakédsonként
7. Epiiletbiztositas kéltségei lakas alapteriilet utan m’
8. Ugyviteli kdltségek lakasonként
9. Fenntartasi, karbantartési feladatok k&ltségei lakas alapteriilet utén m®
10. Felujitasi alap képzése, felujitasi feladatok

kéltségei lak4s alapteriilet utan m’
11. Kildén tulajdonok viz-csatornadija mérdéra szerint
12. |Kozés vizfelhasznalds viz-csatornadija lakédsonként

A ,B” lépcséhaz mint részkdzdsség a kdzds kdltséget az alabbiak szerint
biztositja:

fsz. Tétel elosztédsi elv
1. Szemétszallitds lritési koltségek bentlakdék létszédma szerint
2. Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet,
kihordéds k&ltségek bentlakdk létszama szerint
Lépcs8haz-vilagitads dramfogyasztéasa lakésconként
8. |Takaritas (dij és anyag) koltségei lakasonként
11. |Kéményseprés, ellenérzés dij lakésonként
13. Ktzts képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi dij laké&sonként
14. |Eptiletbiztositéds koltségei lakas alaptertilet utédn m’
15. Ugyviteli koltségek lakasonként
16. Fenntartédsi, karbantartdsi feladatok k&ltségei lakas alapteriilet utén m’
17. Feltjitasi alap képzése, felujitéasi feladatok
koltségei lakds alapteriilet utan m’
18. [Kiuldén tulajdonok viz-csatornadija mér&éra szerint
19. |K&z6s vizfelhasznalds viz-csatornadija lakésonként

A koézds koltség befizetése

A kbzds kdltség befizetése a mindenkor érvényben 1évd kimutatéas bejeldlt ,bsszesen
rovata” alapjadn a téargyhénap 20. napjéig egybsszegben, bankban térténé
befizetéssel, vagy folyészémlardl térténd &tutaléssal, vagy a kozés képviselénél
pénztarbizonylat ellenében készpénzbefizetéssel torténik.

Felujitasi alap

A részkézdsségek a kozés tulajdonban levd helyiségek karbantartésdra felujitasara,
- a részkozgylilés hatarozata alapjan - kiuloén-kiilon - koltség keretet képeznek,
melynek elfogadasat és tudomasulvételét a Jjegyzdkbnyvben a részkdzgyllés

hatédrozata rogziti.

Tartozédsok kezelése
A kozds koltséget, illetve a TArsashaz felé fenndllé egyéb tartozasokat meg nem

fizetd tulajdonostédrsakra, a behajtds médjadra és menetére a mindenkor érveényben
1évé jogszabdlyock vonatkoznak (kettd hénapct meghaladd kozés koltség tartozas utan
felszbélitas + postakéltség, a harmadik hénap utén fizetési meghagyas + késedelmi
kamat, Jjogerdre emelkedést8l végrehajtds, hat hénap utdn jelzdlog terhelés). A
behajtas kéltségei a mulasztd tulajdonostéarsat terhelik.

A kilén tulajdonu lakids vagy nem lakds céljara szolgald helyiség atruhazasa eseteén
a kiilédn tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fenndlld tartozédsokat ki kell
egyenliteni. A tartozds kiegyenlitésérdl, illetve arrél, hogy a tulajdonostarsnak
a Tarsash&z felé tartozédsa nincs a kozds képviseld igazoldst ad ki. Az év kdzben
elkdltszétt tulajdonostdrs koételes az éves elszamoléskor a kozds képviselének a
jelentkezd hiadny koltséget idbaranyosan befizetni.

A Ta&rsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivilalléknak hitelt nem nyajthat.

Nem mindsil hitelnek, ha a kozgyllés vagy felhatalmazadsa alapjan a kozo6s
képviseleti szerv a tartozdsokra részletfizetést vagy halasztott fizetést
engedélyez. Ilyen fizetési kedvezmény csak kamatkotelesen adhaté. A kamat a
mindenkori Jjegybanki kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a
jegybanki alapkamat kétszerese, de legaldbb a mindenkori Ptk. szerinti dgyleti

kamat.
Mas térsashézi szerv részletfizetést vagy halasztédst nem engedélyezhet.

Kifizetési médok

A koziizemi, javitési szé&mlak kiegyenlitése alapvetden 4atutalassal torténik - a
javitasok, szolgaltatédsok, vasarlasock kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel
térténhet. Az Atutaldsi megbizist csak a kézgyllési hatdrozatban rogzitett banki

aldirédsra jogosult személyek irhatjdk ala.




A jelen Szervezetli Mlkodési Szabdlyzat a kbzds képviseld 6nadllé utalvanyozési
jogat legfeljebb 200.000,-ft-ban hatarozza meg. A 200.000,-ft-ot meghaladd
kifizetésekhez a szamvizsgald bizottsdg egy tagjanak ellenjegyzése szlkséges.

VII. A KOZGYULES
A TArsashédz legfébb déntéshozd szerve a tulajdonostarsakbdél 4116 kozgyllés.
1. A kézgylilés hataskére

A kézgyllés hataroz:

1.1 minden olyan Uugyben, amelyet az Alapitdé Okirat, wvagy az SZMSZ nem utal a
kzds képviseld, vagy a szamvizsgadld bizottsdg hataskdérébe - egyszerd
tobbségli déntéssel;

.2 & kbz6s tulajdonu épliletrészek haszné&latarél, hasznositéaséardl,
fenntartésardl, felujitéasardl, a rendes gazdalkodas kdrét meghaladd
kiadésokrdl, a kozésséget terheld kotelezettségek elvadllaldsarédl- mindsitett
tobbségli déntéssel;

1.3 a jogszabidlyok és hatéségi rendelkezések keretei kozdtt a kdzds tulajdonban
4116 éplletrészek birtokldsarél, haszndlatdrdl és hasznositasardl, tovébbéd az
esetleges bevételek felhaszndlasardl - egyszerl tobbségl ddéntéssel;

1.4 a kdzd6s tulajdonban 4116 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdédlkodas korét
meghaladé kiadésokrdél- egyhangi déntéssel;

1.5 a ko&zés tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyredllitds kdltsége a
biztosité 4&ltal nyGjtott téritésbél nem nyer fedezetet, a helyredllitéas
médjardl és mértékérdl - mindsitett tobbségll doéntéssel;

1.6 a kézo6s  tulajdonban 1évd ingatlanrész 6nalls ingatlanként torténd
kialakithatasarél, vagy masik kiilén tulajdond ingatlan bdévitésére toérténd
felhasznAlédsardl - minden tulajdonostédrs 2/3-o0s arédnyu szavazatéval;

1.7 a kbzbsség éves kbltségvetésének és elszémolasédnak elfogaddsdrdl - mindsitett
tSbbségli dontéssel;

1.8 Kkozds kodltség Osszegének meghatdrozasdrédl, megvaltoztatasarél - kivéve ha a
kszmddijak, a hozzajarulasok emelése koézpontilag térténik - mindsitett
tobbségld doéntéssel;

1.9 a felijitédsi alap képzésérdl és mértékérdl - mindsitett tobbségli déntéssel;

1.10 kdlcsdndk, hitelek felvételérd8l - minden tulajdonostérs 2/3-os aranyd
szavazatéval;

1,11 az Alapitéd Okirat médositésardl = minden tulajdonostéars egyhangt
szavazatéval;

1.12 & szervezeti és mkddési szabdlyzat médositasardl - minden tulajdonostéars
2/3-0s aréanyu szavazataval;

1.13 a2 hadzirend médositasardl - mindsitett tobbségll ddéntéssel;

1.14 egyéb szabalyzatok megalkotésdrél és modositédsdrdl - mindsitett tobbségil
déntéssel;

1.15 vita esetén a haszndlat konkrét mdédjénak rendeltetésszeriségérél - mindsitett
tobbségli déntéssel;

1.16 a lakdéhdzi funkcidét sérté vagy egyébként a bejelentés tartalmatdl eltérd
magatartads (hasznadlat és hasznositas) esetén a haszndlat/hasznositas adott
médjénak megtiltdsardl, - mindsitett tobbségl ddntéssel;

1.17 koz8s képviseld, illetéleg a szamvizsgald bizottsag tagjainak
megvalasztasardl, felmentésérdl, beszamoltatdsardl, lUgy - és pénzkezelésének
ellendrzésérdl, az ellene iranyuld panaszok elbiraléasarél, és dijazasarol -
minésitett tobbségl déntéssel;

2. A kozgyidlés osszehivasa

A kozgyllést (akdr rendes akadr rendkivili koézgylilés) a kozds képviseld hivja
t&ssze.

A kdzgylilést sziikség szerint, de legalédbb évente egyszer kell 8sszehivni.

A koézgyllés Osszehivasat fontos okbdl a napirend megjeldlésével a tulajdoni héanyad
1/10-vel rendelkezdé tulajdonostarsak  kérhetik. Ilyen esetben a  kozgylilés
6sszehivasa kételezd. Ha a kdzds képviseld nem teljesiti erre vonatkozd
kételezettségét, nugy a kozgyllés osszehlvasat kéré tulajdonostédrsak 4altal
megbizott személy hivja &ssze a kézgyllést. ¢

Ha a kbzgyllés hatéskdrébe tartozd valamely kerdesben surgdsen hatarozni kell, a
rendkiviili kozgylilést haladéktalanul, de legkésébb  az erre iranyulé kérelmet
kévetd 5 napon bellil 6ssze kell hivni. :

Iz,
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A kozgyfilésrdl a kézds képviseld valamennyi tulajdonostérsat irasban értesiti. A
kézgy(ilési meghivéd tartalmazza a kozgylilés napirendjét.

A koézgyldlés hatarozatképessége

A kozgylilés hatérozatképes ha az odsszes tulajdoni hanyad toékb mint felével
rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a toérvény masként nem
rendelkezik.

A  kézgylilésen a tulajdonostarsak Jjogaikat teljes bizonyitd erejli okirattal
meghatalmazott személy, illetve k&zdsségi képviseld Gtjan is gyakorolhatjék.

Ha a Kozgyllés nem hatarozatképes, az Ujabb (megismételt) kézgyllést a
hatdrozatképtelent kovetdé tizendt napon beltli idépontban az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni haényadra tekintet nélkiil
hatédrozatképes, kivéve ha jogszabidly masként rendelkezik.

Hatarozathozatal
A tulajdonostars jogosult a Térsashéz kézgyllésén megjelenni, ahol a tulajdoni

hanyadénak megfeleld mértékd szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati

jog a k&z6s koltségekhez wvalé hozzdjérulds befizetésével legalabb feléves

hatralékba keriilt tulajdonostarsat, annak a hatdrozatnak a meghozatala soran,
amelyben a kozgylilés a k&z&s kbltség meg nem fizetése miatt elrendeli kidlén
tulajdondnak jelzdloggal torténd megterhelését.

A kdzgylilés - ha az Alapitd Okirat, illetve a jelen SZIMSZ mésként nem rendelkezik

- egyszerii szdétdbbséggel (a jelenlévdk szavazatanak tobbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerii tobbségli déntés esetén a kozgyllésen (megismételt kdzgyllésen)
megjelent tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladdé ardnyu szavazata szilkséges.

. mindsitett tobbségli déntés esetén a kdzgyllésen (megismételt kbzgyllésen)
megjelent tulajdoni héanyadoknak az egyszerd tobbségnél magasabb aranya;
amennyiben az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ mésként nem rendelkezik
2/3-ot meghaladdé arédnyl szavazata szlkséges.

= egyhangi déntés esetén a kbzgyllésen (megismételt koézgylilésen) megjelent
valamennyi tulajdoni hanyad egybehangzd szavazata szlkséges.

A kézgylilési hatérozat ugy is meghozhatd, hogy a k&zés képviseld felhivasara az

irasbeli hatdrozati javaslatrél a tulajdonostarsak irédsban szavaznak. Az irasbeli

szavazas eldéntése a koézds képviseld és a szamvizsgidld bizottsédg feladata. Ennek
tényét, eredményét és hatarozatat Jjegyzékényvbe kell foglalni, eredményérdl
irasban kell té&jékoztatni a tulajdonostérsakat.

A kézgylilés dontéseinek régzitése, az érintettek tajékoztatésa

A kozgylilés doéntéseirél hatarozatot tartalmazd jegyzdkényvet kell késziteni (a
kézgylilésen vezetett  jegyzdkdnyv, vagy hangfelvétel alapjéan), amelyet a
kézgyllésen elnokld személy és két Jjelenlévd tulajdonostars az aldirasaval
hitelesit.

A jegyzdékényvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kozgylilési hatarozatokrdl
- a masoléasi kdltségek megfizetésével - mésclatot kérhet.

A kozgylilésen meghozott hatdrozatokrdl a kozvetlenlil érintett tulajdonostarsat
(akire nézve a kozgylilés &ltal hozott hatdrozat tobblet kételezettséget, vagy
jogot tartalmaz, illetve &llapit meqg) kdzvetleniil irasban, a tobbi
tulajdonostarsat hirdetményi uton, a kozgyllés megtartasat kovetd 8 napon belul

értesiteni kell.

Jogorvoslat
Ha a kézgylilés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, illetdleg a jelen SZMSZ

rendelkezését sérti, vagy a kisebbség Jjogos érdekeinek sérelmével jar, barmely
tulajdonostéars keresettel kérheti a birdsagtél a hatdrozat érvénytelenségének
megallapitdsat a hatarozat meghozataldtél szamitott hatvan napon belil. A hataridd
elmulasztédsa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatdrozat végrehajtdsat nem gé&tolja, a birésdg azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha
a kbézds képviseld, intézébizottsadg elndke kdzbds kdltség nem fizetése miatt
jelzadlogjog bejegyzése irant kérelmet nyuajtott be a féldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott Jjogorvoslati eljdrds keriil alkalmazasra a kozds
képviseld kiulon tulajdon Jelzdloggal wvald megterhelés dontései esetében is

(VIII.3. pont).

A részkozgyilés

A részkozgylilések megtartdsara a  kézgyllésre vonatkozé  szabalyokat — kell
megfelelSen alkalmazni.

A részkdzgylléseket - az ©6nalld dontési jogkérbe tartozd kérdések kivetelével -
azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat Ossze kell széamitani. A
déntést a részkdzgylléseken leadott szavazatok OGsszesitésével az a kozds
képviseld (k) &llapitja(ék) meg. Az igy meghozott hatérozatokat a tulajdonosokkal -
az 6sszesitést kévetd 8 napon beliil - az 5. pontban meghatdrozott médon k&zdlni

kell.
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VIII.

A szervezeti-miikdédési szabalyzat az elkiildnitheté§ gazdalkodasu épliletrészekhez
tartozé lakéasok tulajdonostéarsal tekintetében létesitett részkozgylilést onéallo
déntési Jjogkérrel zruhazhatja fel az elkilénithetd gazdalkodéds igyében. Erre
tekintettel a VIII.1.1, 1.2, 1.3, 1.7,1.8, 1.9, wvalamint 1.10 pontjaiban foglalt
hatéskérdk esetén az ,A” és ,B” lépcséhdzat érintden a tulajdonostarsak -
elkiilénilt gazdalkodést figyelembe véve — részkozgylilésen doéntenek.

A részkdzgyllési kérzetek
Az A" és ,B” lépcséhaz - az alabbiakban meghatédrozott ingatlanokkal - kiilén

részkézgyllési korzetet képez.
Az ,A" lépcséhézhoz, mint részkdzgyllési kérzethez tartozd ingatlanok:
= Nagykanizsa, belteriilet 573/9/A/1 helyrajzi szamtdél 573/9/A/14 helyrajzi

szamig,
Az ,B” lépcsShézhoz, mint részkdzgylilési kérzethez tartozd ingatlanok:
= Nagykanizsa, belteriilet 573/9/A/15 helyrajzi szamtdél 573/9/A/28 helyrajzi

szamig.

A KOzZOS KEPVISELO

1.

A ko6zds képviseld feladatai

A Tarsashaz - illetve a részkozgyllési korzetek - ligyintézését a kozds képviseld
latja el. R ko6zd6s képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek &ltaladban a
magantulajdonban 1év8 hazingatlanok kotelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A ko6z6s képviseld koteles:
1.1- abban az esetben ha a téarsashdz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a

munkaltatéi jogokat gyakorolni

1.2 a kozgyllést, a kézgylilés hatarozatait eld8késziteni és végrehajtani,
gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabdlyck, az Alapité Okirat
és a szervezeti és mlkddési szabdlyzat rendelkezéseinek

1.3 minden szlikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartésa és felGjitésa
érdekében

1.4 kézélni a kbdzds kdltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a
Tarsashaz ezekkel kapcsclatos igényeit

1.5 évente k&ltségvetési Jjavaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kozds
tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat / a tervezett
fenntartési és felujitédsi munkdkat / a tulajdonostéarsak koézés kdltséghez vald
hozzAjarulédsdnak Osszegét tulajdonostarsanként;

1.6 évente éves elszémolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges

kiadésokat k&ltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkakat

részletezve / a tényleges bevételeket forrasok szerint / a zardegyenleget a

pénzkészletek kezelési helyei szerint / a térgyévhez tartozd, a tarsashazat

terheld  kotelezettségeket / a k&zds ktltséghez wvald hozzajéruléast,
teljesitését tulajdonostéarsanként;

1.7 a Tarsashdz k&ézds nyilvantartdsait vezetni;

1.8 pénzforgalmat koételes a mindenkori szémviteli térvény alapjan kezelni;

1.9 a kbzdsség iratait érizni, a kézgyllés dontéseirdl az érintetteket, illetve a
tulajdonostérsakat értesiteni;

1.10 az addé-, a szamviteli-, a térsadalombiztositési-, az SZJA toérvény illetve
utasitds Altal eld8irt okményokat vezetni és azt idbében megfelelden az
illetékes hatdsadg elé terjeszteni;

1.11 a Tarsashaz képviseletét ellatni a birdsadg és més hatdsag eldtt;

1.12 azon tulajdonosok ellen, akik a kozds kdltséget nem fizetik meg, a térsashéaz
térvény, illetve a szervezeti és miikdédési szabdlyzat elfirdsait érvényesitse.

A kdz8s képviseld - a tarsashidz iigyeiben eljérva - a tulajdonostarsak nevében a

kézgyllés kizardlagos hataskdrét nem sértve jogokat szerezhet és kételezettségeket

vallalhat.
A  kozds képviseld fentiekben meghatdrozott Jjogkérének korlatozasa harmadik

személlyel szemben hatdlytalan.

A kozbs képviseldi jogviszony

A megbizasért dijazds jér, mely osszeget a koézgyllés hagy jéva és azt a tarsashaz
kéltségvetésének terhére kell megtériteni.

A k&zds képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkorét a koévetkezd rendes vagy
rendkivuli kdzgyllésig kételes bet&lteni. A koézos képviseldi munkat
ingatlankezeld, vagy téarsashézkezeld szakképesitéssel rendelkezd  gazdaséagi
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tarsasag, egyéni vallalkozd vagy természetes személy, illetve a Tarsashazban kilon
tulajdonnal rendelkezd személy lathatja el.

3 A kozds képviseld meghatalmazisa az elmaradt koézoés koltség behajtasara

A Tarsashaz felhatalmazza a k&zds képviseldt, hogy:

- a k&zés koltséghez vald hozzajarulas befizetésével legaldbb féléves hatralékba
kerilt tulajdonostdrs kilén tulajdonanak Jjelzdloggal valé megterhelését
rendelje el a hatralék megfizetése biztositékdul. A Jelzdlog megterhelés
félévente megismételhetd.

- ha a bejegyzés alapjadul szolgé&lé hatralékot kiegyenlitették a jelzalog
térléséhez sziikséges engedélyt kiadja.

IX. A szAMVIZSGALO BIzOTTSAG

A Tarsashaz részkézgylilései miikddésének, gazdélkoddsdnak ellendrzését legalébb 3

tagli szémvizsgald bizottsédg végzi.

1 A szamvizsgald bizottsag feladat és hataskore

A szamvizsg&ld bizottsag:

1.1 barmikor ellendrizheti a kozds képviseld a tarsashdzzal kapcsolatos
{igyintézését, illetve pénzforgalmét;

1.2 véleményezi a kézgyllés elé terjesztett Jjavaslatokat, 1igy Kkildndsen a
kdltségvetést és az elszamolast, valamint a szervezeti és mikoddési
szabalyzatban meghatdrozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket;

1.3 Jjavaslatot tesz a kbzds képviseld dijazasara;

1.4 osszehivija a kozgyllést, ha a k6zds  képviseld az erre  vonatkozd
kbtelezettségének nem tesz eleget.

2 A szamvizsgidld bizottsdg szervezete és mikddése
A szamvizsgald bizottsdg maga alakitja ki mOksédési rendjét, tagjai kozul valasztja
meg elndkét, doéntéseit szavazattobbséggel hozza.

X ADATOK VALTOZASA, BEJELENTESE

1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a Tarsashaz kozos képviseléjének a személyes (vagy
gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait ill. adatvaltozasait vagy & tulajdonra,
annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kik&tésére, stb.) vonatkozé akadr szdbeli, akédr irasbeli szerzddéskoteés
tényét a szerzS8déskotéstdl illetve az adatvaltozastél szamitott 8 napon belil, de
legkésdbb a szerzdédéssel tulajdonra illetve haszndlatra Jjogosult birtokba lépését
megeldzd munkanapon bejelenteni.

A tulajdonostars kételes haladéktalanul bejelenteni a kézbsség képviseletét ellatod

szervnek vagy ko&zds képviseldnek, ha a kozos tulajdenban & maga, illetve az a

személy, akinek karokozadsaért, mint sajatjéért az Alapité Okirat szerint felelds,

avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

A tulajdonostars k&teles a kiilén tulajdondban tervezett épitési, atalakitasi,

feldjitéasi munkékat koézos képviseldnek bejelenteni.

2. A bejelentés tartalma

A bejelentéssel egylitt k&zdlni kell:

= a hasznalat Jjellegét illetve a hasznositdas médjat, valtozas esetén az Uj
funkciot,

- a nem tulajdonocs ingatlanhaszndld személy ingatlan-nyilvantartédshoz egyébként
sziikséges személyes adatait, lakcimét, kézbesitési cimét,

= a kiilén tulajdonba bekdltéz8k wvagy az ott rendszeresen foglalkoztatottak
atlagos létszamat,

— gazdalkodd szervezet esetén a szervezet nyilvénos cégadatait, addszamat, a
varhaté napi Ugyfélforgalom mértékét,

- funkciévaltas esetén a funkcidvaltassal egyitt jard, a kozds tulajdont vagy
az éplilet szerkezeti elemeit és kozds éptlet-felszereléseit i1s érintd
valtoztatéasckat.

- a tulajdonostérs vagy hasznald kézvetlen elérhetdségét biztositd
telefonszamot,

= kiilén tulajdon tekintetében a tulajdonosvéltozdst, valamint az elkdltdzés
utani elérhetdséget.

3 Adatok kezelése

A bejelentési koételezettség ald esd adatokat, ha az Alapité Okirat vagy a
szabalyzatok mésként nem rendelkeznek, a kbzbs képviseld kezeli és azokat
kizdrélag tulajdonostérs vagy jogi képviseldje részére, és kizardlag az Alapitd
Okirat és a szabdlyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
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hozzaférhetdvé. Ezt a Tarsashaz-koézdsség tagjai nem tekintik jogosulatlan
adatkezelésnek vagy Uzleti illetve magantitok megsértésének.

Az adatokat a TArsashaz-kdzosség és/vagy a tulajdonostéars kozvetlenil vagy jogi
képviseléje Utjan kizardlag birdsagi vagy hatésédgl eljaras esetén az eljard
birésagnak és hatdsagnak szolgéltathatja ki.

A bejelentési kotelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozéds kozlésének elmaradadsa, téves (félrevezetd) vagy
adatkézlés (a tovabbiakban: hibas adatkodzlés) esetén a kozds képviseld a
bejelentésre koteles tulajdonostdrsat adatkézlésre szdlithatja fel.

Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivds esetén a bejelentésre
koételes tulajdonos koételes az ezzel okozott kdrt megtériteni.

ZARO RENDELKEZESEK:

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabédlyait és fogalmait

kell alkalmazni.
A Jjelen S8ZMSZ-ben nem szabdlyozott kérdésekre az Alapitdé Okirat, illetve a

Tarsashaz egyéb szabdlyzatai, a Polgari Torvénykényv és a tarsashazrdl széld
2003.évi CXXXIII. toérvény rendelkezései iranyaddak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasés és értelmezés utéan, mint akaratéval mindenben
megegyezdt joévahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2008. méjus 13.

o,
NEMETH ISTVAN TAR GABORS
kdzbs képviseld

Készitettem és 2008. m&jus 13. napjéan ellenjegyzem:
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HAZIREND

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz vald viszonydt a vonatkozd jogsza-
balyok, a Tarsashaz alapitd okirata (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szervezeti és mi-
kodési szabdlyzata, a kozgylilés hatdrozatai, valamint a jelen hédzirend (a tovébbiakban:

H&zirend) hatédrozzadk meg.

A Hazirend célja

A hézirend a Tarsashdz és kozvetlen kornyezetének rendjét, a tulajdonosok és haszndldk
nyugalmat, az egylittélés szabdlyainak megtartésat, az épliletek és a kozds tulajdon meg-
6vasat, ezzel a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja eldsegiteni.

A hé&zirend betartédsa minden tulajdonostars részére - az egylttélés &ltalanos szabalyai-
nak maradéktalan betartésa mellett- kotelezd.

Atjaras, kdzlekedés

A kuldn-tulajdont lakésok, illetve nem lakds céljdra szolgdld helyiségek, valamint a
kiz&rdélagos hasznadlatra A&tengedett kozds tulajdonu ingatlanrészek hasznalatéban, az
odajutésban, a be- és kijardsban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdo-
nostarsak a haszndlatot jogszerlien és szerzd&désszerlien atengedték, semmilyen okkal nem
lehet akadalyozni, az ilyen jellegl haszndlatot tiszteletben kell tartani.

Epitkezés, &atalakitas

A tulajdonostérs jegosult a kiilén tulajdondban levd lakédsban, illetve nem lakds céljéra
szolgdld helyiségben épitkezni, annak belsd beosztasat a falak - kivéve a fdéfalak - at-
helyezése vagy lebontédsa Utjé&n megvaltoztatni. A kozos tulajdonban olyan atalakitas nem
végezhetd, amely sérti a kozds vagy kilén-tulajdonok rendeltetésszerl hasznalatat,
haszndlhatésagét, valamint a Tarsashdz egységes arculatét.

A kilén tulajdonban levd épililetelem &talakitésa, Atépitése, bontasa a kozgyllés engedé-
lyéhez kotott, kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan torténd beavatkozaso-
kat.

A tulajdonostars a kulén tulajdond lakésban, illetve nem lakds céljéra szolgdld helyi-
ségben, a kizArélagos hasznadlatdban levd a k&zos helységben - kisebb munkdkat bejelen-
tés nélkiil végezhet, ez azonban az éplilet statikai allapotat nem befolyasoclhatja, a la-
kék nyugalmidt nem zavarhatja.

A tulajdonostéars koételes arra, hogy koézvetleniil érintett tulajdoncstérsaknak (a koézvet-
len szomszédok és a lépcséhazban lakok), valamint a Tarsashaz kbzbs képviseldjének be-
jelentse a kilon tulajdondban &l116 lakésban, illetve nem lakés céljara szolgald helyi-
ségben, vagy kizdrdlagos hasznédlatédban 1évé k&zds tulajdonu épliletrészben tervezett
olyan épitési munkét, amely érinti a mdsik tulajdonostars vagy lakdé, jogat wvagy Jjogos
érdekét, nyugalmét, a kozods tulajdon hasznalhatbdsagat, értékét, jellegét, hozzaférhetd-
ségét. A munkdt a bejelentést kovetd 15 napon belilil nem szabad megkezdeni.

Bejelentés az eldézéekben felsorclt feltételektdl figgetlenil kotelezd akkor is, ha a
munka el&relathatdélag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tdr halasztast, mert élet- és balesetve-
szélyt vagy jelentdés vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kuloén tulajdonban végzett munkadkat a kozos képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges
haszné&ldéval eldzetesen egyeztetett idSpontban ellendrizheti. Az ellendérzés lehetdségé-
nek megtagaddsa alapjén a kozds képviseld vélelmezheti az Alapitd Okirat megsértését és
az ehhez fGizédd szankcidkat alkalmazhatja.

Ha az épités a k&zds tulajdon épségét veszélyeztetni, a kozgyllés az épitkezéshez vagy
egyéb mas intézkedéshez a hozzdjirulédst dévadék &tadasatdl teheti fiuggdvé. Az dvadékra
az idegenhaszné&latra vonatkozé dvadéki szabalyok értelemszerden irényadék.

A tulajdonostédrs az épitéskor keletkezd hulladékot, a sajat tulajdoni illetdségén be-
1tl, illetve a megfelel&en elhelyezett (pl..4z erre kijelslt helyen) konténerben téarol-
hatja és az épités befejezését kbvetden a tormeléket sajat koltségén elszallitani kote-

les.
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Az illetékes épitési hatédsag engedélye nélkill a megengedettnél sulyosabb targyakat a la-
kdsban elhelyezni tilos.

Kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi elhelyezése
Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijelslt k&zos tulajdoni helyi-

ségben lehet elhelyezni.
Kerékpart a falhoz tamasztani, akdr az épiilet kiulsé vagy belsd részéhez (lépcsdéhéazban)

tilos.

Az allattartas szabalyai

Tilos a lakasban és a koz6s helyiségekben &llatot tartani.

A tilalom alél kivételt képeznek az ugynevezett hobbi&llatok: az énekes és diszmadarak,

az akvariumi halak és hiillék, az ebek és macskak, amennyiben azok nem minéstlnek veszé-

lyes éallatnak. A jelen Hé&zirend alkalmazésdban veszélyes allatnak mindsiilnek az olyan

adllatok:

- amelynek tartésat, illetve szaporitasat jogszabaly keorlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biolégiai jellemz&jénél fogva (példaul mérgezd vagy irritdld anyagot
valaszt ki) vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztet-
hetik.

A hobbiallatok tartasdhoz &llatorvosi igazoléds, valamint a kozvetlen szomszédok és a

lépcséhazban lakdk irasbeli engedélye, hozzdjarulésa sziikséges, amelyeket tulajdonos-

tars koteles kozds képviseld részére bemutatni.

Az &llatok engedélyezet tartdsa sora&n a kapcsoldédd jogszabdlyokat (Onkorményzati rende-

leteket), a tartédsra vonatkozé szakmai szabalyokat, eléirdsokat és a jelen Hazirend

szabalyait be kell tartani.

A TArsashé&z teriiletén, uton, a gyalogosforgalomra haszndlt jardan és jatszétéren a hob-

bidllatot sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos.

Zavard tevékenységek wvégzése

A tulajdonostarsak nyugalmat - a sziikséges mértéken tul - barmilyen mdédon zavarni ti-
los. A lakést, illetve nem lakas céljara szolgédldé helyiséget, tovéabba a kozds tulajdont
helyiségeket olyan célra haszndlni, amely tevékenysége a lakék nyugalmit zavarna hét-
kbznap, szombat, vasérnap zajjal jard tevékenységet folytatni (pl. furni, kopacsolni)
este 20 6ratdl reggel 7 6réaig tilos, Unnepnapokon egyaltalédn nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetSség szerint - tekintettel a kisgyermekek nyu-
galmara - figyelemmel kell lenni a délutdni pihené (13 érétdl - 16. o6raig) iddtartamara

is.

A lakékérnyezet megdvasa, kodztisztasdg, hulladékok elhelyezése

Az ingatlan hasznélata soran iigyelni kell a koérnyezetre, fdleg a fak, novények, flves
teriilet és a pihenést szolgdldé létesitmények épségére.

A haztartadsi és egyéb szemetet a kozos hulladéktarold edények kivételével mas helyre on-
teni, elhelyezni tilos.

A kozbds tulajdonit teriileteken dohényozni csak a kijelslt helyen lehet, csikket elszdrni
és szemetelni tilos.

Az ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni, portdrldét kirdzni tilos. A lakdépililetben
nem lakascélu tevékenység (motorszerelés, festés, olajcsere) végzése tilos.

A tulajdonostars sziikség esetén kételes gondoskodni a kiulén tulajdendban levd lakéasban,
illetve nem lakas céljara szolgdld helyiségben a rovarok, ragcsdlék, férgek irtasarél.

Névtébla, cégtidbla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviiket, és/vagy cégik és logdjat az
egyes lépcséhazakban az erre rendszeresitett tdblan elhelyezzék. Ez csak egységes, esz-
tétikus médon, célszerli és mindségi anyagok felhasznélasaval torténhet. A tébla és a
feliratok elkészitésének é&s kihelyezésének koltsége a tulajdonostérsakat terheli, de az
elkészitést és kihelyezést csakis a kozds képviseld rendelheti meg és bonyolithatja. A
bonyolitads a kozés koltség terhére todrténik. Az elkészités és kihelyezés megtagadhatd,
ha a felirat kdzizlést, kozerkdlcssdt vagy a Tadrsashdz joé hirnevét sérti.

Az egyes lépcséhazak telekkapcsolatédndl 1évdé bejaratok kortili kiiltéri falsav kizardlag
a lépcs&héazban €16k és miikdd8k cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelye-
zett tablakért kulon dijazés csak akkor kérhetd, ha egy tulajdonostéars toébb tablat akar
kihelyezni, vagy a tébla a koézgyllés altal eldirt méretet meghaladja.
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11.

Addévevd berendezések

AdévevS berendezéseket a kozds tulajdonba telepiteni, ott iizembe helyezni, mikédtetni
csak a kdzgylilés elézetes hozzdjarulédsaval lehet.

Az adbéb-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kotottsége arra az esetre is érvé-
nyesiil, ha a kiz&rélagos hasznalathoz egyébként kiilén engedély nem sziikséges.

A tdzbiztonsagi eldirasok

A tulajdonostéarsaknak be kell tartaniuk a TArsashé&z terliletén beldl és kozvetlen kor-
nyékén a tlizbiztonsagi el&irdsckat.

A kdzds és a kiileén tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyl biztonsdgli eldirdsok be-
tartédséval lehet munkédt végezni, végeztetni.

A kozds és/vagy kilon tulajdonban 1évé helységekben - a haztartédsban haszndlt vegy-, és
tisztitészereken kivil - tlizveszélyes anyagot tarolni tilos.

A tlizoltésdg a tiliz oltdsa, illetve a miiszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra,
a magénlakds sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alkotményos Jjogokat olyan
mértékben korlatozhatja, amely aradnyban &l1 az élet, a testi épség és anyagi javak vé-
delmével.

Sugarzé és mas veszélyes anyag
Tilos a kdzds tulajdonba sugarzd és mas veszélyes anyagot bevinni, téarolni, atalakita-

ni.

12. Egyéb rendelkezések

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetdségi cimét, telefonszamat a ko-
z&s képviseldnek, ahol baj esetén utclérhetd, vagy jeldlje meg azon személyt, akinél a
kulcs megtalalhaté. Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén koteles a koézds képvi-
seld rendért hivni, vagy ha ez késlekedést Jjelent, kettd tani jelenlétében a lakésba
behatolni, a veszélyt elharitani (pl. csétorés, vizomlés, gézszivargds, tlz). A behato-
lasrél és annak okardl jegyzdkoényvet kell felvenni, a behatoléssal okozott kért a tar-
sashdznak nem kell megtériteni. A behatolést kovetden a kozés képviseld a vagyonbizton-
sagrél koteles gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elksltozéskor lehet&leg adja &t az alapitd okirat, a szer-
vezeti és mikédési szabdlyzat és hazirend egy példanyat az uj tulajdonosnak. Tajékoz-
tassa a szlikséges tennivaldkrél.

Jelen Hazirendet képviseld elolvasés és értelmezés utéan, mint akarataval mindenben megegye-
zét jovéahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2008. m&jus 13.

NEMETH ISTVAN TAR GABOR
k6z06s képviseld

Készitettem és 2008. majus 13. napjén ellenjegyzem:
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